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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6, 8 4 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 6, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuladssige Grundflache darf fir mit dem Wohngebaude verbundene Terrassen pro im
Erdgeschoss gelegener Wohnung um max. 30 m2 Gberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufragende technische Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht
auf die maximal festgesetzte Firsthéhe anzurechnen.

MindestgréR3en der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Als MindestgréRen der Baugrundstiicke werden festgesetzt:

e fur Einzelhauser 600 m2 und
o fur Doppelhaushélften 400 m2.

Sichtdreieck
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sichtdreiecks sind keine baulichen Anlagen, blickbehindernde
Einfriedungen oder Bepflanzungen mit einer Héhe tber 70 cm oberhalb der Fahrbahndecke der
Stemwarder Landstral3e zulassig.

Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

a) Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und auf
Gebauden zuldssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Unzulassig sind
aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sowie selbstandige oder freistehende
Solaranlagen.

b) Im gesamten Plangebiet sind Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, unzuldssig.
Ausnahmen fir solche Anlagen i. S. v. 8 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht
zulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) In Wohngeb&uden bis zu einem Abstand von 40 m zur 'Stemwarder Landstral3e' sind Wohn-
und Schlafraume sowie Kinderzimmer den larmabgewandten Geb&audeseiten zuzuordnen.
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b) Bei Wohnungen mit Fenstern an den larmzugewandten oder seitlichen Gebéudeseiten sind
die dem Schlafen dienenden R&ume, die nicht Uber mindestens ein Fenster zur
stralBenabgewandten Gebdaudeseite verfligen, mit einer schallgedammten mechanischen
Liftungsanlage auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise,
sichergestellt werden kann.

c) Fur die Raume an den larmzugewandten und seitlichen Gebdudeseiten muss ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche MaflRnahmen an AulRentiren, Fenstern,
AuRBenwéanden und Dé&chern der Gebdude geschaffen werden. Hierzu sind die
AuRenbauteile der Gebaudekorper entsprechend der nach DIN 4109 'Schallschutz im
Hochbau' (Ausgabe: Juli 2016) definierten Larmpegelbereiche zu planen und auszufihren.

d) Von den Festsetzungen a) - c¢) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Fur die in der Planzeichnung zum Anpflanzen festgesetzten Baume sind standortgerechte,
heimische Laubbdume zu pflanzen. (Empfehlung fir die zwei neu anzupflanzenden
B&ume: Hainbuche [Carpinus betulus], Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballen,
mindestens 14 - 16 cm Stammumfang gemessen in 1 Meter Hohe.) Die anzupflanzenden
Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

b) Die in der Planzeichnung im Norden festgesetzten Anpflanzflachen sind einreihig mit
standortgerechten, heimischen Gehélzen heckenartig zu bepflanzen. (Sorten,
Pflanzabstdande und -qualitdten sowie Pflegehinweise: siehe Umweltbericht.) Die neu
anzulegenden Anpflanzflachen sind ebenso wie die in der Planzeichnung im Siidosten als
,zu erhalten® festgesetzten Anpflanzflachen dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Dachfldchen

Die Dacher von Hauptgebduden sind jeweils in einheitlicher Farbgebung zu gestalten. Die
Einheitlichkeit darf nur fir den etwaigen Einbau von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen
unterbrochen werden. Grindacher sind zulassig. Wintergarten, Garagen, Carports und
Nebenanlagen sind von der Vorgabe zur Dachneigung ausgenommen.

Doppelhduser
Doppelhaushalften sind in Bezug auf ihre AuRenwande, Dachform und -eindeckung sowie

Traufhdhe jeweils einheitlich zu gestalten.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaf § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Naturschutzfachlicher Ausqgleich

a) Als Ausgleich fir die Beseitigung eines 55 m langen Knickabschnitts und die
Beeintréachtigung von zwei insgesamt 83 m langen Knickabschnitten werden insgesamt
193 m neu angelegter Knick zugeordnet. 150 laufende Meter neu angelegter Knick
zwischen den Flurstiicken 917 und 915 im Hauptort Barsbuttel sowie 43 m laufende Meter
neu angelegter Knick auf dem Flurstiick 276 im Ortsteil Stellau.

b) Fir den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut 'Boden’ wird dem Plangebiet ein
Flachenanteil von 1.816 m2 aus dem Okokonto AF 17 der Gemeinde Barsbiittel
zugeordnet.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die nachfolgende Frist flr das Plangebiet zu

beachten, innerhalb derer Eingriffe unzuléssig sind:
Beseitigung von Grinflachen und Gehdlzen: 01. Marz bis 30. September.

Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109,
Ausgabe: Juli 2016, kénnen bei der Gemeindeverwaltung Barsblttel, Fachbereich 4 - Bau und
Umwelt, Stiefenhoferplatz 1, 22885 Barsbiittel, eingesehen werden.




