SATZUNG DER GEMEINDE LEHE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 1 ot gl gttt e it

FUR DAS GEBIET: "WESTLICH DER MUHLENSTRARE, NORDLICH DER VORHANDENEN BEBAUUNG NORDLICH DER ROSENSTRARE, TEIL B: TEXT
OSTLICH DER VORHANDENEN BEBAUUNG OSTLICH DER KOOGSTRARE UND SUDLICH DES VORFLUTERS" (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete - WA -
. ° ° e .
I E I L A. P LAN ZE I C H N U N G ES gllt dle BaUNVO 1990 ZEICHENERKLARU NG- Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
die nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVvVO .
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beh6rden und
Planzeichen Erlauteru ng Rechtsgru ndlage - Betriebe des Beherbergungsgewerbes sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
M 1 - Anlagen fiir Verwaltungen
o e . FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990
- Gartenbaubetriebe . . . .
— . 9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
l l \// A/ Art der baulichen NUtzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Tankstellen (Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
7 161 . .
. . = Allgemeine Wohngebiete 4 BauNVvO
8 WA 8 & 5 unzulassig. Lehe, den
179 698 .2 Biirgermeister
=t 29 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
7 z.B. 2 Wohnungen pro Wohngebiude .
AA// . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
A
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Die Oberkanten der ErdgeschossfuBb&den (Rohbau) werden fiir simtliche Baugrundstiicke mit
u. §§ 16 u. 17 BauNVO max. 0,50 m iiber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen ErschlieBungsflache festgesetzt.
GRZ 0.25 Grundflachenzahl als . . L. . . . L
’ HéchstmaR, z. B. 0,25 Die maximal zuldssige Héhe von Gebduden und Geb&udeteilen liber Oberkante Erdgeschossful3-
boden (Rohbau) wird mit 8,50 m festgesetzt. 10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
% " Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR z.B. Il hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
/ o 14
— . .o .
\ — | Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 3. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG Lehe, den Biirgermeister
179 — u. § 22 BauNVvO
179 . 161
\ 25 GF-Rechte zugunsten 15 o offene Bauweise BAU LICH ER AN LA(:'] EN
-« - o hece ZUBUnSte (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
<« < O @ i A nur Einzelhduser zuldssig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
-~ u. § 22 BauNVvO 3.1 AuBenwandgestaltung:
Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.
O Uberbaubare Grundstuicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Teilflichen aus anderen Materialien sind bis zu einem Flachenanteil von 35 v.H. zulassig.
' | flichen u. § 23 BauNVO Wintergdrten und Windfange sind dariiber hinaus zulassig in Metall oder Kunststoff. 11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
184 O WA I I ) und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
3 Y 161 Baugrenzen 3.2 Dachform." wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den
d GRZ 0.25 : 14 mm——— Sattel-, Krippelwalm-, Walm- und Zeltdach. Inhalt Auskunft erteilt, sind vom bis durch Aushang
’ = ) . ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
- _ . Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3.3 IS)aChTEII;(;ng. lwal d Walmdach: 15 - 48 Grad Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich
@ : i L’_ StraRenverkehrsfliche Zaltttj -,h-ruppe waim- und tWalmdach: 15 ) 35 Grad der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
eltdach: . ra Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
CJ . StraBenbegrenzungslinie Untergeordnete Dédcher sind allgemein zuldssig bis zu einer Neigung von maximal 75 Grad. glizgse::zlﬁieni::?\:ﬁi?r.\ '::: ici;t;:(f;eft;ht::::;l::\ngen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
131 T Wintergédrten und Windfange sind allgemein zulassig mit einer Dachneigung von 0 - 15 Grad oder & g )
(J = iji 323 wie das zugehorige Gebaude.
9 Lehe, den
Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 _ Biirgermeister
184 3.0 MaRnahmen und Flichen fiir und Abs. 6 BauGB 34 Dacheindeckung: : —
2 Pfannen-, Schiefer- oder Metallfalzeindeckung sowie flachige Anlagen zur
0 i MaRnahmen zum Schutz zur Gewinnung von Sonnenenergie.
: | : 2 Pflege und zur Entwicklung von
=2 3.5 Garagen:
© 3
& 15.0 P = BOden’ Natur und Landschaft AuBenwandgestaltung der Garagen wie Gebaude (s. Ziff. 3.1). Die AuBenwande der offenen
& | g Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB Garage.n (Carports) fll:ld aussc"hllethh -|n Holzbauweise auszufiihren. Dachneigung 0 - 30 Grad
. oder wie das zugehorige Gebaude (s. Ziff. 3.3).
@ Q9 Pflege und zur Entwicklung von Boden,
:'g Natur und Landschaft - Knickschutz 3.6 Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO:
p— Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig bis zu 30 m® umbautem Raum sowie einer
@ Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB maximalen Firsth6he von 2,50 m. Diese Nebenanlagen unterliegen keinen gestalterischen
Fo%9%°o9 Festsetzungen
i Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen )
|_ . D 3.7 Einfriedungen:
% : Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den ErschlieBungsflachen sind nur Einfriedungen bis zu
128 Sonstige Planzeichen einer Héhe von max. 0,60 m iiber Oberkante ErschlieBungsflache zulassig. Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach §84 der
6 Nz . .
589 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
— 132 Geh- und Fahrrech §9 Ab 2 G
— mit Geh- und Fahrrechten Abs. 1 Nr. 21 BauGB o .o .o . .
Eiﬂ zu belastende Flichen 4. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR Gemeindevertretung vom folgende Satzung tiber den
DIE ERHALTUNG VON VEGETATIONSBESTANDEN Bebauungsplan Nr. 9 fiir das Gebiet " westlich der MiihlenstraRe, nordlich
I Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB) der vorhandenen BEbaUL,l,ng .nordllch der RosenStraBe,f O.StIICh der "
bereiches des Bebauungsplanes vorhandenen Bebauung 6stlich der KoogstraRe und siidlich des Vorfluters
D Knickschutz bestehend aus der Planzeichnung(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
- _ I I . DARSTE LLU N G O H N E N 0 RM CHARA KTE R Die von der Planeinrichtung nicht betroffenen Knicks sind zu erhalten. Das Erhaltungsgebot schlieRt
- eine regelmaRige Pflege des Knickbewuchses durch Knicken aulerhalb der Vegetationsperiode im
Flurstiicksbezeichnung, z.B. 131/1 Zeitraum vom 1. Oktober bis einschlieBlich des letzten Tages des Monats Februar im 10 - 15-jahrigen
. 131/1 & 2.5. Umtrieb sowie die Beseitigung von Schiden am Wall ein. Uberhilter sind zu erhalten. Das Bepflanzen
\g vorhandene Flurstiicksgrenzen der Knickwalle mit nicht heimischen Arten ist nicht zul3ssig.
.. Im Abstand von 3,0 m vom Knickfu} aus gemessen ist
_ lante Fl k y
geplante Flurstlicksgrenzen - die Versiegelung des Bodens,
@ Ordnungsnummer der Baugrundstiicke, z.B. 1 - d!e Einrichtung von bau.lichen Anlagen und Nebenanlagep SPWie
- die Lagerung von organischen oder anorganischen Materialien aller Art und
- % - die Diingung und der Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln
.o nicht zul3ssig.
133 l1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB T
“)) E S5, g
128 vorhandene Knicks, einschlieBlich der § 21 LNatSchG %/ Q e |l
4 landschaftsprigenden Einzelbdume ”/S’e'ﬁiorenhei ‘@f’
/)5
Kreis Dithmarschen, Flur , Gemarkung Lehe, Gemeinde Lehe Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformationen Schleswig-Holstein; " '

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Bekannt-
machungsblatt (Informationsdienst) sowie durch Einstellung ins Internet.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des B-Planes mit Begriindung UBERSICHTSPLAN M. 1:5.00q {/ -

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der SATZUNG DER GEMEINDE LEHE

Begriindung und der umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom bis .
wihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung U BE R D E N BE BAU U N GSPLAN N R. 9
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am durch Abdruck im
Bekanntmachungsblatt (Informationsdienst) sowie durch Einstellung ins Internet ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
,www.amt-eider.de/index.php/amtl-bekanntmachung “ ins Internet eingestelit.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, FUR DAS GEBIET "WESTLICH DER MUHLENSTRAEE, NéRDLlCH DER
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. VORHANDENEN BEBAUUNG NbRDLlCH DER ROSENSTRARE 6STL|CH
Lehe, den ) ' DER VORHANDENEN BEBAUUNG OSTLICH DER KOOGSTRARE UND

Brgermelster SUDLICH DES VORFLUTERS"
Verfahrensstand: Entwurf April 2019 PLANUNGSGRUPPE
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