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1 Grundlagen

11

1.2

13

14

Rechtsgrundlagen
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbiittel hat in ihrer Sitzung am 28.03.2024 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes 1.63 gefasst.
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB),
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) und

e Landesbauordnung Schleswig-Holstein

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient ein Auszug aus der
ALKIS vom 17.07.2024, bereitgestellt durch das Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgt durch das Biliro Architektur + Stadtplanung,
Hamburg.

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine
entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Flache von rund 0,81 ha.

Er befindet sich zentral in der Siedlungslage des Ortsteils Barsbiittel an der Kreuzung
Willinghusener Landstrafse - Zum Ehrenhain. Der Geltungsbereich ist gepriagt von einer
kleinteiligen Wohnbebauung aus Einzelhdusern mit Garten. Entlang der Willinghusener
Landstrafle sind vereinzelt kleinere gewerbliche Nutzungen vorhanden. Nordlich des
Plangebiets befindet sich das Rathaus der Gemeinde, eine Bankfiliale sowie ein Angebot an
Arzten. Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind in Richtung Westen fu3laufig zu
erreichen.

Uber die Willinghusener Landstrafe, die nach Westen in die Hauptstrafie ibergeht ist das
Plangebiet in Richtung Hamburg angebunden. Nach Osten erfolgt (iber die K29 eine
Anbindung an die Ortsteile Willinghusen und Stemwarde sowie an die Bundesautobahn Al
Uber die Anschlussstelle Barsbiittel und die Bundesautobahn A24 (iber die Anschlussstelle
Reinbek.

Stdlich und 6stlich schlielt sich eine weitere kleinteilige vorwiegend aus Einfamilienhdusern
bestehende Bebauungsstruktur an.

Geltendes Planrecht

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1.63 gelten im nordlichen Bereich die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17, 2. Anderung (In Kraft getreten am 05.11.2002)
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1.5

sowie im stidlichen Bereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.25, 6. Anderung (In
Kraft getreten am 15.10.1998).

Der in seinen Urspriingen aus dem Jahr 1991 stammende Bebauungsplan 1.17, 2. Anderung
sieht eine Zweigeschossigkeit bei einer Gebaudehdhe von 12,5 m vor. Die Grundflachenzahl
ist entlang der Willinghusener LandstraBe grundstiicksweise festgesetzt und bewegt sich
zwischen 0,15 von 0,27. Das Baufenster weist eine Tiefe von lediglich 12 m auf. Die Bebauung
ist geschlossen auszufiihren. Die stidliche Grenze des Bebauungsplanes durchschneidet die
zum Teil Gber 45 m tiefen Grundstiicke, fiir deren stidlichen Bereich kein Baufeld festgesetzt
ist und die zum Teil im Bebauungsplan 1.25, 6. Anderung liegen (siehe Lageplan der
aufzuhebenden Bebauungsplane).

Entlang der StraBe ,Zum Ehrenhain“ ist eine Eingeschossigkeit und eine GRZ von 0,3
festgesetzt. Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.25 setzt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1.63 ein Allgemeines Wohngebiet fest. Als MaB der baulichen Nutzung
wird eine GRZ von 0,4 und eine Zweigeschossigkeit festgesetzt. Es sind Einzel- und
Doppelhauser zulassig.
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Abbildung 1: Zusammenstellung Auszlige der PIanzelchnungen des Bebauungsplanes Nr. 17, 2. Anderung sowie
des Bebauungsplanes Nr. 1.25, 6. Anderung (Quelle: Gemeinde Barsbiittel), in Rot gestrichelt der
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 1.63

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1.63 werden die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen der Bebauungspline Nr. 1.17, 2. Anderung und Nr. 1.25, 6. Anderung
Uberplant. Nach in Kraft treten des Bebauungsplanes Nr. 1.63 gelten seine zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen.

Hinweise zum Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Der Bebauungsplan 1.63 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Die niedrige Grundflachenzahl und die geringe Tiefe der Baufelder
auf den tiefen Grundstiicken stellen angesichts des herrschenden Wohnraummangels nicht
mehr zeitgemaRe Einschrankungen dar. Die stidtebauliche Neuordnung durch den
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Begriindung Bebauungsplan 1.63 der Gemeinde Barsblittel

Bebauungsplan Nr. 1.63 erlaubt eine behutsame Nachverdichtung im zentralen Bereich des
Ortsteils Barsbuttel. Das vorhandene Innenentwicklungspotential wird sinnvoll ausgenutzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird weder die Zuldssigkeit eines Vorhabens
begriindet, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter beeintrachtigt werden. Ebenfalls sind durch die Planung keine
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten.

Gemi3B § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB,
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe (iber die
Verfligbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie dem
Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der Neuaufstellung des Bebauungsplans 1.63 zu den Féllen nach §
13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m* Grundfliche) gelten gem3R § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt somit nicht.

2 Anlass und Ziele

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist ein Antrag auf Anderung eines Teilbereichs
des Bebauungsplans 1.17, 2. Anderung der Gemeinde Barsbiittel. Der Antragsteller
beabsichtigt die Errichtung eines Neubaus an der Willinghusener LandstraBe, der jedoch
aufgrund des bestehenden Planungsrechts nicht zulassig ist. Weitere Bauantrage fiir das
Plangebiet mussten in der Vergangenheit bereits abgelehnt werden, weil sie nicht mit dem
bestehenden Planungsrecht vereinbar waren.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Politik mit dem Plangebiet und dem vorhandenen
Planungsrecht auseinandergesetzt. Die niedrige Grundflaichenzahl in Verbindung mit der
geringen Tiefe des Baufensters und der schmalen Grundstiicke sowie die festgesetzte
geschlossene Bauweise lassen eine Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung in
zentraler Ortslage nicht zu. Angesichts der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnraum in der
Gemeinde Barsblittel - die sich auch durch die bereits gestellten Antrage zeigt - stellen diese
Festsetzungen nicht mehr zeitgemalie Einschrankungen dar.

Die Gemeinde sieht daher das stadtebauliche Erfordernis, den Geltungsbereich stadtebaulich
neu zu ordnen und eine behutsame Nachverdichtung zu ermdglichen.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine
behutsame Nachverdichtung und eine stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets.
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2021 (LEP 2021) bildet
zusammen mit dem Regionalplan fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Siid von 1998
den Ubergeordneten Planungsrahmen. Derzeit befindet sich der Regionalplan in der
Neuaufstellung. Der zweite Entwurf von 2024 liegt in der Zeit vom 8. Mai bis zum 8. August
2025 offentlich aus.

Gemal3 der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (2021) liegt die Gemeinde
Barsbuttel im Ordnungsraum um Hamburg. Der Ortsteil Barsbuttel ist als Stadtrandkern 2.
Ordnung ausgewiesen. Gemald dem LEP 2021 werden in einem Umkreis von 10 km um Ober-
und Mittelzentren und um Hamburg keine Zentralen Orte ausgewiesen, sondern
Stadtrandkerne 1. und 2. Ordnung. Die Stadtrandkerne 2. Ordnung entsprechen in ihrer
Zentralitatsfunktion landlichen Zentralorten. Stadtrandkerne Gibernehmen in der Regel fiir das
eigene Gemeindegebiet eine Versorgungsaufgabe. Die Stadtrandkerne bilden zudem
Siedlungsschwerpunkte.! Sie sind fiir die wohnbauliche Entwicklung zu sichern und zu
starken?.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans und der damit verbundenen planerischen
Neuordnung des Plangebiets wird der Zielsetzung des Landesentwicklungsplans entsprochen,
die wohnbauliche Entwicklung des Stadtrandkerns zu sichern und zu starken.

Durch die Gemeinde verlaufen die Bundesautobahnen Al und A24, die im LEP als
Landesentwicklungsachsen ausgewiesen sind.

GemaR Regionalplan Planungsraum |, Schleswig - Holstein Siid von 1998 ist der Ortsteil
Barsbiittel bereits als Stadtrandkern 2. Ordnung ausgewiesen. Er bildet aufgrund seiner
unmittelbaren Nahe zu Hamburg einen besonderen Siedlungsraum, auf den sich die weitere
bauliche Entwicklung vorrangig konzentrieren soll®.

,Die ,Besonderen Siedlungsrdume” kénnen an einer planmdfigen siedlungsstrukturellen
Entwicklung tiber den allgemeinen Rahmen (6rtlicher Bedarf) hinaus teilnehmen*“. 4

Das Plangebiet befindet sich gemal Regionalplan im ,baulich zusammenhdngenden
Siedlungsgebiet eines zentralen Orts“ im Ortsteil Barsbittel. Der Bebauungsplan entspricht
damit dem Regionalplan, da sich die bauliche Entwicklung auf den besonderen Siedlungsraum
konzentriert.

Der Bebauungsplan Nr. 1.63 ist gemal3 § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
angepasst.

1 vgl. Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021, Kap. 3.1.5, 1 und 2 G sowie Begriindung,
S. 113

2 vgl. Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021, Kap. 3.1. 3 Z sowie Begriindung, S. 101
3 Vgl. Regionalplan, Planungsraum I, Schleswig-Holstein (1998), Kap. 5.6.3, S. 28
4 Regionalplan, Planungsraum |, Schleswig-Holstein (1998), Kap. 5.3 Z 5, S. 24
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Planungsraum | (1998) (0.M.), in Rot gestrichelt Lage des Geltungsbereiches

Derzeit befindet sich der Regionalplan in der Neuaufstellung. Der zweite Entwurf von 2024
liegt in der Zeit vom 8. Mai bis zum 8. August 2025 6ffentlich aus. Fiir den Geltungsbereich

der Anderung ergeben sich raumordnerisch keine maBgeblichen Anderungen (vgl. Abbildung
3).
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Abbildung 3: Ausschnitt 2. Entwurf Neuaufstellung Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Stand: 04/2025),
in Rot gestrichelt Lage des Geltungsbereiches
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Begriindung Bebauungsplan 1.63 der Gemeinde Barsbiittel

3.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde hat in den letzten Jahren den Flichennutzungsplan Barsbiittel 2040 neu
aufgestellt. Es erfolgte in der Sitzung der Gemeindevertretung am 12. Dezember 2024 der
abschlieBende Beschluss. Der Flachennutzungsplan 2040 stellt fiir den Geltungsbereich und
dessen Umgebung Wohnbaufliche dar. Am nérdlichen Rand des Plangebiets ist darliber
hinaus fiir die Flache der Willinghusener Landstrafe eine StraBenverkehrsflache und
nordwestlich gemischte Bauflache (Rathausflache) dargestellt.

Der Bebauungsplan 1.63 setzt fiir seinen Geltungsbereich allgemeine Wohngebiete fest und
entspricht daher dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach die Festsetzungen
des Bebauungsplans aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist demnach nicht erforderlich.
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Abbildung 4: Darstellung aus dem in Aufstellung befindlichen Flichennutzungsplan (2040) mit Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 1.63 (ohne MaRstab) (Quelle: Gemeinde Barsbittel)

4 Stadtebauliche Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird vorwiegend gewohnt, auch wenn sich entlang der Willinghusener
LandstraBe vereinzelt auch gewerbliche Nutzungen finden. Um die vorwiegende
Wohnbebauung und die vorhandenen Nutzungen im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern
und eine maBvolle Innenentwicklung mit weiteren Wohngebauden zu ermdglichen, werden
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4.2

4.3

fir das Plangebiet zwei allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Diese
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung entspricht der Darstellung des
Flachennutzungsplans und férdert die Wohnnutzung in zentraler Lage.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die maximale Grundflichenzahl (GRZ), die
maximale Zahl der Vollgeschosse und die maximalen First- und Traufhéhen bestimmt. Damit
wird die stadtebauliche Ordnung hinreichend definiert.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung einer maximalen GRZ von 0,35 im WA1 und 0,4 im WA2 ermdéglicht eine
behutsame, dem Standort entsprechende Nachverdichtung bei gleichzeitiger Wahrung der
vorhanden Bebauungsstruktur (Im Ursprungsbebauungsplan B 1.17, 2. Anderung sind GRZ-
Zahlen von 0,15 - 0,27 festgesetzt). Dabei orientiert sich die GRZ des WA2 am sidlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1.25, 6. Anderung sowie der vorhandenen GRZ auf den
Grundstiicken Zum Ehrenhain 1a und 1b. Die GRZ im WA1 wird aufgrund der grofRen
Grundstiicke mit einem Wert von 0,35 etwas niedriger festgesetzt.

Durch textliche Festsetzung werden im Bebauungsplan abweichend von der Regelung des §
19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1-3 BauNVO zusitzliche Uberschreitungsmoglichkeiten fiir die
Ausbildung von Zufahrten, die der ErschlieBung von Stellplatzen oder Wohngebauden dienen,
festgesetzt. Damit berlicksichtigt die Plangeberin die ErschlieBung und Bebauung in zweiter
Reihe, der teilweise sehr tiefen Grundstiicke. Die Uberschreitung der GRZ bis zu 75% ist
jedoch nur ausnahmsweise zulassig, wenn die langen Zufahren in einem versickerungsfahigen
Material hergestellt werden.

Geschossigkeit und Gebdudehéhe

Die festgesetzten maximalen Geschossigkeiten sowie First- und Traufhohen orientieren sich
an den Bestandsgebduden im Plangebiet und der direkten Umgebung sowie den
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans.

Fir das WA1 werden zwei Vollgeschosse bei einer Traufhéhe von 7,5 m und einer Firsthohe
von 12,5 m festgesetzt.

Fir das WA2 wird ein maximales Vollgeschoss bei einer Traufhéhe von 4,5 m und einer
Firsthohe von 9,5 m festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren sich dabei an der
bestehenden, von der Willinghusener LandstralSe abgewandten Bebauung entlang der Stral3e
Zum Ehrenhain sowie dem siidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1.25 6. Anderung.

Die Festsetzung der Trauf- und Firsthohen garantiert, dass sich Neubauten in die bestehende
Bebauungsstruktur mit Gberwiegend geneigten Dachern einfligen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Entlang der Willinghusener StralSewird eine durchgehende, zusammenhangende tGiberbaubare
Grundstiickfliche festgesetzt. Diese ermoglicht eine gréBere Flexibilitdt in der baulichen
Entwicklung. So kénnte beim Zusammenschluss von zwei Flurstlicken auch ein traufstandiges
Gebaude entstehen. In Richtung der Willinghusener LandstralSe wird eine Baulinie festgesetzt.
Somit soll sich entlang der Willinghusener Landstral3e langfristig eine Raumkante ausbilden
und den StraBenraum der Willinghusener StralSe gegeniiber dem Rathaus starker fassen.

Zwischen der zukinftigen Raumkante und der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache verbleibt
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4.4

4.5

eine Vorgartenzone von 4 m entlang der Willinghusener Landstra8e. Diese soll von Garagen,
Carports, offenen Stellplatzen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO frei bleiben.

In den sonstigen Teilen des Plangebietes diirfen Garagen, Carports, offene Stellplatze sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auflerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen entstehen.

Die tGberbaubare Grundstiicksflaiche im Siiden des WA1 ermdglicht eine Nachverdichtung in
zweiter Reihe der tiefen Grundstiicke im Sinne der Innenentwicklung.

Die Gberbaubare Flache im WA2 teilt sich dem allgemeinen Wohngebiet entsprechend auf.
Im stidostlichen Bereich wird eine grofRe (iberbaubare Flache festgesetzt, die lediglich zu den
nach Siiden, Osten und Westen angrenzenden Flurstiicken einen Abstand von 3 m einhalt.
Das so entstehende Baufeld ermoglicht, entsprechend der Lage im Blockinneren eine
groBtmogliche Varianz in der Gebaudestellung.

Im westlichen Teil des WA2 orientiert sich die Gberbaubare Grundstiicksflaiche an der
bestehenden Bebauung und garantiert so den Erhalt des StraRenbildes der StraRe ,Zum
Ehrenhain®, das durch einzelstehende Wohngebiude in offener Bauweise gepragt ist.

Die Giberbaubaren Flachen beider allgemeiner Wohngebiete bilden zur StralBe Zum Ehrenhain
hin eine Vorgartenzone von 5 m Tiefe aus. Damit soll die ortsbildpragende Vorgartenzone
gesichert werden.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch vollverglaste Wintergirten, Terrassen,
Terrassenlberdachungen bis zu einer Tiefe von 5 m und Balkone, Erker und Windfange bis zu
einer Tiefe von 2 m Uberschritten werden. Dies dient der Sicherstellung einer zeitgemalen
und nutzerorientierten Wohnnutzung. Durch die Begrenzung der Tiefe der zuldssigen
Uberschreitungen wird sichergestellt, dass das MaR der baulichen Nutzung gewahrt bleibt und
keine stiddtebaulich unerwiinschten Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke oder den
StraBenraum entstehen.

Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung der offenen Bauweise
dient dem Erhalt der stadtebaulichen Struktur des Gebiets, das liberwiegend durch eine
aufgelockerte Einzelhausstruktur gepragt ist. Die offene Bauweise tragt zur Wahrung der
ortstliblichen Siedlungsstruktur bei.

Nebenanlagen und Stellplatze

Garagen, Carports offene Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
auBBerhalb der Uberbaubaren Grundflichen zulassig, missen aber zur Sicherung der
Vorgartenzonen einen Abstand von 4 m zu der oOffentlichen Verkehrsfliche der
Willinghusener Landstralse einhalten. Diese Regelung gilt nicht fliir Nebenanlagen in Form von
Warmepumpen und Abstellanlagen fiir Millbehilter. Diese Anlagen sind zugelassen, da sie
aus funktionalen und technischen Griinden in der Nidhe des Gebdudes bzw. des
Zugangsbereichs erforderlich sind und die zukiinftige Warmeerzeugung der Gebdude durch
Warmepumpen nicht eingeschrankt werden soll.

Ortliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an den gestalterischen Festsetzungen des
siidlich angrenzenden Bebauungsplan 1.25, 6. Anderung. Um sicherzustellen, dass die
zuklinftig entstehenden Gebaude sich in das Ortsbild vertraglich einfligen, wird festgesetzt,
dass nur symmetrisch geneigte Dacher (Satteldacher, Kriippelwalmdacher, Walmdéacher) mit
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einer Mindestdachneigung von 35° zulassig sind. Pultdacher sind somit ausgeschlossen.

Fir Garagen, Carports und Dachflaichen von Nebenanlagen sind flache oder flachgeneigte
Dacher zulassig.

Auf den Grundstiicken soll eine gestalterische Einheit der baulichen Anlagen gewahrleistet
werden. Vor diesem Hintergrund wurde festgesetzt, dass die Garagen und die Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO in gleicher Farbe und in gleichem Material auszufiihren sind.

Gartenhduser aus Holz kdnnen von diesen gestalterischen Vorgaben abweichen. Carports
sollen als Holzkonstruktion ausgefiihrt werden.

5 Griinordnung, Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich ist durch private Garten mit vereinzeltem Einzelbaumbestand gepragt.
Der schiitzenswerte Baumbestand im Plangebiet wird zum Erhalt festgesetzt. Dabei handelt
es sich um zwei Einzelbdume auf dem Grundstiick der Willinghusener LandstrafSe 6 jeweils im
Vorgarten und riickwertigen Bereich zur Bestandsbebauung. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei einem Abgang sind diese durch neue
Baumpflanzungen auf dem Grundstiick zu ersetzen.

Damit die Baume langfristig nicht beeintrachtigt werden, sind im Wurzelbereich der Baume,
dazu gehort der Kronentraufbereich sowie eine 1,5 m breite Pufferzone, keine zusatzlichen
Versiegelungen oder Aufschiittungen zulassig.

Entlang der 6ffentlichen StraBBenverkehrsflache der Willinghusener Landstraf3e und der Straf3e
,Zum Ehrenhain“ wird die Anpflanzung einer Hecke aus standortheimischen Gehdlzen
festgesetzt, die fir erforderliche Zufahrten und -wegungen unterbrochen werden kann. Die
Hecke dient der Eingriinung der Grundstiicke in Richtung der Willinghusener Landstrafse.

6 Verkehr

Das Plangebiet ist Gber die Willinghusener Landstrafle, die nach Osten in die K29 und K80
miindet sehr gut an den Uberortlichen Verkehr angebunden. Somit kénnen in wenigen
Minuten die Anschlussstelle Barsbiittel der BAB A1l und die Anschlussstelle Reinbek der BAB
A24 erreicht werden. Uber die K29 kdnnen ziigig auch die dstlichen Ortsteile Willinghusen
und Stemwarde erreicht werden. Nach Westen geht die Willinghusener Landstrafie in die
Hauptstra3e Giber, welche das Plangebiet in Richtung Hamburg anbindet.

Das Plangebiet wird von Norden direkt tber die Willinghusener Landstrafie erschlossen. Die
ErschlieBung der riickwartigen Gebaude und Baufelder erfolgt mit privaten Zufahrten Gber
die vorhandenen Grundstiicke. Im Westen wird das Plangebiet (iber die StraBe Zum Ehrenhain
erschlossen.

OPNV

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Direkt am Plangebiet
befindet sich die Bushaltestelle ,Barsbittel, Rathaus” der Linie 263, die in einem 10 Minuten
- Takt in den Stof3zeiten eine Anbindung an Hamburg und den U-Bahnverkehr garantiert.
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7 Immissionen

Von der Willinghusener LandstraBe gehen Verkehrslarmimmissionen aus, die im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung zu ermitteln und zu
bewerten sind. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden zur
Entwurfsfassung erganzt.

8 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Uber das Versorgungsnetz der Hamburger
Wasserwerke GmbH.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt liber das Kanalnetz des Zweckverbandes Stidstormarn.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den Grundstiicken zu versickern.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt liber das Leitungsnetz der e-Werke Sachsenwald.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber das Leitungsnetz der e-Werke Sachsenwald.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager durch Satzung geregelt. Die Millabfuhr ist durch die Abfallwirtschaft Stidholstein
GmbH (AWSH) sichergestellt.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt Gber einen konzessionierten
Anbieter.

Brandschutz

Gemal3 § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustandige Kommune fiir eine ausreichende Lésch-
wasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fiir die Festlegung der erforderlichen
Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen werden.

9 Denkmalschutz und Kampfmittel
Denkmalschutz

Archiologische Kulturdenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Es liegt nicht in
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einem archaologischen Interessengebiet. Oberirdische Kulturdenkmale sind von der Planung
ebenfalls nicht betroffen.

Kampfmittel

Es gibt bisher keine Kenntnisse liber Kampfmittel im Plangebiet.

Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind bisher nicht bekannt.

10 Bodenordnung

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind voraussichtlich nicht nétig.

11 Flichenangaben

Flache

in ha
Allgemeines Wohngebiet 0,75
Offentliche StraBenverkehrsfliche 0,06
Geltungsbereich gesamt 0,81

12 Kosten

Der Gemeinde Barsblittel entstehen durch den Bebauungsplan 1.63 keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbittel am
e _-____gebilligt.

BarshUttel, EN e e
(Der Burgermeister)
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