BEBAUUNGSPLAN NR. 1.63 "WILLINGHUSENER LANDSTRARE" DER GEMEINDE BARSBUTTEL

Fir das Gebiet: Ortsteil Barsbuttel, Willinghusener Landstral3e 2 bis 14 a, Zum Ehrenhain 1aund 1 b
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Malf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 § 16 BauNVO
Firsthohe als Hochstmal3 § 16 BauNVvVO
Traufhdhe als Hochstmal3 § 16 BauNVvVO

Bauweise, liberbaubare Grundstiickflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern undsonstigen Bepflanzungen §9 Abs 1 Nr. 25b BauGB

Baume, zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHNUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedliches Maf3 der baulichen Nutzung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung
Bestandsgebaude

Bemafl3ung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 22 BauNVvVO
§ 23 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Alle Maf3e werden in Metern angegeben

TEXTTEILB

1.0 MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  Der obere Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzten First- und
Traufh6he ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude.
Der untere Bezugspunkt (+ 0,00 m) fiir die in der Planzeichnung festgesetzte
Firsth6he ist die Oberkante der 6ffentlichen Stral3e, die die Grundstiicke
erschlie3t, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront. (§18 Abs. 1 BauNVO)

1.2  Die maximal zuladssige Firsthohe kann ausnahmsweise von Gebaudeteilen, die im
Verhaltnis zum gesamten Baukoérper nur von untergeordneter Gréf3e sind, um bis
zu 1,5 m auf maximal 5 Prozent der jeweiligen Dachflache lGberschritten werden.
Die flachige Begrenzung gilt nicht fiir Anlagen der solaren Energiegewinnung.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

1.3 Die festgesetzte GRZ kann bis zu 50% durch die in § 19 Abs. 4 Satz1 Nr. 1 - 3
BauNVO genannten baulichen Anlagen Gberschritten werden. Ausnahmsweise
kann flir Zufahrten, die der ErschlieBung von Stellplatzen oder Wohngebauden
dienen, die festgesetzte GRZ bis zu 75% Uberschritten werden, wenn die
Zufahrten in einem versickerungsfahigem Material hergestellt werden.

2.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1  Die Baugrenzen kénnen durch vollverglaste Wintergarten, Terrassen, Terrassen-
Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 5 Metern und durch Balkone, Erker und
Windfange bis zu einer Tiefe von 2 Metern Gberschritten werden.

3.0 Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §12 Abs. 6 BauNVO)

3.1  Zuder festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsflache der Willinghusener
LandstraRe missen Garagen, Caports, offene Stellplatze sowie Nebenanlagen
gemal §14 BauNVO einen Abstand von mindestens 4 Metern einhalten;
abweichend hiervon sind Nebenanlagen in Form von Warmepumpen und
Abstellanlagen fir Mullbehalter zulassig.

Sonst sind Garagen, Caports, offene Stellplatze sowie Nebenanlagen auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

4.0 Malnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

werden ggf. zum Entwurf ergdnzt

5.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

5.1 Entlang der 6ffentlichen StralBenverkehrsflache der Willinghusener LandstraBe im WA 1
sowie der StrafBe "Zum Ehrenhain" im WAZ2 ist eine Hecke aus standortheimischen Gehdlzen
zu pflanzen. Sie ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Hecke kann in
einer Breite von bis zu max. 5 m fur erforderliche Zufahrten/ErschlieBungswege
unterbrochen werden.

5.2 Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei ihrem Abgang durch gebiets- und standortheimische Baumpflanzungen zu
ersetzen. Im Wurzelbereich der Biume (Kronentraufe plus 1,50 m) sind keine
zusatzlichen Versiegelungen oder Aufschiittungen vorzunehmen.

6.0  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 (1) Nr. 1 LBO)

6.1 Dacher

Es sind nur symetrisch geneigte Dacher mit einer Mindesdachneigung von 35°
zulassig. Pultdacher sind ausgeschlossen.

Bei der Errichtung von Garagen und tUberdachten Stellplatzen (Carports) sowie von
zulassigen Nebenanlagen diirfen auch flache oder flachgeneigte Dacher bis zu 14°
Neigung verwendet werden.

6.2 Garagen und Carports

Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbaukoérper
herzustellen und zu gestalten. Carports sind in Holz ausflihren.

6.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen gemal §14 Abs. 1 BauNVO sind in gleicher Farbe und in gleichem
Material wie der Hauptbaukdrper herzustellen und zu gestalten. Hiervon

ausgenommen sind Nebengebiude aus Holz.

werden ggf. zum Entwurf ergdnzt!

Hinweise zu Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 (1) Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die textlichen Festsetzungen
6.1 - 6.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 (3) LBO mit einer GeldbuRe
geahndet werden

Hinweise zum Artenschutz

wird zum Entwurf ggf. erganzt

VERFAHRENSVERMERKE

wird noch erganzt

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom

folgende Satzung der Gemeinde Barsbiittel Gber den

Bebauungsplan Nr. 1.63, fiir das Gebiet: "Ortsteil Barsbiittel, Willinghusener Landstra8e 2 bis
14 a, Zum Ehrenhain 1 a und 1 b" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), erlassen.
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Vorentwurf

GEMEINDE BARSBUTTEL

Bebauungsplan Nr. 1.63
"Willinghusener Landstraf3e"

Fir das Gebiet:
Ortsteil Barsbuttel,

Willinghusener Landstral3e 2 bis 14 a,
Zum Ehrenhain1aund1b
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