B-Plan Nr. 11 1.A ,Gebiet Klosterbergen
Stand: Entwurf zur erneuten Behdrdenbeteiligung und 6ffentlichen Auslegung, 27.02.2020

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.2 In WA1 darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache die festgesetzte Grundflachenzahl durch
die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,60
Uberschritten werden.

1.3 Im WA 1 ist das oberste Geschoss gegeniiber der Studfassade auf einer Lange von mindestens 2/3 des
darunterliegenden Geschosses sowie gegentiber der Westfassade um mindestens 1,5 m
zurlickzusetzen.

1.4 Im WA 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhe der Oberkante baulicher Anlagen
durch erforderliche Aufbauten wie z. B. Aufzugsiiberfahrten, Beliliftungsanlagen und Solaranlagen bis
zu 1,5 m zuldssig. Aufbauten sind mindestens 3 m vom Dachrand der westlichen, stidlichen und
Ostlichen Gebaudeseite zuriickzusetzen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
1.5 Im WA 1 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen ausschlieRlich durch Terrassen um bis zu 2 m
zul3ssig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.6In den allgemeinen Wohngebieten sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze zulassig. Geringfligige Abweichungen von der Lage und GrolRe
der Stellplatze und Tiefgaragen kdnnen zugelassen werden, sofern dadurch kein zusatzlicher Eingriff
in den Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume entsteht. Weitere Stellplatze sind nur in
Tiefgaragen auBerhalb des Wurzelbereichs (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) der zum Erhalt
festgesetzten Baume zuldssig. Die Oberkante von Tiefgaragen muss vollstandig unter Gelande liegen.
Garagen und Carports sind unzulassig.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1.7 Die private Grinflache ist von Bebauung freizuhalten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.8 Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind in ihrem arttypischen
Habitus dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm). Der Wurzelbereich (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) dieser Baume ist
auBerhalb der festgesetzten Stellplatzanlage von Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen,
Versiegelungen sowie Leitungen freizuhalten.
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1.9 Zu erhaltende Geholze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmalnahmen entsprechend
der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaR DIN 18920, RAS-LP-4). Die
Wourzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem Lagerbetrieb freizuhalten. Bei
Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern, ist eine Bewasserung der im
Wirkungsbereich befindlichen Baumbestande vorzusehen.

1.10 Im WA 2 ist je sieben Stellplatze ein grolRkroniger, heimischer Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

1.11 In den allgemeinen Wohngebieten sind Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm dicken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

1.12 In der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Hecke
aus standortgerechten heimischen Feldgehdlzen (gem. Pflanzliste) anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig so zu ersetzen, dass der Charakter einer geschlossenen
Heckenpflanzung gewahrt bleibt. Die gekennzeichnete Flache ist von Abgrabungen,
Gelandeaufhéhungen, Versiegelungen, jeglichem Lagerbetrieb sowie Leitungen freizuhalten.

Pflanzliste (Qualitat 1x verpflanzt, 50-80 cm hoch)
- Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

- Hartriegel (Cornus sanguineaq)

- Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Stechpalme (llex sp.)

- Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

1.13 Freistehende Miillboxen, Millsammelbehélter, Standorte fiir Recyclingbehélter etc. sind in voller
Hohe dauerhaft durch Kletter- oder Rankpflanzen oder eine vorzupflanzende Laubgehdlzhecke (gem.
Pflanzliste) einzugriinen. Alternativ sind auch Holzkonstruktionen mit Griindach zulassig.

Pflanzliste Schling- und Kletterpflanzen:

- Waldrebe (Clematis in Arten und Sorten)

- Efeu, selbstklimmend (Hedera helix)

- Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)

- WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum)

- Wilder Wein, selbstklimmend (Parthenocissus tricuspidata, Veitchii)
- Schling-Knoterich (Polygonum aubertii)

- Kletter-Hortensie (Hydrangea anomala petiolaris)

- Kletterrosen i.S.

Pflanzliste Heckenanpflanzungen:
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm, 3-4 Pflanzen prom
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- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

1.14 Zur Beleuchtung der Wege, Stellplatze und AuBenflachen im Bereich der Gebdude und an StraRen
ist nur die Verwendung von monochromatisch abstrahlenden Leuchten zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.15 Im Larmpegelbereich (LPB) Il nach DIN 4109 (Fassung 1989) sind Schlafraume (Schlafzimmer,
Kinderzimmer) zum Schutz der Nachtruhe mit schallgedammten Raumliiftungsanlagen
auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht anderweitig gewahrleistet
werden kann.

1.16 Im Larmpegelbereich (LBP) Il nach DIN 4109 (Fassung 1989) sind AulRenwohnbereiche
(Balkone, Terrassen) an der Westfassade unzuldssig. Im Einzelfall konnen AuRenwohnbereiche
zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass ein Pegel von 55 dB (A) am Tag nicht
Uberschritten wird. Eine Dachterrasse ist im dritten Obergeschoss zuldssig, wenn diese umlaufend
mit einer vollstandig geschlossenen Briistung von mindestens 1,40 m Hohe hergestellt wird.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Landesbauordnung (LBO)

Dacher
2.1 Dachabschliisse von Voll- und Staffelgeschossen sind umlaufend mit einer Attika auszubilden.

2.2 Fir die Dacheindeckung auf geneigten Dachern diirfen nur Materialien in den Farben Rot bis
Rotbraun oder Anthrazit verwendet werden. Materialien mit hochglanzenden oder stark
reflektierenden Oberflachen sind nicht zulassig.

2.3 Dachbegriinung und Solaranlagen sind zulassig. Solaranlagen auf geneigten Dachern sind im gleichen
Neigungswinkel anzubringen wie die tbrige Dachflache.

Fassaden

2.4 Fir die duBere Gestalt der baulichen Anlage und Nebenanlagen ist Verblendmauerwerk oder Putz in
den Farben Rot bis Braun zu verwenden. Untergeordnet, d.h. an Teilflachen bis zu 30 % der
Fassadenflache je Fassade, sind auch andere Materialien zulassig.

2.5 Balkone diirfen gegeniiber der Gebaudefassade maximal 1 m hervortreten. Balkonbristungen an der
westlichen, stidlichen und 6stlichen Gebaudeseite sind zu mindestens 70 % der Ansichtshohe
blickundurchlassig auszubilden. Fiir die dullere Gestalt der Balkone ist Verblendmauerwerk oder Putz
in den Farben Rot bis Braun oder Grau oder Sichtbeton zu verwenden.

2.6 Rollladenkasten und Parabolantennen (,Satellitenschisseln”) diirfen an von der Berliner StralRe aus
einsehbaren Fassaden nicht sichtbar sein. Rollladenkasten kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie in die Fassade als gestalterisches Element eingepasst sind oder die notwendigen
baulichen Eingriffe in die Fassade einen unzumutbaren Aufwand erfordern.
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Grundstiickseinfriedungen

2.7 Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind heimische, standortgerechte Hecken und
Einfriedungen aus Holz- und Stahlelementen zuldssig. Die Hohe der Einfriedung darf 1,20 m lber
Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Zaune muissen lichtdurchldssig sein.

2.8 Hecken und Zaune diirfen nicht im Wurzelbereich (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) der zum Erhalt
festgesetzten Baume mit den Nummern 42 - 49 gepflanzt werden.

Stellplatzanlagen
2.9 Oberirdische Stellplatzanlagen sind hinsichtlich Materialien, Farben sowie Ausstattung als
einheitliche Gruppe zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

1. Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Bauvorhaben
Klosterbergen” (Abschnitt 1a) vom 18.10.1962 (iberplant und dort dessen Festsetzungen
aufgehoben.

2.  Esgilt die Satzung der Stadt Reinbek liber die Abwasserbeseitigung (Allgemeine
Abwasserbeseitigungssatzung) vom 17.12.2001 in der giltigen Fassung ab dem 31.03.2011.

3.  Esgilt die Satzung der Stadt Reinbek zum Schutze des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) in der
Fassung vom 29.06.2012.

4. Beiallen BaumalRnahmen ist zum Schutz vorhandener Baume die DIN 18920 zu beachten. Es ist
eine baumfachliche Begleitung durch einen Baumsachverstdandigen wahrend der gesamten
Bauphase vorzunehmen.

Artenschutz

5. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zum Schutz von Végeln ist die Beseitigung von Gehdlzen nur
auRerhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 30.
September) zuldssig oder zu anderen Zeiten in Absprache mit der zustandigen Behoérde nach
fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MalRnahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden konnen.

6. Zum Schutz von Fledermausen sind Fallungen von Baumen mit Baumhohlen und Abrissarbeiten nur
im Zeitraum vom 1. Dezember bis 28. Februar oder zu anderen Zeiten in Absprache mit der
zustandigen Behorde nach erfolgter fachkundiger Kontrolle auf Besatz, bzw. wenn durch
Malnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen, zuldssig. Wenn bei Kontrollen
besetzte Quartiere festgestellt werden, kann in Abstimmung mit der zustandigen Behorde als CEF-
Malnahme das Anbringen von Fledermausersatzquartierkdsten an anderen Gebauden erforderlich
werden.
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Denkmalschutz

7. Gemalk § 12 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein (DSchG SH) sind die
Veranderung, Vernichtung oder Instandsetzung von Kulturdenkmalen sowie MaRBnahmen in deren
Umgebung, die zur Folge haben, deren Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen (Umgebungsschutz),
genehmigungspflichtig und bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen.

Archaologie

8. Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies gemall § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
unverziglich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Zur Anzeige von
Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Zugrundeliegende Vorschriften
9. Die DIN 18920 sowie die DIN 4109 (Fassung vom 1989) kdnnen im Rathaus der Stadt Reinbek, Amt
fir Stadtentwicklung und Umwelt eingesehen werden.

Anderungen gegeniiber der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden und
Trager o6ffentlicher Belange sind gelb markiert.



