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1 EINLEITUNG

Diese Standortalternativenpriifung wird fiir die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Owschlag erstellt.

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde Owschlag das vor-
rangige Ziel, erste Rahmenbedingungen fir die weitere gewerbliche Entwicklung der Ge-
meinde am westlichen Rand der Ortslage Owschlag zu schaffen. Dazu wird die gemeindliche
Flachennutzungsplanung in einem Teilbereich geéndert. Der geplante Anderungsbereich liegt
westlich der Ortslage Owschlag sudlich der L 256.

Entsprechend dem im Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 5 BauGB) verankerten Grundsatz 'Innenent-
wicklung vor AuRRenentwicklung' ist die Gemeinde aufgefordert, mdgliche Standortalternativen
zu ermitteln und zu bewerten. Das Ergebnis flie3t in den Umweltbericht zur Begriindung der
11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Owschlag ein.

2 VORGEHENSWEISE

Zunachst erfolgt die Auswertung vorhandener Uberdrtlicher und ortlicher Planungen (Regio-
nalplan, Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan). Dabei wird geprift, ob fir die Gemeinde
Owschlag relevante Schutzgebiete wie Elemente des europaischen Netzes Natura 2000, Na-
turschutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete vorhanden sind.

Bei der darauf folgenden Darstellung und Auswertung der kommunalen Bauleitplanung wer-
den die bauliche Situation sowie mdgliche Entwicklungspotenziale der Gemeinde beleuchtet.
Das Ergebnis ist tabellarisch im Kapitel 4 sowie zeichnerisch im Plan Nr. 1 dargestellt.

3 UBERORTLICHE UND ORTLICHE PLANUNGEN

3.1 Uberdrtlichen Planungen

Im Folgenden werden die Darstellungen der Gberértlichen Planungen (Landesentwicklungs-
plan, Regionalplan und Landschaftsrahmenplan sowie landesweites Biotopverbundsystem
und Natura 2000) aufgezeigt.

3.1.1 Landesentwicklungsplan LEP 2010

Die Gemeinde Owschlag wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 als land-
licher Zentralort eingestuft und als Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung dargestellt.
Landliche Zentralorte stellen fur die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereiches die Versorgung
mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu si-
chern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Mit der Ausweisung von Gewerbeflachen kann ein wichtiger Beitrag zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung und zur Verbesserung der Arbeitsplatzsituation vor Ort geleistet werden.

Der Entwurf (2018) zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes enthalt keine von den
0.g. Darstellungen abweichenden Inhalte fiir die Gemeinde Owschlag.

Der Landesentwicklungsplan legt in Ziffer 2.5.2 Abs. 6 fest, dass die Innenentwicklung Vorrang
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vor der Auflenentwicklung hat. Neue Gebaude sind vorrangig auf bereits erschlossenen Fla-
chen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von
ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschdpfen kénnen.
Hierzu zahlen alle Baugrundstiicke

¢ im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB,

¢ im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 Bau GB zu
beurteilen sind, sowie

e in Bereichen gemaf § 34 BauGB.

Im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungsplane sind dartber hinaus Reserveflachen in
stadtebaulich integrierten Lagen zu Uberprifen.

Im Entwurf (2018) zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes werden im Kapitel 3.7
folgende Grundsatze und Ziele der Raumordnung beschrieben:

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten
eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fur die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die
Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen.

Vor der Neuausweisung von Flachen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brachflachen und
Konversionsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll darauf geach-
tet werden, dass flachensparend gebaut wird, die Gewerbeflachen den Wohnbauflachen
raumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte
qualitativ hochwertig gestaltet werden.

Flachen fir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Kapitel 3.7 Absatz 1 Satz
1 entsprechen, sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte sind Zent-
rale Orte und Stadtrandkerne (Kapitel 3.1) sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen (Kapitel
3.3). Sie werden erganzt durch die in den Regionalplanen ausgewiesenen Gemeinden mit
einer erganzenden Uberdrtlichen Versorgungsfunktion (Kapitel 3.2 Absatz 2).

3.1.2 Regionalplan Planungsraum lll (2000)

Der Regionalplan fur den Planungsraum Ill (2000) weist die Gemeinde ebenfalls als Iandlichen
Zentralort aus. Weite Gemeindeteile sind als Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Tourismus
und Erholung gekennzeichnet. Die bebaute Ortslage ist als baulich zusammenhangendes
Siedlungsgebietes dargestellt. Im ortsnahen Bereich sind zudem im Nordosten ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz, im Stdwesten ein Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe und im Stidwesten ein Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft dargestellit.

Gemal Ziffer 7.1.2 Nr. 5 des Regionalplanes sollen Gewerbeflachen vorrangig in den Schwer-
punkten der Siedlungsentwicklung (zentralen Orten, ...) ausgewiesen werden.

3.1.3 Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il (2020)

Im Landschaftsrahmenplan fir den (neuen) Planungsraum Il sind in der Karte 1 die Niederung
der Boklunder Au sowie die Bereiche um den Heidteich als Verbundachsen im Schutzgebiets-
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und Biotopverbundsystem dargestellt. Zudem sind die Flachen nérdlich der Ortslage als Trink-
wassergewinnungsgebiet gekennzeichnet.

In der Karte 2 werden die ortsnahen Flachen als Gebiet mit besonderer Erholungseignung
(Lage im Naturpark Hittener Berge) dargestellt.

In der Karte 3 sind v.a. die Flachen studwestlich der Ortslage als Gebiet mit oberflichennahen
Rohstoffen dargestellt. Kleinere Flachen v.a. in den Niederungsbereichen sind als Bereiche
mit klimasensitiven Béden gekennzeichnet.

314 Landesweites Biotopverbundsystem und Natura 2000

Die Ortslage von Owschlag ist im Norden, Nordosten und Stidwesten von Nebenverbundach-
sen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems umgeben. Hierbei handelt es sich um die
Niederungen der Boklunder Au und der Mihlenau sowie um Flachen um den Heidteich. Im
Osten und Sudosten schlieflien mit dem Owschlager See und der Mihlenau auch Hauptver-
bundachsen an die Ortslage an.

Der nachstgelegene Bestandteil des europaischen Netzes ,Natura 2000 ist das FFH-
Gebiet 1623-306 'Owschlager See', dass stidostlich an die Ortslage von Owschlag anschlieft.

3.1.5 Denkmalschutz

Im Westen der Ortslage befindet sich ein vorgeschichtlicher Grabhtigel, der gem. § 8 DSchG
als archaologisches Denkmal (aKD-ALSH-3411) in die Denkmalliste eingetragen ist. Zudem
befinden sich westlich bzw. sidwestlich und 6stlich bzw. stdéstlich der Ortslage groR¥flachige
archaologische Interessengebiete.

3.2 Auswertung der liberortlichen Planungen

Die Gemeinde Owschlag ist durch ihre Lage am Rande der Hittener Berge gekennzeichnet.
In den ortsnahen Bereichen Owschlags befinden sich laut Regionalplan und Landschaftsrah-
menplan (mit Ausnahme des FFH-Gebietes 'Owschlager See') keine Bereiche, die grundsatz-
lich einer Ausweisung von Gewerbeflachen entgegenstehen. Die o.g. Darstellungen sind je-
doch bei der Suche nach konfliktarmen Bereichen zu berticksichtigen.

Daruber hinaus Ubernimmt die Gemeinde Owschlag als Landlicher Zentralort vielfaltige Auf-
gaben in der Versorgung der umliegenden Gemeinden.

3.3 Ortliche Planungen

Die Gemeinde Owschlag verfligt Gber einen Landschaftsplan (2002) und tber einen Flachen-
nutzungsplan (1990) mit bisher 10 Anderungen. Dariiber hinaus wurde die Aufstellung von 24
Bebauungsplanen beschlossen.

3.31 Landschaftsplan

Die Gemeinde Owschlag verfligt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 2002. Dieser ent-
halt keine Darstellungen von Bereichen mdglicher gewerblicher Entwicklung. Es werden ledig-
lich Baugebiete gemaR der B-Plane dargestellt, die z.T. damals bereits realisiert waren. Hierzu
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zéhlen u.a. auch die Gewerbegebietsflachen, die im Rahmen der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (1997) westlich der Ortslage ausgewiesen wurden.

3.3.2 Flachennutzungsplan

Der urspriingliche Flachennutzungsplan (1990) erfuhr bislang 10 Anderungen.
Gewerbliche Bauflachen werden dabei lediglich im urspriinglichen Flachennutzungsplan so-
wie in der 1. und 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Owschlag dargestellt.

Stand des Flachennutzungsplanes |Veranderungen zum Thema Gewerbegebiet

Flachennutzungsplan (1990) Ausweisung eines Gewerbegebietes am damaligen
westlich Rand der Ortslage, sudlich der L 256 (Stra-
Ren Kamp, Feldstral’e, Rummbarg)

1. Anderung FNP (1997) Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach
Westen (StralRen Kampkoppel, Feldstralie) - Konkreti-
sierung mit dem B-Plan Nr. 14 (einschl. einer 1. und
2. Anderung)

9. Anderung FNP (2015) Ausweisung gewerblicher Bauflachen am westlichen
Ortsrand (sudlich der L 256) zur Sicherung und Erwei-
terung eines bestehenden Industriebetriebes - Kon-
kretisierung mit dem B-Plan Nr. 22

3.33 Bebauungsplane

Die Gemeinde Owschlag verfligt Uber die Bebauungsplane (BPL) Nrn. 01 bis 23. Bis auf die
Bebauungsplane Nr. 3 und 5 sind alle B-Plane bestandskraftig.

Lediglich in den Bebauungsplanen Nr. 6 'Gewerbegebiet Kamp', Nr. 14 'Gewerbegebiet Kamp'
und Nr. 22 'Industriegebiet an der LandesstralRe' wurden Gewerbe- bzw. Industriegebiete fest-
gesetzt.

3.4 Entwicklungsmoglichkeiten

Bei der weiteren gewerblichen Entwicklung der Gemeinde Owschlag sind verschiedene
Zwangs- und Konfliktpunkte beziiglich der rdumlichen Lage sowie bezlglich der kommunalen
Planung zu beachten.

Grundsatzlich sollen neue gewerbliche Bauflachen den Wohnbauflachen raumlich und funkti-
onal sinnvoll zugeordnet sein. Zudem ist auf eine gute verkehrliche Anbindung zu achten. Da-
her sollten die Erweiterungsflachen (wie schon die bestehenden Gewerbegebiete) in raumli-
cher Nahe zur L 256 liegen.

Da sudlich und sudéstlich der Ortslage mit dem Heidteich, dem Owschlager See und der Nie-
derung der Mihlenau naturschutzfachlich hochwertige Lebensraume liegen, werden diese Be-
reiche einschl. angrenzender Flachen von der weiteren Suche nach geeigneten Gewerbege-
bietsstandorten ausgeschlossen.
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Im Nordosten der Ortslage missten weitere Bauflachen (egal welcher Auspragung) die Bio-
topverbundachsen der Boklunder Au, Brekendorfer Au, Mihlenau Uberspringen, wodurch zu-
kinftig keine Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen gegeben waren. Eine integrierte
stadtebauliche Lage der neuen Gewerbeflachen liee sich nicht herstellen.

Die nachfolgende Abbildung stellt die Begrenzungen der Entwicklungsmadglichkeiten schema-
tisch dar.

Maturpark
o l—_—l Okokontoflichen

\.' E Kompensationflachen
& ’ |:] Landschaftsschutzgebiate
|:] FFH-Gebiete
4 EI Schwerpunktbereich
X A ,_... = Hauptverbundachse

o | 1623308 Kot [T mebenverbundachse

)‘ﬁnﬂx‘ i TKS°
A = £
B ‘“Q";‘ ¥ Land

Insofern beschrankt sich die Suche nach geeigneten Standorten fiir eine weitere gewerbliche
Entwicklung auf die Flachen am westlichen Ortsrand, wo auch schon die bestehenden Gewer-
beflachen der Gemeinde verortet sind. In diesem Bereich hat die Gemeinde insgesamt 6 Fla-
chen untersucht.

4 POTENZIALFLACHEN FUR GEWERBLICHE BAUFLACHEN

Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer Prifung zunachst alle Flachen zu berlcksichtigen, fur die
schon ein verbindliches Baurecht besteht. Dies ist in der Gemeinde Owschlag flir den westli-
chen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 'Industriegebiet an der Landesstral3e' der Fall. Die-
ser Bebauungsplan sieht fiir den westlich an den bereits hochbaulich genutzten Bereich auf
einer Flache von ca. 1,3 ha noch zwei Uberbaubare Flachen vor. Hier durfen gem. B-Plan noch
Gebaude mit einer Grundflache von insgesamt 6.000 m? errichtet werden. Diese Flachen die-
nen als potentielle Erweiterungsflachen des bestehenden Industriebetriebes und stehen fir
eine allgemeine gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Owschlag nicht zur Verfliigung. Die
beiden westlich daran anschlieRenden Flachen dirfen gem. B-Plan nur als Lagerflachen ge-
nutzt werden. Dies entspricht auch der aktuellen Nutzung.

Durch die Auswertung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich seiner Anderungen und der
Bebauungsplane, durch die Durchsicht der topographischen Karte sowie durch Gesprache mit
der Gemeinde Owschlag ergaben sich Flachen, die auf ihre Eignung als Potenzialflachen fir
Gewerbliche Bauflachen gepriift wurden.

Die Erhaltung von folgenden unbebauten Grinflachen / Griinziigen wurde dabei bertcksich-
tigt:

e Sport- und Spielflachen der Kindergarten und Schulen sowie sonstige Spielflachen in
den Wohngebieten
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e Grinflachen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sudlich der Bebauung an der Stral3e Ellerbek

In der nachfolgenden Tabelle werden die untersuchten Flachen genannt, lokalisiert, beschrie-

Friedhof mit Erweiterungsflachen

Standortalternativenprifung

ben und auf ihre Eignung zur Ausweisung maéglicher gewerblicher Bauflachen gepruft.

Analog werden die Flachen im Plan 'Potenzialflachen' dargestellt.

Nr.

Lage

Beschreibung

Bewertung

1

Nordlich der L
256, gegen-
Uber des In-
dustriegebietes

Die ca. 5,2 ha grof3e Flache wird tGiberwiegend
landwirtschaftlich als Acker und als Grinland
genutzt. Eine Teilflache an der Landesstralle
ist mit einem Wald bestockt. Die Flache ist an
drei Seiten von Knicks umgeben. Zusatzlich
verlaufen zwei Knicks parallel zur Landes-
stralRe die Flache.

Zur verkehrlichen Erschlielung des Bereiches
ware eine neue Anbindung an die Landes-
stralle herzustellen.

Ob die Flache eigentumsrechtlich zur Verfi-
gung steht, ist nicht bekannt.

Mittlere bis geringe
Eignung als ge-
werbliche Bauflache

Nordlich der L
256, sudlich
der Boklunder
Au

Die ca. 5,2 ha grol3e Flache wird tGiberwiegend
landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Eine
Teilflache an der Landesstralle ist mit einem
Wald bestockt. Die Flache ist an zwei Seiten
von Knicks umgeben. Im Norden verlauft die
Boklunder Au, zu der ein ausreichend groRer
Abstand einzuhalten ware.

Immissionsschutzrechtlich ist die westlich an-
grenzende Wohnnutzung zu beachten.

Aufgrund des Niederungsbereiches ist mit
schwierigen Baugrundverhaltnissen zu rech-
nen.

Zur verkehrlichen Erschlielung des Bereiches
ware eine neue Anbindung an die Landes-
stralle herzustellen.

Ob die Flache eigentumsrechtlich zur Verfi-
gung steht, ist nicht bekannt.

Ungeeignet als ge-
werbliche Bauflache

Sudlich der L
256, nordwest-
lich der Feld-
stralRe

Die ca. 4,5 ha grol3e Flache war Bestandteil ei-
ner ehemaligen Baumschule und ist zwischen-
zeitlich berdumt worden. Diese Flachen werden
zukuUnftig nicht mehr von dem verbliebenen
Garten- und Landschaftsbaubetrieb bendtigt.
Westlich, ndrdlich und siidéstlich schlieRen be-
reits Gewerbeflachen an.

Der Bereich ist Uber die Feldstralle verkehrlich
gut an die L 256 angebunden.

Die Flachen stehen grundsatzlich fir eine ge-
werbliche Nutzung zur Verfligung.

Gute Eignung als
gewerbliche Baufla-
che
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4 Sudlich der L
256, westlich
der Feldstralle

Die ca. 4,8 ha grol3e Flache wird als Acker
landwirtschaftlich genutzt. Die Flache wird im
Siiden von einem Knick begrenzt. Ostlich
schlieRen bereits Gewerbeflachen an.

Westlich der Flache befindet sich ein archaolo-
gisches Denkmal (gut erhaltener Grabhugel),
der bei der Gestaltung des Gewerbegebietes
zu beachten ware.

Der Bereich ist Uber die Feldstrale verkehrlich
gut an die L 256 angebunden.

Die Flachen stehen grundséatzlich fur eine ge-
werbliche Nutzung zur Verfiigung.

Gute bis mittlere
Eignung als ge-
werbliche Bauflache

5 Sudwestlich
der Feldstralle

Die ca. 7,2 ha grol3e Flache wird als Acker
landwirtschaftlich genutzt. Die Flache ist allsei-
tig von Knicks umgeben. Zudem quert ein zu-
satzlicher Knick diesen Bereich. Norddstlich
schlieRen bereits Gewerbeflachen an.

Nordwestlich der Flache befindet sich ein ar-
chaologisches Denkmal (gut erhaltener Grab-
higel), der bei der Gestaltung des Gewerbege-
bietes zu beachten ware.

Der Bereich ist Gber die Feldstrale verkehrlich
gut an die L 256 angebunden.

Ob die Flache eigentumsrechtlich zur Verfi-
gung steht, ist nicht bekannt.

Gute bis mittlere
Eignung als ge-
werbliche Bauflache
in Verbindung mit
der Flache 4

6 Sudlich der
Feldstralle

Die ca. 11,7 ha groRe Flache wird als Acker
landwirtschaftlich genutzt. Die Flache wird von
einer Vielzahl von Knicks durchquert. Nordlich
schlieRen bereits Gewerbeflachen an.

Der Bereich ist Uber die Feldstrale verkehrlich
an die L 256 angebunden.

Immissionsschutzrechtlich ist die westlich an-
grenzende Wohnnutzung zu beachten.

Ob die Flache eigentumsrechtlich zur Verfi-
gung steht, ist nicht bekannt.

Mittlere Eignung als
gewerbliche Baufla-
che in Verbindung
mit der Flache 5

Tabelle 2: Erweiterungsflachen fiir eine Ausweisung als Gewerbegebiete
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Fasst man die Potenzialflachen zusammen, ergibt sich fiir die Gemeinde Owschlag folgendes
Bild:

Bewertung der Potenzialflachen Anzahl der Potentialflachen Farbskala
Potenzialflachen mit guter Eignung 1

Potenzialflachen mit guter bis mittlerer Eig- 5

nung

Potenzialflachen mit mittlerer Eignung 1

Potenzialflachen mit mittlerer bis geringer 1

Eignung

Gering geeignete bzw. nicht geeignete Po- 1

tenzialflachen

Gesamt 6

Tabelle 3: Zusammenfassung der Ergebnistabelle

Die oben angeflihrte Tabelle zeigt, dass von 6 zu prifenden Potenzialflachen eine Potenzial-
flache gut geeignet ist fir eine gewerbliche Nutzung (griin gekennzeichnet).

Eine gute bis mittlere Eignung weisen zwei Potenzialflachen (Nr. 4 und 5) auf (griin / gelb
gekennzeichnet).

Eine mittlere Eignung fir eine gewerbliche Nutzung weist eine Potenzialflache (Nr. 6) auf (gelb
gekennzeichnet).

Eine Potenzialflachen (Nr. 1) hat eine mittlere bis geringe Eignung zur Nutzung als Bauflache.

Eine weitere Potenzialflache (Nr. 2) stellt sich als ,nicht geeignet® raus und ist daher rot ge-
kennzeichnet.

Die einzelnen Potenzialflachen werden im anliegenden Plan differenziert dargestellt.

Flachen mit einer guten bis mittleren bzw. mit einer mittleren Eignung fir eine gewerbliche
Entwicklung stehen lediglich im Westen der Ortslage Owschlag, sudlich der L 256 zur Verfu-

gung.

5 FAZIT

Aus der vorgehenden Flachenbetrachtung ergibt sich, dass es zu den beabsichtigten Planfla-
chen im Westen der Ortslage Owschlag (Flachen 3 und 4) keine vertretbare Alternative gibt,
um dem mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgten vorrangige Ziel der Ge-
meinde Owschlag, erste Rahmenbedingungen fur die weitere gewerbliche Entwicklung der
Gemeinde zu schaffen, zu entsprechen.
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6 QUELLENVERZEICHNIS

GEMEINDE OWSCHLAG: Landschaftsplan (2002); Verfasser: Landwirtschaftliche Dienstleis-
tungsgesellschaft mbH, Kiel

GEMEINDE OWSCHLAG: Flachennutzungsplan (1990) inkl. Anderungen; verschiedene Ver-
fasser

GEMEINDE OWSCHLAG: Bebauungspléane inkl. Anderungen; verschiedene Verfasser
GEMEINDE OWSCHLAG / AMT HUTTENER BERGE: Grundkartenwerk und Luftbilder
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