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Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (8§ 3 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO))
Der Plangeltungsbereich wird als reines Wohngebiet festgesetzt und dient dem
Wohnen.

Im Plangeltungsbereich sind

- Wohngebaude,

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Ge-
bietes dienen

generell zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die der Hauptnutzung des
Gebaudes baulich untergeordnet sind

- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

zugelassen werden.

In Teilgebiet 11 ist gemaf § 1 (6) Nr. 2 BauNVO die ausnahmsweise zuldssige
Nutzung nach § 3 (3) Nr. 1 BauNVO der Laden, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner dienen, allgemein zulassig.

In Teilgebiet 12 ist gemaf § 1 (6) Nr. 2 BauNVO die ausnahmsweise zuldssige
Nutzung nach § 3 (3) Nr. 1 BauNVO der kleinen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes allgemein zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Uiberbaubare Grundflache bezieht sich auf ein Geb&dude im Baufeld je Bau-
grundstuick.



2.1

2.2

Ho6he baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)
Die maximalen Gebaudehéhen (Trauf- und Firsth6hen) sind bezogen auf die
Oberkante des Erdgeschoss Fertigful3bodens.

Die maximale Hohe der Oberkante des Erdgeschoss FertigfulRbodens liegt bei
maximal 1,00 Meter oberhalb des ermittelten Bezugspunktes.

Als Bezugspunkt fur die Oberkante des Erdgeschoss Fertigful3bodens

wird die Oberkante der StralRenmitte, senkrecht zur Mitte, der der Erschlie-
Bungsstralle zugewandten Gebaudeseite festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken
kann die fur den unteren Bezugspunkt maRgebliche Stral3e frei gewahlt werden.

Fur die Gebaudehdhen werden Trauf- und Firsth6hen als Héchstmalle
festgesetzt. Die maximale Firsthéhe darf zugunsten von Schornsteinen und an-
deren notwendigen Aufbauten um bis zu 1 m Uberschritten werden.

Die Traufhdhe wird auf die Schnittlinie zwischen der vom

Erdgeschoss Fertigful3boden aufgehenden AufRenwand und der Dachhaut
bezogen. Die Traufh6he bemisst sich nach der oberen Dachhaut des obersten
Geschosses auch dann, wenn dieses kein Vollgeschoss ist oder nach allen Sei-
ten zurtickgesetzt.

Die Firsthohe ist die absolute Hohe, bezogen auf den hdochsten Punkt des Da-
ches des Gebaudes.

Uberschreitung der zulassigen Grundflache (8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
In Teilbaugebiet 12 darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stell-
platze sowie durch Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO bis auf insgesamt
740 m? Uberschritten werden.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2, § 22 BauNVO)

Die Bauweise innerhalb des Geltungsbereiches ist als offen festgesetzt.

In den Teilgebieten 1 bis 5 und 7 bis 10 sind ausschlie3lich Einzelh&user zulas-
sig.

In dem Teilgebiet 6 sind ausschlie3lich Hausgruppen zuléssig.

Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Aufschittungen und Abgrabungen sind im gesamten Geltungsbereich aus-
schlie3lich zugunsten von Terrassen, Wintergarten und anderen untergeordne-
ten Baukorpern bis maximal 60 m? je Baugrundstiick zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind maximal in der notwendigen Hohe zu-
lassig, um Terrassen, Wintergarten und andere untergeordnete Baukorper, an
die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens anzupassen.

Mindestgrofie der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRRe der Baugrundstticke fir die

Teilgebiete 1, 2, 3, 5 und 8 betragt 600 m2 und

fur die Teilgebiete 7 und 9 800 m2.

Festgesetzte Grinflachen sind nicht Teil des Baugrundstiicks.

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.



8.2

8.3

9.1

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen sowie die privaten Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Hausgarten” sind von Nebenanlagen gemaf § 14
BauNVO sowie von uberdachten Stellplatzen und Garagen freizuhalten.

Gestalterische Festsetzungen (8 9 (4) BauGB, § 84 LBO)

Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gestaltung der Fassaden ist zuldssig in Weil3 bis Sandfarben sowie in Rot
bis Rotbraun als Klinker, Putz-, oder Ziegelfassade.

Untergeordnete Geb&audeteile sind ebenfalls zulassig mit einer Holz- oder Stein-
fassade in den oben genannten Farbténen und Naturfarben.

Dachgestaltung
Zulassig sind Dacher in den Farben Rot bis Rotbraun und Anthrazit, glanzende
Eindeckungen sind unzulassig.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattelda-
cher zulassig.

In den Teilgebieten 6, 7, 10, 11 und 12 sind auch Flachdacher zulassig.
Teilgebiet 1, 4, 5 und 8: 39° bis 45°

Teilgebiet 2 und 3: Fir Gebaude mit einer Gebaudehdéhe bis zu 5,50 m ist aus-
schlie3lich eine Dachneigung von 19° bis 21° zulassig. Fir Gebaude mit einer
Gebaudehohe von mehr als 5,50 m ist ausschlief3lich eine Dachneigung von
30° bis 45° zulassig.

Teilgebiet 6, 7, 10 und 12: 3° bis 6°

Teilgebiet 9: 39° bis 50°

Anlagen fur Photovoltaik und Solarthermie sind auf nach Siden bis Westen
ausgerichteten Dachflachen des Hauptgebaudes zulassig.

Die Neigung von Anlagen fur Photovoltaik und Solarthermie muss der Dachnei-
gung entsprechen.

Notwendige Stellplatze
In den Teilgebieten 1 bis 5, 7 bis 10 und 12 sind je Wohneinheit mindestens
2 Stellplatze innerhalb der Grundstiicksflache vorzuhalten.

Grinordnerische Festsetzungen

Einfriedungen

An allen Grundsticksgrenzen sind Einfriedungen durch standortgerechte und
heimische Anpflanzungen vorzunehmen. Erganzend zu den Anpflanzungen
sind Zaune bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

Hinweise

Im Norden an den Geltungsbereich angrenzend verlauft der Vorfluter 1l /
Freidorfer Au des Wasser und Bodenverbandes Fuhlensee-Biilk. Die Auswei-
sung der Baufelder in den angrenzenden Grundstiicken ist in Abstimmung mit
dem Wasser- und Bodenverband geschehen. Darliber hinaus ist bei Bauvorha-
ben die Satzung des Wasser- und Bodenverbandes zu beachten.



