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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im  Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemafll dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
eingefigten § 13 a BauGB Anwendung. Bei der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2.1 der Gemeinde Barsbuttel handelt es sich um eine
MalRnahme der Innenentwicklung. Die in § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe die festgesetzte
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m2 nicht erreichen
und nicht in einem engen sachlichen, réaumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen stehen, sind erfullt. Ferner ist
nicht erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-
Gebieten fuhren konnte.

Im beschleunigten Verfahren gemdl 8§ 13 a BauGB gelten in
verfahrensrechtlicher Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und
einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich  die des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, au3er Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2). Das Erfordernis,
dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, entfallt.

Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschluss

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemalR § 10 Abs. 1 BauGB
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1.2 Vorgaben ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Barsbiittel ist nach der 'Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne’' vom 08. September 2009 als Stadtrandkern
[I. Ordnung festgelegt. Sie liegt im Ordnungsraum, der um die Freie und
Hansestadt Hamburg ausgewiesen ist.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, ordnet Gemeinden, die insgesamt oder mit
einzelnen Ortsteilen im baulichen Siedlungszusammenhang mit einem
zentralen Ort oder Stadtrandkern stehen, keine planerischen Funktionen zu, da
sie insgesamt oder mit einzelnen Ortsteilen an der Entwicklung des zentralen
Ortes oder Stadtrandkerns teilnehmen sollen. Die Gemeinde Barsbuittel
betreffend soll sich die weitere bauliche Entwicklung vorrangig auf den
unmittelbar an Hamburg angrenzenden Ortsteil Barsbiittel konzentrieren. Die
Bautatigkeit im Ubrigen, also auch bezogen auf den Ortsteil Willinghusen, hat
sich im Rahmen des drtlichen Bedarfs zu bewegen, der sich aus dem Ersatz-,
Nachhol- und Neubedarf fir die Bevolkerung ergibt.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist unter Ziffer 2.2
als raumordnerisches Ziel festgelegt, dass "die zentralen Orte und
Stadtrandkerne Schwerpunkte fur Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen
sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung" ... "und als solche zu
sichern und zu starken" seien.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Barsbiittel stellt das Plangebiet als
'‘Gewerbegebiet' (GE) dar. Der im Entwurf vorliegenden Flachennutzungsplan
'‘Barsbuittel Ubermorgen' stellt das Plangebiet als '‘Gewerbliche Bauflache' (G)
dar. Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist somit entsprochen.

Darstellung im Flachennutzungsplan

i
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1.3 R&aumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich des Ortsteils Willinghusen
Konkret handelt es sich um das Gebiet nordlich 'Stemwarder LandstralRe’
(K 109), westlich und sudlich 'Willinghusener Landstral3e' (K 80) sowie ostlich
der Bebauung 'Stemwarder LandstralBe Nr. 17 - 17c'. Die Gr6Re des
Plangebietes betragt ca. 0,75 ha.

Bisher malgeblich fur das Plangebiet sind die Festsetzungen der am 3. Mai
1993 in Kraft getretenen Ursprungssatzung. Die 1. und 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2.1 aus den Jahren 2006 und 2015 bertuhren das
Plangebiet nicht. Beide Anderungen haben den westlich angrenzenden
Gewerbebetrieben durch eine Erh6hung des Mal3es der baulichen Nutzung
Entwicklungsmoglichkeiten eingeraumt.

Ausschnitt des Bebauungsplanes 2.1

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird bereits gewerblich genutzt und von einer Lagerhalle mit
Baroflachen und dazugehérigen versiegelten Hof- und Rangierflachen
eingenommen. In den Randbereichen befinden sich Rasenflachen und
Geholzstrukturen. Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht nahezu
unbewegt.
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Westlich des Plangebietes befinden sich Gewerbebetriebe. Nordlich und dstlich
verlauft die 'Willinghusener Landstrale’ (K 80) hinter der sich
landwirtschaftliche Flachen anschliel3en. Sudlich der 'Stemwarder Landstral3e’
(K 109) befinden sich ebenfalls landwirtschaftliche Flachen. Etwas weiter
sudwestlich folgt Wohnbebauung.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Der westlich angrenzende etablierte Gewerbebetrieb mdéchte seinen Betrieb
erweitern und an moderne Betriebsablaufe anpassen. Auf dem vorhandenen
Grundstiick sind die Erweiterungsmoglichkeiten bereits ausgeschopft. Daher
hat der Betrieb fir seine Erweiterungsabsichten das 0stlich angrenzende
Grundstiick, fur das die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.1 aufgestellt
wird, erworben.

Die vorhandenen Festsetzungen des gultigen Bebauungsplanes Nr. 2.1, vor
allem die fur Gewerbegebiete untypische niedrige Grundflachenzahl (GRZ) und
das sehr restriktiv festgesetzte Baufenster, schranken die
Entwicklungsmoglichkeiten auf dem Grundstick gegeniber dem westlich
angrenzenden Grundstick deutlich ein. Fur das Plangebiet gilt noch der

Ursprungsplan, der neben einem verhaltnismafig kleinen Baufenster folgende
Festsetzungen enthalt:

e Grundflachenzahl (GRZ): 035;

e Geschossflachenzahl (GFZz): 0,7;

e Zwei Vollgeschosse als Hochstmal3;

e Abweichende Bauweise (a).
Fur das westlich angrenzende Grundstiick wurden mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2.1, die im Jahr 2015 Rechtskraft erlangte, die
Bebauungsmadglichkeiten  deutlich  erweitert.  Dort gelten  folgende
Festsetzungen:

e Grundflachenzahl (GRZ): 0,8;

e Maximal zuldssige Gebaudehohe: 13,00 m;

e Abweichende Bauweise (a).
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.1, die im Jahr 2006

Rechtskraft erlangte, wurde bereits die Uberbaubare Flache zugunsten des
Gewerbebetriebes nordlich der 'Stemwarder LandstralRe' nach Stiden erweitert.
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Wahrend fur die westlich angrenzenden Grundstiicke die 1. und 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2.1 aufgestellt und die Bebauungsmadglichkeiten
deutlich erweitert wurden, bestand fir den Geltungsbereich dieser 3. Anderung
noch kein entsprechender Handlungsbedarf. Um nun eine an den umliegenden
Gewerbebestand angepasste zeitgemalie Entwicklung zu ermdéglichen, hat sich
die Gemeinde Barsbiittel dazu entschlossen, die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2.1 aufzustellen und das Mal3 der baulichen Nutzungen
auch fur das Plangebiet dieser 3. Anderung - im Wesentlichen angepasst an
die 2. Anderung des Bebauungsplanes - zu erhdéhen, um gleiche bauliche
Entwicklungschancen zu ermdglichen.

2.2 Ziele der Planung

Der Gemeinde Barsbuttel ist in besonderem Malle daran gelegen, die
Innenentwicklung zu fordern, um sparsam und schonend bei der
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen umgehen zu kénnen.
Die Erweiterung von Bebauungsmoglichkeiten innerhalb eines vollstandig
bebauten Teils des Gemeindegebietes als MalRnahme der Innenentwicklung
tragt diesem Gedanken Rechnung. Gleichzeitig soll durch die Anpassung der
Festsetzungen die Abwanderung eines etablierten Betriebes, bedingt durch
fehlende Erweiterungsmoglichkeiten, unterbunden werden.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
o Sicherung des Fortbestandes eines etablierten, ortsansassiger Betriebes;

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bauliche
Erweiterungen des Gewerbebetriebes;

o Erhéhung des Mal3es der baulichen Nutzung zugunsten einer baulichen
Verdichtung und einer besseren Ausnutzung des Betriebsgrundstiicks;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Mdglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefihrt, so dass die
Satzung allein fir sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die
Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell &ndern.
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Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da die Regelungsinhalte
bezogen auf das Plangebiet Uberschaubar sind. Hinzu kommt in praktischer
Hinsicht die leichtere Handhabbarkeit, indem nicht diese 3. Anderung des
Bebauungsplanes und die vorhergehenden Fassungen parallel gelesen werden
missen, um die Satzungsinhalte zu verstehen.

3.1 Artund Mald der baulichen Nutzung, Bauweise etc.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein 'Gewerbegebiet' (GE)
gemal § 8 BauNVO ausgewiesen, das vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden  Gewerbebetrieben  dient. Zulassig  sind
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
sowie Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fir sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise  zuldssig sind  Wohnungen  fiur  Aufsichts-  und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind. Ebenfalls ausnahmsweise zulédssig sind betriebseigene
Tankstellen.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Gewerbegebietes vom Grundsatz her
ausgeschlossen. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt auf
Grundlage der Ziffer 2.8 (11) Landesentwicklungsplan (LEP). Es handelt sich
um das Ziel der Raumordnung, dass zur Sicherung eines gestuften
Versorgungssystems an daflr geeigneten Standorten bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen,
Festsetzungen getroffen werden missen, die eine dem oben genannten
landesplanerischen Ziel zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessive
erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen)
ausschliel3en.

Von dem festgesetzten grundséatzlichen Ausschluss werden allerdings
Ausnahmen zugelassen.

So sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréf3e von max. 200 m2 Verkaufs-
und Ausstellungsflache ausnahmsweise zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem Grof3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb
stehen und

- diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ferner wird eine erweiterte Ausnahme dahingehend zugelassen, dass eine
Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von
200 m? fur den Einzelhandelsanteil in Gberdachten Raumen bis zu max. 800 m?2
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Verkaufs- und Ausstellungsflache ausnahmsweise zugelassen werden kann,
wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzverarbeitenden
oder holzbearbeitenden Bereichs einschlie3lich Modbel oder des Bau- und
Gartenbedarfs handelt. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im
Sinne des obigen dritten Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet werden.
AulRenflachen diurfen dann zusatzlich als Lager- und Ausstellungsflache genutzt
werden.

Die erweiterte Ausnahme fur den Einzelhandel soll Gewerbebetrieben, deren
Produktpalette ein flachenbeanspruchendes Sortiment umfasst, die Mdglichkeit
zur Ansiedlung bzw. wie hier, zur betrieblichen Entwicklung er6ffnen.
Insbesondere Kfz-Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder
Neuwagenhandel betreiben, Zimmerei- oder Tischlereibetriebe, die Mdbbel,
Zaune, Carports o. A. herstellen, oder der BaustoffgroBhandel benétigen fur die
vorgenannten Produkte erhebliche Stellflachen. Diesem Umstand soll durch die
weitere begrenzte Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden.

Von dem vorstehend im Ausnahmewege ermoglichten Einzelhandel gehen
nicht die in der Begrindung zum grundsatzlichen Einzelhandelsausschluss
angefiuhrten Gefahrdungen fur die stadtebauliche Entwicklung aus.

Unzulassig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergniugungsstatten und Tankstellen mit Ausnahme betriebseigener
Tankstellen, da diese Nutzungen nicht den Zielen der hiesigen Planung
entsprechen.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde
gegenuber dem Ursprungsplan Nr. 2.1 erhoht, um eine bauliche Verdichtung
mit besserer Grundstiicksauslastung zu gewahrleisten. Aufgrund des
Flachenbedarfs der Lagerhalle und der Buroflachen sowie der Stellplatzanlage
und dem Anlieferbereich mit seinen erforderlichen Rangierflachen wurde eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von
max. 0,9 Uberschritten werden.

Weiterhin wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte
Firsthohe (FH) begrenzt. Die maximal zulassige Firsthbhe betragt 14,00 m
Uber dem Bezugspunkt. Bezugspunkt fur die festgesetzte FirsthOhe ist die
Oberkante der 'Stemwarder Landstral3e’ im Bereich der Grundstickszufahrt mit
35,00 m Uuber Normal-H6hen-Null (NHN). Von dieser Hohenbegrenzung
ausgenommen  sind untergeordnete Bauteile  wie  Schornsteine,
Antennenanlagen, Blitzableiter, Luftungsanlagen etc., da von diesen nur
geringe optische Beeintrachtigungen ausgehen. Derartige Bauteile durfen auf
einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte Firsthohe
(FH) um max. 2,00 m Uberschreiten.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) zum Zwecke der Steuerung
des MalRes der baulichen Nutzung, die noch Gegenstand der
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Vorgangerfassung dieses Bauleitplans war, entfallt. Die maximale
Gebaudehohe ist als begrenzendes Mal} in dieser Hinsicht ausreichend.

Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) stellt sicher, dass auch
Baukorper mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden dirfen. Die
seitlichen Grenzabsténde der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Fur das Plangebiet ist in gestalterischer Hinsicht eine 6rtliche Bauvorschrift
aufgenommen worden. Diese betrifft Werbeanlagen.

Werbeanlagen diurfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw.
aufgestellt werden. Sie sind bei Flachdachern nur unterhalb der Dachkante, bei
geneigten Dachern nur unterhalb der Traufe zulassig. Werbeanlagen dirfen die
maximale Gebaudehdhe nicht Uberschreiten. Groldflachenwerbung mit einer
Flache von mehr als 18 m2 sowie reflektierende Werbeanlagen oder solche mit
wechselndem bzw. bewegtem Licht sind wegen ihrer Stérwirkung und mit
Rucksicht auf die Verkehrsteilnehmer der 'Stemwarder LandstraRe' unzuléssig.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prifung.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von der Umweltprifung nach
8 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten demnach Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Unabhangig davon sind eventuell
entfallende Baume nach den Regelungen der Baumschutzsatzung der
Gemeinde Barsbuttel zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutz-
gesetzgebung sowohl innerhalb der Eingriffsregelung (Verbot der Zerstérung
von nicht ersetzbaren Lebensraumen streng geschitzter Arten), als auch im
Allgemeinen Artenschutz sowie dem Besonderen Artenschutz verankert.
Vorkommen streng oder besonders geschutzter Arten sind aufgrund der
Biotoptypen- und Nutzungsstruktur nicht zu erwarten und wurden wahrend der
Ortsbesichtigungen auch nicht beobachtet. Das Plangebiet ist diesbeziglich
von allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt. Es ist nicht erkennbar, dass
die Zugriffsverbote gemalR 8§ 44 BNatSchG durch die Umsetzung der Planung
verletzt werden koénnten. Da keine prufungsrelevanten Arten betroffen sind,
werden aus artenschutzrechtlichen Erwagungen keine weiteren MalRnahmen
erforderlich.

Das Plangebiet besteht derzeit aus einer Lagerhalle mit Buroflachen. In den
Randbereichen befinden sich Rasenflachen und Gehdlzstrukturen. Es ist
vorgesehen, das Baufenster zu vergréRern und die Grundflachenzahl (GRZ)
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gegenuber der Ursprungssatzung zu erhéhen. Im vorderen Bereich soll das
vorhandene Gebaude baulich erweitert werden. Im hinteren Bereich sollen
voraussichtlich Stellplatze geschaffen werden. Die dadurch entstehenden
Flachenversiegelungen zerstoren die Bodenfunktionen. Im Plangebiet befinden
sich mehrere Baume. Der Bebauungsplan bereitet die Beseitigung einiger
Geholzstrukturen im  ruckwartigen  Grundsticksbereich vor. Bei der
Geholzbeseitigung ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Barsbittel zu
beachten.

Gemal 8§ 3 der 0. g. Satzung sind Baume mit einem Stammumfang von mehr
als 95 cm, gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden sowie
Ersatzpflanzungen nach 8 8 ohne Rucksicht auf deren Stammumfang
geschutzt. ,Bei mehrstdmmigen Baumen ist die Summe des Stammumfanges
entscheidend, wenn ein Stamm mindestens einen Umfang von 68 cm aufweist.
Liegt der Kronenansatz bei mehrstammigen Baumen unter der Hbhe von
100 cm, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz mafRgebend.”

Nicht unter diese Satzung fallen:
,1. Baume in Baumschulen und Gartnereien, die der gartenbaulichen
Erzeugung dieser Betriebe dienen,

abgestorbene Baume,

Baume, die durch andere Rechtsvorschriften geschuitzt sind und

Baume, die im Rahmen eines nicht nach § 13 und 8§ 13 a BauGB
aufgestellten Bebauungsplanes als kunftig fortfallend festgesetzt sind.”

2. Nadelbaume,

3. Obstbaume mit Ausnahme von Walnussbaumen und Esskastanien,
4. Birken,

5. Pappeln,

6. Weiden,

7.

8.

9.

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Biotope. Die vorhandene
Biotopstruktur lasst erwarten, dass in den Gebischen und Baumen der
Randbereiche verschiedene Vogelarten briten. Aufgrund der Lage des
Plangebietes innerhalb der bestehenden baulichen Strukturen ist davon
auszugehen, dass nur solche Vogelarten vorkommen, die wenig
storungsempfindlich sind. Dies sind Arten, die in Garten, Parks sowie in Hecken
in Siedlungsnahe haufig vorkommen und insgesamt weit verbreitet sind. Ein
Vorkommen von Vogelarten, die streng geschitzt sind oder zu den in
Deutschland geféhrdeten Arten zahlen (sog. Rote-Liste-Arten), ist flr das
Plangebiet nicht zu erwarten.

Sollte es erforderlich sein, dass einzelne Geholze beseitigt werden missen,
darf dies nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
erfolgen. Wenn dieser Zeitraum eingehalten wird, ergeben sich keine
Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten
werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine
Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.
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Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdande durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden befinden. Sollte der
Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen,
erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von
Brutvbgeln. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung ist dann bei der
oberen Naturschutzbehoérde einzuholen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den
Tiergruppen 'Saugetiere’, 'Amphibien’, 'Reptilien' und 'Wirbellose' (Insekten) ist
nicht zu erwarten.

Laut dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1998) befinden sich
im Plangebiet weder Kulturdenkmaéler, noch sind archaologische Denkmaler
bekannt. Generell ist aber im Rahmen von Erdarbeiten § 15
Denkmalschutzgesetz beachtlich.

3.4 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch die 'Willinghusener Stral3e' (K 80) mit Verkehrslarm
vorbelastet. Zum  Schutz vor Aullenlarm sind  Bdrordume- und
Aufenthaltsrdume in Wohnungen innerhalb des Larmpegelbereichs Il mit
passivem Schallschutz zu versehen. Der L&armpegelbereich sowie die
entsprechenden Festsetzungen zum Immissionsschutz sind aus der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.1 {bernommen. Der passive
Schallschutz muss mindestens dem nachfolgend genannten Larmpegelbereich
gemaln Tabelle 7 der DIN 4109, Ausgabe 1989, entsprechen:

Larmpegelbereich MalRgeblicher Erforderliches bewertetes
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel | Schallddmmmal der AuRenbauteile”
La Rw, res
dB (A) [dB (A)] fur dB (A)] far
Wohnraume Buroraume?
1l > 60 - 65 35 30

Y Resultierendes SchalldammmaR des gesamten Auf3enbauteils (Wande,

Fenster, und Liftung zusammen).
2 An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm
aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, dem Stand der Technik entsprechende geeignete Weise sichergestellt
werden kann.
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Von den genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

3.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstdndig Uber die 'Stemwarder Landstral3e' (K 109)
erschlossen. Da es sich bei der 'Stemwarder Landstrale’ um eine Kreisstral3e
handelt, die im Bereich des Plangebietes aul3erhalb der Ortsdurchfahrt liegt, ist
ein  Anbauverbot gemall dem Stralen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein (StrWG) beachtlich. § 29 Abs. 1 StrWG sagt Folgendes
aus:

"AulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt durfen Hochbauten jeder Art an

a)[...],

b) Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 15 m,

jeweils gemessen vom auf3eren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden."

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestellt.

AulBerhalb der Ortsdurchfahrt bedarf es fur Zufahrten und Zuwegungen der
Zustimmung des StraRenbaulasttragers.

Fur die bauliche Erweiterung des Gebédudes und um ausreichende
Rangiermdglichkeiten zu gewabhrleisten, ist es notwendig, die vorhandene
Zufahrt in der 'Stemwarder Landstral3e' in Richtung Osten zu verlegen. Im Zuge
dessen ist auch die Versetzung der Bushaltestelle in &stliche Richtung
erforderlich. Die Verlegung der Zufahrt und der Bushaltestelle wurde bereits mit
dem LBV SH und den Ubrigen zustandigen Stellen abgestimmt.

Hinsichtlich der Versorgung (Wasserversorgung einschl. Brandschutz,
Fernmeldeeinrichtungen, Gas, Elektroenergie) sowie der Entsorgung (Abfall,
Schmutzwasser) ergeben sich keine Anderungen.

3.6 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MalRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Verdnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
durchgefiihrt werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundsticks-
kaufvertrage geschehen.
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3.7 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemall § 15 DSchG
unverzaglich  unmittelbar oder uUber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&dologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Féarbung, Austritt von
verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemallen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich
dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn
anzuzeigen.

Satzung der Gemeinde Barsbuttel zum Schutz des Baumbestandes

Die Gemeindevertretung Barsbiuttel hat am 23. Juni 2011 eine
Baumschutzsatzung erlassen (Satzung der Gemeinde Barsbittel zum Schutz
des Baumbestandes). Damit sind im Geltungsbereich alle von der Satzung
erfassten Baume mit einem Stammumfang von mehr als 95 cm, gemessen in
einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden sowie Ersatzpflanzungen nach 8 8
ohne Ricksicht auf den Stammumfang geschitzt. Diese Baume sind zu
erhalten. Die Regelungen der Baumschutzsatzung vom 23.06.2011 sind zu
beachten.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von
Grinflachen und Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzuldssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten
werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine
Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdande durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden befinden. Sollte der
Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen,
erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von
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Brutvogeln. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung ist dann bei der
oberen Naturschutzbehorde einzuholen.

Passiver Larmschutz

Laut Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 29. Juli 2010 muss die
Gemeinde sicherstellen, dass die Betroffenen tber die DIN-Vorschriften
Kenntnisse erlangen kdnnen, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug
genommen wird. Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109
und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe 1989, koénnen bei der
Gemeindeverwaltung Barsbuittel, Fachbereich 4 - Bauen und Umwelt,
Fachdienst - Planen und Hochbau, Stiefenhoferplatz 1, 22885 Barsbduttel,
eingesehen werden.

4, Kosten

Die Gemeinde Barsbiuttel hat im Vorfeld der Planung eine
Kostenubernahmevereinbarung mit dem Eigentimer des im Plangebiet
gelegenen Grundstiicks geschlossen. Danach tragt dieser die Kosten im
Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der
Basis der Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI).

Die Gemeindevertretung Barsbiittel hat diese Begriindung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2.1 in ihrer Sitzung am ...................... durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Barsbuttel, den
Thomas Schreitmiller
(Burgermeister)
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