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TEXT (TEIL B)

Gemeinde Barsbiittel - BPL 2.1, 3. And.

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 und 9, § 8 BauNVO)

Das gemal § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

a)

b)

c)

d)

e)

Zulassig sind:
— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
— Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,
— Anlagen fir sportliche Zwecke.

Tankstellen (8 8 Abs. 2 Nr. 3) sind nicht Bestandteil dieses Bauleitplans.

Innerhalb  des  Gewerbegebietes sind  Einzelhandelsbetriebe  ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréf3e von max. 200 m2 Verkaufs-
und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie
— nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,
— in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
— diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 200 m2 fiir
den Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus in Gberdachten Raumen bis zu max. 800 m2
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-
Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlieBlich Mébel oder des
Bau- und Gartenbedarfs handelt. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne
des 3. Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet werden. Aul3enflachen dirfen dann
zusatzlich als Lager- und Ausstellungsflache genutzt werden.

Ausnahmsweise zulassig sind:

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in der
Grundflache und der Baumasse untergeordnet sind,

— betriebseigene Tankstellen.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO) sind nicht Bestandteil dieses
Bauleitplans.

Maf der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche
Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9
Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugspunkt fir die maximal festgesetzte Firsthohe (FH) von 14,00 m ist Normal-Héhen-

Null (NHN). Der Gelandehdhenpunkt ist in der Planzeichnung dargestellt im Bereich der
Grundstiickszufahrt, so dass sich eine max. FH von 49 m Gber NHN ergibt.



04.

05.

01.

b) Von der Hohenbeschrdnkung sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine,
Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen. Derartige Bauteile
durfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte Firsthohe
(FH) um max. 2,00 m Uberschreiten.

Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Baukdrper mit einer
Lénge von mehr als 50 Metern errichtet werden dirfen. Die seitlichen Grenzabsténde der
offenen Bauweise sind einzuhalten.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Zum Schutz vor AuRenlarm sind Bilrordume- und Aufenthaltsraume in Wohnungen
innerhalb des Larmpegelbereichs Il mit passivem Schallschutz zu versehen. Der
passive Schallschutz muss mindestens den nachfolgend genanntem Larmpegelbereich
gemalf Tabelle 7 der DIN 4109, Ausgabe 1989, entsprechen:

Larmpegelbereich Mafgeblicher Erforderliches bewertetes
nach DIN 4109 AuRRenlarmpegel L, SchalldammmaR der AuRenbauteile®
Rw, res
dB (A) [dB (A)] far dB (A)] fur
Wohnraume Buroraume?
I > 60 - 65 35 30

Y Resultierendes SchallddammmaR des gesamten Aul3enbauteils (Wande, Fenster,

und Liftung zusammen).
2 An AuRenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende Aul3enlarm
aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

b) Schlaf- und Kinderzimmer sind mit schallgeddmmten Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik
entsprechende geeignete Weise sichergestellt werden kann.

¢) Von den genannten Festsetzungen Nr. 5a) und 5b) kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden. Sie

sind bei Flachdachern nur unterhalb der Dachkante, bei geneigten Déachern nur unterhalb der
Traufe zulassig. Werbeanlagen dirfen die maximale Geb&udehdhe nicht Uberschreiten.
Grolflachenwerbung mit einer Flache von mehr als 18 m2 sowie reflektierende Werbeanlagen
oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzul&ssig.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
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oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Satzung der Gemeinde Barsbittel zum Schutz des Baumbestandes

Die Gemeindevertretung Barsbuittel hat am 23. Juni 2011 eine Baumschutzsatzung erlassen
(Satzung der Gemeinde Barsbittel zum Schutz des Baumbestandes). Damit sind im
Geltungsbereich alle von der Satzung erfassten Bdume mit einem Stammumfang von mehr als
95 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden sowie Ersatzpflanzungen
nach 8§ 8 ohne Ricksicht auf den Stammumfang geschitzt. Diese Baume sind zu erhalten. Die
Regelungen der Baumschutzsatzung vom 23.06.2011 sind zu beachten.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und die

Baufeldrdumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.
Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den
Gebauden befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Mé&rz und dem
15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von
Brutvogeln. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung ist dann bei der oberen
Naturschutzbehédrde einzuholen.

Passiver Larmschutz

Laut Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 29. Juli 2010 muss die Gemeinde
sicherstellen, dass die Betroffenen tber die DIN-Vorschriften Kenntnisse erlangen kénnen, auf
die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird. Die dem passiven Larmschutz zu
Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe 1989, kdénnen bei der
Gemeindeverwaltung Barsbiittel, Fachbereich 4 - Bauen und Umwelt, Fachdienst - Planen und
Hochbau, Stiefenhoferplatz 1, 22885 Barsbiittel, eingesehen werden.




