SATZUNG DER STADT MARNE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41

FUR DAS GEBIET, DAS BEGRENZT WIRD "IM NORDEN DURCH DIE STADTGRENZE ZUR GEMEINDE HELSE, IM OSTEN DURCH DIE MELDORFER STRARE (B5), IM SUDEN
DURCH DIE ANGRENZENDE BEBAUUNG IN DER MELDORFER STRARE (B5) UND IM WESTEN DURCH DAS HELSER FLEET (VORFLUTER 0406 DES SIELVERBANDES HELSE)"

TEIL A: PLAN
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Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der

Marner Zeitung am
vom bis

sowie durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am

Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

unterrichtet und zur Abgabe einer

den Entwurf des B-Planes mit Begriindung

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie

die Begriindung haben in der Zeit vom

bis wahrend folgender Zeiten Montag

bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie zusatzlich am Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
und nach Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten

schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben

werden kdnnen, am in der Marner Zeitung

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und

die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden

Unterlagen wurden unter

»Www.amt-marne-nordsee.de/buergerservice/bauleitplanung” eingestellt und
liber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein ins Internet eingestelit.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am

Marne, den

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Biirgermeister

Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformationen Schleswig-Holstein

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebadude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestelit

sind.

Heide, den
offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Marne, den
Biirgermeister

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 2017
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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete § 8 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNVO
Grundflachenzahl als

Hochstmak, z.B. 0,60

Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
2.B. 14,00 m NHN

Uberbaubare Grundstiicks-
flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 23 BauNvo

Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Versorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Abwasserleitung

Planungen, Nutzungsregelungen,
MafBnahmen und Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25
und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zu belastende Flachen

mit Geh- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zu belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB
bereiches des Bebauungsplanes

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

2/3

Flurstiicksbezeichnung, z.B. 2/3

vorhandende Gemeindegrenze

vorhandende Flurgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

Ordnungsnummern der iiberbaubaren Grundstiicksfldche, z.B. 1
65 dB(A) - Isophone

Larmpegelbereich, z.B. LPB IV

l1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

oD

Grenze der Bauverbotszone (20 m) § 9 FStrG

- Ortsdurchfahrtsgrenze -

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Marne, den
Biirgermeister

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am in der Marner Zeitung ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBllich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
in Kraft getreten.

Marne, den

Biirgermeister
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ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemadR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sind in den festgesetzten Gewerbegebieten -GE- Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gr6R8e von max. 300 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache zuldssig, wenn sie
- nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln,
- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem GroBRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetriebe stehen und
- diesem gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen nach Ziffer 1.1.1 sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande ganz mit zurechnen (§ 20 Abs. 3 Baunutzungsverordnung).

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes -GE- sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssige H6he von Gebauden (Gebdudeoberkante bzw. Firsthhe) wird mit max. 14,0 m NHN
festgesetzt.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzstreifen:

Die umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
heimischen, standortgerechten Badumen und Strauchern zu bepflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Gehdlze sind in der Qualitdt 2 x verpflanzt, mit einer Hohe von 100 — 150 cm und in einer
mind. 2-reihigen Anordnung anzupflanzen.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt fest, dass je nach angegebenen maRgeblichen AuBenlarmpegeln bzw.
Lirmpegelbereichen Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm nach §9(1) 24 BauBG zu
treffen sind.

Fiir das Gewerbegebiet werden die folgenden Lirmpegelbereiche ausgewiesen:

Larmpegelbereiche
[LPB]
v
Vv
VI

Fiir die dem stindigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume im Plangebiet sind an den
Fassaden passive SchallschutzmafBnahmen gemaR DIN 4109-1 — Schallschutz im Hochbau
(Ausgabe Januar 2018) entsprechend dem Larmpegelbereich bzw. dem maf3geblichen
AuBenlarmpegel vorzusehen. Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldimm-MaRe
(erf. R’'w,ges) aller AuBenbauteile betragen:

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBBenlarmpegel Erforderliches bewertetes Schalldimm-MaR
La der AuBenbauteilel) R’'w,ges
[dB]

[dB(A)] Wohnraume Biiroraume
u. A, u. A,

v 70 40 35

\' 75 45 40

VI 80 50 45

1) Resultierendes Schallddmm-MaR des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen). An AuBenbauteilen von Raumen, bei
denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Die entsprechenden Nachweise zur Einhaltung des Schalldimm-MaRes fiir den angegebenen maRgeblichen
AuBenlarmpegel sind gemaf der DIN 4109-2 (Ausgabe Januar 2018) im Zuge der Bauvorlagenerstellung zu
fiihren.

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen (z.B. fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter) generell nicht zuldssig.

Im siidlichen Bereich des Gewerbegebietes ist ein Abstandsstreifen mit einer Breite von mind. b 22,0 m
zwischen Geltungsbereichsgrenze und den ersten Gewerbegrundstiicken zum Schutze des angrenzenden
Mischgebietes vorzusehen.

Zul3ssig sind ausschlieBlich solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Tatigkeiten bzw. Betriebsdauern
nur innerhalb des Tagbeurteilungszeitraumes von 06:00 bis 22:00 Uhr erfolgen.

Hinweise:

Zur Einhaltung von artenschutzrechtlichen Belangen gem. der Regelungen des § 44 BNatSchG sind in der
Begriindung zum Bebauungsplan Mafinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote aufgefiihrt.

Die DIN 4109-1 und -2, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird, sind
iiber den Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin, beziehbar und bei der Amt Marne-Nordsee,
Fachbereich 3, Alter Kirchhof 4-5, 25709 Marne wéihrend der Sprechstunden einsehbar.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom folgende Satzung iiber den

Bebauungsplan Nr. 41 fiir das Gebiet, das begrenzt wird "im Norden durch die
Stadtgrenze zur Gemeinde Helse, im Osten durch die Meldorfer StraRe (B5), im Siiden
durch die angrenzende Bebauung in der Meldorfer StraBe (B5) und im Westen durch
das Helser Fleet (Vorfluter 0406 des Sielverbandes Helse)", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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SATZUNG DER STADT MARNE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 41

FUR DAS GEBIET, DAS BEGRENZT WIRD "IM NORDEN DURCH DIE STADTGRENZE
ZUR GEMEINDE HELSE, IM OSTEN DURCH DIE MELDORFER STRARE (B5), IM
SUDEN DURCH DIE ANGRENZENDE BEBAUUNG IN DER MELDORFER STRARE (B5)
UND IM WESTEN DURCH DAS HELSER FLEET (VORFLUTER 0406 DES
SIELVERBANDES HELSE)"

PLANUNGSGRUPPE

Dipl. Ing. Hermann Dirks
Stadt- und Landschaftsplanung
Loher Weg4 « 25746 Heide
Tel.: 0481/8593300  Fax: 0481/71091
info@planungsgruppe-dirks.de

Verfahrensstand: Vorentwurf Dezember 2024
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