Satzung der Gemeinde Grol3 Wittensee Uber
den Bebauungsplan Nr. 17

fur das Gebiet "ndrdlich der Stral3e Lehmberg, dstlich des Kirchhorster Weges und westlich der Muhlenstral3e”

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung

vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Grol3 Wittensee,
fir das Gebiet "ndrdlich der Stral3e Lehmberg, dstlich des Kirchhorster Weges und westlich der MihlenstraRe",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017.

Planzeichnung (Teil A)

/)

Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen

.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8§ 16 BauNVO )

0,3

GH max
9,00 m

TH max
450m

7]

16,00 m 4. NHN

Grundflachenzahl (GRZ)

Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
Gebaudehthe maximal

Gebaudehthe maximal

Hohenbezugspunkt (Meter Gber Normalhéhennull (m . NHN))
Hohensystem DHHN 2016 (Deutsches Haupthdhennetz)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

/A

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Offene Bauweise,
nur Einzelhauser zulassig

Offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und

Text (Tell B)

Textliche Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. 88 1 bis 15 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO i. V. m. 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO ist folgende, nach 88 4 Abs. 2 und 3 BauNVO
zulassige Nutzung nur ausnahmsweise zulassig:

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende, nach 8§ 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Ferienwohnungen gemaf § 13a BauNVO sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO im
gesamten Geltungsbereich unzulassig.

1.2 Flache fur Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der ,Flache fur den Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung
,Ganztagsschule und Sporthalle” sind der sozialen Infrastruktur dienende
Gebaude, Anlagen und Einrichtungen sowie Schulhof und schulhoféhnliche
Nutzungen (Nebenanlagen) sowie die erforderlichen Stellplatze zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. 88 16-21a BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehthe (GHmax) und die maximale Traufhéhe (THmax) haben
als Bezugspunkt die Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens (OKFF).

Der H6henbezugspunkt fur die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens wird
je Baufeld in der Planzeichnung jeweils in der Mitte der Uberbaubaren Flache
fixiert und die Hohenlage jeweils als Hohe Gber NHN definiert. Die H6henlage
des Erdgeschossfertigfu3bodens darf innerhalb der Bauflachen fur WAL bis WAS
nicht mehr als 0,50 m ober- oder unterhalb des H6henbezugspunktes liegen.

Die Darstellung der Baufelder ist unverbindlich. Bei einer eventuellen Anderung
der Grundsticksaufteilungen ist der jeweils maf3gebliche Hohenbezugspunkt
anhand der beiden nachstgelegenen Bezugspunkte auf der
erschlieBungsseitigen Gebaudemitte durch Interpolation zu ermitteln. Dies gilt
ebenso fur Baufelder, in denen zwei H6henbezugspunkte festgesetzt sind (tlw.
WAB3).

Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(8 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf darf die Hohenlage des jeweiligen
ErdgeschossfertigfuRbodens nicht mehr als 0,70 m oberhalb des
Hohenbezugspunktes liegen.

mindestens 8 m2 und eine Breite von 2,00 m aufweisen. Das Volumen des
durchwurzelbaren Raumes muss mindestens 12 m?3 betragen.

Einfriedungen

Soweit keine anderen Anpflanzgebote bestehen, sind Einfriedungen auf den
Privatgrundstiicken zu 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen nur in Form von
Schnitthecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen geman
Artenliste (s. u. Hinweise f Ill) herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
durch Pflanzungen gleicher Art zu ersetzen. Zusatzlich zu den
Heckenpflanzungen kann ein die Hecke nicht Gberragender Zaun auf der
Heckeninnenseite errichtet werden.

Die Hohe der Hecke zur erschlieBungsseitigen 6ffentlichen Verkehrsflache darf
max. 1,20 m betragen. Alternativ sind hier auch Natursteinmauern (Friesenwalle)
bis zu einer Hohe von 0,70 m zulassig.

Gehdlzpflanzungen

Fur samtliche Geholzpflanzungen sind ausschliel3lich standortgerechte,
heimische Geholze zulassig.

Die auf den privaten Grundstiicken entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze festgesetzten privaten Grinflachen mit Anpflanzgeboten
sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten und als Vegetationsflachen
anzulegen. Sie sind mit heimischen Laubgehdlzen gemal Artenliste zweireihig
versetzt mit einem maximalen Pflanzabstand von 1,00 m zu bepflanzen (s. u.
Hinweise f IV).

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserhaushalt und Oberflachen

Pkw-Stellplatze, Erschliel3ungsflachen und Grundstuckszufahrten auf den
Privatgrundstiicken sowie Schulparkplatze, Erschlielungsflachen und Schulhof
sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und einem Abflussbeiwert von
maximal 0,70 herzustellen. Befestigungen, die die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindern, wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig.

Dacher von Nebenanlagen ab 30 m3 umbauter Raum sowie von Garagen und
Carports sind extensiv zu begriinen. Die Substrathhe muss mindestens 8 cm
betragen. Es ist Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft zu verwenden.

Abgrabungen und Aufschittungen

Innerhalb der privaten Baugrundsticke sind Gelandeaufschiuttungen und -
abtrage, die nicht im Rahmen der Errichtung des Hauptgeb&audes erforderlich
sind, auf das Notigste zu beschranken und nur bis zu einer Hohendifferenz von
1,00 m gemessen ab der Oberkante des natlrlichen Gelandes zulassig.

Ausgehend von der Hohe des an das Baugrundsttick angrenzenden
vorhandenen Terrains durfen Boschungen entlang der Grundstiicksgrenzen nur
im Verhaltnis 1:2 oder flacher ausgefuhrt werden.

Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen der
Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Bodenschutz

Humoser Oberboden stellt ein gesetzliches Schutzgut dar und darf als solches
nicht vernichtet oder vergeudet werden und ist bei Baumal3nahmen in nutzbarem
Zustand zu erhalten.

Generell ist der humose Oberboden schonend aufzunehmen und
wiederzuverwenden.

Wahrend der Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub getrennt
nach Ober- und Unterboden gelagert und anschlieRend wieder fachgerecht
eingebaut wird. Eine Schadverdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge und
Lagerflachen ist zu vermeiden. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die
ursprungliche Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen.
Die DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
sowie die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten)
sind zu bertcksichtigen.

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern (maximale
Hohe 2,00 m), wobei diese nicht befahren werden dirfen. Bei Lagerung von
mehr als 3 Monaten wéhrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegrinung
zum Schutz gegen Austrocknung und Erosion vorzunehmen. Die Ansaat ist
gemal DIN 18917 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und
Saatarbeiten — durchzufuhren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden nicht
schadhaft verdichtet werden. Entsprechend sollen bei anhaltend starkem Regen
oder bei nassem Boden keine Bodenarbeiten bzw. Befahrungen durchgefiihrt
werden. Uberschiissiger Oberboden ist als wertvolles Schutzgut zu erhalten und
weiterzuverwenden.

Im Zuge der Malinahmen sind die Vorgaben des BauGB (8 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12)
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie
das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch aufféallige Bodenbereiche
angetroffen werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere
Auffalligkeiten), ist die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde umgehend zu informieren.

Externer Ausgleich — Okokontozuordnung (88 9 Abs. 1a und 200a BauGB i.
B. m. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsmallnahme AAl

Der Knickausgleich (110 m) ist Uber das Knickkonto / Aktenzeichen 67.20.34-58
in der Gemeinde und Gemarkung Windeby, Flur 1, Flurstiick 57/7 zu realisieren.

Flachenausgleich

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ... gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde nach der offentlichen Auslegung
(Nummer 5) geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom ... bis ... wadhrend der Dienststunden (folgender Zeiten ... (Tage,
Stunden)) erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben
werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ... in ... (Zeitung,
amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachung durch Aushang: in

der Zeit vom ... bis ... durch Aushang — ortsublich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwtirfe und die nach

8 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www....de" ins
Internet eingestellt.

oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
durchgefuhrt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ... als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Grol3 Wittensee, den (Siegel) Blrgermeister

Gemeinde Grol3 Wittensee

(Ausfertigung) Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.
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7ol 500 = 18,00m @ T ) . ﬂ Offentliche Parkflache jedoch mit Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig. gelber (= bernstein/amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur von mind. 3.000 e) Rechtsgrundlagen
/ ) N 16;?)0m \ 1. NHN = § 4 MindestgroRe der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Kelvin (besser 2.700 und weniger) auszustatten. Im Bereich der Verkehrswege Samtliche der Planung zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen sowie DIN-
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12 it A i ¥ . . - . .
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\ com \ Knick mit Schutzstreifen Warme- und Warmwasserversorgung unzulassig. _ Walmdacher mit einer Firstléinge unter 1,00 m sowie Zeltdécher sind IV Heimische Geholze als Abgrenzung zum AuRenbereich Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.
200 \ a d \ Regenerative Energien ausgeschlossen. Str., 2 x v, 60-100 cm oder I. Hei, 1 x v, 80-100 cm
S 15,50 . .. L . . . L. . i
A & 0 NHN e, \ Private Grunflache Die Dachflache der Sporthalle ist zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen - Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zulassig. 88:232 g]aarllsguinea gg{g:el—?grltriegel _
I:; \ \ \ = ggl';ﬁ;ﬁggg;iﬁ;g}gf)a"enden solaren Strahlungsenergie auszustatten - Hauptgebaude sind in Gberwiegender Bauart mit harten Bedachungen Corylus avellana Haselnuss Gesetzliche Grundlagen:
N e VR —— Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir . ind . " | | | " _ a_usdzufuhren, die widerstandsféahig gegen Flugfeuer und strahlende Warme ﬁ:ﬂra}taeguls m?nogyna \|f|VeI|Bdofrr|1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2 K = 15,00 e K ¢ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von PleBDeflang@ndder Igachélacﬁe b§z|eht HSIChDé_l_ULd'e _gesa;m(;e F|I_|ache b'i _;udden sind. Pﬁjﬁj;g Vi(r?\zsri: Sghzlgﬁee 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni
1 e \ ' WA10,25 Boden, Natur und Landschaft auferen Randern des Daches bzw. aller Dacher (in m?) der Hauptgebaude. - Die Dachgestaltung zusammengehdriger Doppelhauser bzw. Rh pf | Faulb 2021 (BGBI. | S. 1802)
o A1l S R 59 Ab’s 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflachen, der fiir die Nutzung der Solarenergie zusammengehdriger Hausgruppen ist hinsichtlich Dachneigung, Dachform A amnus Tranguia Haudaum
* . . y U . U 1 1 H i ’ ) )
| ff} Q ( ) aus technischen und wirtschaftlichen Grunden verwendet werden kann. Der Farbe und Material der Dacheindeckung einheitlich auszufthren. Rgzg ;?;dgg Hgghfrgfss(’ee Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassugn der Bekanntmachung vom 21.
G2 | > 7 ¥ nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln, ) . Salix aurita Shrchenweide November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
> a0 GH o | TH m TTT Flachen fur MaRnah h wonach die nicht nutzbaren Teile wie z. B. Dachfenster, Schornsteine und - Dacher von Nebenanlagen ab 30 m3 umbauter Raum sowie von Garagen : 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
O = ° 2.00m | 4.50m ] I Ur?%ﬁgzgn%:jlon ) élr?t e_gklurn ao::aBorgirrml le\IJ;nt Src nu(;ZLandschaﬁ Entliftungsanlagen von der Dachflache abzuziehen sind. und tberdachten Stellplatzen (sog. Carports) sind extensiv zu begriinen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder ' T
% . zu und zu wicklung v , Natur u _
3 \ . e ) ’ Werden auf der Dachflache ebenfalls Solarwérmekollektoren Fassadengestaltung Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
o % ‘ N\ Ausgleichsmafnahmen mit Nummer (Solarthermieanlage) installiert, so kann die dafiir beanspruchte Flache auf die zu : ;e : ) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
A 3282 = (\ \\) o realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Als AuBenwandgestaltung S,,Ind ZUIaSSI.g Verblendmauerwerk SO\.IY|e Putz Und Landesbauordnung fur das Land SChlESWig-HOlStEin (LBO) vom 22. Januar 2009,
%y : y Holzfassaden. Aul3erdem kdnnen maximal 30 % der Fassadenflache auch in | hrfach geznd 2
o Anpflanzen: Einzelbaume . . ) ” L zuletzt mehrfach geandert (Ges. v. 01.10.2019, GVOBI. S. 398)
5 : . . Grunordnerische Festsetzungen anderen, nicht glanzenden Farben und Materialien hergestellt werden.
9 .0 Q (Standort nach ErschlieBungserfordernissen verschiebbar) § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB dg§ 9 Abs. 1a BauGB _ .
A - Z : : : assaden bzw. AuRenflachen zusammengehdoriger Doppelhaushalften sind aus andesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein
% ’ s ( S- L INT autsb un s. 1a BauGB) Fassaden bzw. AuRenflach gehoriger Doppelhaushélften sind Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

Verfahrensvermerke:

2 7,00m Erhaltung: Einzelbdume 8.1 Arten-und Lebensgemeinschaften einheitlichen Baustoffen mit gleicher Farbgebung herzustellen. Ausnahmen fir vom 22. Januar 2009, zuletzt mehrfach gedndert (Ges. v. 01.10.2019, GVOBI. S. 398)

untergeordnete Bauteile sind zul&ssig.
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: Knick

Anpflanzen: Hecke

Sonstige Planzeichen

St

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

8.1.1 Knickschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen Knicks sind gemaf3 § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i. V. mit § 30
BNatschG gesetzlich geschitzt und unterliegen der periodischen Knickpflege.
Sie sind wéhrend der Baumal3hahmen ausreichend zu schitzen und dauerhatft in
ihrem Bestand zu erhalten.

KnicklickenschlieBungen sind durch Pflanzungen heimischer Geholze gemal
dem Merkblatt zum Knickschutz vom Kreis Rendsburg-Eckernforde zu schliel3en.

8.1.2 Staudenfluren (A1) (8 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die vorgesehenen Staudenfluren (Ausgleichsmaf3nahme Al) sind mit regionalen,
bltitenreichen Saatgutmischungen einzuséaen und einer freien Entwicklung zu
Uberlassen.

8.1.3 Baumschutz

Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhatft in ihrer arttypischen Wuchsform zu

Die Hauptgeb&aude sind in der Gberwiegenden Bauart mindestens mit
feuerhemmenden Umfassungen (Feuerwiderstandsklasse > F30) auszufuihren.

Innerhalb der Bauflachen WA3 sind die Fassaden in hellen, lichtreflektierenden
Farbtbnen (weil3, gelb oder hellgrau) zu gestalten. Abweichungen von diesen
Farben sind zulassig, wenn der Lichtreflexionsgrad (LRV, Light Reflectance
Value) mehr als 60 % betragt.

Zuriickgesetztes oberstes Geschoss

Bei einem gegeniiber mindestens einer AuRenwand des Gebaudes
zurtickgesetzten obersten Geschoss innerhalb der Bauflachen WAS3, welches
Uber weniger als drei Viertel der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses eine Hohe von 2,30 m hat (entsprechend § 2 Abs. 7 LBO), muss die
stral3enseitige AuRenwand um mindestens 1,50 m hinter die Aul3enwandflache
des darunter liegenden Vollgeschosses zuricktreten. Aufzugschachte und

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom ...

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ... bis ... / durch Abdruck in
der ... (Zeitung) / im amtlichen Bekanntmachungsblatt am ....

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am ... durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen, wurden gemald 8 4 Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 BauGB am ...
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17
und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bebauungsplan Nr. 17
der Gemeinde
Grofd Wittensee

a |o ; \
4 RN e

Abfallbehéltersammelplatz ( zur Abholung ) zu Gunsten

IS¢ Treppenhauser sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
der rickwartig liegenden Grundstticke

erhalten und bei Abgang gleichartig mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x
v, Stammumfang 18-20 cm zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind zum Schutz der Wurzelbereiche der Baume Abgrabungen,

Stellplatze und Garagen 5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung

. . . .. . Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ...
Fur die Bauflachen WA3 gilt der Stellplatzschlissel von 1,5 PKW je Wohnung. f:)is v)vahrend der Die(nststuzuden (foIgende?Zeiten g (Tage, Stunden))

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten

Grundlagen:

Ubersicht :

L [GV]

]I_II_II_II_I

- )
= | * 247 %
1 I Q -
o . Q . @ A\ i der Gemeinde und Versorgungstrager (Ver- und Entsorger)

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Gelandeaufth6hungen, Versiegelungen sowie Leitungen unzulassig.
Samtliche Baumal3inahmen im Traufbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume

Mit Ausnahme der Bauflachen WA3 miissen Garagen und Uberdachte Stellplatze
einen Abstand von mindestens 5,00 m zur erschlieBungsseitigen, 6ffentlichen

nach 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen

© Die Planunterlagen diirfen ohne Zustimmung des Verfassers

nicht veroffentlicht, vervielféltigt, geandert oder
fur einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

© GeoBasis-DE/L VermGeo SH i Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten , _ ) ) : . y . ) o ) ) .
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) : i der Gemeinde und Versorgungstrager (Ver- und Entsorger) sind nur unter Aufsicht einer baumpflegerischen Begleitung und unter Einhaltung StraBenverkehrsflache aufweisen. Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ...
O % “ GFLIGY] (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) der erforderlichen SchutzmaRnahmen gemaf ZTV-Baumpflege auszufiihren. Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind hinsichtlich Materialien, Farben sowie in ... (Zeltu_ng, amtll_ches Beka_nntmachungsblatt) — bei B?kqnntmachungen durch
GELIGY s Kataster: Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Aushang: in der Zeit vom ... bis ... durch Aushang — ortsublich bekannt gemacht.

8.2 Landschaftsbild und Griingestaltung Ausstattung als einheitliche Gruppe zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

8.2.1 Baume in dffentlichen Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume in den offentlichen
Verkehrsflachen sind als standortgerechte Laubb&dume gemal Artenliste (s. u.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwuirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www....de" ins
Internet eingestellt.

%;:::% Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Nebenanlagen

]
2 Vo
;: L Wittensee

Dipl. Ing. Harry Hal3
U @ R . DorfstraRe 9A

. . * B 24340 Gammelby _ _ )

Q @ <> “ u % Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen, deren Grundflache 2 m2 und deren

emeinde-GroR Wittensee <> i o Koordinatensystem: ETRS 89 (Zone 32) Hohe 1,00 m Uberschreiten, unzulassig. Der Vorgartenbereich ist ein 3,00 m

e ittensee - f # @

Flur 1 s 2

Hinweise f 1) mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16-18 breiter Streifen auf dem Grundstiick, gemessen ab der StraBenbegrenzungslinie. 6.  Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden gemald § 4 Abs. 2 BauGB am ... zur Abgabe einer

W i tt e n s e e

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

M.1:1.000

Hohensystem: DHHN 2016 (m t. NHN)

N WY T WruW T

(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

cm, zu pflanzen, auf Dauer in ihrer arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei Gestaltung nicht iiberbauter Grundstiicksflachen
Abgang gleichartig und in gleicher Qualitat zu ersetzen. Das Volumen des Stellungnahme aufgefordert. GEMEINDE

durchwurzelbaren Raumes muss mindestens 12 m3 betragen. Die Wurzelrdume Gemal § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) sind die nicht iberbauten Grof Wittensee DATUM
sind von Ver- und Entsorgungseinrichtungen freizuhalten. Die GroRe der Flachen der bebauten Grundstlicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder 18.11.2022

Baumscheiben in befestigten Flachen muss mindestens 8,00 m2 betragen. Die herzustellen sowie zu begrtinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die

II. Nachrichtliche Ubernahme
Vertreten durch

JUyuu Knick geschiitzt nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen. Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
StraBenquerSChnitte ) ) ) ) _ ) ) entgegenstehen. Die Wahl der Art und Beschaffenheit der Grinflachen bleibt den Amt Hiuttener Berge
o 3 Die Baumstandorte kénnen in Abstimmung mit dem Amt Huttener Berge an die Verpflichteten tiberlassen. Auf den Flachen muss jedoch die Vegetation MihlenstraRRe 8 hlﬂéfsggaB
M 1200 % lll. Darstellung ohne Normcharakter Erfordernisse der Erschlieungsplanung angepasst werden. uberwiegen. Lose Material- und Steinschittungen in Form von (Zier-)Schotter, 24361 GroR Wittensee S
Schnitt A-A Schnitt B-B £ Schnitt C-C Schnitt D-D Schnitt E-E |:| Vorhandene Gebaud 8.2.2 Baume in 6ffentlichen Griinflachen (G1/G2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) Kies oder ahnlichen Materialien sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind die
i i i . . . orhandene Gebéaude fur Grundstickszuwegungen und Grundsttickszufahrten erforderlichen Flachen.
Er.schlleBungsstraBe ) Vgrkehrsb_gruhlgter Bereich PR Ful unq_ Radweg und Ful3- und Radweg Ful3- und Radweg Im Bereich der Sffentlichen Park- und Spielplatzflachen G1 und G2 sind jeweils gung
mit FuBweg und Parkplatzen mit Parkplatzen Grundstuckszufahrt und Schulweg und Schulweg , g < ) : 3 T i VERFAHRENSSTAND
(Notzufahrt Wohngebiet L Grundstiicksgrenzen (unverbindiich) mindestens 6 heimische, standortgerechte Baume gemaf Artenliste (s. u. 10.2 Flache fur Gemeinbedarf GroR Wittensee, den (Siegel) Biirgermeister Satzung der Gemeinde GroR Wittensee uiber den Vorentwurf
fiir Rettungsfahrzeuge) g Hinweise f Il) mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 14-16 Die Dacher der Hauptgebaude sind als extensive Griindacher mit einer Neigung Gemeinde Grof3 Wittensee Bebauungsplan Nr. 17 §3 (1) BauGB mm
9 9 14 cm, zu pflanzen, auf Dauer in ihrer arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei bis 20° auszufiihren. §4 (1) BauGB mm
3 Flurstiicksbezeichnung Abgang gleichartig und in gleicher Qualitat zu ersetzen. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen fir das Gebiet "nérdlich der StraRe Lehmberg, Gstlich des Kirchhorster § 3 (2) BauGB mH
Knick- 8.2.3 Anpflanzungen auf privaten Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) ) _ ) Flurstticksgrenzen und - bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom Weges und westlich der Mihlenstrae" §4(2)BauGB mm
schutzstreife —_ Flurstiicksgrenzen 5 ; a) Archaologische Kulturdenkmaler (88 11-17 DSchG SH) , In den Planunterlagen enthalten und maR3stabsgerecht Satzung —
aumpflanzungen . : ind.
wassergebundene wassergebundene _ o _ o Werden wéahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist dargestellt sind
Fulweg Mischfliche Mischfliche Mischfliche Wegedecke Wegedecke Boschung Im Allgemeinen Wohngebiet ist auf jedem Baugrundstiick je vollendete 500 m? dies gemaR § 15 DSchG SH unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde o
_ _ _ Grundstucksﬂ_ache mlnde_sten_s ein helmlscher sta_mdortgerec_hter Laubbaum der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner 'I P Ingenieure fur Bau, Umwelt
o _ o gemal Artenliste (s. u. Hinweise f Il) mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer und Stadtentwicklung
025 || 200 | 4,75 | 200 || o025 025 || 4,00 | 200 || o025 025 || 4,00 || o025 3,00 2,50 1,00 N Wege / StraBenaufteilung (unverbindlich) v, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen, auf Dauer in seiner arttypischen des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir PP Penoucsalechat
N S 9.5 L ST N 650 ST T 450 S Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig und in gleicher Gr6R3e und die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund Possul s P
—~ : — ~ : — — : - 2 Hohenlinien Qualitat zu ersetzen. gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die gezrfff;rgelrtands"- 196-198
Auf Stellplatzflachen mit mehr als 4 Stellplatzen ist je angefangene 4 Stellplatze tbrigen. Die nach Satz 2 des § 15 DSchG SH Verpflichteten haben das _ Tel, +49(431) 6 49 59-0 Fax 6 49 5950
Gestaltungsmanahmen mit Nummer mindestens ein Laubbaum (StU 14-16, 3 x v) gemal Artenliste vorzusehen (s. u. Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit

Hinweise f 1) Die GroRe der Baumscheiben in den befestigten Flachen muss es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.

Gammelby, den Off. best. Vermessungsingenieur
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