Vorschlag fur die textlichen Festsetzungen zur 5. And. des B-Plans Nr. 11 der Stadt
Reinfeld
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Art der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (8 4 BauNVO):

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 4 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO die
allgemein zuldssigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Mischgebiete (MI) (8§ 6 BauNVO)

In den im Plangebiet ausgewiesenen Mischgebieten (MI) sind abweichend von 8 6 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO Tankstellen, abweichend von 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO Vergnligungsstatten sowie
abweichend von 8 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Lebensmittel- und Einzelhandelsbetriebe mit bis zu 800
m?2 Verkaufsflache nicht zulassig (8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Abweichend von § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO werden andere Einzelhandelsbetriebe nur
ausnahmsweise und mit einer Verkaufsflache deutlich unterhalb der Grol¥flachigkeit (VK bis max.
200 m?) zugelassen (8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Mal3 der baulichen Nutzung/ Grundflachenzahl (8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf im WA sowie im Ml durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1
Punkt 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Anlagen) um bis zu
25% Uberschritten werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Die festgesetzte max. Firsthéhe und die festgesetzte max. zulassige Sockelhéhe bezieht sich auf
die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstralle in der Mitte der stral3enseitigen Gebaudefront.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 und 23
BauNVO)

Die Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist als offene Bauweise festgesetzt.
Es sind Geb&ude mit einer L&nge von bis zu 50 m zul&ssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b)
und 8§ 6 BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1

5.2

Auf der MaRnahmenflache mit der Kennzeichnung "B 57" sind die hier vorhandene Bachschlucht
am sudlichen Rand der Bebauung Bolande sowie der mit Gehdlzen und nitrophytenreicher
Hochstaudenflur bewachsene Nordhang einschlie3lich der 5 m breiten Schutzstreifen als
festgesetztes Biotop gem. § 30 BNatSchG mit der Nummer 57 dauerhaft zu schiitzen und zu
erhalten.

Auf der MaRnhahmenflache mit der Kennzeichnung "P" ist (gemaf Darstellung im F-Plan) der
"Pufferstreifen zur Erhaltung und Verbesserung empfindlicher Lebensraume” festgesetzt. Dieser
Bereich ist dauerhaft zu schitzen und zu erhalten.

Erhaltung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

5.3

Die im Plangebiet als zu erhalten festgesetzte Baume (siehe Planzeichnung), sind gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB auf Dauer zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen gem.
Baumschutzsatzung der Stadt Reinfeld zu ersetzen.



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Flachen fur Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die ErschlieBung der neuen Grundstiicke in zweiter Reihe erfolgt in erster Linie Uber die
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Ausnahmsweise kann die Erschlie3ung auch tber
die Vordergrundsticke erfolgen. Diese Zufahrten sind dann mit einer wassergebundenen
Oberflache herzustellen, um eine zusatzliche Versiegelung zu vermeiden.

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die im Plangebiet ausgewiesenen Grunflachen sind auch von baulichen Nebenanlagen freizuhalten.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 4 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrslarm werden fur Neu-, Um- und Ausbauten
malfdgeblichen AulRenlarmpegel gemafd DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden
Abbildungen festgesetzt.

Die Abbildung B 2 gilt ausschliel3lich fir RAume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungséanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm-Malf fiir das jeweilige AuRenbauteil (einschlie3lich aller Einbauten) geméan DIN 4109
(Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AufRenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind bis zu einem Abstand von 27 m zur StralRenmitte der StralRe
Bolande bei Neu-, Um- und Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das
resultierende Schalldammmalf gemal den ermittelten und ausgewiesenen mafigeblichen
AulRenlarmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018) erfullt werden.

Bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen (Aul3enwohnbereiche wie Terrassen, Balkone
und Loggien) sind im Bereich des allgemeinen Wohngebietes bis zu einem Abstand von 18 m und
im Bereich des Mischgebietes bis zu einem Abstand von 7 m zur Stral3enmitte der Stral3e Bolande
zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des
jeweiligen AuRenwohnbereichs der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Schalltechnischer Hinweis:

Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) liegt im Rahmen des Planverfahrens in der
Verwaltung der Stadt Reinfeld zur Einsicht bereit.
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Abb. 1 - MaRgeblicher AuRenlarmpegel flir schutzbedrftige Rdaume M 1: 2.500



Vi WA
Wohngebiet M

> 550dB
> 60.0 dB
. 8> 65.0dB

0 20 40 60 80 100 m

Abb. 2 - Malgeblicher Auzenlarmpegel fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden
M1:2.500



