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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Schleiterrassen” der Stadt Kappeln

1. Planungsgrundlagen
11 Rechtliche Grundlagen

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. 07.2011 (BGBI. | S. 1509)

. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.4.1993
(BGBI. I, S. 466)

o Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I Nr. 51 vom 06.08.2009, S. 2542) m.W.v. 01. 03.2010

° Das Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) vom 6. Marz 2007 (GVOBI. Schl.-H. 2007
S. 136)

° Die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(GVOBI. Schl.-H. S. 6)

. Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991, S 58), geandert durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011, BGBI. | S. 1509

1.2 Plangrundlage
Als Plangrundlage dient ein Auszug der ALK im Maf3stab 1: 1.000.

1.3 Planvorgaben

e Flachennutzungsplan

Die Stadt Kappeln hat zur Vorbereitung auf den Bebauungsplan Nr. 74 die 39.
Flachennutzungsplananderung aufgestellt, die am 25.06.2016 wirksam geworden ist.

Diese Anderung weist sowohl Wohnbauflachen als auch Sonstige Sondergebiete —
Sportboothafen — aus.

Da eine Teilflache dieser Bebauungsplananderung aus der Genehmigung genommen wurde,
ist die 49. Flachennutzungsplananderung aufgestellt worden, die am 07.03.2018 wirksam
wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 74, 2. Anderung wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB sowohl aus der 39.
als auch 49. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt auf den héher gelegenen Flachen ein grof3flachiges Sondergebiet
Bundeswehr sowie eine westlich angrenzende Grin- und Freiflache (Sportplatz) dar. Der
tiefer gelegene Kistenraum der Schilei ist als Eignungsflache flr den Biotopverbund
gekennzeichnet. Hier befanden sich im Jahr 1997 Flachen fir die Forstwirtschaft, feuchtes
Dauergriinland und Rohrichte der Brackmarsch. Ein durchgangiges Band entlang der Schlei
ist als geschutztes Biotop nach § 15a LNatSchG (heute: § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG) gekennzeichnet (Salzwiesen, Brackwasserrohrichte, Steilkiisten).



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Schleiterrassen” der Stadt Kappeln

. Bebauungsplan

Fir das Uberplante Gebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 74 der am 07.03.2018 in Kraft
getreten ist.

1.4 Altlasten / Altablagerungen

Zur  Beurteilung wurden in vier Kontaminationsverdachtsflachen erganzend
Bodenmischproben entnommen und auf nutzungsrelevante Parameter untersucht.

Im Ergebnis hat sich ein Altlastenverdacht im Sinne der BBodSchV in der Liegenschaft

der ehemaligen Marinewaffenschule nicht bestatigt. Es bestehen keine Nutzungsein-
schrankungen hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung. Im Bereich des ehemaligen
Sportplatzes sollte aus gutachterlicher Sicht die ca. 10 cm starke Asche- /Schlackelage
unterhalb der Tartanbahn im Zuge des Rickbaus vollstdndig aufgenommen werden. Eine
Gefahrdung der Schutzgiter menschliche Gesundheit / Nutzpflanze / Grundwasser ist

nach Rickbau der Asche- / Schlackelage nicht gegeben, es bestehen keine Nutzungsein-
schrankungen hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung.

1.5 Denkmalschutz

Auf dem Vorhabengelande befinden sich einige archaologische Denkmale und Fundplatze,
die in die Archaologische Landesaufnahme des Landes Schleswig-Holstein eingetragen
sind. Im Rahmen der Vorhabenplanungen sind bereits Abstimmungen zwischen dem
Archéaologischen Landesamt und dem Vorhabentrager fur erforderliche Untersuchungen
erfolgt.

2. Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74, 2. Anderung liegt im Stadtteil
Ellenberg, ndrdlich der Neustadter StralRe und betrifft, mit Ausnahme des Sondergebietes fir
einige textliche Festsetzungen, den gesamten B-Plan Nr. 74. Fir bestimmte Bereiche
werden geanderte Festsetzungen mit aufgenommen.

Die Lage des Geltungsbereichs dieser Bebauungsplananderung, die fir den gesamten
Bebauungsplan Nr. 74 gelten, kann zudem dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt
entnommen werden.

Fir die Ubersicht der einzelnen Anderungen wird eine entsprechende Planzeichnung,
bestehend aus mehreren Teilbereichen, erstellt.

21 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Eine Nutzung der Flachen als Marinewaffenschule besteht schon lange nicht mehr und auch
die baulichen Anlagen wurden bereits beseitigt, so dass nunmehr eine sinnvolle
Nachnutzung erfolgen kann.
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3. Planungsanlass und Planerfordernis

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 wird auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses vom 18.11.2020 gefasst.

Es ist vorgesehen auf einigen Baufeldern die Baugrenzen marginal zu verandern, um
optimalere Baumaoglichkeiten zu erhalten.

Zusétzlich werden auf einigen Baufeldern Anderungen in Bezug auf die Dachneigung, auf
die Grofle der Nebenanlagen und Beschrankungen der Wohnungsanzahl an Wohngebauden
vorgenommen.

Weiterhin soll die ErschlieBung und die Art der Bebauung im sudéstlichen Bereich verandert
werden, um hier auch Doppelhauser errichten zu kénnen.

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 werden Aussagen
getroffen Uber die Nutzung von Ferienwohnungen sowie Anlage von Aul3enbereichen.

Nach geltendem Landesnaturschutzgesetz von 2016 dirfen gemafR § 35 Abs. 2 LNatSchG
bauliche Anlagen an Kisten in einem Abstand von 150 m landwarts von der Mittelwasserlinie
(Ostsee) sowie von Steilufern in einem Abstand von 150 m landwarts von der oberen
Bdschungskante nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.

Mit dem Innenministerium des Landes Schleswig Holstein wurde im Hinblick auf die am
4.Juni 2016 in Kraft getretene Anderung des Landesnaturschutzgesetz vereinbart, dass das
Planverfahren des Bebauungsplanes Nr. 74 sowie der 49. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf der Grundlage des § 65 Abs.2 Landesnaturschutzgesetz

- Ubergangsvorschrift fiir bauliche Anlagen im Schutzstreifen an Gewéssern — aufgestellt
werden kann.

Die Ubergangsvorschrift gilt fir Flachen, fir die in einem vor dem 24.Juni 2016
rechtswirksamen Flachennutzungsplan eine Bebauung vorgesehen ist, oder dessen bisher
vorgesehene Bebauung umgewidmet werden soll.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln aus dem Jahr 2000 weist den
Geltungsbereich als Sondergebiet - Bundeswehrgebiete - (gemal § 11 BauNVO) aus, die
gemal Planungsziel in eine Ausweisung als Wohnbauflachen umgewidmet werden sollen.

Aufgrund der Anwendung der Ubergangsvorschrift nach § 65 Abs.2 LNatSchG liegt ein
Erfordernis zur Einhaltung eines Schutzstreifens an Gewassern von 150 m nicht vor.

Die Anderung des Landeswassergesetzes SH (LWG SH) ist am 09.09.2016 in Kraft getreten.
Gemall § 80 LWG bestehen Bauverbote. Nach § 80 Abs.1 Nr. 3 LWG gibt es in einer
Entfernung bis zu 150 m landwarts von der oberen Béschungskante eines Steilufers und
nach § 80 Abs.1 Nr.4 LWG in den Risikogebieten gemaf § 73 Abs. 1 WHG Bauverbote. Die
Abgrenzungen wurden in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nachrichtlich dargestellt.
Es besteht der rechtswirksame F-Plan, Teil 2 aus dem Jahr 2000 und die 39.Anderung des
F-Planes (seit dem 25.06.2016 wirksam), in denen eine Bebauung fir den Bereich des B-
Planes vorgesehen ist.

Die Bedingungen des § 150 Abs. 4 LWG sind in diesen Bereichen erflllt.



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Schleiterrassen” der Stadt Kappeln

4. Inhalt der Bebauungsplananderung
4.1 Art der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO
festgesetzt.

Geplant ist ein fur alle Bedarfe ausgelegtes Baugebiet, in dem sowohl
Geschosswohnungsbauten, Reihenhauser, Einzel-und Doppelhauser als auch geringfligig
Ferienwohnungen zulassig sind.

Deshalb werden die Nutzungen
— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
— Schank- und Speisewirtschaften
— nicht stérende Handwerksbetriebe

— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
ausgeschlossen.
Zulassig sind
- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

Fir die Gebadude sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude zuldssig. Fur
Doppelhauser ist je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit zulassig.

4.1.1 Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan fiir bestimmte Gebiete

- Die Baugrenzen auf den Grundsticken 1.2; 1.5 werden geringfligig
verandert

- Im Baufeld WA 10 sind 10 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. Die
geplante GroRe dieser Grundstlicke lasst eine derartige Festsetzung
durchaus zu

- In den Baufeldern WA 15 — 21 kénnen die Grundflachen fur Nebenanlagen
bis zu max. 50 m? Uberschritten werden. Fir den Geschosswohnungsbau
sind diese Nebenanlagen wichtig, um hier auch Fahrrader unterbringen zu
kénnen

- Im Baufeld WA 17 wir die Bauweise ,Hausgruppe® gestrichen. Es sollen
dort auch Einzel- und Doppelhduser mdglich sein. Eine aufgelockerte
Bauweise macht das Gebiet attraktiver

- Im Baufeld WA 20 wird die sldliche Baugrenze bis an den Grlinstreifen
versetzt. Damit wird eine etwas groRRere Verdichtung erreicht

- In der Baufeldern WA 18, 19 und WA 20 wird die Uberschreitungsgrenze
fur Stellplatze bis max. einer GRZ von 0,7 zugelassen. Damit ist der
Nachweis an Stellplatzen zu erbringen

-6-
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- In den Baufeldern WA 22 und WA 23 wird zusatzlich der Haustyp
,Doppelhaus” zugelassen. Damit wird eine weitere Verdichtung erreicht
- Im Baufeld WA 24 wird die nérdliche Baugrenze nach Norden vergrof3ert
und die GRZ angehoben. Das groe Grundstick lasst eine weitere
Bebauung durchaus zu
Um eine Ausgewogenheit unter den Nutzungen herbeizufiihren, wird die ausnahmsweise
Zulassigkeit von Ferienwohneinheiten (FeWe) auf 10% je Baufeld begrenzt. Dieses setzt
sich wie folgt zusammen:
WA 1 4 Fewe
WA2-4 3 FeWe
WAS5-9 1 FeWe

WA 10 3 FeWe
WA 11-13 1 FeWe
WA 14 1 FeWe

WA 15-20 3 FeWe
WA21-23 1FeWe

Dies gilt nicht fur die WA-Baufelder 8, 9, 22 und 23, da hier Ferienwohnen bereits im
Ursprungs-B-Plan explizit ausgeschlossen sind.

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 werden folgende
Festsetzungen gedndert:

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen
zulassig. Allerdings ist die Flache der Nebenanlagen dann komplett in die festgesetzte GRZ
mit einzurechnen. D.h. dass die Regel gem. § 19 (3) Satz 2 BauNVO nicht fur Garagen,
Carports und Stellplatze anzuwenden ist.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind sowohl Flachdacher, Dacher mit bis zu 25°
Dachneigung und, bei eingeschossiger Bauweise, auch Sattel- oder Walmdacher zulassig.
Pultdacher werden ausgeschlossen.

Um zu verhindern, dass neu angelegte Vorgarten aussehen wie Steinwisten, sogenannte
Schottergarten, wird eine Festsetzung mit ausgenommen, die entsprechende Regelungen
vorschreibt, wie sie bereits in § 8 (1) LBO vorhanden ist.

4.2 MaR der baulichen Nutzung, uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise und
Gebaudehohe im allgemeinen Wohngebiet

Das Mal} der baulichen Nutzung wird, wie im Ursprungsplan, beibehalten. Nur im WA 24
wird sowohl die GRZ auf 0,4 als auch die GFZ auf 0,8 und die Geschossigkeit auf max. Il
erhoht.
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4.5 ErschlieBung
4.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Verkehrliche Erschliefung erfolgt von der Barbarastrale und Neustadter Stralie.
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten StralRen werden o&ffentliche Parkplatze mit
angeschlossen. Die Baufelder WA 22 + 23 werden uber ein Geh- Fahr- und Leitungsrechte
erschlossen.

4.5.2 Ver-und Entsorgung

4.5.2.1 Abwasser

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser werden gesammelt und dem &rtlichen
Schmutzwassernetz zugefuhrt. Abschlielend werden die Schmutzwéasser im Klarwerk der
Stadt Kappeln behandelt.

Fir das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird im weiteren Planungsverlauf

ein Oberflachenentwasserungskonzept aufgestellt und mit der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises Schleswig- Flensburg abgestimmt. Die Behandlung des Oberflachenwassers erfolgt
nach geltenden Vorschriften, entsprechend dem Stand der Technik. Das anfallende
Oberflachenwasser wird den Einleitungsstellen an der Schlei zugeleitet.

4.5.2.2 Wasser
Die Versorgung des Plangebiets mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch den
Wasserbeschaffungsverband Nordschwannsen.

4.5.2.3 Strom
Die Stromversorgung in der Stadt Kappeln wird durch die Schleswig- Holstein Netz AG
sichergestellt.

4.5.2.4 Telekommunikation
Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit Telekommunikationsmitteln versorgt.

4.5.2.5 Abfall

Der Kreis Schleswig- Flensburg betreibt mit dem Versorgungsunternehmen Abfallwirtschaft
Schleswig- Flensburg mbH die Abfallentsorgung als 6ffentliche Einrichtung. Es wird auf die
Abfallwirtschaftssatzung (AWS) des Kreises Schleswig- Flensburg hingewiesen. Es wird
insbesondere auf die Beachtung der Mullabfuhr in privaten Stichstrafen verwiesen.

Fir die Baufelder WA 22 + 23 werden an den Knotenpunkten zur o&ffentlichen Stralie,
Aufstellplatze fur Abfallbehalter vorgehalten.

4.5.2.6 Brandschutz

In der Stadt Kappeln besteht eine Freiwillige Feuerwehr. Durch Hydranten wird die
Loschwasserversorgung sichergestellt.

Auf den Privatgrundstiicken sind generell Zugange und Zufahrten fir die Feuerwehr geman
§ 5 LBO Schleswig-Holstein zu schaffen.
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4.6 Griinordnung

Die zu pflanzenden Baume in den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Schirm- und Begleitgrin® werden als mittelkronige, standortgerechte Laubbaume
festgesetzt.

4.7 Ortliche Bauvorschriften

§ 84 LBO ermachtigt die Gemeinde zum Erlass 6rtlicher Bauvorschriften, um bestimmte
baugestalterische Absichten zu verwirklichen. Diese kénnen auf der Grundlage von § 9 Abs.
4 BauGB auch Bestandteil eines Bebauungsplanes werden.

Hiermit kdnnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen gestellt
werden. Das betrifft z.B die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von auf3en sichtbaren
Bauteile sowie die Neigung der Dacher. AuRerdem konnen u.a. an die Gestaltung von
Einfriedungen und Werbeanlagen Anforderungen gestellt werden.

Die Stadt hat fir die vorliegende Bebauungsplananderung zur Art der Bedachung
Regelungen als oértliche Bauvorschriften aufgenommen, um den Bauherren weitergehende
gestalterische Moglichkeiten zu bieten. Sattel- und Walmdacher sollen auch bei einer 1-
Geschossigkeit zulassig sein. Pultdacher werden allgemein ausgeschlossen.

4.8 Immissionen

Durch windinduzierte Gerausche in der Takelage der Sportboote kann es im nahen Bereich
des Sportboothafens in der Nacht in den Bereichen im WA 1 zu Uberschreitungen des
Richtwertes um bis zu 7 dB(A) kommen.

Aufgrund der Ortsiiblichkeit der Gerausche werden diese Uberschreitungen aus folgenden
Grunden fir vertretbar gehalten:

- Hafenanlagen und Marinas sind entlang der Schlei haufig anzufinden, insbesondere

auch gegentber den Schlei-Terrassen und daher auch die damit verbundenen Gerausche.
- Den Betrachtungen wurde eine Windgeschwindigkeit von 11 m/s (Windstarke 6 Beaufort
(10,8-13,9 m/s)) zugrunde gelegt (Ubereinstimmend mit dem Gutachten des Ingenieurbiiro
Busch zum Gebiet Marina in Wentorf). Bei geringeren Geschwindigkeiten

sinkt der Schallleistungspegel je m/s um 1,5 dB ab. Demnach wird der Orientierungswert
der DIN 18005 bei Windgeschwindigkeiten von 6 m/s (Windstarke 4) eingehalten.

Gemal Windstatistik fir den Standort Schénhagen/Ostsee betragt die durchschnittliche
Windgeschwindigkeit an 8 Monaten im Jahr 6 m/s, an 3 Monaten 7 m/s und in

einem Monat 8 m/s (Quelle de.windfinder.com basierend auf Messwerten zwischen
03/2013 - 10/2017). Es ist daher Uberwiegend von einer Einhaltung der Orientierungswerte
auszugehen.

- Es ist davon auszugehen, dass die Bewohner der betroffenen Hauser nicht mit offenen
Fenster schlafen, wenn hohe Windgeschwindigkeiten vorherrschen.

- Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 dienen der Orientierung. Fur
stadtebauliche Planungen (Bebauungspléne) bestehen grundsatzlich keine
rechtsverbindlichen absoluten Grenzen flr Larmimmissionen. Bei Betrachtung des
Bootshafens als Nebenanlage eines Verkehrsweges, kénnen auch hilfsweise die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zugrunde
gelegt werden.

Der Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete nachts betragt dann 49 dB(A) und
wird bei Windgeschwindigkeiten von 9 m/s eingehalten.
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Daruber hinaus sind Festsetzungen zur architektonischen Selbsthilfe (Anordnung der Schlaf-
und Kinderzimmer an der larmabgewandten Seite) bei Einfamilienhausern schwierig zu
realisieren,

da in den Obergeschossen an allen Seiten fast ausschlielich Schilaf- und Kinderzimmer
untergebracht werden. Diese Lésung kommt daher nicht in Betracht.

5. Bodenordnende MaRnahmen und Finanzierung

Die Planungskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden vom Vorhabentrager
Ubernommen, so dass der Stadt diesbezuglich keine Kosten entstehen.

Bodenordnende Malinahmen, die Uber privatrechtlichen Grunderwerb hinausgehen, sind zur
Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht notwendig.

6. Umweltbericht
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1. Planungsgrundlagen

1.1 Gesetzliche Grundlagen

° Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), in der zuletzt gultigen Fassung
Kommentar Erlauterung BauGB zu §13a vom Februar 2019 (Katzberger), Ziffer 64

o Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI.
Sch.-H. S. 6, in der zuletzt glltigen Fassung

. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. 1 S. 3786), in der zuletzt glltigen Fassung

° Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 in der zuletzt
geanderten Fassung vom 4. August 2016

. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24. Februar 2010 in der zuletzt
geanderten Fassung vom 27. Mai 2016

o Landesgesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Landes-UVP-Gesetz) v.
13.05.2003 (GVOBI. Sch.-H. S. 246), in der zuletzt glltigen Fassung

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991, S 58), in der zuletzt gliltigen Fassung

1.2 Plangrundlagen

. Bebauungsplan Nr. 74 ,Schleiterrassen® der Stadt Kappeln vom 13.12. 2017 inkl.
Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung

° Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 ,Schleiterrassen“ der Stadt
Kappeln, Stand 10. Marz 2020
° Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 ,Schleiterrassen“ der Stadt

Kappeln, Stand 15. Méarz 2021
o Prifung der Vertraglichkeit des B-Plan Nr. 74 fiur das FFH-Gebiet DE-1423-394
»ochlei incl. Schleiminde und vorgelagerter Flachgrinde“ sowie das EU
Vogelschutzgebiet DE-1423-491 ,Schlei”, beide aus 2017
Landesentwicklungsplan SH 2010
Landschaftsprogramm 1999
Regionalplan fir den Planungsraum V (2002)
Landschaftsrahmenplan Planungsraum |, Marz 2020
Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln mit 39. Anderung vom 25. Juni 2016
Landschaftsplan der Stadt Kappeln (veraltet) aus dem Jahr 1997

2. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Innerhalb des Stadtgebietes befindet sich das Plangebiet im Stadtteil Ellenberg auf der
Nordostseite der Schlei und bildet das bereits im Jahr 2002 aus dem Betrieb genommene
Areal der ehemaligen Marinewaffenschule. Auch nach den Ubrigen Seiten grenzen
Wohngebiete und Gringurtel an.

Seitdem ist das Gelande weitgehend von Nutzungshinterlassenschaften der Bundeswehrzeit
wie auch von verbliebenem Baumbestand geraumt, konnte jedoch noch nicht einer
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geplanten Entwicklung bzw. Neubebauung zugefihrt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 74 ,Schleiterrassen“ betraf im Februar 2020
der Geltungsbereich der 1. Anderung eine westliche Teilfliche von rund 2,87 ha, die im
Norden an ein Sondergebiet Sportboothafen (SO 1) heran- hineinreicht und in wesentlichen
Anteilen Allgemeines Wohngebiet (WA 2, 3 und 4) umfasst, das wiederum von
ausgewiesenen Maflinahmenflachen fir Natur und Landschaft und die Schutzgebietsanteile
und geschitzten Biotope bis an die Schlei abgegrenzt von letzteren liegt.

Innerhalb der jetzt vorgenommenen 2. Anderung des B-Plans erfolgen Anderungen im
Gesamtgebiet des B-Plans verteilt in rdumlichen Schwerpunkten:

Flr das Teilgebiet 1 im Nordwesten des Geltungsbereichs WA 1

e Hier verandern sich zwei Baufenster
im Sudwesten (hier Baugrenze weiter an Stral’e nach Suden erweitert), sowie
weiter im Norden (Baugrenze riickt weiter von Wendeplatz weg nach Westen und nach
Suden heran an den Griunsaum ,private Grinflachen — Hausgarten’ innerhalb einer
,Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind’

Fazit: marginale Verschiebungen der moglichen Gebaudestandorte in keine sensiblen,
benachbarten Flachenbetroffenheiten

Teilgebiet 2 im Slidostenosten

Hierbei handelt es sich um eine zusammenhangende Flache mit WA 21 — 24

e In WA 21 am Sidrand keine Anderung

o In WA 22 weiter nordwestlich bisher Wohngebiet Vorgabe ,nur Einzelhduser zulassig’
verandert in kinftig ,nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig’

e In WA 23 sudlich anschlief3end bisher gleichfalls Veranderung wie in 22

e In WA 24 Sidostecke Baufenster Uber nérdliche Teilflache annahernd verdoppelt und
GRZ (,Geschossflachenzahl’) von 0,2 auf 0,4, GFZ (Grundflachenzahl’) von 0,35 auf 0,8
und Geschossigkeit (,Zahl der zulassigen Vollgeschosse’) von | auf I-1I

Fazit: Intensivierung der moglichen Bebauung der geplanten Wohnhausbebauung und u.a.
damit verbundenen Verkehrsbewegungen und bei der Bebauung in der pragnanten Ecke im
Siudosten Verdoppelung der moglichen Bebauung in Flache und Hohenauspragung

Fir das Teilgebiet 3 mittig am Sidrand WA 20
e Verschiebung der sudlichen Baugrenze bis an 6ffentliche Grinflache stralRenbegleitend

Fir Teilgebiet 3 am Siddrand WA 17

e Vorgabe ,nur Hausgruppen zulassig’ entfallt

Fazit: die Verschiebung der Baugrenze ist unerheblich und die Aufgabe der bisherigen
Beschrankung auf Hausgruppen eréffnet jetzt Freiheit fur Einzel- und Doppelhduser in
passender Bauweise
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3. Planungsverfahren, Planungsanlass

Die 2. Anderung des B-Plan Nr. 74 wird auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses vom
18.11.2020 Uber ein Verfahren gem. § 10 BauGB durchgefihrt.

Insofern wird bei diesem Vorgehen hinsichtlich Beurteilung der Umweltauswirkungen weder
auf die Ausgangssituation vor der Aufstellung des B-Plans Nr. 74, noch auf die gegenwartig
im Gelande vorzufindende Bestandssituation Bezug genommen, dafir jedoch auf die
baurechtlich derzeit maximal zulassige Ausnutzung.

Die nachfolgend vorgenommene, tabellarische Gegenlberstellung ermdéglicht eine
umfassende Ubersicht (iber wesentliche Veranderungen, kann jedoch keine umfassende
Begrindung aller Hintergriinde und Detailaspekte ersetzen. Hierfir wird einerseits auf die
umfassenden Umweltausarbeitungen aus 2017 fur den B-Plan Nr. 74 verwiesen, die noch
weiterhin eine hohe Aktualitadt aufweisen und andererseits auf die vorliegende Begriindung
zur 2. Anderung des B-Plans vom 15. Marz 2021.

Fir das weitere Verfahren bildet das vorstehend dargelegte Screening einen umfassenden
Uberblick der betroffenen Umweltsituation im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung. Auf
dieser Grundlage erfolgt anschlieRend die Ausarbeitung einer Umweltprifung mit
Umweltbericht in den Gliederungs- und Prifpunkten gemall Anlage 1 BauGB. Hierin

werden auch faunistische Daten einbezogen, die seit der Erstellung des urspriinglichen B-
Plans mit Umweltbericht aufgrund eines Monitorings erhoben_sind. Gleichzeitig werden
hierbei aktuelle Rechtsgrundlagen und aktualisierte ibergeordnete Planwerke auf wichtige
Aussagen gepriift.

Auf eine Aktualisierung oder Neufassung der FFH-Vertraglichkeitspriifung wird verzichtet, da
der Rahmen der vorgenommenen Anderungen des B-Plans nicht neuartige Grundziige von
moglichen Auswirkungen auf das benachbarte Schutzgebiet aufweist und der Plan intern
Verschiebungen von Baugrenzen und Ausrichtungen der Wohnnutzung aufweist, die
allerdings im Umfang eine Anderung der B-Planung erforderlich werden lassen.

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Die vorliegende 2. Anderung des B-Plans ist somit erforderlich, da fiir eine von der Stadt jetzt
gewiinschte Bebauung einige wesentliche Anderungen unvermeidlich und Voraussetzung
sind, die Grundzuge der Planung betreffen.

Die_Uberplanung zielt generell auf eine jetzt umsetzbare Qualitdtsverbesserung und nicht
etwa primér auf eine verstérkte Massierung oder Intensivierung der Uberbauung.

4. Naturliche Voraussetzungen des Geltungsbereichs

Das hier relevante Plangebiet der ehemaligen Bundeswehrliegenschaft weist vor der
kommunalen Uberplanung eine langjahrige Nutzung durch die Truppe auf und ist demnach
erheblich anthropogen Uberformt. Das betrifft insbesondere bauliche Hinterlassenschaften
wie Reliefuberformung, Stralen, Gebdude- und Fundamentreste, gleichfalls Reste
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technischer Infrastruktur und friherer Freiflachennutzung, etwa fir Sport. Der geordnete
Abbruch und die Beseitigung vieler baulicher Hinterlassenschaften der Bundeswehr bildet
einen langwierigen Prozess, der im gesamten Geldnde seit der Erstellung des
Bebauungsplans schrittweise voranschreitet. Insofern findet sich zum gegenwartigen
Zeitpunkt hier teilweise ein Feld aus Abbruchmaterial und Trimmern, in dem weitere
Arbeiten andauern.

Generell liegt das Gelande in der Tat, wie der Titel des Baugebiets ,Schleiterrassen”
vermuten laft, terrassenartig gestaffelt oberhalb des 6stlichen Schleiufers.

Allerdings sind als Planungsvoraussetzung die Gelandeverhaltnisse hinsichtlich Relief hier
keineswegs ausschliel3lich natirlich gepragt, sondern bereits durch die Bundeswehr vor
vielen Jahrzehnten fir ihre Bebauung und Flachennutzung entsprechend hergerichtet
worden.

Aus Untersuchungen der Bodenverhaltnisse ergaben sich keine besonderen

Belastungshinweise und lediglich Vorgaben fir einen oberflachlichen Bodenabtrag im
Bereich einer Laufbahn eines ehemaligen Sportplatzes.

Ein zu Zeiten der Bundeswehrnutzung zwischen den Baulichkeiten teilweise ausgepragter
Gehodlzbestand besteht aktuell nicht mehr, dennoch konnte das weiterhin umgebende
Brachland Uber die Jahre unterschiedliche Tierarten in die baurechtlich festgelegten, aber

noch nicht verwendeten Flachen zumindest zeitweise anlocken, vor allem in Phasen, wenn
gerade keine lauten Arbeiten und Maschineneinsatze erfolgen. Besondere Habitatstrukturen

im Sinne des Artenschutzes kdnnen hierbei jedoch nicht ohne weiteres erkannt werden.

Anders ist hingegen die Situation innerhalb der dem Geltungsbereich zur Schlei westlich
vorgelagerten Saumstreifen. Hier befinden sich geschitzte Biotope u.a. der Steilufer,

Brackwasserrohrichte, Salzwiesen, Staudensumpf, Gewasserbiotope und Anteile zum FFH-
Gebiet DE-1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgrinde® und des EU-
Vogelschutzgebiets DE-1423-491 ,Schlei“. Fur letztgenannte EU- Schutzgebiete wurden im
Rahmen der Aufstellung des B-Plan Nr. 74 Vertraglichkeitsprifungen vorgenommen, auf die
bei der vorliegenden 2. Anderung Bezug genommen werden kann. Insofern wird hier keine
neuerliche FFH-Prifung vorgelegt und ausgearbeitet werden.

Far urspringlich hier und weiter im Plangebiet vorhandene, gesetzlich geschutzte
Waldanteile wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Plan Nr. 74 bereits eine

formelle Waldumwandlung vorgenommen. Somit besteht flr eine Bebauung hier kein
gesetzlicher Waldabstand. Der im Uferbereich verbleibende Restbestand wird als
waldahnlicher Gehdlzbestand erhalten.

Die Kurzbeschreibung des letztgenannten Saumstreifens bis in die Schlei erfolgt somit der

Ubersicht halber, ohne hierin mit der Uberplanung im Zuge der 2. Anderung unmittelbar
Eingriffe oder Veranderungen zu bewirken.
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5. Ubersicht - vergleichende Bewertung der Veranderungen wichtiger Festsetzungsvorgaben und
Umweltauswirkungen der 2. Anderung des B-Plan Nr. 74 zu der urspringlichen Fassung

Nr.

Schutzgiiter und
Beurteilungskate
gorien

Uberschligige Priifung — Erlauterung

Bisheriger B-Plan Nr. 74

2. Anderung B-Plan Nr. 74

Uberschligige Bewertung
der Umweltauswirkungen
der 1. Anderung (nicht der
Umweltauswirkung der
glltigen urspriinglichen B-
Planung)

- =keine Verdnderung
gering | mittel | hoch

Boden/Relief

Vorbelastung

Konversionsflache

unverandert

Flachenversiegelun
gen

Durch maximal

zulassige Bebauung

Verkehrsflachen relativ hoch

und

Fir das Teilgebiet (TG) 1 im Nordwesten
des Geltungsbereichs zwei Baufenster im
Siudwesten Baugrenze weiter an der
StralRe nach Siden erweitert, sowie weiter
im Norden rlckt die Baugrenze weiter vom
Wendeplatz weg nach Westen und nach
Siuden, heran an den Griinsaum ,private
Grunflachen — Hausgarten’ innerhalb einer
,Umgrenzung von Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind’

In WA 22 weiter nordwestlich besteht
bisher Wohngebiet mit Vorgabe ,nur
Einzelhauser zulassig’ jetzt neu in kinftig

Stadtplanung Reggentin
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,nur Einzelhduser und Doppelhauser
zulassig’

In WA 23 sudlich anschliefend bisher
gleichfalls Veranderung wie in WA 22

In WA 24 Sidostecke sind die Baufenster
Uber nérdlicher Teilflache annahernd
verdoppelt und werden die GRZ
(,Geschossflachenzahl’) von 0,2 auf 0,4
und die GFZ (Grundflachenzahl’) von 0,35
auf 0,8 sowie die Geschossigkeit (,Zahl
der zulassigen Vollgeschosse’) von | auf I-
Il

WA 21 unverandert belassen.

WA 17 mittig am Sidrand - Verschiebung
der stdlichen Baugrenze bis an 6ffentliche
Grinflache strallenbegleitend;

WA 20 am Sidrand - Vorgabe ,nur
Hausgruppen zuldssig’ entfallt

Abgrabungen /
Aufschittungen

Abgrabungen aullerhalb der Uberbauten
Flache sind nur fir Garagenzufahrten und fir
Terrassen zulassig, die unmittelbar an
Gebaude grenzen und eine Tiefe von 4 m nicht
Uberschreiten.

Aufschittungen auflerhalb der (berbauten
Flache sind nur zur Anpassung an das
Stralenniveau im  Vorgartenbereich  von
Grundstiicken zulassig, die von mittlerem
Niveau der Erschlielungsanlage abfallen

keine neuen Vorgaben

keine neuen Vorgaben
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Reliefkante am

Anteil SO-Flache im Nordwesten Uberbaut

keine Anderungen

Schleiufer Uferhangkante, = Wohngebiete vom  Ufer
unmittelbar abgertckt
Flache
Zulassige maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude Keine Anderungen in WA 1, 21, 24 -
Wohneinheiten TG 1, 24 Einzel- und Doppelhauser zulassig In WA 22 und 23 neu - zusatzlich X
Doppelhduser zulassig
In WA 24 Vorgabe Hausgruppen entfallt fir WA X
17 und verbleibt fir WA 20 X
TG 17 und 20 nur Hausgruppen zulassig Erhéhung der WE in WA 10 auf 10 WE
Verkehrserschliessu | Stralkenflihrung System | Keine Anderungen in WA 1,10, 17, 20, 21, 22, -
ng HaupterschlieBungsstralle und Stichwege als | 23, 24
GFL in einzelne Teilgebiete
Keine Anderungen in WA 1,10, 21 -
Zusatzlich zahlreiche kleinere
Grundsticksanbindungen in TG 22, 23, 24
erforderlich
Pkw-Stellplatze Vorgabe auf jedem Baugrundstiick fiir jede | Keine Anderungen in WA 1, 10, 24 -
Wohneinheit 2 Stellplatze Keine Anderungen in WA 22 und 23 -
Keine Stellplatze in GFL-Trassen ausgewiesen
Garagen, Carports nur innerhalb der Baugrenzen zulassig Anderung im gesamten Geltungsbereich, dass -
Tiefgarage unter WA 21 aus Bundeswehrzeit Garagen und Carports auch auflerhalb der
Baugrenzen zuldssig sind. Sie sind aber auf
die festgesetzte GRZ mit anzurechnen.
Grundsatzliche Anordnung jeweils eines groRen Baufeldes in | Zwei Baufelder In WA 1 und WA 20 - Baufeld X

Anordnung und
Verteilung der
Flachennutzung

den beiden Anderungsflachen WA 1, 20
Bebauung kompakt auf ausgewiesene Flache
beschrankt

geringfligig verschoben
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In WA 22 und 23 hohere Anzahl durch Einzel-

In WA 22 und 23 Vielzahl durch Einzel +

hauser Doppelhauser X
WA 24 nur halb durch Baufenster Giberdeckt In WA 24 nahezu verdoppelt
TG 21 unverandert
Wasser
Hochwasserschutz WA 1, 21, 22, 23, 24 nicht betroffen unverandert
Hinsichtlich
maoglicher
Wassergefahrdunge
n
Oberflachenwassere | gemafl Oberflachenentwasserungskonzept und | Unverandertin WA 1, 17, 20, 21
ntsorgung Einleitung nach zulassiger Behandlung in die | Hohere  Anzahl von  Gebduden und
Schlei versiegelten Umflachen in WA 22 und 23
WA 24 nur halb durch Baufenster iberdeckt WA 24 nahezu verdoppelt X

Flora/Fauna

Biolog. Vielfalt
Pflanzvorgaben MaRBnahmenflachen (M) mit Pflanzgeboten | WA 1, 21, 22 und 23 nicht betroffen
angrenzend sowie der geschitzten Flachen bis
an die Schlei
Unzulassigkeit von Verkehrs- und FulRwegen,
Dingemittelausbringung, Ablagerung von Mull
und Gartenabfallen
Offentliche Streifen im Norden bei WA 1 Baufenster in N-O WA 1 rickt naher heran

Grinflachen Schirm-
und Begleitgrin

WA 17 grenzt an 6ffentliche Grinflache
WA 20 grenzt im Norden und Suden an
offentliche Griinflache an Verkehrsanlagen

Uber WA 22 und 23 nicht betroffen

WA 24 StralRenbegleitgriin am Sudrand, TG 21
Siid- und Westrand unverandert

WA 17 unverandert

WA 20 unverandert
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sowie kleinere Abschnitte am Ostrand mit
Pflanzvorgabe mittelkroniger,
standortgerechter Laubbaume Stammumfang
18 -20cm

Landschafts- und

Ortsbild

Wirksamkeit im
Landschaftsbild aus
Malf der baulichen

in Wohngebiet WA 1 GRZ 0,2, GFZ 0,4
in Wohngebiet WA 21, 22 und 23 GRZ 0,4 und
GRz 0,8

unverandert tbernommen
unverandert ibernommen

Nutzungen In WA 24 GFZ 0,35 und GRZ 0,20 geandert GFZ 0,8 und GRZ 0,4 X
WA 17 und 20 GFZ 0,8 und GRZ 0,4 unverandert tbernommen

Maximale Wohngebiet WA 1 max. 8m unverandert ibernommen

Gebaudehoéhe Wohngebiet WA 22 max. 8m, WA 23 max. 9m | unverandert lbernommen

In WA 24 max. 9m
In WA 17 und 20 max. 12m

unverandert tbernommen
unverandert tbernommen
unverandert ibernommen

Geschossigkeit
Zulassige
Vollgeschosse

Wohngebiet WA 1 | —I
Wohngebiet WA 21, 22 und 23 1 - Il
Wohngebiet WA 24 |

Wohngebiet WA 17 und 20 | — Il

unverandert Gbernommen
unverandert ibernommen
verandertin | -l

unverandert Gbernommen

Hausformen und
Bedachung in
Allgemeinem
Wohngebiet

Sattel- Walm- oder Krippelwalmdach zuldssig,
glasierte Dachpfannen ausgeschlossen
Dachbegrinung zulassig

Nebenanlagen bis zu 20 % der Grundflache
der Gebaude mit Glasdach zulassig

Zusatzlich sind Flachdacher zulassig.

Hausformen und
Bedachung in SO-

WA 1, 22, 23, 24 offene Bauweise, Einzel- und
Doppelhauserhauser,

Vorgaben Ubernommen
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Regenerativen  Energieanlagen Fotovoltaik
zulassig

Gebiet WA 21 offene Bauweise unverandert GUbernommen X
WA 17 und 20 abweichende Bauweise, nur | TG 17 Hausgruppenvorgabe entfallt X
Hausgruppen zulassig WA 20 unverandert X
Flachdach und Dachbegriinung zulassig
Nebenanlagen bis zu 20 % der Grundflache
der Gebaude mit Glasdach zulassig

Nebenanlagen Nebenanlagen sind nur innerhalb festgesetzter | Nebenanlagen sind auch aufierhalb der X
Grundsticksgrenzen in den Baufeldern je | Baugrenzen zuléssig, allerdings mit
Baugrundstlick bis zu 12 m? und einer Héhe | Anrechnung an die GRZ
bis 2,75 m zulassig

Grundstuckseinfriedi | Vorgabe fir Einfriedigung entlang der | Im gesamten Geltungsbereich darf die Hohe X

gungen Strallenverkehrsflachen oder Schutzstreifen | technischer Abgrenzung und Anpflanzung 0,8
als Anpflanzungen in Form von Laub- und | m Uberschreiten.
Nadelgehdlzen oder begriinten Steinwallen.
Einfriedigung technischer Art (Z&une, Mauern)
seitlich der Grundstucksflachen nur in
Verbindung mit einer geschlossenen
Heckenpflanzung. Die HOhe technischer
Abgrenzung und Anpflanzung darf 0,8 m nicht
Ubersteigen.

6 Mensch, menschl.

Gesundheit

Emissionen / keine besonderen Emissionen Keine wesentlichen Veranderungen durch X

Immissionen einige zusatzliche Gebaude

Hochwasserschutz

7 Klima Keine klimarelevanten Vorgaben Keine Verénderungen hierzu

8 Kulturgiiter

Keine Betroffenheit Denkmalschutz oder Vor-

Keine Veranderung der Auswirkung
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u. Friihgeschichte

zwischen den
Schutzgiitern

einer Matrix dargestellten Wechselwirkungen

9 Sonstige Werte
Immobilienwerte Durch attraktive Randlage des Gesamtgebietes | unverandert -
zur Schlei hoch
10 Wechselwirkungen | Die im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 74 in | Die im Ursprungsplan dargestellten

Wechselwirkungen bestehen bedingt durch
kleinere  Veranderungen in  genannten
Teilgebieten weiter und keine neuen sind aus
der Veranderung zusatzlich zu erwarten

6. Ubersicht - vergleichende Bewertung der Veranderungen der Situation in wichtigen Aussagebereichen
hinsichtlich mdéglicher Umweltauswirkungen aus der 2. Anderung des B-Plan Nr. 74 zu der urspriinglichen

Fassung
Uberschligige Bewertung
zusatzlicher
Umweltangaben
. Aussage- Uberschligige Priifung — Erlduterung zur 1. Anderung (nicht der
bereich Umweltauswirkung der
giiltigen urspriinglichen
B-Planung)
Bisheriger B-Plan Nr. 74 2. Anderung B-Plan Nr. 74 gering | mittel hoch
1 Auswirkungen
durch Bauphase,
Abfille,
Techniken und
schwere Unfille
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Bauphase

Aufbereitung der Gelandeverhaltnisse fir
ErschlieBung und Errichtung der
unterschiedlichen Wohngebaude und
Sondergebietsbauten Sportboothafen

Ubliche Emissionen aus dem Bau groRerer
Siedlungsvorhaben

grundsatzlich unverandert

Ubliche Emissionen aus dem Bau groRerer
Siedlungsvorhaben

Auswirkungen durch
schwere Unfélle und
Katastrophen

Durch die Uberwiegenden Wohngebiete und
den Anteil Sondergebiet SO 1 Sportboothafen
bestehen keine besonderen Gefahrenaspekte,
soweit in Letzterem nicht besondere
Treibstoffmengen fiir Boote gelagert werden

keine Veranderungen aus 2. Anderung

Kumulierung mit
Auswirkungen
benachbarter
Plangebiete unter
Berucksichtigung
etwaiger,
bestehender
Umweltprobleme auf
ggf. betroffene
Gebiete mit
spezieller
Umweltrelevanz
oder die Nutzung
naturlicher
Ressourcen

Mit dem planungsrechtlich
abgeschlossenen B-Plan Nr. 74 wurde
Uber Umweltbericht und FFH-Prifungen
dieser Sachverhalt untersucht und durch
geeignete Maflnahmen vermieden,
minimiert und ausgeglichen. Das gilt
ebenfalls fir die Untersuchungen der
Vertraglichkeit fur die europaischen Natura
2000 Schutzgebiete.

Durch die Veranderungen der 2. Anderung
bestehen keine neuartigen Kumulierungen;
es sind zudem keine neuartigen Projekte
im Umfeld der Schlei aufgetreten

Umweltdaten

Hinweise auf
Schwierigkeiten, die

Es standen bei der Umweltbeurteilung
begrenzte Artenkenntnisse zur Fauna zur

Die fehlenden aktuellen faunistischen Daten
sind zwischenzeitlich durch weitere Aufnahmen
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bei der
Zusammenstellung
der Angaben
aufgetreten sind, auf
technische Licken

Verfugung

verbessert.  Allerdings sind seit der
Ursprungsplanung unter bestehendem
Baurecht und  Abstimmung hinsichtlich
zulassiger Waldumwandlung mit Beseitigung
der baulichen Anlagen und ausgepragter

oder fehlende Gehodlzbestande die maoglichen
Kenntnisse Habitatstrukturen im gesamten
Geltungsbereich deutlich reduziert und anteilig
Es bestand kein ausgepragt entwickeltes | wiederum in veranderter Form weiterentwickelt.
Konzept zur Bewaltigung des | Keine Veranderung
Oberflachenwassers
4 Umweltiiberwachu | Der Umweltbericht zum urspriinglichen B-Plan | Es bestehen keine Erfordernisse fiir eine neue

ng (Monitoring)

sieht Umweltiiberwachung far die
MaRnahmenflachen und den Réhrichtgtirtel vor

Umweltiberwachung im  Geltungsbereich
hinsichtlich der Vorgaben aus der 2. Anderung
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7. Fazit

Die geplante 2. Anderung des B-Plan Nr. 74 fir unterschiedliche Teilgebiete bewirkt im
Vergleich wesentlicher Umweltauswirkungen bei den Planungen im Verhaltnis zur
urspruinglichen B-Planung kaum erheblich nachteilig zu bewertende Folgen.

Eine gewisse Erheblichkeit erlangt in der etwas exponierten Stidostecklage das Teilgebiet 24
mit einer sich in Grundflache und Héhenausbildung etwa verdoppelnden Wohnbebauung.
Auch die im Zuge der veranderten Zulassigkeit von Doppelhausern innerhalb der Teilgebiete
22 und 23 vorgenommene Anderung bewirkt mehr Versiegelungen, Verkehrsflachen und
letztlich auch Verkehrsbewegungen, die innerhalb kleiner Zuwegungen bis an die
Hausgrundstiicke reichend bewaltigt werden missen, ebenso durch in der Summe erhdhter
Flachenversiegelungen um die Gebaude vermehrte Abflussspitzen bei entsprechenden
Regenereignissen.

Wesentliche Vorgaben fiir Grinstrukturen werden entweder im Rahmen der 2. Anderung
Ubernommen oder sind nicht flachenrelevant, da sie in den Teilgebieten mit Anderungen im
Geltungsbereich der 2. Anderung nicht beansprucht werden und angrenzend liegen. Hier
kénnten mittelbare Auswirkungen auftreten, wurden allerdings im Zuge der vorliegenden
Bewertung als nicht von Erheblichkeit festgestellt.

7. Beschluss uber die Begriindung

Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat die Begrindung in der Sitzung am
........................... gebilligt.

(Traulsen) Burgermeister

Stadtplanung Reggentin



