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BESTANDSDARSTELLUNG

1. Lage der Gemeinde im Raum

Marne liegt in der Schleswig-Holsteinischen Marsch im Kreis Dithmarschen, ca. 10 km
nordwestlich von Brunsbiittel und ca. 30 km siidlich von Heide. Das Stadtgebiet um-
fasst eine Flache von insgesamt ca. 483 ha.

Das Stadtgebiet grenzt an insgesamt fiinf Nachbargemeinden; im Norden befindet
sich die Gemeinde Helse, im Osten die Gemeinde Volsemenhusen, im Siiden die
Gemeinden Diekhusen-Fahrstedt und Neufeld und im Westen die Gemeinde
Marnerdeich.

Marne ist amtsangehdorige Stadt des Amtes Marne-Nordsee (durch die Fusion der Ge-
meinden des bisherigen Amtes Kirchspielslandgemeinde Marne-Land, der bisher
amtsfreien Stadt Marne und der bisher amtsfreien Gemeinde Friedrichskoog am 01.
Januar 2008 entstanden) mit Verwaltungssitz in Marne.

Das Gemeindegebiet wird in Ost-West-Richtung durch den Verlauf der LandesstralRe
142 (L 142) durchschnitten, welche die Verbindung zwischen Marne und St.
Michaelisdonn darstellt. In Nord-Stid-Richtung verlduft die BundesstraRe 5 (B 5),
welche {iberregional die Verbindung zwischen Hamburg und Tondern darstellt. Die
Kreuzung beider Stralen befindet sich siidlich des Stéfenparkes, nahe dem Stadt-

zentrum.

Naturrdumlich liegt die Gemeinde inmitten der Sidermarsch und ist gemaR dem
Landschaftsrahmenplan, fiir den Planungsraum IV in der Gesamtfortschreibung von
2003, maritim gepragt. Die Hohenlagen des Terrains liegen zwischen 1,0 und 2,5 m

0. NN.

2. Raumordnungsplanerische Vorgaben

Die malRgeblichen raumplanerischen Grundlagen fiir die Bauleitplanung in der Stadt
Marne sind: der am 13. Juli 2010 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan Schles-
wig-Holstein (LEP) sowie der Regionalplan fiir den Planungsraum IV — Kreise
Dithmarschen und Steinburg — in der geltenden Fassung — Fortschreibung 2005 -
(REP). Letzterer weist Marne als gut ausgestattetes Unterzentrum aus. Hier befindet
sich der Sitz des Amtes Marne-Nordsee. In Marne sind alle Schularten vertreten und
es findet sich hier sowohl eine Schwimmbhalle, als auch ein Heimatmuseum sowie
weitere typische zentralrtliche Einrichtungen.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEezemiBer 2019



FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT MARNE

Die Zugehdrigkeit zum Raumentwicklungskonzeptes (REK) der Metropolregion Ham-
burg und die Lage im Wirtschaftsraum Brunsbiittel sind gute Voraussetzungen fiir
Marne, seine Stellung als gewachsener Mittelpunkt der Stiidermarsch Dithmarschens
zu festigen.

Die Attraktivitdt von Marne soll v. a. durch die Revitalisierung der Marner Innenstadt,
unter Einbeziehung des Bahnhofes, einschlieflich des angrenzenden Gelandes, er-
hoht werden. Dariiber hinaus, sollten die Grundlagen fiir eine weitere gewerbliche
Entwicklung, besonders im Bereich des Landhandels und der Erndhrungsindustrie,
sowie die Férderung des Absatzes heimischer Produkte geschaffen werden.

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches 2013 wurde dem Innenbereich
der Stadte und Gemeinden ein besonderer Stellenwert eingerdaumt, indem der Be-
bauung des Innenbereiches grundsétzlich ein Vorrang vor der Bebauung von AuRen-
bereichsflachen eingeraumt wurde.

Da das Stadtgebiet von Marne in seiner rdaumlichen Entwicklung absehbar an kom-
munale Grenzen st6Rt, mochte sich die Stadt bei der baulichen Entwicklung zukiinftig
auf die vorhandenen Potenziale im Innenbereich konzentrieren. Dariiber hinaus
sollen im Bedarfsfall bauliche Entwicklung in interkommunaler Zusammenarbeit mit
den Nachbargemeinden geplant werden. Dies nicht zuletzt aufgrund der naturrdum-
lichen Erfordernisse. Hierbei bietet sich schwerpunktmaRig eine Kooperation mit der
Gemeinde Diekhusen-Fahrstedt an. Auch eine Entwicklung nach Westen in die Nach-
bargemeinde Marnerdeich ist denkbar, solange ein raumliches und zeitliches Einver-
nehmen zwischen dem Unterzentrum und den Nachbargemeinden auf Basis eines
abgestimmten Konzeptes existiert. Eine intensivere Zusammenarbeit mit der Ge-
meinde Helse kann tiber den Planungszeitraum hinaus erforderlich werden.

Landesentwicklungsplan 2010:

Zentrale Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010. Unterzentren, wie Marne eines darstellt,
sollen fiir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches die Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sichern. ,In dieser Funktion
sind sie zu stdarken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln” (LEP
2010, S. 39). Dabei soll sich die Ausstattung von Unterzentren deutlich von der
Ausstattung landlicher Zentralorte abheben (vgl. LEP 2010, S. 39).

GemaR der Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplanes stellen zentrale Orte
wie Marne ein Schwerpunkt flir den Wohnungsbau dar und haben eine besondere
Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs (vgl. LEP 2010, S.
45),

Ebenso sind die zentralen Orte ein Schwerpunkt fiir die Ausweisung von Flachen fiir
die Gewerbeentwicklung. Grundsatzlich sollen dafiir geeignete Altstandorte, Brach-
flachen und Konversionsflachen genutzt werden (vgl. LEP 2010, S. 48).
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Hinsichtlich des Einzelhandels besteht die Forderung nach ausreichenden, wohnort-
nahen Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfes, insbesondere

an Lebensmitteln (Nahversorgung).

Regionalplan fiir den Planungsraum IV (2005):

Der Regionalplan konkretisiert die im Landesentwicklungsplan definierten Ziele und
Grundsatze auf regionaler Ebene. Die Stadt Marne ist ein Unterzentrum und daher im
Regionalplan als Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung festgelegt. An der zukiinf-
tigen Siedlungsentwicklung sollen gemaR Regionalplan aber auch die im baulichen
Siedlungszusammenhang stehenden Gemeinden und Ortsteile, die im Regionalplan
dargestellt sind, teilnehmen. Bauliche Zusammenhange bestehen mit den Nachbar-
gemeinden Marnerdeich und Diekhusen-Fahrstedt. Um eine zwischen den Gemein-
den und dem zentralen Ort abgestimmte Entwicklung zu erreichen, sind enge Koop-
erationen notwendig.

Neben den allgemeinen Aussagen zur zukiinftigen Entwicklung Marnes, die bereits im
ersten Absatz dieses Kapitels aufgefiihrt wurden, ist im Regionalplan neben der Funk-
tion als Unterzentrum auch der Bauschutzbereich des Flughafens St. Michaelisdonn
ausgewiesen. Dieser Bauschutzbereich betrifft auch das Stadtgebiet Marnes und
dient dazu die Einflugschneise des Flughafens von Bauwerken freizuhalten, die einen
sicheren Flugverkehr beeintrachtigen konnten. Um dies zu gewahrleisten, ist in
diesem Bereich neben einer baurechtlichen Genehmigung auch eine luftrechtliche
Genehmigung einzuholen.

AuBerdem wird im Regionalplan eine stillgelegte Bahnstrecke dargestellt. Die Strecke
verbindet Marne mit der Gemeinde St. Michaelisdonn. Diese Bahnstrecke wird heute
nur noch fiir Draisinenfahrten genutzt, welche als touristische Attraktion von der
Marschbahn Draisine GbR angeboten werden.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV (Fortschreibung 2005):

Das gesamte Stadtgebiet von Marne zeichnet sich im Bereich der historischen Kultur-
landschaften als Wurtenlandschaft aus. Besonders die Hofwurten sind hier nennens-
wert.

Die Besiedlung der Marsch begann gegeniiber der Geest in einer ersten Besiedlungs-
welle erst im letzten Jahrtausend vor Christi Geburt. Die ersten Siedlungsfunde
stammen aus der rémischen Kaiserzeit vor etwa 2.000 Jahren. Zur Zeit der Volker-
wanderung, im vierten und fiinften Jahrhundert, scheint die Bevolkerungsdichte in
der Marsch stark zuriickgegangen zu sein. Erst ab etwa 800 n. Chr. kommt es zu einer
Neubesiedelung mit einer stark wachsenden Bevdlkerung. Zuerst wurden die
sturmflutsicheren Bereiche in der Marsch besiedelt. Die in Dithmarschen an Zahl und
Grolle bedeutsamen Dorfwurten belegen dies. Sie erstrecken sich in einer langen
Reihe entlang der Westkiiste. In dieser Zeit entstanden auch die ersten Ringdeiche,
die die Ortschaften vor den Fluten schiitzten. Spater wurden einzelne Verbindungen
zwischen den Wurten eingedeicht und Siddeldeiche zur Geest hin gebaut. Mit der
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zunehmenden Bedeichung konnte auch das Sietland besiedelt werden. Um etwa
1.000 wurde der dlteste Seedeich geschlossen. Er stellte eine Art Verbindungslinie
zwischen den Dorfwurten dar. Durch diese Deichlinie wurde auch die Entwasserung
der weiter im Binnenland liegenden, tiefer gelegenen und bis dahin vom Moor
eingenommenen Marschbereiche méglich. Diese Landgewinnung erfolgte in Dith-
marschen durch die damals dort ansdssigen Sachsen. Eine Beteiligung der Hollander
an der Kultivierung der Binnenmarsch, wie sie ab der zweiten Halfte des 12. Jahr-
hunderts fiir Steinburg belegt ist, konnte fiir Dithmarschen nicht nachgewiesen
werden.

Ausgehend von den Dorfwurten setzte die planmaRige Besiedlung der Marsch ein.
Sie vollzog sich in der Nord- und Sidermarsch in mehreren grofRen Abschnitten,
deren Linien noch heute erkennbar sind.

Zu den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gehort es auch,
historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsteile von besonders charakteris-
tischer Bedeutung zu erhalten (§ 2 Abs. 1 Nr. 14 BNatSchG und § 1 Abs. 2 Nr. 17
LNatSchG).

Dariiber hinaus, handelt es sich um wichtige Zeugnisse der verschiedenen land-
schaftskulturellen und wirtschaftlichen Tatigkeiten der Menschen in Schieswig-Hol-
stein in den vergangenen Jahrhunderten.

Der Landschaftsrahmenplan stellt auRerdem einen, in Nord-Siid-Richtung durch Mar-
ne verlaufenden, Radfernweg und Fernwanderweg dar.

Das an der Westgrenze der Stadt befindliche Neufelder Fleht und die daran an-
grenzenden Bereiche, sind Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. In solchen Gebieten ist bei der Abwagung
mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz eine besondere Bedeutung
beizumessen. Weitere Ausfiihrungen zu den naturschutzrechtlichen Bedingungen
sind im Umweltbericht (ab Kapitel 28) zu finden.

3. Historische Entwicklung

Altsteinzeit (bis ca. 15.000 v.Chr.)

Dithmarschen liegt im Bereich des norddeutschen Senkungsgebietes und war damit
mindestens seit Beginn des Erdmittelalters die meiste Zeit ein Flachmeergebiet. Als
eindrucksvolle Zeugnisse dieser Meereszeiten blieben im Untergrund die umfang-
reichen Salzablagerungen der Zechsteinzeit (vor ca. 250 Mio. Jahre) {brig, als die
zeitlich aufeinanderfolgenden Flachmeere mehrfach austrockneten. Die Salzschich-
ten wurden spater durch Erddruck zu dammartigen, aufsteigenden Salzstocken um-
geformt. Solche Salzstocke, mit Machtigkeiten bis weit Gber 1.000 Metern, er-
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strecken sich unter Biisum - Trischendamm, Hennstedt - Heide - Hemmingstedt -
Marne sowie Tellingstedt - Sliderhastedt. Sie sind verantwortlich fur viele der
Schicht-"Fallen", in denen sich aufsteigendes Erdél sammeln konnte. Bekannt sind
auch die Kreideablagerungen, die z.B. bei Hemmingstedt - dort durchtrankt mit
geologisch dlterem Erddl - in den 30er und 40er Jahren des 20. Jahrhunderts berg-
mannisch abgebaut wurden, und die auch sonst oft in geringer Tiefe unter der Geest
zu finden sind. Sie liegen allerdings zu tief fir einen rentablen Tagebau. Diese ober-
kreidezeitlichen Schichten entstanden vor 70-100 Mio. Jahren aus den Ablagerungen
eines warmen, nicht ganz flachen Meeres in Folge von Kalkausflockungen (vgl. ReiB,

Arnold, Bork etc., 2006).

Mittelsteinzeit (ca. 15.000 — 3000 v.Chr.)

Die Nacheiszeit brachte wieder erhebliche landschaftliche Verdanderungen mit sich -
zum einen durch die Wiederbewaldung, wobei sich die Zusammensetzung des Wal-
des je nach Klima und Einwanderungsgeschichte der Gehdlze stindig danderte, zum
anderen durch den zundchst rasanten Meeresspiegelanstieg, der Dithmarschen vom
Binnenland zum Kistenland machte. Bis ca. 4300 v. Chr. spricht man, kulturgeschicht-
lich gesehen, von der Mittelsteinzeit oder dem Mesolithikum. Im Laufe dieser Zeit
wurde das gesamte Nordseebecken {iberflutet. Am Ende der Mittelsteinzeit reichte
das Meer bis an die Geestkliffs und weit in die Eider-, Broklandsau-, Miele- und
Suderauniederung hinein. Obwohl zum Ende der Mittelsteinzeit der Meeresspiegel
noch etwa drei Meter unter dem heutigen lag, war Dithmarschen zu dieser Zeit am
kleinsten. Grund hierfiir ist, dass die spater entstehenden Moor- und Marschflachen
entstanden, noch weitgehend vom Wasser bedeckt waren (vgl. ReiB, Arnold, Bork

etc., 2006).

Vor- und Friihgeschichte

Im Zuge des zuriickgehenden Meeresspiegels nahm die Marschbildung an den Kiisten
zu. Der Mensch besiedelte diesen neu entstehenden Lebensraum friihzeitig. Die vor
ca. 2500 Jahren entstandene ,alte Marsch” wurde bereits im 1. Jahrhundert n. Chr.
durch Menschen besiedelt. Anfanglich wurden dazu, aufgrund niedriger Sturmflut-
pegelstande, auch Flachsiedlungen angelegt. Steigende Sturmflutpegelstainde mach-
ten aber schnell die Anlage von Wurten fiir eine dauerhafte Besiedelung zur Voraus-
setzung. Im 3. und 4. Jahrhundert ist die ,alte Marsch” vom Menschen weitgehend
verlassen worden. Die Griinde dafiir sind aber bisher unklar geblieben. Erst im 7.
Jahrhundert wurde das Gebiet erneut besiedelt. In dieser Zeit, erfolge die Besiedlung
durch die Anlage von Dorfwurten, um die Gebdude dauerhaft vor dem Wasser zu
sichern. In diesen friithen Siedlungsphasen machte sich der Mensch die natirlichen
Marschbildungs- und Verlandungsprozesse fiir die ErschlieBung neuer Lebensrdaume
zu nutze. Lediglich fir die Kernsiedlungen wurden, durch die Anlage von Wurten,

weitere SicherungsmaBnahmen getatigt.
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Mittelalter

In der Siidermarsch waren durch den Einfluss der Elbe die Voraussetzungen fiir die
Bildung von Marschland giinstiger als in anderen Teilen der Schleswig-Holsteinischen
Westkiiste. Daher vollzogen sich hier auch frithzeitig bedeutende geographische
Veranderungen.

Die erste urkundliche Erwdahnung Marnes erfolgt im Jahr 1140 in einem Dokument
des Erzbischofes Adalbero von Bremen. Ursprung der Stadt war eine der, fiir diese
Region typischen, Dorfwurten. In einer Verschreibung fir Hamburg aus dem Jahre
1282 ist belegt, dass Marne zu jener Zeit bereits Kirchspielsmittelpunkt war. Die
Funktion als Kirchort war fiir die Entwicklung Marnes von groRer Bedeutung. Neben
seiner religiosen Bedeutung erlangte der Ort mehr und mehr auch wirtschaftliche
Bedeutung, denn mit Beginn der systematischen Landnahme durch den Menschen
erlangte der Ort eine zentrale Lage. Bereits im Mittelalter erfolgten die ersten
groReren Eindeichungen in der Gegend um Marne. Schon vor 1308 wurde stidlich von
Marne der ,Westerdiek” eingedeicht.

Neuzeit

Auch in der Friihen Neuzeit wurde weiteres Neuland um Marne geschaffen. Noérdlich
der Stadt wurde 1559 der Helse-Trennewurtherkoog errichtet. Im Westen von Marne
wurde dann von 1578-1581 der GroRe Ammerswurth-Marne-Koog eingedeicht.
Weitere systematische Landgewinnung verdrangte Marne immer mehr von der Kiiste
und machte den Ort langsam zum Mittelpunkt der fruchtbaren Marsch.

Um 1600 hatte die Gemeinde 200-300 Einwohner und bestand aus der Kirche und
einigen Hofen. Fiir den weiteren Aufstieg der Stadt waren dann die regelmaRig statt-
findenden Wochen- und Jahrmarkte verantwortlich. Die Genehmigung zur Durch-
fihrung solche Markte erhielt Marne 1689. Mit Erlangung des Marktrechtes wuchs
die Gemeinde erheblich und starkte seine Funktion als wirtschaftliches und religiéses
Zentrum. Mit dem Wachstum Marnes wuchs auch der Wohlstand in der Stadt.

1845 hatte Marne bereits 1386 Einwohner und war wirtschaftliches Zentrum fiir die
umliegenden Gemeinden. Mit weiteren Eindeichungen an der Westkiiste wuchs auch
Marnes Wirtschaftsraum, dies schlug sich auch in den Einwohnerzahlen nieder. Im
Jahr 1880 hatte Marne bereits 2500 Bewohner.

Durch kommunal-politische Umwalzungen in dieser Zeit erlangte Marne weitere
zentralortliche Funktionen, so wurde der Ort Sitz des Amtsgerichtes und erhielt eine
hohere Biirgerschule. Allerdings mussten in ganz Dithmarschen die seit langem
bestehenden Verwaltungsstrukturen aufgegeben werden, da man sich an das System
des preuRischen Staates anpassen musste. Aber auch der preuBische Staat machte
den Dithmarschern Zugestdndnisse und lieR ihnen die Verwaltungseinheit des
traditionellen Kirchspieles.

Marne war zu dieser Zeit bestrebt das Stadtrecht zu erhalten. 1889 trennte sich
Marne von der Kirchspiellandsgemeinde. 1890 wurde das erste stadtische Ortsstatut
geschaffen, das 1891 vom Bezirksausschuss genehmigt wurde. Am 1. Oktober 1891
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wurde Marne im rechtlichen Sinne zur Stadt. Als erster Biirgermeister wurde J. Ch.
Plambeck fiir die Dauer von 12 Jahren gewihlt.

Unter dem neuen Biirgermeister entwickelte sich die Stadt prachtig. Begiinstigt wur-
de diese Entwicklung durch die Aufbruchstimmung der Griinderzeit, die auch in
Marne zu einer regen Bautdtigkeit fiihrt. 1903 wurde J. Ch. Plambeck wiedergewihlt,
diesmal als Biirgermeister auf Lebenszeit. Unter seiner Fiihrung erhielt die Stadt ein
Elektrizitats- und ein Wasserwerk, auch den Bau des Rathauses veranlasste er.
Dessen Fertigstellung erlebte er aber nicht mehr, er starb im Winter 1914.

Die Zeit des 1. Weltkrieges und die darauffolgende Nachkriegszeit gingen nicht spur-
los an Marne voriiber. Die immensen Lasten, die die Gemeinden wihrend und nach
dem Krieg zu tragen hatten, fiihrten auch in Marne zu groBer Not.

Die schwierige wirtschaftliche und politische Situation in der Weimarer Republik
fiihrten schlieBlich zum Aufstieg der Nationalsozialisten. Auch in Marne und Umge-
bung kam es bei Auseinandersetzungen zwischen Kommunisten und Nationalsozial-
isten zu Opfern auf beiden Seiten. Wie vielerorts siegt bei den Kommunalwahlen
1933 auch in Marne die NSDAP. Nachdem die Opposition aus dem Stadtrat verdrangt
wurde, regierte faktisch die NSDAP, ein normales politisches Leben gab es nicht

mehr.

Nach dem Ende des 2. Weltkrieges war die Situation in Dithmarschen, vor allem
durch die enormen Flichtlingsstréme aus den deutschen Ostgebieten geprégt. Die
grofRe Anzahl der Fliichtlinge fiihrte zu Wohnungsnot, finanziellen Problemen sowie
zu einer unzureichenden Zuteilung von Lebensmitteln und Brennmaterial.

In dieser Zeit kam auch das politische Leben wieder in Gang. Es wurden die ersten
Ortsverbande der verschiedenen Parteien gegriindet und eine erste provisorische
Stadtvertretung ernannt.

In den frithen 50er Jahren pragten finanzielle Probleme und ein erheblicher Sanie-
rungsbedarf das politische Leben in Marne. Ebenso war der Wohnungsbau tber viele
Jahre von groRer Bedeutung.

Mit der Einstufung als Unterzentrum in den 70er Jahren verlor die Stadt Marne einige
ihrer zentralortlichen Funktionen. Im Zuge dessen wurden das Krankenhaus und das
Amtsgericht in Marne geschlossen. Die zentral6rtliche Einstufung als Unterzentrum

hat die Stadt bis heute behalten.

Heute hat Marne ungefdhr 5.600 Einwohner. Die mitten im Kohl- und Krabbenland
liegende ,Stadt der K6ge und Marschen” ist ein bedeutendes Zentrum der Nahrungs-
mittelindustrie geworden. Das Angebot umfasst insbesondere Gemiise- und Fisch-
konserven.

AuBerdem kann Marne mit einer der wenigen schleswig-holsteinischen Brauereien
aufwarten. Und irgendwie passt das hier gebraute Dithmarscher Beugelbuddelbier zu
einer kulturellen Spezialitdt, die man hier im hohen Norden nicht unbedingt erwartet.
Unter dem Motto ,Marn hol fast!“ verwandeln sich die ansonsten eher bedichtigen
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Stiderdithmarscher in der Karnevalssaison zu ausgesprochen amusierwilligen Jecken.
Der mittlerweile beriihmte Marner Karneval hat alles, was auch siidlich der rhein-
ischen Frohsinnsgrenze angeboten wird; Hein ut de Biitt, die obligatorische Rathaus-
erstiirmung mit Schlipsabschneideorgien und Rosenmontagsumziige, bei denen auch
schon mal kleine Kornflaschen unters narrische Volk geworfen werden.

4. Vorgeschichtliche und geschichtliche Denkmale

Im Stadtgebiet Marnes existieren verschieden Kulturdenkmale und archdologisch
interessante Gebiete. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde werden diese Be-
reiche als archdologische Interessensgebiete gekennzeichnet. Innerhalb dieser Be-
reiche befinden sich auch einige nach § 2 Abs. 2 DSchG geschiitzte in die Denkmal-
liste des Landes Schleswig-Holstein eingetragenen Denkmaler, die im Flachennutz-
ungsplan gesondert gekennzeichnet werden.

Grundsétzlich ist innerhalb der archdologischen Interessensgebiete, zusatzlich zu
den bekannten Denkmalen und Fundpldtzen, mit bisher noch nicht erkannten
Denkmalen im Sinne von § 14 DSchG zu rechnen.

Denkmale sind nach § 8 Abs. 1 DSchG unabhangig von lhrer Erfassung in der Denk-
malliste geschiitzt und daher gemaR § 4 DSchG bei 6ffentlichen Planungen zu be-
ricksichtigen. Im Fall der archdologischen Interessensgebiete in der Stadt Marne
umfasst dies alle genehmigungspflichtigen MaBnahmen nach § 12 Abs. 2 DSchG.
Diese bediirfen der Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdrden. Dabei
kann, insofern es gem. § 13 Abs. 6 DSchG fiir eine Entscheidung tber die Genehmi-
gung erforderlich ist, eine Untersuchung des Denkmals oder seiner Umgebung
verlangt werden, wobei die Kosten in diesem Falle vom Antragsteller zu uber-
nehmen sind.

Des Weiteren muss im Zusammenhang mit dem Denkmalschutz auf den § 15 DSchG
verwiesen werden. Darin heilt es: ,,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der Oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiickes oder des
Gewaissers, auf dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in unverdndertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.”

Folgende Denkmaler im Stadtgebiet Marnes sind in der Stadt Marne vorhanden:

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEezemBER 2019
12



FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT MIARNE

Kulturdenkmale
- Kirche St. Maria-Magdalenen, Alter Kirchhof
- Kirchenausstattung, Alter Kirchhof
- Kriegerdenkmal 1870/71
- Kriegerdenkmal 1914/18
- ehem. Amtshaus, Alter Kirchhof 1
- Wohn- und Geschaftshaus, Alter Kirchhof 2
- Wohnhaus, Alter Kirchhof 3
- Rathaus, Alter Kirchhof 4-5
- ,Stadtkrog” (ehem. Diakonat), Alter Kirchhof 6
- ,Weiler Saal”, Alter Kirchhof 16
- Wohn- und Geschéaftshaus, Backerstralle 5
- Gymnasium Marne, Burgermeister-Plambeck-Strafle 9
- Direktorenwohnhaus, Biirgermeister-Plambeck-Stral3e 9
- ehem. Knabenbiirgerschule, HafenstraRRe 12
- ehem. Wohnhaus, KdnigstralRe 2
- Wohn- und Geschaftshaus, Kénigstralle 5-7
- Wohn- und Geschéftshaus, KénigstraRe 9-11
- ehem. Sparkasse, Markt 2
- Apotheke, Markt 5
- Villa mit Arztpraxis, MuseumstraRe 1
- Villengarten, MuseumstraRe 1
- Skatmuseum, Museumstralle 2
- Wohnhaus, Museumstralie 3
- Wohn- und Geschaftshaus, SchillerstralRe 5
- Wohn- und Geschéaftshaus, SchillerstraRe 9
- Wohn- und Geschaftshaus, SchillerstralRe 14
- Friedhof, OsterstraRe
- Friedhofskapelle, OsterstraRe
- ehem. Pastorat, OsterstraRe 10
- Brauerei Hintz, OsterstraRe

Sachgesamtheiten
- Kirche St. Maria-Magdalenen (Alter Kirchhof)

Bauliche Anlagen
- Kirche St. Maria Magdalenen (Alter Kirchhof)

- Kriegerdenkmal 1870/71 (Alter Kirchhof)
- Rathaus (Alter Kirchhof 4-5)
- Gymnasium Marne Europaschule ehem. Kaiser-Wilhelm-Schule

(Blirgermeister-Plambeck-StraRe 9)
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- Direktorenwohnhaus (Burgermeister-Plambeck-StraRe 9)
- Villa mit Arztpraxis (Museumstralie 1)

Mehrheiten baulicher Anlagen
- Baugruppe SteinstraRe 1, 2, 3
- Baugruppe Norderstralle 11, 15-17, 19, 21
- Wohn- und Geschéaftshduser MittelstraBe 4-10/Norderstrale 6

Sonstige Denkmale
- Kirchenausstattung St. Maria Magdalenen (Alter Kirchhof)

Archdologische Interessensgebiete sind:

- die ehemalige Deichline von der Marner Dorfwurth bis hin zur Warft Diek-
husen Fahrstedt

- der Bereich der Marner Dorfwurth einschlieflich des mutmaRlich vorgelager-
ten Hafenbereiches und des Friedhofes

- Bereich der Deichlinie entlang der heutigen BundesstralRe 5

- Bereich um die Warft Marne (im Osten des heutigen Stadtgebietes)

- Bereich um die Warft Diekhusen-Fahrstedt (im Siidosten des heutigen Stadt-
gebietes)

,Bei den genannten Denkmalen handelt es sich vor allem um Zeitzeugen der friihen
Besiedlung und Sicherung des Gebietes vor Fluten und Uberschwemmungen. Zum
einen handelt es sich um den Deich des Westerkooges mit einer Hohe von teilweise
bis zu 3,80 m und flachen Béschungen. Dieser Deich wurde um 1290 zwischen Marne
und dem 1566 untergegangenen Altengrode westlich des mittelalterlichen Seedeiches
auf einer Linge von 19,7 km errichtet. Heute befindet sich auf diesem Deich die B 5
und im siidlichen Verlauf noch die K 8. Diese Strafien haben den Deich erheblich
beeintrdchtigt und teilweise ist er kaum noch wahrnehmbar.

Im Westen dieses Deiches befindet sich der Sielzug Neufelderfleet. Dieser verlduft in
nordwestliche Richtung. Ansonsten sind fiir die Stadt Marne noch zwei weitere archd-
ologische Kulturdenkmale zu nennen. Zum einen handelt es sich um die Dorfwarft
Marne. Diese iliber 4 m hohe kuppige und dicht bebaute Dorfwarft mit Kirche hat
flache Rdnder und liegt ca. 1 m erhéht auf der Marsch nahe des Deiches. Eine erste
Erwdhnung nennt 1140 eine Kirche, 1281 ist sie nochmals erwdhnt. Von 1323 bis
Mitte des 15. Jh. befand sich éstlich der Kirche ein Kloster. Eine weitere Warft befindet
sich am 6stlichen Rand der Stadt Marne. Hierbei handelt es sich um die sog. Prediger-
wurt. Diese ist eine Doppelwurt mit flachen Rédndern und Héhen bis zu 3 m. Die Wurt
wird heute als Weideland genutzt. Bei Ausschachtungsarbeiten wurde auf einer Héhe
von 1,70 m ein Miniaturgefaf in einem weitmiindigen Topf gefunden. Somit ist eine
Besiedelung nachgewiesen.” (Archdologisches Landesamt SH, Gabriele Schiller).
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5. Bevolkerung

Bevolkerungsentwicklung

Abbildung 1 zeigt die Bevélkerungsentwicklung in Marne und Dithmarschen zwischen
1939 und 2017. Dabei sind insbesondere fiir die Jahre vor 1990 nur vereinzelt genaue
Einwohnerzahlen vorhanden. Insbesondere die Daten fiir den Zeitraum nach 1990
sind den entsprechenden Statistischen Berichten des statistischen Landesamtes ent-

nommen worden.

Die Bevolkerungsstatistik zeigt, dass die Einwohnerentwicklung in Dithmarschen und
Marne sehr dhnlich verlaufen ist. Insbesondere in den Nachkriegsjahren, gab es in
beiden Vergleichsraumen einen erheblichen Anstieg auf ca. 180 % der Bevélkerungs-
zahl von 1939. Dieser Anstieg ist ausschlieBlich auf die Nachkriegssituation und den
damit einhergehenden Fliichtlingsstromen aus den verlorenen deutschen Ostgebiet-
en zuriickzufiihren. Typisch in diesem Zusammenhang ist der starke Bevélkerungsan-
stieg nach 1945 sowie der starke Bevdélkerungsriickgang zwischen den Jahren 1950
und 1961. In den Jahren nach 1950 wurden groRe Teile der zugezogenen Bevolkerung
in andere Teile Deutschlands umgesiedelt. Dennoch blieb das Bevélkerungsniveau
hoch und lag deutlich Gber dem Niveau des Jahres 1939. Bis Mitte der 60er Jahre
verlaufen die Bevélkerungskurven von Marne und Dithmarschen nahezu identisch,
danach entwickeln sie sich unterschiedlich. Bis 1996 kann die Stadt Marne einen
stetigen Bevdlkerungszuwachs verzeichnen, der vor allem Ende der 80er Jahre noch
einmal sehr stark ausfallt. Im Kreisgebiet sinken die Bevolkerungszahlen nach 1965
stetig. Erst Ende der 80er ist auch hier wieder ein dauerhaftes Bevdlkerungswachs-
tum zu verzeichnen.

Im Jahr 1996 hat Marne seinen hdchsten Bevélkerungsstand erreicht. Danach kehrt
sich der allgemeine Trend um und Marne verliert kontinuierlich an Bevdlkerung.
Dieser Trend hielt bis zum Jahr 2013 an. Von 1996 bis 2013 hat die Stadt einen Be-
vélkerungsverlust von tiber 500 Bewohnern zu verzeichnen. Im Kreisgebiet wurde der
Bevdlkerungshéhepunkt im Jahr 2002 erreicht. Auch hier setzte danach ein dauer-
hafter Bevolkerungsriickgang ein, der ebenfalls bis 2013 anhielt.
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Bevolkerungsentwicklung in Marne und
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Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung in Marne und Dithmarschen ab 1939

Nach 2013 nahm die Einwohnerzahl sowohl im Kreis- als auch im Stadtgebiet wieder
zu. Dieser Trend halt bis heute an. In diesem Zeitraum wuchs die Bevdlkerung in
Marne um ca. 230 Einwohner. Sodass ein Teil der Bevolkerungsverluste aus den De-
kaden vorher wieder ausgeglichen werden konnte.

Die Bevolkerungsdichte liegt heute mit ca. 1207 Einwohnern/km? weit ber dem des
Durchschnittswertes von ca. 96 Einwohnern/km? fiir das gesamte Kreisgebiet. Die
hohe Bevolkerungsdichte spiegelt die stadtisch gepragten Strukturen Marnes wider.

Altersstruktur der Bevolkerung

Die Abbildung 2 zeigt die Altersstruktur der Stadt Marne im Vergleich zur Altersstruk-
tur des Kreises Dithmarschen und des Landes Schleswig-Holstein. Die entsprech-
enden Daten wurden der, von den Statistischen Landesdamtern gefiihrten, Regional-
datenbank Deutschland entnommen. Es fdllt auf, dass aufgrund der Darstellung der
Altersstruktur in relativ kleinen Altersgruppen, die Darstellung der Altersstruktur typ-
ische Merkmale der Urnenform einer klassischen Alterspyramide aufweist. Die
Urnenform zeichnet sich dadurch aus, dass es einen relativ hohen Anteil von alterer
Bevdlkerung gibt und dass die Basis der Pyramide aufgrund des fehlenden Nach-
wuchses sehr schmal ist. Die Urnenform ist bei Alterspyramiden ein deutliches
Zeichen fir eine starke Alterung der Bevélkerung und eine geringe Geburtenrate.

Beim Vergleichen der Daten fallen hinsichtlich der Bevolkerungsstruktur in Marne
drei bemerkenswerte Unterschiede zur Bevolkerungsstruktur des Kreises und des
Landes auf.
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In der Stadt Marne sind die Jahrgange der Kinder unterdurchschnittlich stark ver-
treten. In den vier Altersgruppen der unter 3 Jahrigen, der 3 bis unter 6 Jahrigen, der
6 bis unter 10 Jahrigen und der 10 bis unter 15 Jahrigen ist in Marne der Anteil an der
Gesamtbevolkerung geringer als im Kreis Dithmarschen oder im Land Schleswig-
Holstein. Bei den unter 3 Jahrigen betragt der Anteil in Marne 2,2 % wahrend er im
Kreis 2,4 % und im Land 2,6 % betragt. In der Altersgruppe der 3 bis unter 6 Jahrigen
fallt die Differenz sehr gering aus. Der Anteil in Marne liegt ebenso wie im Kreisgebiet
bei 2,4 % und damit nur 0,1 % unter dem Anteil im Land Schleswig-Holstein. Etwas
deutlicher fallt der Unterschied bei der Altersgruppe der 6 bis unter 10 Jahrigen aus.
In Marne betragt der Anteil hier 3,1 %, wahrend er im Kreis bei 3,4 % und im Land bei
3,5 % liegt. Noch etwas deutlicher ist der Unterschied dann bei den 10 bis unter 15
Jahrigen. Ihr Anteil liegt in Marne bei 4,1 %, wahrend innerhalb Dithmarschens 4,7 %
und in Schleswig -Holstein 4,6 % zu dieser Altersgruppe gehoren.

In Abbildung 2 zeigt sich auBerdem, dass es in der Gemeinde einen geringen Bevolk-
erungsanteil bei den Altersgruppen der 40 bis unter 45 Jahrigen, der 45 bis 50
Jahrigen und der 50 bis 55 Jahrigen gibt. In diesen drei Altersgruppen ist der Anteil in
Marne geringer als im Kreisgebiet oder im Land Schleswig-Holstein. Der Anteil in der
Altersgruppe der 40 bis unter 45 Jahrigen betragt in Marne 5,1 % der Bevolkerung, im
Kreisgebiet betrdgt ihr Anteil hingegen 5,4 % und im Land Schleswig-Holstein 5,8 %.
Bei der Altersgruppe der 45 bis unter 50 Jahrigen ist der Unterschied noch deutlicher,
hier betrdgt der Anteil an der Gesamtbevdlkerung des Landes 8,1 %, im Kreisgebiet
betragt er 7,9 %, wahrend in Marne nur 6,7 % zu dieser Gruppe gehoren. In der
Altersgruppe der 50 bis unter 55 Jahrigen liegt der Anteil an der Gesamtbevdlkerung
in Marne bei 7,7 %, wahrend er im Kreisgebiet 8,7 % und im Land sogar 8,8 % betragt.

Wahrend der Anteil der Bevolkerung zwischen 40 und 55 Jahren teilweise deutlich
unter dem Kreis- und Landesdurchschnitt liegt, kehrt sich dies bei den Altersgruppen
Uber 65 Jahren um. Der Anteil der 65 bis unter 75 Jahrigen und der liber 75 Jahrigen
ist in der Gemeinde deutlich hdéher als in den beiden Vergleichsraumen. Der Anteil
der 65 bis unter 75 Jahrigen betragt in Marne 12,0 % wahrend im Kreisgebiet 11,7 %
und im Land 10,9% der Bevdlkerung auf diese Altersgruppe entfallen. Noch
deutlicher fallt der Unterschied in der Altersgruppe der liber 75 Jahrigen aus, hier
betrdgt der Anteil in Marne 15,2 %, im Kreis Dithmarschen 12,6 % und im Land

Schleswig-Holstein 11,8 %.
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Altersstruktur der Stadt Marne
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Abbildung 2: Altersdtruktur der Stadt Marne im Vergleich zum Kreis Dithmarschen
und zum Land Schleswig-Holstein (2016)

Insgesamt deutet die Altersstruktur der Bevolkerung in der Stadt darauf hin, dass
Alterungsprozesse eine groBe Rolle spielen. Ebenso spiegeln sich Wanderungs-
prozesse in der Altersstruktur wider. Die Altersstruktur von Marne zeigt die Effekte
des demographischen Wandels deutlich auf. Der Anteil der dlteren Bevolkerung ist
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hier deutlich héher, als dies im Land Schleswig-Holstein der Fall ist. Dies ist hochst-
wahrscheinlich auf die Zuwanderung aus dem Umland zuriickzufiihren. Diese Zuwan-
derung ist vermutlich auf die fiir dltere Menschen besser geeigneten Versorgungs-
strukturen innerhalb des Stadtgebietes zuriickzufiihren.

Aullerdem ist der Anteil der jungen und besonders mobilen Bevolkerungsgruppen
deutlich geringer. Dies ist vor allem auf die Abwanderung dieser Kohorten zuriick-
zufiihren, insbesondere die Arbeitsplatzwanderung ist hierbei vermutlich ein treiben-
der Faktor. Es ist zu erwarten, dass sich diese Tendenzen, bei gleichbleibenden
Rahmenbedingungen, auch in Zukunft fortsetzen werden.

Wohngebaude, Wohnungen, Haushalte

Gebaude- und Wohnungsbestand (Mikrozensus 2011)

In der Tabelle 4 werden die Gebdude und Wohnungsbestdnde in der Stadt Marne,
welche im Rahmen des Mikrozensus 2011 erfasst wurden, dargestellt. Insgesamt gab
in Marne zu diesem Zeitpunkt 2.146 Gebadaude mit insgesamt 2.958 Wohnungen. Ins-
gesamt gab es 2.043 reine Wohngebdude in denen sich 2.775 Wohnungen befinden.
Der Wohnungsbestand in Marne ist durch Ein- und Zweifamilienhduser dominiert.
Nur ein geringer Anteil der Wohnungen befindet sich in Mehrfamilienhdusern. Die
restlichen 185 Wohnungen sind in Nichtwohngebauden untergebracht.

Diese Daten spiegeln die kleinstddtischen Strukturen der Stadt Marne wider. Typisch
fiir solche Raume sind der groBe Anteil an Ein- und Zweifamilienhausbebauung und

der geringerer Anteil an Mehrfamilienhdusern.

Tabelle 1: Wohnungen und Wohngebdude (2011/Mikrozensus)

Gebdude Wohnungen | Wohngebaude| Wohnungen in | Wohnungen in
(gesamt) (gesamt) (ohne Wohn-| Wohngebaude | Nichtwohnge-
heime) n (ohne bauden
Wohnheime
2.146 2.958 2.043 2.775 185

Die offizielle Fortschreibung der Daten weist fiir das Jahr 2017 einen Wohngebaude-
bestand von 2.063 Wohngebauden. Der Wohngebadudebestand hat sich demzufolge
gegeniber den Erhebungen im Rahmen des Mikrozensus nur geringfiigig erhoht. Ein
ahnliches Bild zeigt sich bei der Anzahl der vorhandenen Wohneinheiten. 2011
standen insgesamt 2.958 Wohnungen zur Verfiigung. Fiir 2017 weist die Statistik
einen Bestand von 2.977 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden aus.

STADT MIARNE
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7. Landwirtschaft

Die Stadt Marne ist ein landlicher Zentralort innerhalb einer durch Landwirtschaft ge-
pragten Kulturlandschaft. Die Landwirtschaft spielt innerhalb der Stadtgrenzen nur
eine untergeordnete Rolle. Die landwirtschaftlich genutzten Flachenanteile sind
relativ gering. Dennoch sind auch innerhalb des Stadtgebietes einige landwirtschaft-
liche Betriebe ansassig.

Die insgesamt geringe Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe und die vergleichsweise
geringe landwirtschaftliche Nutzfliche spiegeln deutlich die kleinstadtischen Struk-
turen wider. Die Effekte des generellen Strukturwandels in der Landwirtschaft zeigen
sich auch innerhalb der Stadtgrenzen.

8. Waldflachen

Innerhalb des Stadtgebietes von Marne existieren keine Waldflachen.

9. Industrie und Gewerbe

Die Stadt Marne verfiigt Giber verschiedene Gewerbeflachen innerhalb des Stadtge-
bietes. Die mit Abstand groRte Gewerbeflache ist das ortliche Gewerbegebiet; dieses
befindet sich im Nordosten des Stadtgebietes.

Marne ist ein wichtiger regionaler Standort der Lebensmittelindustrie. Hier werden
die landwirtschaftlichen Produkte der Region weiterverarbeitet. Neben der Verar-
beitung von Gemiise werden insbesondere auch Fischspezialititen hergestellt. Da-
neben existiert in Marne auch eine der wenigen regionalen Bierbrauereien. Diese
produziert das beliebte Dithmarscher Pils und ist hdufig Partner der regionalen
Volksfeste.

Neben diesen groRen Gewerbebetrieben, sind in Marne auch die typischen Gewerbe
eines Unterzentrums ansassig. Sie erfiillen die taglichen und periodischen Bediirf-
nisse der Bevolkerung.
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10. Behorden und offentliche Dienste

Die Stadt Marne gehért dem Amt Marne- Nordsee an. Der Sitz der Amtsverwaltung
befindet sich in Marne. Die nachfolgend aufgefiihrten Beh6érden bzw. Dienststellen

stellen eine Auswahl dar:

Hemmingstedt Deich- und Hauptsiel-Verband
Marne Polizeistation

Heide Kreisverwaltung
AuBenstelle des Landesbetriebes StraRenbau und Verkehr
S-H
Versorgungsamt
Finanzamt

Itzehoe Gebdudemanagement Schleswig-Holstein
Hauptzollamt
Landgericht
Betriebssitz des Landesbetriebes StraRenbau und Verkehr
S-H
Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche
Rdume (LLUR- Landwirtschaft, landliche Entwicklung/
Naturschutz, Technischer Umweltschutz)

Meldorf Finanzamt
Amtsgericht

11. Schulen / Kindergérten

Fur die Betreuung der Kleinkinder stehen in Marne drei Kindergéarten zur Verfiigung.
In seiner Funktion als Unterzentrum ist Marne auch ein wichtiger Standort fiir unter-
schiedliche Bildungseinrichtungen. Daher sind in Marne verschiedene Schultypen ver-
treten. Neben der Regionalschule mit angeschlossener Grundschule gibt es auch ein
Gymnasium. AuBerdem unterhalt das Forderzentrum Dithmarschen-Siid einen Stand-
ort in Marne. Zusatzlich gibt es eine Volkshochschule in der Stadt, in welcher ver-
schiedene Bildungsmoglichkeiten wahrgenommen werden kénnen.
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12. Krankenhiuser, Arzte, Apotheken

Das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in Form des Westkiistenklinikums in
Brunsbuttel, welches ein weiterer Standort des Westkiistenklinikums in der Kreis-
stadt Heide ist. Im Westkistenklinikum ist eine AuRenstelle der Universitatsklinik der
Christian-Albrecht-Universitat Kiel untergebracht. Ein weiteres Krankenhaus im
naheren Verflechtungsraum befindet sich in Itzehoe.

In Marne sind viele praktizierende Arzte ansissig. Primér vertreten sind hier Allge-
meinmediziner und Zahnarzte. AuRerdem praktizieren in Marne auch einige Fach-
arzte, vertreten sind die Fachbereiche Chirurgie, Dermatologie, Innere Medizin und
Frauenheilkunde. Weitere facharztliche Praxen sind im naheliegenden Mittelzentrum
Brunsbiittel vorhanden. Die Versorgung mit Arzneimitteln wird durch zwei Apo-
theken sichergestellt.

13. Verkehr

Kraftfahrzeugverkehr

Das Stadtgebiet Marnes wird verkehrstechnisch von der BundesstraBe 5 (B 5) ge-
pragt. Sie verldauft in Nord-Stid-Richtung durch die Stadt und verbindet regional
Husum und Brunsbiittel. Uberregional fiihrt die StraRe im Norden Richtung Tondern,
in Richtung Stden verlduft die Strale tiber Hamburg und Berlin nach Frankfurt an der
Oder.

In Ost-West-Richtung wird Marne durch die LandesstraBe 142 (L 142) gequert, die die
Ortslage mit Marnerdeich und der Gemeinde Volsemenhusen verbindet.

Die geltenden Ortsdurchfahrtsgrenzen sowie die jeweiligen Anbauverbotszonen sind
nachrichtlich im Flachennutzungsplan dargestellt.

Ruhender Verkehr

Im Zentrum von Marne gibt es drei groBe Parkpldtze. Ein Parkplatz befindet sich
nordwestlich der Kirche auf dem Marktplatz. Ein weiterer Parkplatz liegt westlich der
DeichstraRe am Stofenpark. Dieser Parkplatz dient auch als zentraler Touristenpark-
platz. Eine weitere Parkfldche befindet sich an der Centralstrae/ Ecke Schulstralle.

Eisenbahnverkehr

Marne liegt an der — seit rund dreiRig Jahren stillgelegten — Eisenbahnstichstrecke
der Marschbahn (Abzweig bei St. Michaelisdonn) nach Friedrichskoog. Der Abschnitt
von Marne bis Friedrichskoog ist heute komplett zuriickgebaut, wahrend die neun
Kilometer lange Strecke zwischen Marne und St. Michaelisdonn heute mit einer
Fahrrad-Draisine befahren werden kann.
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Offentlicher Nahverkehr
Die Stadt Marne besitzt vier Bushaltestellen. Im Stadtzentrum am Stéfenpark be-

findet sich der zentrale Busbahnhof. Die regionalen Busverbindungen mit einer
stiindlichen Taktzeit verbinden Marne mit Brunsbiittel, St. Michaelisdonn, Meldorf
und Friedrichskoog. Des Weiteren bestehen verschiedene Verbindungen zu den
unmittelbaren Nachbargemeinden Neufeld und Helse. Betreiber dieser Verbindungen

ist die AUTOKRAFT GmbH.

14. Geologie und Relief

Das Abschmelzen des Inlandeises bedingte einen Anstieg des Meeresspiegels. Die
Uberflutung setzte im gesamten Kiistengebiet von Holland bis nach Jiitland etwa
gleichzeitig im mittleren Jahrtausend v. Chr. ein. Im sogenannten Mittelalluvium
(etwa 4000-2000 v. Chr.) erreichte die Transgression die innere Kiiste, den heutigen
Geestrand in Dithmarschen und Nordfriesland. Der Anstieg des Meeres erfolgte sehr
rasch und das Meer wies vor der holsteinischen Kiiste, am heutigen Geestrand groRe
Tiefen auf. Infolgedessen entwickelten sich zunachst weder Watten noch Marschen
und das Meer konnte ungehindert an die Dithmarscher Geest branden. Erst als sich
der Anstieg des Meeres verlangsamte, beziehungsweise in eine Regression umschlug,
kam es zum Ende des Mittelalluviums vor der Eiderstedter Nehrung und vor Dith-
marschen zur Wattenbildung.

Diese Watten bilden die Grundlage fiir die Entstehung der Marschen. Die Marschen
verlanden allmahlich aufgrund von Sedimentationen an den vorhandenen Pionier-
pflanzen. Mit der Zeit entstehen Salzwiesen. Die Sedimentationsrate ist bei regel-
maRiger aber nicht tiglicher Uberflutung am héchsten und verlangsamt sich, wenn
die Marschen immer héher Giber den Meeresspiegel wachsen. So entsteht direkt an
der Kiiste ein leicht erhohtes Gebiet. Landeinwarts findet keine bzw. nur sehr wenig
Sedimentation statt, hier entsteht das tieferliegende Sietland. Die Reliefenergie im
Marschland ist sehr gering und spiegelt die erdgeschichtliche Entwicklung wider.

Die durchschnittlichen Hohenlagen des Terrains liegen zwischen 0 - 3 m . Normal-

null.

Das Planungsgebiet ist durch geologisch sehr junge (nacheiszeitliche) Bodenbildungs-
prozesse gekennzeichnet. Das Werden der "Alten Marsch" setzte gut 1.000 Jahre
nach Bildung der Watten ein, also vor ca. 5.000 Jahren. Initiiert wurde die Marsch-
bildung durch den Meeresstillstand bzw. die zum Ende des Holozédns einsetzende
Regression. Damit gewann die Ablagerung von feinen Sedimenten das Ubergewicht.
Im Schutz der Nehrungen, aber auch weiter drauBen im Watt im Lee von AuRen-
sanden, lagerte sich der Meeresschlick ab und begriinte sich schlieBlich mit salz-
ertragenden Pflanzen. Bis vor 1.000 Jahren lief dieser Prozess ohne jegliche Ein-
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fluRnahme des Menschen ab. Diese Marsch erstreckte sich von der Linie Marne,
Meldorf, Wohrden, Wesselburen im Westen bis zum alten Geesthang im Osten.

Aufgrund des, geologisch gesehen, sehr jungen Alters des Planungsgebietes sind nur
geringe morphologische Prozesse zu erkennen und zu beobachten. Der Landschafts-
plan der Stadt Marne stellt diese Situation detailliert dar.

15. Natur- und Landschaftsschutz

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm des Landes Schleswig-Holstein ist das Planungsinstrument
das, gem. § 6 LNatSchG, die Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes auf Landesebene, unter Beachtung der Grundsatze und Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, darstellt. Es dient als fachliche Vorgabe fiir die
Landschaftsrahmenplane auf regionaler sowie die Landschaftsplane auf kommunaler
Ebene; das Landschaftsprogramm wurde im Mai 1999 verabschiedet (MUNF 1999).

Das Landschaftsprogramm hat gegeniiber den Biirgern keine eigene Rechtsverbind-
lichkeit. Die Inhalte des Landschaftsprogramms sind jedoch bei Planungen und Ver-
waltungsverfahren zu beriicksichtigen. Diese Verpflichtung besteht fiir Behérden und
Stellen, deren Planungen sich auf die Natur auswirken kénnen.

Landschaftsrahmenplan Dithmarschen/Steinburg
Fir das Marner Stadtgebiet sind im aktuellen Landschaftsrahmenplan folgende
flachige Funktionen dargestellt:

e Historische Kulturlandschaften:

Marne ist Teil der urspriinglichen Wurtenlandschaft. Insbesondere die Wurth
im Bereich der Kirche und des Marktplatzes ist ein Teil der Kulturlandschaft.
Hier befinden sich verschiedene historisch bedeutsame Objekte. Diese sind
teilweise in die Schleswig-Holsteinische Denkmalliste eingetragen (vgl. Kapitel
4).

e Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes- und
Biotopverbundsystems:

An der westlichen Stadtgrenze zur Gemeinde Marnerdeich existiert eine
Verbundsystemachse, die nach Siiden in Richtung Neufeld verlauft. Zentrales
Element dieser Achse ist das Neufelder Fleth.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Dezemser 2019
24



FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT MARNE

e Erholungsinfrastruktur:

In Nord-Siid-Ausrichtung verlaufen mittig im Stadtgebiet sowohl ein Rad-
fernweg, als auch ein Fernwanderweg. Zudem ist der gesamte Stadtbereich
Teil der historischen Kulturlandschaft.

Biotopverbundflachen
Ortliche Biotopverbundflichen sind die bestehenden bzw. potentiellen Flichen fiir

einen Biotopverbund. Aus der Darstellung solcher Flachen ergeben sich allerdings
keine unmittelbaren Nutzungseinschrankungen fiir die Besitzer bzw. die Nutzungs-
berechtigten. Nutzungsvereinbarungen kénnen nur auf freiwilliger Grundlage und
einvernehmlich mit den jeweiligen Grundeigentiimern bzw. Nutzungsberechtigten
getroffen werden. Eine Duldungspflicht von MaRnahmen der Naturschutzbehdrden
gem. § 48 LNatSchG besteht ausdriicklich nicht. Die Aufgaben des Kistenschutzes
und der Sielverbande sind unberiihrt.

Folgende potenzielle Biotopverbundflachen sind in der Stadt Marne vorhanden:

e Der gesamte Bereich um das Neufelder Fleht, entlang der westlichen
Stadtgrenze zur Gemeinde Marnerdeich.

e Der Bereich um einen Vorfluter an der nérdlichen Stadtgrenze.
e Der Bereich entlang des Kattreppler Flehtes im Osten des Stadtgebietes.

e Der Bereich um den Vorfluter siidlich des Kattrepler Flehtes, 6stlich der stadt-
ischen Kldranlage. Teile dieser Flachen sind MalRnahmenflachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft.

Festgesetzte Fldchen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

In der Stadt Marne sind bereits durch andere Planungen und Rechtsakte Naturschutz-
flachen festgesetzt. Diese Flachen dienen vorrangig dem Naturschutz. Es handelt sich
dabei um naturschutzrechtliche Kompensationsflachen fiir vorhandene Baufldchen
(Bebauungsplédne) und private Bauvorhaben. Im Kompensationsflichenkataster des
Kreises Dithmarschen werden fiir Marne insgesamt zehn Flachen gefiihrt.

Diese Ausgleichsflachen werden Teilweise in der Planzeichnung dargestelit. Auf die
Darstellung sehr kleiner Ausgleichsflaichen im Bereich des Leedeweges und auf Aus-
gleichsmalBnahmen entlang der Goehte- und der RingstraBe (Baumpflanzungen)
wurde verzichtet.

Dariiber hinaus wird eine im Norden des Stadtgebietes, ostlich der Meldorfer StraRe
gelegenen Ausgleichsflache nicht dargestellt. Diese Ausgleichsflache soll im Zuge der
Planungen zur Erganzung des Brauereistandortes {iberplant werden und an anderer

Stelle ausgeglichen werden.
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Landschaftsplan

Gemal des Landesnaturschutzgesetzes, haben Stadte und Gemeinden die ortlichen
Erfordernisse und MaRRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes in
Landschaftsplanen darzustellen. Ein Landschaftsplan ist umgehend aufzustellen,
wenn ein Bauleitplan aufgestellt, gedndert oder erganzt werden soll und Natur und
Landschaft hierdurch erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen Planung beein-
trachtigt werden kénnen.

Die Stadt Marne verfligt Gber einen festgesteliten Landschaftsplan aus dem Jahr
1996; aufgestellt durch die UAG - Umweltplanung und —audit GmbH aus Kiel.

Im Landschaftsplan der Stadt Marne werden die naturrdaumlichen Gegebenheiten, ge-
plante Eingriffe in die Natur und bestehende Flachen mit naturbedeutsamen Nutz-
ungen im Gemeindegebiet dargestellt.

Die geeigneten Inhalte des Landschaftsplanes sind gemaR §7 (2) LNatSchG zur weit-
eren Starkung der Ziele von Naturschutz und Landschaftsplanung, in der raumlichen
Planung der Gemeinde fiir die ndchsten 10-15 Jahre zu beriicksichtigt. Daher werden
wichtige Inhalte des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Im Stadtgebiet von Marne sind folgende Flichen fiir eine Ubernahme in den Flachen-
nutzungsplan geeignet:

¢ die potentiellen Bebauungsgebiete im Westen (Bereich "WilhelmstraRe") und
Osten (Bereich "Olmiihlenweg") des Stadtgebietes

e das Feuchtgriinland im nérdlichen Stadtgebiet, Ostlich des Sportplatzes
» die west-6stlich verlaufende "Griinachse" im Bereich "Olmiihlenweg"

e die Ausgleichsflichen am westlichen Ortsausgang (Bereich Neufelder Fleth/
"WilhelmstraRe"),0stlich Sportplatz und Leedeweg

¢ die Sukzessionsflache sudlich der Klarbecken

Das im Landschaftsplan dargestellte Feuchtgriinlandes im nérdlichen Stadtgebiet und
ostlich des Sportplatzes wird allerdings nicht in den Flachennutzungsplan tibernom-
men, da in diesem Bereich der Ergdnzungsstandort fiir die 6rtliche Brauerei vorge-
sehen ist. Das im Landschaftsplan dargestellte Feuchtgriinland entfdllt aufgrund
dieser Planungen und wird an anderer Stelle ausgeglichen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die Inhalte der Landschafts-
planung in der Regel durch die Aufstellung von landschaftsékologischen Fachbei-
tragen und im Rahmen des Umweltberichtes eingebracht und detailliert.
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16. Ver- und Entsorgung

16.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung innerhalb des Gemeindegebietes erfolgt durch den Wasser-
verband Siiderdithmarschen.

Der Bedarf mit Trink- und Brauchwasser innerhalb des Stadtgebietes ist gedeckt.

Die Hauptversorgungsleitungen sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

16.2 Versorgung mit Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitdt innerhalb des Gemeindegebietes erfolgt durch das
Netz der Schleswig-Holstein Netz AG. Innerhalb des Stadtgebietes existiert ein tber-
ortliche 0,4 kV- sowie eine 20 kV-Versorgungsleitung.

Der Bedarf mit Elektrizitdt innerhalb des Gemeindegebietes ist gedeckt.

16.3 Gasversorgung

Die Erdgasversorgung innerhalb des Gemeindegebietes erfolgt durch die Schleswig-
Holstein Netz AG.

Der Bedarf mit Erdgas innerhalb des Gemeindegebietes ist gedeckt.

Im Norden/Nordosten befindet sich eine Gashochdruck-Transportleitung (>=25 bar)
der E.ON Hanse AG. Zu beiden Seiten ist ein 4 m breiter Schutzstreifen einzuhalten.
Alle Beeintrdchtigungen, z.B. das Befahren mit Baumaschinen und die Lagerung von
Materialien etc., bediirfen einer vorherigen schriftlichen Freigabe durch die Abteilung

GUST u. Transportleitungen.

16.4 Fernmeldeeinrichtungen

Die Fernmeldeanlagen innerhalb des Gemeindegebietes werden durch die Deutsche
Telekom AG betrieben.

Zur Sicherstellung der Grundversorgung mit Telekommunikationsleitungen beabsich-
tigt die Deutsche Telekom AG, im gesamten Gebiet der aufzustellenden Bebauungs-
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plane, im Bereich der Strafen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt
der ErschlieRung auszulegen. Dazu ist es notwendig, dass in allen StralBen geeignete
und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationsleitungen
vorgesehen werden. Innerhalb der Siedlungsbereiche ist die flachendeckend unter-
irdisch verlaufende Leitungsfiihrung anzustreben.

Die Firma Erricsson unterhalt in der Claus-Harms-Str. 3 einen Funkturm, von dem aus
sie einige Richtfunkverbindungen betreibt. Ebenso unterhdlt die Deutsche Telekom
AG eine Richtfunkverbindung von diesem Funkturm. Fiir diese Verbindungen sind
Richtfunktrassen freizuhalten. Die Trassen sind im Flachennutzungsplan dargestellt.
Die Bebauung im Bereich dieser Trassen sollte eine Hohe von 30 m iber Normalnull
nicht Gbersteigen. Dies gilt fiir jede Art von Hindernissen.

16.5 Abfallbeseitigung / Altablagerungen

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung liber die Abfallbeseitigung im Kreis Dith-
marschen geregelt und wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Dithmarschen
(AWD) sichergestellt.

Altablagerungen

Im gemeinsamen Erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt,
Natur und Forsten vom 5. Madrz 2001 ,Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbe-
lastungen, insbesondere Altlasten, in der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren” sind Altablagerungen als eine Erscheinungsform von Altlasten definiert.
Hierbei handelt es sich um kiinstliche Aufhaldungen und Verfiillungen mit Stoffen,
die sich von dem natiirlichen Untergrund unterscheiden und von denen eine Um-
weltgefahrdung ausgehen kann.

Innerhalb des Stadtgebietes gibt es eine Flache, auf der Altablagerungen vorhanden
sind. Dabei handelt es sich um die Flachen des aufgegebenen Kldrwerkes der Stadt
Marne an der St. Michaelisdoner Stralle. Vor der Nutzung als Klarwerk war auf der
Flache eine Deponie angesiedelt auf der von 1892 bis 1966 Siedlungsabfille abge-
lagert wurden. Danach wurde die Flache fiir den Bau des stadtischen Kldarwerkes
genutzt. Von 1973 bis 2005 wurden dann Schlamme aus der Behandlung von
kommunalem Abwasser auf der Flache abgelagert. Die Altablagerungsflaiche wurde
im Flachennutzungsplan, gemaR des Erlass des Innenministeriums zur “Beriicksich-
tigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, in der Bauleit-
planung und im Baugenehmigungsverfahren” als solche gekennzeichnet.
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Standort: Sudlich der L 142, Gemarkung Fahrstedt, Flur 1,
Flurstiicke 210 und 65/5
Inhalt: Hausmdill, &hnliche Gewerbeabfille, Klarschlamm

Ablagerungsflache: 48.700m?
Ablagerungsvolumen: 95.000 m3
Prioritatsstufe: K

16.6 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird, innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, Uber eine Trennkanalisation in das stddtische Klarwerk, im Osten des
Stadtgebietes, geleitet. In dieser Anlage werden neben den kommunalen Abwéssern
der Stadt Marne, auch die Abwdsser der Nachbargemeinden Marnerdeich, Helse und
Diekhusen-Fahrstedt behandelt. Die Zusammensetzung der Abwdasser in Marne ist
maligeblich durch die ortsansdssigen lebensmittelverarbeitenden Betriebe und die
Brauerei beeinflusst. Diesem Umstand tragt die in den 90er Jahren errichtete Anlage
in Umfang und Art der Abwasserreinigung Rechnung. Die zweistraRige Anlage er-
moglicht die Vor- und Teilbehandlung der gewerblich hoch belasteten Abwasser.
Hierfiir wird ein anaerob biologisches Verfahren angewandt, das in anderen
kommunalen Klaranlagen eher uniiblich ist. Die endgiiltige Reinigung der Abwaésser
findet dann im zweiten Strang der Anlage statt. Aufgrund dieses Verfahrens bedarf
die Anlage einer komplexen Betriebsfiihrung, die eine standige Prozesskontrolle fiir
einen optimalen und wirtschaftlichen Betrieb erfordert.

Niederschlagswasser
Hinsichtlich der Entsorgung von anfallendem Niederschlagswasser ist der Erlass

»Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser - Teil 1:
Mengenbewirtschaftung" des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung und das Ministerium fiir Inneres, landliche Raume
und Integration zu beriicksichtigen. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
sollte bereits eine grundsatzliche Auseinandersetzung mit dem Thema
Niederschlagswasser erfolgen und die grundsatzliche Umsetzungsféahigkeit in Bezug
auf eine geordnete Niederschlagswasserbeseitigung erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser, sowie die geklarten Abwasser werden in die
Vorfluter der Sielverbdande Helse, Kattrepel und Neufeld eingeleitet.

Diese Sielverbdnde sind als Unterverbande dem Deich- und Hauptsielverband, mit
Sitz in Hemmingstedt, angeschlossen.
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Die Planung und Ausfiihrung erforderlicher MaRnahmen zur Einleitung des Nieder-
schlagswassers und der geklarten Abwasser hat im Einvernehmen mit den betroffe-
nen Sielverbdnden und Fachbehdrden, dem Deich- und Hauptsielverband und der
Wasserbehorde des Kreises Dithmarschen zu erfolgen.

Die Einleitung in ein Gewasser |. oder ll. Ordnung bedarf der Einleitungserlaubnis
durch die Untere Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen.

Die Satzungen der Sielverbdnde sind zu beachten. Ist im Rahmen einer verbindlichen
Bauleitplanung ein Verbandsgewdsser betroffen, so gilt im Allgemeinen, dass zu
Gunsten des Sielverbandes ein Geh- und Fahrrecht beidseitig des Vorfluters, min-
destens 7,5 m breit, einzutragen ist. Sollten bestehende Verbandsanlagen geandert
oder beriihrt werden, so bedarf es der Durchfiihrung eines férmlichen Plandander-
ungsverfahrens entsprechend der Satzung des betroffenen Sielverbandes.

Sollte es infolge einer Bebauung zu erhhten Abflussspenden aus Niederschlags- und
Abwasser kommen, die die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Verbandsanlagen
Uberschreiten, so gehen die planerischen und baulichen MaRnahmen an den Ver-
bandsanlagen zu Lasten des Veranlassers. Die genehmigten Gewasserplane liegen
beim Deich- und Hauptsielverband zur Einsichtnahme aus.

Der Hinweis auf die Wasserrechtlichen Anforderungen, die sich aus der
neuen Erlasslage ergeben sollte zur Kenntnis genommen werden. Der
Hinweis das bereits auf Flachennutzungsplanebene eine Auseinandersetzung
mit dem Thema Niederschlagswasser erfolgen sollte, sollte berlicksichtigt
werden.

In der Vergangenheit wurde im Rahmen von verschiedensten
BaumaBnahmen die Oberflachenentwasserung beriicksichtigt und
Instandgehalten, sodass die Stadt Marne derzeit Gber ein Leistungsfahiges
System zur Oberflachenentwésserung verfligt.

Innerhalb des Stadtgebietes gibt es verschiedenen bis her ungenutzte
potenzielle Bauflachen deren zukiinftige Oberflaichenentwasserung
grundsatzlich gesichert werden muss. Aufgrund der hiesigen
Bodenverhaltnisse ist in der Regel davon auszugehen, dass keine oder
bestenfalls eine geringfiigige Versickerungsmaoglichkeit innerhalb von
Bauflachen besteht. Im Regelfall muss anfallendes Niederschlagswasser
dementsprechend in die Vorflut eingeleitet werden.

Bei den bisher unbebauten potenziellen Siedlungsflachen handelt es sich um
Flachen:
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m Norden des Stadtgebietes beidseitig der Meldorfer StraRe
(gewerbliche Bauflachen, Sondergebiet Brauerei, gemischte
Bauflachen und Wohnbauflachen),

m Nordwesten des Stadtgebietes siidlich des Voigtsweges (gemischte

Bauflachen),

m Siidwesten des Stadtgebietes nordlich der RoéntgenstraRe
(Wohnbauflache)

nd im Osten des Stadtgebietes stidlich der St. Michaelisdonner StraRe
(gemischte Bauflache) und noérdlich der St. Michaelisdonner StraRe

(gewerbliche Bauflachen).

All diese Flache grenzen unmittelbar oder mittelbar an Verbandsgewdsser
der ortlichen Sielverbande an. Dementsprechend geht die Stadt Marne
davon aus, dass eine Entwdasserung grundsatzlich Gber diesen Weg
realisierbar ist. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung miissen die
technischen Gegebenheiten, hinsichtlich Abflussmengen, Regenrtickhaltung,
Drosselung etc. detailliert beriicksichtigt werden.

17. Steuerhebesitze
In Tabelle 6 werden die Steuerhebesatze der Stadt Marne dargestellt.

Tabelle 2: Steuerhebeséatze in der Stadt Marne
Steuer Steuerhebesatz

Grundsteuer A 350
fiir land- und forstwirtschaftliche Betriebe

Grundsteuer B
.. . 370
fiir Grundstiicke

Gewerbesteuer
. 370
Kapital und Ertrag
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PLANUNGSZIELE DER STADT

18. Grundlegende Planungsannahmen

Bevor die konkreten Planungsziele der Stadt Marne erldautert werden, sollen einstiegs
einige grundlegende Annahmen, welche bedeutenden Einfluss auf die zukinftigen
Entwicklungsperspektiven der Stadt haben, dargelegt werden. Insbesondere die Be-
volkerungsentwicklung ist hier von Bedeutung, aber auch Trends hinsichtlich des
Wohnraumbedarfs und neue Anforderungen an die Infrastruktur. Diese Annahmen,
die aufgezeigte Entwicklungsperspektive und die zugewiesenen Funktionen im Rah-
men der Einordnung im zentralortlichen System, bilden die allgemeine Grundlage fiir
die Ausrichtung der Planungsziele der Stadt.

Fir die Bewertung der zukiinftigen Bevdlkerungsentwicklung stiitzt sich die Stadt
Marne auf bereits vorliegende aktuelle Bevolkerungs- und Haushaltsprognosen. Hin-
sichtlich der Bevélkerungsentwicklung sind hier in erster Linie die Prognose des
Statistischen Landesamtes: Bevélkerungsentwicklung in den Kreisen und kreisfreien
Stddten in Schleswig-Holstein sowie die 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevilk-
erungs- und Haushaltsprognose flir den Kreis Dithmarschen bis zum Jahr 2030 des
Kreises Dithmarschen zu erwdhnen. Die vorhandenen Prognosen sind sehr aktuell
und basieren auf den ermittelten Daten aus dem Mikrozensus und beriicksichtigen
soweit moglich auch aktuelle Entwicklungen wie die Migration von Fliichtlingen.

Bevdlkerungsprognose

Sowohl die Bevolkerungsprognose des Landes als auch die kleinrdumige Prognose
des Kreises prognostizieren fiir den Kreis Dithmarschen bis 2030 einen Bevdlkerungs-
riickgang. Beide Prognosen gehen von einem Riickgang der Einwohnerzahl um 5,6 %
aus. Zudem wird eine deutliche Veranderung der Altersstruktur erwartet. Der Anteil
der dlteren Jahrgange wird weiter zunehmen, wdhrend die Anteile der Kinder und
Jugendlichen deutlich zuriickgehen. Dies ist vor allem auf den fehlenden Nachwuchs
zurlickzufiihren. AuBerdem wird prognostiziert, dass die Sterbefdlle die Geburtenfille
deutlich Ubersteigen werden und somit die natirliche Bevdlkerungsentwicklung
negativ ausfallen wird. Es wird erwartet, dass die dieses negative natiirliche Bevolk-
erungssaldo dauerhaft nicht durch Zuwanderung ausgeglichen werden kann. Dem-
entsprechend wird langfristig von einer negativen Einwohnerentwicklung innerhalb
des Kreisgebietes ausgegangen.

Die kleinrdumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose des Kreises Dithmarschen
versucht zu prognostizieren, wie sich die Bevolkerungsentwicklung sowie die Ent-
wicklung der Haushalte innerhalb des Kreisgebietes darstellen wird. Hierbei umfasst
die Prognose zwei Gliederungsebenen, zum einen wird eine raumliche Gliederung auf
Amtsebene und zum anderen auf Gemeindeebene vorgenommen. Die aussage-
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kréftigsten Ergebnisse sind hierbei auf Amtsebene zu erwarten, da die Amter eine
GroBe haben, die relativ zuverldssige Prognosen zuldsst. Die Gliederungsebene der
Gemeinden ist hierfiir hdufig zu kleinteilig, da es in Dithmarschen viele sehr kleine
Gemeinden gibt und die Wechselwirkungen dieser Gemeinen untereinander nur sehr
schwierig modelliert werden kdnnen. Nichts desto trotz lassen sich auch aus dieser
Gliederungsebene gewisse Trends ableiten.

Bei der Betrachtung der Ergebnisse auf Amtsebene fallt auf, dass die Bevélkerungs-
entwicklung in den Teilrdumen unterschiedlich verlduft. So ist erkennbar, dass das
Mittelzentrum Heide starke Wachstumstendenzen aufzeigt, wahrend die peripher
gelegenen Raume eher von Schrumpfung betroffen sind. Die Stidermarsch und dem-
entsprechend die Region Marne gehoren zu diesen von Schrumpfungen betroffenen
Raumen.

Im Rahmen der kleinrdumigen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose wurde bereits
ein gewisser dauerhafter Zuzug von Fliichtlingen beriicksichtigt. In den vergangenen
Jahren hat der enorme Fliichtlingszuzug mit dazu beigetragen, dass die Einwohner-
zahlen vieler Gemeinden und Stadte wieder gewachsen sind. Fiir die Zukunft wird
davon ausgegangen, dass weiterhin ein moderater Fliichtlingszuzug stattfinden wird.
Dieser Zuzug wird aber voraussichtlich nicht ausreichen, um das negative natiirliche

Bevolkerungssaldo auszugleichen.

Fir den Amtsbereich Marne-Nordsee prognostiziert die kleinrdumige Bevolkerungs-
prognose einen Bevdlkerungsverlust von 6,5 %. Dieser Bevolkerungsriickrang resul-
tiert im Wesentlichen aus der negativen natirlichen Bevdlkerungsentwicklung.
AuBerdem prognostiziert die kleinrdumige Analyse kaum Zuwanderung fiir den
Amtsbereich Marne-Nordsee.

Im Bezug auf die Altersstruktur prognostiziert die kleinrdumige Bevdlkerungs- und
Haushaltsprognose eine deutliche Alterung der Bevolkerung. Es wird erwartet, dass
der Anteil der unter 20 Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung bis 2030 um 20,1 %
zuriickgehen wird. Fur die erwerbstdtige Bevolkerung zwischen 20 und 65 Jahren
wird ebenfalls ein Rickgang von 13,8 % prognostiziert. Der Anteil der Bevdlkerung
tber 65 Jahre wird hingegen voraussichtlich um 21,1 % steigen.

Die Aussagen auf Gemeindeebene dienen eher als OrientierungsgréBe, da sie auf-
grund der kleinteiligen Gemeindestruktur nur bedingt Aussagekraftig sind. Fiir die
Stadt Marne wird hier ein Bevdlkerungsriickgang um ca. 270 EW prognostiziert, was
einen Rickgang um ca. 5 % bedeutet. Hinsichtlich der Verdanderungen der Alters-
struktur wird ein @hnlicher Verlauf wie im Amtsbereich prognostiziert. Es wird erwar-
tet, dass der Anteil der unter 20 Jahrigen um 20 % und der Anteil der 20 bis 65
Jahrigen um 12 % zuriick geht. Bei den liber 65 Jahrigen wird ein Anstieg um 21 %

vorhergesagt.

Generell verdeutlichen diese Prognosen, dass die allgemein bekannten Effekte des
demographischen Wandels auch fiir Dithmarschen und insbesondere auch fiir die
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Region Marne zu erwarten sind. Der Riickgang der Einwohnerzahl und die Verand-
erungen in der Altersstruktur bediirfen entsprechender Anpassungen in den betroff-
enen Gemeinden und Regionen.

Haushaltsprognose

Die kleinrdumige Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose des Kreises Dithmarschen
liefert auch hinsichtlich der zu erwartenden Entwicklung der Haushaltszahlen und
deren Struktur entsprechende Vorhersagen. Die Entwicklung der Haushaltszahlen hat
einen groRen Einfluss auf den Bedarf an Wohnraum. Die Haushaltsprognose zeigt fiir
das Kreisgebiet verschiedene Trends auf. Fiir die ersten Prognosejahre (ca. bis 2020)
wird ein weiterer Anstieg der Haushaltszahlen prognostiziert. Dieser Anstieg ist vor
allem auf den Anstieg bei den Ein- und Zweipersonenhaushalten zuriickzufiihren.
Nicht unerheblich ist hier der Einfluss des Zuzuges von Fliichtlingen. Anschliefend an
diese Phase wird bis ca. 2025 eine Phase der Stagnation erwartet, bevor daran
anschlieBend ein leichter Riickgang der Haushaltszahlen um ca. 0,8 % prognostiziert
wird. Ebenso wie bei der Bevolkerung ist auch bei den Haushalten die Entwicklung in
den Teilrdumen des Kreisgebietes recht unterschiedlich. Wahrend die Haushalts-
zahlen in der Stadt Heide dauerhaft steigen werden, werden fiir die peripheren
landliche Rdumen innerhalb des Kreisgebietes auch groRere Riickgdnge prophezeit.
Insgesamt werden in allen Teilrdumen des Kreisgebietes vor allem Zuwachse bei den
Ein- und Zweipersonenhaushalten vorhergesagt. Bei den Einpersonenhaushalten wird
ein Zuwachs von 7,4 % (ca. +1.400 HH) erwartet. Bei den Zweipersonenhaushalten
wird ein Anstieg um 3,4 % (ca. +800 HH) prognostiziert. Dieser Zuwachs ist eng mit
der Zunahme der alteren Bevolkerung verkniipft, da diese liberwiegend in kleinen
Haushalten lebt. Bei den Dreipersonenhaushalten wird hingegen ein deutlicher
Riickgang um 14,1 % (ca. 1.200 HH) erwartet. Ahnliche Vorhersagen gibt es fiir die
Vier- und Fiinfpersonenhaushalte, hier wird ein Riickgang um 17,8 % (ca. -1.600 HH)
angenommen.

Fir den Amtsbereich Marne-Nordsee wird ein Riickgang der Anzahl der Haushalte
um 1,9 % prognostiziert. Hinsichtlich der Ein- und Zweipersonenhaushalte wird auch
fir den Amtsbereich eine Zunahme um 4,1 % (ca. + 170 HH) erwartet. Bei den Drei
und Mehrpersonenhaushalten wird hingegen ein deutlicher Riickgang von 16,6 % (ca.
-280 HH) vorhergesagt.

Fir Marne wird hinsichtlich der Entwicklung der Haushaltszahlen eine weitestgehend
Konstante Entwicklung vorhergesagt. Als Stadt mit den Funktionen eines Unter-
zentrums ist vor allem eine Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushalte zu er-
warten.

Auswirkungen der Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung auf den Wohn-
raumbedarf

Die oben beschriebenen Prognosen machen hinsichtlich der Bevolkerungsentwick-
lung zwei Dinge deutlich. Zum einen ist langfristig von einem Riickgang der Ein-
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wohnerzahl um ca. 5% auszugehen und zum anderen ist eine erhebliche Verdnd-
erung der Altersstruktur, welche sich in einem deutlichen Anstieg des Durchschnitt-
salters ausdriicken wird, zu erwarten. Welches AusmaR der Bevélkerungsriickgang
haben wird, hangt in grofem MaBe von der Zuwanderung nach Marne ab; ebenso
wird davon das AusmaR der Anderungen der Bevélkerungsstruktur beeinflusst. Sicher
ist in diesem Zusammenhang, dass die Bevolkerung insgesamt altern wird und dass
sich der Anteil jiingerer Bevdlkerungsgruppen deutlich verringern wird, wahrend die
dlteren Bevdlkerungsteile erheblich wachsen werden. Unabhangig davon, in welchem
AusmaRB sich die Einwohnerzahl und die Bevolkerungsstruktur verandert, werden sie
Veranderungen und Anpassungen der sozialen und technischen Infrastruktur erfor-
derlich machen.

Die prognostizierte Entwicklung der Haushaltszahlen zeigt ebenfalls zwei verschie-
dene Tendenzen auf. Zum einen bleibt die Anzahl der Haushalte in Marne insgesamt
weitestgehend konstant, zum anderen verdndert sich aber die Haushaltsstruktur ent-
sprechend der Verdanderungen in der Altersstruktur der Bevélkerung deutlich. Kurz-
fristig ist insgesamt sogar mit einem Anstieg der Haushaltszahlen zu rechnen. Nach
einer Phase der Stagnation ist zum Ende des Prognosezeitraumes mit einem leichten
Rickgang der Haushaltszahlen zu rechnen. Aufgrund der prognostizierten Umwalz-
ungen in der Haushaltsstruktur besteht dennoch ein groRer Anpassungsbedarf, hin-
sichtlich des erforderlichen Wohnraumes.

Diese Entwicklungen haben Auswirkungen auf den Wohnraumbedarf in Marne.
Grundsatzlich hat die Entwicklung der Haushaltszahlen einen grofRen Einfluss auf den
Wohnungsneubaubedarf. Da die Haushaltszahlen kurzfristig noch steigen werden, ist
nach wie vor ein entsprechender Bedarf vorhanden. Darliber hinaus gibt es noch
einen entsprechenden Ersatzbedarf fiir nicht mehr zukunftsfahige Bausubstanz. Fiir
das Kreisgebiet wurde ein Wohnungsneubaubedarf von 4.200 Wohneinheiten er-
mittelt. Da die Stadt Marne als Unterzentrum einen Schwerpunkt der wohnbaulichen
Entwicklung darstellt, ist es Planungsziel der Stadt Marne, diese zentralortliche
Funktion wahrzunehmen und einen entsprechenden Beitrag zu Wohnraumversor-
gung zu Ubernehmen. Fiir die Stadt Marne bedeutet dies, dass fiir alle Segmente eine
entsprechende Flachenvorsorge betrieben werden soll. Der grofRte Bedarf besteht
langfristig bei den kleinen und/oder altersgerechten Wohneinheiten.

Der héhere Anteil an dlteren Bevdlkerungsgruppen an der Gesamtbevolkerung sowie
die steigende Anzahl an Ein- und Zweipersonenhaushalten fiihrt zu einem steigenden
Bedarf an kleinen und altersgerechten Wohneinheiten. Dies bedeutet nicht nur eine
altersgerechte Ausstattung der Wohnungen mit barrierefreien Zugdngen, ebener-
diger Dusche und Ahnlichem, sondern auch eine entsprechende GréRe der Wohn-
einheiten, denn fiir dltere Menschen sind eher kleine oder mittlere WohnungsgréRen

interessant.
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Die sinkende Zahl der Gesamtbevélkerung fiihrt auf den ersten Blick dazu, dass in der
Stadt weniger Wohnraum bendtigt wird. Diese Entwicklung wird allerdings von einem
weiteren Trend (iberlagert. Verschiedene Studien haben ermittelt, dass trotz riick-
laufiger Bevolkerungszahlen der Bedarf an Wohnflache weiter steigt. Dies ist in erster
Linie darauf zurtickzufiihren, dass die Pro-Kopf-Wohnflache, aufgrund des allgemein
steigenden Wohlstandes, weiter zunimmt. So wird fir den Zeitraum von 2010 bis
2020 mit einer Zunahme der Pro-Kopf-Wohnflaiche um 9 % prognostiziert, fiir den
Zeitraum von 2020 bis 2030 wird ein weiterer Anstieg von 8 % vorhergesagt (vgl. LBS,
2005). 2011 betrug die durchschnittliche Pro-Kopf-Wohnflache in Schleswig-Holstein
43,8 m? (vgl. Statistisches Bundesamt 2011). Bis zum Jahr 2030 wird ein Anstieg der
Pro-Kopf-Wohnflache auf tiber 50 m? erwartet.

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass auch in Zukunft weiter Bedarf an neuem Wohn-
raum besteht, da die durch riicklaufige Einwohnerzahlen bedingte sinkende Nach-
frage nach Wohnraum durch die steigende Pro-Kopf-Wohnflache und den Anstieg
der Haushaltszahlen kompensiert wird. Die Verdanderungen in der Altersstruktur der
Bevolkerung und die kleiner werdende durchschnittliche HaushaltsgroBe fiihren
allerdings auch zu einem verdanderten Bedarf an Wohnraum. Zukiinftig ist davon aus-
zugehen, dass die Nachfrage nach kleineren und/oder altengerechten Wohnungen
zunimmt. Dieser Bedarf an kleineren Wohneinheiten steht im Konflikt zu den derzeit
den Wohnungsmarkt der Region dominierenden klassischen Einfamilienhdusern, die
haufig fur Ein- und Zweipersonenhaushalte zu groRR oder nicht altersgerecht sind.
Diesem Konflikt und den veranderten Anforderungen an den Wohnraum will die
Stadt Marne bei zukiinftigen Planungen Rechnung tragen.

Auswirkungen der Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung auf die Infrastruktur
Die zukiinftige Veranderung der Bevdlkerungsstruktur und der Bevdlkerungszahl
stellt neue Anforderungen an die soziale und an die technische Infrastruktur.

Fir die soziale Infrastruktur ergeben sich die neuen Anforderungen insbesondere aus
den Veranderungen hinsichtlich der Altersstruktur. Wie bereits beschrieben, wurde
fiir den Amtsbereich Marne-Nordsee ein Riickgang des Anteils der unter 20 Jahrigen
um 20,1 % prognostiziert, wohingegen fiir den Anteil der liber 65 Jahrigen ein Anstieg
um 21,1 % vorhergesagt wird. Diese Entwicklung wird erhebliche Auswirkungen auf
die soziale Infrastruktur haben, da die Anspriiche der beiden Bevélkerungsgruppen
an die Infrastruktureinrichtungen véllig unterschiedlich sind.

Fur die junge Bevolkerung sind hinsichtlich der sozialen Infrastruktur vor allem das
Bildungssystem, die Kinderbetreuung sowie die Freizeitgestaltung von Bedeutung.
Die deutliche Verringerung der Bevélkerungsschicht der unter 20 Jahrigen hat zur
Folge, dass der Bedarf an Bildungs- und Betreuungseinrichtungen zuriickgehen wird.
Im Bereich der Kinderbetreuung stehen diesem Trend aber erhéhte Bedarfe aufgrund
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einer hoheren Betreuungsquote entgegen. Aktuell ist dies beispielsweise beim Aus-
bau der Betreuungseinrichtungen fiir Kinder unter 3 Jahren zu beobachten.

Die Aufgabe von Schulstandorten war in der Vergangenheit vor allem im ldndlichen
Bereich zu beobachten. Es ist zu erwarten, dass dieser Prozess weiter andauern wird.
Von StandortsschlieBungen wird weiterhin vor allem der landliche Raum betroffen
sein, zentrale Orte wie die Stadt Marne werden dauerhaft die Funktion als regionaler
Bildungs- und Kinderbetreuungsstandort iibernehmen.

Das mangelnde Nachwuchspotenzial wird sich auch auf die Freizeitgestaltung der
Kinder und Jugendlichen auswirken. In den verschiedenen Vereinen, welche einen
malfigeblichen Anteil an der Freizeitbetreuung von Kindern und Jugendlichen haben,
wird es zu Nachwuchsproblemen kommen, die den ein oder anderen Verein lang-
fristig zur Auflésung zwingen. In diesem Bereich sind in Zukunft kooperative Losung-
en gefragt, um weiterhin vielfaltige Vereinsstrukturen und breitgefacherte Angebote

aufrecht zu erhalten.

Fir die dlteren Bevolkerungsgruppen sind hinsichtlich der sozialen Infrastruktur vor
allem die drztliche Betreuung und altengerechte Freizeitangebote von Bedeutung. In
den ndchsten Jahren wird in diesem Zusammenhang vor allem die Ausstattung mit
niedergelassenen Arzten problematisch. Aktuelle Untersuchungen haben ergeben,
dass ein groRer Teil der niedergelassenen Arzte in den nichsten Jahren das Renten-
alter erreichen wird und es fiir diese Praxen nicht ausreichend Nachfolger gibt. Dies
gilt sowohl fiir die allgemeinmedizinischen Praxen als auch fiir viele Facharztpraxen.
Diesem Trend muss in Zukunft stdrker entgegengewirkt werden. Ein momentan viel
diskutierter Losungsansatz sind hierbei kommunal betriebene Arztehiuser in denen
junge Arzte als Angestellte arbeiten kénnen. Dadurch kann das enorme finanzielle
Risiko, welches junge Arzte bei der Ubernahme einer Praxis eingehen, minimiert wer-
den. Insgesamt sind auch in diesem Bereich verstarkt kooperative Lésungen gefragt,
insbesondere unter Einbeziehung der Krankenkassen und der Arzteverbidnde, um
eine addquate Gesundheitsversorgung gewahrleisten zu kénnen.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die technische Infrastruktur ist vor allem der Be-
volkerungsriickgang von Bedeutung, denn von der Bevolkerungszahl ist ihr Aus-
lastungsgrad abhangig. Mangelnde Auslastung technischer Strukturen ist in den meis-
ten Fallen mit héheren Kosten verbunden, zum einen da die Unterhaltungskosten auf
weniger Haushalte/Personen verteilt werden kénnen und zum andern aber auch weil
die mangelnde Auslastung selbst zu hoheren Wartungskosten fiihrt. Bei der
technischen Infrastruktur wird es in Zukunft aber auch gegenlaufige Trends geben,
wahrend zum Beispiel bei Trink- und Abwasserleitungen auf eine den riicklaufigen
Bevolkerungszahlen angepasste und angemessene Dimensionierung der Anlagen zu
achten ist, wird es im landlichen Raum notwendig sein die modernen Kommuni-
kationsleitungen auszubauen, um diesen weiter als attraktiven Lebensraum zu er-
halten. Weiterhin werden in Zukunft dezentrale Ansdtze und Strukturen in ver-
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schiedenen Bereichen der technischen Infrastruktur notwendig werden. Fiir Marne
gilt auch hier, dass die Stadt durch ihren Status als Unterzentrum verschiedene Funk-
tionen lbernehmen und aufrechterhalten muss. Fiir anstehende Planungen ist auf
eine zukunftsfahige Ausgestaltung der Infrastruktureinrichtungen angestrebt.

19. Allgemeines

Die Stadt Marne ist im zentralortlichen System des Landes Schleswig-Holstein als
Unterzentrum ausgewiesen. Im Landesentwicklungsplan 2010 ist fiir die zentralen
Orte und Stadtkerne, welche die Schwerpunkte fiir Infrastruktur und Versorgungsein-
richtungen sowie die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung darstellen, das Ziel
formuliert, diese als solche zu sichern und zu starken (vgl. LEP, S. 35). AuRerdem ist
es das Ziel der Raumordnung, die Unterzentren bedarfsgerecht weiterzuentwickeln,
insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels (vgl. LEP, S. 39).

Die Stadt Marne leistet ihren Beitrag fiir weitergehende bauliche Entwicklungen bis
zum Ende des Planungszeitraumes, durch die Aufstellung des vorliegenden Flachen-
nutzungsplanes, als ein fiir die Verwaltung und andere Behdrden bindendes Plan-
ungsprogramm. Gegeniiber privaten Personen entfaltet der Flachennutzungsplan
keine unmittelbare Rechtskraft.

Der bisher rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Marne ist seit dem
15. Juli 1983 giiltig und hat seinen Planungshorizont nunmehr deutlich tiberschritten.
Daher ist die Notwendigkeit fiir eine Neuaufstellung des Planes dringend gegeben,
um die zukiinftige Entwicklung der Stadt planungsrechtlich zu begleiten.

Der neue Flachennutzungsplan beinhaltet nun, gemaR der Bestimmungen im
LNatSchG, die naturschutzrechtlichen Belange der Stadt, welche im bisher giiltigen
Plan noch nicht beriicksichtigt werden mussten.

Generell gilt es fiir Marne, den Charakter einer natiirlich gewachsenen Kleinstadt im
Zentrum der Stdermarsch zu wahren. Planungsziel der Stadt ist es, eine bedarfs-
gerechte Flachenvorsorge fiir Wohnen und Gewerbe, auch im Hinblick auf die zu-
kiinftige Bevolkerungsentwicklung zu ermdglichen und die Funktionstiichtigkeit der
Stadt als Unterzentrum zu gewdhrleisten.

Allgemeines Planungsziel ist dabei in erster Linie die Innenentwicklungspotenziale
sowie die zentrumsnahen Freiflachen der Stadt zu nutzen. Dies entspricht den Vor-
gaben des Gesetzgebers, der durch die Novellierung des Baugesetzbuches Entwick-
lungen im Innenbereich starker unterstitzt. Im Baugesetzbuch wurde der Nutzung
von Flachen im Innenbereich ein genereller Vorrang gegeniiber der Nutzung von
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AuRenbereichsflachen eingerdaumt. Die Starkung des Innenbereichs wurde im Bau-
gesetzbuch durch weitere zahlreiche Anderungen flankiert.

Fiir die Stadt Marne spielt bei der Innenentwicklung die Revitalisierung und Funk-
tionsstarkung der Marner Innenstadt eine wichtige Rolle. Fiir die historische Innen-
stadt liegt eine stadtebauliche Rahmenplanung aus dem Jahre 2002 vor, die als
langfristiges stadtisches Handlungskonzept zur Umsetzung dieses Ziels dienen soll.
Auf dem stadtebaulichen Rahmenplan aufbauend, wurde 2004 ein ,Sanierungsgebiet
Innenstadt” definiert.

Innerhalb des Stadtgebietes gibt es verschiedene Innenentwicklungspotenziale. Eine
detaillierte Kartierung und Analyse dieser Potenzialflichen wurde im Rahmen des
Mikroregion Marne Wohnbauinnenentwicklungskonzeptes durchgefiihrt.

Mikroregion Marne Wohnbauinnenentwicklungskonzept

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur vorliegenden Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Marne wurde seitens der Behérden dringlich auf die Not-
wendigkeit einer interkommunalen Abstimmung hinsichtlich der wohnbaulichen Ent-
wicklung hingewiesen. Im Zuge dessen hat die Stadt Marne gemeinsam mit den an-
grenzenden Gemeinden Helse, Diekhusen-Fahrstedt und Marnerdeich ein Wohnbau-
Innenentwicklungskonzept erstellen lassen.

Im Rahmen des Entwicklungskonzeptes wurden die regionalplanerischen Rahmenbe-
dingungen aufgezeigt. Unter anderem wurden hier Aussagen zur demographischen
Entwicklung der Region dargelegt. Hierfir wurde unter anderem auf die Bevdlk-
erungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes, die Bevélkerungsvoraus-
berechnung der Bertelsmannstiftung und die kleinrdumige Bevélkerungsanalyse des
Kreises Dithmarschen zuriickgegriffen. Die Analyse der vorliegenden Daten hat ge-
zeigt, dass fiir den Kreis Dithmarschen und die Region Marne die typischen Auswirk-
ungen des demographischen Wandels (Bevélkerungsriickgange, Alterung der Bevolk-
erung etc.) zu erwarten sind. Die kleinrdumige Bevdlkerungsprognose des Kreises
Dithmarschen hat fiir die vier beteiligten Gemeinden verschiedene Prognosen aufge-
stellt. Fur die Stadt Marne wurde ein Bevolkerungsriickgang von 5 % prognostiziert,
dariiber hinaus wurde eine deutliche Erhéhung des Anteils der Bevélkerung von iiber
65 Jahren vorhergesagt.

Auflerdem wurde im Rahmen des Wohnbau-Innenentwicklungskonzeptes eine Be-
darfsabschatzung fir den Wohnungsneubau durchgefiihrt. Hierbei wurde auf die
gangigen Berechnungsmethoden zuriickgegriffen. Der Bedarf an Wohnungsneubau
ergibt sich aus der Summe des Neubaubedarfes, des Ersatzbedarfes und der Mobili-
tatsreserve. Das Wohnbau-Innenentwicklungskonzept kommt zu dem Ergebnis, dass
der Bedarf fiir den Wohnungsneubau innerhalb des Kreisgebietes auf 1660 Wohnein-
heiten zu quantifizieren ist. Auf die Region Marne entfallt davon lediglich ein Bruch-
teil, dabei ist davon auszugehen, dass sich die Entwicklung nicht wesentlich von den
allgemeinen Trends im Kreisgebiet abhebt. Fiir die Stadt Marne wurde ein dem-
entsprechender Bedarf von 76 Wohneinheiten ermittelt.
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Das Wohnbau-Innenentwicklungskonzept hat sich zudem mit den vorhandenen
Innenentwicklungspotenzialen auseinandergesetzt. In Marne wurden insgesamt 15
Potenzialflichen ermittelt. Einige der Flachen (M9, M10, M11) sollen einer gewerb-
lichen Nutzung zugefiihrt werden, hierfiir liegen bereits konkrete Planungsabsichten
oder Interessen vor. Ebenfalls fiir eine Nutzung vorgesehen sind die Potenzialfldchen
M12 (unterirdisches Speicherbecken) und M 13 (Arztehaus).

Das Entwicklungskonzept zeigt die vorhandenen Bebauungsplanreserven als einen
GroRteil der vorhandenen Entwicklungspotenziale auf. Im Bereich der Bebauungs-
plane Nr. 28 und Nr. 29 standen im Jahr 2018 noch 29 Baugrundstiicke zur Ver-
fligung.

Auf den ubrigen Realisierungsfahigen Potenzialflichen (M2, M3, M4, M5, M6, M7)
sind weitere Potenziale fiir 23 Wohneinheiten verfiigbar.

Die verbleibenden Potenzialflichen wurden der Kategorie B (Realisierungshemm-
nisse) oder Kategorie C (Planungserfordernis) zugeordnet. Auf diesen Flachen waren
gemalR Wohnbau-Innenentwicklungskonzept weitere 41 Wohneinheiten (Kategorie
B: 5 WE/Kategorie C: 36 WE) umsetzbar.

Des Weiteren setzt sich das Wohnbau-Innenentwicklungskonzept mit den vorhan-
denen Entwicklungspotenzialen im Bestand auseinander. Durch eine Analyse der
Altersstruktur der einzelnen Wohnquartiere wurden drei Bereiche ermittelt, in denen
ein Generationswechsel der Bevolkerung ansteht. Es wurde auRerdem festgestellt,
dass es bisher kaum Leerstdnde in den Quartieren gibt, sodass davon auszugehen ist,
dass nach wie vor ein Bedarf an gut erhaltenen Altimmobilien besteht. Bei den drei
Quartieren, die kurzfristig von einem Generationswechsel betroffen sind, handelt es
sich um innenstadtnahe Wohnquartiere mit einem Baubestand aus den 50er und
60er Jahren.

Das Wohnbau-Innenentwicklungskonzept kommt insgesamt zum Ergebnis, dass die
vorhandenen Bedarfe mit den vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen gedeckt
werden kdnnen. Hierbei ist aber zu beriicksichtigen, dass dann alle Realisierungs-
hemmnisse iberwunden und die entsprechenden Planungserfordernisse umgesetzt
werden. Die Umsetzungsfahigen Potenziale decken ca. 2/3 des ermittelten Neubau-
bedarfes ab.

Die bedarfsgerechte Vorsorge an Wohnraum, vor dem Hintergrund des demograph-
ischen Wandels, ist fiir Marne ein bedeutsames Planungsziel. Zentrale Orte wie Mar-
ne sind Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau und tragen eine besondere Verant-
wortung fir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs (vgl. LEP, S. 45). Wie
bereits erwdhnt, gilt die Revitalisierung der Innenstadt als wichtiges Planungsziel,
dies gilt auch im Hinblick auf die Wohnraumvorsorge. Ziel ist es, die Innenstadt als
Wohnstandort zu starken. Neben Sanierungspotenzialen bestehen in Marne auch
Potenziale fiir Verdichtungsprozesse in den vorhandenen Baustrukturen. Die ver-
anderten Bedarfsstrukturen im Wohnungsmarkt, die sich aus der zukiinftig andern-
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den Bevolkerungsstruktur ergeben, bieten auch Chancen zur Revitalisierung der
Innenstadt, denn die Nahe zur Innenstadt und damit zu zentralen Infrastrukturein-
richtungen ist besonders fiir altengerechte Wohnungen ein positiver Standortfaktor.

Wie im Rahmen des Wohnbau-Innenentwicklungskonzeptes ermittelt, reichen die
verfligbaren Innenentwicklungspotenziale nicht, um den vorhandenen und zu er-
wartenden Bedarf an Wohnraum zu decken. Dariiber hinaus schldgt sich auch die
momentane Situation an den Finanzmdrkten auf den Wohnraumbedarf nieder. Auf-
grund des niedrigen Zinsniveaus hat die Nachfrage nach Baugrundstiicken in den
letzten Jahren spiirbar zugenommen und hélt derzeit unvermindert an. Daher sind
mittelfristig auch in Marne Flachenneuausweisungen fiir Wohnbebauung insbeson-
dere im Bereich des traditionellen Einfamilienhausbaus notwendig. Die dafiir geeig-
neten Potenzialflichen sind, gemdR der Grundsatze des LEP, in guter rdumlicher
Anbindung an vorhandene Ortsteile, als behutsame Siedlungsabrundungen ausge-

wiesen.

Ebenso wie fiir die Wohnraumvorsorge ist Marne als Unterzentrum auch ein Schwer-
punkt fir die Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie (vgl. LEP, S.48). Das Ziel der
Stadt ist es, eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansassiger
Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe zu gewéhrleisten.
Altstandorte, Brachfldichen und Konversionsflachen, die fiir eine gewerbliche Nutzung
infrage kommen, werden bzw. wurden bevorzugt als Standorte fiir Gewerbe und
Industrie planungsrechtlich aufbereitet. Um auch in Zukunft ausreichend Gewerbe-
flachen vorhalten zu kénnen, sind neben den bestehenden Flachen auch Flichenneu-
ausweisungen erfolgt. Diese Flachen sind die erforderliche Grundlage fiir die weitere
wirtschaftliche Entwicklung der Stadt, insbesondere auf dem Gebiet des Landhandels
und der Nahrungsmittelindustrie. Dabei hat die Forderung des Absatzes regionaler
Produkte einen besonderen Stellenwert (vgl. REP, S. 52).

Einzelhandelskonzept
Auch in Bezug auf den Einzelhandel ist die Vitalisierung der Innenstadt das wichtigste

Planungsziel der Stadt. Um dieses Ziel besser beurteilen und verfolgen zu kénnen, lies
die Stadt 2010 ein gesamtstddtisches Einzelhandelskonzept erarbeiten. Ergebnis
dieser ersten Betrachtung war, dass die Situation des Einzelhandels in Marne relativ
stabil war. Dennoch galt es Leerstdnde in der Innenstadt zu reduzieren und eine
ausgewogene Handels- und Dienstleistungsstruktur zu schaffen und zu sichern. Bei
der Versorgung der Bevdlkerung haben Unterzentren wie Marne die Aufgabe, den
qualifizierten Grundbedarf der Bewohner zu decken.

Das Einzelhandelskonzept wurde im Jahr 2018 fortgeschrieben und aktualisiert. An-
lass der Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes waren Veranderungen in der
Marner Einzelhandelslandschaft, politische Diskussionen (iber aktuelle Projekte und
die Veranderung der rechtlichen Rahmenbedingungen. Ziel des Einzelhandelskon-
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zeptes blieb es die einzelhandelsspezifischen Entwicklungserfordernisse und -grenzen
aufzuzeigen und darauf aufbauend Strategien fiir die zukiinftige Steuerung und
Entwicklung des Einzelhandels in Marne abzuleiten.

Um dieses Ziel zu erreichen, wurde die umfangreiche Datenbasis aktualisiert und die
vorhandenen Bausteine des bestehenden Konzeptes tberpriift und ggf. aktualisiert
bzw. ergédnzt. Aus der durchgefiihrten Datenanalyse und den Zielvorstellungen der
Stadt wurden insgesamt drei Steuerungsgrundsdtze fiir die Einzelhandels- und
Zentrenentwicklung abgeleitet. Hierzu heilft es im Einzelhandelsentwicklungs-
konzept: ,Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes bilden stadtent-
wicklungspolitische Zielvorstellungen fiir die Stadt Marne (vgl. Kapitel 6.2) die
libergeordnete Betrachtungsebene, aus der grundsdtzliche Strategien zur kiinftigen
rdumlichen Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Marne abgeleitet werden.

Diese als Ansiedlungsregeln bzw. Grundsétze formulierten Leitlinien zum zukiinftigen
Umgang mit Einzelhandelsbetrieben bilden Grundlagen fiir die Bewertung einzelner
Standorte hinsichtlich ihrer Eignung als perspektivische Einzelhandelsstandorte und
helfen, potenzielle Ansiedlungs- wie Erweiterungsvorhaben hinsichtlich ihrer Zentren-
vertrdglichkeit zu beurteilen.

Der wesentliche Vorteil dieser gesamtstddtischen Betrachtungsweise ist, dass mdg-
liche Summenwirkungen von unterschiedlichen Vorhaben, aber auch des bereits vor-
handenen Einzelhandelsbestandes aufierhalb des zentralen Versorgungsbereiches in
der Innenstadt beriicksichtigt werden. Dadurch kénnen Umsatzumverteilungen die
stadtebauliche Relevanzschwelle — abweichend zur Einzelfallbetrachtung — (z. T.
deutlich) tibersteigen und somit mégliche negative stéddtebauliche Auswirkungen auf
die Versorgungsstruktur aufgezeigt werden.

Die nachfolgend aufgefiihrten Regelungen basieren weitgehend auf der bisherigen
Steuerungspraxis in Marne und entwickeln diese unter Beriicksichtigung der aktuellen
Rechtsprechung fort, so dass diese Grundsdétze auch zukiinftig bei der Neuansiedlung,
Verlagerung oder Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben angewandt werden
kénnen.”

Das Einzelhandelskonzept zahlt die folgenden drei Steuerungsgrundsatze auf:

Grundsatz 1:

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten sollen zu-
kiinftig nur noch im zentralen Versorgungsbereich sowie — je nach Lage und Verkaufs-
flidchendimension (bis zu max. 200 m? GVKF) — zur wohnortnahen Grundversorgung
an integrierten Nahversorgungsstandorten in den Siedlungsbereichen erméglicht wer-
den.
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Grundsatz 2:
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten (ohne nahversor-

gungsrelevante Hauptsortimente) sollen zukiinftig nur noch im zentralen Versor-

gungsbereich méglich sein.

Grundsatz 3:
Grofifldchige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten

sollen zukiinftig vorrangig im zentralen Versorgungsbereich und an dafiir geeigneten
Standorten angesiedelt werden.

Zentrenrelevante Randsortimente bei Betriebsstandorten grofSficichiger Betriebe
aufSerhalb des zentralen Versorgungsbereiches sind zu begrenzen.

Zur weiteren Stdarkung der Innenstadt als traditionelles Handelszentrum der Stadt
wurde mit Hilfe des Bebauungsplanes Nr. 34 fiir die Bereiche auBerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches Restriktionen festgesetzt, die dort die Ansiedlung weiterer
Einzelhandelsbetriebe untersagen. Im Rahmen der Aktualisierung des Einzelhandels-
konzeptes wurde die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches iiberpriift. Es
wurde festgestellt, dass in einigen Teilen Anpassungen des zentralen Versorgungs-
bereiches notwendig sind. Der angepasste Versorgungsbereich wurde in den Flachen-
nutzungsplan Gbernommen. Eine Anpassung der entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 34 wird von der Stadt Marne angestrebt.

Interkommunale Kooperationen

Aufgrund der Tatsache, dass Marne in seiner raumlichen Entwicklung nunmehr an
seine Gemeindegrenzen stoRt, ist fiir die Zukunft eine interkommunale Entwicklung
bei der Siedlungsentwicklung denkbar. Im LEP des Landes Schleswig-Holstein werden
solche interkommunalen Vereinbarungen, vor allem fiir die wohnbauliche und ge-
werbliche Entwicklung angeregt. Dabei gilt auch der Grundsatz, dass die zentralen
Orte eine besondere Verantwortung fiir das Zustandekommen solcher Vereinbar-
ungen tragen. Ziel solcher Vereinbarungen ist es, dass es vor dem Hintergrund des
absehbaren demographischen Wandels im Interesse aller Gemeinden nicht zu einem
ruindsen Wettbewerb um Einwohner und Arbeitsplatze kommt (vgl. LEP, S. 60).

Ein erstes Beispiel fiir eine solche Zusammenarbeit war die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 in der Stadt Marne im Zusammenhang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Diekhusen-Fahrstedt. Hier wurde, in gemeinde-
Ubergreifender Zusammenarbeit, ein baulich zusammenhéngendes Wohnbaugebiet
geschaffen.

Solch eine interkommunale Zusammenarbeit ist in Marne mit verschiedenen Ge-
meinden moglich. Besonders pradestiniert dafiir, aufgrund der Lage der Siedlungs-
korper, sind dabei die Gemeinden Diekhusen-Fahrstedt und Marnerdeich. Langfristig
ist auch eine Zusammenarbeit mit der Gemeinde Helse moglich.
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Die Stadt Marne hat die Chancen, die eine interkommunale Zusammenarbeit mit den
Nachbargemeinden bietet, erkannt und bemiiht sich die vorhandenen Kooperations-
ansatze zu vertiefen. In der Vergangenheit wurden bereits Gesprache mit den Ge-
meinden Marnerdeich, Helse und Diekhusen-Fahrstedt gefiihrt, um diese ebenfalls
fiir dieses Thema zu sensibilisieren. Im Rahmen dieser ersten Interkommunalen Ko-
operationsversuche wurde beispielsweise das Wohnbauinnenentwicklungskonzept
Mikroregion Marne erarbeitet. Die Stadt Marne ist auch weiterhin mit einigen Nach-
bargemeinden im Dialog, um interkommunale Handlungsfelder zu erortern.

Langfristig bemiiht sich die Stadt Marne die interkommunale Kooperation mit den
angrenzenden Nachbargemeinden auf geeignete Themenkomplexe auszuweiten und
entsprechend konzeptionell aufzuarbeiten.

20. Wohnbauflachen - W -

Der Flachennutzungsplan der Stadt Marne definiert verschiedene groRflachige Wohn-
bauflachen - W -. Die Darstellung der Flachen erfolgte auf Grundlage des § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB und zum groRen Teil aufgrund bestehender Strukturen oder bereits
vorhandener Bauleitplanungen. Im Bedarfsfall erfolgten dabei kleinrdumige Anpass-
ungen an den tatsdchlichen Bestand. Dariiber hinaus werden im Flachennutzungs-
plan neue potenzielle Wohnbauflachen ausgewiesen.

Der iiberwiegende Teil der Wohnbauflachen konzentriert sich auf die Bereiche west-
lich, stidlich und stiddstlich des Stadtkerns. Insgesamt werden im Flachennutzungs-
plan sieben gréRere Areale mit bebauten und unbebauten Wohnbauflachen festge-
setzt. Die verschiedenen im Flachennutzungsplan dargestellten groRflachigen Wohn-
bauflachen werden im Folgenden stichpunktartig aufgefiihrt:

e Ein ausgedehntes Gebiet befindet sich im Westen des Stadtgebietes. Es wird im
Westen durch die Gemeindegrenze abgeschlossen, im Stiden und Osten reicht es
bis zu den Mischgebietsflichen entlang der Wilhelm- bzw. der Kdnigstrafle. Im
Norden wird es durch die Mischgebiete entlang des Voigtweges (K20) begrenzt.

e Eine groRe Flache ist stdlich der WilhelmstraRe und westlich der HafenstralRe zu
finden. Im Stiden und Westen reicht es bis an die Gemeindegrenze heran. Fur
Teile dieses Gebietes sind die Bebauungsplane Nr. 25 und Nr. 28 rechtskraftig.

e Ein groRes Areal ist stdlich des Stadtzentrums zwischen Hafen- und SiiderstraRRe
gelegen. Im Siiden reicht sie bis zur Gemeindegrenze und somit an den Ortsteil
Fahrstedt der Gemeinde Diekhusen-Fahrstedt heran.

e Ein Gebiet im Siidosten Marnes, es liegt siidlich der St. Michaelisdonner StralRe
und westlich der SiiderstraRe. Im Osten grenzt es an den Leedeweg und im Siden
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reicht es bis zur Gemeindegrenze. Fir weite Teile dieser Wohnbaufldchen ist der
Bebauungsplan Nr. 29 rechtskraftig.

e Eine Flache liegt im Nordosten des Stadtgebietes zwischen FeldstraBe im Osten
und Alter Kirchweg im Westen sowie Kohlberger Weg im Norden. Im Siiden wird
die Flache durch die RingstraRe begrenzt.

e Ein kleines Areal befindet sich nordlich des Stadtzentrums, zwischen Wulff-
Isebrand-StralRe und Norderstrae. Dieses Areal umfasst die StraBenziige Rosen-
strafde und den siidlichen Teil der MuseumsstraRe.

e Eine weitere bisher unbebaute Wohnbauflache wird im Norden des Stadtgebietes,
Ostlich der Meldorfer Stralle und nérdlich der Koogstralie dargestellt. Diese Flache
bietet ein langfristiges Entwicklungspotenzial und bildet den Liickenschluss
zwischen den vorhandenen Siedlungsflaichen und der geplanten Standortver-

lagerung der ortlichen Brauerei.

Das Planungsziel der Gemeinde ist es, seiner Funktion als Unterzentrum und somit als
Schwerpunkt fiir den Wohnungsbau gerecht zu werden. Dafiir ist es notwendig
neben den vorhandenen kleinteiligen Innenentwicklungspotenzialen ausreichend
Flachen fiir eine bedarfsorientierte Wohnbebauung bereitzustellen. Der Flachennutz-
ungsplan sieht ausreichend Potenzialflachen fiir den individuellen Wohnungsbau vor,
um die Nachfrage nach Baugrund bzw. Wohnraum langfristig decken zu kdnnen.

Bisher noch unbebaute Potenzialflachen fiir den individuellen Wohnungsbau besteh-
en im sudlichen und siidwestlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 29. Dieser Be-
bauungsplan wurde im Jahre 2000 erstellt und deckt seitdem den Bedarf an Wohn-
baugrundstiicken fiir den Einfamilienhausbau in Marne. Eine Bebauung dieser im
Bebauungsplan Nr. 29 ausgewiesenen Flachen fiihrt zu einem Siedlungsschluss mit
der angrenzenden Bebauung des OT Fahrstedt der Gemeinde Diekhusen-Fahrstedt,
welche in diesem Bereich Baurechte durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4
geschaffen hat.

Innerhalb des Stadtgebietes von Marne ist der Bebauungsplan, aufgrund der starken
Nachfrage in den letzten Jahren, inzwischen vollstéandig erschlossen. Laut Bebauungs-
plan sind innerhalb des Plangebietes 135 Grundstiicke vorgesehen. Bisher wurden
104 Grundstiicke verkauft und weitere 11 sind vorgemerkt. Insgesamt sind in diesem
Bereich demnach nur noch ca. 20 Baugrundstiicke verfiigbar. Die Vermarktung und
Nutzung der vorhandenen Bebauungsplanreserven ist fiir die Stadt weiterhin von
groer Bedeutung. Die Stadt Marne geht davon aus, dass die derzeit noch verfiig-
baren 20 Grundstiicke, aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage, in den néchsten

Jahren verduBert werden.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DezemBer 2019

45



FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT MARNE

Fir die weitere langfristige wohnbauliche Entwicklung ist, sofern weiterhin ein ent-
sprechender Bedarf besteht, seitens der Stadt die ,Riickertweide” im Siidwesten des
Stadtgebietes sowie die Flache nordlich der KoogstraRe vorgesehen.

Die ,Riickertweide”, wie der schmale unbebaute Streifen zwischen ROntgenstraRe
und Jahnweg/Schwimmhalle genannt wird, eignet sich aus stadtebaulicher Sicht
hervorragend fiir eine Wohnnutzung. Zum einen wiirde eine Bebauung dieser
Flachen die rdumliche Trennung, die durch die unbebaute , Riickertweide” entsteht,
tiberwinden und somit einen zusammenhadngenden Siedlungsbereich zu schaffen.
Zum anderen ist auch die Lage der Fldache innerhalb des Stadtgebietes sehr giinstig,
da das Areal sehr zentrumsnah gelegen ist. Insgesamt hat die Flache eine GréRRe von
ca. 4 ha.

Dariiber hinaus bildet die Potenzialfliche im Norden des Stadtgebietes, nordlich der
KoogstralRe, langfristige Entwicklungspotenziale. Diese Flache ist bisher noch véllig
unbebaut und ist aufgrund, der notwendigen Standortverlagerung der Brauerei in
den planerischen Fokus geraten. Die Flache liegt zwischen dem bisherigen Siedlungs-
bereich und dem vorgesehen Brauereistandort. Die vorgesehenen Wohnbauflache
dient der Siedlungsabrundung in diesem Bereich und stellt eine alternative als
langerfristiges Entwicklungspotenzial dar.

Die vorhandenen Potenzialflichen entsprechen in Ausmall und Lage den Bediirf-
nissen der Stadt. Die Bebauung dieser Flachen fiihrt zum Siedlungsschluss im Sinne
der Entwicklung eines kompakten Stadtkdrpers und ist daher im Einklang mit den
Vorgaben der ibergeordneten Planungsbehdrden.

Dariiber hinaus wurde grundsatzlich Uberpriift inwieweit fiir die potenziellen
Bauflachen eine geordnete Regenwasserentsorgung gewahrleistet werden kann. Die
Potenzialfliche Riickertweide grenzt mittelbar an das Neufelder Fleet (Vorfluter 01)
an. Die wohnbauliche Entwicklungsfliche im Norden des Stadtgebietes grenzt im
Osten an den Vorfluter 401 an. Firr beide Flachen ist dementsprechend eine
Entsorgung von anfallenden Niederschlagswasser grundsatzlich umsetzbar .

Neben diesen unbebauten Potenzialflaichen gibt es in der Stadt auch verschiedene
Innenentwicklungspotenziale, die fiir eine Wohnnutzung in Frage kommen kdnnten.
Dazu gehoren neben im Innenbereich liegender Freiflaichen auch Leerstande und
Bauruinen.

Das Wohnbauinnenentwicklungskonzept stellt die vorhandenen Innenentwicklungs-
potenziale dar. Ein GroRteil der Innenentwicklungspotenziale machen die vorhan-
denen Bebauungsplanreserven aus, die in den letzten Jahren aber vermehrt in
Nutzung genommen wurden, sodass nur noch eine iiberschaubare Anzahl von Wohn-
baugrundstiicken fiir den individuellen Einfamilienhausbau vorhanden ist. Mittel-
fristig kann die ErschlieRung weitere Flachen notwendig werden, um vorhandenen
Bedarfe bedienen zu kdnnen. Kurz und mittelfristig kénnen aufgrund der derzeitigen
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Nachfrage Bedarfe im traditionellen Einfamilienhausbau vorhanden sein, langfristig
wird aber vor allem der Bedarf an kleinen Wohneinheiten steigen.

Insgesamt stellt der Flachennutzungsplan Wohnbauflachen in einer GréRe von ca.
151,8 ha dar.

21. Gemischte Bauflachen — M -

Im vorliegenden Flachennutzungsplan der Stadt Marne sind verschiedene gemischte
Bauflichen — M — ausgewiesen. Im Allgemeinen konzentrieren sich diese auf die
Gemengelagen im Stadtkern und entlang der ortlichen HauptverkehrsstraBen. Zum
groBen Teil erfolgte die Darstellung aufgrund bestehender Darstellungen im derzeit
gultigen Flachennutzungsplan. Im Bedarfsfall wurden kleinrdumige Anpassungen an
die tatsachlichen Bestdnde vorgenommen.

Ausgedehnte gemischte Bauflachen befinden sich auf beiden Seiten der Meldorfer
Stralle, der Konigstralle, der Deichstralle, der WilhelmstraRRe, der BackerstralRe, der
BahnhofstraRe, der St. Michaelisdonner StraRe, der SiiderstraBe und der Hafen-
stralle. AuBerdem ist, wie schon erwédhnt, der gesamte Stadtkernbereich zwischen
Norder- und BickerstraRe sowie zwischen Deich- und OsterstraRe, mit Ausnahme der
dort befindlichen Flachen fir den Gemeinbedarf und der Flachen fiir den ruhenden
Verkehr, als gemischte Bauflache dargestelit.

Neben den bestehenden Mischgebieten werden aber auch unbebaute Flachen als
potenzielle gemischte Bauflichen im Flachennutzungsplan dargestellt. Insgesamt
wurden drei bisher unbebaute, grofRere Flachen als gemischte Bauflachen in den

Flachennutzungsplan libernommen.

Eine dieser Flachen liegt im nérdlichen Stadtgebiet, siidlich des Voigtweges. Die Teil-
flache siidlich des Voigtsweges ist bereits im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan als gemischte Bauflache dargestellt und wird als solche in den neuen Flachen-
nutzungsplan libernommen. Die Potenzialfldche ist ca. 1,9 ha groR. Die Flache grenzt
im Suiden an ein Wohngebiet, im Osten grenzen gemischte Bauflachen an, auf denen
Wohnhduser und Gewerbebetriebe angesiedelt sind.

Die Entwicklung der im Nahbereich ansdssigen Firma Fieles und die Anfragen ver-
schiedener Gewerbetreibender an die Stadt zeigen, dass es in Marne einen Bedarf an
verschiedenartigen Bauflachen, auch abseits des groRen Gewerbegebietes im Nord-
osten der Stadt, gibt. Die gemischten Bauflachen siidlich des Voigtsweg eignen sich
aufgrund der Ndhe zu den sidlich angrenzenden Wohnbauflachen und der guten
Verkehrsanbindung als Bauflaichen mit dem Schwerpunkt Wohnen, Handwerk und

Kleingewerbe.
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Die zweite noch unbebaute gemischte Bauflache liegt im Norden des Stadtgebiets
westlich der Meldorfer StraRe (B5). Sie grenzt im Norden an den geplanten Ergdnz-
ungsstandort der Brauerei an. Die Fliche stellt einen Ubergangsbereich zwischen der
nordlich angrenzenden gewerblich gepragten Brauereinutzung und der sidlich an-
grenzenden Wohnbauflachen dar. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Sonder-
gebiet - Brauerei eignet sich diese Flache zur Ansiedlung von Betrieben und Dienst-
leistern, die einen Bezug zur Brauerei haben. Das Areal umfasst eine Flache von ca.
1,0 ha.

Eine weitere bisher unbebaute Potenzialflache befindet sich zwischen St. Michaelis-
donner Stralle und Klaus-Groth-StralRe westlich des Leedeweges. Auch diese 2,2 ha
groRe Flache wird zukiinftig als gemischte Bauflache dargestellt. Die Flache liegt
zwischen den in unmittelbarer Ndhe befindlichen umfangreichen Gewerbebau-
flaichen (Gewerbegebiet) im Westen des Stadtgebietes und den Wohnbaugebieten
des Bebauungsplanes Nr. 29 im Slidwesten Marnes. Aufgrund seiner Lage im Stadt-
gebiet und an der St. Michaelisdonner StraBe (L 142) eignet sich die Flache fiir eine
gemischte Nutzung. AuBerdem kann durch die Entwicklung eines Mischgebietes ein
Ubergangsbereich zwischen den umfangreichen Gewerbeflichen im Norden und
Westen und den Wohnbauflachen im Siidosten geschaffen werden.

Die Flache liegt innerhalb des Innenbereiches, also innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage. Aufgrund ihrer GroRRe ist der bauliche Zusammenhang allerdings
unterbrochen, sodass die Flache als im Innenbereich liegender AuRenbereich be-
zeichnet werden kann. Die Innutzungnahme dieser Flache ist aus stadtebaulicher
Sicht, insbesondere vor dem Hintergrund der Schonung ,echter” AuRenbereichs-
flaichen, sehr sinnvoll, da dadurch einer Zersiedlung der Landschaft und dem wie-
teren kostenintensiven Ausbau von technischer Infrastruktur entgegengewirkt wer-
den kann.

Dariiber hinaus wurde grundsatzlich Uberprift inwieweit fiir die potenziellen
Bauflachen eine geordnete Regenwasserentsorgung gewahrleistet werden kann. Die
Potenzialflache siidlich des Voigtweges grenzt mittelbar an den Vorfluter 406 an. Die
Entwicklungsfliche im Norden des Stadtgebietes 6stlich der Meldorfer StraRe grenzt
unmittelbar an den Vorfluter 401 an. Die dritte potenzielle gemischte Bauflache
sidlich der St. Michaelisdonner Stralle grenzt ebenfalls direkt an einen Vorfluter an.
In diesem Bereich verlauft der Vorfluter 163. Fir diese drei Flachen ist
dementsprechend davon auszugehen, dass eine Entsorgung von anfallenden
Niederschlagswasser grundsatzlich umsetzbar ist.

Insgesamt ist es Planungsziel der Stadt Marne auch im Bereich der gemischten Bau-
flaichen fir ein ausreichendes Angebot an geeigneten Flachen fiir Birger und Unter-
nehmen zu sorgen. Der Bedarf an solchen Flachen ist, wie die im Bebauungsplan Nr.
36 planungsrechtlich unterlagerte Flachenentwicklung der Firma Fieles gezeigt hat,
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vorhanden. Eine bauliche Entwicklung dieser Flachen ist insbesondere dann sinnvoll,
wenn konkrete Bedarfe angezeigt werden.

Insgesamt stellt der Flachennutzungsplan gemischte Baufldachen in einer GréRe von
ca. 68 ha dar.

22. Gewerbliche Bauflichen -G -

Der Flachennutzungsplan stellt innerhalb des Marner Stadtgebietes mehrere gewerb-
liche Bauflachen — G — in verschiedenen GroRen dar. Der liberwiegende Teil der
gewerblichen Bauflachen konzentriert sich auf den Bereich nordlich und norddstlich
des Marner Stadtzentrums. Daneben gibt es noch mehrere kleine Gewerbeflachen in
anderen Teilen des Stadtgebietes. Die Darstellung erfolgte Gberwiegen aufgrund be-
reits vorhandener Bauleitplanungen. Im Bedarfsfall erfolgten dabei kleinrdumige
Anpassungen an den tatsdchlichen Bestand. Daneben werden im Flachennutzungs-
plan auch neue Potenzialflichen ausgewiesen, fiir die eine gewerbliche Nutzung vor-

gesehen ist.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen werden im
Folgenden stichpunktartig aufgefiihrt:

e Eine grolRe Flache im Norden des Stadtzentrums, im Bereich zwischen der Koog-
straBe und der Wulf-Isebrand-StraRe. Diese Flache wird von mehreren Firmen mit
einem groRen Flachenbedarf in Anspruch genommen.

e Ein grol3es Areal nordlich der Mischgebietsstrukturen an der St. Michaelisdonner
StraRe. Das Gebiet wird im Westen durch die FeldstraBe und im Norden durch die
Ringstralle begrenzt. Im Westen reicht die Flache bis weit tiber den Alten Kirch-
weg hinaus und grenzt dort an den offenen Landschaftsraum. Diese Flachen wer-
den tiberwiegend von der in Marne ansdssigen Nahrungsmittelindustrie genutzt.
Dieses Gebiet ist das zentrale Gewerbegebiet der Stadt und umfasst den wesent-
lichen Teil der Gewerbeflachen in der Stadt Marne. Ein Teil der hier ausgewiese-
nen gewerblichen Bauflachen stellen Potenzialflachen fiir die weitere gewerbliche

Entwicklung der Stadt dar.

e Eine kleine Fldche siidlich der St. Michaelisdonner Stralle im Bereich der stadt-
ischen Klaranlage. Hier sind zwei Unternehmen ansassig. Die Flachen gehéren zum
Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 der Stadt Marne.

e Eine kleine Flache die im Nordosten direkt an das Stadtzentrum grenzt. Auf dieser
Flache ist die Dithmarscher Privatbrauerei ansassig.
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e Eine kleine Flache an der HafenstraRe am Siidlichen Ortsausgang. Auf dieser
Flache befindet sich derzeit ein Autohandel mit entsprechenden Ausstellungs-
flaichen und Werkstatten.

e Fine kleinere Flache nordlich der WilhelmstraRe. Hier befindet sich der Firmensitz
eines ortlichen Bauunternehmens.

e Eine Flache westlich der Meldorfer StralRe am noérdlichen Ortsausgang. Bei dieser
handelt es sich um eine ehemalige Kleingartenkolonie. Diese Flache ist derzeit un-
genutzt und stellte eine Potenzialfldche fiir die zukiinftige gewerbliche Entwick-
lung der Gemeinde dar.

In seiner Funktion als Unterzentrum, ist es ein Planungsziel der Stadt, den Anforder-
ungen als Schwerpunkt der gewerblichen und industriellen Entwicklung gerecht zu
werden. Ziel ist es daher, ausreichend gewerbliche Bauflachen auszuweisen, um zum
einen den ansassigen Firmen geniigend Raum fiir Erweiterungen zu bieten und zum
anderen auch Potenziale fiir gewerbliche Neuansiedlungen zu schaffen. In Marne
sind dafiir verschiedene unbebaute Flachen ausgewiesen. Die gréBten Potenzial-
flaichen befinden sich dabei im Gewerbegebiet im Nordosten der Stadt. Insbesondere
die ausgedehnten Flachen westlich des Alten Kirchweges sind bisher noch unbebaut
und stehen vor allem fiir Ansiedlungen groRRerer flaichenintensiver Betriebe zur Ver-
figung. Teile des Gewerbegebietes befinden sich bereits im Besitz dort ansassiger
Firmen und sollen fir den Fall einer Betriebserweiterung zur Verfiigung stehen. Ein
Teil der noch vorhandenen Gewerbebauflachen befindet sich noch in stadtischem Be-
sitz. In der Vergangenheit gab es immer wieder verschiedene Interessenten fiir ge-
werbliche Flachen.

Neben den umfanglichen Potenzialflichen im Gewerbegebiet der Stadt Marne stellt
der Flachennutzungsplan zwei weitere deutlich kleinere unbebaute gewerbliche Po-
tenzialflaichen dar. Diese kleineren Flachen sind vor allem fiir weniger flacheninten-
sive Nutzungen interessant und stellen somit eine Ergdnzung zu den grofflachigen
Potenzialen im Bereich des Alten Kirchweg dar.

Eine dieser beiden Potenzialflichen befindet sich im Osten des Stadtgebietes, siidlich
der St. Michaelisdonner StraBe auf Geldande des ehemaligen kommunalen Klar-
werkes. Mit Hilfe des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde diese im Innenbereich liegende
Konversionsflache liberplant. Das dabei entstandene Gewerbegebiet ist bisher noch
nicht vollstandig genutzt die Flachen sind aber bereits im Besitz der ansdssigen
Firmen. Die dort ansdssigen Betriebe sind an einer zeitnahen Erweiterung ihrer Be-
triebsstatten interessiert und sind mit diesem Wunsch bereits an die Stadt heran-
getreten. Durch die Erweiterung kdnnten die Potenzialflachen vollstandig in Nutzung
genommen werden. Um die Planungen realisieren zu kdnnen, ist eine Anderung des
vorhandenen Bebauungsplanes geplant.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DezemBER 2019
50



FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT MIARNE

Die zweite der beiden im Flachennutzungsplan dargestellten kleineren gewerblichen
Potenzialflachen befindet sich im Norden des Stadtgebietes, westlich der Meldorfer
StraRe. Sie liegt direkt an der Stadtgrenze. Ostlich der Meldorfer StraRe liegt der vor-
gesehene neue Brauereistandort. In der Nachbargemeinde Helse grenzt ein Gewer-
bebetrieb an die Flachen an. Die Stadt Marne méchte vor dem Hintergrund der
Brauereiansiedlung an diesem Standtort einen sekunddren Gewerbestandtort
entwickeln.

Im Jahre 2009 wurde bereits im Rahmen einer Kreisbereisung tber die zukinftige
Nutzung dieser Flache beraten, da das Interesse mehrerer Gewerbebetriebe bestand
auf diese Flache (berzusiedeln bzw. sich auf diesen Flachen zu erweitern. Insbe-
sondere der in Helse befindliche Gewerbebetrieb strebt grundsatzlich eine
Erweiterung seine Betriebsfldchen an. Fiir eine solche Entwicklung sind die angrenz-
enden Flachen in Marne die einzige Alternative des Betriebes, da alle anderen
Entwicklungsrichtungen eine Ausdehnung in den freien Landschaftsraum bedeuten
wirden, eine solche Entwicklung wurde aber bereits im Rahmen der Kreisbereisung
2009 aus landesplanerischer Sicht als nicht wiinschenswert bewertet.

Insgesamt bietet die Ausweisung gewerblicher Bauflachen in diesem Bereich ver-
schiedene Vorteile. Wie oben schon erwdhnt, gibt es in Marne zwar durchaus alter-
native gewerblich nutzbare Bauflachen, insbesondere im Gewerbegebiet der Stadt,
aber nicht fiir alle Gewerbebetriebe ist die Ansiedlung in diesem Bereich interessant.
Die verkehrsgiinstige Lage der Potenzialflache an der BundesstraRe 5 ist fiur viele
Unternehmer ein nicht zu unterschatzender Standortfaktor, der innerhalb des Ge-
werbegebietes am Kirchweg, zwischen den groRflachig ausgerichteten Nahrungs-
mittelproduzenten, so nicht gegeben ist. AuRerdem bietet die Fliche besondere
Potenziale fiir Betriebe die wirtschaftlich im Zusammenhang mit dem geplanten
Brauereistandort stehen.

Aus stddtebaulicher Sicht ist die Nutzung dieser Flache vertretbar, da dadurch ein
Siedlungsschluss zwischen dem Marner Stadtkérper und den in Helse befindlichen
angrenzenden Gewerbeflachen, die sich derzeit im AuBenbereich befinden, ge-
schaffen wird. Der dort ansdssige Betrieb konnte so aus stadtebaulicher Sicht an den
Marner Stadtkorper angegliedert werden. Dariiber hinaus verfiigt der Standort
hinsichtlich seiner Lage iiber einige giinstige Standortfaktoren. So ist die Flache zum
einen aufgrund der Lage an der BundesstraRRe 5 verkehrlich hervorragend erschlossen
zum anderen ist in unmittelbare Ndahe der neue Standort fiir die Verlagerung der
Marner Brauerei vorgesehen. Wie oben bereits erwdhnt kann auch dies fiir Betriebe,
die im Zusammenhang mit der Brauerei einen positiven Standortfaktor darstellen. Im
Zusammenhang mit dem Brauereistandort und weiteren in diesem Bereich
ansdssigen Gewerbebetrieben kénnte in diesem Bereich also ein sekundare

Gewerbestandort etabliert werden.
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Die im Norden des Stadtgebietes ausgewiesen gewerbliche Bauflache bildet im
Zusammenhang mit der in der Gemeinde Helse angrenzenden Flache, die im
Flachennutzungsplan der Gemeinde ebenfalls als gewerbliche Bauflache ausgewiesen
wurde, einen interkommunalen Planungsansatz. Dieser interkommunale Aspekt soll
in diesem Bereich in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Helse weiterentwickelt und
zu gegebener Zeit planerisch verfestigt werden.

Dartber hinaus wurde grundsatzlich Uberpriift inwieweit fiir die potenziellen
gewerblichen Bauflachen eine geordnete Regenwasserentsorgung gewdhrleistet
werden kann. Hinsichtlich der gewerblichen Bauflachen gibt es nur eine Flache die
bisher noch ungenutzt ist und fiir die noch keine verbindliche Bauleitplanung
durchgefiihrt wurde. Hierbei handelt es sich um die gewerbliche Bauflache im
Norden des Stadtgebietes westlich der Meldorfer StraRe. Diese potenzielle
gewerbliche Bauflache grenzt unmittelbar an den Vorfluter 406 an. Fiir diese Flache
ist dementsprechend davon auszugehen, dass eine Entsorgung von anfallenden
Niederschlagswasser grundsatzlich umsetzbar ist.

Insgesamt ist es Planungsziel der Stadt Marne ein breit gefdchertes Angebot an ge-
werblichen Bauflachen zu schaffen, um so den unterschiedlichen Anforderungs-
profilen von verschiedenen Unternehmen und Gewerbebetrieben gerecht werden zu
konnen. Ziel der Stadt ist es, in seiner Funktion als Unterzentrum, fiir eine ausreich-
ende Flachenvorsorge bei gewerblichen Bauflachen Sorge zu tragen.

Insgesamt stellt der Flachennutzungsplan gewerbliche Bauflachen in einer GréRte

von ca. 56,1 ha dar.

23. Sondergebiete — SO —

Innerhalb des Stadtgebietes werden insgesamt fiinf Sonstige Sondergebiete — SO —
gemall § 11 BauNVO dargestellt. Vier davon kennzeichnen grofflachige Einzel-
handelsflichen mit einer Verkaufsflache von tiber 800 m2. Die fiinfte Flache stellt den
neuen Ergdanzungsstandort fiir die értlichen Brauerei dar.

Im Kreuzungsbereich Wilhelmstr./ Hafenstr. betreibt Edeka einen Verbrauchermarkt.
Aufgrund der GroBe seiner Verkaufsflaiche wird dieser Standort als Sondergebiet —
Einzelhandel - in die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Marne
integriert.

Zwei weitere Sondergebiete befinden sich siidlich der L 142, beidseitig der Suder-
strae. Fir diesen Bereich wurde im Herbst 2011 mittels des Bebauungsplanes
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Nr. 35b das Baurecht fiir einen Wohn-/Einzelhandelskomplex mit 40 seniorenge-
rechten Wohnungen, sowie diversen Fachgeschaften geschaffen.

Ein weiteres Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzel-
handel befindet sich an der Konigstralle - Ecke KoogstraRe. In diesem Bereich ist ein
ortlicher Baustoffhdndler ansdssig, der auf diesen Flachen einen Bau- und Garten-
markt einrichten mdchte. Die planungsrechtlichen Grundlagen wurden mithilfe des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 geschaffen. Dementsprechend wurden
die Darstellungen in den Flachennutzungsplan tibernommen.

Den groRten Anteil der Sonstigen Sondergebietsflichen nehmen die Flachen mit der
Zweckbestimmung Brauerei ein. Die Ortliche Brauerei ist an ihrem derzeitigen inner-
stadtischen Standort an ihrer Entwicklungsgrenzen gestoRen. Aufgrund der beengten
Platzverhdltnisse und der eingeschrdankten logistischen Maéglichkeiten am innerstadt-
ischen Standort bendtigt die Brauerei einen Erganzungsstandort, um bestimmte Teile
des Betriebsstandortes verlagern zu kénnen. Grundsatzlich ist es der Brauerei ein
Anliegen, die Uiber 130 Jahrige Tradition des Bierbrauens in Marne weiterhin fortzu-
fiihren. Als Ergdanzungsstandort wurde letztendlich eine Flache 6stlich der Meldorfer

StralSe ausgewadhlt.

Im Vorfeld der Standortwahl fiir den Ergdnzungsstandort der Brauerei wurden
seitens der Verwaltung und des Unternehmens verschiedenen Standortalternativen
geprift. Fir die Brauerei waren bei der Standortentscheidung vor allem zwei Fak-
toren von Bedeutung, zum einen muss eine gewisses Flachenangebot vorhanden
sein, um den geplanten Ergdanzungsstandort auch langfristig weiter entwickeln zu
kdnnen. Insgesamt besteht ein Flachenbedarf von 3-4 ha. Zum anderen war fiir die
Brauerei die verkehrliche Anbindung von groRer Bedeutung. Die aktuelle verkehrliche
Situation und die Logistik am Brauereistandort ist ein wesentlicher Grund fiir die
Ausweitung des Unternehmens auf einen Ergdanzungsstandort.

Die Standortalternativen fiir ein solch Fidchenintensives Vorhaben sind in der Stadt
Marne sehr begrenzt. Grundsatzlich gibt es zwei Lagen an denen ein solches Projekt
vorstellbar ist und an dem die notwendigen Standortfaktoren gegeben sind. Zum
einen sind verschiedene Flachen innerhalb des Gewerbegebietes der Stadt Marne
geeignet und zum anderen kommen Flachen im Norden der Stadt im Anschluss an die
B5 in Frage.

Die Fldchen innerhalb des Gewerbegebietes zeichnen sich durch ihre integrierte Lage
und die gewerbliche Pragung des Umfeldes aus. Die verkehrliche ErschlieBung in
diesem Bereich ist gut, allerdings ist fiir die Brauerei die Logistik tiber die Autobahn
von besonderer Bedeutung, sodass ein GroRBteil der Verkehre durch das Zentrum der
Stadt gefiihrt werden misste. Innerhalb des Gewerbegebietes wurden insgesamt
drei Flachenalternativen gepriift. Hinsichtlich der FldchengroRRe sind alle drei Flachen
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grundsatzlich geeignet. Und auch die verkehrliche ErschlieBung ware darstellbar und
bedeutet kein Ausschlusskriterium.

Die Flachen im noérdlichen Stadtgebiet zeichnen sich durch ihre besonders verkehrs-
giinstige Lage aus. AulBerdem sind hinsichtlich der Flachengrée in diesem Bereich
grundsatzlich ausreichend Potenziale vorhanden. Die Lage der Flachen am Rande des
Siedlungskorpers ist relativ abgesetzt und aus stadtebaulicher Sicht daher nicht zu
praferieren. Insgesamt bietet diese Lage zwei Standortalternativen namlich Ostlich
bzw. westlich der B 5.

ke B AN SN LT R AR ) SN\ AT
Marner Brauerei

Abbildung 3: Standortalternativen zur Erweiterung der

Aus stadtebaulicher Sicht sind die Standtorte innerhalb des Gewerbegebietes zu
praferieren. bei den Standorten im nérdlichen Stadtgebiet ist hingegen die verkehr-
liche Anbindung glinstigerer.

Letztendlich stellte die Flachenverfiigbarkeit ein zentrales Entscheidungskriterium
dar. Von den fiinf gepriiften Alternativstandorten war lediglich ein Standort verfig-
bar. Hierbei handelt es sich um den in der Flachennutzungsplanung aufgenommenen
im nordlichen Stadtgebiet gelegenen Standort 6stlich der B 5.
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Dariiber hinaus wurde grundsatzlich {berpriift inwieweit fiir die potenzielle
Sonderbauflache fiir die Brauerei eine geordnete Regenwasserentsorgung
gewdhrleistet werden kann. Das potenzielle Brauereigeldnde grenzt im Siidosten an
den Vorfluter 401 an. Fiir diese Flache ist dementsprechend davon auszugehen, dass
eine Entsorgung von anfallenden Niederschlagswasser grundsatzlich umsetzbar ist.

Der Stadt Marne ist sehr daran gelegen die Brauerei bei ihrem Vorhaben bestméglich
zu unterstitzen. Dementsprechend wurden die in Rede stehende Flache einzig ver-
fugbare Fldche als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Brauerei in den
Flachennutzungsplan der Stadt aufgenommen.

Insgesamt stellt der Flachennutzungsplan Sonderbauflachen in einer Gr6Re von ca.
6,9 ha dar.

24. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Innerhalb des Stadtgebietes werden 18 unterschiedliche Gemeinbedarfsflachen dar-
gestellt. Hierzu zahlen eine Polizeistation, eine Strallenmeisterei, ein Bauhof, drei
Kindergarten, drei Kirchen, zwei Schulen, eine Feuerwehrstation, ein Hallenbad, eine
Reitanlage, eine Jugendeinrichtung, ein Gemeindezentrum sowie das Biirgerhaus und
das Rathaus. Dariiber hinaus werden keine zusdtzlichen Gemeinbedarfsflachen aus-
gewiesen, da ein entsprechender Bedarf derzeit nicht erkennbar ist.

Insgesamt stellt der Flachennutzungsplan Flachen fiir den Gemeinbedarf in einer
Grofle von ca. 12,9 ha dar.

25. Griinflachen

Griinflachen existieren im Stadtgebiet Marne in Form von Sportplatzen, einem Reit-
platz, einem Friedhof, einer Kleingartenkolonie, Parkanlagen und Spielplatzen.

Der Stofenpark bildet zusammen mit dem sich im Westen anschlieBenden Neufelder
Fleeth (Biirgermeister-Puls-Wanderweg) einen wesentlichen Bestandteil der inner-
stadtischen Griinachse. Ein weiterer Bestandteil der Griinachse ist der Friedhof nord-
lich der BahnhofstraRe und die &stliche daran anschlieBende bandartige Griinstruktur
entlang der stillgelegten Bahnstrecke nach St. Michaelisdonn.

Die drei Sportplatze sowie der Reitplatz innerhalb des Stadtgebietes sind weitere
grolle Griinflachen. Die drei Sportplatze befinden sich: siidlich des Schwimmbhallen-
und Schulkomplexes an der WilhelmstralRe, am nordlichen Ortsausgang 6stlich der
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Meldorfer StraBe und auf dem Geldande der Grund- und Regionalschule Marne west-
lich der KdnigstralRe. In diesem Bereich befindet sich zudem der Reitplatz.

Eine weitere groRe Griinflache bildet die Gartenkolonie im Norden des Stadtgebietes.
Neben diesen groRflichigen Griinanlagen gibt es innerhalb des Stadtgebietes
mehrere kleine Griinflachen in Form von Spielplatzen und kleinen Parkanlagen.

Insgesamt stellt der Flachennutzungsplan Griinflachen in einer GroRe von ca. 19,8 ha
dar.

26. Vorrangflachen - Windenergie

Am 20.01.2015 urteilte das Oberverwaltungsgericht Schleswig-Holstein, dass die
Fortschreibung der Regionalplane fiir einige Teilrdume aufgrund von Verfahrens-
fehlern nicht mehr giiltig ist. Mit dem Gerichtsurteil vom Januar 2015 wurden die
Darstellungen der Eignungsgebiete im Regionalplan obsolet.

Das Land Schleswig-Holstein stellt derzeit neue Regionalplane (Sachthema Wind) auf.
Das Aufstellungsverfahren ist derzeit noch nicht abgeschlossen. Dementsprechend
kdnnen derzeit dazu keine Inhalte in den Flachennutzungsplan der Gemeinde iiber-
nommen werden.

Gemil des Gemeinsamen Beratungserlasses der Staatskanzlei, des Ministeriums fiir
Inneres und Bundesangelegenheiten und des Ministeriums fiir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig Holstein vom
26.08.2015 zu den Konsequenzen aus den Urteilen des Schleswig-Holsteinischen
Verwaltungsgerichtes ,Ist es [...] nicht mehr erforderlich, dass die Gemeinden ihrer-
seits auf der Grundlage von gesamtraumlichen Konzepten mit den Darstellungen in
ihren Flachennutzungspldanen eine Konzentrationsflachenplanung betreiben missen,
um bestimmte Gemeindeflachen von der Windenergienutzung frei zu halten.”
Dementsprechend trifft der Flachennutzungsplan keine Aussagen zur Eignung von
Flachen fiir die Windenergienutzung. Sollte eine entsprechende Planung auf
kommunaler Ebene erforderlich werden, wird sich die Stadt Marne zu gegebener Zeit
mit diesem Thema auseinandersetzen.
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27. Flachenbilanz

Tabelle 3: Flachenbilanzierung

Bruttofldchen Flache in ha
Wohnbauflachen - W - 151,8
gemischte Bauflachen - M - 68
gewerbliche Bauflachen - G - 56
Sondergebiete - SO - 6,9
Flachen fiir den Gemeinbedarf 13,0
Strallenverkehrsflachen 12,3
Griinflachen 19,8
MaRBnahmenflachen 12,5
Wasserflachen 0,9
Vorflut 6,9
Flachen flir Versorgungsanlagen

(Abwasserbeseitigung, 4,5
Regenriickhaltebecken)

Flachen fiir die Landwirtschaft 126

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEezemBer 2019
57



FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT MARNE

UMWELTBERICHT

Verfasser: UAG ¢ Umweltplanung und -audit GmbH
BurgstraRe 4
24103 Kiel
Tel.: 0431-983040
E-Mail: info@uag-kiel.de

28. Aufgabenstellung

Die Stadtvertretersitzung Marne hat am 24.5.2012 den Beschluss zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans (FNP) gefasst. Entsprechend BauGB (i. d. Fassung der
Bekanntmachung v. 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), —Art. 2 HochwasserschutzG
Il gednd. 30.06.2017 (BGBL. | S. 2193) - ist fiir alle Neuaufstellungen bzw. Anderungen
von Flachennutzungspldanen, die nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet wurden und nicht
im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, ein Umweltbericht zu erstellen.

Die Umweltpriifung (UP) eines Planes unterscheidet sich wesentlich von der UVP
konkreter Projekte. Je nach Planungsebene muss die UP die Aussagescharfe und den
Detaillierungsgrad des vorliegenden PlanungsmaRstabs von 1:10.000 (Ortslage
1:5.000) beriicksichtigen. Die Bauleitplanung ist ein mehrstufiger Planungsprozess,
fir den das BauGB eine Umweltpriifung fiir jede Planungsebene (Flachennutzungs-
plan / FNP und Bebauungsplan / B-Plan) vorsieht. Das Gesetz sieht vor, die Umwelt-
prifung auf die relevanten Wirkungen des Planes zu konzentrieren (schwerpunkt-
maRige Prifung) und auf der nachfolgenden Planungsebene auf die Priifung von
zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschrinken (§ 2
Abs. 4 BauGB). Eine doppelte Umweltpriifung soll so vermieden werden, es besteht
damit die Moglichkeit Inhalte der Umweltpriifung ab zu schichten.

Da der FNP flichendeckende Aussagen uber die Nutzungen einer Gemarkung in
einem kleinen PlanungsmaRstab macht, kénnen auf der Ebene des FNP nur solche
Wirkungen geprift werden, die sich aus dem FNP ableiten lassen (schwerpunkt-
maRige Priifung). Da auf der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes
erst die konkreten Festsetzungen getroffen werden, durch die das AusmaR der
Umweltwirkungen bestimmt wird, missen diese Festsetzungen auf ihre Umwelt-
relevanz hin im Rahmen der Bebauungsplanung gepriift werden (Priifung von zusdtz-
lichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschranken (§2 Abs. 4
BauGB)).

Die Umweltpriifung auf der Ebene des FNP bedient sich der Methode einer Risiko-
abschatzung, die konkrete Eingriffsermittlung bleibt der Planungsebene des B-Planes
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vorbehalten, auf der die konkreten und auch fiir den Einzelnen rechtsverbindlichen
Festsetzungen erfolgen. Dementsprechend sind fiir die UP des FNP solche Daten zu
verwenden, die eine Risikoeinschdtzung ermdglichen. Da der FNP einen Planungs-
horizont deutlich tGber das Jahr 2020 hinaus hat, werden konkrete Datenerhebungen,
die eine kurzfristige Aktualisierung erforderlich machen (z.B. zu Pflanzen und Tieren,
Biotop- und Nutzungstypen), erst auf der Ebene des Bebauungsplanes durchgefiihrt.
Dadurch kénnen Doppelerhebungen vermieden werden.

Da der FNP die beabsichtigte kiinftige Entwicklung von Siedlungsstrukturen, des
Sondergebietes ,Brauerei” und der baurechtlichen Vorbereitung einer arrondieren-
den wohnbaulichen Nutzung nérdlich der KoogstraRRe dient, liegt der Schwerpunkt
der UP zum FNP u. a. auf der Alternativenpriifung von Standorten hierzu. Zu diesem
Zweck wird mit Hilfe des Instruments der Umweltsteckbriefe (Gebietsprofile) (sieche
Anhang) eine Umwelterheblichkeitspriifung fiir die Gberplanten Teilgebiete durchge-
fihrt. Hierin werden insbesondere die Schwerpunkte der Umweltkonflikte aufgrund
der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Planes ermittelt und Hinweise fiir die
schwerpunktmaRige Umweltpriifung auf der Bebauungsplanebene fiir jedes einzelne
Baugebiet sowie Hinweise zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-

gungen der Umwelt gegeben.

Die folgenden Erlduterungen sind gleichzeitig als Bestandteile der Umweltberichte zu

den konkretisierenden Bebauungsplanen zu beachten.

Nach § 2a Satz 2 und 3 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umwelt-
prifung gemal § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Als Teil der Begriindung ist der Umwelt-
bericht zusammen mit dem Entwurf des FNP 6ffentlich auszulegen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltpriifung, werden gem. § 2 Abs. 4
BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Flachennutzungsplanes angemessener Weise

verlangt werden kann.

Im Rahmen der Aufstellung des FNP Stadt Marne erfolgt die Umweltpriifung mit Hilfe
von ausgewahlten Indikatoren. Hauptinformationsgrundlage fiir die Priifung bilden
der Landesentwicklungsplan, das Landschaftsprogramm und der Landschaftsrahmen-
plan als wesentliche 6kologische und querschnittsorientierte Rahmengebung. Des
Weiteren werden Daten und Informationen des Landesamtes fiir Archaologie (Schles-
wig), des Altlastenverdachtsflaichenkatasters (Kreis Dithmarschen) sowie Bestands-
daten Fauna des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdaume

(LLUR) genutzt.
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Die Umweltpriifung erstreckt sich insbesondere auf folgende Bereiche:

¢ Naturhaushalt (Boden, Klima / Lufthygiene, Grundwasser, Oberflachenwasser)
und Umweltschutz

e Biotop- und Artenschutz e Landschaftsbild

* Mensch e Erholung und Freiraumnutzung
e Immissionsschutz (Ldrm) e Kultur- und Sachgiiter

o Altlasten.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die sich aus der Umsetzung planerischer Inhalte des in Aufstellung befind-
lichen FNP ergeben, umfasst die Umweltpriifung auch die Berlicksichtigung ander-
weitiger Planungsmaoglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher Mallnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
sowie ggf. zu deren Uberwachung (Monitoring).

Anhand der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen umweltbezogenen Stell-
ungnahmen werden die zundchst vorldaufigen Ergebnisse der standardisierten Um-
weltprifung regelmaBig Gberprift und (ggf.) angepasst / lberarbeitet. Wesentliche
umweltbezogene Einzelstellungnahmen werden zusammen mit dem Entwurf des FNP
inklusive Umweltbericht 6ffentlich ausgelegt.

Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammengefasst dar-
gestellt. Im Einzelnen beriicksichtigt der Umweltbericht die gemaR Anlage zum
BauGB in Fachgesetzen und Fachpldnen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes (die
fur den Plangeltungsbereich von Bedeutung sind):

e Rechtsgrundlage und Ziel des Umweltberichts (Grundlage: Anlage 1 zu § 2 Abs.
4, §§ 2a und 4c BauGB),

e Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplanes (§ 1 a der Anlage zum BauGB.),

o Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet nach den einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachpldnen (§ 1 b der Anlage zum BauGB),

e Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Ziff. 2.a der Anlage 1
zum BauGB),

e Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung (§ 2 Abs.4 Satz 1 BauGB i.V. m. Ziff. 2. b der Anlage zum BauGB),

e Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen (Ziff. 2.c der Anlage zum BauGB),

¢ Darstellung von Alternativen (Ziff. 2.d der Anlage zum BauGB),

e Verfahren der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 i.V. mit Ziff. 3.a der Anlage zum
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BauGB),
e Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung (§ 4c in
Verbindung mit § 4 Abs.3 und Ziff. 3 b der Anlage zum BauGB).

Auf eine allgemeinversténdliche Zusammenfassung des Umweltberichts gem. Anlage
zum BauGB kann i. d. R. verzichtet werden, wenn der Umweltbericht so knapp /
komprimiert und allgemeinversténdlich abgefasst wird, dass davon ausgegangen
werden kann, dass auch fiir den fachlich nicht vorgebildeten Leser eine zuséatzliche

Zusammenfassung nicht erforderlich wird.

Die fachliche Auseinandersetzung mit den im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung eingehenden Stellungnahmen zum Umweltbericht erfolgt in der Be-
grindung zur abschlieBenden Abwdgung, die der Gemeindevertretung zur

Beschlussfassung vorgelegt wird.

Der wirksamen Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird gem. § 6 Abs. 5
BauGB eine zusammenfassende Erklarung beigefiigt tiber die Art und Weise,
in welcher Form die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behodrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden
die Planaufstellung nach Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsalternativen gewahlt wurde.

28.1 Verhaltnis von Landschaftsplan, Flichennutzungsplan und Umweltbericht

Durch die zuletzt 2017 gednderten Anforderungen seitens der Baugesetzgebung
formulierten Anforderungen wird fiir die Aufstellung eines Flichennutzungsplanes
die Ausarbeitung einer Umweltpriifung erforderlich.

Der Landschaftsplan der Stadt Marne (festgestellt: 2003) biindelt die verschiedenen
Anforderungen der Naturschutz- und Umweltgesetzgebung. Hiermit soll erreicht
werden, dass mit einem Instrument alle notwendigen umweltbezogenen Untersuch-
ungen im Aufstellungsprozess des neuen Flachennutzungsplanes an einer Stelle zu
finden sind. Der Landschaftsplan ist durch die infrastrukturelle Entwicklung der Stadt
Marne mittlerweile teilflachig liberholt und spiegelt nicht mehr vollstindig den
aktuellen Bestand von Biotop- und Nutzungstypen sowie die aufgrund einer Konflikt-
analyse abgeleiteten MaBnahmen wider. Im Rahmen der Erstellung des Umweltbe-
richtes zur Neuaufstellung des FNP wurden keine gesamtumfanglichen Biotop- und
Nutzungstypenkartierungen fiir den Plangeltungsbereich durchgefiihrt.
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Die Umweltprifung besteht aus:

e Scoping (Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchung),

e Erstellung Umweltbericht,

o Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit,

e Erstellung einer Umwelterkldarung ber die Beriicksichtigung der Umwelt-
auswirkungen.

Auch die Landschaftsplanung ist durch die Einfiihrung des Gesetzes zur Einfiihrung
einer strategischen Umweltpriifung und zur Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG
(SUPG) vom 25. Juni 2005 beriihrt:

e die Landschaftsplanung selbst unterliegt der Priifpflicht,
e die Inhalte der Landschaftsplanung sollen auch bei der Umweltpriifung des
Flachennutzungsplanes Verwendung finden.

29. Kurzdarstellung des der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes (FNP)

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Marne bewegen sich Gber-
wiegend “im Bestand”, d. h. es werden vorwiegend bestehende Nutzungen, bzw. ge-
plante Nutzungen, die bereits auf der Ebene der festgestellten Landschaftsplanung
als geeignet fiir die Ubernahme in die Bauleitplanung dargestellt worden sind, in den
FNP aufgenommen. Fiir die vorliegende Umweltpriifung und die Ergebnisdarstellung
im Umweltbericht sind diese nicht von Bedeutung, vielmehr werden aus den Zielen
und MaBnahmen des FNP diejenigen explizit berlicksichtigt, bei denen potenziell
erhebliche Auswirkungen auf die betrachteten Schutzgiiter zu erwarten sind.

Dazu gehéren in der vorliegenden Planung:
e die baulich-infrastrukturelle Entwicklung der Stadt durch die bauleitplanerische

Sicherung und Entwicklung von Standorten fir:

o ein Sondergebiet , Brauerei” an der ndrdlichen Stadtgrenze und &stlich der
Bundesstraflle 5,

o Wohnbaufldachen 6stlich der BundesstraRe 5 und nordlich der Koogstralie,

o ein Mischgebiet stdlich der KreisstraBe (K) 20 im Nordwesten des
Stadtgebiets (Teilgebiet VII) sowie dstlich des Neufelder Fleets in 2. Reihe,

o ein Mischgebiet siidlich der St. Michaelisdonner Strafle und westlich des
Leedeweges (Teilgebiet VI),

o eines Gewerbegebietes westlich der Bundesstraie (B) 5 an der ndrdlichen
Stadtgrenze (Teilgebiet 1),

o ein groRfiachiges Gewerbegebiet 6stlich des Alten Kirchweges, nordiich der
LandesstraRe (L) 142, westlich der Verbandsgewadsser Nr. 0305 und 0168
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(Teilgebiete VIil und IX),

o Gewerbeflichen nérdlich der BahnhofstraBe (Ubergang in die St.
Michaelisdonner Stralle) zwischen dieser und dem bestehenden Friedhof
(Teilgebiet X),

o wohnbauliche Erschliefung der ,Riickertweide” nérdlich der RontgenstraRe
(Teilgebiet 1V).

Weiterhin werden naturschutzfachlich geeignete Ausgleichsflachen als ,Flachen fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 5, Abs. 2 Nr. 10 BauGB) im FNP ausgewiesen und dargestellt.

Durch ein Zusammenwirken von Flachen, die als Ausgleichsflachen gesichert werden
kénnen, gesetzlich geschiitzten Biotopen sowie der Darstellung von Pufferzonen und
Gewasserrandstreifen kénnen deutlich positive Wirkungen fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild erzielt werden. Gleichzeitig konnen die Kompensationser-
fordernisse, die sich ggf. aus zukiinftigen Planungen und Vorhaben ergeben, iiber die
Okologische Inwertsetzung dieser Flachen gegeniiber der naturschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsbehorde nachweisen.

Die wichtigsten raumordnerischen Planungsziele der bedarfsgerechten Weiterent-
wicklung des Unterzentrums Marne, deren zukiinftige Realisierung (Planungszeit-
raum ca. 15 Jahre) mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan planerisch vor-
bereitet werden soll, werden folgend kurz zusammengefasst:

e Revitalisierung und Funktionsstarkung der Marner Innenstadt,

e Bedarfsgerechte Vorsorge an Wohnraum im Hinblick auf einen demo-
graphischen Wandel,

e Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie.

Fur eine detaillierte Beschreibung der Vorgaben fiir die kommunale Flachen-
nutzungsplanung wird auf das Kapitel “Planungsziele der Gemeinde” (Ziff. 19 ff.) des
Erlduterungsberichtes zum Flachennutzungsplan verwiesen.

Weiterhin werden nachrichtlich ibernommen und dargestellt:

e bestehende Okokontoflichen als ,Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5, Abs. 2 Nr. 10
BauGB),

e regionale Gebietskulisse der Schutzgebiets- und Biotopverbundplanung —
Schwerpunktbereiche, Nebenverbundachsen,

e Wald,

e Biotope gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. mit § 21 Abs. 1 LNatSchgG,
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e Flichen, deren Bdden erheblich mit Umwelt gefdhrdenden Stoffen belastet
sind.
29.1 Planerische und gesetzliche Vorgaben

In der folgenden Ubersicht werden die kommunalspezifischen planerischen Vorgaben
skizzierend zusammengefasst und fiir das Vorhaben bewertet:
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

STADT MARNE

Gesetzliche Vorlagen:

Vorgaben, Gesetze, Verordnungen

Richtlinien

und

Inhaltliche Aspekte

§§ 1 und 2 BNatSchG

Ziele d. Naturschutzes u. d. Landschaftspflege, Verwirklichung der Ziele.
Unter Beriicksichtigung der raumlichen Konkretisierung gelten die Ziele
und Grundsdtze vor dem Hintergrund der Bewertung der Schutzgiiter.

§ 1 Abs. 1 BNatSchG,
§§ 44 BNatSchG

LNatSchG

§ 30 BNatSchG/§ 32 NatSchG i.V. m. § 21 Abs. 1

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Besonderer Artenschutz
Gesetzlich geschiitzte Biotope

§ 7 LNatSchG S.-H.

Landschaftsplan zur Vorbereitung / Ergédnzung der Bauleitplanung

§ 1 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG

e  Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen,

e schddliche Bodenverdnderungen abwehren,

e Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewdsserverunreinigungen zu sanieren,

e Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen,

e bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

§ 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz -

LBodSchG

Schutz u. Wiederherstellung von Bodenfunktionen

§ 1 Wasserhaushaltsgesetz

durch
als

Zweck Gesetzes st eine  nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung  die Bestandteil
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

dieses es,

Gewadsser des

§ 1 Landeswassergesetz

e Funktion des Wasserhaushaltes im  Wirkungsgefiige des
Naturhaushaltes bewahren,

e die Gewdsser sind als Bestandteile des Naturhaushaltes und als
Lebensgrundlage fiir den Menschen zu schiitzen und zu pflegen,

e jhre biologische  Eigenart Vielfalt ~ sowie ihre
wasserwirtschaftliche Funktionsfahigkeit sind zu erhalten und bei

Beeintrachtigungen wiederherzustellen.

und

§ 1 Denkmalschutzgesetz

e Denkmalschutz und Denkmalpflege liegen im &ffentlichen Interesse.
Sie dienen dem Schutz, der Erhaltung und der Pflege der
kulturellen  Lebensgrundlagen, die eingedenk der
Verantwortung fiir die kommenden Generationen der besonderen
Fiirsorge jedes Einzelnen und der Gemeinschaft anvertraut sind.

ist im Rahmen einer nachhaltigen

auch

Mit diesen Kulturgiitern
Ressourcennutzung schonend und werterhaltend umzugehen.

§ 1 Abs. 5 BauGB

Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Gewahrleistung einer dem
Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung,
Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt, Schutz der natirlichen

Lebensgrundlagen

§ 1a Abs. 2 BauGB

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

Nachverdichtung/MaRnahmen zur Innenentwicklung

§ 47 BImSchG
§ 50 BImSchG

§ 3 der 22. BImSchv

e Luftreinhalteplan

e Vermeidung schidlicher Umwelteinwirkungen fiir den Menschen,
Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

e Grenzwerte fir Luftschadstoffe DIN 18005, Orientierungswerte fiir
Luftschall
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FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT MIARNE

Inhaltliche Belange von Natura 2000-Gebieten haben im Zusammenhang mit der vor-
liegenden Neuaufstellung des FNP Marne keine planerische Bedeutung, da der Abstand zu
den ndchstgelegenen Schutzgebieten nach fachlichem Ermessen ausreichend grof ist. Die
Gebiete liegen aller Voraussicht nach auRerhalb der Wirkreichweite potenzieller Beein-
trachtigungen, die sich ggf. zukiinftig aus der Realisierung planerischer Inhalte der Bauleit-
planung ergeben kénnen.

Gesamtbewertung

Fiir die Bestandsdarstellungen und die Darstellung der geplanten Mischgebiets - und Ge-
werbeflachen des FNP sind aufgrund der bereits bestehenden Situation im raumlichen
Kontext der betrachteten Standorte ibergeordnete naturschutzfachliche Planaussagen
nicht unmittelbar von Bedeutung. Die ausgewiesenen Erweiterungsflachen ,,Wohnen” be-
finden sich innerhalb der Plangeltungsbereiche giiltiger Bebauungsplane (B-Plane Nr. 28
und 29) bzw. in einem unmittelbar raumlich-funktionalen Kontext mit diesen sowie nordlich
der Koogstralle.

Die allgemeinen und konkreten Zielaussagen der Fachplane und gesetzlichen Vorgaben sind
im Rahmen der Landschaftsplanung sowie der Bebauungsplanung beriicksichtigt und
konkretisiert.

Die Rahmenbedingungen und Aussagen der libergeordneten Fach- und Sektoralplane fiir
die im FNP planerisch vorbereiteten Anderungen und Nutzungen lassen den Schluss zu,
dass sich diese in einem naturschutzfachlich geeigneten, nicht durch einschrankende oder
gegenteilige Planungsaussagen betroffenen Teilgebieten im direkten raumlich-funktionalen
Kontext der bebauten Ortslage orientieren. Okologisch bedeutsame oder geschiitzte Be-
reich gemaR EU-, Bundes- oder Landesrecht werden durch die FNP-Darstellungen aller Vor-
aussicht nach nicht erheblich beeintrachtigt.

29.2 Ziele des Tierartenschutz und zur Sicherung der Biodiversitat

Die Ziele aus Sicht der Tierokologie und der Verpflichtung zur Sicherung der Biodiversitat
finden ihre Herleitung in:

o EG-Richtlinien zum Netz Natura-2000 (92/43/EG),
e zum Vogelschutz (79/409/EWG).

Diese Ziele sind bei der Beurteilung der Umweltwirkungen des FNP zu beriicksichtigen.
Neben dem Schutz 6kologisch hochwertiger Lebensraume kommt der Sicherung und
Entwicklung von Verbundraumen eine hohe Bedeutung zu. Dieses System mit einander
rdumlich und funktionell vernetzter Flachen und Achsen soll iiber die Gemeindegrenzen
von Marne hinaus entwickelt werden. Folgende Ziele sind in Marne vorrangig zu beachten:

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Juni 2019
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

STADT MARNE

30.

o den Biotopverbund durch die Umsetzung geeigneter landschaftspflegerischer MaR-
nahmen vorrangig zu verwirklichen, innerhalb des:

o der Nebenverbundachse des Neufelder Fleets im Westen der Gemeinde,

o das Knicknetz, Baumreihen und Redder sind sowohl im ldandlichen AuRenbereich als
auch innerhalb der Ortslage / dem Ortsrand und bei zukiinftiger baulicher ErschlieR-
ung so zu erhalten und zu gestalten, dass die Funktionsfahigkeit dieser Strukturen
erhalten bleibt,

o die bereits einleitend umgesetzten EntwicklungsmaBnahmen innerhalb von Oko-
konten bzw. Ausgleichs- oder Ersatzflachen Nr. 84 mit dem Ziel der extensiven Griin-

landnutzung fortzufiihren.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Eine umfassendere Darstellung der Naturhaushaltselemente und des Landschaftsbildes fiir
das gesamte Gemeindegebiet ist sowohl Bestandteil des Landschaftsplans als auch des in
Aufstellung befindlichen FNP der Stadt Marne. Da die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans mit Ausnahme der Teilflichen | bis IV und VI bis XI im Wesentlichen die Bestands-
situation wiedergeben oder Flachen betreffen, auf denen als Resultat giiltiger Bebauungs-
planungen Baurecht besteht und somit keine erheblich Planungsrelevanz aufweisen, wer-
den im folgenden die Umweltaspekte fiir die Teilbereiche beschrieben, die fiir eine zu-
kiinftige Entwicklung der Stadt auf Grundlage der vorliegenden FN-Planung von Bedeutung

sind.

Die wesentlichen Wirkungen der Plane auf die Umwelt ergeben sich potenziell durch:
o die Inanspruchnahme von Flachen und die Umwidmung ihrer Nutzung.

Die Inanspruchnahme und Umwidmung von Flachen haben die u. U. weitestreichenden
Umwelt relevanten Wirkungen zur Folge. Durch sie werden insbesondere verandert:

e Lebensrdaume von Pflanzen und Tieren,
o Bodenfunktionen,

e Grund- und Oberflachenwasser,

e Landschaftsbild.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Wirkungen zusammenfassend erfasst:

e fiir die liberplanten Teilflache und fiir jede geplante Baumalnahmen werden Ge-
bietsprofile erstellt, in denen die wesentlichen voraussichtlichen Konflikte einer
Realisierung dargestellt werden. Diese Bewertung stellt eine erste Stufe einer
Umweltprifung (Umwelterheblichkeitspriifung) der einzelnen Flachen und Vorhaben
dar. Dabei erkannte Konfliktpotenziale miissen auf der nachfolgenden Ebene, der
verbindlichen Bauleitplanung, schwerpunktmaRig beriicksichtigt und angemessenen
MaRnahmen zur Vermeidung oder Minimierung ermittelt werden.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT MARNE

30.1 Mensch

Im Hinblick auf die Beschreibung des Schutzgutes Mensch ist flir den Planungsraum die
Betrachtung der Teilfunktionen Wohnen, Arbeiten und Erholung von Bedeutung. In diesem

Zusammenhang sind u. a. die Aspekte mdéglicher Larm-, Stoff- und Schallimmissionen zu
bericksichtigen.

Erholung
Nennenswerte oder bedeutsame uberregionale Erholungseinrichtungen, -funktionen sind

innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht ausgewiesen. Die verkehrliche ErschlieBung,
besonders im AuRenbereich, wird von den Anwohnern der Stadt Marne, den der
umgebenden Gemeinden und Gasten der Region fiir Zwecke der Naherholung (Wandern,
Radwandern) genutzt. Marne ist Start- und Endpunkt mehrerer Radwander-Rundwege.

Wohnen (W)

Eine Sanierung, Verdichtung bzw. Nachverdichtung bestehender Wohnquartiere wird als
nicht hinreichend fiir die Deckung eines zukiinftigen Wohnraumbedarfs bewertet. Daher
weist der FNP Potenzialflichen fiir eine Wohnbebauung in rdumlich-funktionaler Anbin-
dung an bestehende Siedlungsgebiete aus:

e Teilflichen in silidlicher und sudwestlicher Anbindung an die bestehende
Wohnbebauung innerhalb des giiltigen Bebauungsplanes Nr. 29 (Anbindung an die
Wohnbauflachen des B-Plans Nr. 4 im OT Fahrstedt der Gemeinde Diekhusen-
Fahrstedt),

e Eignungsflichen noérdlich der RontgenstraRe (slidwestliches Stadtgebiet), Flache ca.
3,5 ha,

e Eignungsflichen nordlich der KoogstraBe und 0Ostlich der Bundesstrafie 5, siidlich
arrondierend an das SO ,,Brauerei”, Flache ca. 5,2 ha.

Fir eine iiber den aktuellen Planungszeitraum (bis ca. 2030) hinausgehende Siedlungs-
entwicklung stehen bisher keine Flachenreserven zur Verfiigung.

Gewerbliche Baufldchen (G)
Neben der Darstellung der bestehenden Gewerbe- und Industriestandorte mit dem raum-

lichen Schwerpunkt im Nordosten des Stadtgebietes weist der FNP folgende Erweiterungs-
moglichen / Potenzialflache aus:

e nicht bebaute Flachen 6stlich des Alten Kirchweges, nordlich der LandesstralRe und
westlich der genannten Verbandsgewadsser,

e innerhalb des Plangeltungsbereiches des B-Planes Nr. 27, siidlich der Landesstralle
(hier: St. Michaelisdonner StralRe),

e westlich der B 5 (hier: Meldorfer StralRe) im Bereich der ehem. Kleingartenanlage, am
nordlicher Ortsausgang (Flache: ca. 1,3 ha).
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Mischgebiete (M)
Die Darstellung im FNP und LP erfolgen weitestgehend entsprechend der vorhandenen

tatsdachlichen Bodennutzung. Neben der Darstellung der bestehenden Gewerbe- und
Industriestandorte mit dem rdaumlichen Schwerpunkt im zentralen Nordostendes Stadt-
gebietes und entlang der Hauptverkehrsachsen weist der FNP folgende Erweiterungsmog-

lichen / Potenzialfldche aus:

e nordlich und siidlich der K 20 (hier: Voigtsweg) (Flache ca. 5,3 ha),

e nordlich des Voigtweges, zwischen Verbandsgewédsser (Nr. 0406) und der B 5 in
zweiter Reihe (Flache ca. 1,7 ha),

e siidlich der St. Michaelisdonner Stralle, nordlich der Klaus-Groth-StraRe und westlich
des Leedeweges (Flache ca. 2,2 ha).

Verkehr / Lirm

Informationen zu Larm- und Schadstoffimmissionen im Stadtgebiet bzw. im landwirt-
schaftlich geprdgten AuRengereich liegen nicht vor. Bei der Planung z. B. von Ge-
werbebetriebe, von Vorhaben des StraRen- oder Wegebaues sind mégliche Uber-
schreitungen der Larmrichtwerte (DIN 18005) und die Darstellung angemessener Vermei-
dungs- und MinimierungsmalBnahmen ggf. durch die Erarbeitung entsprechender Fachgut-

achten zu ermitteln.

Die Gemeinde wird im Wesentlichen durch die Nord-Sid verlaufende Bundesstrae 5 und
die West-Ost verlaufende LandesstrafRe 142 und Kreisstrale 20 mit den (ibergeordneten

Verkehrswegen verbunden.

Bewertung
Die Eignungsflachen fiir die Nutzung als ,W-“, ,M-“ oder ,G-“Gebiete sind aufgrund der

aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung und der Tatsache, dass diese Flachen (mit Aus-
nahme der Griinlandflache nérdlich der Rontgenstrale) bereits im festgestellten Land-
schaftsplan als Eignungsflachen fir eine Siedlungserweiterung vorgesehen sind, als konflikt-

arm zu bewerten.

Fir Tourismus und Naherholung weisen diese Eignungsflachen eine deutlich nachrangige
Bedeutung auf. Bei zukiinftiger Realisierung konnen deren Nutzungen / Architekturen auf-
grund deren Lage im direkten Anschluss an die bestehenden Siedlungs-, Misch- und Gewer-
begebiete als zu diesen stadtebaulich zugehorig wahrgenommen werden.

Eine differenzierte schall- bzw. immissionstechnische Untersuchung bzw. Darstellung er-
folgt auf Ebene des FNP nicht und ist ggf. auf der Ebene der Bebauungsplanung zu er-

bringen.
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30.2 Kultur- und Sachgiiter

Der Landschaftsplan weist folgende Teilbereiche als archdologische Denkmale aus (Wurten,
GroRwurten, Deiche, Sielziige, Wehlen - Landesamt fiir Archdologie, Schleswig):

e im Ostlichen Stadtgebiet, nordlich der LandesstraRe 142,

e im siid6stlichen Stadtgebiet, im Bereich Vettenbiitter Weg / Vettenbiittler Querweg,
e Deich des Westerkooges,

e Neufelderfleet,

e Dorfwarft Marne.

Diese Elemente werden in den Flachennutzungsplan (ibernommen.

Als Kulturdenkmale gem. §§ 5 und 6 DSchG sind in der Ortslage Marne insgesamt 16
Gebaude ausgewiesen.

Bewertung
Die Ausweisung geplanter und planerische Sicherung bestehender Eignungsgebiete fiir eine

Siedlungserweiterung betreffen keine Kultur- und Sachgiiter im Sinne des Gesetzes. Im
Bereich der geplanten Gewerbeflachen am nérdlichen Ortsausgang westlich der B 5 sind die
archdologischen Belange im Zusammenhang mit dem nur noch rudimentar vorhandenen
Deich des Westerkooges zu beriicksichtigen.

Gleichwohl wird in § 15 Abs. 1 DSchG S.-H. verwiesen auf:

e Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbeh6rde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Im Nahbereich und dem erweiterten Umfeld der dargestellten Eignungsrdume fiir Aus-

gleichsmaBnahmen, dargestellt als “Flachen fir Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, sind keine
Kultur- und Sachgiiter zu beriicksichtigen.
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30.3 Geologie/Boden

Grundlegende Aussagen zum Umgang mit dem Schutzgut Boden werden in § 1 Abs. 3 Nr. 2
BNatSchG formuliert.

Zur dauerhaften Sicherung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist
der Boden so zu erhalten, dass er seine naturhaushaltlichen Funktionen erfillen kann. Da
der Boden als Schnittstelle zwischen den weiteren Schutzgiitern insbesondere Luft und
(Grund-)Wasser eine wichtige Schnittstellenfunktion besitzt, ergeben sich vielfiltigste
Wechselwirkungen, die bei Planung und Vorhaben zu beriicksichtigen sind.

Geologie
In etwa westlich der heutigen BundesstralRe 5 prdagen marine Ablagerungen (Schluff, z. T.

sandig) und Ostlich davon brackische Anlagerungen (Schluff, tonig, z. T. feinsandig) die
nacheiszeitlichen Ausgangssubstrate der Bodenbildung. Dargestellt werden noch die
Wourten und historischen Deichlinien (~ 1.000 bzw. 1581 n. Chr.).

Boden

Analog zur geologisch-geomorphologischen Entstehungssituation dominieren bei den
natiirlichen Béden die unterschiedlichen Formen der Marschbéden. Die Bodenkarte weist
fuir das Untersuchungsgebiet neben zwei Subtypen natiirlicher Béden auch Formen anthro-
pogen uUberpragter Boden auf. Neben der ortszentralen Aufschittung einer GroRwarft
finden sich in den alten Siedlungsbereich auch Typen deutlich Gberpragte Stadtbdden.
Dieser als Technosol bezeichnete Bodentyp weist in Abhdngig von Art, Dauer und Intensitat
der Uberpragung unterschiedliche physikalisch / chemisch / 6kologische / hydrologische

Eigenschaften aus.

Das grof¥flachige und rdumlich homogene Vorkommen von Kleimarschen im Kernbereich
von Marne findet seine Erklarung in der geomorphologisch erzwungenen Ortslage im Rand-
bereich der Kiistenlinie. So trennt die alte Wurtlinie im westlichen Ortsrandbereich die
Flachen weiter entwickelter, kiistenferner und damit alterer Kleimarschen im Osten von
denen genetisch jiingerer Kalkmarschbereiche im Westen. Das Gebiet der alten Marsch
senkt sich zur Geest hin, so dass hier bei schwierigen Entwasserungsverhiltnissen Stau-
ndsse auftreten kann. Diese Boden kdnnen daher an der Grundwasserobergrenze Verdich-
tungshorizonte aufweisen, sogenannte Knickmarschbéden, die zum Geestrand auch an-
moorig sein kdnnen. Nutzbare Lagerstdtten oder abbauwiirdige Sand- und Kiesvorkommen
treten im Planungsraum nicht auf (s. Bodenkarte BK 25 2020 Marne/2120 Brunsbittel und

BK 25 Kaiser-Wilhelm-Koog 2019).

Im Bereich der Stadt Marne dominieren als Hauptbodentypen im Westen die Kalkmarsch,
im mittleren Teil der Gemeinde die Kleimarsch und im Osten die Dwogmarsch (Mk1, Mn1 u.
Md 1). Die Kalkmarsch gehért zur Gruppe der Grundwasser beeinflussten Bbden
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(semiterristrische Boden), der auch die Gleye (Bodentypen u. a. der Donnlinien) und
Auenbdden zu zuordnen sind.

Die nachfolgende Tabelle gibt Auskunft tiber die Empfindlichkeit der Hauptbodenart
Schluff / Ton gegeniiber bestimmten Belastungen (Tab. 2).

Tabelle 4: Pedologische Empfindlichkeitsermittlung

Bodenart Empfindlichkeit gegeniiber
Schadstoffeintrag Verdichtung Wassererosion
Schluff / Ton sehr hoch hoch gering

Die Ermittlung des Bodenpotentials beinhaltet dariiber hinaus eine Bewertung des Bodens
hinsichtlich seiner Bodengtite und damit den Moglichkeiten hinsichtlich der agraren Inwert-
setzung (biotisches Ertragspotential).

Ein ungefdahres MaR fiir die Ertragsfahigkeit der Boden gibt die Bodenzahl an. Diese sich
aus Bodenart, Ausgangsgestein und Zustandsstufe (Entwicklungsgrad) der Bdden ergeben-
den Werte werden in drei Stufen eingeteilt:

gering  Bodenzahl < 25
mittel Bodenzahl 25 - 45
hoch Bodenzahl > 45

Der Landschaftsrahmenplan weist fiir das Untersuchungsgebiet eine (durchschnittlich
bereinigte) Ertragsmesszahl je ha von lber 65 aus.

Bewertung
Kalk- und Kleimarschen zeichnen sich bei gilinstigen Wasserverhaltnissen (Grundwasser-

stand, Feldkapazitdt, Wasserdurchldssigkeit) durch gute Standorteigen- schaften fiir eine
ackerbauliche Nutzung aus. Besonders die etwas hdher gelegenen Flachen sind deshalb
bevorzugte Ackerstandorte. Aus landwirtschaftlicher Sicht ungiinstigere Standorte sind die
etwas tiefer gelegenen Dwogmarschen. Auf Grund der schlechteren Wasserverhdltnisse
werden diese Flachen eher als Dauergriinland genutzt.

Die geplanten Siedlungserweiterungsflichen orientieren sich in einem Ubergangsbereich
zwischen den Bodentypen Kalk- und Kleimarsch (Misch- und Gewerbegebiet im Norden
bzw. Nordwesten der Stadt) und auf der regional groRraumig entwickelten Kleimarsch.
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Besonders gegeniiber Verdichtungen, die bei jeder baulichen Tatigkeit festzustellen sind,
weisen die o. g. Bodentypen und -formen eine hohe Empfindlichkeit auf. Gegeniiber dem
Eintrag von Schadstoffen ist von einer mittleren bis hohen und bei der Entwasserung dieser
Boden von einer mittleren Exposition auszugehen. Wasser- und Wind bedingte Erosions-
phdnome weisen lediglich eine nachgeordnete Bedeutung auf.

Die planerisch vorbereiteten Siedlungserweiterungen (W, M und G) fiihren in der Regel zu
erheblichen Beeintrachtigungen relevanter Bodenfunktionen und sind damit kompen-

sationspflichtig.

Die zukiinftige Umsetzung von ErsatzmaRnahmen innerhalb der im Landschaftsplan bzw.
Flachennutzungsplan dargestellten Eignungsflachen fiihrt Vorort zu einer Stabilisierung bis
Verbesserung der bodendkologischen Funktionen und Werte.

30.4 Grund- und Oberflaichenwasser

Natiirliche oder naturnahe Gewasser sind im Bereich der untersuchten Entwicklungsflachen
nicht und im weiteren Gemeindegebiet nur in rudimentarer Form als Reste des ehemaligen

Prielsystems vorhanden.

Den wasserwirtschaftlichen Belangen der Unterhaltung von Vorflutsystemen kommt in
Marne eine besondere Bedeutung zu. Die Vorflut fiir die Umgebung von Marne wird durch
das Neufelder Fleet (fiihrt nordlich um das Stadtgebiet herum, Entwasserung in das Elbe-
Astuar) und das Kattrepler Fleet Vorflut fiir die dstlich der Stadt gelegenen Bereiche,

Entwdsserung in die Brake) sichergestellt.

Von der geplanten Ausweisung von Entwicklungsflachen sind folgenden Verbandsgewdsser

betroffen:

e Nr. 0401 -SO0 ,Brauerei” im Norden des Stadtgebietes,

e Nr. 0406 — Misch- und Gewerbegebiet im Norden und Nordwesten der Stadt,

e Nr. 0307, 0305, 0308, 0166 und 0168 — Gewerbe im norddstlichen, Stadtgebiet und
e Nr. 0163 sudliche der St. Michaelisdonner StraBe und nérdlich der ehem. Kldranlage.

Bewertung
Im Zusammenhang mit den betrachteten Planungsdarstellungen sind weder:

¢ deutlich Grundwasser beeinflusste Bodenstandorte, noch
e Oberflachengewdsser betroffen.

Die fiir die Regulierung des ortlichen Wasserhaushaltes notwendigen Entwdsserungskapa-
zitaten kénnen in Abstimmung mit den beteiligten Wasser- und Bodenverbanden bzw. dem
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Deich- und Hauptsielverband iiber die vorhandenen Verbandsgewdsser bzw. Parzellen-
graben in offener oder verrohrter Form erbracht werden.

Unabhdngig von zukiinftigen gewdsserbegleitenden MalRnahmen ist die Mdoglichkeit der
satzungsgemaRen Unterhaltung der Verbandsgewasser auf Dauer sicherzustellen.

30.5 Flora/ Fauna (Biodiversitit)

Das Stadtgebiet Marne ist weit (iberwiegend durch urbane Siedlungsstrukturen gepragt, die
in ihrer Verteilung typisch fiir ein Unterzentrum in einem agrar gepragten léndlichen
Umland sind. Im Westen markiert das Neufelder Fleet auf weite Strecken eine natiirliche
Siedlungs (und Stadt-)grenze, im Siiden hat sich zur Nachbargemeinde Diekhusen-Fahrstedt
ein (aus kommunaler Sicht gewiinschter) Siedlungszusammenhang entwickelt. Im Norden,
Osten und Siidosten geht das Stadtgebiet in den landwirtschaftlich gepragten AuRenbereich
der Stadt Marne Uber.

Die im FNP dargestellten Entwicklungsflachen (Sonderbauflache, Wohnbauflachen, Misch-
gebiete, Gewerbeflachen) werden It. Landschaftsplan weitestgehend als mesophiles Griin-

land unter landwirtschaftlicher Nutzung beschrieben (Planzeichnung Bestand) sowie als
Eignungsflachen fiir eine Siedlungserweiterung (Planzeichnung MaRnahmen / Planung) be-
wertet. Zusatzlich werden mehrere Plangeltungsbereiche giiltiger Bebauungspldne darge-
stellt (B-Plane Nr. 28 u. 29), deren Baurecht noch nicht ausgeschépft wurde und damit als
Potenzialflichen genannt werden. Das fiir die Ausweisung als , Gewerbefldache” westlich
der B 5 am nordlichen Ortsausgang vorgesehene Areal ist als Kleingartenanlage zu beschrei-
ben.

Biotoptyp "mesophiles Griinland"

Biotoptyp:
e mesophiles Griinland (landwirtschaftliche Nutzflache)
e kein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop

Kennzeichen:
e mittleres Biotoppotenzial,
e haufiger Lebensraum, nutzungsbedingt kurzfristig ersetzbar,
o bei gegriippten Griinlandflachen sind zusdtzlich kulturhistorische und
naturschutzfachliche Aspekte zu beriicksichtigen,
e {iberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet,
e allgemeine (bis hohere) Bedeutung fiir den Naturschutz (Griippen),
e geringe bis mittlere Strukturvielfalt
e graserdominierte Pflanzenbestande mit durchschnittlichem Krautervorkommen,
Dominanz von Arten der Weidelgras-WeiRkleegesellschaft
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Randliche Strukturen:
e Entwasserungsgrdaben (Verbandsgewdsser),
o Feldhecke, Baumreihen,
e Ruderalflachen mittlere Standorte
e Intensivgriinland (vereinzelt),
e Acker (vereinzelt)

Die umliegenden Graben sind als , kiinstliche FlieRgewadsser” zu bezeichnen.

Avifauna
Der naturrdumlichen Auspragung deutlich anthropogen beeinflusster Lebensraume fol-

gend, pragte sich die aktuelle Fauna vorwiegend in den frischen bis trockenen Bereichen
der groRflachigen landwirtschaftlich genutzten Flachen aus. Es werden im Rahmen der Um-
weltpriifung keine umfassende Bestandsaufnahme vorkommender Tierarten vorgenommen
und keine Angaben zu den jeweiligen Populationen aufgezeigt. Als Arten der Feldflur sind
Feldlerche und Wachtel zu nennen. In Gebiischen, Einzelbdumen sowie Gehdlzstreifen ist
die Goldammer vereinzelt vorzufinden. Auch der Turmfalke, Rohrweihe, Wiesenweihe und
Schleiereule kommen im Planungsraum vor. In den stdarker mit Bdumen, Gehdlzen und
Gebiischen strukturierten Siedlungsbereichen sind Vogelarten des Waldes und Gebiisch-

briiter potenziell zu finden.

Auf Grundlage des Zweiten Brutvogelatlas (Ornithologische Arbeitsgemeinschaft fiir Schles-
wig-Holstein und Hamburg e. V., 2014, Band 7) und der den Bestandsdaten , Brutvogel” des
LLUR (13.06.2019) werden nachstehend aufgefiihrte Arten als Brut- oder Rastvogel, bzw.
Gaste innerhalb des Plangeltungsbereiches erwartet (RL SH = Rote Liste Schleswig-Holstein,

RL 3= gefdhrdet, V= Vorwarnliste, L:

e Brandgans, Stockente, Loffelente, Reiherente, Fasan (RL SH 3), Rebhuhn (V), Rohr-
weihe, Mdusebussard, Turmfalke, Teichhuhn, Blasshuhn, Austernfischer, Kiebitz (RL
SH 3), Rotschenkel (V), Ringeltaube, Tiirkentaube, Kuckuck (V), Elster, Rabenkrihe,
Blaumeise, Kohlmeise, Feldlerche (RL SH 3), Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Fitis,
Zilpzalp, Sumpfrohrsanger, Teichrohrsanger, Gelbspétter, Monchsgrasmiicke, Garten-
grasmiicken, Gartengrasmiicke, Klappergrasmiicke, Zaunkonig, Star, Amsel, Sing-
drossel, Grauschndpper, Baukelchen, Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz, Hecken-
braunelle, Haussperling, Wiesenpieper (V), Wiesenschafstelze, Bachstelze, Buchfink,

Grinfink, Bluthanfling, Rohrammer.

An der nordlichen Stadtgrenze wurde 2017 im Bereich des Grundstiickes Meldorfer StraRRe

40 eine Schleiereule nachgewiesen.

Fir die Artengruppen der Fledermause und Reptilien / Amphibien sind It. LLUR 2019 nach-

gewiesen worden:
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Fledermdause
Artenfunde:

o Zwergfledermaus.

Reptilien
Artenfunde:
e Kreuzkrote.

Bewertung
Die Bereiche der Siedlungserweiterungsflaichen Wohnen und Gewerbe weisen aufgrund der

bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der wenig strukturierten Land-
schaft sowie der benachbarten Lage zur vorhandenen Siedlungsstruktur sowie zum Sport-
platz nur eine geringe bis durchschnittliche Wertigkeit als Lebensraum fiir Vogel- und Am-
phibienarten auf.

Es werden keine ,streng geschiitzten” Vogelarten fiir das Gebiet beschrieben; es wird
darauf hingewiesen, dass alle europdischen Vogelarten als ,besonders geschiitzt” gelten
und potenziell drei Vogel-Arten in der ,Roten Liste” als im Bestand gefahrdet aufgefiihrt
werden (Fasan, Kiebitz, Feldlerche).

NaturschutzmaBnahmen innerhalb der Eignungsraume fiir AusgleichsmaBnahmen (Flachen

fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) wirken sich positiv fiir die Sicherung und zukiinftige
Entwicklung dieser Lebensrdume aus. Innerhalb des intensiv landwirtschaftlich, weit
tiberwiegend als Griinland / Acker, genutzten Umfeldes wird ein nutzungsfreier bis -armer
Lebensraum fiir Arten der Flora und der Fauna entwickelt.

Im Zusammenhang mit zuklnftigen B-Planverfahren oder anderen Planungs- oder Bau-
vorhaben kénnen Informationen / Daten zu Vorkommen von planungsrelevanten Arten-
gruppen durch das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdaume (LLUR),
Dezernat 51 — Biodiversitat zur Verfiigung gestellt werden. Einen Auszug der aktuell zur
Verfligung stehenden Bestandsinformationen zu den Artengruppen Brutvogel, Amphibien /
Reptilien und Fledermause ist im Anhang beigelegt.

30.6 Klima / Luft

Marne weist mit seiner maritimen Randlage ein abgemildertes Seeklima subatlantischer
Pragung auf. In den einzelnen Klimaparametern spiegelt sich die gemaRigte Ozeanitat des
Untersuchungsraumes wider:
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e einer temperaturausgleichenden Wirkung, (mittlere wirkliche Lufttemperatur im
Jahr zwischen 8° und 8,5°),

e zumeist hohen jahrlichen Niederschlagsmengen (800 - 880 mm),

e einem Niederschlagsmaximum im Spatsommer / Frithherbst,

¢ einem Niederschlagsminimum im (Vor-) Friihling,

e geringer jahrlicher Sonnenscheindauer sowie

e nahezu standiger Windeinwirkung, vorherrschend aus siidwestlichen und westlichen
Richtungen (mittlere Windstdrke im Jahr zwischen 2 und 2,5 Beaufort).

Aufgrund der kiistennahen Lage und Struktur des Plangeltungsbereiches innerhalb der land-
wirtschaftlich gepragten mittelbaren Umgebung der Ditmarscher Marsch bestehen aus-
reichende Moglichkeiten und Kapazitdten fiir eine Frischluftversorgung. Typische Luftaus-
tauschbahnen in Richtung der einzelnen Siedlungsteile sind aufgrund deren relativ engen
innerortlichen Bebauung nicht ausgeprdgt, damit nicht planungsrelevant. Aspekte und
KenngroRen fiir die Beeintrachtigung / Bewertung eines siedlungstypischen Kleinklimas mit
durch hohe Versiegelungswerte einhergehender Temperaturerh6hung bei gleichzeitig
geringerer Luftfeuchte und verstarkter Immissionsbelastung sind nicht bedeutsam fiir die

im FNP vorbereiteten Planungsinhalte.

Die nichstgelegene lufthygienische Uberwachungsstelle befindet sich mit etwa 4 km Ent-
fernung von Marne ndaher am industriell gepragten GroBraum Brunsbiittel. Aufgrund der
hier zahlreich vorhandenen Emittenten (Verursacher von Emissionen), die weder in Marne
noch in den Nachbargemeinden vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass die
Belastung in Marne niedriger ist, als z. B. in Westerbiittel. Die hier festgestellten Schad-
stoffwerte fiir Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid und Schwebstaub liegen deutlich unter 60%
des Grenzwertes IW1 (Immissionsgrenzwert) (s. Technische Anleitung - (TA) - Luft).

Bewertung
Auf Grund der fehlenden Reliefenergie der Dithmarscher Marschen sind weder lokale Kalt-

luftentstehungsgebiete noch Kaltluftbahnen deutlich ausgepragt. Die freie Lage der Wohn-
bauflachen in Richtung Westen und Stiidwesten sorgt fiir eine gute Durchliiftung sowohl! der
bestehenden Ortslage als auch der planerisch vorbereiteten Wohnbauflachen.

Daher kann diesbeziiglich von einer geringen Empfindlichkeit gegeniiber luftseitigen Belast-

ungen ausgegangen werden.

Der innerhalb der dargestellten Gewerbeflachen bisher vorliegende Versiegelungsgrad wird
voraussichtlich nicht wesentlich erhéht, daher wird eine hdchstens geringe Beeintrach-
tigung der lokalen Luft- und lufthygienischen Verhaltnisse prognostiziert.
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30.7 Landschaftsbild

"Die Natur ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch als Erlebnis- und Erholungsraum
fiir eine naturvertragliche Erholung des Menschen zu sichern".

Ein wesentliches Ziel der Landschaftsplanung ist es daher, diese angesprochenen Faktoren
der Natur und Landschaft als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als Voraussetzung fiir
seine Erholung in der Natur nachhaltig zu sichern. Neben der eigentlichen flachenhaften
Ausdehnung wird auch die Raumwirkung bestimmter Elemente beriicksichtigt. Bei der
Bewertung des Landschaftsraumes fiir das Landschaftsbild ist zu beachten, dass diese bei
einzelnen Menschen von personlichen Voraussetzungen abhdngt und daher sehr unter-
schiedlich sein kann. Der Landschaftsraum der Stadt Marne unterlag ehemals dem Einfluss
der Nordsee. Durch verschiedene MaRnahmen zur Landgewinnung wurde ein "neuer"
Kulturraum geschaffen und in Nutzung (Gberwiegend Landwirtschaft) genommen. Er ist
somit ein von menschlichen Aktivitdten geformter und gepragter Wirtschaftsraum. Das
Landschaftsbild der Stadt Marne wird wesentlich durch die Einbettung der Siedlungs-
strukturen in die umgebende Marschlandschaft gepragt.

Durch das Fehlen eines deutlichen Reliefs, dem Mangel an linearen und punktuellen Ele-
menten (abgesehen von den Entwasserungsgrdaben) sowie einer natiirlicherweise nahezu
baumfreien Landschaft weist dieser Raum keine bedeutende vertikale Strukturierung auf.

Das visuelle Erleben ist damit fiir den Erholungsuchenden relativ stark eingeschrankt. Da
dieser Raum jedoch seit einigen Generationen diese charakteristische Auspragung besitzt
und der Betrachter diese Form der Ausprdagung mittlerweile als "natlirlich" empfindet
(Gewdhnungseffekt), ware die verstdrkte Forderung von zusatzlichen Landschaftsele-
menten (z. B. Hecken, Feldgehdlze, Kleingewdsser) untypisch; die landschaftliche Eigenart
wdre "beeintrachtigt". Aufgrund der nahezu ebenen Auspragung der Landschaft wirken
insbesondere hohere Gebdude (z. B. Silos, mehrgeschossige Gebdude, Strommasten)
stérend. Dies gilt in Teilbereichen ebenfalls fiir den Ubergang des Siedlungsrandes von
Marne in die "freie" Landschaft.

Bewertung
Da es sich hier im Bereich der geplanten Siedlungserweiterungen nicht um bereits lang-

fristig eingewachsene Ortsrander handelt, kann eine nur geringe zusatzliche Beeintrdch-
tigung des Landschaftsbildes angenommen werden.

Eine zukiinftige Erweiterung bestehender Betriebe bzw. Ansiedlung neuer Betriebe fiihrt zu
einer Abnahme der Durchgriinung der Ortslage sowie der Zunahme des Versiegelungs-
grades.

Naturschutzfachlich geeignete MaRnahmen innerhalb der im FNP dargestellten ,Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) bewirken voraussichtlich keine erhebliche Anderung des Land-
schaftsbildes.
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31. Bewertung der moglichen erheblichen Umweltauswirkungen und MaRnahmen zur
Minderung und zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen

Allgemeines
Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der

Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a
Abs. 3 BauGB i. Vbg. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu ent-
wickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
aber nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch eine planerische Konzep-
tion zu beriicksichtigen, die dem gesetzlichen Biotopschutz fachlich geniigt (Eingriffsver-

meidung, - minimierung, art- oder wertgleiche Kompensation).

Die Beschreibung der zu erwartenden Wirkungen auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild, eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, die Darstellung von Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen und weiteren MalRnahmen, die den gesetzlichen
Biotopschutzes sowie den Artenschutz fachlich angemessen beriicksichtigen, sind ggf.
differenziert im Rahmen einer Umweltpriifung als Umweltbericht dem Bebauungsplan
beizulegen. Daher erfolgen diese Darstellungen im vorliegenden Umweltbericht auf einem

planerisch vorbereitenden Malstabsniveau.

31.1 Schutzgut Mensch

(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, LNatSchG, BImschG, BimschV, BauGB)

Leitziel
Die Natur und Landschaft sind als Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen, zu pflegen

und zu entwickeln (§ 1 BNatSchG). Die menschliche Gesundheit ist vor schddlichen Umwelt-

einfliissen zu schiitzen (§ 1 BImSchG).

Zielsetzungen
e Aufrechterhaltung / Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse,

e Vermeidung von Ldrmbelastungen fiir Gebiete, die lberwiegend zu Wohn- und
Erholungszwecken genutzt werden,

e Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat / Einhaltung der Immissionsgrenzwerte,

e sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

e die Leitziele werden insbesondere beim Schutzgut Mensch durch Grenz- und
Richtwerte fiir Lirm- und Luftschadstoffbelastungen untermauert.
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Orientierungswerte fiir Lirmbelastungen

GemaR der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind bei der Bauleitplanung nach dem
Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) den verschiedenen schutzbe-
durftigen Nutzungen die in nachfolgender Tabelle aufgelisteten Orientierungswerte fiir den
Beurteilungspegel zuzuordnen.

Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des be-

treffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Tabelle 5: Grenzwerte fiir die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Nutzungen

Stadtebauliche Orientierungswerte zum Schallschutz
aus der DIN 18005
Art der zu schiitzenden Nutzung
tags nachts

reine Wohngebiete (WR), 50 dB (A) 40 bzw. 35 dB (A)
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete
allgemeine Wohngebiete (WA), 55 dB (A) 45 bzw. 40 dB (A)
Kleinsiedlungsgebiete, Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 dB (A) 55 dB (A)
Dorf- und Mischgebiete (M) 60 dB (A) 50 bzw. 45 dB (A)
Gewerbegebiete (GE) 65 dB (A) 55 bzw. 50dB (A)
sonstige Sondergebiete, soweit sie 45 bis 65 dB (A) 35 bis 65 dB (A)
schutzbediirftig sind, je nach Nutzungsart

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 konnen beziiglich verschiedener
Arten stadtebaulich relevanter Schallquellen angewandt werden. Die entsprechenden
Beurteilungspegel von Industrie, Gewerbe und Freizeitlarm sollen wegen der unter-
schiedlichen Einstellung der Betroffenen zu diesen Gerdauschquellen jeweils fiir sich allein
mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Die angegebenen niedrigeren Nachtwerte gelten fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm
sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. Die Orientierungswerte
sollten bereits am Rand der betroffenen Bauflachen der jeweiligen Gebietstypen bezogen
werden.
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Wie im Kapitel 3.1 beschrieben, kénnen ggf. Wohn- und Arbeitsfunktionen der Wohn-
bauflaiche sowie der Gewerbefliche betroffen sein. Fir die wohnbaulich benutzten
Siedlungsbereiche im direkten Nahbereich geplanter Ausweisungen von Misch- bzw.
Gewerbegebieten sind ggf. Funktions- oder Qualitdtsverluste im Hinblick auf den
Funktionsbereich Wohnen zu beschreiben.

Beeintrachtigungen der Wohnfunktionen kénnen sich ebenfalls indirekt durch Lirm-
immissionen ergeben. Beeintrachtigungen der Wohnqualitat fiir die angrenzenden Wohn-
flachen kénnen fiir die Zeit der BaumaRnahmen nicht ausgeschlossen werden, da innerhalb
der vorgesehenen Bauzeit evtl. Lirm- und Staubemissionen durch die Bauarbeiten ausge-
I6st werden. Diese sollen den Rahmen “normaler” Belastungen durch Hausbauarbeiten
nach dem Stand der Technik nicht {ibersteigen und sind befristet hinnehmbar.

Vermeidungs-/ MinderungsmaRnahmen
Durch den Baustellenverkehr / die Bauarbeiten kommt es voraussichtlich zu Lérmbelastungen, die durch:

e den Einsatz von gewarteten Maschinen und Fahrzeugen, einem minimierten Baustellenverkehr und
e die Ausrichtung der Transportzeiten auf Tageszeiten (Einhalten der Nachtruhe)

minimiert werden missen.
Mogliche Schadstoffemissionen sind durch

e den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge auf ein technisch

vertretbares MaR zu senken bzw. auszuschlieBen.

Zusatzliche erhebliche Wirkfaktoren ergeben sich aufgrund der zukinftigen wohnbaulichen
ErschlieBung noch vorhandener Flachenpotenziale im bereits bebauten Siedlungsbereich
nicht.

Zwar ist durch die geplanten Wohneinheiten mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
zu rechnen; die Teilgebiete werden jedoch ausschlieRlich Siedlungsverkehr / WohnstraRen-
verkehr generieren und sind insofern mit den bestehenden Belastungen vergleichbar.

Die Bereiche B-Plan Nr. 29 und nordlich der Rontgenstralle dhneln in ihrem Aufbau und
ihren Funktionen den umgebenden Siedlungsflichen und weisen vergleichbare,
gesellschaftlich vertretbare Storungspotenziale auf. Daher sind Beeintrdchtigungen durch
Luftschadstoffe, die iiber dem Niveau des landlichen Raumes bzw. der benachbarten

Ortslage liegen, nicht zu erwarten.

Es ist nicht mit erheblichen negativen Wirkungen zu rechnen. Ein Larmgutachten ist nicht

erforderlich.
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Fir den Funktionsbereich Arbeit sind die geplanten (und bestehenden) Wohngebiete
aufgrund ihrer reinen Wohnfunktion nicht relevant.

Die Festsetzung des Sonderbaugebietes ,Brauerei” soll die baurechtlichen Rahmenbe-
dingungen fiir eine Verlagerung eines bisher innerdrtlich angesiedelten Gewerbebetriebes
schaffen. Aktuell ist noch nicht absehbar, welche Betriebsteile verlagert werden sollen
(Transport, Produktion oder Abfiillung, Verwaltung). Daher kann ein ggf. zu berick-
sichtigendes Verkehrsaufkommen am nordlichen Stadtrand zurzeit nicht abgeschatzt
werden. Potenziell erhebliche akustische oder sonstige Beeintrachtigungen sind im
Zusammenhang mit der weiteren Planung ggf. lber Fachgutachten zu ermitteln und
entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- oder SchutzmalRnahmen darzustellen. Die
Belange der bestehenden und geplanten Wohnbebauung in akustisch relevanter Ent-
fernung sind zu beriicksichtigen.

31.2 Schutzgut Flora, Biotoptypen

Leitziel

Neben der Erhaltung bzw. Entwicklung schutzwirdiger Biotope bzw. Biotopkomplexe ist
eine Vernetzung wichtiger Biotopstrukturen anzustreben, um stabile und artenreiche Tier-
und Pflanzenbestande zu sichern und zu entwickeln.

Zielsetzungen

e Dauerhafter Erhalt der naturraumspezifischen heimischen Tier- und Pflanzenwelt
sowie deren Lebensrdume und Lebensgemeinschaften,

e Forderung einer landschaftsgerechten Nutzung als Voraussetzung fiir die Sicherung
aller im Planungsgebiet vorkommenden Arten,

e Sicherung und Entwicklung von hochwertigen Biotopen und Vermeidung negativer
Einflisse aus dem Umfeld,

e Vernetzung von hochwertigen Biotopen und Entscharfung von Wanderungsbarrieren.

Offenland

Die Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung hat infolge der Nivellierung der Stand-
ortverhdltnisse und der Beseitigung der Saumstrukturen zu einer deutlichen Minderung
lokaler und regionaler Biotopqualitat beigetragen.

Um einer weiteren Verarmung des Offenlandes entgegenzuwirken, sind folgende Ziel-
stellungen zu verfolgen:

e Ausbau eines Netzes naturnaher und nutzungsextensiver Biotopstrukturen,
e Entwicklung einer umweltschonenden und dem natiirlichen Standort gerechten
landwirtschaftlichen Nutzung im gesamten Planungsgebiet.
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Gewadsser

Da insbesondere die FlieBgewdsser potenziell wertvolle Biotope bzw. Biotopachsen dar-
stellen, finden die folgenden Zielstellungen im Rahmen der Sicherung bzw. Entwicklung der
Lebensraumqualitdt fur wildlebende Tier- und Pflanzenarten besondere Beriicksichtigung:

e Sicherung und Verbesserung der Wasserqualitat,

e Erhaltung von bestehenden naturnahen Gewadsserabschnitten einschlieRlich ihrer
Gewadsserrandbereiche,

e Renaturierung von beeintrachtigten FlieBgewdassern,

e Schaffung und Forderung einer dynamischen Entwicklung von gewdsserspezifischen
Lebensrdumen,

e Forderung der Biotopvernetzung, d. h. Entwicklung von bandartigen Saumstrukturen
auf Gewadsserrandstreifen entlang der FlieRgewdasser

Siedlung

Die Ortslagen sowie die vielgestaltigen Uberginge der Siedlung in den landwirtschaftlich ge-
pragten Aullenbereich bieten grundsatzlich eine hohe Vielfalt an kleinere Biotopstrukturen
/ Trittsteinbiotopen auf engem Raum. Die Biotopqualitdt dieser Strukturen wird im
Wesentlichen durch die Nutzungs- bzw. Stérungsintensitat und die vorhandene Vegetation

beeinflusst.
Als Entwicklungsschwerpunkte sind zu nennen:

e Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Biotopstrukturen von Bebauung,
e Entwicklung von Siedlungsstrukturen mit einem hohen Griinanteil.

Biotopverbund

Grundsatzlich decken die o. g. Zielsetzungen alle MalRnahmenerfordernisse zur Sicherung
der naturraumtypischen Arten- und Biotopqualitdt ab. Zusatzlich sind die besonders
relevanten Verflechtungsbeziehungen gezielt zu sichern und im Sinne des Biotopverbundes

zu entwickeln.

Als zu entwickelnde Achsen bieten sich neben den allgemeinen linearen Biotopen - d. h.
Seitenrdume von StraBen und Wegen, Gewdsserrandstreifen (Neufelder Fleet, Kattrepler
Fleet, groBere Verbandsgewadsser in Abstimmung mit den unterhaltungspflichtigen Ver-
banden), Gehdlzstrukturen und sonstige Saumbiotope - auch spezielle Korridore an, wie

beispielsweise:

e Feldhecken an landwirtschaftlich genutzten Flachen,
e Saumstreifen unter Obstbaumreihen,
e Griinziige in Siedlungen (Wohnen, Misch- und Gewerbegebieten).
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Im Zuge der Aufstellung des FNP werden baubedingte Eingriffe in bisher nicht versiegelte
Freiflichen mittlerer bis hoher 8kologischer Qualitit vorbereitet. Durch Uberbauung und
Versiegelung kommt es somit zukiinftig zu Verlusten an Pflanzenbestanden und Lebens-
raumen, die Giberwiegend fiir Griinlandstandorte charakteristisch sind. Bei der Realisierung
des SO ,Brauerei” wdre eine bestehende Ausgleichsfliche (Gstlich des Sportplatzes)
kompensationspflichtig zu verlegen und an geeigneter Stelle neu anzulegen und zu
entwickeln.

Vom Eingriff betroffen sind sowohl ,Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz (u. a. Intensivgriinland, Grasacker, Acker) als auch ,Flachen mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz (gemaR Anlage zum "Gemeinsamen Runderlass des Innen-
ministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9. Dezember 2013 - Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht). Erhebliche bau-, anlage- oder betriebsbedingte Wirkungen sind im

Rahmen der aus der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) abgeleiteten Bebauungsplanung
(B-Plan) im konkreten Einzelfall zu priifen. Der Umweltbericht, der i. d. Regel dem
Bebauungsplan beigefiigt wird (nicht im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB bzw.
dem beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB) fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung
zusammen und stellt die MaBnahmen dar, die der gesetzlichen Biotopschutzes bzw. der
Artenschutz erforderlich macht.

31.3 Schutzgut Tiere (Fauna)

Leitziel:

Der Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensrdume ist die zentrale Aufgabe des
Naturschutzes. Der naturschutzgesetzliche Auftrag fiir den Artenschutz und ihrer Lebens-
gemeinschaften leitet sich aus dem Bundes- (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 und § 39 ff.) und
Landesnaturschutzgesetz (§ 1 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 3 Nr. 8 und 9) ab.

Vorrangiges gesetzliches Ziel ist es, die Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften
in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Vielfalt zu erhalten. lhre Lebensraume und
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen und soweit wie moglich wiederherzustellen
(81 Abs. 3 Nr. 9 LNatSchG).

Zielsetzung:
Der Artenschutz soll damit:
e Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch
den Menschen schiitzen, insbesondere vor dem menschlichen Zugriff,
e die Biotope wildlebender Tier- und Pflanzenarten schiitzen, pflegen, entwickeln und
wiederherstelien sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen gewahrleisten und
e Tiere und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten Biotopen innerhalb
ihres natdrlichen Verbreitungsgebietes ansiedeln.
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Die relevanten Flachen weisen kein erhdhtes Lebensraumpotenzial fiir (streng) geschiitzte
oder gefdhrdete Arten auf. Allerdings werden durch die Flachennutzungsplanung Eingriffe
vorbereitet, die einen negativen Einfluss auf die dort existierenden oder zeitweise
einwandernden Tierarten durch baubedingte Wirkungen mit allen Nebenaspekten wie
Bodenabtrag- und Nivellierung, Emissionen / Immissionen von festen, fliissigen und / oder
gasformigen Schadstoffen, Materiallieferung und -lagerung, Baustellenverkehr, Bauar-
beiten, Griindungsarbeiten mit Erschiitterungen-/Bodenvibration ausiiben kénnen.

Die baubedingten und anlagebedingte Beeintrdachtigungen der jeweiligen Flachen sollen
durch eine entsprechend sorgfdltig ausgefiihrte Bauaufsicht minimiert und durch die
Anlage von Habitatstrukturen (v.a. fiir Vogel) begleitet werden, sowie durch Ausgleichs-
maRnahmen oder solche gestalterischer Art.

Der Artenschutzes ist gem. §§ 44 und 45 BNatSchG zwingend zu beriicksichtigen.

Die im Landschaftsplan der Stadt Marne ausgewiesenen Vorrangrdaume, gesetzlich ge-
schiitzten Biotopflachen sind aus Sicht des Artenschutzsicht zukiinftig bei Eingriffsvorhaben
und bei Lage und Art der sich daraus ergebenden naturschutzrechtlich erforderlichen
KompensationsmaRnahmen zu Grunde zu legen. Die in den Planzeichnungen zum Land-
schaftsplan dargestellten Freirdume sind in ihrem Bestand so weit wie moglich zu erhalten,
um die biologische Vielfalt in Marne zu fordern. Zugleich soll gewahrleistet werden, dass
bei Eingriffen in Natur und Landschaft ausreichend und qualitativ geeignete Flachen fir
artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen zur Verfiigung stehen.

Dazu sollen bei Flachen, die nicht bereits nach dem Bundes- bzw. Landesnaturschutz-
naturschutzgesetz geschiitzt sind, die Instrumente der planerischen Sicherung im Rahmen
der kommunalen Bauleitplanung, ggf. des Flachenerwerbs durch die Stadt Marne oder
durch die Einrichtung eines Okokontos (Landesverordnung iiber das Okokonto, die Ein-
richtung des Kompensationsverzeichnisses und {iber Standards fiir ErsatzmaBnahmen
(Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverordnung - OkokontoVO) v. 28. Mirz 2017)

angewendet werden.

31.4 Schutzgut Boden

(gesetzliche Grundlagen: BBodSchG, BNatSchG, BauGB)

Leitziel
Ziel des Bodenschutzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens (Filter-, Speicher-,

Produktions-, Biotopentwicklungs-, Archiv- und Freiflaichenfunktion) zu sichern oder

wiederherzustellen.
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Hierzu sind schadliche Bodenverdanderungen abzuwehren, Boden und Altlasten zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrdachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie einer
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden
(§ 1 BBodSchG).

Zielsetzungen
Um diesem lbergeordneten Leitziel gerecht zu werden, sind grundsatzlich folgende
Zielsetzungen zu verfolgen:

e Erhalt der Standorte mit hoher natiirlicher Nutzungseignung fiir die Landwirtschaft,

e Vermeidung von Erosion durch angepasste landwirtschaftliche Nutzung,
Bewirtschaftung und StrukturierungsmalRnahmen,

e Reduzierung der Inanspruchnahme von gewachsenem Boden durch BaumaRnahmen
auf ein Mindestmal,

e Wiedernutzbarmachung/ Entsiegelung von Brachflachen vor der Inanspruchnahme
bisher nicht versiegelter Bdden,

e Minimierung zusatzlicher Stoffeintrdage und Reaktivierung der natiirlichen
Bodenfunktionen durch Extensivierung der agrarischen Nutzungen,

e vorrangige Nutzung des Entsiegelungspotenzials als sinnvoller Ausgleich fiir Eingriffe
in den Bodenhaushalt,

e Minimierung diffuser Schadstoffeintrage (insbes. Schwermetalle, organischer Schad-
stoffe und Saurebildner) durch MalRnahmen des Immissionsschutzes,

e Erhalt von Boden mit Archivfunktion.

Negative Wirkungen auf den Boden des Untersuchungsgebietes sind im Kontext der
Eingriffe vor allem fiir die bisher unversiegelten Flachen von Bedeutung.

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet ist grundsatzlich so gering wie moglich zu halten, um
die negativen Beeintrdchtigungen fiir den Boden zu minimieren. Dieses ist insbesondere bei
der Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Grundstiicken zu beachten.
Sofern eine Versiegelung von Flachen (insbesondere Nebenflachen) unumganglich er-
scheint, sollten dies mit wasserdurchldssigen, versickerungsfreundlichen Beldgen ausge-
fihrt werden. Ausreichend weite Fugenzwischenrdume kdnnen zur Regenwasserver-
sickerung / Grundwasserneubildung beitragen und bilden iiberdies Lebensrdume fiir

Kleinlebewesen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen der Fldche sollen durch eine entsprechend sorgféltig

ausgefiihrte Bauaufsicht minimiert werden.
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Vermeidungs- /Minderungsmalinahmen

e Beschrankung des Einsatzes der Baugerate und -fahrzeuge auf den unmittelbaren
Eingriffsbereich. Dabei sind alle VorsichtsmaRnahmen zu treffen, die geeignet sind,
den Boden vor Verdichtung und angrenzenden Geholze oder Biotopstrukturen vor
Schaden zu schiitzen,

e bei nicht vermeidbaren Stérungen im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen muss,
nach Beendigung der BaumaRBnahmen, der urspriingliche Zustand der Flache

wiederhergestellt werden.

Als AusgleichsmaBnahme fiir eine Bodenversiegelung ist idealerweise eine entsprechende
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vorzunehmen. Da dieses inner-
halb der dargestellten Siedlungserweiterungsflachen nicht immer méglich ist, sind ggf. fur
Gebdude und andere versiegelte Teilflichen nach Malgabe des Gemeinsamen Runder-
lasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und ldndliche Rdaume vom 9. Dezember 2013 (Verhiltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht) Flachen in einem Ausgleichsverhiltnis von
mindestens 1 : 0,5 (Acker; bei Griinland je nach Qualitdt hoher) aus der Nutzung zu nehmen
und zu einem naturbetonten Biotoptyp wieder herzustellen und zu entwickeln. Nach der
Novellierung des LNatSchG S-H vom 6.3.2007 ist dies auch auf nicht land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Flachen mdglich und 2010). Eingriffsbedingte Beeintrach-
tigungen gelten als ausgeglichen bzw. ersetzt, wenn und sobald die beeintrdchtigten
Funktionen des Naturhaushaltes gleichartig bzw. gleichwertig wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Sowohl fiir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung als auch fir
andere mogliche Eingriffe in Natur und Landschaft stehen geeignete Raume zur Verfiigung
(Teilgebiete 1l und lil). Die wesentlichen Voraussetzungen fiir deren Darstellung sind erfiillt

(siehe LP Stadt Marne):

e die Flachen kdnnen 6kologisch aufgewertet werden,
e es besteht ein naturschutzfachliches Leitbild fiir die Biotopentwicklung.

Empfohlen wird die Realisierung der erforderlichen AusgleichsmaRBnahmen im Zusammen-
hang mit den in LP und FNP dargestellten Eignungsflachen fiir AusgleichsmaRnahmen.
Geeignete sind MaBBnahmen im Bereich der extensiven Landschaftspflege (Beweidung), der

Anlage von Gewdsserrandstreifen oder Kleingewassern.

Fir die dargestellten Gewerbeflichen kénnen im vorliegenden Umweltbericht keine
konkreten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierungen erbracht werden, da aktuell keine
konkreten Planungen / Bauvorhaben vorliegen. Fir eine zukiinftige Bebauung geeignete
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Flachen werden lediglich fiir eine angemessene zukiinftige Erweiterung bestehender und
neuer Betriebe planerisch vorbereitet und vorgehalten.

31.5 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser
(gesetzliche Grundlagen: WHG, WRRL, BNatSchG)

Leitziel

Leitziel fiir den Wasserhaushalt ist die Sicherung der Funktionsfahigkeit der natirlichen
Abldufe und Wirkungszusammenhdnge in ihrer ungestdrten, naturraumspezifischen Vielfalt
und Auspragung. Dazu sind die Sicherung und Wiederherstellung von natiirlichen
Gewadssersystemen anzustreben.

Zielsetzungen
Grundwasser
e Schutz des obersten Grundwasserleiters vor Schadstoffeintragen durch angepasste
Bewirtschaftung,
e Forderung der Grundwasserneubildung durch Erhéhung des Wasserriickhaltever-
mogens in der Landschaft (Entfernung von Verrohrungen, Schaffung von Retentions-
flachen).

Oberflaichenwasser

e Herstellen der biologischen Durchgangigkeit aller FlieRgewdsser durch Renaturierung
verrohrter bzw. ausgebauter FlieRgewasser,

e schrittweise Verbesserung der Wasserqualitdt der Oberflichengewdsser zur lang-
fristigen Sicherung eines intakten Gewdsserdkosystems,

e Erhaltung und Forderung des Selbstreinigungsvermogens, Herstellen eines natur-
nahen Gewadsserprofils mit engen Wechselwirkungen zur Pedosphidre (Bodenlebe-
welt), wechselndem FlieRgefalle und mdandrierendem Verlauf,

e Sicherung von Retentionsrdumen (Riickhaltung von Niederschlagswasser),

e Minimierung der Nahrstoffeintrdge, Verhinderung von Schadstoffeintrdgen (Auswei-
sung von Gewasserrandstreifen),

o Pflege bzw. Initialisierung naturnaher Uferbestockung der Stillgewasser.

Bei den Bdden der dargestellten Wohnbauflachen handelt es sich um Klei- bzw. Kalk-
marschen. Diese weisen bei mittlerer bis hoher Wasserdurchldssigkeit einen durchschnitt-
lichen Grundwasserabstand von ca. 100 cm und tiefer auf (Bodenkarte BK 25, Blatter 2019,
2020). Damit handelt es sich nicht um grundwasserbeeinflusste Bodenstandorte. Bei ge-
ringem bis mittlerem Versiegelungsgrad kann das oberflachig anfallende Niederschlags-
wasser geregelt in die umliegenden Vorfluter eingebracht werden. Die Grundwasserneu-
bildungsrate wird nur gering beeintrachtigt.
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31.6

Da keine flachigen Oberflichengewdsser innerhalb der aktuellen Vorhabensbereiche
vorhanden sind sowie FlieRgewdsser sich meist randlich der Potenzialflichen befinden,
werden auf dem Malstabsniveau des vorliegenden FNP keine Schutzgut bezogenen

Kompensationsmalnahmen darstellgestellt.

Analog werden auch die Potenzialfldchen fiir Misch- und Gewerbegebiete bewertet.

Schutzgut Klima

(gesetzliche Grundlagen: BimschG, BNatSchG, BauGB)

Leitziel
Leitzielsetzung fiir den Schutz des Klimas und der Luftqualitdt ist die Sicherung bzw.

Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Klimas / der Luftqualitit in ihrer

naturraumspezifischen Auspragung.

Zielsetzungen
e Sicherung groRflachiger Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete aufgrund ihrer
positiven lokalklimatischen Wirkungen (Frischluftzufuhr und Schadstoffminderung in
belasteten Siedlungsgebieten und im Bereich der stark befahrenen StraRRen),
e Freihaltung der Hauptleitbahnen der Frisch- bzw. Kaltluft,
e Reduzierung der aus der Nutzung fossiler Brennstoffe resultierenden Belastungen

durch Optimierung des Energieeinsatzes.

Kleinklimatische Qualitdten der dargestellten Plangeltungsbereiche werden durch die
Uberbauung / Versiegelung voraussichtlich nicht beeintrichtigt. Durch die jeweilige
Orientierung im Bereich des Ortsrandes finden sich klimatisch bedeutsame Flachen in
ausreichendem Mal im unmittelbar benachbarten Auenbereich der Gemeinde.

Eine lufthygienische Mehrbelastung durch ein zusatzliches Verkehrsaufkommen der
Wohnbaugebiete oder durch zusatzlichen Hausbrand wird auf Grund der kiistennahen Lage

und der geringen GroRe der Plangeltungsbereiche als gering eingestuft.

Bei der Neuansiedlung von Gewerbe- oder Industriebetrieben im Plangeltungsbereich be-
stehender Bebauungspldne (B-Plan Nr. 27) oder innerhalb der dargestellten Potenzial-
flaichen sind klima- und immissionsrelevante Aspekte zwingend planerisch zu beriick-

sichtigen.
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31.7 Schutzgut Landschaftsbild
(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, BauGB)

Leitziel

Leitziel der landschaftsbezogenen Erholungsvorsorge ist die Erhaltung bzw. Entwicklung
einer naturraumspezifischen Vielfalt von natiirlichen und kulturbedingten Elementen, die
den verschiedenen Anforderungen an die landschaftsbezogenen Erlebnis- und Erholungs-
qualitaten gerecht wird.

Zielsetzungen

e Sicherung von Bereichen mit hoher landschaftsasthetischer Qualitdt, die sich aus der
Vielfalt und Kleinteiligkeit an Offenland-, Siedlungs- und Gewadsserlandschaften
ergibt,

e Aufwertung der strukturarmen und ausgeraumten Agrarlandschaft (z. B. Setzung von
Landmarken durch Bepflanzung von Kuppen, Renaturierung naturfern ausgebauter
und verrohrter Gewasserabschnitte, Betonung des Verlaufs von Wegen durch Be-
gleitpflanzung),

e Gewihrleistung der Zugdnglichkeit der Landschaft entsprechend ihrer Belastbarkeit,
Schaffung neuer Wegeverbindungen,

e Sicherung der Eigenart und Schonheit historisch gewachsener und dérflich gepragter
Ortshilder und landschaftlich gut eingebundener Ortsrander,

e Erhohung der landschaftlichen Erlebniswirksamkeit der siedlungsnahen Freirdume
durch extensive und nachhaltige Pflege ortsnaher Streuobstwiesen und den
Neuaufbau naturraum- und siedlungstypischer Ortsrandstrukturen (Einbindung der
Ortschaften in die umgebende Landschaft),

e Erweiterung der touristischen Infrastruktur durch Errichtung von Rast- und
Wanderparkpldtzen an geeigneten Stellen,

e Minderung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen (Eingriinung untypischer Gebdu-
de, visuell beeintrachtigender Gewerbe- oder Industrieinfrastrukturen etc.).

Auf Grund der tUberwiegend randlichen Lage, angrenzend an bereits bestehende Wohn-
bauflachen (z. T. auch jiingeren Datums) sowie Misch- und Gewerbegebiete, sind keine
wertvollen oder landschafts- oder ortshildpragenden Elemente oder Bereiche betroffen.
Trotzdem werden die zukinftigen Siedlungserweiterungen bisherige, auch als solche wahr-
genommenen, Freiflichen einnehmen.

Daher sind ggf. in den dann erforderlichen Bebauungspldnen fachlich geeignete kompen-
satorische und gestalterische MaBnahmen zu erarbeiten, die eine angemessene orts- und
landschaftsbildtypische Arrondierung z. B. der neuen Ortsrandsituation im Nordosten
bewirken sollen.
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31.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, BauGB, Denkmalschutzgesetz — DSchG SH)

Leitziel / Zielsetzungen
Kulturdenkmale sind wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, wissenschaftlichen,

stadtebaulichen oder landschaftsgestalterischen Bedeutung fiir das 6ffentliche Interesse zu
schiitzen und zu pflegen. Insbesondere ist deren Zustand zu liberwachen und auf die
Abwendung von Gefdhrdungen sowie die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken (§ 1

und 2 DSchG SH).

Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen. Dennoch sind archéologische
oder kulturhistorische Belange bei zukiinftigen BaumaRnahmen oder einer Bebauungs-
planung ausfiihrlich unter friihzeitiger Beteiligung u. a. der 0. g. Fachbehdrde zu beriick-

sichtigen.

Zusammengefasst sind vor allem folgende Empfindlichkeiten als potenzielle Beeintrach-

tigungen zu beriicksichtigen:
e Schutzgut Menschen: Empfindlichkeit gegeniiber zusatzlicher Verlarmung, Geruchs-

belastung und Anreicherung von Schadgasen sowie gegeniiber einer Beeintrich-
tigung der (Nah-) Erholungsrdume und einer Einschriankung der zukinftigen
Siedlungsentwicklung,

e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: auf Grundlage der vorgelegten Bauleitplanung
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten,

e Schutzgut Landschaft: Empfindlichkeit gegeniiber Uberpragung und Beeintrichtigung
der Landschaft,

e Schutzgut Boden: Empfindlichkeit gegeniiber (Teil-) Versiegelung, Verdichtung und
Veranderung des Bodengefiiges und Verlust bzw. Einschrankung aller Boden-
funktionen,

e Schutzgut Wasser: Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrdgen in das Grund-
wasser in Gebieten mit geringer Schutzwirkung der Deckschichten insbesondere
wahrend der Bauphasen und bei Gewerbebetrieben sowie Verringerung der Grund-
wasserneubildung und des Retentionsvermdgens der Landschaft durch Versiegelung
und Verdichtung; Gewadsser sind besonders empfindlich gegeniiber Verbau und
Bebauung bis an die Ufer sowie Schadstoff-/Nahrstoffeintragen,

e Schutzgut Klima: Empfindlichkeit gegeniiber Storung wichtiger Kalt- oder Frisch-
luftleitbahnen sowie Versiegelung und dadurch Erwarmung von Flachen,

e Schutzgut Flora, Fauna und Biodiversitdat: Empfindlichkeit gegeniiber Verlust und
Stérung, Vereinheitlichung der Landschaft durch Versiegelung, Umgestaltung, Ver-
larmung und Zunahme eines Nutzungsdruckes ein- oder beidseitig von Biotop-
verbundflachen, -achsen.
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31.9 Umweltwirkungen (Anlage 1 BauGB)

Im Folgenden werden Anforderungen gem. BauGB Anlage 1 dargestellt. Es sind dabei nur,
soweit fiir das jeweilige Planverfahren relevant und im Ermittlungsaufwand angemessen zu
erfassende, Angaben zu einzelnen Aspekten (der Anlage 1) im Umweltbericht zu machen.
Die folgende Beschreibung fokussiert sich auf die die Aspekte, die auf Ebene der
Bauleitplanung potenziell relevant sind.

Darstellung der Abfallerzeugung

Art und Menge der erzeugten Abfélle ist zum jetzigen Planungsstand nicht konkret er-
mittelbar. Abfdlle wahrend einer Standortverlagerung und wahrend des Betriebes der
Brauerei sind auf im aktuellen Planungsstand weder qualitativ noch quantitativ zu erfassen
Prozesse einer geregelten Abfallentsorgung kdnnen daher zurzeit nicht dargestellt werden.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch
Unfélle und Katastrophen)

Aufgrund der Art der Anlage werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch
Unfélle und Katastrophen erwartet; das Freisetzen gesundheitsgefahrdender Stoffe ist nicht

erkennbar.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im weiteren Umfeld sind keine Vorhaben bekannt, deren Wirkungen gemeinsam mit den
erwarteten Wirkungen aus der vorliegenden Planung erhebliche negative Folgen im
Planumfeld erzeugen kdnnten.

Auswirkungen auf das Klima

Aufgrund der Art der geplanten Nutzungen im Sonderbaugebiet, in den gemischten
Bauflachen und den Wohnbaufldchen ist nicht mit erheblichen Emissionen klimarelevanter
Treibhausgase zu rechnen. Ebenso ist keine besondere Anfilligkeit gegeniiber den Folgen
des Klimawandels (z.B. Artenverschiebung, Wetterereignisse, Uberflutungen 0.3.) zu
prognostizieren.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die Anlage von Hochbauten und von gewerblichen Einrichtungen sollen auf der Grundlage
des aktuellen Stands der Technik erfolgen, fiir den Betrieb der Anlagen und Einrichtungen
ist der Einsatz konflikttrachtiger Techniken oder Stoffe nicht erkennbar.

Potenzielle Wirkungen auf Schutzgiiter
Im Hinblick auf die geplante Nutzung durch die Anlage der Photovoltaikanlagen, der

Einrichtungen und Hochbauten fiir die Teststrecke und den Airpark sind baubedingte /
anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen auf die Umwelt und Naturhaushalts-

elemente zu priifen; diese werden zusammengefasst fiir die Schutzelemente beschrieben
und Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen abgeleitet.

Das naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgebot zielt insbesondere darauf
ab, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Der Erhalt vorhandener
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Biotopelemente, von Gehdlzen oder anderen 6kologischen Funktionen und Werte besitzt
Vorrang vor der art- oder wertgleichen Kompensation von Beeintrdchtigungen.

Die moglichen Auswirkungen auf Schutzgiiter durch die Errichtung und Betrieb der ge-
planten Nutzungsformen werden in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Tabelle 6: Potenzielle Auswirkungen auf Schutzgiiter

Schutzgut Potenzielle Auswirkungen
Mensch Larmemissionen durch den Gewerbebetrieb,
Veranderung der Landschaft
Biotoptypen Uberbauung / Teil-Versiegelung
Veranderung der floristischen Standortbedingungen
Tiere Veranderung der Habitatbedingungen
Boden Versiegelung / Teil-Versiegelung
Wasser Veranderter Wasserabfluss im Bereich zusétzliche Uberbauung
Klima / Luft Nicht erkennbar
Landschaftsbild Veranderung des Landschaftsbildes durch das Einbringen visuell
wirksamer vertikaler Bauelemente

31.9.1 Zusammenfassung potenzieller schutzgutbezogener Empfindlichkeiten

Zusammengefasst sind vor allem folgende Empfindlichkeiten als potenzielle Beeintrach-

tigungen zu beriicksichtigen:
e Schutzgut Menschen: Empfindlichkeit gegeniiber zusatzlicher Verlarmung, Geruchs-

belastung sowie gegeniiber einer Beeintrdachtigung der (Nah-) Erholungsraume,

e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: auf Grundlage der vorgelegten Bauleitplanung
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten,

e Schutzgut Landschaft: Empfindlichkeit gegeniiber Uberpriagung und Beeintrichtigung
der Landschaft durch Hochbauten (SO ,Brauerei”, Wohngeb&ude),

e Schutzgut Boden: Empfindlichkeit gegeniiber (Teil-) Versiegelung, Verdichtung und
Verdanderung des Bodengefiiges und Verlust bzw. Einschrankung aller Boden-

funktionen,

e Schutzgut Wasser: Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrdgen in das Grund-
wasser in Gebieten mit geringer Schutzwirkung der Deckschichten insbesondere
wadhrend der Bauphasen sowie Verringerung der Grundwasserneubildung und des
Retentionsvermdgens der Landschaft durch Versiegelung und Verdichtung,

e Schutzgut Klima: Empfindlichkeit gegeniber wichtiger dem Verlust an Kaltluft-
entstehungsgebieten, sowie Versiegelung und dadurch Erwdrmung von Flachen,

e Schutzgut Flora, Fauna und Biodiversitdt: Empfindlichkeit gegeniiber Verlust und
Storung, Vereinheitlichung der Landschaft durch Versiegelung, Umgestaltung, Ver-
larmung und Zunahme eines Nutzungsdruckes im Nahbereich geschiitzter Biotope
oder von Biotopverbundflachen, -achsen.
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31.10 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Das Wirkungsgefiige der Schutzgiiter steht in enger Wechselwirkung untereinander. Stoff-
umwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen das Schutzgut Pflanzen und Tiere_nicht nur
hinsichtlich der konkurrierenden Funktion als Produktionsstandort und Lebensraum.
Ebenso bestehen ursachliche und Wirkungsbeziehungen zwischen der Bebauung und den
Schutzgitern Boden, Wasser, Flora / Fauna und Landschaftsbild Durch diese
Wechselbeziehungen ergeben sich keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen bzw. keine
erheblichen Beeintrachtigungen, die lber das MaR regional Ublicher Tatigkeiten im
Zusammenhang mit einer Siedlungserweiterung (Wohnen, Gewerbe) hinausgehen.

Lokalklimatische Aspekte wirken sich in Naturraum der Dithmarscher Marsch, z. B.
hinsichtlich gesteigerter Niederschldage, damit erh6hter Grundwasserneubildung, nicht aus
und sind bei Einhaltung der spezifischen gesetzlichen Vorgaben (u. a. BImSchG) nicht
erheblich betroffen

32. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Standortalternativen

32.1 Null-Variante

Wohnbauflichen / Mischgebiete / Gewerbeflichen

In der Begriindung des Flachennutzungsplans wird die Erforderlichkeit der Ausweisung von
Entwicklungsflichen herausgestellt. Bei Verzicht der vorgesehenen Planungen wdre eine
Weiterfiihrung der bisherigen Nutzung nach den bisherigen Vorgaben des Flachennutzungs-
planes am wahrscheinlichsten. Dabei handelt es sich zum einen v.a. um bisher nicht
ausgeschopfte Baulandreserven im siidéstlichen Innen- und z. T. um Flichen im Ubergang
zum landwirtschaftlich genutzten AufRenbereich als auch innerdrtliche Gewerbestandorte.
Fur alle Flachen liegen mehr oder weniger Vorbelastungen durch die bestehenden
Nutzungen (Landwirtschaft, bestehende ErschlieBung, Bebauung) vor, die bei Weiter-
fihrung der Nutzung bestehen bleiben wiirden. Insbesondere die Siedlungserweiterungs-
flichen am Westen des Stadtgebietes zwischen Rdntgenstrae und dem Bereich Schwimm-
halle / Sportplatz hatte aufgrund der isolierten Lage fiir den Naturschutz, die Landschafts-
pflege, aber auch fiir die Landwirtschaft nur eine geringe Bedeutung.

Eine weitergehende Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der
einzelnen Detailalternativen ist aus den Steckbriefen der einzelnen Flachenalternativen
(,Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten”) zu entnehmen.

Eignungsraum fir Ausgleichsflichen
Bei einem Verzicht der Darstellung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (funktional
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als Eignungsraum fiir AusgleichsmafRnahmen) wiirden der Stadt diese fehlen, obwohl sie
gleichzeitig Eingriffe und Natur und Landschaft planerisch vorbereitet. Ebenfalls wiirden
bei Nichtdarstellung dieser Flachenkategorie Aspekte wie Entwicklung von Habitaten,
Biotopverbund, Vernetzung von lokal typischen frischen bis feuchten Lebensrdumen

unbericksichtigt bleiben.
32.2 Standortalternativen - alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Landschaftsplanung wurden die Ortsteile hinsichtlich der innerortlichen
Potenziale, wie Bauliicken, Brachflichen und Moglichkeiten der Nachverdichtung, gepriift.
Als Ergebnis sind insbesondere die Potenzialflachen ,,Wohnbau” dargestellt worden, die
zwischenzeitig liber die Realsierung der Bebauungsplane Nr. 28 (westliches Stadtgebiet,
17.02.1998) und B-Plan Nr. 29 (slidostliches Stadtgebiet, 01.01.2000) Baurecht erlangt

haben.

Die Eignungsflichen M - , Mischgebiet” und G - ,Gewerbe” orientieren sich rdumlich-
funktional an der Lage bestehender Funktionsgebiete und ermoglichen damit eine

Arrondierung dieser Fldchen.

In der Stadt Marne steht das Ziel im Vordergrund eine der Funktion als Unterzentrum
angemessene Vorsorge mit Eignungsflachen fiir die Schaffung von:

e Wohnraum,
e Mischgebieten,
e Gewerbe- / Industrieflichen.

Der flachenhafte Umfang dieser Potenzialflaichen entspricht, auch unter Beriicksichtigung
des demographischen Wandels, laut FNP dem zukiinftigen Flachenbedarf der Stadt Marne.
Weitere stadtebaulich vertretbare Siedlungserweiterungen sind daher nicht gepriift oder

planerisch vorbereitet worden.

Aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes kdnnen die ausgewdahlten Standorte aufgrund
ihrer planerischen und tatsachlichen Funktionen und Nutzungen, ihrer Vorbelastungen und
jeweiligen Lage als geeignet fiir die jeweiligen Vorhaben beschrieben werden.

33. Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

Basierend auf der Bestandsdarstellung erfolgt auch eine Bewertung der Schutzgiiter hin-

sichtlich ihrer Empfindlichkeit gegeniiber den geplanten Darstellungen und deren poten-
ziellen Auswirkungen. Diese wird unabhangig von der jeweiligen Schutzwiirdigkeit erfasst.
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Stufe der Beeintrachtigung l Umweltauswirkungen (U.) [

Nicht betroffen

Stufe 2

Stufe 3

Stufe 4

Stufe 5

keine Auswirkungen

Belange des Schutzgutes werden nicht beriihrt oder

Erlduterungen

beeintrdchtigt

U. sehr geringer Erheblichkeit

U. geringer Erheblichkeit

e sehr geringe Auswirkungen vorhanden,

e das Schutzgut weist eine besonders geringe
Empfindlichkeit auf,

e vorhandene geringen Auswirkungen kénnen durch
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
reduziert werden

e geringe Auswirkungen vorhanden,

e das Schutzgut weist eine geringe Empfindlichkeit
auf,

e vorhandene mittelschwere Auswirkungen kénnen
durch MaRnahmen zur Vermeidung und Min-
derung reduziert werden (z. B. es erfolgen nur
kleinflachige Eingriffe)

U. mittlerer Erheblichkeit

U. hoher Erheblichkeit

U. sehr hoher Erheblichkeit

e mittelschwere Auswirkungen vorhanden,

e  Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit werden -
durch MaRnahmen zur Vermeidung und Min-
derung deutlich reduziert

e Hohe Auswirkungen vorhanden,

e Umweltauswirkungen sehr hoher Erheblichkeit
werden durch MaRnahmen zur Vermeidung und
Minderung deutlich reduziert

e sehr hohe Auswirkungen vorhanden oder,

e Auswirkungen kénnen durch MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung nicht oder nur
unwesentlich reduziert werden.

Die potenziellen Umweltauswirkungen auf die betrachteten Schutzgiiter im Bereich der

dargestellten Wohnbauflachen und des Sonderbaugebietes werden mittels einer 5-stufigen

Skalierung erfasst und folgend dargestellt:

Schutzgiiter

Boden

Wasser

Mensch

Stufe der Beeintrachtigung

Stufe 2-3

Stufe 1

Stufe 1

Beschreibung der VermeidungsmaBnahmen

Erlduterungen der wichtigsten Indikatoren,

Kalk-, Kleimarsch, Standort als Griinland genutzt,
kleinflachiger Eingriff durch Wohngebiet mit geringem
bis mittlerem Versiegelungsgrad -> mittelschwere
Beeintrachtigung.

Keine VermeidungsmafRnahmen.

kein Grundwasser beeinflusster Standort, keine
Oberflachengewadsser vorhanden (Ausnahme: randliche
Parzellengrdben, Verbandsgewdsser 0401, Neufelder u.
Kattrepler Fleet), geringe Beeintrachtigung bei geringem
bis mittlerem Versiegelungsgrad;

Teilversiegelung moglichst wasserdurchlassig gestalten.

geringe Vorbelastung durch umliegende Verkehrswege /
Stralen
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Schutzgiiter Stufe der Beeintrachtigung Erlduterungen der wichtigsten Indikatoren,
Beschreibung der VermeidungsmaRnahmen

et KA o Gl aS et SR HAL T Py

Klima / Luft Stufe 1 geringe Vorbelastung, aufgrund kiistennaher Lage, keine
Beeintrdchtigung der standdrtlichen Klimaverhdltnisse

intensive landwirtschaftlich genutztes Griinland mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz, aufgrund
der bisherigen jeweils ortsrandnahen Lage geringer
Einfluss auf die Fauna. Teilfldchig ,,arten- und
strukturreiches Dauergriinland (,Wertgrinland” - § 21
Abs. 1 Nr. 6 LNatSchG)

Orts- und landschaftstypische Eingriinung des
Ortsrandes minimiert mdgliche Beeintrachtigungen.

Flora / Fauna Stufe2-3

Landschaftsbild Stufe 1 Bestehende junge Ortsrandlagen, geringe Beein-
trachtigung, Ortsrandeingriinung als
Minimierungsmalnahme.

Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen keine Kultur- und Sachgiter unmittelbar betroffen

Die gewdhlten Standorte der Wohnbau- und Gewerbeflichen lassen (iberwiegend
kompensationsfahige erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter erwarten. Insbesondere
stellen die Versiegelung von Bodenflichen und der damit verbundene Verlust als
Lebensraum fiir Flora und Fauna im Rahmen der baurechtlich folgenden Bebauungsplanung

eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Die Darstellung der ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (funktional als
Eignungsraum fiir AusgleichsmaBnahmen und deren zukiinftige Umsetzung) werden
positive Auswirkungen auf die dortigen 6kologischen Standortverhaltnisse haben.

Dies gilt, wenn die vorgeschlagenen MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung
beriicksichtigt werden. Besonders zu beachten sind die Belange und die MalRnahmen zum
Bodenschutz sowie zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes.
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34. Gebietsprofile

Stadt Marne Teilgebiet | — Gewerbliche Baufldche

Gebietscharakteristik

Ca. 1, 3 ha groRe Kleingartenflache westlich

der BundesstraRe 5 im Ubergang zur freien Landschaft. Im Westen begrenzt durch den Vorfluter Nr. 0406, im Norden
durch die Grenze zur Gemeinde Helse.

Besondere spezifische Umweltziele

Planungsalternativen

Betroffenheit der Schutzgiiter (Umweltaspekte)

Mensch - Erholung wird derzeit noch teilfldchig als Kleingartenanlage genutzt (Naherholung),

auRer Kombiweg an der BundesstraRe 5 keine fiir die Naherholung
bedeutsame verkehrliche ErschlieRung vorhanden.

Mensch — Larm / Aktuelle Emissions- oder immissionsmessungen liegen im Bereich der
Schadstoffbelastung Potenzialfldchen nicht vor.
Boden ° Ubergang von Klei- zu Kalkmarsch,

° als Standort von Kulturpflanzen aufgrund der unmittelbaren Nahe zur B
5 untergeordnete Bedeutung.

Grundwasser ° Schutzwirkung der Deckschichten: gering bis mittel,

° Grundwasserneubildungsrate: mittel bis hoch

Oberflichenwasser ° unmittelbar westlich verlduft ein Verbandsgewasser (Nr. 0406) -
Unterhaltungsstreifen,

° Retentionsvermogen: gering bis mittel

Klima / Luft ° Keine bedeutsamen lokalen Kaltluftentstehungsgebiete oder —bahnen
ausgepragt,

° Fldche fir die Durchliiftung der Ortslage nicht erheblich
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Flora / Fauna . Kleingartenanlage (z. T. auBer Nutzung), frither Intensivnutzung
Natura 2000, Artenschutz ° nicht betroffen,
° Artenschutz: nicht erheblich betroffen (Lage an der B 5)
Wechselwirkungen Kleinstteilig strukturierte Kleingartenanlagen haben i. d. Regel eine hohe Bedeutung fiir
Fauna, Avifauna

Stadt Marne — Teilgebiet |

Vorbelastungen | ehemals intensiv genutzte Kleingartenanlage, Lage an der B 5 (Schadstoffbelastung)

Kumulative bauliche Verdichtung durch Gewerbe fiihrt westlich der B 5 zu einer stdrken visuellen Beeintrdchtigung

Wirkungen des Orts-und Landschaftsbildes im Norden der Stadt durch die Weiterfihrung der bereits bestehenden
Betriebe 6stlich der B 5

Fach- u. Landlicher Raum,

Gesamtplanung | auRerhalb, aber randlich des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes

Hinweise zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

° Nullvariante: keine Ausweisung eines Gewerbegebietes,

° Keine flachen- oder versiegelungsintensive Bebauung,

° Integrative und arrondierende Eingriinung der Bebauung in 6stliche und westliche Richtungen,

. Erhalt und angemessene Sicherung des Kombi-Weges (Wandern / Radwandern),

. ausreichenden Abstand zum Verbandsgewadsser (Unterhaltung),

° Ausweisung anderer Kleingartengebiete mit mindestens gleicher Qualitdt und GroRe

Hinweise zu ggf. erforderlichen Kompensationserfordernissen

. Wenn eine Bebauungsplanung zur Erlangung des Baurechts beabsichtigt ist:

o Eingriff in Flachen allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (hier: Kleingartenanlage); Kompensation

auf Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013 (Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht),

o Flichenhafter Ausgleich im Rahmen eines zur Verfiigung stehenden Okokontos / eines Ausgleichsflichenpools bzw.

fachlich geeigneter Flachen im Naturraum der Dithmarscher Marschen,
° Evtl. Renaturierung des Grabens (Abflachung Uferb6schung, breite extensiv genutzte Saumflachen)

Beurteilung der Vertraglichkeit (Zusammenfassung)
Bei Beriicksichtigung 0. g. MaRnahmen ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes aus naturschutzfachlicher und
freiraumstruktureller Sicht vertretbar, unter Einbeziehung optisch-visueller Aspekte des Orts- und Landschaftsbildes aber

als konflikttrachtig zu bewerten.

Empfehlung

Bei Beachtung der o. g. Hinweise ist der untersuchte Standort nachrangig fiir die Ansiedlung von Gewerbe geeignet.
Einstufung ohne Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaRnahmen* Gebiet Gebiet Gebiet
Einstufung bei Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaRnahmen* Gebiet Gebiet Gebiet

* Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
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Stadt Marne Teilgebiet Il - Wohnbauflache (W)
Gebietscharakteristik

ca. 5,2 ha umfassende Grundflache. Durch die
Griinlandkartierung des Landes SH 8/2017 als
geschiitztes Biotop erfasst: mesophiles Griinland frischer
Standorte (Lebensraumtyp 6510) (siehe Anhang)

Besondere spezifische Umweltziele
e landschaftsrahmenplan:

o Historische Kulturlandschaft (Wurtenlandschaft).

Planungsalternativen

- keine,
Betroffenheit der Schutzgiiter (Umweltaspekte)
Landschaft e Gegriupptes Griinland (GMm),
Kultur- und Sachgliter e nicht betroffen
Mensch - Erholung e nicht betroffen
Mensch — Larm / e  Aktuelle Emissions- oder Immissionsmessungen liegen im
Schadstoffbelastung Bereich der Flachen nicht vor,
e  Fldche ist durch gewerbliche Nutzungen an der
BundesstralRe 5 und StralRenverkehr B 5 zeitweise
veriarmt,
e Die immissionsschutzrechtlichen Grenzwertefiir die
Wohnnutzungen in den gemischten Baufldchen an der
KoogstralRe sind im Zusammenhang mit der baulichen
Entwicklung der Wohnbaufldchen zu beachten.
Boden e Kleimarsch,
e als Standort von Kulturpflanzen von untergeordnete
Bedeutung, gute Acker- oder Griinlandb&den.
Grundwasser e Schutzwirkung der Deckschichten: gering bis mittel,
e Grundwasserneubildungsrate: mittel bis hoch
Oberflachenwasser e unmittelbar &stlich verlduft ein Verbandsgewasser (Nr.
0401) - Unterhaltungsstreifen,
e Retentionsvermogen: mittel
Klima / Luft e Keine bedeutsamen lokalen Kaltluftentstehungsgebiete
oder —bahnen ausgepragt,
e  Flache flr die Durchliiftung der Ortslage nicht erheblich
Flora / Fauna e Maesophiles Griinland (GMm), westlich Baumreihe (llickig,
z. T. mehrstdmmige GroRgehdlze), hohe Bedeutung als
extensiv landwirtschaftlich genutzter Riickzugsraum. Im
Zusammenhang mit der Uberplanung von Wertgriiniand
ist der gesetzliche Biotopschutz zu beachten (§ 30 Abs. 2
BNatSchGi. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 6 LNatSchG)
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Natura 2000, e nicht betroffen,
Artenschutz e Artenschutz: betroffen (frisches bis feuchtes Griinland,
gegriippt, Ausgleichsflache)

Wechselwirkungen Kleinteilig strukturierte, extensive Griinlandstandorte haben i. d. Regel
eine hohe Bedeutung flir Fauna, Avifauna

Stadt Marne — Teilgebiet Il

Vorbelastungen | e Lage 6stlich der B 5, Tankstelle, Sportplatz, angrenzende Wohnbebauung (akustische
Kumulative Vorbelastung),

Wirkungen . Entlang des Vorfluter: Fldchen, deren Béden erheblich mit Umwelt gefahrdenden Stoffen belastet
sind.
Fach- u. Landlicher Raum,

Gesamtplanung | aullerhalb, aber randlich des baulich zusammenhadngenden Siedlungsgebietes
Hinweise zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
° Nullvariante: keine Nutzung als Wohnbauflédche,

° Abstand zum Vorfluter,
° gef. Sanierung belasteter Boden,
° Einfassung der Wohnbebauung mit ausreichenden Griinpflanzungen

Hinweise zu ggf. erforderlichen Kompensationserfordernissen
° Schutzstatus als §-Biotop uber einen Ausgleichsfaktor > 1 beriicksichtigen

Beurteilung der Vertraglichkeit (Zusammenfassung)
Bei Beriicksichtigung o. g. MaRnahmen weist die Entwicklung eines artenreichen Feuchtgriinlandstandortes aus
naturschutzfachlicher, unter Einbeziehung optisch-visueller Aspekte des Orts- und Landschaftsbildes, einen hohen Zielwert

auf und ist als geeignet zu bewerten.

Empfehlung
Bei Beachtung der o. g. Hinweise ist der untersuchte Standort vorrangig als Ausgleichsfliche mit hohem

Entwicklungspotenzial geeignet.

Einstufung ohne Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaRnahmen* Sepiet Gelit
Einstufung bei Umsetzung vonV + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaRnahmen* Gebiet Gebiet Gebiet

* Vermeidungs- und MinimierungsmaBRnahme
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Stadt Marne Teilgebiet Il
Gebietscharakteristik

ca. 1, 2 ha umfassende Ausgleichsflache (LP:
Ruderalflache) nordlich der St. Michaelisdonner
StraRe im Ubergang zum nérdlich anschlieRenden
Gewerbegebiet — Flache des ehem. Bahnhofes.

Besondere spezifische Umweltziele
- Nutzung fiir die Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen, Entwicklungsziel:
- Entwicklung einer Griinachse (LP), Schaffung eines Vegetationsmosaiks aus Pionierwald,
feuchten bis nassen Senken
Planungsalternativen
- Anlage eines Naturerlebnisparks — naturvertragliche Angebote fiir die Naherholung
Betroffenheit der Schutzgiiter (Umweltaspekte)
Landschaft e Bereich des ehem. Bahnhofs, westl. Endstation der
Draisinenbahn mit kl. touristischem Angebot, Flache mit
feuchten Senken, naturnahen Pflanzenbestanden

Kultur- und Sachgiiter e nicht betroffen
Mensch - Erholung e nicht betroffen
Mensch — Ldrm / e Aktuelle Emissions- oder Immissionsmessungen liegen im

Schadstoffbelastung Bereich siidlich des Gewerbegebietes nicht vor,

e Flache ist durch Nutzung des nérdlich benachbarten
Sportplatzes und den StraRenverkehr der St.
Michaelisdonner Str. verlarmt

Boden e  Kleimarsch,
e als innerértlicher Standort fiir Kulturpflanzen ohne
Bedeutung
Grundwasser e  Schutzwirkung der Deckschichten: gering bis mittel,
e  Grundwasserneubildungsrate: mittel bis hoch
Oberflachenwasser e nicht betroffen
Klima / Luft e Keine bedeutsamen lokalen Kaltluftentstehungsgebiete

oder —bahnen ausgepragt,
e  Flache fiir die Durchliiftung der Ortslage von Bedeutung
Flora / Fauna e Ruderalflache, Weiden-Birkenpionierwald auf frischen bis
feuchten Standorten, hohe Bedeutung als extensiv
genutzter Riickzugsraum fiir Flora / Fauna

Natura 2000, e nicht betroffen,
Artenschutz o

Artenschutz ist im Rahmen der zukiinftigen Nutzung als
MaRnahmenfldche (§ 5, Abs. 2, Nr. 6 BauGB) in einem zu
entwickelnden Entwicklungsziel zu berticksichtigen.

Wechselwirkungen Kleinteilig strukturierte, jung bewaldete Bracheflachen haben i. d.
Regel eine hohe Bedeutung fiir Fauna, Avifauna
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Stadt Marne — Teilgebiet

Vorbelastungen | e  Lage siidl. Gewerbegebiet, nérdl. Hauptverkehrsachse Sportplatz
(Verlarmung),

Kumulative e Evtl. Schadstoffbelastungen der friiheren Nutzung

Wirkungen e  Aufwertung eines naturschutzfachlich geeigneten Raumes im direkten
rdumlichen Kontext zu Angeboten der Naherholung / Tourismus; Griinachse
giinstig fir innerdrtliche Beltiftung

Fach- u. Baulich zusammenhdngendes Siedlungsgebiet

Gesamtplanung
Hinweise zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

e Nullvariante: keine Nutzung als MalRnahmenfldche

Hinweise zu ggf. erforderlichen Kompensationserfordernissen
e Keine, da als MaBnahmenfldche vorgesehen, ggf. Erarbeitung von Entwicklungszielen

Beurteilung der Vertraglichkeit (Zusammenfassung)

Bei Beriicksichtigung o. g. MaRnahmen weist die Entwicklung eines Vegetationsmosaiks
(artenreiche Feuchtstandorte, Birken-Weiden-Pionierwald) in Verbindung mit einem
naturvertraglichen Angebot fiir Naherholung und Tourismus aus naturschutzfachlicher Sicht, unter
Einbeziehung optisch-visueller Aspekte des Ortsbildes, eine hohe Eignung auf und ist als geeignet zu

bewerten.

Empfehlung
Bei Beachtung der o. g. Hinweise ist der untersuchte Standort vorrangig als Ausgleichsflache mit

hohem Entwicklungspotenzial geeignet.

Einstufung ohne Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaRnahmen* Gebiet Gebiet Gebiet
Einstufung bei Umsetzung vonV + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet

Gebiet Gebiet
MaRnahmen* eoie ebie

* Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
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Stadt Marne Teilgebiet IV

Gebietscharakteristik

ca. 3,5 ha umfassende landwirtschaftliche
Weideflache (LP: frische Wiese, Weide) nérdlich
der RéntgenstraRe im Ubergang zum westl.
gelegenen AulRenbereich der Gemeinde
Marnerdeich und im siidlichen Anschluss an den
Plangeltungsbereich B-Plan Nr. 28.

Besondere spezifische Umweltziele

werden.

- keine; Eignungsflache fiir die Siedlungsentwicklung ,Wohnen“ (LP), Ausgleichsflachen an der
westlichen Stadtgrenze und die Anlage von Wanderwegen sollen als Puffer zum Fleet eingerichtet

Planungsalternativen

- keine

Betroffenheit der Schutzgiiter (Umweltaspekte)

Landschaft e Landwirtschaftliche Nutzflache (Weide) dreiseitig
innerhalb eines wohnbaulich genutzten
Siedlungsbereiches zwischen BundesstraBe 5 (Osten) und
Neufelder Fleet (Westen)

Kultur- und Sachgiiter e nicht betroffen

Mensch - Erholung e Angebote fiir Naherholung und Sport in direkter
Nachbarschaft vorhanden, gute innere verkehrliche
ErschlieBung vorhanden

Mensch — Larm / e Aktuelle Emissions- oder Immissionsmessungen liegen fiir

Schadstoffbelastung den westliche Stadtbereich nicht vor,

e  Flache ist durch Nutzung des nordlich benachbarten
Sportplatzes zeitweise verlarmt,

Boden e Kalkmarsch,

e alsinnerdrtlicher Standort fiir Kulturpflanzen von
nachrangiger Bedeutung,

Grundwasser e  Schutzwirkung der Deckschichten: gering bis mittel,
e  Grundwasserneubildungsrate: mittel bis hoch
Oberflachenwasser e Schutz des westlich gelegenen Fleets und dessen
Uferzonen ist angemessen zu beriicksichtigen
Klima / Luft e Keine bedeutsamen lokalen Kaltluftentstehungsgebiete

oder —bahnen ausgepragt,

e  Flache fiir die Durchliiftung der Ortslage von geringer
Bedeutung, aufgrund der randliche Ortslage u. geringen
FlachengroRe des Stadtgebietes ist eine ausreichende
Belliftung gewahrleistet

Flora / Fauna e  Mesophiles Griinland , allgemeine Bedeutung fiir
Naturschutz und Landschaftspflege
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Natura 2000, e nicht betroffen,
Artenschutz e  Artenschutz ist im Rahmen der zukiinftigen Nutzung
Bebauungsplanung zwingend zu berlicksichtigen

Wechselwirkungen Kleinteilig strukturierte, jung bewaldete Brachefldachen haben i. d.
Regel eine hohe Bedeutung fiir Fauna, Avifauna

Stadt Marne — Teilgebiet IV

Vorbelastungen | e  Lage zwischen Wohnbaufldchen, Sportplatzen, Schwimmhalle, Parkplitzen
(zeitweise Verldarmung)

Ku.mulative e Arrondierung der Siedlungsstrukturen am westlichen Stadtrand ;

Wirkungen % : ; G i " .
Griinachse mit nachrangiger Bedeutung fiir die fiir innerértliche Beltiftung
entfallt,

e bauliche Verdichtung fiihrt zu geringfligig héherem Verkehrsaufkommen

und geringfiigig hdherem Nutzungsdruck auf den Bereich entlang des
Fleets

Fach-u. e  Baulich zusammenhadngendes Siedlungsgebiet

Gesamtplanung

Hinweise zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen

e Nullvariante: keine Nutzung als Siedlungserweiterungsflache,

e ausreichend Abstand zum Fleet einhalten,

e  keine blockartige Bebauung mit Geschossbauten,

e Integration des Wohngebietes in die Landschaft durch Eingriinung

Hinweise zu ggf. erforderlichen Kompensationserfordernissen

e  Auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung f. d. Naturschutz / Landschaftspflege stellen Bebau-
ungsplanung i. d. Regel erhebliche und kompensationspflichtige Beeintrachtigungen dar,

e Die Belange des Artenschutzes sind zwingend zu beriicksichtigen und nicht
abwdgungsrelevant

Beurteilung der Vertraglichkeit (Zusammenfassung)

Bei Berlicksichtigung o. g. MaBnahmen ist eine Baugebietsentwicklung aus freiraumstruktureller
und naturschutzfachlicher Sicht, unter Einbeziehung optisch-visueller Aspekte des Ortsbildes, als
vertretbar zu bewerten.

Empfehlung
Bei Beachtung der o. g. Hinweise ist der untersuchte Standort als Fldache fiir eine

Wohnraumentwicklung geeignet.

Einstufung ohne Umsetzung vonV + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaRnahmen* Gebiet Gebiet Gebiet
Einstufung bei Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet

MaRnahmen* Gebiet Gebiet

* Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen
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Stadt Marne Teilgebiet VI
Gebietscharakteristik

ca. 2,2 ha umfassende landwirtschaftliche
Weidefldche (LP: frische Wiese, Weide) stidlich der
St. Michaelisdonner StraRe im rdumlichen Kontext
mit einem benachbarten Mischgebiet (westlichen)
und einem Gewerbegebiet (6stlich)

Besondere spezifische Umweltziele
- keine; Eignungsflache fiir die Siedlungsentwicklung ,Mischgebiet” (LP)
Planungsalternativen

- keine

Betroffenheit der Schutzgiiter (Umweltaspekte)

Landschaft e landwirtschaftliche Nutzflache (Weide) im rdaumlichen
Kontext mit gewerblich genutzten Fldchen (Norden und
Osten) und wohnbaulich genutzten Flachen (Siidwesten),
ebener und nicht strukturierter Standort

Kultur- und Sachgiiter e nicht betroffen

Mensch - Erholung e keine Angebote flir Naherholung und Sport in direkter
Nachbarschaft vorhanden, gute innere verkehrliche
ErschlieRung vorhanden (Leedeweg, Claus-Groth-StralRe)

Mensch — Larm / e  Aktuelle Emissions- oder Immissionsmessungen sind fiir

Schadstoffbelastung den Standort nicht bekannt,

e  Flache ist durch Nutzung der nachstgelegenen
Hauptverkehrsachsen und den Betrieb der Gstlich
gelegenen Gewerbebetriebe zeitweise verlarmt,

Boden e Kleimarsch,

e als Standort fiir Kulturpflanzen innerhalb umgebender
infrastruktureller Nutzungen von nachrangiger

Bedeutung,
Grundwasser e Schutzwirkung der Deckschichten: gering bis mittel,
e Grundwasserneubildungsrate: mittel bis hoch
Oberflachenwasser e keine Betroffenheit
Klima / Luft e keine bedeutsamen lokalen Kaltluftentstehungsgebiete

oder —bahnen ausgepragt,

e  Flache fiir die Durchliiftung der Ortslage von geringer
Bedeutung, aufgrund der randliche Ortslage u. geringen
FlachengroRe des Stadtgebietes ist eine ausreichende
Belliftung gewahrleistet

Flora / Fauna e Mesophiles Griinland , allgemeine Bedeutung fiir
Naturschutz und Landschaftspflege

Natura 2000, e nicht betroffen,

Artenschutz
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FLACHENNUTZUNGSPLAN
e Artenschutz ist im Rahmen der zukiinftigen Nutzung /
Bebauungsplanung zwingend zu berticksichtigen
Wechselwirkungen Mesophiles Griinlandstandorte haben i. d. Regel eine allgemeine
Bedeutung fiir Flora, Fauna, Avifauna

Stadt Marne — Teilgebiet VI
Vorbelastungen | e  Lage zwischen Uiberortlichen und 6rtlichen Hauptverkehrsachsen, Misch-

und Gewerbegebieten (zeitweise Verlarmung)

Kumulative
Wirkungen e Arrondierung der Siedlungsstrukturen am &stlichen Stadtrand,

e bauliche Verdichtung fiihrt zu geringfiigig hdherem Verkehrsaufkommen
und geringfiigig h6herem Nutzungsdruck auf den Bereich der sliddstlich
angrenzenden MalRnahmenfldche

Fach- u. e Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet

Gesamtplanung

Hinweise zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen

e Nullvariante: keine Nutzung als Siedlungserweiterungsflache,

e umgebende Entwdsserungsgraben mit Puffer- und Schutzstreifen planen und naturnah

gestalten (ggf. AusgleichsmaBnahme),

e Integration des Mischgebietes in die Landschaft durch Eingriinung

Hinweise zu ggf. erforderlichen Kompensationserfordernissen

e  Auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung f. d. Naturschutz / Landschaftspflege stellen
Bebauungsplanungi. d. Regel erhebliche und kompensationspflichtige Beeintrdchtigungen

dar,
e die Belange des Artenschutzes sind zwingend zu beriicksichtigen und nicht

abwdgungsrelevant
Beurteilung der Vertraglichkeit (Zusammenfassung)
Bei Beriicksichtigung o. g. MaRRnahmen ist eine Baugebietsentwicklung aus freiraumstruktureller
und naturschutzfachlicher Sicht, unter Einbeziehung optisch-visueller Aspekte des Ortsbildes, als
vertretbar zu bewerten.

Empfehlung
Bei Beachtung der o. g. Hinweise ist der untersuchte Standort als Fldche fiir die Entwicklung eines

Mischgebietes geeignet.

Einstufung ohne Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaRnahmen* Gebiet Gebiet Gebiet
Einstufung bei Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet

* Gebiet Gebiet
MaRnahmen

* Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen
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Stadt Marne Teilgebiet VII

Gebietscharakteristik

Stadtgebietes

Ca. 3,64 ha umfassende landwirtschaftlich genutzte Griinlandflichen (Wiese, Weide) (LP Bestand:
frische Wiese, Weide) slidlich des Voigtsweges (K
20) und zwischen Helser Fleth und Meldorfer
Strale (B 5) im rdumlichen Ubergang eines
wohnbaulich genutzten Siedlungsgebietes und
dem landwirtschaftlich genutzten Nordwesten des

Besondere spezifische Umweltziele

- keine; Entwicklungsachse flir eine zukiinftige Siedlungsentwicklung ,Wohnen” (Landschaftsplan)

Planungsalternativen

- keine, weiterhin landwirtschaftliche Nutzung

Betroffenheit der Schutzgiiter (Umweltaspekte)

Landschaft

Leicht gegriipptes Griinland (Weide) im rdumlichen
Kontext mit Mischgebietsfldchen (Osten, Stidosten) und
wohnbaulich genutzten Flachen (siidlich Voigtsweg),
ebener und nicht strukturierter Standort,
Larmbelastung der siidlichen Flache durch den Verkehr
der K 20

Kultur- und Sachgiiter

nicht betroffen

Mensch - Erholung

keine Angebote flir Naherholung und Sport in direkter
Nachbarschaft vorhanden, ungiinstige innere verkehrliche
ErschlieBung vorhanden (nérdlich Voigtsweg)

Mensch — Larm /
Schadstoffbelastung

aktuelle Emissions- oder Immissionsmessungen sind flir
den Standort nicht bekannt,

Flache ist durch Nutzung der ndchstgelegenen
Hauptverkehrsachsen zeitweise verldarmt,

Boden

Kalkmarsch,

als Standort fiir Kulturpflanzen am nordwestlichen
Stadtrand von hoher Bedeutung / Produktivitat,

Grundwasser

Schutzwirkung der Deckschichten: gering bis mittel,
Grundwasserneubildungsrate: mittel bis hoch

Oberflachenwasser

Das Verbandsgewdsser Nr. 0406 begrenzt das geplante
Mischgebiet nérdlich der K 20 abschnittsweise in
nordwestliche Richtung, FlieRgewdsser fiir die flachige
Entwasserung von hoher Bedeutung (hohes
Retentionsvermogen aufgrund Gewdsserquerschnitt)

Klima / Luft

keine bedeutsamen lokalen Kaltluftentstehungsgebiete
oder —bahnen ausgepragt,

Flache fiir die Durchliftung der Ortslage von geringer
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Bedeutung, aufgrund der randliche Ortslage u. geringen
FlachengroRe des Stadtgebietes ist eine ausreichende
Belliftung gewahrleistet

Flora / Fauna e  Mesophiles Griinland , allgemeine Bedeutung fiir
Naturschutz und Landschaftspflege, Gewasserrandstreifen
von mittlerer bis hoher naturschutzfachlicher Bedeutung

Natura 2000, e nicht betroffen,
Artenschutz e  Artenschutz ist im Rahmen der zukiinftigen Nutzung /
Bebauungsplanung zwingend zu beriicksichtigen

Wechselwirkungen Mesophiles Griinlandstandorte haben i. d. Regel eine allgemeine
Bedeutung fiir Flora, Fauna, Avifauna, aligemeine Funktion als lineare

Biotopverbundachse (nicht im LP dargestellt)

Stadt Marne — Teilgebiet VII

Vorbelastungen | e Intensive landwirtschaftliche Nutzung Lage beidseitig der K 20
(Hauptverkehrsachse), zeitweise Verlarmung

Kumulative

Wirkungen e Arrondierung der Siedlungsstrukturen am oOstlichen Stadtrand,

e  bauliche Verdichtung fiihrt zu geringfiigig hoherem Verkehrsaufkommen
und héherem Nutzungsdruck auf den Bereich des nordwestlich
angrenzenden FlieBgewadssers

Fach- u. e aullerhalb der Darstellung als baulich zusammenhangendes
Gesamtplanung Siedlungsgebiet,
e [andlicher Raum

Hinweise zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

e Nullvariante: keine Nutzung als Siedlungserweiterungsflache (Mischgebiet),

e begrenzenden Entwdsserungsgraben mit Puffer- und Schutzstreifen planen und
Bdschungsbereich naturnah gestalten (ggf. AusgleichsmalRnahme),

e Integration des Mischgebietes in die Landschaft durch Eingriinung

Hinweise zu ggf. erforderlichen Kompensationserfordernissen
e Auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung f. d. Naturschutz / Landschaftspflege stellen Bebau-

ungsplanung i. d. Regel erhebliche und kompensationspflichtige Beeintrachtigungen dar,
e die Belange des Artenschutzes sind zwingend zu beriicksichtigen und nicht

abwdgungsrelevant

(§§ 44 ff. BNatSchG)
Beurteilung der Vertraglichkeit (Zusammenfassung)
Bei Beriicksichtigung o. g. MaRBnahmen ist eine Baugebietsentwicklung aus naturschutzfachlicher
Sicht, unter Einbeziehung optisch-visueller Aspekte des Ortsbildes, als vertretbar zu bewerten und
aus freiraumstruktureller Sicht bedingt vertretbar.

Empfehlung
Bei Beachtung der o. g. Hinweise ist der untersuchte Standort als Fldche fiir die Entwicklung eines

Mischgebietes geeignet.

Einstufung ohne Umsetzung von 'V + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaBnahmen* Gebiet Gebiet Gebiet
Einstufung bei Umsetzung vonV + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes

% Gebiet Gebiet Gebiet
MaBnahmen

* Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
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Stadt Marne Teilgebiet Vil
Gebietscharakteristik

Ca. 7,7 ha umfassende landwirtschaftliche
Nutzflachen, (LP Bestand: frische Wiese, Weide,
Acker, Intensivgriinland) 6stlich des Alten
Kirchweges und nordlich der Gewerbebetriebe der
nordlichen St. Michaelisdonner Stralle im direkter
Nachbarschaft zum Gewerbegebiet westlich des
Alten Kirchweges. Ostlich Ubergang in den
landwirtschaftlich genutzten AuBenbereich der
Stadt Marne.

Besondere spezifische Umweltziele

- keine; Entwicklungsflachen fir eine zukiinftige Siedlungsentwicklung ,Gewerbe”
(Landschaftsplan)

Planungsalternativen

- keine, weiterhin landwirtschaftliche Nutzung

Betroffenheit der Schutzgiter (Umweltaspekte)

Landschaft e |eicht gegriipptes Griinland (Weide) bis ebenes Acker- und
Intensivgriinland, im rdaumlichen Kontext mit
Gewerbegebietsflachen (Norden, Stiden), nicht
strukturierter Standort,

Kultur- und Sachgiiter e nicht betroffen

Mensch - Erholung e keine Angebote flir Naherholung und Sport in direkter
Nachbarschaft vorhanden, glinstige innere verkehriiche
ErschlieRung vorhanden (Alter Kirchweg)

Mensch — Ldrm / e aktuelle Emissions- oder Immissionsmessungen sind fur

Schadstoffbelastung den Standort nicht bekannt,

e benachbarte Wohnbaufldchen (nérdliches Stadtgebiet)
sind durch gewerbliche Nutzung zeitweise verldrmt,

Boden e Kleimarsch,

e als Standort fiir Kulturpflanzen am nordwestlichen
Stadtrand von hoher Bedeutung / Produktivitat,

Grundwasser e Schutzwirkung der Deckschichten: gering bis mittel,
e Grundwasserneubildungsrate: mittel bis hoch
Oberflachenwasser e Die Verbandsgewdsser Nr. 0305, 0307, 0308 begrenzen

die geplante Gewerbegebietserweiterung abschnittsweise
in &stliche Richtung, FlieRgewisser fiir die flachige
Entwdsserung von hoher Bedeutung

Klima / Luft e keine bedeutsamen lokalen Kaltluftentstehungsgebiete
oder —bahnen ausgepragt,

e  Flache fiir die Durchliiftung der Ortslage von geringer
Bedeutung, aufgrund der randliche Ortslage u. geringen
FlachengroRe des Stadtgebietes ist eine ausreichende
Belliftung gewahrleistet
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Flora / Fauna e  Mesophiles Griinland, Intensivgriinland, Acker von
allgemeiner Bedeutung fiir Naturschutz und
Landschaftspflege, Gewdsserrandstreifen von mittlerer bis
hoher naturschutzfachlicher Bedeutung

Natura 2000, e nicht betroffen,
Artenschutz e Artenschutz ist im Rahmen der zukiinftigen Nutzung /
Bebauungsplanung zwingend zu beriicksichtigen

Wechselwirkungen Mesophiles Griinlandstandorte haben i. d. Regel eine allgemeine
Bedeutung fiir Flora, Fauna, Avifauna, allgemeine Funktion als lineare

Biotopverbundachse (nicht im LP dargestellt)

Stadt Marne — Teilgebiet VIII
Vorbelastungen | e Intensive landwirtschaftliche Nutzung Lage, zeitweise Verlirmung

e Arrondierung der Siedlungsstrukturen am &stlichen Stadtrand,

Kumulative
Wirkungen e bauliche Verdichtung fiihrt zu geringfiligig h6herem Verkehrsaufkommen

und héherem Nutzungsdruck auf die Bereiche der Wohnbauflachen im
Nordwesten, die LW-Nutzflachen im Osten der begrenzenden
FlieBgewdsser

Fach- u. e innerhalb der Darstellung als baulich zusammenhéangendes Siedlungsgebiet

Gesamtplanung
Hinweise zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

e Nullvariante: keine Nutzung als Siedlungserweiterungsflache (Gewerbegebiet),

e begrenzenden Entwasserungsgraben mit Puffer- und Schutzstreifen planen und
Bbdschungsbereich naturnah gestalten (ggf. AusgleichsmaRnahme),

e Integration des Gewerbegebietes in die Landschaft durch Eingriinung,

e  Moglichkeit / Freiraum zur Schaffung einer Griinachse im Verlauf der ehem. Bahntrasse
bertlicksichtigen

Hinweise zu ggf. erforderlichen Kompensationserfordernissen

e Auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung f. d. Naturschutz / Landschaftspflege stellen
Bebauungsplanung i. d. Regel erhebliche und kompensationspflichtige Beeintrachtigungen

dar,
e die Belange des Artenschutz sind zwingend zu beriicksichtigen und nicht abwégungsrelevant
(8§ 44 ff. BNatSchG)
Beurteilung der Vertraglichkeit (Zusammenfassung)
Bei Berlicksichtigung o. g. MaRnahmen ist eine Baugebietsentwicklung aus naturschutzfachlicher
und aus freiraumstruktureller Sicht, unter Einbeziehung optisch-visueller Aspekte des Ortsbildes,
als vertretbar zu bewerten.

Empfehlung
Bei Beachtung der o. g. Hinweise ist der untersuchte Standort als Fldche fiir die Entwicklung eines

Gewerbegebietes geeignet.

Einstufung ohne Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaRnahmen* Gebiet Gebiet Gebiet
Einstufung bei Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaRnahmen* Gebiet Gebiet Gebiet

* Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
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Stadt Marne Teilgebiet IX
Gebietscharakteristik

Ca. 6,1 ha umfassende landwirtschaftliche
Nutzfliche, (LP Bestand: frische Wiese, Weide)
zwischen der ehem. Bahntrasse und der St.
Michaelisdonner StraRRe; in direkter Nachbarschaft
zum Mischgebiet an der L 142 und einer Fldche fiir
Entsorgung (hier: Regenriickhaltebecken). Ostlich
Ubergang in den landwirtschaftlich genutzten
AufRenbereich der Stadt Marne.

Besondere spezifische Umweltziele

- keine; Entwicklungsfldchen fiir eine zukiinftige Siedlungsentwicklung ,Gewerbe”
(Landschaftsplan)

Planungsalternativen

- keine, weiterhin landwirtschaftliche Nutzung

Betroffenheit der Schutzgiiter (Umweltaspekte)

Landschaft e |eicht gegriipptes Griinland (Weide) im rdumlichen
Kontext mit Gewerbegebietsflachen (Stidwesten), nur
gering durch FlieRgewdsser strukturierter Standort
Kultur- und Sachgiiter e nicht betroffen

Mensch - Erholung e keine Angebote fiir Naherholung und Sport in direkter
Nachbarschaft vorhanden, giinstige innere verkehrliche
ErschlieBung vorhanden (Alter Kirchweg, St.
Michaelisdonner StrafRe).

Mensch — Ldrm / e aktuelle Emissions- oder Immissionsmessungen sind fiir
Schadstoffbelastung den Standort nicht bekannt,

e  Gebiet durch gewerbliche Nutzung zeitweise verlarmt,
Boden e Kleimarsch,

e als Standort fiir Kulturpflanzen am nordwestlichen
Stadtrand von hoher Bedeutung / Produktivitat,
Grundwasser e  Schutzwirkung der Deckschichten: gering bis mittel,

e Grundwasserneubildungsrate: mittel bis hoch
Oberflaichenwasser e Die Verbandsgewdsser Nr. 0166, 0168 (Kattrepler Fleet)
begrenzen die geplante Gewerbegebietserweiterung
abschnittsweise in Ostliche und nordliche Richtung,
FlieRgewadsser fir die ortliche flachige Entwdsserung von
hoher Bedeutung

Klima / Luft e keine bedeutsamen lokalen Kaltluftentstehungsgebiete
oder —bahnen ausgepragt,

e  Flache fiir die Durchliiftung der Ortslage von geringer
Bedeutung, aufgrund der randliche Ortslage u. geringen
FlachengroRe des Stadtgebietes ist eine ausreichende
Beliliftung gewdhrleistet

Flora / Fauna e Mesophiles Griinland von allgemeiner Bedeutung fiir
Naturschutz und Landschaftspflege, Gewdsserrandstreifen
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von mittlerer bis hoher naturschutzfachlicher Bedeutung

Natura 2000, e nicht betroffen,
Artenschutz e  Artenschutz ist im Rahmen der zukiinftigen Nutzung /
Bebauungsplanung zwingend zu beriicksichtigen

Wechselwirkungen Mesophile Griinlandstandorte haben i. d. Regel eine allgemeine
Bedeutung fiir Flora, Fauna, Avifauna, allgemeine Funktion als lineare

Biotopverbundachse (im LP dargestellt)

Stadt Marne — Teilgebiet IX
Vorbelastungen | e Intensive landwirtschaftliche Nutzung Lage, zeitweise Verldrmung

e Arrondierung der Siedlungsstrukturen am &stlichen Stadtrand,

Kumulative
Wirkungen e bauliche Verdichtung fiihrt zu geringfligig hoherem Verkehrsaufkommen

und héherem Nutzungsdruck auf die LW-Nutzflachen im Osten der
begrenzenden FlieRgewadsser
Fach- u. e innerhalb der Darstellung als baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet

Gesamtplanung
Hinweise zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen

e Nullvariante: keine Nutzung als Siedlungserweiterungsflache (Gewerbegebiet),

e begrenzenden Entwasserungsgraben mit Puffer- und Schutzstreifen planen und
Bdschungsbereich naturnah gestalten (ggf. AusgleichsmaRnahme),

e Integration des Gewerbegebietes in die Landschaft durch Eingriinung,

e  Moglichkeit / Freiraum zur Schaffung einer Griinachse im Verlauf der ehem. Bahntrasse
beriicksichtigen

Hinweise zu ggf. erforderlichen Kompensationserfordernissen
e  Auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung f. d. Naturschutz / Landschaftspflege stellen Bebau-

ungsplanung i. d. Regel erhebliche und kompensationspflichtige Beeintrachtigungen dar,
e die Belange des Artenschutzes sind zwingend zu beriicksichtigen und nicht
abwagungsrelevant

(8§ 44 ff. BNatSchG)
Beurteilung der Vertraglichkeit (Zusammenfassung)
Bei Berticksichtigung o. g. MaBnahmen ist eine Baugebietsentwicklung aus naturschutzfachlicher
und aus freiraumstruktureller Sicht, unter Einbeziehung optisch-visueller Aspekte des Ortsbildes,
als vertretbar zu bewerten.

Empfehlung
Bei Beachtung der o. g. Hinweise ist der untersuchte Standort als Flache fiir die Entwicklung eines

Gewerbegebietes geeignet.

Einstufung ohne Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaRnahmen* Gebiet Gebiet Gebiet
Einstufung bei Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaRnahmen* Gebiet Gebiet Gebiet

* Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
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Stadt Marne Teilgebiet X

Gebietscharakteristik

Ca. 1,2 ha umfassende Ruderalflache (LP Bestand)
unmittelbar siid6stlich des Friedhofes Marne.
Stdlich und nérdlich Ubergang in Misch- bzw.
Gewerbegebiete.

Besondere spezifische Umweltziele

- keine; Entwicklungsfldchen fiir eine Griinachse (Landschaftsplan)

Planungsalternativen

- keine

Betroffenheit der Schutzgiiter (Umweltaspekte)

Landschaft e |eicht reliefierte Ruderalflache im Bereich des ehem.
Bahnhofs im raumlichen Kontext mit
Gewerbegebietsflichen (Nordosten), durch den Riickbau
ehem. Bahngleise und junge Gehdlzstrukturen
strukturierter Standort

Kultur- und Sachgiiter e nicht betroffen

Mensch - Erholung e  Angebote flir Naherholung und Sport in direkter
Nachbarschaft vorhanden (Draisinenbahn Marne —St.
Michaelisdonn), giinstige innere verkehrliche ErschlieBung
vorhanden (St. Michaelisdonner StraRe).

Mensch — Larm / e aktuelle Emissions- oder Immissionsmessungen sind fiir
Schadstoffbelastung den Standort nicht bekannt,

e Gebiet durch gewerbliche Nutzung zeitweise verlarmt

Boden e Kleimarsch,

e als Standort fiir Kulturpflanzen am nordwestlichen
Stadtrand ohne Bedeutung / Produktivitat,

Grundwasser e Schutzwirkung der Deckschichten: gering bis mittel,

e  Grundwasserneubildungsrate: mittel bis hoch
Oberflachenwasser e nicht betroffen
Klima / Luft e keine bedeutsamen lokalen Kaltluftentstehungsgebiete

oder —bahnen ausgepragt,

e Fliche fir die Durchliiftung der Ortslage von allgemeiner
Bedeutung, aufgrund der randliche Ortslage u. geringen
FlachengroRe des Stadigebietes ist eine ausreichende
Belliftung gewdhrleistet

Flora / Fauna e Ruderalflichen (hier: Geholzstrukturen) von mittlerer
Bedeutung flir Naturschutz und Landschaftspflege

Natura 2000, e nicht betroffen,

Artenschutz °

Artenschutz ist im Rahmen der zukiinftigen Nutzung /
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' Bebauungsplanung zwingend zu beriicksichtigen
Wechselwirkungen Ruderalflachen mit einem Pionierwaldbestand haben i. d. Regel eine
aligemeine bis hohe Bedeutung fiir Flora, Fauna, Avifauna, hier: eine
allgemeine Funktion als lineare Biotopverbundachse (im LP nicht
dargestellt)

Stadt Marne — Teilgebiet X
Vorbelastungen | e  zeitweise Verlarmung

Kumulative e Arrondierung der Siedlungsstrukturen am dstlichen Stadtrand,

Wirkungen
e  bauliche Verdichtung fiihrt zu geringfiigig h6herem Verkehrsaufkommen

und héherem Nutzungsdruck auf die MaRnahmenflachen 6stlich der
geplanten Gewerbeflache
Fach- u. e innerhalb der Darstellung als baulich zusammenhdéngendes Siedlungsgebiet

Gesamtplanung
Hinweise zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrédchtigungen

e Nullvariante: keine Nutzung als Siedlungserweiterungsflache (Gewerbegebiet),

e Integration des Gewerbegebietes in die Landschaft durch Eingriinung, insbesondere einer
breiten Geholzpflanzung als Sicht- und Larmschutz zum benachbarten Friedhof,

e  Moglichkeit / Freiraum zur Schaffung einer Griinachse im Verlauf der ehem. Bahntrasse
beriicksichtigen

Hinweise zu ggf. erforderlichen Kompensationserfordernissen

e Auf Flaichen mit besonderer Bedeutung f. d. Naturschutz / Landschaftspflege stellen
Bebauungsplanung i. d. Regel erhebliche und kompensationspflichtige Beeintrachtigungen,
insbesondere auch des Schutzgutes ,Arten & Lebensgemeinschaften — Biotopflachen) dar,
dessen Ausgleich kumulativ zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der abiotischen
Schutzgiiter (u. a. Boden) zu erbringen ist,

e die Belange des Artenschutzes sind zwingend zu berlicksichtigen und nicht

abwdgungsrelevant

(8§ 44 ff. BNatSchG)
Beurteilung der Vertraglichkeit (Zusammenfassung)
Bei Berlicksichtigung o. g. MaBnahmen ist eine Baugebietsentwicklung aus naturschutzfachlicher
und unter Einbeziehung optisch-visueller Aspekte des Ortsbildes, als vertretbar zu bewerten. Aus
freiraumstruktureller und stadtebaulicher Sichtsollte die unmittelbare Nahe zum Friedhof starker
in die planerische Abwdgung einbezogen werden.

Empfehlung
Bei Beachtung der o. g. Hinweise ist der untersuchte Standort als Fldche fiir die Entwicklung eines

Gewerbegebietes bedingt geeignet.

Einstufung ohne Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaRnahmen* Gebiet Gebiet Gebiet
i i = Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
Einstufung bei Umsetzung von V + M
* Gebiet Gebiet Gebiet
MaBnahmen

* Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Juni 2019



FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT MARNE

Stadt Marne Teilgebiet XI — SO Brauerei

Gebietscharakteristik

Ca. 3,6 ha umfassende Griinlandflachen
(gegriippt) unmittelbar &stlich der
BundesstraRe 5 (hier: Meldorfer StraRe)
und westlich eines Abschnittes des
Verbandsgewadssers Nr. 0401. Westlich der
B 5 stellt der FNP gewerbliche Bauflachen
dar. Stdlich grenzen eine Griinfliche —
Sportplatz — und gemischte Baufldchen an
sowie eine Ausgleichsflache (Bestand LP)
ostlich der BundesstraRe 5 im Ubergang
zum landwirtschaftlich genutzten
AuBenbereich an (die noérdlichen davon ca.
2.400 m? werden als Lagerflachen
(iberwiegend Boden) genutzt. Ostlich der
Uberplanten Flurstiicke befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Besondere spezifische Umweltziele
e landschaftsrahmenplan:

o Historische Kulturlandschaft (Wurtenlandschaft).
e Landschaftsplan:

o Ausgleichsfliche (Bestand), Entwicklungsziel: Feuchtgriinland, Anlage von

Kleingewdssern.

o Pflanzung / Ergdnzung von Gehdlzen an der B 5,

o Eignungsflichen zum Aufbau eines Biotopverbundsystems (Vorfluter).
Die Ausgleichsfldche ist kompensationspflichtig auf einen geeigneten Standort zu verlegen. Antrag
auf Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.
Planungsalternativen
- keine - auf Grund benétigter FlachengroRen fiir einen Betriebsstandort
Betroffenheit der Schutzgiiter (Umweltaspekte)

Landschaft e Dauergriinland, rdumlich-funktional im Kontext mit
linearen Geholzstrukturen, Verbandsgewdsser

Kultur- und Sachgiiter e Evtl. Historische Deichlinie der Eindeichung 1581

Mensch - Erholung e Angebote fiir Naherholung und Sport in direkter

Nachbarschaft vorhanden (Draisinenbahn Marne —St.

Michaelisdonn), giinstige verkehrliche ErschlieBung

vorhanden (B 5, hier: Meldorfer StraRe).

Mensch — Larm / e aktuelle Emissions- oder Immissionsmessungen sind fur

Schadstoffbelastung den Standort nicht bekannt,

e  Gebiet durch verkehrliche und Freizeitnutzung
(Sportplatz) zeitweise verlarmt

Boden e Sandige bis schluffige Kalkmarsch
Grundwasser e  Schutzwirkung der Deckschichten: gering bis mittel,
e  Grundwasserneubildungsrate: mittel bis hoch
Oberflachenwasser e Vorfluter Nr. 0401 (6stlich)
Klima / Luft e keine bedeutsamen lokalen Kaltluftentstehungsgebiete

oder —bahnen ausgepragt,

e  Flache fiir die Durchliftung der Ortslage von allgemeiner
Bedeutung, aufgrund der randliche Ortslage u. geringen
FlachengroRe des Stadtgebietes ist eine ausreichende
Belliftung gewadhrleistet
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Flora / Fauna e Ruderalfldchen (hier: Gehdlzstrukturen) von mittlerer
Bedeutung flir Naturschutz und Landschaftspflege;
potenziell geschiitztes WertgrUnland (Biotopschutz § 21
Abs.1 Nr. 6 LNatSchG)
Natura 2000, e nicht betroffen,
Artenschutz e Artenschutz ist im Rahmen der zukiinftigen Nutzung /
Bebauungsplanung zwingend zu beriicksichtigen
Wechselwirkungen Arten- und strukturreiches Dauergriinland haben i. d. Regel eine hohe
Bedeutung fiir Flora, Fauna, Avifauna, insbesondere im
Zusammenwirken mit einem Vorfluter, der auch Biotopfunktionen
Ubernimmt.

Stadt Marne — Teilgebiet XI — SO Brauerei

Vorbelastungen e zejtweise Verkehrslarm
_ e deutliche Erweiterung der Siedlungsstrukturen am nérdlichen
Ku.mulatlve Stadtrand (insbesondere im Zusammenwirken mit der beab-
Wirkungen i . . o
sichtigten Ausweisung von Wohnbauflachen siidlich des Sport-
platzes),

e bauliche Verdichtung fiihrt zu héherem Verkehrsaufkommen und
einem héherem Nutzungsdruck auf die Eignungsflachen
Biotopverbund (Vorfluter) dstlich der Sonderbauflache ,,Brauerei”

Fach- u. Gesamtplanung | e auRerhalb der Darstellung als baulich zusammenhingendes

Siedlungsgebiet (Regionalplan V)

Hinweise zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen

e Nullvariante: keine Nutzung als Sonderbaufldche,

e  Einbettung der Sondergebietsfldche in die Landschaft durch Eingriinung, z. B. Arrondierung
durch breite Gehdlzpflanzungen als Sicht- und Larmschutz zu den 6stlich benachbarten
Griinlandstandorten und der geplanten Wohnbebauung im Stiden.

Hinweise zu ggf. erforderlichen Kompensationserfordernissen

e  Priifung auf Biotopschutz i. Z. m. ,,arten- und strukturreichem Dauergriinland” (asDG) (§ 30
Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 6 LNatSchG). Auf Flachen mit besonderer Bedeutung
f. d. Naturschutz / Landschaftspflege stellen Bebauungsplanung i. d. Regel erhebliche und
kompensationspflichtige Beeintrdchtigungen, insbesondere auch des Schutzgutes , Arten &
Lebensgemeinschaften — Biotopflachen) dar, dessen Ausgleich kumulativ zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen der abiotischen Schutzgiiter (u. a. Boden) zu erbringen ist,

e die Belange des Artenschutzes (u. a. Brutvégel, Amphibien, Reptilien, Fledermause) sind
zwingend zu beriicksichtigen und nicht abwadgungsrelevant (§§ 44 ff. BNatSchG)

Beurteilung der Vertraglichkeit (Zusammenfassung)

Bei Berlicksichtigung o. g. MaRBnahmen ist eine Entwicklung eines Sonderbaugebietes aus

naturschutzfachlicher Sicht und unter Einbeziehung optisch-visueller Aspekte des Ortsbildes als

konflikttrachtig zu bewerten. Aus freiraumstruktureller und stadtebaulicher Sicht kann die

Sonderbauflache im Zusammenwirken mit der siidlich geplanten Wohnbauflache zu einer

glinstigeren Arrondierung planerische erwogen werden.

Empfehlung
Bei Beachtung der o. g. Hinweise ist der untersuchte Standort als Flache fiir die Entwicklung eines

Gewerbegebietes bedingt geeignet.

Einstufung ohne Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevoraugtes
MaBnahmen* Gebiet Gebiet
Einstufung bei Umsetzung von V + M- Sehr konfliktreiches konfliktreiches Geeignetes Gebiet Bevorzugtes
MaBnahmen* Gebiet Gebiet Gebiet
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35. MalRnahmen zum Monitoring

Gemal § 4 c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen des Plans von den Gemein-
den zu berwachen, um unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu er-
mitteln und gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Dies
bedeutet, dass die Umweltauswirkungen zum einen konkret auf die Planrealisierung
zurtickzufiihren sind und zum anderen die Schwelle der Erheblichkeit erreichen oder
Uberschreiten.

Da die Flachennutzungsplanung die vorbereitende Bauleitplanung ist, kdnnen sich planbe-
dingte erhebliche Umweltauswirkungen in der Regel erst durch rechtsverbindliche Bebau-
ungsplane ergeben, die aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Aus dem Flachen-
nutzungsplan selbst ergeben sich nur in Ausnahmefallen Rechtswirkungen fiir Dritte.

So ist zu beachten, dass erst im Zuge der Realisierung (und auch Konkretisierung) der vor-
liegenden Flachennutzungsplanung durch die verbindliche Bauleitplanung die MaRnahmen
zur Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen im Umweltbericht
fir den Bebauungsplan festgelegt werden. Deren Ergebnisse sowohl fiir die Uberwachung
der Umweltfolgen des Bebauungs- als auch des Flachennutzungsplans herangezogen
werden kénnen.

Fiir den vorgelegten Flichennutzungsplan ist dann eine eigenstindige Uberwachung dann
erforderlich, wenn durch ihn der Zuldssigkeitsrahmen fiir AuRenbereichsvorhaben (Regel-
ungen nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB) gesetzt wird. Dies ist mit dem vorliegenden Flachen-
nutzungsplan allerdings nicht der Fall.

Hinsichtlich des landschaftlichen AuRenbereiches der Stadt Marne sind die naturschutz-
fachlichen und artenschutzrechtlichen Folgen weitestgehend abgrenzbar, mit Realisierung
der geplanten wohnbaulichen und gewerblichen Siedlungsentwicklungen aber auch kaum
vermeid- und minimierbar (siehe Gebietsprofile).

Die Notwendigkeit eines Monitoring, in dem nicht sicher prognostizierte, erheblich negative
Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt werden sollen, ist daher nicht erkennbar.

Der im Stadtgebiet angestrebte Biotopverbund wird durch die geplanten Siedlungsent-
wicklungen nicht erheblich eingeschrankt bzw. in seinen potenziellen Funktionen durch
entstehende Randeinfliisse beeintrachtigt. Da aktuell keine tatsachlichen Funktionen beein-
flusst werden, sondern lediglich angestrebte Ziele entgegen stehen, kann hier auch kein
konkretes Monitoring greifen. Vielmehr sind die Ziele des Biotopverbundes durch nach-
haltige Naturschutz- und EntwicklungsmaBnahmen (z. B. im Zusammenhang mit der
Ausweisung / Umsetzung von Kompensationsmafnahmen) sowie der Umsetzung der im
Landschaftsplan dargestellten Verbundachsen / Flachen zu realisieren.
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36.

Das Monitoring gem. § 4 c BauGB kann dabei folgende Komponenten umfassen:

e Auswertung von Hinweisen der Biirger,
e Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden,
e Auswertung wiederkehrender regelmafliger kommunaler (z. B. Kreis gestiitzter)

Untersuchungen,

e Auswertung sonstiger Umwelt relevanter Informationssammiungen,

e Uberpriifung der Entwicklung der zukiinftigen Bauflichen nach weitgehendem
Abschluss von Bau- und AusgleichsmalRnahmen (spatestens ca. 5 Jahre nach

Rechtskraft des B-Planes).

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen soll ggf. 3 Jahre nach Rechtskraft
durch Ortsbesichtigung gepriift werden.

Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Marne beschreibt und
beurteilt die im FNP dargestellten umweltrelevanten Vorhaben der AuBenentwicklung, die
in kommunaler Planungshoheit liegen, im Hinblick auf die zu erwartenden mdglichen
erheblichen Umweltauswirkungen und nennt angemessene Vermeidungs-, Minimierungs
und KompensationsmalBnahmen. Zudem werden Hinweise auf die Umweltiiberwachung
gegeben. Der Schwerpunkt der Umweltpriifung liegt in der Standortprifung der Infra-
strukturerweiterungsflachen in Form von Gebietsprofilen fiir die im FNP dargestellten
Flachen. Sie dienten als wesentliche umweltrelevante Grundlage fiir die Behdrden und
politischen Gremien in ihren Beurteilungen bzw. Entscheidungen im Rahmen der Be-
teiligung beziiglich der auszuweisenden und in den FNP aufzunehmenden Flachen.

Die Beurteilung der geplanten Siedlungserweiterungen stellt heraus, dass mit Ausnahme
der Entwicklung der Kleingartenflache westlich der BundesstraRe 5 die liberplanten Flachen
mit relativ geringen landschaftspflegerischen Problemen entwickelbar sind. Durch ent-
sprechende MinimierungsmafRnahmen und KompensationsmalRnahmen kénnen mogliche
Beeintrachtigungen von Landschaftsstrukturen reduziert bzw. ausgeglichen / ersetz

werden.

Mensch
Durch die Erweiterung der Siedlungsflachen sind keine erheblichen Auswirkungen auf den

Menschen in Hinblick auf seine Gesundheit und Wohlbefinden durch lokalklimatische
Veranderungen, durch Verdnderungen der lufthygienischen Situation oder Erhdhung der
Larmsituation, zu erwarten. Es werden liberwiegend Fldachen von mittlerer Bedeutung in
Anspruch genommen, so dass in der Summe von keinen erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf die Gesundheit, das Wohlbefinden und das Wohnumfeld auszugehen ist.

Juni 2019
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Pflanzen/ Tiere/ Biologische Vielfalt

Es werden erhebliche Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt durch
die planungsbedingte Inanspruchnahme von Biotopstrukturen prognostiziert, insbesondere
von Griinlandstandorten, die als ,Wertgriinland” erfasst sind.

Natura2000- Gebiete, nationale Schutzgebiete (Naturschutz- oder Landschaftsschutzge-
biete) sind von den planerischen Inhalten des Flachennutzungsplanes nicht betroffen Das
landesweite Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem sieht innerhalb des Plangeltungs-
bereichs am westlichen Stadtrand das Helser Fleth als Nebenverbundachse vor. Erhebliche
Auswirkungen auf diesen Lebens- und Funktionsraum kdnnen ausgeschlossen werden.

Konkrete Aussagen zu Auswirkungen auf einzelne Arten und/oder Populationen kdnnen auf
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht getroffen werden. Aufgrund des Vorhandenseins
geeigneter Lebensrdume im Umfeld der Stadt ist groBtenteils von keiner erheblichen
Verschlechterung des Erhaltungszustandes einzelner Populationen auszugehen. Auf Ebene
der Bebauungsplanung miissen einzelfallbezogen die artenschutzrechtlichen Belange
moglicher betroffener Arten (-gruppen) gepriift werden.

Boden

Erhebliche Auswirkungen auf den Boden in der Gesamtheit der bodendkologischen und
sonstigen Funktionen und Werte sind vor allem durch die Flachenumwidmung im Zu-
sammenhang mit der wohnbaulichen oder gewerblichen Entwicklung einzelner Teilflachen
zu erwarten, die bisher tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Hierdurch ist eine
Neuversiegelung von Boden kompensatorisch zu beriicksichtigen. Bei einem Grofteil der
Entwicklungsflichen wiirden teilweise oder vollstandig Boden mit einer hohen Empfind-
lichkeit gegeniiber dem Eintrag von Schadstoffen bzw. Verdichtung sowie einer hohen
Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen in Anspruch genommen. Mégliche Vermeidungs-
malnahmen bestehen insbesondere in der flaichenminimierenden Nutzung dieser Bdden
sowie in der Innenentwicklung bzw. vorrangiger Nutzung bereits anthropogen vorbelasteter
Boden.

Wasser

Durch die dargestellten Bauvorhaben sind ohne Minimierungsmallnahmen Auswirkungen
auf den Grundwasserhaushalt, insbesondere durch Verringerung der Grundwasserneu-
bildung, zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf Graben / Verbandsgewdsser sowie Ge-
wasser 1. Ordnung kénnen unter der Beachtung von MinimierungsmaBnahmen weitest-
gehend ausgeschlossen bzw. reduziert werden.

Klima

Erhebliche Auswirkungen durch den Verlust von bisher landwirtschaftlich genutzter
Grundflachen als lokalklimatisch wirksamen Kaltluftproduktions- oder -abflusssflachen
(Acker, Griinland) sind nicht zu erwarten. Eine intensivere planerische oder gutachterliche
Betrachtung einzelner Siedlungserweiterungsflichen auf Bebauungsplanebene erscheint
nicht erforderlich. MaRgebliche Auswirkungen auf Ebene des FNP durch die zusdtzliche
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Flachenversiegelung sind nicht zu erwarten. Eine Verschlechterung des Stadtklimas ist auf
Grund der relativ kiistennahen Lage nicht wahrscheinlich. Der Verlust von Klima aus-
gleichenden Offenlandflachen oder groRflachigen Gehdlzstrukturen wird nicht vorbereitet.
Erganzende MaRnahmen, wie z. B. der Erhalt oder die Schaffung von Frischluftschneisen,
Gebdudebegriinungen, Gehdlzpflanzungen sind als wirksame Planungsaspekte nicht er-
forderlich, aber sicherlich wiinschenswert.

Landschaft / Erholung
Die Uberformung und Bebauung fiihrt zu einer kleinflichigen bzw. abschnittsweisen

Verdnderung der gewachsenen Ortsrandlagen.

Die landschaftliche Einbindung und ortstypische Durchgriinung insbesondere der
Siedlungserweiterungsflachen soll zur Minimierung moglicher Beeintrachtigungen von

Landschaft und Landschaftserleben fuihren.

Marne, den s 04. ZO:?B

/\J
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Anhang 1:

Biotopkartier8ung des Landes Schleswig-Holstein — Biotopbogen (8/2017)

Landesamt fdr Landwirtechafl. Umwell und landliche Raume SH - Hamburger Chaussee 25-D-24220 Flintbek

Biotopbogen Schleswig-Holstein

SH & ¥

Biotoptyp: Mesophiles Grlinland frischer Standorte

Kartenblatt |Lfd.-Nr.

325005978 | 001

Kreis(e) Kreis - Nr. |Gemeinde(n)
Dithmarschen 51 Marne, Stadt
rt/Lage Nérdlich Marne, zwischen Meldorfer Strale und Koogstrale

Standorttyp (Geologie)| mineralisch

Fliche: | 16.673 m?

Naturraum Dithmarscher Marsch Naturraum-Nr. 68400
Hangneigung eben (0 bis 4°) |biogeografische Region [ATL
Fliche nicht betretbar aufgrund

Begehung vor Ort angemeldet bei

Beschrelbung

MaRig artenreiche, mesophile Kammgras-Weide. Pferdebeweidung. Neben dominantem
Kammgras Rotstrauigras und wenige verbreitete Wertkrauter. Entspricht nicht den
Mindestanforderungen des LRT 6510. 29.08.2017: Flache ist tendenziell Gberweidet.

Biotoptyp + ggf. Zusatz-
codes (Code/Fl.anteil)

GMm 100

Igw 100

Typ der Arterfassung_[Arterfassung weitgehend vollstéindig

Artenliste (Status Rote Liste)

Dominant: Cynosurus cristatus

Verbreitet: Cerastium holosleoides, Holcus lanatus, Lolium perenne, Ranunculus repens,
Trifolium repens, Taraxacum secl. Ruderalia, Cardamine pratensis (V), Poa pratensis,
Plantago major

Herden: Bellis perennis, Leontodon autumnalis, Ranunculus acris, Rumex obtusifolius,
Trifolium pralense, Urlica dioica, Agrostis capillaris

§-Biotop (Code/Fl.anteil)

Vegetation
Welde-Kammgras

11 100

Gefdhrdung
Nutzung LRT (Code/Flachenantell)
Beweidung 6510 100
MaBnahmen
Bawertung LRT 1
LRT-Struktur
Literatur/informationen/Sonstiges LRT-Arlen

LRT-Beeintréchtigung

LRT-Erhaltungszustand

Bewertung LRT 2

LRT-Struktur

LRT-Arten

LRT-Beeintrichtigung

LRT-Erhaltungszustand

Schutzstatus
(z.B. NSG/FFH mit Gebielsnr.)

Kartier- Anderungs- Ausgabe-
Datum 29.08.2017 |Datum Datum

13.06.2019

Seite 1von 2

PLANUNGSGRUPPE DIRKS

126

Juni 2019



FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT MARNE

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwell und landliche Raume SH - Hamburger Chaussee 25-D-24220 Flintbek
Biotopbogen Schleswig-Holstein SH & ¥

Lage des Biotops
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Such bnis: Lage der g lich geschitzten Biotope und/oder Lebensraumtypen 0 50 100m i
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MaRstab1 : 5.000
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Anhang 2:
Artenkataster LLUR (13.06.2019)
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