01.

02.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Gewerbegebiet
Das gemal § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unterbringung

von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von max. 200 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache zuléssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GrofRhandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsfliche von 200 mz fir den
Einzelhandelsanteil kann dartber hinaus bis zu max. 800 m2 Verkaufs- und Ausstellungsflache
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des
holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlief3lich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs
handelt. Auf  eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne des
3. Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet werden.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstéatten sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiete
Die festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 und MI 2) dienen dem Wohnen und der Unterbringung von

Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

a) Die nach & 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Tankstellen
und Vergniigungsstatten in Uberwiegend gewerblich gepragten Teilen der Mischgebiete)
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

b) Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergniigungsstatten
auBBerhalb Uberwiegend gewerblich gepragter Teile der Mischgebiete) wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 6, § 18 Abs. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

a) Innerhalb der Mischgebiete sind Bezugspunkte fur die maximalen Firsthdhen die jeweils
erschlieRenden offentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Grundstiickszufahrten.

b) Im Gewerbegebiet sind Gelandehthen (Ist-Geldandehdhen tber NHN) durch H6henpunkte in
der Planzeichnung eingetragen. Diese werden als Bezugspunkte gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Die zulassigen maximalen Firsthdhen beziehen sich auf den jeweils dem
Bauvorhaben nachst gelegenen Héhenbezugspunkt.

c) Aufragende technische Gebé&udeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht
auf die maximal festgesetzte Firsththe anzurechnen.
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d) Im Gewerbegebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 tberschritten werden.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Bei der innerhalb des GE zulassigen abweichenden Bauweise (a) sind Baukdrper mit mehr als
50 m Lé&nge bei Einhaltung der Abstandsflachen gemal Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) in der seit dem 01. Juli 2016 geltenden Fassung zulassig.

Sichtflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
zwischen 0,80 m und 2,50 m tiber Fahrbahnoberkante der 'Dorfstral3e’ dauernd freizuhalten.

Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch aul3erhalb festgesetzter Baugrenzen
zuldssig. Dies gilt auch fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen oder zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
oder aus Kraft-Warme-Kopplung.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen die jeweils festgesetzte maximale Firsthdhe nicht Gberragen. Reflektierende

Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzulassig.

Hinweise

Bodendenkmale

Die Uberplante Flache befindet sich zu einem kleinen Teil, ganz im Osten, in einem
archaologischen Interessensgebiet. Daher ist dort mit archdologischer Substanz, d. h. mit
archéologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.
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Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaflien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Pl6n, Amt fur Umwelt,
anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaéafen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehoélzen und die
Baufeldrdumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.
Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und ein
entsprechender Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises PIon zu stellen.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den
Gebauden befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August
fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kénnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus dem

2. Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von Tiefbauarbeiten
gemal Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersucht werden.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166,
24116 Kiel, durchgefuihrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig mit dem
KampfmittelrAumdienst in Verbindung setzen, damit die Sondier- und Ra&ummalnahmen in die
geplanten Baumalinahmen einbezogen werden kénnen.

Bahnstrecke Neuminster - Ascheberg
Die Reaktivierung der sudlich an das Plangebiet grenzenden Bahnstrecke Neumdinster -
Ascheberg ist als Langfrist-Ziel im geltenden landesweiten Nahverkehrsplan genannt.




