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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche
Auswirkungen der Planung

1 Planungsanlass und Ziele

Die Stadt Schwentinental mit rd. 13.600 Einwohnern ist im Landesentwicklungsplan (LEP)
als Stadtrandkern 1l. Ordnung eingestuft und ist erst 2008 aus der Fusion der friiheren
amtsfreien Gemeinden Raisdorf und Klausdorf (heute Ortsteile) entstanden. Uberregional
bekannt ist die Stadt u.a. durch eines der grof3ten Fachmarktzentren Deutschlands, den in
den 1960er/ 70er Jahren entstandenen "Ostseepark Schwentinental”.

Mit Schreiben der Staatskanzlei des Landes Schleswig-Holstein / Abteilung Landesplanung
aus dem Jahre 2014 wurde gegenlber der Stadt Schwentinental ein landesplanerisches
Anpassungsverlangen ausgesprochen mit der Verpflichtung, dass die Stadt Schwentinental
ihre Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung anpasst. Durch das Anpassungsverlan-
gen wurde der Stadt Schwentinental aufgegeben, ein Bauleitplanverfahren fir den Ostsee-
park durchzufuhren, welches das Planungsziel hat, die Einzelhandelsentwicklung durch die
Anpassung der hochstzulassigen Verkaufsflachen und der Sortimente an die Ziele der
Raumordnung anzugleichen sowie den Inhalt des Anpassungsverlangens umzusetzen.

Aus 8 1 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB leitet sich die gesetzliche Pflicht der Gemeinden ab, die
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Dabei leitet sich die Erstpla-
nungs- bzw. Planungspflicht aus 8§ 1 Abs. 3 BauGB fir jene Bereiche ab, fur die die Einhal-
tung der Ziele der Raumordnung eine Bauleitplanung erfordert. Im Rahmen der weiteren
bauleitplanerischen Bearbeitung fur den Kernbereich des Ostseeparks soll das landespla-
nerische Anpassungsverlangen umgesetzt werden. Das Verfahren wird in einem kommuni-
kativen Prozess durchgefuhrt werden, an dem neben der Stadt Schwentinental auch die
Landesplanungsbehoérde, der Kreis Plon, die Landeshauptstadt Kiel sowie Fachgutachter
aus dem Bereich des Einzelhandels beteiligt sind.

Zur Sicherung der mit der Aufstellung der Bauleitplanung insbesondere der nachgelagerten
verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark® ver-
bundenen Planungsziele wurde mit Datum vom 23. Mai 2017 eine Veranderungssperre
erlassen. Mit Datum vom 22.05.2019 wurde die Veranderungssperre um ein weiteres Jahr
verlangert. Oberstes Ziel der Bauleitplanung ist der Schutz eigener Versorgungsbereiche
sowie der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche benachbarter zentraler Orte durch die
Regelung der Einzelhandelsentwicklung im Wege der Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung.

Die vorgelagerte Flachennutzungsplanung beschreibt diesen Abstimmungsprozess und
formuliert die raumordnungsplanerischen Vorgaben fir die nachfolgende und parzellen-
scharfe Bebauungsplanung.

Die Planungsziele der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen wie folgt zusam-
menfassend formuliert werden:

> Sicherung des bestehenden Einzelhandels mit einer vertraglichen Entwicklungsoption
von 5 % (nicht auswirkungsrelevanter als auch auswirkungsrelevanter Einzelhandel).
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> Sicherung der gewerblichen Nutzungen im Ostseepark, auch bei Aufgabe der Einzel-
handelsnutzungen.

2 Planungsrahmenbedingungen

2.1 Planaufstellung

In der Sitzung des Ausschusses fur Bauwesen wurde am 22.01.2019 der Aufstellungsbe-
schluss fiir die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 25.02.2019 o6ffentlich bekanntgemacht.

Die Aufstellung der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach dem Bauge-
setzbuch in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057), bekanntgemacht am 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057), dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), dem Landeshaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.05.2016, und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

2.2 Anderungsbereich, Bestandsbeschreibung

Der Anderungsbereich der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Ortsteil Rais-
dorf suidlich der BundesstraBe 76 und nordlich der Bahnstrecke Kiel-Liibeck. Der Ande-
rungsbereich wird im Westen und Siden von der Gutenbergstral3e, im Osten von einer
angrenzenden Grinflache sowie im Norden von der Bundesstral3e 76 begrenzt.

Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 34,67 ha.

Die Stadt Schwentinental gehért zum Kreis PIon. Die beiden Ortsteile (Klausdorf und Rais-
dorf) sind ca. 12 km voneinander entfernt und durch die in diesem Abschnitt vierspurig aus-
gebaute BundesstralRe 76 (B 76) verbunden. Die B 76 teilt die Stadt in einen Nord- und
einen Sudabschnitt und bindet die Stadt an die Landeshauptstadt Kiel, an Libeck und das
Uberregionale Verkehrsnetz (A 21, A 25, B 202) an. Parallel zur B 76 verlauft die Bahnstre-
cke von Kiel nach Liubeck mit Bahnhof im OT Raisdorf.

Neben dieser pragenden stadtebaulichen Struktur und der raumlichen Néahe zur direkt an-
grenzenden Landeshauptstadt Kiel ist die Stadt Schwentinental durch die landschaftlich
reizvolle Lage am Rande der Holsteinischen Schweiz mit ihren groBen Naturschutzgebieten
gepragt. Die bewaldeten Ufer im Flusstal der Schwentine erstrecken sich durch beide Ort-
steile bis zu ihrer Mindung in die Kieler Forde. Diese Naturraume und das Angebot an
Freizeitaktivitaten wie dem Schwentinepark (OT Raisdorf) mit einem Gehege flr heimische
Tierrassen, einem grol3en Abenteuerspielplatz und dem beheizten Freibad bieten einen
hohen Erholungswert.
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2.3 Standortalternativen

Die Flachen des Ostseeparkes haben sich in dieser GroRenordnung am Standort in
Schwentinental im Laufe der letzten Jahrzehnte entwickelt und eine GrélRenordnung er-
reicht, die ein landesplanerisches wie auch kommunales Handeln erfordern. Die Einzelhan-
delsflachen sind tber die bestehenden Verkehrstrassen sehr gut erschlossen.

Die grundsatzliche Prufung eines alternativen Einzelhandelsstandortes ist kein ursachliches
Thema dieser Flachennutzungsplananderung, da der Standort aus raumordnerischer Sicht
nicht mehr angezweifelt wird. Vielmehr ist die raumordnerisch vertragliche Absicherung und
Begrenzung der Einzelhandelsflachen erforderlich, um die Einzelhandelsstandorte der be-
nachbarten Kommunen untereinander und insgesamt miteinander vertraglich zu organisie-
ren und zugleich ein geringfligiges bestandsicherndes Wachstum zu ermdglichen.

Unter dieser Mal3gabe kann es keine Alternativenpriifung zu diesem Standort geben, bzw.
wird der Standort unter Berlcksichtigung der Umsetzung des landesplanerischen Anpas-
sungsverlangens als raumordnerisch vertraglich angesehen.

3 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane,
d.h. der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als
verbindlicher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde flr die stadtebau-
liche Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die zu beriicksichtigenden planerischen Vorgaben werden im Folgenden genannt.

3.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719), der Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Runderlass des Ministeriums fur Inneres,
landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 -
Az. 502.01 - Amtsbl. Schl.-H. S. 1181) sowie dem Regionalplan fiir den Planungsraum Ill
(Reg.-Plan 11I).

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) ist Grundlage fur die
raumliche Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 und befindet sich derzeit in der Fort-
schreibung.

Der aktuell wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien der
raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsétzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit for-
dern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.
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Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Stadt Schwentinental die folgenden Aussagen:

- Die Stadt gehort zum Ordnungsraum Kiel/Verdichtungsraum Kiel und ist gemaf Ver-
ordnung zum Zentralortlichen System vom 01.10.2009 als Stadtrandkern Il. Ordnung
eingestuft.

- Die Stadt befindet sich im '10 km-Umkreis um das Oberzentrum Kiel'".
- Die Stadt befindet sich auf einer 'Siedlungsachse'.

- Am nordéstlichen Randbereich des Stadtgebietes verlauft eine 'Biotopverbundachse
- Landesebene'.

In Kap. 1.3 ist dargelegt, dass in den Ordnungsraumen die Standortvoraussetzungen flr
eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden sollen.
[...] Flachen fur Gewerbe- und Industriebetriebe sollen in ausreichendem Umfang vorgehal-
ten werden (vgl. S. 26 Ziff. 1.4, 2G LEP).

In Kap. 2.4.1 ist dargelegt, dass Flachen fur Uberdrtlich bedeutsam und verkehrsintensive
Gewerbegebiete gut an das uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden sein sollen (vgl. S. 42
Ziff. 2.4.1, 3G LEP).

Nach Ziffer 2.8 Abs. 3 LEP 2010 ist als Ziel (Z) festgesetzt, dass grof3flachige Ein-
zelhandelseinrichtungen und Dienstleistungszentren wegen ihrer besonderen Bedeutung
fur die Zentralitat nur in zentralen Orten vorzusehen sind (Zentralitdtsgebot).

Nach Ziffer 2.8 Abs. 5 (Z) LEP 2010 mussen Art und Umfang solcher Einrichtungen dem
Grad der zentralortlichen Bedeutung der Standortgemeinde entsprechen; die Gesamtstruk-
tur des Einzelhandels muss der Bevdlkerungszahl und der sortimentsspezifischen Kaufkraft
im Nah- bzw. Verflechtungsbereich angemessen sein (Kongruenzgebot). In Ausformung
des Kongruenzgebotes fuhrt der LEP 2010 zu den Stadtrandkernen Il. Ordnung, zu denen
die Stadt Schwentinental gehort, aus:

,Dementsprechend Vorbehalten sind Stadtkernen Il. Ordnung den landlichen zentralen Or-
ten entsprechende Einkaufseinrichtungen. Maf3geblich sind die Einwohnerzahlen des jewei-
ligen Versorgungsbereiches. Auf der Grundlage Ubergreifender Konzepte sind in Abstim-
mung mit der Kernstadt auch hoherwertige Einkaufseinrichtungen mdglich. Die Stadt
Schwentinental ist als Stadtrandkern Il. Ordnung zum Oberzentrum Landeshauptstadt Kiel
mit mehr als 5.000 Einwohnerinnen und Einwohnern im Nahbereich im Rahmen des Kon-
gruenzgebotes fiir Einzelhandelseinrichtungen und sonstige Einzelhandelsagglomerationen
zur Deckung des Grundbedarfs mit bis zu 2.000 m? Verkaufsflache je Einzelvorhaben ge-
eignet.”

Im Zuge des weiteren Abstimmungsprozesses ist die Landesplanungsbehérde engmaschig
beteiligt und wird die Besonderheiten des ,Ostseeparkes” im Neuaufstellungsverfahren zum
Landesentwicklungsprogramm wiirdigen.

Die in Kapitel 3.10 ,Einzelhandel® in der Fortschreibung (2018) aufgefuhrten Ziele kdnnen
als sog. ,Ziele in Aufstellung" mit in die Abwagung einfliel3en. Dabei entspricht insbesonde-
re das Ziel 11 Z den Vorgaben des landesplanerischen Anpassungsverlangens, wonach die
bestehende Einzelhandelssituation am Standort Ostseepark unter der MalRgabe einer 5 %-
igen Erweiterungsmaoglichkeit fur genehmigte Bestandsnutzungen zulassig ist.
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Die Landesplanung hat mit dem Anpassungsverlangen vom 28.10.2014 gemal3 § 18 Abs. 2
Landesplanungsgesetz, gedndert am 20.12.2016, berichtigt am 12.01.2017, die Stadt
Schwentinental aufgefordert, eine rechtswirksame Bauleitplanung fur den Kernbereich des
Ostseeparkes aufzustellen, um der dortigen ungesteuerten Einzelhandelsentwicklung unter
aul3er Acht lassen der raumordnerischen Erfordernisse entgegenzuwirken.

3.2 Regionalplan fir den Planungsraum

Auch der fiur diesen Bereich anzuwendende Regionalplan befindet sich in einem Neuauf-
stellungsverfahren. Derzeit ist der Regionalplan fiir den aktuellen Planungsraum Ill anzu-
wenden, auf dessen Inhalte unten eingegangen wird. Erst durch Beschluss des zukiinftigen
Regionalplans fur den neuen Planungsraum Il wird dieser zur Anwendung kommen.

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den Lan-
desentwicklungsplan (LEP) abgeldst (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes steht
noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe zu
beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fir die Stadt bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

Die Stadt liegt im 'Ordnungsraum' des Oberzentrums Kiel.

Die Stadt ist ' Stadtrandkern Il. Ordnung .
- Die Stadt befindet sich auf einer 'Siedlungsachse'.

- Der nordostliche Randbereich des Stadtgebietes grenzt an einem 'Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fur Natur und Landschaft'.

- Der nordéstliche Randbereich des Stadtgebietes grenzt an einem 'Regionalen Griin-

zug'.

3.3 Flachennutzungsplan (1986)

Die Stadt Schwentinental wurde am 1. Marz 2008 durch den Zusammenschluss der bishe-
rigen amtsfreien Gemeinden Klausdorf und Raisdorf gebildet. Die Stadtvertretung hat am
30.06.2008 den Beschluss gefasst, fiur die gesamte Flache des Stadtgebietes einen neuen
Flachennutzungsplan aufzustellen, damit eine eindeutige planungsrechtliche und vorberei-
tende Grundlage fir die weitere Entwicklung der Stadt besteht. Bis zur Rechtswirksamkeit
des aufzustellenden Flachennutzungsplans gelten die bestehenden Flachennutzungspléane
der ehemaligen Gemeinden Raisdorf und Klausdorf fort.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Demzufolge ist der Flachennutzungsplan an die gednderten stadtebaulichen Zielset-
zungen anzupassen. Der aktuelle Anderungsbereich liegt innerhalb des Flachennutzungs-
planes der ehemaligen Gemeinde Raisdorf. Dieser stellt fir den Planbereich neben ge-
werblichen Bauflachen und in Teilbereichen Sonderbauflachen auch StraRenverkehrsfla-
chen, eine Bahntrasse und eine Flache fur Versorgungsanlagen dar. Somit entsprechen die
rechtswirksamen Flachendarstellungen nicht mehr den erforderlichen Planungszielen der
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Absicherung und der Steuerung des bestehenden Einzelhandels und sind demnach anzu-
passen. Aus diesem Grund werden die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes und das
Planverfahren des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Kernbereich Ostseepark® durchgefihrt.
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Abbildung 1: rechtswirksamer FNP der ehemaligen Gemeinde Raisdorf

3.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der ehemaligen Gemeinde Raisdorf, beschlossen im Jahr 2002, trifft
fur das Gewerbegebiet Ostseepark keine planungsrelevanten Aussagen. Der Bereich ist
bereits im Wesentlichen bebaut, nicht versiegelte Flachen sind daher kaum vorhanden.
Eine Ausnahme stellt der Erdbeerberg dar, der bis auf den dstlichen Teilbereich (Parkplatz)
noch unverbaut ist. Es besteht aber eine vollstandige Darstellung im Flachennutzungsplan,
insofern besteht keine landschaftsplanerische Zielvorgabe.

Dennoch werden zu einzelnen Schutzgiitern Aussagen zu dem Anderungsbereich aufge-
zeigt, die im Folgenden zusammengefasst werden:

e In der lokalklimatischen Einordnung des Gemeindegebietes wird das Plangebiet
dem Gewerbeklimatop zugeordnet. Aufgrund hoch versiegelter Gewerbeflachen ein
ungunstiges Klima und thermischer Lastraum mit ungiinstigen Auswirkungen (er-
hohte Temperaturen und schlechte nachtliche Abkihlungsleistung) moglicherwiese
auch auf angrenzende Bereiche. Die sich angrenzenden Bereiche werden dem Frei-
raumklimatop bzw. dem Parkklimatop zugeordnet.
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e Im Rahmen der Konfliktanalyse ist innerhalb des Ostseeparks eine Altlastenflache,
bzw. ein kontaminierte Standort (K 3) verzeichnet, der den Bereich des Realgelan-
des mit der chemischen Reinigung umfasst.

e Die Landschaftsbildbewertung ordnet die Flachen des Ostseeparks dem Land-
schaftsbildraum 5 — sehr geringe Bedeutung (Gewerbegebiet) zu, mit Fernwirkung
beeintrachtigender Bauwerke und Siedlungsteile sowie im Sudwesten einem sto-
renden Ubergang des Siedlungsrandes.

Zu anderen Themenbereichen sind explizit keine Aussagen getroffen worden.

3.5 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fur das Gewerbegebiet Raisdorf-West (Ostseepark) galt der mittlerweile unwirksame B-
Plan Nr. 18. Nachdem der Landesraumordnungsplan 1979 neu gefasst wurde, mussten die
Bauleitplane der Gemeinde an die Ziele des Landesraumordnungsplanes angepasst wer-
den. Diese Anpassung wurde mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 40 (1985, Geltungsbe-
reich wie B-Plan Nr. 18) vorgenommen, allerdings hat sich dieser Plan aufgrund von Form-
fehlern (Bekanntmachungsmangel) als nichtig erwiesen. 1994 wurde die Aufhebung und
Neuaufstellung beschlossen. Der neue B- Plan Nr. 40, in Kraft getreten 1997, umfasste nun
nur noch Teilbereiche des ehemaligen Geltungsbereiches und zwar die Flachen sidlich
des sog. Erdbeerberges sowie die Grundstiicke westlich und sludlich der Gutenbergstralie.
Teile der textlichen Festsetzungen wurden im Jahr 2000 durch das Schleswig-Holsteinische
Oberverwaltungsgericht fir nichtig erklart.

Das restliche Gewerbegebiet fallt seit der Aufhebung des B-Planes Nr. 18 in den Rege-
lungsbereich des § 34 BauGB, wonach Vorhaben zulassig sind, die sich ,nach Art und Mal}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die tberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen [...]%. FUr den Planbereich des gesamten
Ostseeparkes besteht seit dem 23.05.2017 eine Veranderungssperre, die mit Datum vom
22.05.2019 um ein weiteres Jahr verlangert wurde.

Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbegebiet Raisdorf-West"

Mit diesem Bebauungsplan sind als wesentliche Planungsziele der Erhalt und die Entwick-
lung von Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO vorgesehen. Einzelhandelsbetriebe
sind, abgesehen vom Bestand, ausgeschlossen.

Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbegebiet Raisdorf-West, 1. Anderung*

Mit diesem Bebauungsplan sind als wesentliche Planungsziele im Planbereich in Ergén-
zung der Absicherung der gewerblichen Nutzungen im Sinne des § 8 BauNVO die Erweite-
rung eines Mobeleinzelhandelsbetriebes bis zu einer Verkaufsflaiche von insgesamt
2.000 m2 einschlie3lich der uUblichen Randsortimente bis 150 m? vorgesehen. Weiterhin
wird der Handel mit Waren in einen raumlich funktionalen Zusammenhang gestellt und ist
bis zu 200 m2 bzw. 5% der Bruttogeschossflache zulassig.

Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Klausdorf/ Raisdorf*

Der Bebauungsplan Nr. 1 umfasst das Gebiet ndrdlich der Bundesstral3e 76. Die Flache ist
als Gewerbegebiet ausgewiesen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 A  Klausdorfer StralRe und Kreisverkehrsplatz*

Dieser Bebauungsplan nimmt Anderungen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 1 vor und
setzt fur seinen Geltungsbereich ein Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel” fest. Ein
Teilbereich dieses Bebauungsplans Nr. 1 A (Teilgebiet 1l: Westlicher Bereich des Kreisver-
kehrsplatzes) befindet sich innerhalb des Anderungsbereiches. Es wird der StraRenverlauf
der Klausdorfer Strafl3e nordlich des Kreisverkehrsplatzes, die Einmindung der Mergentha-
lerstral3e auf den Kreisverkehr und der westliche Teil des Kreisverkehrsplatzes festgesetzt.

4 Wesentliche Auswirkungen der Planung/ Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung

4.1 Zu bericksichtigende Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungspléanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwéagen.

4.1.1 Raumordnerische Belange

4.1.1.1 Landesplanerisches Anpassungsverlangen

Der Ostseepark besteht seit den 70-er Jahren und ist Bestandteil der 6rtlichen und tUberort-
lichen Einzelhandelsstruktur. Zur weiteren Absicherung der bestehenden und geplanten
Nutzungen hat die Landesplanung am 28. Oktober 2014 im Zuge der Aufstellung einer ver-
bindlichen Bauleitplanung fiir den ,Ostseepark® die Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung gemalf § 18 Abs. 2 Landesplanungsgesetz verlangt. Es geht primar um die Schaffung
einer rechtssicheren Situation, die den vorhandenen Einzelhandel zwar sichert (inkl. 5 %
iger Erweiterung), aber insbesondere eine weitere Ausdehnung des grof3flachigen auswir-
kungungsrelvanten Einzelhandels in der aktuell vorhandenen § 34-er Situation sowie die
damit verbundenen schadlichen Auswirkungen auf die Nachbargemeinden verhindert. Der
auswirkungsrelevante Einzelhandel unterliegt in der genehmigten Form einem Bestands-
schutz, der nicht durch das Landesplanerische Anpassungsverlangen tberwunden werden
kann.

Die Erfullung des Anpassungsverlangens unterliegt nicht der Abwagung sondern ist ele-
mentare Voraussetzung fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ostseeparks.

Aufgrund der derzeitigen Beurteilungsgrundlage geméaR § 34 BauGB, was eine Bebauung
nach Art und Mafld der baulichen Umgebung erméglichen wiirde und der Ansiedlung weite-
rer grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe nicht entgegenstehen und die bestehende Konflikt-
lage zu den Umlandgemeinden verstarken wirde, wird eine Bauleitplanung erforderlich. Als
wesentlichen Verstol3 gegen die Ziele der Raumordnung wurde im landesplanerischen An-
passungsverlangen wie folgt formuliert 1:

1 schreiben vom 28.10.2014, geandert mit Schreiben vom 20.12.2016 und 12.01.2017
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s~Werden die weiteren Zielvorgaben der Ziffer 2.8 LEP 2010 eingehalten, ist die Einzelhan-
delsausstattung des Stadtrandkerns Il. Ordnung Schwentinental mit rd. 13.500 Einwohne-
rinnen und Einwohnern im Rahmen des Kongruenzgebotes (mehr als 5.000 Einwohnerin-
nen und Einwohner im Stadtgebiet) auf die (raumordnungsrechtliche) Zulassigkeit von Ein-
zelhandelseinrichtungen und sonstigen Einzelhandelsagglomerationen zur Deckung des
Grundbedarfs mit bis zu 2000 m? Verkaufsflache je Einzelvorhaben begrenzt. Die vorhan-
dene, deutlich tiber 88.600 m? liegende Verkaufsflache des ,,Ostseeparks® strahlt weit (iber
das Stadtgebiet hinaus ungesteuert in die zentralen Versorgungsbereiche sowie Nah- und
Mittelbereiche (Verflechtungsbereiche) benachbarter Zentraler Orte hinein. Aufgrund der
hohen Ausstrahlungswirkung des ,Ostseeparks® wird entgegen der Aussagen des Einzel-
handelskonzeptes der Stadt Schwentinental die Sicherung und Weiterentwicklung der be-
nachbarten Zentralen Orte wesentlich beeintrachtigt. Diese konnen die ihnen im Rahmen
ihrer jeweiligen zentralortlichen Funktion obliegende Versorgung der jeweils zugeordneten
Verflechtungsbereiche nur noch eingeschréankt wahrnehmen. Das gilt in Teilen fur das
Oberzentrum LH Kiel - hier insbesondere fir die kleineren Zentralen Versorgungsbereiche -
, das in groRRen Teilen des Einzugsbereiches des ,Ostseeparks” die Versorgung mit Gitern
des periodischen und insbesondere auch des aperiodischen Bedarfs sicherstellen soll. Es
gilt aber insbesondere aber auch fiir die im Einzugsbereich des ,Ostseeparks” gelegenen
Unterzentren Preetz, Schonberg (H.) und Litjenburg sowie das Unterzentrum mit Teilfunk-
tion eines Mittelzentrums PIlon. Gerade in diesen Zentralen Orten wird in erheblichem Malie
Kaufkraft in Richtung ,Ostseepark® Schwentinental abgezogen bzw. bestehen grél3ere An-
gebotslicken. Das gilt sowohl fiir den periodischen als auch den aperiodischen Bedarfsbe-
reich. Dies hat zur Folge, dass der Versorgungsauftrag in den zugewiesenen Verflech-
tungsbereichen nur noch eingeschrankt wahrgenommen werden kann.

Damit liegt ein eindeutiger und schwerer Verstold gegen das Kongruenzgebot als Ziel der
Raumordnung geman LEP 2010 vor.”

Fur eine tragfahige zukinftige Planungssicherheit sind die folgenden Kernaussagen des
Landesplanerischen Anpassungsverlangens wie folgt bei den folgenden Bauleitplanungen
zu beachten:

a. Durch bauplanungsrechtliche Festsetzungen ist Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten grundsatzlich auszuschliel3en. Zur Definition von zentrenrelevantem Ein-
zelhandel ist die ,Schwentinentaler Liste“ geméan vorliegendem Entwurf der planungs-
rechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplédne (.....) der Stadt Schwentinental vom
23. Mai 2014 in die Festsetzungen einzubinden, soweit dort alle relevanten Sorti-
mentbereiche - auch der benachbarten Zentralen Orte - erfasst sind.

b. Die Stadt kann in diesem Rahmen bestandsbezogen Ausnahmen zulassen und im
Rahmen des Grundgedankens des § 1 Abs. 10 BauNVO geringfligige Arrondierun-
gen und Erweiterungen bis zu 5% der Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb zulas-
sen. Derartige Regelungen mit Bestandsbezug kdnnen sich nur auf die genehmigte
tatsachlich und aktuell noch ausgelibte Nutzung beziehen. Bei Gebauden mit Leer-
stand gilt dieses nur, soweit flr die zuletzt ausgetibte Nutzung noch Bestandsschutz
besteht.

C. Daruber hinaus kann die Stadt Ausnahmen fir zentrenrelevante Randsortimente von
Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten gemaf vorliegendem Entwurf
der planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 57 A - D der Stadt
Schwentinental vom 23. Mai 2014 (max. 10% der Verkaufsflache je Einzelhandelsbe-
trieb) und die untergeordneten Verkaufsflachen fir einen Tankstellen-Shop zulassen.
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d. Bei Gebauden mit Leerstand ist, soweit fur die zuletzt ausgetbte Nutzung kein Be-
standsschutz mehr besteht, zentrenrelevanter Einzelhandel generell auszuschlief3en.

Im Rahmen der Erfillung der vorgenannten Mal3gaben ist der bestehende Flachennut-
zungsplan der Stadt Schwentinental fir den Fall zu &ndern, dass dies erforderlich sein soll-
te, um die gesetzliche Voraussetzung des Entwicklungsgebotes (8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
sicherzustellen.*”

Zum rechtlichen Hintergrund ist anzumerken, dass bei einer Umsetzung des Anpas-
sungsverlangens von einer Erfullung des § 1 (4) BauGB auszugehen ist, sodass die Ziele
der Regional- und Landesplanung dariiber hinaus im weiteren Verfahren nicht zu themati-
sieren sind: Es geht nicht um die Beurteilung der Frage, ob der Ostseepark in seiner heuti-
gen GroRRe und Struktur den landesplanerischen Vorgaben entspricht sondern ausschliel3-
lich um eine Bestandsabsicherung mit einer vertraglichen Erweiterungsoption fur den ortli-
chen Einzelhandel.

4.1.1.2 Bestandssituation/ Einzelhandelsstruktur

Der Ostseepark ist ein seit mehreren Jahrzehnten (seit den 70-Jahren) gewachsener Ein-
zelhandelsstandort mit aktuell ca. 86.125 m2 Verkaufsflachen (Stand 2018) aus den unter-
schiedlichsten Sortimentsbereichen ohne wesentliche Sortimentspraferenzen. Hinsichtlich
der moglichen Zentrenrelevanz bzw. Auswirkungsrelevanz auf die Nachbarkommunen so-
wie die Standortkommune wurde eine spezifische Sortimentsliste ,Ostseeparkliste” erarbei-
tet, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Bestandteil der Planunterlagen wird.

Im weiteren Verfahren wurde die Begrifflichkeit der Zentrenrelevanz in Auswirkungsrele-
vanz abgeandert, um der speziellen Situation im Ostseepark Rechnung zu tragen.

4.1.2 Verkehrliche Belange / Erschlielung

Aufgrund der angepassten stadtebaulichen Zielsetzung einer bestandsorientierten Absiche-
rung der Einzelhandelsnutzungen mit einem geringen landesplanerischem Entwicklungs-
spielraum ergeben sich flr das bestehende innere Stral3enverkehrssystem im Ostseepark
sowie der zugehdrigen auleren Erschlielungssituation (B 76) keine erforderlichen bauli-
chen Anpassungen. Das bestehende ErschlieBungssystem ist ausreichend leistungsfahig
beurteilt worden.

Insgesamt ist die Umsetzung eines Verkehrsfiihrungs- und Wegweiserkonzeptes mit deutli-
cher und verstandlicher Markierung, einheitlicher, nachvollziehbarer Beschilderung und
Ubersichtlicher Gestaltung Voraussetzung fir nachhaltige und funktionsfahige Verkehrsab-
laufe im Ostseepark ohne baulichen Ausbau.

Der geplante neue Bahnhaltepunkt ,Raisdorf Gutenbergstralle” (Ostseepark) an der Bahn-
linie Kiel - Libeck im sudlichen Bereich des Plangebiets zwischen Gutenbergstrafl3e und
Bahnlinie ist als Planung vorhanden; ein konkreter Realisierungszeitraum ist jedoch nicht
nennbar. Am Bahnhaltepunkt soll auch eine Bushaltestelle eingerichtet werden, die eine
Anbindung Uber den Ortsteil Klausdorf bis nach Wellingdorf erméglicht.
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4.1.3 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung der nicht zur Rechtskraft erlangten Bebauungsplanentwurfe Nr.
57A-D wurde eine Schalluntersuchung erarbeitet, die die zu erwartende Larmeinwirkung
auf den Ostseepark und auf sensible, angrenzende Flachennutzungen aufgezeigt hatte.

Als Hauptemissionsquelle nennt die Untersuchung fir die Flache des Ostseeparks den
durch die B 76 und durch die umliegenden Stral3en induzierten Verkehrslarm sowie, lokal
eingeschrankt, Gewerbelarm. Die fur die Beurteilung heranzuziehende immissionsschutz-
rechtliche Grundlage bildet daher die DIN 18005, Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) in Ver-
bindung mit dem dazugehdrigen Beiblatt 1, die tageszeit- und nutzungsabhéngige Orientie-
rungswerte fur die verbindliche Bauleitplanung enthalt.

Auf Eben der vorbereitenden Bauleitplanung der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
werden keine immissionsschutzrechtlichen Plandarstellungen erforderlich.

4.1.4 Belange des Umweltschutzes / Eingriffsregelung / Artenschutz

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Ubrigen Belange des Umwelt-
schutzes, ausfuhrlich im Umweltbericht (Teil 1l dieser Begriindung) dargelegt.

Die sich im Plangebiet befindlichen Gehdlzstrukturen unterliegen in der Auspragung als
Knicks dem Schutzstatus eines nach 8§ 21 (1) Landesnaturschutzgesetzt (LNatSchG) in
Verbindung mit § 30 (2) BNatSchG. Weitere sonstige Schutzgebiete oder —objekte gem. 8§
22 bis 30 BNatSchG innerhalb des Plangebietes bzw. im naheren Umfeld sind nicht
vorhanden bzw. bekannt. Auch Schutzgebiete des europaischen, dkologischen Netzes
.Natura 2000“ sind nicht im Plangebiet und im Umfeld von 500 m um das Plangebiet
vorhanden.

Der Anderungsbereich umfasst ein tiberwiegend bebautes Gebiet im zentralen Bereich des
Ostseeparks mit grof3flachigen, kompakten Baukdrpern und umfangreichen versiegelten
Flachen. Bisher noch unversiegelte und unverbaute, zusammenhangende Flachen sind
noch mit dem Gehdlzbestand auf der Béschung und dem Erdbeerberg vorhanden, die aber
im rechtwirksamen Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen
sind.

Mit der Anderung der Bauflachendarstellungen werden im Vergleich zum Ursprungsplan
keine zusatzlichen Flacheninanspruchnahmen (Versiegelungen) vorbereitet. Vielmehr wer-
den entgegen des Ursprungsplanes unter dem Vermeidungsaspekt wertvolle Gehélzberei-
che als Griinflachen gesichert. Beziiglich der Belange des Umweltschutzes einschliel3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege insbesondere zu Tieren, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Landschaft und die biologische Vielfalt sowie Kultur-
und sonstige Sachgtiter sind durch die Plandnderung keine erheblichen zusatzlichen Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung auf Grundlage des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes zu prognostizieren.

Im Anderungsbereich befinden sich mit dem sog. Erdbeerberg noch bisher unverbaute Frei-
flachen, die aber bereits als Sonderbauflache dargestellt sind. Mit der 33. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt eine Anderung der Darstellung in gewerbliche Bauflachen,
eine Bebaubarkeit wird damit aber nicht begriindet. Auch liegen mit der Flachennutzungs-
plananderung noch keine Baurechte vor. Daher wird auf der Ebene des Flachennutzungs-
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planes zwar kein Eingriff vorbereitet, jedoch wird aufgezeigt, inwieweit mit der konkretisie-
renden Bebauungsplanung Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild abzulei-
ten sind. Auch sind auf der Umsetzungsebene Vorgaben und Mal3nahmen des Artenschut-
zes zu beachten.

4.1.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Die baulichen Flachen im Anderungsbereich sind weitgehend bebaut und an die beste-
henden Ver- und Entsorgungsstrukturen (Gas, Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunika-
tion, Brandschutz) angeschlossen bzw. angebunden. Die konkreten Erweiterungserforder-
nisse werden im Einzelfall im Zuge eines Genehmigungsverfahrens nachzuweisen sein.

4.1.6 Belange der Arch&ologie/ Denkmalschutzes

Innerhalb des Anderungsbereiches ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit archaolo-
gischen Fundstellen zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit dennoch
mdglichen Fundstellen wird in der Planzeichnung zur verbindlichen Bauleitplanung abge-
handelt.

4.1.7 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemaf § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

Der Anderungsbereich ist bereits heute fast vollstandig bebaut, nur auf einem zentral gele-
genen Grundstiick befinden sich noch unbefestigte Flachen — den sog. Erdbeerberg. Fir
diesen Bereich besteht eine Bauflachendarstellung (Sondergebiet), die im Zuge der 33.
Anderung in eine gewerbliche Bauflache geandert wird.

Mit der Flachennutzungsplananderung kénnen noch keine direkten Baurechte abgeleitet
werden, daher wird auf der Ebene des Flachennutzungsplanes lediglich aufgezeigt, inwie-
weit mit der Umsetzung der Planung Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet werden
konnten. Diese erfolgen im Wesentlichen vor dem Hintergrund, dass in der verbindlichen
Bebauungsplanung weitergehende Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen vorgese-
hen werden kdnnen, die den moglichen Erhalt eines biotopverbindenden und klimarelevan-
ten Grinzuges beinhalten.
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4.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

4.2.1 Ergebnisse des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens

Die Stadt Schwentinental hat die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung beteiligt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemalf § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine privaten
Stellungnahmen abgegeben.

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung parallel unter-
richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein (AG-
29) merkt an, dass die vorliegende Planung erhebliche Eingriffe in den Grinbestand vorbe-
reitet und damit bedeutende Belange des Naturschutzes negativ beeinflusst werden. Der
Flachenverbrauch sei so weder mit den Klimazielen noch mit dem Nachhaltigkeits-
gedanken vereinbar.

Die Belange des Naturschutzes werden innerhalb der Bauleitplanung berlcksichtigt. Ein
Eingriff in den vorhandenen Griinbestand erfolgt auf der Planungsebene der 33. Anderung
des FNP nicht. Die vorliegende Planung nimmt die innergebietlichen Grinbestande mit
dem Bereich des ,Erdbeerberges” entsprechend ihrer Wertigkeit fiir Natur und Landschafft,
das Kleinklima sowie das Ortsbild in die Planung als Grunflachen auf. Somit dokumentiert
die Stadt Schwentinental den planerischen Willen diese Bestande dauerhaft von einer Be-
bauung frei zu halten.

Die AG-29 lehnt die Eingriffe in die Grunflache ab und setzt sich flir eine Festsetzung des
Geltungsbereiches zugunsten einer Grinflache ein.

Die Formulierung der vorrangigen stadtebaulichen Zielsetzung obliegt der Stadt Schwenti-
nental. Das Erfordernis eine Bauleitplanung aufzustellen, erwéchst aus den Vorgaben des
landesplanerischen Anpassungsverlangens. Die Erhaltung des ,Erdbeerberges” als Teil
eines innerortlichen Biotopverbundes wurde in die Diskussion eingestellt und bertcksich-
tigt. Die Plandarstellung wurde diesbeziiglich modifiziert.

Das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein stellt keine Auswirkungen auf archao-
logische Kulturdenkmale fest und stimmt somit der vorliegenden Planung zu. Zudem
werden Hinweise zum Umgang mit Kulturdenkmale gegeben.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Der Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND e.V.) weist auf die 6kologische
Entwicklung der Plangebietsflache als Sukzessionsflache hin.

Im Rahmen der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes wird kein Eingriff vorbereitet.
Jedoch sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erhebliche Eingriffe aufgrund
der Flacheninanspruchnahme und der Auswirkungen infolge von Bodenversiegelung zu
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erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotsbestande sind auf der Umsetzungsebene zu be-
rucksichtigen.

Der BUND hat zudem auf den Eingriff in die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften,
Wasser, Klima und Luft und auf den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden hingewiesen, der in der vorliegenden Planung nicht zu erkennen sei.

Die Planung beruht auf dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1986 der
ehemaligen Gemeinde Raisdorf, aus dem die dargestellten Bauflachen tbernommen und
als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind. Seiten der Stadt Schwentinental sind die in
das Gesamtgewerbekonzept integrierten Flachen Ubernommen worden, obwohl eine Be-
bauung nicht erfolgt ist.

Der BUND weist auf die Bedeutung unversiegelter Flachen fur den Wasserhaushalt und fur
den Klimaschutz hin.

Auf der Ebene der konkretisierenden Bebauungsplanung sind Eingriffe in den Wasser-
haushalt und in das Klima zu prifen und MafRhahmen zur Vermeidung und Minimierung
sowie zum Ausgleich in der Eingriffsregelung abzuleiten.

Der BUND merkt an, dass sich die verbleibenden Geholzstrukturen weder auf das Klima
noch auf die Fauna erhaltend auswirken und grundséatzlich zukinftig zu vernachlassigen
sind.

Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Planung wurden dem Vermeidungs- und Mini-
mierungsgrundsatz folgend Teile des im Boschungsbereiches wachsenden Gehdlzbestan-
de gesichert. Zudem werden im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bebauungs-
planaufstellung weitere Festsetzungen von Grinflachen fur ein Biotopverbundsystem ge-
pruft.

Der BUND weist auf das Fehlen einer Anmerkung zur Prifung vorhandener gesetzlich ge-
schitzter Biotope hin. Zudem wurde auf das Brutvogelvorkommen sowie dem Vorkommen
der Zauneidechse im Plangebiet hingewiesen.

Eine Biotopkartierung mit Hinweisen auf wertgebende und ggf. gefahrdete Pflanzen wird im
Rahmen der Bebauungsplanung erganzt. Die Angaben zum Bestand von Brutvdgel und die
Beurteilung zum Vorkommen der Zauneidechse beruhen auf dem faunistischen Gutachten
zum Bebauungsplan.

Der BUND verdeutlicht die Bedeutung des Erdbeerberges als schiitzenswertes Biotop. Zu-
dem seien AusgleichsmalBhahmen keine Alternative.

Der Hinweis zur Bedeutung des Erdbeerberges, der Problematik des Ausgleichs und der
Ablehnung der Bebauung und der Versiegelung wurde zur Kenntnis genommen. Die Stadt
Schwentinental halt aber aufgrund der bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Bau-
flachen an der Planung fest, reduziert jedoch den Umfang der Bauflache um einen Teilbe-
reich in der Bdschung des Erdbeerberges. Die Bauleitplanung ist aus landesplanerischer
und raumordnerischer Sicht dringend umzusetzen, um eine langfristige Bestandssicherung
des Ostseeparkes zu erreichen

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat
bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage keine Einwande. Dennoch kénnen Aussagen
Uber eine Beeintrachtigung der militdrischen Interessen in dieser friihen Planungsphase
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nicht getroffen werden. Die Bundeswehr behélt sich daher vor, im Rahmen der anschlie-
3enden Beteiligungsverfahren, wenn noétig, Einwendungen geltend zu machen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH sowie die TenneT TSO GmbH haben keine Beden-
ken gegen die vorliegende Planung, geben jedoch Hinweise zur Unterbringung von Tele-
kommunikationslinien sowie zum Verlauf von Freileitungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung bericksichtigt.

Die IHK zu Kiel merkt an, dass die Planungsunterlagen Uber die Kernaussagen des Anpas-
sungsverlangens hinaus keine Anhaltspunkte einer konkreten inhaltlichen Begriindung der
getroffenen Flachenfestsetzungen liefern. Eine Einschétzung der Planung sei zu diesem
Zeitpunkt demnach nicht moglich.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Flachennutzungsplan dient als vorberei-
tendes Planinstrument der Darlegung der geplanten Zielsetzungen innerhalb des Gemein-
degebietes, sodass konkrete Flachenfestsetzungen nicht getroffen werden.

Das Ministerium fur Inneres, landliche R&ume und Integration merkt an, dass die vorliegen-
de Planung an die Ergebnisse des jeweils aktuellen Standes des kommunikativen Prozes-
ses anzupassen ist. Zudem wurde empfohlen, nach dem derzeitigen Stand der Bebauungs-
plan Erarbeitung, neben den Gewerbegebietsflachen ein Sondergebiet ,Gewerbe und nicht
auswirkungsrelevanter grof¥flachiger Einzelhandel* darzustellen. Die Konkretisierung erfolgt
dann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Von Seiten der Landeshauptstadt Kiel werden keine Einwendungen gegen den Inhalt der
vorliegenden Planung gemacht.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Landeshauptstadt Kiel merkt an, dass der derzeit in Fortschreibung befindliche LEP
sowie der in Neuaufstellung befindliche Regionalplan in vorliegender Planung weder er-
wahnt, noch bertcksichtigt werden. So sollen die Ziele des zuklnftigen LEP als sog. ,Ziele
in Aufstellung® in die Planunterlagen aufgenommen werden.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und bericksichtigt. Die Aussagen zum LEP
sowie Regionalplan werden in den Planunterlagen erganzt.

Die Landeshauptstadt Kiel verweist auf folgende Veranderung der stadtebaulichen Zielrich-
tung: ,Es geht primar darum eine rechtssichere Situation zu schaffen, die den vorhandenen
Einzelhandel zwar sichert (inkl. geringfligigen bestandsichernden Veranderungen), aber
insbesondere eine weitere Ausdehnung des groR¥flachigen Einzelhandels in der aktuell vor-
handenen § 34-er Situation sowie die damit verbundenen schadlichen Auswirkungen auf
die Nachbargemeinden verhindert,

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und bericksichtigt. Die stadtebauliche Zielset-
zung wurde gemal des gefuhrten Abstimmungsprozesses neu beschrieben.
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Die Landeshauptstadt Kiel merkt an, dass die Ergebnisse des Abstimmungsprozesses in
der Begriindung darzustellen sind.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Ergebnisse dieses Abstimmungsprozes-
ses wurden in den Begrindungstext tbernommen.

Zudem verweist die Landeshauptstadt Kiel auf die Ergebnisse der Untersuchungen auf die
sich in der Begrindung bezogen wurde, die Inhalte und Ergebnisse jedoch nicht ausgefihrt
werden, Zudem sollten auch Standortalternativen in der Begriindung thematisiert und die
gewahlten Darstellungen somit argumentiert werden

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und bericksichtigt. Die Aussagen wurden in
der Planbegrindung erganzt; grundsatzliche Standortalternativen sind nicht vorhanden.

Das Landeskriminalamt Schleswig-Holstein verweist auf die Untersuchung auf Kampfmittel
vor Beginn von TiefbaumalRnahmen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
berucksichtigt.

Die Kreisverwaltung PI6n merkt an, dass keine Aussagen zum Steuerungserfordernis far
grof3flachige und nicht grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen getroffen werden. Die Dar-
stellung als ,Sonderbauflachen, Zweckbestimmung Grof¥flachiger Einzelhandel® im Plan-
entwurf geht somit am Anpassungsverlangen vorbei bzw. misste in der Begriindung darge-
legt werden, welche Ziele mit der Eingrenzung ,grof3flachigen® Einzelhandel verfolgt wird.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und nicht berlcksichtigt. Die stadtebauliche
Zielsetzung wurde gepruft und ggf. spezifiziert. Das landesplanerische Anpassungsverlan-
gen verlangt eine Auseinandersetzung mit den Gegebenheiten vor Ort, mit den Zielen einer
Bestandssicherung und angemessenen Flachenerweiterung. Dementsprechend wurde die
Flachendarstellung von Sondergebieten mit der erforderlichen Zweckbestimmung “Nicht
auswirkungsrelevanter groR3flachiger Einzelhandel und Gewerbe® mit dem Ministerium fir
Inneres, landliche Raume und Integration abgestimmt und in den Planentwurf Gbernom-
men.

Die Kreisverwaltung Plon gibt Hinweise Uber die Darstellungen der Art der baulichen Nut-
zung sowie der Konkretisierungen von Zweckbestimmungen. Insbesondere wurde ange-
regt, auf die Darstellung von ,Sonderbauflachen® zu verzichten und stattdessen ,Sonderge-
biete Einzelhandel und Gewerbe® darzustellen.

Die Hinweise Uber die Darstellungen der Art der baulichen Nutzung sowie der Konkretisie-
rung werden zur Kenntnis genommen und gepriift. Der Hinweis zur Darstellung von Ge-
bietstypen bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung wurde aufgrund der Atypik die-
ses Sonderstandortes flr sachgerecht angesehen und Ubernommen. Die Gebietsbezeich-
nung wurde hinsichtlich der besonderen Art der baulichen Nutzung spezifiziert dargestellt
und betitelt.

Die Kreisverwaltung Plén merkt an, dass auf die Darstellungen von Griinflachen im Bereich
der 33. Anderung der Flachennutzungsplananderung verzichtet werden kann.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und nicht bericksichtigt. Die Stadt Schwenti-
nental sieht die Sicherung von Grunflachen als Grundzug der Planung und somit als zu
beachtendes Ziel fur die weiterfihrende verbindliche Bauleitplanung an.
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Die Kreisverwaltung Plon bittet die Planzeichen durch die Angaben der jeweiligen Rechts-
grundlage zu erganzen. Zudem wurde angeregt, die Gebietsbezeichnung ,Kernbereich
Ostseepark” zu prazisieren.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Planterminologie obliegt der Stadt
Schwentinental.

5 Inhalte der Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemal3 den zuvor formulierten Planungszielen werden gemal 8 5 Abs. 2 BauGB Sonder-
gebiete mit der Zweckbestimmung ,Nicht auswirkungsrelevanter grof3flachiger Einzelhandel
und Gewerbe, Gewerbliche Bauflachen, Stral3enverkehrsflachen sowie Grinflachen darge-
stellt. Die inhaltliche Begrindung der getroffenen Plandarstellungen erfolgt unter Punkt 4.1
»ZU berlcksichtigende Abwagungsbelange®.

Die gewahlten Darstellungen sind geeignet, die mit dem landesplanerischen Anpassungs-
verlangen verbundene Auseinandersetzung mit dem grofR¥flachigen Einzelhandel planungs-
rechtlich vorzubereiten. Im vorangegangenen Kapitel 4 wurden die Auswirkungen der ge-
troffenen Plandarstellungen ausfiihrlich begrindet.

6 Daten zum Verfahrensablauf

6.1 Auslegungszeitraum

Der Anderungsbereich ist hinsichtlich der gewéahlten Nutzungsfestsetzungen zur Absiche-
rung eines bestehenden und integrierten Einzelhandelsstandortes gewahlt worden. Das
Planerfordernis ergibt sich aus dem landesplanerischen Anpassungsverlangen sowie der
gefestigten Rechtsprechung zum grof3flachigen Einzelhandel. Der Bedarf an Standortan-
passungen im Einzelhandel ist im bundesweiten Trend gegeben und auch in Schwentinen-
tal vorhanden. Gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ist vorgesehen, die Planung fur die Dauer eines
Monats offentlich auszulegen.

6.2 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

GesamtgroRle 346.689 m?
Gewerbliche Bauflachen 67.809 m2
Sondergebiete 245.976 m?2
StraRenverkehrsflachen 29.039 m?
Grunflachen 3.865 m?
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6.3 Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss 22.01.2019

Beschluss des VA Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsiibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss

Ausarbeitung der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes:

NwP NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Die Begriindung ist der Planzeichnung der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes als
Anlage beigefugt.

Stadt Schwentinental, den

Burgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuihrten Belange zu
bericksichtigen und die in 8§ 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergeb-
nisse der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung
einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB
(in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der vorliegenden 33. Flachennutzungsplanénderung soll eine Anpassung an bestehen-
de Nutzungen und vorgesehene Anderungen vorgenommen werden, die sich als landes-
planerische Anpassung aus den raumordnerischen Vorgaben ergeben.

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schwenti-
nental als gewerbliche Bauflache, Sonderbauflache, Flache fir Versorgungsanlagen und
als Verkehrsflachen sowie Bahnanlagen dargestellt und auch schon weitgehend bebaut.

Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 34,67 ha.

GesamtgroRle 346.689 m?
Gewerbliche Bauflachen 67.809 m2
Sondergebiete 245.976 m?
StraRenverkehrsflachen 29.039 m?
Grunflachen 3.865 m?

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gem&R Anlage 1 des BauGB die fir den vorliegenden Bauleitplan
bedeutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgeset-
zen und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen
der vorliegenden Planung bertcksichtigt werden.
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Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen. 8 1 Abs. 5 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwentinental stellt den Anderungsbereich
Uberwiegend als gewerbliche Bauflache und Sonderbauflache dar. Mit der Planan-
derung sind die Darstellungen von Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Nicht
auswirkungsrelevanter grof3flachiger Einzelhandel und Gewerbe®, gewerbliche Bau-
flachen und Verkehrsflachen sowie Griinflachen vorgesehen.

Der Anderungsbereich ist bereits groRflachig versiegelt. Nur eine Teilflache (Erdbe-
erberg) ist noch nicht bebaut aber im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Sonderbauflache dargestellt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung ... 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wird durch Gewerbebetriebe und Einzelhandelseinrichtungen ge-
pragt, auBerdem befinden sich 6stlich an das Plangebiet angrenzend Wohnnutzun-
gen an der B 76, die zu bertcksichtigen sind.

Vorbelastungen bestehen aufgrund der unmittelbaren Lage zur B 76 und durch den
von umliegenden Stral3en induzierten Verkehrslarm sowie Gewerbelarm.

Zur Ermittlung der Schallimmissionen zu friiheren Planungen wurde ein Gutachten
zur Verkehrsbelastung erstellt, welches als Hauptemissionsquelle die Bundesstral3e
im Norden benennt.

In Bereichen, in denen der Schallpegel die gebietsabhangigen schalltechnischen
Orientierungswerte Uberschreitet, sind Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinfliissen zu treffen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Kulturglter (Bau- und Bodendenkmale) sind innerhalb des Plangebietes nicht be-
kannt. Als sonstige Sachguter ist der bereits vorhandene bauliche Bestand zu nen-
nen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen ... die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes ... 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB

Schutzgebiete des Europdischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht tangiert.
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Es kann mit hinreichender Sicherheit von einer Natura 2000-Vertraglichkeit der
Planung ausgegangen werden (s.u.).

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umge-
nutzt werden. § la Abs. 2 BauGB

Diesem Grundsatz kommt die Stadt Schwentinental durch die Planung innerhalb des
Ostseeparks nach. Der Anderungsbereich ist bereits tiberwiegend versiegelt und voll-
flachig als Bauflache im FNP dargestellt. Im Vergleich zum Ursprungsplan werden mit
der Planung keine zusatzlichen Flacheninanspruchnahmen und Bodenversiegelun-
gen vorbereitet. Landwirtschaftlich als Wald bzw. fir Wohnzwecke genutzte Flachen
werden nicht in Anspruch genommen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. 8§ 1 a Abs. 5 BauGB

MalRnahmen zur Anpassung an Folgen des Klimawandels sind nicht vorgesehen
und drangen sich im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung auch nicht auf.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absatze so zu schiit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft
auf Dauer gesichert sind. 8 1 Abs. 1 BNatSchG

Mit der vorliegenden Planung werden im Vergleich zum Ursprungsplan durch die
Nutzungsénderung keine zusatzlichen Versiegelungen vorbereitet. Im derzeitigen
Bestand handelt es sich weitgehend um bereits bebaute und versiegelte Bereiche.
Von hoherer Wertigkeit sind die gliedernden und einzelne Bereiche einrahmenden
Geholzbestande. Der Bereich des Erdbeerberges ist als siidexponierter Bereich mit
einer grasreichen Staudenflur, sukzessiven Geholzaufwuchs und randlichen, teil-
weise alteren Geholzbestanden ausgebildet.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen werden im
Umweltbericht beschrieben und fiir die Abwégung aufbereitet.
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Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht
Natura 2000

Das nachst gelegene FFH-Gebiet ,Untere Schwentine (EU-Kennzahl 1727-322) befindet
sich norddstlich des Plangebietes in ca. 600 m Entfernung. Zwischen dem Plangebiet und
dem FFH-Gebiet liegen die Ortslage von Raisdorf und Klausdorf sowie die B 76.

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes Untere Schwentine stellen sich wie folgt dar:

Gebietsmerkmale: | Talraum der Schwentine zwischen Preetz und Kiel-Wellingdorf

Sonstiges: Die Gesamtflache betrégt ca. 451 ha.

Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)
Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)
Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hyd-
rocharitions

Lebensraumtypen: | schiucht- und Hangmischwélder Tilio-Acerion
Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)
Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald oder Hainbuchenwald
(Carpinion betuli) [Stellario-Carpinetum]

Teichfledermaus, Moorfrosch, Bachmuschel, Kleine FluBmuschel, Rauhhautfle-
dermaus, Knoblauchkréte, Laubfrosch, GroRer Abendsegler, Fischotter, Eremit,
Zwergfledermaus, Bauchige Windelschnecke, Kammmolch, Steinbei3er, Grol3e
Bartfledermaus, Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus, Mickenfledermaus

Arten::

Erhaltung des sehr abwechslungsreichen und komplexen, in Auspragung und
Artenzusammensetzung zum Teil tberdurchschnittlich ausgebildeten Okosys-
temausschnittes der Schwentine, insbesondere ihres breitenTalraumes in teil-
weise typischer Tieflandsauspragung mit begleitenden Altarmen, verschieden
genutzten Feuchtwiesen und —weiden, Rieden, Réhrichten, Hochstaudenfluren,
Bruch-und Auwaldern sowie anschlielBender Talhdnge mit unterschiedlichen
Waldlebensraumtypen armerer bis basen/kalkreicher Standorte. Der Gesamt-
komplex ist auch als Lebensraum flir Kammmolch und den sich vom Siden her
ausbreitenden Fischotter sowie die Gewasser und die sie begleitenden Riede als
Lebensraum von Bachmuschel und Bauchiger Windelschnecke sowie des Stein-
beiRers zu erhalten. Fir die Art Code 1032 sowie fiir den Lebensraumtyp Code
91EO0 soll ein ginstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen
von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und ortlichen Be-
sonderheiten wiederhergestellt werden.

Erhaltungsziele:
(Ubergreifende
Ziele)

In Bezug auf das FFH-Gebiet tragt das geplante Vorhaben nicht zu einer Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele des Gebietes bei. Aufgrund der weitgehenden Ubernahme bestehender
Strukturen und Nutzungen sowie der Entfernungen zu dem genannten FFH-Gebiet ist nicht
von nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura 2000-Gebiete auszugehen.

Sonstige Schutzgebiete

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Postsee — Neuwihrener Au — Klosterforst
Preetz und Umgebung® (Nr. 19, VO vom 13.07.2001) schlie3t unmittelbar bzw. getrennt
durch die Bahnlinie und den Sportplatz stdlich an das Plangebiet an.
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Das nachst gelegene Naturschutzgebiet ,Altarm der Schwentine (NSG Nr. 114) befindet
sich in nordlicher Richtung und liegt im FFH Gebiet.

Die sich im Plangebiet befindlichen Gehdlzstrukturen unterliegen in der Auspragung als
Knicks dem Schutzstatus eines nach § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetzt (LNatSchG) in
Verbindung mit 8 30 Abs. 2 BNatSchG. Weitere sonstige Schutzgebiete oder —objekte gem.
88§ 22 bis 30 BNatSchG innerhalb des Plangebietes bzw. im naheren Umfeld sind nicht
vorhanden bzw. bekannt.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap.
1.3 des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. vgl. 8 1 Abs. 1
BImSchG

Der Anderungsbereich liegt unmittelbar sudlich der B 76, so dass diese als Haupte-
missionsquelle einzustufen ist. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung sind
darlber hinaus fur die Flache des Ostseeparks der von den umliegenden Stral3en in-
duzierte Verkehrslarm sowie, lokal eingeschrankt, Gewerbelarm, untersucht worden. In
Bereichen, in denen der Schallpegel die gebietsabhangigen schalltechnischen Orien-
tierungswerte Uberschreitet, sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einflissen zu treffen. Entsprechend DIN 4109 werden daflir sogenannte Larmpegelbe-
reiche fur den passiven Schallschutz der Fassaden bestimmt, die in der Planzeichnung
des nachgeordnet aufzustellenden Bebauungsplanes gekennzeichnet sind.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislau-
fen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-
, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden. vgl. 8§ 1und § 2
Abs. 2 BBodSchG

Der Anderungsbereich ist bereits groRflachig versiegelt, lediglich im Bereich des Erd-
beerberges liegt noch eine grél3ere, unversiegelte Flache vor.

Im Vergleich zum Ursprungsplan (gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen, Ver-
kehrsflachen) werden mit der Planung keine zusatzlichen Bodenversiegelungen auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes vorbereitet.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Die Gewasser (oberirdische Gewéasser, Kistengewasser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut geschutzt werden. vgl. 8 1 WHG

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Mit der Plandnderung ge-
hen keine zusatzlichen Versiegelungen im Vergleich zum Ursprungsplan einher. Er-
hebliche Beeintrachtigungen durch die Planédnderung werden daher nicht prognosti-
Ziert.

Oberirdische Gewasser sind, soweit sie nicht nach 8 28 als kiinstlich oder erheblich veran-
dert eingestuft werden, so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands vermieden
wird und

2. ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht wer-
den.

vgl. 8 27 WHG
Im unmittelbaren Anderungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.
Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmafigen und seines chemischen Zustands
vermieden wird,;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen
auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmaliger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht
werden; zu einem guten mengenmaRigen Zustand gehort insbesondere ein Gleich-
gewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

vgl. 8 27 WHG

Im Plangebiet sind gegeniiber den rechtswirksamen Darstellungen keine Anderungen vor-
gesehen, die zu einer Uber das bestehende Mal3 hinausgehende Beeintrachtigungen des
Grundwassers fuhren wirden.

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill, 2000

Mit dem Gesetz zum Schutz der Natur (LNatSchG) vom 6. Méarz 2007 sind Landschafts-
rahmenplane bereits als Instrument der Landschaftsplanung auf der regionalen Ebene ver-
ankert. Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il mit Stand 2000 trifft fiir den
Anderungsbereich keine relevanten Ziel-Aussagen.

An geplanten Naturschutzgebieten ist im Umfeld des Plangebietes mit dem Schwentinental
eine wenig beeintrachtigte Flusslandschaft mit naturnahem Auwald, Bruchwald etc. ausge-
bildet.
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Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der ehemaligen Gemeinde Raisdorf, beschlossen im Jahr 2002, trifft
fur das Gewerbegebiet Ostseepark keine planungsrelevanten Zielaussagen. Der Bereich ist
bereits im Wesentlichen bebaut, unversiegelte Flachen sind — bis auf den Erdbeerberg -
kaum noch vorhanden.

Zusammenfassend beziehen sich Aussagen zum Anderungsbereich auf:

e die lokalklimatische Einordnung des Plangebietes zum Gewerbeklimatop. Aufgrund
hoch versiegelter Gewerbeflachen liegt ein unginstiges Klima und thermischer Last-
raum mit unginstigen Auswirkungen (erhdhte Temperaturen und schlechte nachtliche
Abkuhlungsleistung) vor, moglicherweise mit Auswirkungen auf angrenzende Bereiche.
Die sich angrenzenden Bereiche werden dem Freiraumklimatop bzw. dem Parkklima-
top zugeordnet.

e Im Rahmen der Konfliktanalyse ist innerhalb des Ostseeparks eine Altlastenflache,
bzw. ein kontaminierte Standort (K 3) verzeichnet, der den Bereich des Realgelandes
mit der chemischen Reinigung umfasst.

¢ Die Landschaftshildbewertung ordnet die Flachen des Ostseeparks dem Landschafts-
bildraum 5 — sehr geringe Bedeutung (Gewerbegebiet) zu, mit Fernwirkung beeintrach-
tigender Bauwerke und Siedlungsteile sowie im Suidwesten einem stérenden Ubergang
des Siedlungsrandes.

Derzeit befindet sich der Landschaftsplan in der Neuaufstellung.

Baumschutzsatzung

Die ,Satzung der Stadt Schwentinental zum Schutz des Baumbestandes® (vom 25.10.2010)
umfasst den Schutz von

¢ Einzelbdume mit einem Stammumfang von mehr als 1,20 m;

e Baumgruppen, deren Einzelbdaume auf einer Flache von hdchstens 3,00 m Durchmes-
ser stehen, wenn der Umfang der einzelnen Baume mindestens 60 cm und die Summe
der Umféange mindestens 2,00 m betragen;

¢ Bei mehrstammigen Baumen ist die Summe des Stammumfanges entscheidend, wobei
ein Stamm mindestens 80 cm Stammumfang aufweisen muss.

e Malgebend ist der Stammumfang in 1,00 m Hohe tber dem Erdboden gemessen.

¢ Liegt der Kronenansatz unter der Hohe von 1,00 m, ist der Kronenansatz maf3gebend.

Die Satzung gilt nicht fir:
¢ Obstbaume, ausgenommen Schalenobstbaume wie Esskastanien und Walnussbaume;
e Birken, Pappeln, Weiden und Nadelbdaume (einschl. Larchen).

Fur die im Plangebiet erforderlichen Fallungen von geschitzten Baumen ist bei der Stadt
Schwentinental eine Befreiung zu beantragen. Gemaf 8§ 8 sind Ersatzpflanzungen durchzu-
fuhren oder eine Ausgleichszahlung zu leisten.

Fur die Auswahl der zu fallenden und zu rodenden Objekte bzw. Flachen und die Ausfiih-
rungsweise der Arbeiten ist ,wegen ihrer Bedeutung als Lebensstatten bestimmter wildle-
bender Tier- und Pflanzenarten und ihrer Okosysteme* (vgl. u.a. auch Baumschutzsatzung
8 1 Schutzzweck), aul’erdem zu beachten, dass hinsichtlich des Artenschutzes ein konflikt-
freies Vorgehen maglich ist (siehe dazu nachstehendes Kapitel ,Aspekte des Artenschut-
zes").
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1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal 8§ 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten. Da die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes
konkrete Handlungen untersagen, entfalten sie fur die planerische Ebene keine unmittelba-
re Wirksamkeit. Im Rahmen der Planung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen die Realisierung der Planung dauerhaft hindern kdnnten und somit eine
Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wirden.

Gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind®. Die
nachfolgenden Ausfiihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Rechtliche Grundlagen

Gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
Zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Populationen einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte Freistellungsregelungen fir zulassige Vorhaben
innerhalb von Bebauungsplanen gelten, sind die 0.g. Verbote hier nur fur streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und fur europaische Vogelarten
naher zu betrachten. Auch fur diese Arten werden die Verbote nach Nr. 3 und damit ver-
bundene Verbote nach Nr. 1 nicht erfillt, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

2 Dariiber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.
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e artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenartenvorkommen

Zur Prufung der besonderen Artenschutzbelange ist ein Artenschutzbericht (Nov. 2018) er-
stellt worden.3 Dazu sind Gelandebegehungen zum Vorkommen von Brutvogeln, Fleder-
mausen, Nachtkerzenschwéarmer, Amphibien und zur Haselmaus vorgenommen worden,
im Zuge dessen auch gezielt nach Vorkommen bzw. Hinweisen der Zauneidechsen ge-
sucht wurde. Ergénzend sind Daten bei der WinArt-Datenbank sowie Auswertungen gangi-
ger Werke zur Verbreitung artenschutzrechtlich relevanter Tierarten abgefragt worden. Alle
Angaben im Weiteren beruhen auf diesem Artenschutzbericht, der im Anhang beigefligt ist.

Im Ergebnis ist auf der rd. 3 ha grof3en Brachflache, die innerhalb des Gewerbeparks iso-
liert ist, dem sog. Erdbeerberg, aber durch Gehdlze teilweise waldartig eingerahmt ist, eine
sehr geringe Aktivitat von Flederm&usen festgestellt worden. Mittels Horchkisten sind ledig-
lich einzelne Rufe von jagenden Flederm&usen (vermutlich Zwerg- und/oder Muckenfle-
dermdause und des grof3en Abendseglers) festgestellt werden. Somit ist nur eine sehr ge-
ringe Bedeutung als Jagdhabitat abzuleiten und auch Quartierspotentiale sind aufgrund der
geringen Aktivitaten im Gebiet auszuschlieRen (trotz einiger geeigneter Quartiersbaume
und Spaltenverstecke).

An Brutvogeln treten im Planungsraum potenziell 30 Brutvogelarten auf, von denen 12 Ar-
ten konkret nachgewiesen werden konnten, mit Schwerpunkt von Arten der Siedlungsran-
der und der Knicklandschaft. Es handelt sich Gberwiegend um relativ anspruchslose und
storungstolerante Arten. Keine der festgestellten Arten wird nach der Roten Liste der Brut-
vogel Schleswig Holsteins als gefahrdet eingestuft, doch benennt die ,neue“ Rote Liste
Deutschlands den Bluthanfling als gefahrdet und listet Feldsperling, Grauschnépper, Gar-
tenrotschanz auf der Vorwarnliste.

Haufige und anspruchslose Geholzfreibriter dominieren, mit Charakterarten wie Hecken-
braunelle, Amsel, verschiedenen Grasmiuicken und Zilpzalp. In den &lteren Gehdlzberei-
chen kommen auch Gehdlzhéhlen- und Halbhéhlenbriter wie Meisen auf. Typische Vertre-
ter der halboffenen Landschaft sind Dorngrasmuicke und Sumpfrohrsanger und als Offen-
landvertreter tritt der Fasan auf.

In der Gesamtbeurteilung sind zwar nur wenige und in erster Linie stérungstolerante, haufi-
ge Arten verbreitet, jedoch kommt dem Gebiet aufgrund der isolierten Lage und dem den-
noch recht artenreichen Vorkommen eine mittlere Wertigkeit als Brutvogellebensraum zu.

Der Nachtkerzenschwarmer konnte trotz Nahrungspflanzen im Plangebiet nicht nachgewie-
sen werden.

Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Potentielle Amphibiengewasser befinden
sich aul3erhalb des Kerngebietes (Uberwiegend westlich und sudlich des Gelandes). Auf-
grund vorhandener Landlebensraume im Umfeld der Gewasser sind auch fir den Bereich
des Erdbeerberges keine Auftreten zu erwarten.

Auch von der Haselmaus liegen aktuell keine Nachweise vor, so dass davon ausgegangen
wird, dass die Haselmaus im Plangebiet derzeit nicht vorkommit.

3 Artenschutzbericht zum Bebauungsplan Nr. 69 ,Kernbereich Osteseepark, Bereich Erdbeerberg” der Stadt
Schwentinental, BIOPLAN Hammerich, Hinsch und Partner, GroRharrie, Nov. 2018
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Fur die Zauneidechse als Besiedler von Sekundarbiotopen wie Sandtrockenrasen werden
die Lebensraumqualitaten als ungiinstig eingestuft und auch die Gelandebegehungen
ergaben keine Nach- und Hinweise, so dass hier ein Vorkommen ausgeschlossen wird.

Somit verbleiben als artenschutzrechtliche Artengruppen Brutvogel und Flederméuse als
relevante Arten, die von der Planung mit Verlust von rd. 29.000 m? grof3en Brachflachen
und Gehdlzen sowie Funktionsminderungen von zu erhaltenden Gehdlzbestanden.

Potenziell durch die Planung beriihrte Verbotstatbestande

Im Folgenden wird fur die einzelnen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ge-
pruft, inwieweit artenschutzrechtliche Betroffenheiten vorbereitet werden (kénnen). Da die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes auf der Umsetzungsebene, d.h. bei konkre-
ten Handlungen zu beachten sind, wird auf der planerische Ebene bereits aufgezeigt, in-
wieweit es zu Beeintrachtigungen kommen kann und wie Vermeidungs-, Minimierungs- und
ggof. vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen umgesetzt werden kdnnen.

e ToOtung oder Verletzung von Individuen und ihrer Entwicklungsformen:

Sollten Gehdélzfallungen und Baufeldfreimachungen wahrend der Vogelbrutzeiten durchge-
fuhrt werden, kann es zu Totungen einzelner Individuen oder zur Zerstérung von Gelegen
kommen.

Zur Vermeidung des Toétungsverbotes ist eine Bauzeitenregelung zu beachten, die gewéhr-
leistet, dass samtliche Arbeiten der Baufeldfreimachung aufRerhalb der Vogelbrutzeiten
(vom 1.10 bis 28/29.02 durchgeftihrt werden (vgl. VermeidungsmalBnahmen AV 1 im Arten-
schutzbericht).

Bei den Fledermausen bezieht sich der maf3gebliche Eingriff auf der Umsetzungsebene auf
die Beseitigung von Baumen, die von Zwerg- und/oder Mickenfledermaus sowie dem Gro-
Ben Abendsegler als Tageseinstand genutzt werden kénnen, wodurch es zu direkten To-
tungen kommen kann.

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes ist eine Bauzeitenregelung zu beachten, welche den
gesamten Zeitraum der sommerlichen Fledermausaktivititsphase umfasst. So sind alle
Baumfallungen ab einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm im Zeitraum von 01.12
bis 28/29.02 durchzufihren.

Darlber hinaus sind Baume ab einem Stammdurchmesser von ab 50 cm vor Fallung auf
Hohlen zu Uberprifen, um potentiellen Besatz zu Uberprifen (vgl. Vermeidungsmafnah-
men AV 2).

e erhebliche Stérung von Tieren:

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu beflirchten steht. Stérun-
gen sind bei Umsetzung der Planung sowohl in der Bau- als auch in der Betriebsphase zu
erwarten, es geht mit der vorgesehenen Beseitigung der Vegetationsstrukturen ein Verlust
der Niststandorte einher, der schwerer wiegt als eine vorhabenbedingte Storung (s. a. Ver-
lust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten).
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Eine erhebliche Betroffenheit der Fledermauspopulation ist aufgrund der geringen Aktivita-
ten im Plangebiet und der Lage im Gewerbepark nicht abzuleiten.

e Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren:

Auf der Umsetzungsebene, d.h. bei konkreten baulichen Anderungs- und NeubaumaRnah-
men ist, insbesondere im Bereich des Erdbeerberges, mit einem Verlust von Fortpflan-
zungsstatten verschiedener Vogelarten durch Verluste von Geholzen und halboffener Gras-
und Staudenfluren auszugehen. Betroffenheiten aktuell genutzter Lebensstatten (ggf. Vo-
gelbrutstatten) kénnen durch bauzeitliche Anpassungen vermieden werden. Der Schutz
darliber hinaus bezieht sich nur auf dauerhaft wiedergenutzte Lebensstatten. Das Verbot
der Zerstorung von Lebensstatten fir zuldssige Vorhaben innerhalb von Bebauungsplénen
kommt nicht zur Anwendung, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatte
im r&umlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Tages- und Balzquartiere von Fledermausen gelten nicht als zentrale Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, so dass der Verlust einzelner Tagesverstecke keinen Verbotstatbestand aus-
I6st und Verluste von Tagesquartieren von den Individuen kompensiert werden kdnnen.
Auch das nur sporadisch als Nahrungsraum genutzte Gebiet stellt kein essentielles Nah-
rungshabitat dar, so dass die Fortpflanzungs- und Ruhestattenfunktion fir Flederméause
nicht betroffen ist.

Beschadigung von Pflanzen oder ihrer Standorte: Da relevante Pflanzenarten weder
aus dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standortverhaltnisse zu erwarten sind, wird
dieses Verbot nicht berihrt.

Fazit

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der
Planung dauerhaft entgegenstehen wirden, sofern die genannten artenschutzrechtlichen
VermeidungsmalBnahmen (Bauzeitenregelung fir Brutvogel und Flederméause, Besatzkon-
trolle Fledermause) sowie Ausgleichsmalinahmen (Neuanlage von Gehdlzen, Waldneuan-
lage und Gras- und Staudenfluren) umgesetzt werden. Weitere, vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen oder Ausnahmegenehmigungen sind nicht erforderlich.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fiir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkun-
gen gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalfd erreichen oder
erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung
des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung in der Ubersicht
aufzuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung
des Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf
die voraussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.
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Da mit der vorliegenden Planung die Darstellungen eines rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes geéndert werden, ist zur Beurteilung der Umweltauswirkungen insbesondere
der Vergleich der kinftigen Darstellungen mit dem Ursprungsplan maf3geblich. Die Anga-
ben zum bisherigen Umweltzustand werden deshalb auf wesentliche Aspekte beschranki.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und der voraus-
sichtlichen Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

2.1.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse MindestgrofRe und
eine einheitliche, gegentber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als
Biotop (Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich
oder landschaftsdkologisch definierten und im Gelande wieder erkennbaren Landschafts-
ausschnitt. Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und be-
schrieben.

Der Anderungsbereich stellt sich wie folgt dar:

Abbildung 2: Plangebiet mit Luftbild tiberlagert (Abgrenzung des Anderungsbereiches schwarz
gestrichelt)

Der Anderungsbereich stellt einen Ausschnitt des bestehenden Ostseeparks dar und wird
im Norden von der Bundesstral3e B 76 und im Suden von der Bahnlinie begrenzt.

Mit dem vorhandenen Ostseepark und den unterschiedlichen gewerblichen Bauflachen und
groRflachigen Einzelhandelsstandorten ist der Anderungsbereich bereits grofRflachig ver-
siegelt — bis auf die Flachen des Erdbeerberges (s.u.). Zur Gestaltung der Parkplatze im
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Ostseepark sind unterschiedlich gestaltete Pflanzbeete, Rasenflachen und Baumscheiben
angelegt worden, wobei Einzelbaumpflanzungen wie Ahorn und Mehlbeere sowie Strauch-
und Rosenpflanzungen wie Liguster, verschiedene Rosen, Zwergmispel und Fingerstrauch
etc. zur Abgrenzung von Stellplatzen Uberwiegen. Auch entlang der Stral3en wie der
Mergenthaler Stral3e sind einzelne Strallenbaume in Baumbeeten gepflanzt worden.

Daruber hinaus sind vor allem an den steileren Hangabschnitten im zentralen Bereich
(nordlich DieselstralRe, westlich M Donalds) Gehdlzbestande erhalten geblieben, die von
Laubgehdlzen wie Eichen, Ahorn etc. gepragt werden. Teilweise sind auch noch Altbestan-
de vorhanden.

Die sudwestexponierte Hangflache, der sogenannte Erdbeerberg, weist im zentralen Be-
reich eine dichte Gras- und Ruderalflur auf, die zunehmend verbuscht. Neben wiesenarti-
gen Brachbestéanden, bestehend aus dichten Gras-, Kraut- und Hochstaudenfluren mit nur
vereinzelt eingestreutem Jungaufwuchs aus Baum- und Straucharten und punktuell auf-
kommender Brombeere, nehmen zu den Randbereichen die Geholze zu. Beim Gehoblzan-
flug dominiert Ahorn, bei den Straucharten Uberwiegt vor allem Wildrose im Aufwuchs.
Eingerahmt wird die Brachflache durch einen unterschiedlich breiten und in Alter und Zu-
sammensetzung unterschiedlichen Gehdélzsaum.

Wahrend die nordliche Gebietsgrenze durch einen schmalen, im Mittel rd. 10 m breiten
Gehdlzstreifen aus heimischen und nichtheimischen Strauchern gesaumt wird, umfasst die
Hangkuppe und 0Ostliche Begrenzung einen heckenartigen, dichten, etwa 20 m breiten Ge-
holzstreifen aus Haselnuss und dichtem Schlehengebiisch mit Wildrosen, Wei3dorn und
Brombeerdickicht. Im Stiden dominiert eine unregelméf3ige Baumreihe aus alten Laubbau-
men (Eichen und Buchen, z.T. ausgewachsen, doppel- und mehrstammige Exemplare mit
hohem Totholzanteil, Spalten und Baumhdéhlen) den Bestand. Zum zentralen Innenbereich
des Untersuchungsraumes hin schlief3t sich ein vorgelagerter rd. 10-15m breiter Geholz-
streifen aus jungem Geholzaufwuchs an. Im Westen setzt sich der vorstehend beschriebe-
ne halboffene Wiesenbereich zunachst auch auf der flachen langgezogenen Béschung zum
tiefer liegenden groRRen Parkplatzbereich fort. Jedoch finden sich auf der Béschung bis zum
ostlichen Rand der Parkplatzflachen dort vermehrt eingestreute junge Einzelgehdlze und
Strauchgruppen aus Uberwiegend Wildrosen, Brombeere, Weil3dorn und Schlehe und jun-
ger Anflug von Birken, Weiden und Ahornschésslingen. Zur Stellplatzanlage schlief3t eine
lineare rd. 10m breite Grenzbepflanzung mit gestuftem Abstandsgriin an, wobei die Boden-
deckerflache aus Cotoneaster, z.T. von Brombeere Uberwuchert ist und einige wenige
Straucher und Baume sind.

Die biologische Vielfalt als die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlielich der inner-
artlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen
wird flr das Untersuchungsgebiet aufgrund der Glberwiegenden bestehenden Versiegelung
als gering eingestuft, fiir den Teil des Erdbeerberges liegt eine hthere Wertigkeit vor.

Zur Einschatzung des faunistischen Potenzials des bisher noch unbebauten Erdbeerberges
sind mehrere Gelandebegehungen zur Erfassung und Potentialanalyse des Brutvogelbe-
standes, der Fledermausfauna und zum Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers durch-
gefuhrt worden. Mdgliche Vorkommen von Moorfrosch, Laubfrosch und Kammmolch, der
Haselmaus und der Zauneidechse wurden erdrtert.
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Die im Juni bis August 2018 erfolgte Erfassung sowie die Datenauswertungen sind im Ar-
tenschutzbericht erfasst, der im Anhang beigefiigt ist (BIOPLAN PARTG, Nov 2018). Im
Folgenden werden die Kernaussagen zusammengefasst.

Die innerhalb des Ostseeparks gelegene noch unbebaute Freiflache des Erdbeerberges
weist nur eine geringe Bedeutung als Fledermauslebensraum auf. Zwar wurden Zwergfle-
dermaus, Muckenfledermaus und groRRer Abendsegler nachgewiesen, jedoch mit sehr ge-
ringer Aktivitatsdichte, wahrscheinlich aufgrund der isolierten Lage.

An Brutvégeln ist das typische Artenspektrum im Ubergangsbereich vom Siedlungsrand zur
Agrarlandschaft festgestellt worden. Es handelt sich in erster Linie um stérungstolerante,
haufige Arten, mit charakteristischen Arten der Knicklandschaft. Aber auch Arten der halb-
offenen Habitate wie Dorngrasmucke und Sumpfrohrsanger kommen vor. Auch wird die
Flache von verschiedenen Gebaudebritern aus der Umgebung zur Nahrungssuche ausge-
sucht. Insgesamt ist eine mittlere Bedeutung als Brutvogellebensraum zuzuordnen.

Der Nachtkerzenschwarmer konnte im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Potentielle Amphibiengewésser befinden
sich auRerhalb des Kerngebietes im Stiden und Stdosten. Aufgrund vorhandener Landle-
bensrdume im Umfeld der Gewasser sind auch fur das Plangebiet Erdbeerberg keine Auf-
treten zu erwarten.

Auch von der Haselmaus liegen aktuell keine Nachweise vor, so dass davon ausgegangen
wird, dass die Haselmaus im Plangebiet derzeit nicht vorkommt.

Fur die Zauneidechse als Besiedler von Sekundarbiotopen wie Sandtrockenrasen werden
die Lebensraumqualitdten als unginstig eingestuft. Es handelt sich um eine dichte Brach-
flache mit trockenen Ruderal- und Grasfluren sowie dichten Sukzessionsgehdlzen. Auch im
Zuge der Geldndebegehungen konnten keine Hinweise auf ein mdgliches Vorkommen der
Zauneidechse gewonnen werden, so dass hier ein Vorkommen ausgeschlossen wird.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (keine konkrete Bauumsetzung der Planflachen) ist
keine wesentliche Anderung des derzeitigen planerischen Zustands zu prognostizieren. Im
Bestand sind alle Bereiche bereits im Flachennutzungsplan als Bauflachen oder Verkehrs-
flachen dargestellt, jedoch liegt fir den unbebauten Erdbeerberg noch keine verbindliche
Bauleitplanung vor. Planungsrechtlich ist dieser Bereich jedoch bereits als Bauflache dar-
gestellt.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich umfasst groRtenteils bereits versiegelte Flachen und wird fur Einzel-
handel sowie Betriebsleiterwohnen genutzt. Insgesamt umfasst der Anderungsbereich eine
Flache von 34,67 ha, wovon der Uiberwiegende Teil bereits bebaut und versiegelt ist.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer Endmorane. Es herrschen Lehm- und sandi-
ge Lehmbdden vor. Die in diesem Bereich naturlicherweise anstehenden Bodentypen sind
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durch die bestehenden Nutzungen stark tberformt. Bei den natirlich anstehenden Boden-
typen handelt es sich Parabraunerden?.

Zusammenhangende, unversiegelte Fl&achen sind nur noch im Bereich des Erdbeerberges
und an stark exponierten Flachen des zentralen Bereiches des Anderungsbereiches (nérd-
lich Dieselstral3e) vorhanden.

Fur die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache und
die Sonderbauflachen sind maximale Versiegelungen von 80% (GRZ 0,8) anzunehmen.

Mdogliche Funde von Kampfmitteln im Plangebiet sind nicht auszuschlieRen, so dass die
Flache vor Beginn von Bauarbeiten auf Kampfmittel zu untersuchen ist. Diese Hinweise
werden im Bebauungsplanverfahren tbernommen und ggf. konkretisiert.

Altlasten sind fir das Plangebiet nach derzeitiger Aktenlage nicht bekannt. Bezlglich einer
moglichen Belastung des Plangebietes durch Altlasten wird das Gebiet als “altlastverdach-
tig' von geringem bis mittlerem Schatzwert eingestuft.>. Jedoch wird im Landschaftsplan
auf eine Kontamination durch eine chemische Reinigung auf dem Realgelande hingewie-
sen K 3).

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zu-
stands zu prognostizieren.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Das Gebiet befindet sich im Bereich pleistozaner Grundwasserleiter die eine geringe Tie-
fenlage, Machtigkeit und Ausdehnung aufweisen. Eine gewisse Verschmutzungsempfind-
lichkeit des Grundwassers ist daher anzunehmen. Die unversiegelten Flachen des Plange-
bietes sind grundsatzlich fur die Grundwasserneubildung von Bedeutung.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Im naheren Um-
feld des Plangebietes liegen Kleingewasser, die jedoch durch die Planung nicht betroffen
sind.

Das Plangebiet liegt in Zone llIB des Wasserschutzgebietes Schwentinental (Landesver-
ordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsan-
lagen der Stadtwerke in Kiel (Wasserschutzgebietsverordnung Schwentinental vom
27. Januar 2010).

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ist eine Anderung der Grund- bzw. Oberflachenwasser-
verhaltnisse nicht ersichtlich.

4 Landwirtschafts- und Umweltatias Schleswig-Holstein; Bodenverbreitung, Bodeniibersichtskarte Zugriff
14.12 2018.

5  Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein; Altlasten Altablagerungen; Zugriff 14.12. 2018.
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2.1.4 Landschaft/Ortsbild

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich in einer higeligen Endmoranenlandschaft auf einem als Ge-
werbestandort genutzten Areal innerhalb des Siedlungsgebietes von Schwentinental. Das
Gelande hat aufgrund der derzeitigen Nutzung und des hohen Verkehrsaufkommens keine
Bedeutung fur Erholungssuchende. Als wesentliche Mafstdbe fiir die Beurteilung des
Landschaftsbildes kénnen Naturndhe, Vielfalt, Eigenart und Erlebniswert der Landschaft
herangezogen werden. Im Plangebiet besteht gegenuber diesen Faktoren keine erhohte
Empfindlichkeit des Landschaftsbildes, da die Landschaft erheblich vorbelastet ist. Ein wei-
terer Faktor, der die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes beeinflusst ist die Einsehbarkeit
der Flache.

Im Plangebiet ist auch die Einsehbarkeit durch die vorhandenen baulichen Elemente be-
reits erheblich eingeschrankt, was ebenfalls eine Minderung der Empfindlichkeit des Land-
schaftsbildes zur Folge hat. Aufgrund seiner Lage und Auspragung ist dem Plangebiet so-
mit ein sehr geringer Landschaftsbildwert zuzuordnen.

Jedoch sind in Bezug auf Naturndhe und Einsehbarkeit der Bereich des stdwestexponier-
ten, ansteigenden Erdbeerberges als grasreiche Brachfliche mit Gehdlzsaum herauszu-
stellen. Dieser ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan jedoch bereits als Sonderbau-
flache dargestellt, so dass sich in Bezug auf die geplante FNP-Darstellung einer gewerbli-
chen Bauflache auch keine erheblichen Anderungen hinsichtlich der Bebaubarkeit ergeben.

Im Landschaftsplan (2002) wird die Gesamtflache des Ostseeparks als Gewerbegebiet mit
einer sehr geringen Landschaftsbildbedeutung herausgestellt, einschlie3lich einer Fernwir-
kung beeintrachtigender Bauwerke und einem beeintrachtigten Siedlungsrand (Siedlungs-
rand mit storendem Ubergang).

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Mit Fortfihrung bisheriger Nutzungen und den bereits vorliegenden FNP-Darstellungen ist
eine anderweitige Entwicklung des Landschaftsbildes nicht ersichtlich.

2.1.5 Klima, Luft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird grof3klimatisch durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt.
Das Klima ist als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima zu bezeichnen. Cha-
rakteristisch sind mittlere Sommertemperaturen von 16 bis 16,8 Grad Celsius, mittlere Win-
tertemperaturen von 0,4 bis -0,2 Grad Celsius und Niederschlagsmengen von 750 - 800
Millimeter. Die vorherrschende Windrichtung ist West-Slidwest.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des klimatisch belasteten Siedlungsgebietes von
Schwentinental. Das Lokalklima ist aufgrund der grof3flachigen Bebauung und Versiegelung
erheblich vorbelastet, wobei von dem Plangebiet selbst bereits Beeintrachtigungen des
lokalen Klimas ausgehen.

Die stark befahrene B 76 befindet sich unmittelbar nérdlich des Plangebietes, wodurch luft-
hygienische Belastungen entstehen kdénnen. Von den Stral3en, die unmittelbar an das
Plangebiet grenzen, sind keine lufthygienischen Belastungen zu erwarten.
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Innergebietliche Griunflachen mit klimarelevanter Funktion sind im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan nicht dargestellt. Doch kommt den weitgehend gehdlzbestandenen B6-
schungsbereichen nordlich der Dieselstralle und den noch unversiegelten Flachen des
Erdbeerberges eine klimaausgleichende Funktion innerhalb des Ostseeparks zu.

Im Landschaftsplan (2002) wird die Gesamtflache des Ostseeparks als Gewerbeklimatop
eingestuft; Dartber hinaus werden angrenzend auch weitere Klimatoptypen ausgewiesen,
wobei u.a. Freiflachen mit Gras- und Ruderalfluren sowie Gehdlzbestande aufgrund der
ungestorten Temperatur- und Feuchteverlaufe, windoffenen Lagen sowie der ungehinder-
ten Ein- und Ausstrahlungsbedingungen hervorgehoben werden.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Fortfuhrung bisheriger Nutzungen und den bereits vorliegenden FNP-Darstellungen ist
eine anderweitige Entwicklung der klimatischen Situation nicht ersichtlich.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch in der Bauleitplanung sind zum einen ge-
sundheitliche Aspekte, vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenera-
tive Aspekte wie Erholung-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitdt von Bedeutung.

Larm

Das Plangebiet wird durch Gewerbebetriebe und Einzelhandelseinrichtungen gepragt, au-
Berdem befinden sich im Osten angrenzend Wohnnutzungen. Die angrenzende Bebauung
ist ebenfalls durch Gewerbebetriebe und Einzelhandelseinrichtungen gepragt. Immissions-
quelle fur Larm im Plangebiet sind die unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlaufende
Preetzer Chaussee (B 76) und die umliegenden Stral3en.

Die Schallimmissionen wurden durch ein Gutachten untersucht, was fir den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplans ausschlie3lich auf Basis der Verkehrsprognose
2025/2030 stérende Stral3enschallpegel prognostiziert (siehe unter 4.1.3).

Als Hauptemissionsquelle nennt die Untersuchung fir die Flache des Ostseeparks den
durch die B 76 und durch die umliegenden Stral3en induzierten Verkehrslarm sowie, lokal
eingeschrankt, Gewerbelarm. Die fur die Beurteilung heranzuziehende immissionsschutz-
rechtliche Grundlage bildet daher die DIN 18005, Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) in Ver-
bindung mit dem dazugehdrigen Beiblatt 1, die tageszeit- und nutzungsabhéngige Orientie-
rungswerte flr die Bauleitplanung enthalt.

In Bereichen, in denen der Schallpegel die gebietsabhangigen schalltechnischen Orientie-
rungswerte (berschreitet, sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
flissen zu treffen. Im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren ist flr das jeweilige
Vorhaben die Einhaltung der Kontingente nach DIN 45691 nachzuweisen. Das Kontingent
ist richtungsabhangig.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustan-
des zu erwarten. Die Nutzbarkeit der Flachen entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen
eines grofiflachigen Einzelhandelsstandortes mit gewerblichen Flachen.
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2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Planungsrechtlich relevante Kultur- und sonstige Sachguter (wie Denkmale, kulturhistorisch
bedeutsame Landschaftselemente oder historische Ortslagen, etc.) sind innerhalb des An-
derungsbereiches nicht bekannt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustan-
des zu erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen

derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wech-
selwirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche
Nutzung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum préagt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbe-
einflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Im konkreten Fall bestehen keine besonderen Wechselwirkungen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Besondere Wechselwirkungen bestehen nicht. Allgemeine Wechselwirkungen sowie die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung sind bereits in die
vorstehenden Kapitel integriert.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen, die durch die Umsetzung der Planung verursacht
werden, prognostiziert und beurteilt. Die Auswirkungen werden dabei fir die einzelnen
Umweltschutzgiter beschrieben, auch unter Berlcksichtigung von Wechselwirkungen. Die
relevanten Schutzgiter und Belange ergeben sich aus § 1 (6) Nr. 7 BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind, dar-
gelegt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, sténdigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbe-
zogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicher-
weise ein erhebliches Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende
Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz
erreichen.

Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zundchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabel-
larische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleit-
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planung regelméafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a.
der kunftigen Bebauung feststehen.

Auf der Planungsebene kommt es durch die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht zu relevanten Umweltauswirkungen, da es sich insbesondere bzw. ausschlie3lich um
Anderung der rechtswirksamen Flachennutzungsplandarstellung von gewerblichen Baufla-
chen und Sonderbauflachen handelt.

Far einen Teilbereich, dem sogenannten Erdbeerberg, liegt bisher noch keine Bebauung
und nur teilweise eine Flacheninanspruchnahme (Parkplatz) vor, so dass auf Ebene der
verbindlichen Bebauungsplanung aufgrund der sich sukzessionsbedingt eingestellten Wer-
tigkeiten Eingriffe von Natur und Landschaft infolge Biotop- und Lebensraumverluste sowie
Bodenversiegelung etc. zu erwarten sind.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben
zur Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind,
wird auf Kapitel 1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

Da mit der vorliegenden Planung die Darstellungen eines rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes geandert werden, ist zur Beurteilung der Umweltauswirkungen insbesondere
der Vergleich der kiinftigen Darstellungen mit dem Ursprungsplan mafR3geblich.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

In derzeitiger Auspragung stellt sich das Plangebiet als Uberwiegend versiegelte Flache
innerhalb des Siedlungsbereiches dar. Es handelt sich um sehr geringe Wertigkeiten. Le-
diglich die im Plangebiet vorhandenen Brach- und Gehdlzbereiche (Erdbeerberg, Gehdlze
auf den Bdschungen nérdlich Dieselstrae und Einzelgehélze auf Parkplatzen, etc.) und
unversiegelten Flachen stellen im Hinblick auf Tiere und Pflanzen etwas hdherwertigere
Strukturen dar.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden geandert, so dass die gewerblichen
und gemischten Bauflachen nun als Sondergebiete mit Zweckbestimmung ,Nicht auswir-
kungsrelevanter grol3flachiger Einzelhandel und Gewerbe* und als gewerbliche Bauflachen
dargestellt werden. Die Verkehrsflachen werden aus dem Ursprungsplan tbernommen.

Im Gegensatz zu den Ursprungsdarstellungen werden Teile des Bdschungsbereichs mit
ausgepragten Geholzbestanden als Griinflachen dargestellt und somit gesichert.

Fur den Teilbereich des Erdbeerberges liegt bisher noch keine Bebauung und nur teilweise
eine Flacheninanspruchnahme (Parkplatz) vor, so dass auf Ebene der verbindlichen Be-
bauungsplanung aufgrund der sich sukzessionsbedingt eingestellten Wertigkeiten Eingriffe
von Natur und Landschaft infolge Biotop- und Lebensraumverluste zu erwarten sind. Unter
Beachtung des Vermeidungsgrundsatzes und zur Aufrechterhaltung der Biotopwertigkeit
und -verbundes sowie der Lebensraumfunktion ist auf der verbindlichen Bebauungsplane-
bene der Erhalt von Teilflachen zu prufen. Dartber hinaus erhebliche Biotopverluste sind
im Rahmen des Bebauungsplanes zu ermitteln und extern auszugleichen.
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In Bezug auf die Avifauna und Fledermause wird sich der Stérungsgrad bzw. der Lebens-
raumverlust durch Inanspruchnahme der noch verbliebenen Freiflache am Erdbeerberg
erhbhen, so dass auf Umsetzungsebene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahmen
erforderlich werden.

Gegenuber den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes ergeben sich
mit Anderung in Sondergebiete/Gewerblichen Flachen keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen, die in die Eingriffsregelung zum Flachennutzungsplan einzustellen wéaren.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

In der derzeitigen Auspragung befindet sich innerhalb des Plangebietes unversiegelte Fla-
che lediglich an den Randern des Anderungsbereiches in Form von Parkplatzeingrinung
sowie den Boschungen im Bereich des Erdbeerberges.

Far die im Ursprungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen und Sondergebieten ist
gemald BauNVO eine vergleichbare Grundflachenzahl als die nunmehr dargestellten Son-
dergebieten und gewerbliche Bauflachen anzunehmen. Somit werden keine zusatzlichen
Versiegelungen im Vergleich zur Ursprungsplanung vorbereitet, erhebliche Beeintrachti-
gungen sind durch die Flachennutzungsanderung nicht herauszustellen.

Demgegentber liegt fur den Bereich des Erdbeerberges noch keine Bebauung bzw. ver-
bindliche Bauleitplanung mit Baurecht vor. Somit ist bei einer Bodeninanspruchnahme
durch Versiegelung fur Bauflachen infolge direkter, langfristiger und standiger Wirkung mit
negativer Umweltauswirkung in der Bau- und Betriebsphase von besonderer Relevanz und
in der Eingriffsbeurteilung als erhebliche Beeintrachtigung zu beriicksichtigen.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine direkte Betroffenheit ergibt
sich daher nicht.

Mit der Flachennutzungsplananderung werden keine zuséatzlichen Versiegelungen vorberei-
tet, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung auf das Wasser durch die Plananderung nicht
prognostiziert wird.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima, Luft

Erhebliche Auswirkungen auf die Luftqualitat und das Kleinklima sind durch die 33. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit der Nutzungsanderung nicht erkennbar. Es wird da-
von ausgegangen, dass die Emissionen von Luftschadstoffen durch Hausbrand und An-
fahrtsverkehr ein ortstibliches Ausmal’ nicht Uberschreiten.

Die Bestandssituation der Nutzungen wird sich nicht verdndern; es wird lediglich mit Ver-
schiebungen einzelner Einzelhandelsbetriebe und deren Sortimenten gerechnet.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind keine Grunflachen dargestellt. Mit der 33.
Anderung werden die klimarelevanten Gehélzbestande auf der Béschung nordlich der Die-
selstralRe als Grinflachen Ubernommen, so dass die Ricknahme von Bauflachen und die
Sicherung von Gehdlzflachen als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme einzustufen
ist.
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Dartber hinaus wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan auf Erhalt- und Vernetzungs-
maflnahmen im Bereich des Erdbeerberges hingewiesen, die aber erst auf der nachgeord-
neten Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert werden.

2.2.5 Auswirkungen auf das Landschaft/Ortsbild

Aufgrund der Bestandssituation und der Anpassung der Flachennutzungsplandarstellung
an die Gebietstypische Auspragung sind keine Anderungen zu erwarten.

Auch im Bereich des bisher unbebauten Erdbeerberges liegt eine Darstellung als Sonder-
gebiet vor, so dass auch hier mit der Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan
keine erhebliche Anderung / Auswirkungen auf das Ortsbild anzusetzen sind.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen
Das Plangebiet wird durch Gewerbebetriebe und Einzelhandelseinrichtungen gepragt.

Vorbelastungen bestehen aufgrund der unmittelbaren Lage zur B 76 und durch den von
umliegenden Strafl3en induzierten Verkehrslarm sowie Gewerbelarm.

Zur Ermittlung der Schallimmissionen aus friheren Planungen wurde ein Gutachten zur
Verkehrsbelastung erstellt, welches als Hauptemissionsquelle die Bundesstral3e im Norden
benennt.

In Bereichen, in denen der Schallpegel die gebietsabhangigen schalltechnischen Orientie-
rungswerte Gberschreitet, sind auf Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfllissen zu treffen.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur-und sonstige Sachgdter

Kulturglter (Bau- und Bodendenkmale) sind durch die Planénderung nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen. Der Schutz von mdglicherweise im Boden vorhandenen Bo-
dendenkmalen bei Erdarbeiten ist gemals den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen
sicherzustellen. Unter Berlcksichtigung der geltenden Bestimmungen wird davon ausge-
gangen, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Kulturgtter vermieden werden kdn-
nen.

Sonstige Sachguter, die eine hohe funktionale oder gestalterische Bedeutung haben, sind
nicht betroffen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wech-
selwirkungen. So fiihren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beein-
trachtigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine
separate Wirkungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechsel-
wirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Bertcksichtigung finden. Besondere
Wechselwirkungen bestehen nicht.
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2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen sowie Uberwachungsmal3nahmen

2.3.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch folgende MafRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Sicherung des bestehenden Gewerbe-und Einzelhandelsstandortes ohne Neuauswei-
sung weiterer Flachen,

e Ricknahme einer gewerblichen Bauflache zugunsten des Erhaltes eines Laubgehdlz-
bestandes auf der Boschung nérdlich der Dieselstral3e,

e zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden auf der nachgelagerten Bau-
leitplanebene griinordnerische MalRhahmen festgesetzt.

Die 0.g. MaRnahmen werden im Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr. 69
.Kernbereich Ostseepark” als stadtebauliche Festsetzungen konkretisiert und weiter ausge-
fuhrt.

Daruber hinaus sind weitere Mafnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorlie-
genden Planung nicht geregelt werden kdnnen. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere MalRnahmen, die einen sach- und fachgerechten Umgang mit mdglichen Ge-
holzfallungen, artenschutzrechtliche Vorgaben sowie die Beachtung von Ausfiihrungsbe-
stimmungen im Landschaftsbau betreffen.

2.3.2 Eingriffsbeurteilung

Zur Uberschlagigen Eingriffsbeurteilung werden die Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes denen der 33. Anderung gegeniibergestellt.

Tabelle 1: Eingriffsbeurteilung

Rechtswirksamer 33. Flachennutzungs- Auswirkungen auf der Ebene des
Flachennutzungsplan planénderung Flachennutzungsplanes
Gewerbliche Bauflachen Gewerbliche Bauflachen Ubernahme der Darstellung

= kein Eingriff

Sondergebiete Anderung der Bauflachendarstellung
in SO fir Einzelhandel, jedoch Beibe-
haltung der Ausnutzbarkeit

= kein Eingriff

Grinflachen teilweise Sicherung der Gehdlzbe-

stande auf der Boschung; Riucknahme

der Bauflachendarstellung auf der

Boschung nordlich der DieselstralRe

= Vermeidung, Minimierung von Be-
eintrachtigungen

Sonderbauflachen Sondergebiete Ubernahme der Darstellung

= kein Eingriff
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Gewerbliche Bauflachen Anderung der Bauflachendarstellung
entsprechend der Nutzungsauspra-
gung mit Beibehaltung der Ausnutz-
barkeit
= kein Eingriff
Verkehrsflachen Verkehrsflachen Weitgehende Ubernahme der StraRen
und Anpassung entsprechend des
aktuellen Bestands
= Kein Eingriff
Bahnanlage Verkehrsflache aufgrund von
Umwidmung = Kein Eingriff

Wie aus der Gegeniberstellung ersichtlich, werden mit der Anderung des Flachennut-
zungsplanes auf Grundlage der rechtswirksamen Flachennutzungsplandarstellungen keine
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet. Vielmehr wird im Ge-
gensatz zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan unter dem Vermeidungsgrundsatz
eine Bauflache zuriickgenommen, die nunmehr als Grunflache dargestellt wird. Mafl3nah-
men zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind daher nicht vorgesehen.

Demgegentber besteht flr einzelne Bereiche des Plangebietes noch kein Baurecht (Erd-
beerberg), so dass im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes durch Biotop-
und Lebensraumverluste sowie der Versiegelung Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild vorbereitet werden. Eine externe Kompensation wird erforderlich. Auf der
Umsetzungsebene sind auch artenschutzrechtliche MalZnahmen zu beachten.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

e Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRinahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen even-
tuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maf3nah-
men zur Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevolkerung Uber unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere Uberwachungsmaflnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden
(z.B. eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

2.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Stadt Schwentinental beabsichtigt mit der 33. Flachennutzungsplananderung die be-
reits bestehenden Nutzungen entsprechend der landesplanerischen Vorgaben zu ordnen
und eine gebietstypische, stadtebauliche und raumordnerische Absicherung durchzufihren.
Eine Standortalternativenprifung ergibt sich durch diese bestandsorientierte Bauleitplanung
nicht.
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Der bestehende Standort des ,Kernbereich Ostseeparks® befindet sich in einer zentralen
Lage innerhalb des Gesamtkomplexes des Ostseeparks und ist durch die bestehenden
ErschlieBungsstralen bereits erschlossen.

2.6 Schwere Unfalle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bauleitplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
werden bei den geplanten Vorhaben nicht abgeleitet.

Technologien mit besonderem Unfallrisiko kommen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zum Einsatz. Gemal den Aussagen des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume (LLUR) befinden sich keine Betriebsbereiche nach Storfallverordnung im
Umkreis von 2 km zum Stadtgebiet von Schwentinental und somit auch nicht im Plangebiet
und seiner unmittelbaren Umgebung.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

e Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft wurden die Umweltdaten aus
dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein® ausgewertet,

e Zum faunistischen Potential liegt ein Artenschutzbericht’ vor,
e Verkehrsuntersuchung fir die Stadt Schwentinental®,

e Weiterhin wurden allgemein verfugbare Unterlagen ausgewertet, beispielsweise der
Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum [11°. Landschaftsplan der Gemeinde
Raisdorfl0, Baumschutzsatzung der Stadt Schwentinentalll

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse
sind nicht alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrau-
me im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kénnen
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungs-

6 Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung: Landwirtschafts- und
Umweltatlas Schleswig-Holstein, Abfrage Dezember 2018

7 BIOPLAN, Nov. 2018
8 Masuch + Olbrisch, Stand 20.04.2012

9 Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein: Landschaftsrahmenplan fir den
Planungsraum lIl; Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plén, kreisfreie Stadte Kiel und Neumdiinster

10 Gemeinde Raisdorf: Landschaftsplan, 2002

11 satzung der Stadt Schwentinental zum Schutz des Baumbestandes (vom 27.09.2010)
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zustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen
im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwir-
kungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nach-
teiliger Auswirkungen gemal® 8 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gut-
achterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schwentinental bereitet mit der Anderung des Flachennutzungsplanes die Inhalte
des B-Planes Nr. 69 ,Kembereich Ostseepark® zur landesplanerischen Anpassung an die
raumordnerischen Vorgaben fur den Kernbereich des Ostseeparks vor. Somit sollen eigene
Versorgungsbereiche sowie der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche benachbarter
zentraler Orte durch die Regelung der Einzelhandelsentwicklung im Wege der Anpassung
an die Ziele der Raumordnung gesichert werden.

Dazu erfolgt eine Differenzierung der Darstellungen in gewerbliche Bauflachen und Son-
dergebieten.

Der Anderungsbereich umfasst ein (iberwiegend bebautes Gebiet im zentralen Bereich des
Ostesseparks mit gro3flachigen, kompakten Baukorpern und zahlreiche Stellplatzen, neben
ErschlieBungsflachen. Bisher zusammenhangende, unversiegelte und unverbaute Flachen
sind noch mit dem Gehdlzbestand auf der Béschung und dem Erdbeerberg vorhanden, die
aber im rechtwirksamen Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflachen ausge-
wiesen sind.

Insgesamt erfolgen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan Darstellungen als gewerbli-
che Bauflachen, Sonderbauflachen, von Versorgungsflachen sowie von Verkehrsflachen
und der Bahnanlage.

Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich auf der Gesamtflache von
34,67 ha folgende Flachendarstellungen:

e Gewerbliche Bauflachen: 6,78 ha
e Sondergebieten: 24,60 ha
e StralRenverkehrsflachen: 2,90 ha
e Grinflachen: 0,39 ha

Auf Grundlage des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes werden mit der Anderung der
Bauflachendarstellungen keine zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild vorbereitet. Vielmehr werden entgegen des Ursprungsplanes unter dem Ver-
meidungsaspekt wertvolle Gehdlzbereiche als Griunflachen gesichert. MalBhahmen zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind daher nicht umzusetzen.

Da aber noch bisher unverbaute Freiflachen in Anspruch genommen werden (sog. Erdbe-
erberg) sind jedoch auf der Umsetzungsebene Vorgaben und Malinahmen des Artenschut-
zes zu beachten.

Fur den Menschen bzw. fur bestehende angrenzende Nutzung werden Malinahmen zum
Larmschutz getroffen.
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Kultur und Sachgiiter sind nach dem Kenntnisstand nicht betroffen, so dass fur die Umwelt-
schutzguter keine weiteren Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich sind.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

BIOPLAN Hammerich, Hinsch und Partner: Artenschutzbericht zum Bebauungsplan Nr. 69
.Kernbereich Osteseepark, Bereich Erdbeerberg” der Stadt Schwentinental, GroRharrie,
Nov. 2018
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Anhang 1 zum Umweltbericht: Grundséatzliche Angaben zu den geplanten
Vorhaben gemal BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis gg)

Mogliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase gemaf
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Erhebliche Beeintrachtigungen sind durch die
soweit relevant einschlieflich Abrissarbeiten: Planénderung im planungsrechtlichen Sinne nicht
ZU prognostizieren.
bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Im Vergleich zum Ursprungsplan sind mit der
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und | Plandnderung keine zusatzlichen Flacheninan-
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die | spruchnahmen bzw. zusatzliche Neuversiegelungen
nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu | verbunden. Erhebliche Auswirkungen auf die
berticksichtigen ist: Schutzguter werden nicht prognostiziert.
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Wahrend der Bauphase auf einzelnen Grundsti-
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strah- | cken ist verstdrkt mit Abgas-, Larm-, Staub-,
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: Lichtemissionen, Erschitterungen und Bewegungen
durch den Baubetrieb und —verkehr zu rechnen. Da
diese zeitlich begrenzt sind, sind diese nicht als
erheblich einzuschatzen.
dd) | Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende
Beseitigung und Verwertung: Abfélle und Abwasser werden ordnungsgeman
entsorgt. Technologien mit besonderem Unfallrisiko
kommen nicht zum Einsatz. Erhebliche Beeintréach-
tigungen sind nicht ersichtlich.
ee) | Risiken fir die menschliche Gesundheit, das | Erhebliche Auswirkungen der Planung in Bezug auf
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel | Risiken auf die menschliche Gesundheit sind nicht
durch Unfélle und Katastrophen): ersichtlich; Technologien mit besonderem Unfallrisi-
ko kommen nicht zum Einsatz.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete, die
Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger | zu erheblichen Beeintrdchtigungen durch die
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még- | Plandnderung fihren, sind nicht ersichtlich.
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturli-
chen Ressourcen:
gg9) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Mit der Plandnderung sind aufgrund der Bestandssi-
Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der Treib- | tuation und gegeniber dem rechtswirksamen Fla-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der | chennutzungsplan keine erheblichen Auswirkungen
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des | auf das Klima ersichtlich.
Klimawandels:
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplane sind

Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen
nicht relevant. Zudem erfolgt die Darstellung be-
standsbezogen und umfasst die Ubernahme der
rechtswirksamen Darstellungen.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tber die in der Umweltpriifung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu
erheblichen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher

erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bau-
lichen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der
Umweltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als > 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Giberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprii-

fung, Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schliel3lich des Naturschutzes und

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziberschreitend

©
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a) Auswirkungen auf ...

Tiere o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Durch die mit der Plananderung verbundene Nutzungsénderung
ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf Tiere im Vergleich
zum Ursprungsplan. Jedoch sind artenschutzrechtliche Belange auf
der Umsetzungseben zu beachten.

Pflanzen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Durch die mit der Plananderung verbundene Nutzungsénderung
ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf Pflanzen im Ver-
gleich zum Ursprungsplan.

Flache o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Es ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf die Fléche
durch die mit der Plandnderung verbundene Nutzungsanderung im
Vergleich zum Ursprungsplan.

Boden o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Es ergeben sich durch die Plananderung keine relevanten Auswir-
kungen auf den Boden im Vergleich zum Ursprungsplan.

Wasser o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Es ergeben sich durch die Plananderung keine relevanten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser im Vergleich zum Ursprungsplan.

Luft o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Es ergeben sich durch die Plananderung keine relevanten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Luft im Vergleich zum Ursprungsplan.

Klima o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Durch die mit der Planédnderung verbundene Nutzungsénderung
ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf das Klima im Ver-
gleich zum Ursprungsplan.

Wirkungsgefiige o] o] o] oo o} o} o] o] o] o] o | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine be-

sonderen Beziehungen ersichtlich.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schliel3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

Landschaft

biologische Vielfalt

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

Die mit der Plananderung in Verbindung stehende Nutzungsénde-
rung fugt sich in das bestehende Ortsbild ein und flhrt nicht zu
Beeintrachtigungen des Landschaftshildes.

Der Versiegelungsgrad bleibt mit der Plandnderung zum Ur-
sprungsplan vergleichbar.

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

b) Ziel u. Zweck der o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o]
Natura 2000-Gebiete

c) umweltbezogene Auswirkungen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Larmpegel-
auf Mensch, Gesundheit, bereiche festgelegt.
Bevolkerung

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgiter o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Kulturgitter sind im Anderungsbereich nicht bekannt.
sonstige Sachguter o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Planungsrelevante, sonstige Sachgiiter sind im Anderungsbereich

nicht bekannt.
e) Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwéassern

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Ab-
wasser werden ordnungsgemaln entsorgt.

f)

Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung

Mit der Planung werden keine erneuerbaren Energien verstarkt.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

©
c
o
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()
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© @ Kurz-Erlauterungen
von Energie
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Fur das Plangebiet werden im Landschaftsrahmenplan und Land-
schaftsplan keine relevanten Zielvorgaben formuliert.
sonstigen Planen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Die Hinweise zum Wasserschutzgebiet sind zu beachten
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h) Erhaltung der bestméglichen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Ein solches Gebiet ist nicht betroffen.

Luftqualitat in Gebieten, in denen
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine be-
sonderen Beziehungen ersichtlich.







