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Satzung der Gemeinde Barsbiittel uber den Bebauungsplan Nr. 4.1, 1. Anderung

Gebiet: OT: Stellau — westliche AnliegergrundstUcke der Stellauer HauptstraBe, dstliche Anliegergrundsticke der Stellauer HauptstraBe nérdlich des Méhlenredders im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4.1

Planzeichnung (Tell A)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&indert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Juli 2024 (GVOBI. 2024, 504), zuletzt gedndert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 13. Dezember 2024 (GVOBI. $.875, 928), die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |S. 1802) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786), zuletzt

gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).
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Planzeichenerkldrung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstige Planzeichen
r=a
| ||
e

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

. L Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende
MaB der baulichen Nutzung Fachan 9
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1_‘ ,_E mit Angabe der Nutzungsberechtigten (§ 9 Abs. 1 Nr.
. 21 BauGB)
Grundfldchenzahl (GRZ) Hier: Zugunsten der Anlieger, der &ffentlichen und
GRZ 0,35 (§ 19 BAUNVO) privaten Ver- und Entsorger und Medientréiger sowie
Hier: z.B. GRZ 0,35 der Gemeinde Barsbuttel
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB Hbhenbezugspunkt (HBP) in Meter Gber NHN
| | (§ 20 BauNVvO) 56.69
Hier: z.B. zwei Vollgeschosse '
FH115m Héhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt, 70 BemaBung in Metfer
iber als HéchstmaB: 1
HBP Firsthéhe z.B. FH 11,5 m gemessen Uber Hohenbezugspunkt Uber NHN
. . Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach und
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen SD, WD Kroppelwalmdach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) KWD (§ 9 Abs. 4 BaQuGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)
ff B i
(Cg QeQnAebso;vgggﬁvo) Dachneigung der Hauptgebdude gréBer oder gleich
O : DN= 304 (§ 9 Abs. 4 BaUGB, i.v.m. § 84 LBO Schi.-H)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Grenze des Larmpegelbereiches (LPB) |l

(§ 2 Abs. T Nr. 24 BauGB)

/2,

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
% FlurstUcksbezeichnung

Verkehrsfldchen

FlurstOck
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) urstucksgrenze

—
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KUnftig entfallende FlurstGcksgrenze

StraBenverkehrsfléche

KUnftig entfallende bauliche Anlagen als
Hauptgebdude

. Sonstige Vorhandene Bdume
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBgd&ngerbereich

KUnftig entfallende Baume

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen Erhaltung des Knickbestandes

fOr MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung CICEDED auBerhalb des Geltungsbereichs
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
‘ Altstandort i.S.d. Bodenschutzrechtes
Umgrenzung von Fldchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
l f und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft A Al .
i H (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) t___f Lage der Schnittdarstellungen
Knickschutz . NUTZUNGSSCHABLONE
K _Art der
baulichen Nutzung
. Zahl der
B&ume erhalten SRl Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) ZulBssige ZulBssige
Dachformen Dachneigung
Firsthohe in Meter | Grundfldchenzahl
Uber Bezugspunkt (GRZ)

Text (Tell B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVvO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die gemdB § 4 BauNVvVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) dienen
vorwiegend dem Wohnen. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungs-gewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sowie die ansonsten
allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 31 Abs. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

a) Die GFL-Flachen sind bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl (GRZ) im Sinne des § 19
BauNVO unberUcksichtigt zu lassen.

b) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfl&dchenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise zuldssig,
wenn diese durch Fldchen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an
Wohngebduden hervorgerufen wird. Diese FIGdchen sind bei der Ermittlung der Grundfldche im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unberUcksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der
Grundfldche i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

3. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVvVO)

a) Bezugshdhe fUr die festgesetzte Firsthdhe (FH) sind die in der Planzeichnung eingetragenen
grundstiUcksbezogenen Hohenbezugspunkte (HBP).

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten H&henbeschrinkung sind untergeordnete
Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter,  LOftungsanlagen  etc.
ausgenommen. Derartige Bauteile dUrfen auf einer Fldche von max. 10 % der jeweiligen
Gebdude die festgesetzte Firsthdhe (FH) um max. 2,00 m Gberschreiten.

4. Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind im WA 1 maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushdalfte maximal eine
Wohnung zul&ssig. Je Einzelhaus sind im WA 2 maximal sechs Wohnungen und je
Doppelhaushdlfte maximal zwei Wohnungen zuldssig.

5. Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 23 b BauGB, § 14 BauNVO

a) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebduden zuldssig, parallel
angebracht zur Fassade oder zum Dach. Eine AufstGnderung auf den Dachfldchen ist bis zu
einer Héhe von 0,80 m zuldssig, darf die festgesetzte Firsthdhe (FH) aber nicht Uberschreiten.
Selbstdndige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zuldssig.

b) Es sind nur nicht stérende Windenergieanlagen ohne Schallerzeugung und Schattenbildung
Uber die Grundsticksgrenze hinaus zuldssig. Klassisch rotierende Windkraftanlagen sind nicht
zuldssig.

6. Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im Plangebiet anfallende Oberfldchenwasser von Dachfldchen und sonstigen befestigten
Fldchen ist  Uber  grundstUckseigene  Versickerungsanlagen zu  beseitigen. Die
Regenwasseranlagen sind nach den allgemeinen Regeln der Technik zu errichten und zu
betreiben. Die Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers in Zisternen/Teichen mit einem
Anschluss an die Versickerungsanlagen ist zuldssig.

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGBi. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist  die  Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzuldssig sind
Fldchenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstdnden und Materialien jeglicher Art.

b) Stein-, Kies-, Splitt- oder Schottergdrten oder -schuttungen sind innerhalb des Bereiches
zwischen den straBenseitig zugewandten Baugrenzen, einschlieBlich ihrer auf die seitlichen
GrundstUcksgrenzen projizierte Verldngerungen und den straBenseitigen GrundstUcksgrenzen,
unzuldssig. Von der Regelung ausgenommen ist die Anlage von Zufahrten und Stellpl&tzen. In
den rUckwdartigen Bereichen ist diese Freifldchengestaltung auf maoximal 2 % der
GrundstUcksfléche zu begrenzen. Die nicht Uberbauten GrundstUcksfldéchen  sind
wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung entgegenstehen.

c) Stellpldtze und deren Zufahrten sind wasser- und luftdurchldssig herzustellen.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) sind festgesetzt zugunsten der Anlieger, der 6ffentlichen und privaten Ver- und Entsorger
und Medientrdger sowie der Gemeinde BarsbUttel.

9. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Zum Schutz vor AuBenldrm sind AufenthaltsrGume in - Wohnungen innerhalb des
L&rmpegelbereiches lll mit passivem Schallschutz zu versehen. Der passive Schallschutz muss
mindestens dem nachfolgend genannten Larmpegelbereich gemdB Tabelle 7 der DIN 4109,
Ausgabe Januar 2018, entsprechen:

L&rmpegelbereich nach DIN | | erforderliches gesamtes Schallddmm-Mai3
4109 R'w.ges fUr Aufenthaltsrdume in Wohnungen
Il 35 B

b) FUr die AuBenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschldge gemdaB Kapitel 7.1 der
DIN 4109-1:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB R'w.ges bezieht
sich auf die gesamte AuBenfldche eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der
Anforderung ist in Abhdngigkeit des Verhdltnisses der gesamten AuBenfldche eines Raumes zu
dessen Grundfldche sowie der Fidchenanteile der AuBenbauteile zu fUhren. Grundlage fUr den
Nachweis der Schallddmm-MaBe sind die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zugrundeliegenden Normen DIN  4109-1:2018-01 ,Schallschutz  im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der ErfUllung der Anforderungen®.

c) Sofern die Grundrissgestaltung eine Anordnung der schutzbedUrftigen R&Gume (Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer) zu den ldrmabgewandten Gebdudefronten nicht zuldsst, sind zur
Sicherstellung des hygienisch erforderlichen Luftaustausches Fenster von schutzbedUrftigen
Rdumen mit schallgedé&mften LUftern auszustatten. Nachweise sind im Baugenehmigungs-
verfahren auf Grundlage der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben Januar 2018) zu fUhren.

d) Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden,
wenn sich fUr das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung des
Gebdudes, die Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des Bauvorhabens geltenden
Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen ergeben oder die Anforderungen
durch andere, den allgemein gultigen Regeln der Technik entsprechende MaBnahmen erreicht
werden kénnen.

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO Schl.-H.)

1. Dacher

Die Dachneigung muss im Plangebiet mindestens 30 Grad betragen. Zul&ssig sind Sattel-, Walm-
und KrUppelwalmddacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich
jeweils nur auf die Hauptgebdude. FOr Wintergarten, Gauben, Nebenanlagen, Garagen und
Carports  sind auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Die
Dacheindeckung ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit
bis schwarz zuldssig. Ausgenommen davon sind Wintergdrten. FUr diese sind auch Glasd&cher
zul&ssig. Im Plangebiet sind spiegelnd glasierte Materialien als Dacheindeckung mit Ausnahme
von Solaranlagen unzul&ssig. Grundécher sind im Plangebiet zuldssig. Bei Grund&chern darf von
den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und Farbgestaltung abgewichen werden.

2. Doppelhduser
Doppelhduser sind in Bezug auf inre AuBenwdnde, Dachform und -eindeckung sowie Traufhdhe
jeweils einheitlich zu gestalten.

3. Einfriedungen

Einfiedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Héhe von 1,30 m
zuld@ssig. Bezugshdhe ist die Oberkante der unmitteloar angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflache. Sichtschutz in Vorgdrten ist nur als Hecke zuldssig.

4. Stellplatze, Garagen, Carports

Pro Wohnung mit einer Wohnflche < 50 m? ist mindestens ein Pkw-Einstellplatz, pro Wohnung
ab 50 m? Wohnfldche sind mindestens zwei private Pkw-Einstellpldtze bereitzustellen. Die
Wohnfldche ist nach der 'Verordnung zur Berechnung der  Wohnflache'
(Wohnfldchenverordnung - WoFIV) zu ermitteln.

C. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemdaB § 15 DSchG unverzuglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die EigentUmerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des
Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Safz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Ver&nderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

2. Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (HausmUll, gewerbliche Abfdlle usw.) angetroffen, ist der GrundstUckseigentUmer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemdBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasser des Kreises Stormarn
anzuzeigen. Bei dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Grundstick Stellauer HauptstraBe Nr. 1
handelt es sich um einen Alistandort auf dem ggf. im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren orientierende Untersuchungen im Sinne des Bodenschutzrechtes erforderlich
werden kdénnen.

3. Baumschutzsatzung

Die Gemeindevertretung BarsbUttel hat am 14. September 2022 eine Baumschutzsatzung erlassen
(Satzung der Gemeinde Barsbittel zum Schutz des Baumbestandes). Damit sind im Geltungsbereich alle
von der Satzung erfassten B&ume mit einem Stammumfang von mehr als 95 cm, gemessen in einer
Hdéhe von 100 cm Uber dem Erdboden sowie Ersatzpflanzungen nach § 8 ohne RUcksicht auf den
Stammumfang geschitzt. Diese Bdume sind zu erhalten. Die Regelungen der Baumschutzsatzung vom
14. September 2022 sind zu beachten.

4. Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen nur in der Zeit zwischen
dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zul&ssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten
werden kdénnen, ist durch einen Sachverstindigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestinde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehorde
einzuholen.

Vor Abriss von Gebd&uden und der Fdllung von GroBbdumen (> 40 cm Stammdurchmesser) ist zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher VerbotstatbestGnde durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen,
dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Gebduden und GroBbdumen befinden. Sollte der
Abriss oder die Fadllung in den Zeitraum zwischen dem 1. Mdrz und dem 30. September fallen, erstreckt
sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvdgeln.

5. Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Aus diesem Grund wird ausdricklich
darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftichen Bewirtschaftung
resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken
kénnen.

6. Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche RGume des Landes
Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist
beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

7. Schutz des Oberbodens und des Untergrundes
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu berUcksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu
§ 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des
Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Bdden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wdhrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. UberschUssiger Boden ist einer seinen Eigenschaften
entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufUhren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat
nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige
Nutzung nicht zulassen. Belastete Bdden sind fachgerecht zu entsorgen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde darUber in Kenntnis zu
sefzen.

8. Schutz von Bdaumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und Vegetationsfldchen wdhrend der
BaumaBnahmen und beim Erhalt von BGdumen und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

9. Einsichinahme in Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften u. A.)
kdnnen wahrend der Offnungszeiten und nach Vereinbarung im Rathaus der Gemeinde BarsbUttel,
Stiefenhoferplatz 1, 22885 BarsbUttel eingesehen werden.

10. Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wdhrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten, dass nur
das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintréchtigt bleibt.

11. Versickerung von Niederschlagswasser

Sollte bei einem Grundstick nachgewiesenermaBen nur eine Teilversickerung moglich sein (siehe
planungsrechiliche Festsetzung Nr. 6), ist wegen der Auslastung des bestehenden Regenwasser-
kanalnetzes damit zu rechnen, dass im Rahmen der Entwdsserungsgenehmigung Einrichtungen zur
RUckhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers zur Auflage gemacht werden. Es
kdbnnte sein, dass dies nur dann moglich sein wird, wenn die Bestandsgrundsticksentwdasserung in die
RUckhaltung mit einbezogen wird.

Hinweis zu den Planverfassern:

Der Vorentwurf wurde durch das BUro fur Bauleitplanung Assessor jur. Uwe Crzierlinski, Bornhdved ausge-
arbeitet.

Die Bearbeitung ab Entwurf erfolgt durch das Buro Planlabor Stolzenberg, LUbeck.

Verfahrensvermerke

10.

11.

Aufgestellt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 24.02.2022. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck in dem Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil am ................... er-
folgt.

Die frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
14.12.2022 bis 16.01.2023 im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung durchgefUhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein k&nnen,
wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.11.2022 unterrich-
fet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 22. Mai 2025 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4.1 mit Begrindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.1 bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die BegrGndung wurden in der Zeit vom ................... DIS .o,
nach § 3 Abs. 2 BauGB unter www.barsbUttel.de im Internet verdffentlicht. Die Verdffentlichung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
elektronisch, schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ................... in dem
Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil ortsGblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntma-
chung der Verdffentlichung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen
wurden wdhrend der Dienststunden zusdtzlich in der Gemeindeverwaltung zur Einsicht bereit ge-
ahlten.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

-
,,,,

BarsbUttel, den ........c.coeeneie. s ~

BUrgermeister

~~~~~~~~

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen FlurstGcksgrenzen und —
Bezeichnungen sowie Gebdude, mit Stand vom ..................., in den Planunterlagen enthalten und
maBstabsgerecht dargestellt sind.

—————
> ~,

Ahrensburg, den ............c...l e .

————————

Die Gemeindeveritretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ................... als Satzung beschlossen und die Be-
grindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

_____
- ~,

BarsbUttel, den ......cooeevvnnin. L ~.

BUrgermeister

————————

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

———————

BarsbUttel, den ...........ooennll . RN

BUrgermeister

~~~~~~~~

Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.1 durch die Gemeindevertretung
sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind amM ....ccooiieeeiiieee, ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmao-
chung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Man-
geln der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser An-
spriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..., in Kraft gefreten.

-
~~~~~

BarsbUttel, den ..., - ~

BUrgermeister

~~~~~~~~

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom __.__

. folgende Satzung Gber die 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

Gemeinde Barsbuttel

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 4.1, 1. Anderung

Gebiet: OT: Stellau — westliche Anliegergrundsticke der Stellauer
HaupftstraBe, dstliche Anliegergrundsticke der Stellauer
HaupftstraBe nordlich des M&hlenredders im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 4.1

Planstand: Veroéffentlichung gem. § 3 (2) BauGB, GV 22.05.2025
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