SATZUNG DER GEMEINDE RIESEBY UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26 - "SUDLICH HEIDEGARTEN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26

"Sudlich Heidegarten" - fur das Gebiet sudlich der Stral3e 'Heidegarten' und westlich der Stral3en 'Hofkamp' und 'Sonderbyer Weg', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

max. zul. Firsthéhe Uber ErdegeschossfertigfuRbodenhdéhe;

FH=950m o 9,50 m

Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB

——————— Baugrenzen § 23 BaUNVO
o} offene Bauweise § 22 BauNVO
Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB

StralRenverkehrsflache, offentlich §9 (1) 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9 (1) 11 BauGB
- 6ffentliche Parkplatze

F/R - Fu3- und Radweg

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die §9 (1) 12, 14 BauGB

Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung
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Flachen fir die Abwasserbeseitigung §9 (1) 14 BauGB

hier: Regenwasserrickhaltung

Flachen fiir die Abfallbeseitigung §9 (1) 12 BauGB

hier: Abfallsammelstelle

Flache fir Anlagen und Einrichtungen zur zentralen §9(1) 12 BauGB

Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung
von Strom und Warme aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung; hier: Erdwarmegewinnung

Flachen flr die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

9000000 - [rhalt von Anpflanzungen

Sonstige Planzeichen

R S — — ) — -
LR . Leitungsrechte

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit Nr.
Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Il. Darstellung ohne Normcharakter

~—_,.——— Vvorhandene Flursticksgrenzen

30 Flursticksnummer
Hohenlinien (Gelandehdéhen iber NHN)
————————— in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
Baufeld mit Nummer

Nummerierung der geplanten Baugrundstticke

Bdschung, vorhanden

§ 9 (1) 18 BauGB

§ 9 (1) 25 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (7) BauGB
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I / 7 2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
| T~ 2.1 In den Baufeldern 2 und 5 bis 11 ist die Traufthéhe bei Dachern mit einer Dachneigung Gber 20 Grad auf
6,0 m Uber der ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe begrenzt.

2.2 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Dachneigungen
zwischen 5 und 20 Grad ist die Firsthdhe auf hdchstens 4,50 m ab ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe des
zugehorigen Hauptgebaudes begrenzt.

2.3 Fir Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Flachdachern

| (Dachneigung zwischen 0 und 5 Grad) ist die Firsthéhe auf héchstens 3,50 m ab Erdgeschossfertig-
fuBbodenhdhe des zugehdrigen Hauptgebaudes begrenzt.

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

3.1 Die ErdgeschossfertigfulRbodenhéhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 0,50 m Giber dem
héchsten Punkt des zum Grundstiick gehérenden ErschlieRungsstrallenabschnittes, gemessen am

N zum Grundstiick gelegenen dulReren Rand der Fahrbahn liegen.
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4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
| ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
/ s 6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
\ WA / / // .~ A / ) / / / @ 10 69 4.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind dauerhaft
/ \\.\J / // @ 7 T~ & /\/ 34/f I / / ] zu sichern. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand geféhrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in
A /ﬁ 0’35 || 4 / e / LN 2 / § 22 / % den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen. Pflegemalinahmen an den Knicks
- /\ / // = L W / // / 2 6 sind im gesetzlichen Rahmen zul3ssig.
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e — A ED 0 \\.k / % '//__.A\ GF] 7 /' el \'/ ;—; 32 c& 4.2 Auf den Baugrundstiicken ist entlang der Knicks ein Streifen von mind. 3,00 m zum Knickfuf3 von bau-
FH=10,50 m <~/ - 4 3 / ichen Anlagen, Stellplatzen, Garagen und Zufahrten nac s. 6 Bau sowie von Nebenan-
% =7 ~ / lichen Anl Stellplatzen, G d Zufahrt h § 12 Abs. 6 BauNVO sowi Neb
/ Q/ C} / ~i // ZQV - /' 21 l - lagen nach § 14 BauNVO freizuhalten.
Q
/ N 2 A / / ( < \/ 31/,/ /é _// 4 K s 4.3 Auf den Knicks ist das Bepflanzen mit Ziergehélzen und das Befestigen der Wallflanken nicht zulassig.
- — . 18 o
— ,\1/ A / - N \\/.// / 27 % 4.4 Auf jedem Baugrundstuck ist zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze ein standortgerechter
,q’ A WA VS BP / L\ 4 Laubbaum, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen. Ausgenommen
(}/ Q O 3 ” / / — e 8 4 hiervon sind Baugrundstlcke 9, 20, 25, 32, 33 und 50; hier ist der Baum jeweils an anderer Stelle auf
Q 4 > dem Grundstiick zu pflanzen.
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A
/ A A / A 0 / - - .A\\ 8 7 A 4 4.5 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
/ o / / ~~ > // // ’\ 3 (z.B. Versickerungsmulden, -graben, -schachte) auf den Baugrundstiicken zu versickern.
Q = /
/ FH . 10.50 r/n , / // 4.6 Stellplatze, Zufahrten und 6ffentliche Parkplatze sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B.
/ WA / (5)17 / y — Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster).
~ / /
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/ 0,3 [l /-/ / > / / \ ( // § 5. ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)
! L 0 7 '/ i \ /. 4 ':Pg 5.1 Auf den Grundstlicken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze herzustellen.
& ED ~ 16 /0. / 2 &
_ / g
/ | FH=9,50m — ) $ \ /' -= & 6. GEH-, FAHR- UND LEIZTUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
/ \ o / (\\ \ / 6.1 Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL1 erfolgt zugunsten der
"” ! / ———— Versorgungstrager und der anliegenden Grundstiicke Nrn. 32 und 33.
N
/ ) o _ 6.2 Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL2 erfolgt zugunsten der
/ / / 4 Versorgungstrager und der Gemeinde Rieseby.
\ / / / /q’é’ /u/ \ 6.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte LR erfolgen zugunsten der Versorgungstrager
© und der Gemeinde Rieseby.
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) / / / / / / 0’4 Il | 0,3 Il 7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO)
0o | ¥ 0 7.4 Décher
N\ /é:)}\ ED
/ / / / / / FH = 10.50 m FH=950m 7.1.1 Es sind nur geneigte Dacher mit mind. 20 Grad Dachneigung zulassig.
— ' = J,
) 30 / / L Begriinte Dachflachen (Griindacher), Garagen, Carports, Wintergarten, Terrassendacher und Neben-
— / / Spielplatz / anlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.
~ pielp
— / / ~_ Quartierspark / ®s N
- yd - Biirgerpark : 7.1.2 Fur Dacheindeckungen sind nur nicht-glasierte Pfannen- oder Schindeldacher in einer dunklen Farb-
— / gerp /
- gebung oder in rot und rotbraun sowie begriinte Dachflachen (Griindacher) zulassig.
0 10 20 30 _— /
. M. 1:1.000 — P4 / / . J/ y - Flach geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 0 und 20 Grad sind als begriinte Dachflachen
|~ ) / ~ — . — . (Griindécher) herzustellen.
&
P LANZE I C H E N E RKLARU N G \ / ’ y 26 — Fir Terrassendacher und Wintergarten gelten v.g. Bestimmungen nicht.
& 7.1.3 Das Anbringen von Solar- und Photovoltaikanlagen ist zulassig.
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen \ L / 7.2 AuRenwandgestaltung
|. Festsetzungen \ 7.2.1 Als AuBenwandmaterialien sind nur Mauerwerk, Putz, Holz und Glas zulassig. Dachgauben kénnen auch
/ aus Zink gestaltet werden.
Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB Griinflachen §9(1)15BauGB Nebenanlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO SCH private Griinflache 'Schutzgriin' §9 (1) 15 BauGB / 722 Qggs:;:t; g:;: (;‘reerisaeahe;ggbia:jasgg ;rhna::eorlw Aulenwandflachen im Material und in der Farbgebung
u u i z.
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB private Grinflache 'Hausgarten’ § 9 (1) 15 BauGB / —~
0.3 Grundflgchenzahl; hier 0,3 § 16, 17, 19 BauNVO ~_ 2 2 - / | HINWEISE
) private Griinflaiche 'Entwidmeter Knick' §9 (1) 15 BauGB — > § _— - Ve / 7[ Ordnungswidrigkeiten
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR; hier: 2 § 16 (2) BauNVO g’, _— ; / ,7(/ Nach § 82 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig offentliche Griinflache 'Biirgerpark'’ § 9 (1) 15 BauGB / §’ ) / 55 S/ A gegen die gestalterischen Festsetzungen Punkt 7
S / - (4 zuwiderhandelt. Dlg OlrdnungSW|dr|gke|t kann nach
EEE nur Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen zulassig ‘ ‘ § 9 (1) 18 BauGB / / / ~ 7[ S 82dAbS' 3 LBO mit einer Geldbufte geahndet
Flachen flur die Landwirtschaft werden.

‘I\ﬁ\_’____’____'_x
— GC ~

egenruckhaltung

e
% Graben, vorhanden

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

%23,85

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

- OROORO:

zukunftig entfallender Knick

I1l. Nachrichtliche Ubernahme

000000

vorhandener, zu erhaltender Knick

30 m Waldabstandsstreifen

Hoéhenbezug fir die Erdgeschossfertigfulbodenhéhe

geplante Hohenlage der Stralkendecken Gber NHN

§ 21 (1) 4 LNatSchG

§ 24 LWaldG

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Schlei-Ostsee am ................... erfolgt.

2. Von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Auf eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ................ bis zum ................ wahrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ..................... durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Schlei-Ostsee ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-schlei-ostsee.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 18.06.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Rieseby, den ........cccccoiiiiiie.

(Unterschrift)

7. Der katastermaflige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(Unterschrift)

Schleswig, den ........ccccoviiienennn.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Rieseby, den ........cccccoiiiiiie.

(Unterschrift)

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Unterschrift)

Rieseby, den ........cccccvvvvvvivinnnnns

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 26 durch die Gemeindevertretung und die Internetadresse
sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck
im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee am ...........cceveeee ortstblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.

(Unterschrift)

Rieseby, den ........cccccvvvvvivvinennns
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