,’i Reinbek

Die Stadt im Griinen

Stadt Reinbek

Begrundung

ohne Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 106
.Nordliche Lohbrligger Stralle“ der Stadt Reinbek

fur das Gebiet noérdlich durch die Hamburger Stralle, die 6stliche Grenze der Bebauung
Lohbrtigger Stralde 2 sowie der norddstliche Teilbereich des Flurstiickes 319, Gemarkung
Reinbek, Flur 8 und die slidliche Grenze der Bebauung Hamburger Strafte 69a-f und
Lohbrlgger Strale 3a+b bis 9.

Stand: 2. Entwurf, 22.04.2024
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1 Grundlagen der Planung

1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Reinbek beabsichtigt im Rahmen der zuklinftigen Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung und Nachverdichtung in bestehenden Stadtteilen die Aufstellung bzw. Anderung
von Bauleitplanen. Das Plangebiet gilt derzeit als unbeplanter Innenbereich, bei einem
Vorhaben muss zur planungsrechtlichen Beurteilung § 34 BauGB angewandt werden. Diese
planungsrechtliche Beurteilung lasst jedoch nur begrenzt eine geordnete Nachverdichtung zu.
Die Inhalte des §34 BauGB sind als Steuerungsinstrument nicht mehr dazu geeignet, die
stadtebauliche Ordnung zu sichern. Daher wird im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB die
Notwendigkeit gesehen, die stadtebauliche Ordnung in diesem Bereich zu regulieren. In der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 27.02.2020 wurde der Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 106 ,Nordliche Lohbriigger Stral’e* gefasst. Gleichzeitig mit dem
Aufstellungsbeschluss erfolgte mit Datum vom 27.02.2020 der Beschluss einer
Veranderungssperre flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Nordliche
Lohbrtigger Stral3e*.

Vorangegangen war ein Antrag des Bau- und Planungsausschusses vom 15.10.2019, welcher
die Verwaltung seitens des Gremiums beauftragt, einen Aufstellungsbeschluss firr einen
Bebauungsplan ,Griines Tor Reinbek® sowie den Erlass einer Veranderungssperre nach §§
14 und 16 BauGB firr das Gebiet ,Hamburger Stral3e / Lohbrigger Stralle / K80“ zu erstellen.
In der darauffolgenden Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 24.10.2019 wurde der
Plangeltungsbereich fir den Bebauungsplan und die Veranderungssperre verkleinert mit
Begrenzung auf die Flache im norddstlichen Bereich zwischen Hamburger Stral’e und
Lohbriigger Stralde, die im geltenden Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist.
Die Wahl des Plangeltungsbereichs wird durch das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB
gestitzt, nach dem Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Im
Zuge der weiteren Bearbeitung wurden verbesserte Moglichkeiten erarbeitet, in dem Gebiet
eine Sicherung der Planung mit den genannten Planungszielen vorzunehmen. In der
Stadtverordnetenversammlung vom 27.02.2020 wurde ein Aufhebungsbeschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Grines Tor Reinbek® und zur Veranderungssperre fur das
,Gebiet Hamburger Str. / Lohbrigger Str. / K80 beschlossen. Im gleichen Beschluss wurde

die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 106 ,Noérdliche Lohbrigger StralRe” gefasst.
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1.2Lage und GrolRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im stidwestlichen Stadtgebiet von Reinbek. Der ca. 2,7 ha grol3e

Plangeltungsbereich wird begrenzt durch:

Im Norden: durch die Hamburger Stralle
Im Osten: die dstliche Grenze der Bebauung Lohbriigger Strale 2 sowie der

norddstliche Teilbereich des Flurstlickes 319, Gemarkung Reinbek, Flur 8

Im Sidden: die sudliche Grenze der Bebauung Hamburger Stra3e 69a-f und
Lohbrigger StralRe 3a+b bis 9

Abb. 1 | Geltungsbereich B106 Nérdlich Lohbriigger Strale -ohne Malstab-

Der Plangeltungsbereich wurde bei der Entwurfserstellung angepasst. Das Flurstlick 25 besitzt
aufgrund der Gréfle und der mdéglichen Benennung als ausgewiesene landwirtschaftliche
Flache keine vertretbare Bedeutung flr den zukiinftigen Bebauungsplan. Der zuklnftige

Geltungsbereich wir wie folgt begrenzt:
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Abb. 2 | Geltungsbereichsanpassung B106 Nordlich Lohbriigger Strae -ohne Mafstab-

1.3 Planungsziele

Die Stadt Reinbek verfolgt mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 106 ,Nordliche Lohbriigger

Stralie® folgende Planungsziele:

die Festsetzung der Art und des Maldes der baulichen Nutzung zur Sicherung
der stadtebaulichen Entwicklung,
eine geregelte und vertragliche Nachverdichtung sowie

der Schutz des vorhandenen Baumbestandes.

Auf den Grundstiicken Lohbriigger Strafde 1, 2, 5 und 7 bestehen Nachverdichtungspotenziale.
Das Flurstick 318 wird ausdricklich von einer Nachverdichtung ausgeschlossen. Der

vorhandene Baumbestand, insbesondere die Naturdenkmale soll geschutzt werden.

1.4 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 106 ,Noérdliche der Lohbrigger StralRe” ist ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Die Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB
sind erfullt, da
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die Planung der Nachverdichtung dient und eine Grundflache von weniger als
20.000 m? festgesetzt wird,

der Bebauungsplan Nr. 106 keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber Umweltvertraglichkeitsprifungen oder nach Landesrecht
unterliegen,

keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Natura 2000-

Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorliegen.

Gemal § 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 Il Nr. 1 BauGB kann von der frihzeitigen
Beteiligung nach § 3 | BauGB und § 4 | BauGB abgesehen werden. Allerdings umfasst die
Beschlussgrundlage des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Nordlich Lohbrigger Strale® die
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 05.05.2022 durchgefiihrt und die Ergebnisse
in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Des Weiteren wird auf eine Umweltprifung nach § 2 IV BauGB, den Umweltbericht nach § 2
a BauGB, auf die Angabe nach § 3 Il Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach § 6 V Satz 2
BauGB und § 10 IV BauGB verzichtet.

1.5Rechtsgrundlagen

Hauptsachliche Rechtsgrundlage zur Aufstellung von Bauleitplanen ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in seiner glltigen Fassung. Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

liegen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April
2022 (BGBI. | S. 674, 677)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802, 1807)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
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Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. 2009 S. 6), zuletzt gedndert am
06.06.2021 (GVOBI. S. 1422)

Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung vom 5.12.2004 (GVOBI. S. 461),
zuletzt geandert am 30.11.2021 (GVOBI. S. 1317)

2 Ubergeordnete Planungen bestehende
Rechtsverhaltnisse

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.02.2020 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 106 ,Noérdliche Lohbrugger Strafe” gefasst. Grundlage fir die Planungen
sind der Regionalplan fir den Planungsraum |, der Flachennutzungsplan und der

Landschaftsplan sowie das Stadtleitbild der Stadt Reinbek als Gbergeordnete Planungen.

2.1Regionalplan fur den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud (1998)

Die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
wird im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB gepruft. Es liegen keine Anhaltspunkte flr eine
Abweichung von den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vor. Die Stadt Reinbek
liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Regionalplanes fir den Planungsraum | -
Schleswig-Holstein Std von 1998. Der Regionalplan stellt die Stadt Reinbek als Stadtrandkern
1. Ordnung mit Funktion eines Mittelzentrums dar. Im Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2010 (LEP) ist die Stadt Reinbek als Mittelzentrum mit Glinde und Wentorf innerhalb
des Verdichtungsraumes Hamburg dargestellt. Reinbek zahlt zum Verdichtungsraum
Hamburg und liegt auf der Siedlungsachse Hamburg-Schwarzenbek. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 106 ,Nordliche Lohbrigger Strafle” liegt innerhalb des baulich

zusammenhangenden Siedlungsgebietes der Stadt Reinbek.
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2.2 Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek (1972 - zuletzt geandert 2020)

Der Flachennutzungsplan (6. Anderung, Teilbereich 2) sieht im Plangebiet (iberwiegend eine
Wohnbauflache (W) vor. Derzeit werden Vorhaben nach § 34 BauGB bewertet und genehmigt. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans wird dem Entwicklungsgebot groRtenteils nach § 8 Abs. 2 BauGB
Rechnung getragen.

-

_w | 1.1. Wohnbauftachen_F
] 512 Stragen uberortl_F
J 7. Versorgungsflachen_F
& | Ta. Elektrizitit_F

12.1. Landwirtschaft_F

[
B 22 wadF
.

14.3. Einzelanlagen_F

Abb. 4 | Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek (Ausschnitt) -ohne MaRstab-

Das Flurstiick 337 sowie das Flurstiick 331 wird im Flachennutzungsplan als Wald dargestellt. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106, der im Verfahren nach § 13 a

10
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BauGB aufgestellt wird, wird der Flachennutzungsplan gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 gegebenenfalls
durch Berichtigung angepasst (6. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung).
Das Gebaude Hamburger StraRe 75, die ,Forsterei”, wurde seitens des Archdologischen Landesamtes

aus dem Denkmalschutz entlassen und wird nun als normales Wohngebdude betrachtet.

2.3 Landschaftsplan der Stadt Reinbek (1988 — zuletzt geandert 2011)

Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek aus dem Jahr 1988, zuletzt geandert am 15.06 2011,
stellt fir das gesamte Plangebiet Siedlungsflachen dar. An der Hamburger Strale sind vier
sowie an der Lohbriigger Stra’e ebenfalls vier Naturdenkmale (Stieleichen) dargestellt. Ein
weiteres Naturdenkmal steht im weiteren Verlauf der Lohbriigger Stralle nach Stden. Die sich
an der Lohbrigger StralRe befindlichen Stieleichen sowie die Stieleichen an der Hamburger
StralRe stehen als Naturdenkmale unter Schutz.

Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek stellt im sddlich angrenzenden Bereich des
Plangebietes Landwirtschaftsflichen dar. Angrenzend an westlichen Bereich des
Plangebietes befinden sich Forst- und Gehoélzflachen.

Eine Anpassung des Landschaftsplanes ist nicht notwendig, aufgrund der bestehenden
Darstellung als Siedlungsflache. Die geplante Nachverdichtung widerspricht den Inhalten des
Landschaftsplanes nicht.

o £ 4 | A S : = SR !
Abb. 5 | Landschaftsplan der Stadt Reinbek (Ausschnitt)
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2.4 Stadtleitbild (2006- aktualisiert 2009 und 2015)

Das Stadtleitbild der Stadt Reinbek aus dem Jahre 2006 (aktualisiert 2009 und 2015) definiert
die Zielsetzung der Stadt Reinbek und definiert somit wohin sich die Stadt in den kommenden
Jahren entwickeln soll und kann. Das Stadtleitbild formuliert klare Vorgaben fir die kinftige
Flachenentwicklung, unter anderem dass die Innenentwicklung Prioritat vor Neuausweisungen
hat (S.8). Der Bebauungsplan nimmt diesen Grundsatz als Zielsetzung auf. Durch die geplante
Nachverdichtung kann eine weitere Entwicklung in den Auflenbereich vermieden werden.
Gleichzeitig soll durch die stadtebauliche Steuerung die Qualitat der Siedlung erhalten bleiben
und eine unverhaltnismalige Verdichtung und Versiegelung verhindert werden. Die
planerische Steuerung der Entwicklung des Innenbereichs stimmt mit dem Stadtleitbild

Uberein.

3 Weitere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1 Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet gilt derzeit als unbeplanter Innenbereich und befindet sich daher auf3erhalb
des Geltungsbereiches eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die Zulassigkeit von
Vorhaben im Plangebiet erfolgt derzeit durch eine planungsrechtliche Beurteilung nach § 34
BauGB.

Nordéstlich des Plangebietes schlieRt der Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Forstplatz®,
rechtskraftig seit 26.06.2014, an. Der Bebauungsplan setzt von Westen ausgehend eine
Grunflache, ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seniorenwohnen und ein
Allgemeines Wohngebiet fest.

Unmittelbar nordwestlich an das Plangebiet schlie3t der Bebauungsplanes Nr. 45
~Wildenhofeck", rechtskraftig seit dem 19.08.1992, an. Der Bebauungsplan setzt von Westen
eine Waldflache, eine Sondergebietsflache und Allgemeines Wohngebiet und ein Mischgebiet

fest.

3.2 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Der Geltungsbereich umfasst keine bestehenden FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete. Die
nachstgelegenen  Schutzgebiete  ,Talwald  Hahnenkoppel, ,Sachsenwald und

,Naturschutzgebiet Dalbekschlucht” befinden sich in éstlicher Richtung in einiger Entfernung.
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3.3 Nach Naturschutzrecht geschutzte Flachen und Biotope

Ein flachiger Schutzanspruch gemaR Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) besteht flir das
Plangebiet nicht. Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
nachstgelegene Schutzgebiet nach Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) ist das ,Billetal

und befindet sich in stdlicher Richtung.

3.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine Denkmaler vorhanden. Das Gebaude Hamburger
StraRe 75, die ,Forsterei, wurde seitens des Archdologischen Landesamtes aus dem
Denkmalschutz entlassen und wird nun als normales Wohngebaude betrachtet.

An der Hamburger Strale sind vier sowie an der Lohbrigger Strale ebenfalls vier
Naturdenkmale (Stieleichen) zu finden. Ein weiteres Naturdenkmal steht im weiteren Verlauf

der Lohbriigger Stral’e nach Suden aufierhalb des Geltungsbereiches.

3.5 Veranderungssperre

Die Gemeinden haben gemafll § 14 BauGB das Recht, wahrend des Verfahrens der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes durch den Erlass
einer Veranderungssperre zu verbieten, dass in einem bestimmten Gebiet Vorhaben im Sinne
des § 29 BauGB durchgeflhrt, bauliche Anlagen beseitigt (§ 14 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oder
Grundstlcke erheblich oder wesentlich wertsteigernd verandert werden (§ 14 Abs. 1 Nr. 2
BauGB). Fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Nordliche Lohbrigger
StralRe“ wurde am 27.02.2020 eine Veranderungssperre gemall § 14 BauGB erlassen
(Inkrafttreten: 21.05.2020). Die Veranderungssperre gilt gemal § 17 Abs. 1 S. 1 BauGB
zunachst fur zwei Jahre.

Gemal § 17 Abs. 1 BauGB besteht die Moglichkeit, die Veranderungssperre um ein weiteres
Jahr zu verlangern sofern dies zur Sicherung der Planung erforderlich ist. Dies ist im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Nordliche Lohbrigger Strale“ der Fall
gewesen. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 24.03.2022 eine Satzung
zur 1. Verlangerung der Verdnderungssperre um ein weiteres Jahr beschlossen
(Inkrafttreten: 20.05.2022). Auf die Vorlagen 2020/60/001 und 2022/60/006 wird

hingewiesen.

13


https://www.reinbek.de/reinbek-unsere-stadt/bauen-und-wohnen/sonstige-staedtebauliche-satzungen

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 106 der Stadt Reinbek ,Nordliche Lohbriigger Stralle”

4 Bestandssituation

4.1 Innerhalb des Plangebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind bereits weitestgehend wohnbaulich genutzt. Die
Bebauung innerhalb des Plangebietes besteht zum Uberwiegenden Teil aus Einzelhdusern.
Ausnahme bildet dabei ein Mehrfamilienhaus an der Hamburger Strafle. Einerseits sind
Grundstucke vorzufinden, die relativ eng bebaut sind (z.B. Hamburger Stralke 69 b-f,
Lohbrigger Strale 3 a-d). Andererseits sind Grundsticke im Verhaltnis von Gebaude zur
GrundstiicksgroRe als relativ lockere Bebauung vorzufinden (z.B. Lohbrtigger Strale 1,2, 5-
7). Zudem ist vor allem das Plangebiet zwischen der Lohbriigger Stralle und dem westlichen
Teil der Hamburger StralRe, deutlich reduzierter bebaut und durch einen griinen Charakter
gepragt (Flurstiicke 5/10 und 319), auch vor allem durch ein grof3es unbebautes Grundstlick
mit ausgepragter Vegetation (Flurstick 318). Im Gesamten Gebiet ist ein Hoher Anteil an

grolRen StralRenbaumen, teils in Form von Naturdenkmaler vorzufinden.

5 Inhalte der Planung

5.1Art und Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO)

Fir die planungsrechtliche Sicherung der vorherrschenden Wohnnutzung im Plangebiet wird
im Bebauungsplan nach der Art der Baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Mit der Festsetzung des Allgemeines Wohngebiets wird
sichergestellt, dass das Wohnen die Hauptnutzung bildet.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes sowie zum Erhalt des Ortsbildes
werden fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) Einschrankungen der allgemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen Nutzung textlich festgesetzt (Teil B). Danach sind innerhalb des
Plangebietes Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir Verwaltungen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe und

Tankstellen unzulassig.
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(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) in
Abhangigkeit zur Festsetzung der tberbaubaren Grundstlicksflache (Baugrenzen) und durch
die Festsetzung der absoluten Héhe baulicher Anlagen mittels maximal zuldssigen Trauf- und
Firsthdhen in Verbindung mit der Anzahl der Vollgeschosse sowie ortlichen Bauvorschriften
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt. Diese Festsetzungen gewahrleisten,
dass sich die Bebauung ortsbildvertraglich in die umliegende Wohnbebauung einflgt bzw. den
Gebaudebestand in einer behutsamen Weise entwickelt. Diese Festsetzungen bilden in
Verbindung mit der festgesetzten Bauweise den Rahmen flr eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung.

Aufgrund der innerhalb des Plangebietes teilweise unterschiedlichen baulichen
Nutzungsmaoglichkeiten erfolgt eine Untergliederung des Plangebietes in funf Teilgebiete, die

sich insbesondere in Bezug auf das zulassige Mal} der baulichen Nutzung unterscheiden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Um die Bebauung unabhangig von der GrundstiicksgréfRe steuern zu kdnnen, wurden in den
sechs Teilgebieten eine am Bestand orientierte Grundflachenzahl festgesetzt (WA 1 bis WA
6). Das WA 1 umfasst dabei die Bebauung an der Hamburger Stral3e, die durch die Bebauung
des Mehrfamilienhauses eine héhere Dichte aufweist und daraus resultierend mit einer GRZ
von 0,35 festgesetzt wird. Die Grundstlcke des WA 2, WA 3, WA 4 und WA 6 weisen im
Verhaltnis von Gebaude zur Grundstlicksgrofie eine relativ lockere Bebauung auf und werden
mit einer GRZ von 0,25 bzw. flr das WA 4 mit einer GRZ von 0,20 festgesetzt. Zudem ist vor
allem das Plangebiet zwischen der Lohbrigger Strale und dem westlichen Teil der
Hamburger Stralde, deutlich reduzierter bebaut und durch einen griinen Charakter gepragt
(Flurstiicke 5/10 und 319), auch vor allem durch ein groRes unbebautes Grundstick mit
ausgepragter Vegetation (Flurstlick 318). Aus diesem Grund wird im WA 5 eine GRZ von 0,15

festgesetzt.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Baugrenzen sind so angeordnet, dass eine vertragliche Nachverdichtung um die von
jeglicher Bebauung freizuhaltende Freiflache herum ermdglicht werden kann. Mit den

Baufenstern in zweiter Reihe wird die planerische Intention einer Hinterlandbebauung unter
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der Bericksichtigung des derzeitigen Bestandes umgesetzt, um auch so die potenziellen

vertraglichen Nachverdichtungsmaéglichkeiten auszuschopfen.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Unter dem Gesichtspunkt des sich ,Einfligens® in die allseitig vorhandene Wohnbebauung wird
eine Begrenzung der HOhe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung von maximal
zulassigen Trauf- und Firsthéhen in Verbindung mit der Festsetzung der zuldssigen Anzahl an
Vollgeschossen flr erforderlich gehalten. Sie soll eine angemessene Anpassung an die
ortliche bauliche Struktur sicherstellen.

Die hochstzulassigen Trauf- und Firsthéhen beziehen sich jeweils auf die mittlere Hohe der
Fahrbahnoberkante des jeweils an das betreffende Wohnbaugrundstiick angrenzenden
offentlichen Strallenabschnittes. Dies gilt sowohl fur die stralenseitigen als auch fur die
rickwartigen Baufenster.

Im gesamten Plangebiet werden Gebaudehbdhen festgesetzt, die sich aus der
Bestandsanalyse ergeben. Die Kubatur der Gebadude ist Uber die Geschossigkeit geregelt. In
dem Wohngebiet WA 1 entspricht die Gebdudehdhe 12,50 m. Im Bereich vom Wohngebiet
WA 1 wird die Geschossigkeit mit einer Dreigeschossigkeit vom Bestand abgeleitet. Fir das
Wohngebiet WA 2 wird die Gebaudehohe von 9,50 m festgesetzt mit einer Traufhéhe von 8,50
m. Diese begrenzt die dort mogliche Zweigeschossigkeit, damit dort kein Ungleichgewicht der
Baumasse entsteht und ein Ausgleich erfolgen kann und demnach eine gebietsvertragliche
Bebauung moglich ist. In den Wohngebieten WA 3 bis WA 6 wird eine Gebaudehdhe von
8,00m und eine Traufhéhe von 4,00 m im Bereich der Eingeschossigkeit festgesetzt, die den

ortspragenden Firsth6hen der Bestandsgebaude entsprechen.

(§ 19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO)

Neben den Grundflachen fir die Hauptgebaude gelten fir die geplanten und vorhandenen
Baugrundstiicke die gesetzlichen Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Danach darf die festgesetzte hdchstzuldassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Grundflachen fir Stellplatze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen gemafl § 19
Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO um 50% uberschritten werden. Neben dieser gesetzlichen
Regelung gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO wurde gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
entsprechend der ortlichen Gegebenheiten eine als Ausnahme in den Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 106 ,Nordliche Lohbriigger StraRe“ aufgenommen, die als Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht festgesetzte Zuwegung zu den Hinterliegergrundstiicken Hamburger Stralle
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69b-f nicht auf die festgesetzten Grundflachen flr bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO auf dem Grundstiicken Hamburger Stralte 69b-f anzurechnen. Diese Ausnahme
fuhrt somit zu einer Gleichbehandlung unter den Baugrundsticken innerhalb des

Plangebietes.

(§ 22 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO)

Fir die Bebauung innerhalb des Plangebietes ist flr die zuldssige Einzelhausbebauung und
die Doppelhausbebauung grundsatzlich eine offene Bauweise festgesetzt, in der in den
Wohngebieten WA 2 und WA 3 nur Einzel- und Doppelhauser, bzw. innerhalb der WA 4 bis
WA 6 zwischen der Lohbriigger Stral’e und dem westlichen Teil der Hamburger Strale nur
Einzelhdauser zulassig sind. Die Stadt Reinbek geht davon aus, dass mit diesen Festsetzungen
das vorgenannte stadtebauliche Ziel einer angemessenen Bebauungsdichte in Anlehnung an
den Bestand erreicht werden kann. Ausnahme bildet dabei die Bebauung an der Hamburger
Strale 71,73 und 73a, des Wohngebiet WA 1 welches als abweichende Bauweise mit einer

Lange von hdchstens 50 m festgesetzt wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zum Erhalt und zur angemessenen Weiterentwicklung ortstypischer Bebauungs- und
Wohnstrukturen wird innerhalb des Plangebietes eine Begrenzung der zuldssigen Wohnungen
auf maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude bzw. eine Wohnung pro Doppelhaushalfte
festgesetzt, dies soll bewirken, dass der Einfamilienhauscharakter beibehalten wird und somit
keine groReren Baukorper entstehen kdnnen. Diese Festsetzung steht in direkter Verbindung
mit der Festsetzung der offenen Bauweise, bei der nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig
sind. Die Stadt Reinbek geht davon aus, dass mit diesen Festsetzungen das vorgenannte
stadtebauliche Ziel einer angemessenen Bebauungsdichte in Anlehnung an den Bestand
erreicht werden kann. Ausnahme bildet dabei das bestehende Wohngebaude im WA1 an der
Hamburger Stral’e 71,73 und 73a, welches in abweichender Bauweise festgesetzt wird. Bei
dieser Ausnahme im Wohngebiet WA 1 wird von der Festsetzung einer Anzahl an
Wohneinheiten abgesehen, um das bereits bestehende Gebaude effektiv ausnutzen zu

konnen.

(§ 84 LBO)
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Im Sinne des ,Einfligens® in die umgebende Bebauungsstruktur werden fir die geplante und
auch fur die vorhandene Wohnbebauung o6rtliche Bauvorschriften in Bezug auf die aulere
Gestalt baulicher Anlagen (z. B. Dachneigung, Nebenanlagen, Dachgeschoss usw.) gemaf §
84 Landesbauordnung (LBO) textlich nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt und zur
Neugestaltung des Stadt- und Landschaftsbildes erforderlich sind.

Die Stadt Reinbek lasst sich hier von der Wahrung einer angemessenen ,Baufreiheit” leiten
und beabsichtigt entsprechend den értlichen Gegebenheiten nicht, zu sehr einschrankende
Festsetzungen in Bezug auf die aullere Gestaltung baulicher Anlagen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der duleren Gegebenheiten
in den Beschrankungen zum Maf} und zur Héhenentwicklung baulicher Anlagen gesehen.
Zudem ist mit der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur und der umgebenden Wohnbebauung
eine in sich geschlossene Struktur gegeben. Die moglichen ergdnzenden Bauten zur

wohnbaulichen Nutzung wird sich in diesen ,Rahmen® einfligen.

(5 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig, um die Nutzung von erneuerbaren
Energien zu erméglichen. Die Neigung und Ausrichtung der Anlagen muss der Dachneigung

entsprechen, um ein harmonisches Ortsbild zu gewahrleisten.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Mit der zulassigen und gréRtenteils bereits bestehenden Bebauung geht ein entsprechender
Stellplatzbedarf einher. Um die 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen von ruhendem Verkehr
freizuhalten, sind im Allgemeinen Wohngebiet bei mehreren Wohneinheiten je Wohneinheit

1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstlick herzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Des Weiterem sieht der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 gemal den
Planzielen den Schutz des vorhandenen Baumbestandes vor. Der erhaltenswerte
Geholzbestand soll aufgrund seiner 6kologischen und stadtebaulich gestalterischen Funktion
dauerhaft planungsrechtlich gesichert werden. Der Entwurf zielt zum einen auf die im

Plangebiet stehenden Naturdenkmaler ab (5 Eichen an der Lohbriigger StralRe, sowie 2 an der

18



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 106 der Stadt Reinbek ,Nordliche Lohbriigger Stralle”

Hamburger Stral3e) und zum anderen auf die ortbildpragenden Eichen am sudlichen Rand des

Geltungsbereiches (Lohbriigger Stral’e 3 a-b, 5 und 7).

Die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind ab einer Groe
von 15m? extensiv mit einer mindestens 8 cm starken durchwurzelten Substratschicht zu

begriinen.

5.2 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist ortlich Uber die StraRen Hamburger Stralle
und Lohbrigger Strale gegeben, die als offentliche Strallenverkehrsflachen nach §9 Abs. 1
Nr. 11 und Abs. 6 BauGB festgesetzt werden. Das Plangebiet ist Gber die Hamburger Stralle
an das Ubergeordnete Stral3ennetz angebunden.

Am ostlichen Plangebiet ist eine Flache als belastete Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
ausgewiesen, um eine Erschlielung der Hinterliegergrundstiicke der Hamburger Stral3e 69b-
f zu gewahrleisten.

Die Ausweisung der Baufelder und die damit verbundene Mdéglichkeit der Schaffung von
weiteren Wohneinheiten gehen potenziell Mehrverkehre einher. Die durch die Planung
entstehenden Mehrverkehre sind in der Anzahl jedoch gering, sodass eine Beeintrachtigung

der Leistungsfahigkeit ausbleibt.

5.3 OPNV

Das Plangebiet ist durch die im Gebiet befindliche Bushaltestelle ,Reinbek, am Forstplatz* sehr
gut an das lokale Nahverkehrsnetz angeschlossen. So verkehren dort die Buslinien 136 (S
Reinbek — Bf. Bergedorf) von Montag bis Freitag ganztégig im 20 Minuten-Takt, Samstags im
20 Minutentakt von 8-16 Uhr und in der Ubrigen Zeit im 60 Minuten-Takt, die Buslinie 137
(Glinde - Reinbek - Bf. Bergedorf) von Montag bis Freitag ganztagig im 20 Minuten-Takt und
in der Ubrigen Zeit im 60 Minuten-Takt sowie die Buslinie 649 (S Reinbek - Bf. Bergedorf) als
Nachtbusangebot am Wochenende im 60 Minuten-Takt.

Der S-Bahnhof Reinbek ist Uber die vorhandenen Buslinien in ca. 15 Minuten und fu3laufig in
ca. 20 Minuten zu erreichen. Die durch die Planung entstehenden Mehrverkehre sind in der
Anzahl jedoch gering, sodass eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des OPNV-

Angebotes ausbleibt bzw. nicht zu erwarten ist.

19



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 106 der Stadt Reinbek ,Nordliche Lohbriigger Stralle”

6 Umweltschutz

Die Belange von Umwelt und Natur sind in die planerischen Abwagungen mit einzubeziehen.
Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu bericksichtigen, trifft
der Bebauungsplan Nr. 106 grundlegende Festsetzungen zu Begrinungsmaflinahmen im
Freiraum, unter anderem zur wasser- und luftdurchlassigen Herstellung von Zufahrten,
uberdachten Stellplatzen sowie Gehwegen und zum Ausschluss von Schottergarten zum
Schutz der Versickerungsfahigkeit des Bodens. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden somit die vorhandenen Freiraumqualitdten auch bei

Nachverdichtungen gesichert.

6.1 Artenschutz und artenschutzrechtliche Anforderungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 soll in Wesentlichen der Bestand gesichert
und eine stadtebauliche geordnete und vertragliche Nachverdichtung ermdéglicht werden. Der
Bebauungsplan sieht nur im geringfligigen Ausmal} eine Inanspruchnahme von bisher
unbebauten Flachen vor. Zur Prifung der naturschutzrechtlichen, landwirtschaftlichen und
grunordnerischen Belange wurde ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag sowie eine
Faunistische Potentialabschatzung mit artenschutzfachlicher Betrachtung in Auftrag gegeben,
welche die Auswirkungen auf Flora und Fauna und den Artenschutz prifen. Es wird
festgestellt, dass eine Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes keinen Verstol3
gegen den § 44 BNatschG verursachen wirde. Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Brutvogelarten und Haselmduse koénnen ausweichen und die Beschadigung ihrer
Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG wird vermieden. Die 06kologischen
Funktionen im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten. Bei potenziell
vorhandenen Fledermdausen sind potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht betroffen,
wenn der eventuelle Verlust von potenziellen Quartieren in einzelnen Baumen oder Gebauden
durch die Bereitstellung kinstlicher Fledermauskasten kompensiert wird. Zudem muss eine
Beleuchtung des Sidrandes des Plangebietes vermieden werden. Um potenzielle
Fortpflanzungsstatten des Eremiten nicht zu beschadigen, dirfen die grof’en Eichen nicht
beleuchtet werden. Unuberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Vorhabens liegen
somit durch die artenschutzfachlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG allerdings nicht vor.

Die genannten Anforderungen sind einzuhalten.
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6.2 Landschaftsbild

Die flachenhaft bewachsenen waldartigen Grundstlicke im Plangebiet sowie die groRen und
ortsbildpragenden Eichen an den Stra’en und am sidlichen Ortsrand eine wichtige Funktion
fur das Landschaftsbild. Infolgedessen wurden die jahrhundertealten und sehr markanten
Eichen an den Stra’en bereits als Naturdenkmale ausgewiesen und sind zwingend zu
erhalten. Auch die Eichenreihe aus sechs einzelnstehenden Eichen am sidlichen Ortsrand
hat aufgrund ihres Alters und ihres freien Standes beeindruckende und markante Kronen
ausgebildet und ist von weither sichtbar. Sie pragt den Ortsrand und bindet die vorhandene
Bebauung landschaftsgerecht ein — dies vor allem auch im Kontrast zur angrenzenden
Bebauung ohne Groldgriin in den Garten. Die Eichen sollten unbedingt erhalten bleiben. Im
Kronentraufbereich der zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume (insbesondere der
Naturdenkmale) sind weitere Versiegelungen untersagt. Vorhandene Versiegelungen sind auf

das notwendige Minimum (z.B. durch angrenzende Straf3en und Gehwege) zu begrenzen.

6.3Bodenschutz

Es sind in dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 106 keine Altlasten vorhanden. Sollten
sich bei Erdarbeiten Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ergeben
oder Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die untere Bodenschutzbehérde bzw.
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt bzw. das Kampfmittelbeseitigungsdezernat

zu benachrichtigen.

6.4 Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 106 aufgezeigt und
unterteilt. In der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus dem
entstehenden Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der Stralenverkehrslarm auf den
malfgeblichen StralRenabschnitten berticksichtigt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sowie
mdgliche MalRnahmen werden anhand von Larmpegelbereichen in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fur Neu-, Um- und

Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fir die der Hamburger Stral3e zugewandten
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Gebaudefronten und Seitenfronten. Flir abgewandte Fronten gelten um jeweils eine Stufe
niedrigere Larmpegelbereiche. Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende

Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich nach MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmmag der
DIN 4109 AuBenlarmpegel La AuBenbauteile 1) R'w,res
Wohnraume Bilirordume 2)
dB(A) [dB]
1 61-65 35 30
v 66 -70 40 35
\ 71-75 45 40

Die ebenerdigen baulichen Anlagen mit schutzenswerten Nutzungen
(AuRenwohnbereiche/Terrassen) innerhalb des Plangeltungsbereiches sind bis zu einem
Abstand von 56 m, gemessen von der StraRenmitte der Hamburger Stral3e geschlossen bzw.
auf der larmabgewandten Seite auszufihren. Die Ausfihrung von nicht beheizten
Wintergarten innerhalb dieses Abstandes ist generell zulassig.

In den Obergeschossen sind bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen
(AuBenwohnbereiche/Terrassen) innerhalb des Plangeltungsbereiches bis zu einem Abstand
von 72 m gemessen von der Strallenmitte der Hamburger Stralle geschlossen bzw. auf der
larmabgewandten Seite auszufihren. Die Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergarten
innerhalb dieses Abstandes ist generell zulassig.

Zum Schutz der Nachtruhe innerhalb des Plangeltungsbereiches sind im gesamten
Plangeltungsbereich fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Luftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Es ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet an eine landwirtschaftliche Flache grenzt. Bei
der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung der Flache kann es zeitlich begrenzt zu

Immissionen wie Larm, Staub und Geriichen kommen.

6.5Waldabstand und Brandschutz

Der zulassige Waldabstand betragt nach § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) 30 m. In der
Gesamtbetrachtung handelt es sich bei dem betreffenden, anteiligen Gehdlz bestockten
Flachenarealen innerhalb des Geltungsbereiches nicht um Wald im Sinne des Gesetzes. Der
Wald grenzt jedoch grof¥flachig und kompakt im Westen an das Plangebiet an. Demnach
verlauft die Waldgrenze westlich an der Grundstlicksgrenze der Hamburger Strale 75 und

entlang der Grundsticksgrenze westlich der Lohbrigger Strale 2, der an der westlichen
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Plangebietsgrenze verlauft. Der angrenzende Wald sowie der erforderliche 30 m Waldabstand
ist in den Planzeichnungen/Lageplanen der Bauleitplanungsunterlagen zu erfassen und
darzustellen. Die regulare Grenze der Waldabstandsflache ist im Planteil A nachrichtlich
dargestellt.

Im WA 4 ist innerhalb des Bereiches, in dem die Baugrenze in den nachrichtlich dargestellten
Waldabstandsstreifen hineinreicht, ist die Bebauung nur zuladssig, wenn das Einvernehmen
der unteren Forstbehérde erteilt wird. Dies kann aber erst eingeholt werden, wenn die konkrete
Gebaudeplanung einschlie8lich der zu verwendenden Baumaterialien bekannt ist. In diesem
Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass in dem Uberschneidungsbereich von der
Baugrenze und der Grenze der Waldabstandsflache nur Gebaude zuldssig sind, deren
Errichtung die untere Forstbehdrde voraussichtlich zustimmen kann.

Innerhalb des im Planteil A nachrichtlich dargestellten Mindestabstandes zum Wald geman §
24 LWaldG im WA 4 duirfen die Gebaude nur mit harter Dacheindeckung nach DIN 4102, Teil
4 versehen werden. Feuerstatten mit festen Brennstoffen in oder an den Gebauden sind
unzulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBO Schleswig-Holstein) Die Fassaden
sind im WA 4 mit schwerentflammbaren Baustoffen wie Sichtmauerwerk oder Putz
herzustellen. Tragende oder aussteifende Bauteile missen mindestens feuerhemmend sein.
Holzfassaden sind unzulassig (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBO Schleswig-

Holstein).

7 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist von allen Seiten von o6ffentlichen StraRen umschlossen. Damit ist das
gesamte Plangebiet bereits erschlossen. Die durch eine geplante Nachverdichtung neu
entstehenden Grundstlicke in zweiter Reihe werden durch die angrenzenden Straflen der

Vordergrundstiicke erschlossen.

7.1 Gas, Strom, Telefon

Das Plangebiet ist bereits an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Stadt
Reinbek angeschlossen. Das Plangebiet wird versorgt durch das Elektrizitdtswerk
Sachsenwald GmbH mit Strom und Gas. Die Telekommunikation wird durch die vorhandenen

Fernmeldenetze sichergestellt. Im Rahmen einer bauordnungsrechtlichen Genehmigung und
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Umsetzung geplanter Bauvorhaben wird die Versorgung mit den Versorgungstragern
abgestimmt.

Die LeitungserschlieBung zur Stromversorgung erfolgt ausgehend von der Versorgungsflache
mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* im Flurstick 5/7 im noérdlichen Planbereich an der
Hamburger StralRe. Dort befindet sich ein Transformator, der auch weiterhin benétigt wird und
deshalb dem Bestand entsprechend Uber die Festsetzung einer ,Versorgungsflache fur

Elektrizitat“ planungsrechtlich gesichert wird.

7.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Hamburger Wasserwerke GmbH sichergestellt.

7.3 Abwasserbeseitigung/Regenwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation. Das
gesamte Plangebiet ist an die vorhandenen Regenwasserentsorgungseinrichtungen
anzuschlieRen. Im Plangebiet zuldssige und bereits bestehende bauliche Nutzungen haben
eine Flachenversiegelung zur Folge, die unter anderem zu einer Steigerung des
Oberflachenabschlusses fuhrt. Das auf den jeweiligen Grundstiicken anfallende, unbelastete
Oberflachenwasser ist aufgrund der vorherrschenden Bodenbeschaffenheit im Plangebiet,
soweit die lokalen Bodenverhaltnisse dies zu lassen, zur Versickerung zu bringen oder einer

anderen Nutzung zuzufihren.

7.4 Abfallentsorgung

Gemall § 15 Abs. 1 KrW-/AbfG ist der Kreis Stormarn als Entsorgungstrager fur die
Abfallbeseitigung zustandig. In dieser Funktion hat der Kreis Stormarn die Abfallentsorgung
im Kreisgebiet an die Abfallwirtschaft Sidholstein AWSH Ubertragen. In diesem
Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn flr die

Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen®.

7.5Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Reinbek
und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Loschhilfe.
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Die mdgliche Bereitstellung von Loschwasser mit der erforderlichen Leistung entsprechend
den technischen Anforderungen nach Arbeitsblatt DVGW-W- 405 und nach Mafigabe des
Erlasses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-701.400) aus der zentralen
Frischwasserversorgung kann, sofern erforderlich, nach Prifung durch die Hamburger
Wasserwerke GmbH bereitgestellt werden, wobei eine grundsatzliche Verpflichtung hierzu
nicht besteht. Die Hydranten befinden sich im Plangebiet auf der Strallenverkehrsflache Hohe

Hamburger Strae 73 und Héhe Lohbrligger Stralle 2.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek hat die Begruindung am....................

durch Beschluss gebilligt.

Reinbek, den ............
Stadt Reinbek

Der Birgermeister

Warmer
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