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Verortung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Sehestedt (Kartengrundlage: OpenStreetMaps)

Satzung der Gemeinde Sehestedt, Kreis Rendsburg-Eckernforde,
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7

Fur das Gebiet sudlich der HauptstralRe, westlich des Dr. Bohme-Weges, nordlich des
Nord-Ostsee-Kanals und Ostlich des Flurstucks 33/2.
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Teil A: Planzeichenerklarung:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete, die der Erholung dienen:
SOFH Zweckbestimmung Ferienhauser

MaR der baulichen Nutzung

GRmax Grundflache als HochstmaB, z.B. 360 m?
360 m?
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, maximal 1. Vollgeschoss
GHmax Maximal zulassige Gebdudehdhe liber Normalhdhennull
12,30 m z.B. 12,30 m {. NHN

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

(0] offene Bauweise

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen

(}ri]nﬂéche
OG - offentliche Griinflache

Zweckbestimmung

\" Verkehrsgriin

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 10 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Teil A: Planzeichenerklarung:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

m Hecke, neu zu pflanzen §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

: : \E Umgrenzung von Flichen fiir PKW-Stellplatze, §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
&_ TR\ Carports
%/W Umgrenzung von Flachen fiir Nebananlagen und Fahrrad-Stellplatze §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
|
O A

Leitungsrecht Mit Leitungsrechten zu belastende Fléche § 9 Abs. 1Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlicksgrenze, vorhanden

34/5 Flurstiicksbezeichnung

]IIIIIII[ Bdschung, vorhanden

Bebauung, vorhanden

663 Gelandehdéhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe Uber Normalhdhennull

— — — — = Sichtdreieck
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Zulassigkeit von Vorhaben
(8 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

2. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m 8§ 10 BauNVO)

In dem Sondergebiet Ferienhduser (SOgn) sind nur Wohneinheiten zulassig, die einer gewerblichen
Vermietung an regelméafig wechselnde Nutzerinnen und Nutzer dienen, sowie Nebenanlagen, die
diese Nutzung unterstiitzen.

3. Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

In dem Sondergebiet Ferienhduser (SOrn) werden die maximal zuldassigen Gebaudehdhen
(GHmax) durch die Héhenangaben tiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt und durch den héchs-
ten Punkt des Daches einschlie3lich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Die maximal fest-
gesetzten Gebaudehdhen diurfen ausnahmsweise durch technische Anlagen um maximal 1,00 m
Uberschritten werden.

4. Hoéchstzuléassige Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Sondergebiet Ferienhduser (SOgy) ist maximal eine (1) Wohnung pro Gebaude zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO )

Gebaude sind auf maxmimal 180 m2 der Grundflache (GR) zuldssig. Fur die notwendigen
Terrassen oder Freisitze, die zu den Haupanlagen gehdren, sind insgesamt weitere 180 m?
zulassig. Die vorgenannten Terrassen und Freisitze sind ausschlieBlich in der Ausfiihrung aus Holz
mit mindestens 0,5 cm breiten Abstanden zwischen den einzelnen Brettern zuldssig.

6. Flachen fur Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen
sowie Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 20 sowie Abs. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO i.V.m. § 86 LBO
S.-H.; sowie § 19 Abs. 4 BauNVO)

6.1. Anzahl der Stellplatze
Im Geltungsbereich sind insgesamt drei (3) PKW-Stellplatze herzustellen.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

6.2.

6.3.

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen, Stellplatze, Gberdachte Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen
sowie die genehmigungsfreien baulichen Anlagen gemé&nR der LBO-SH sind nur innerhalb der ge-
kennzeichneten Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen und
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) zulassig.

FuRwege zur internen ErschlieRung sind auch aulerhalb der Flachen fir Nebenanlagen und der
Uberbaubaren Grundstucksflache (Baugrenze) zulassig.

Im Plangebiet durfen Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen, Garagen, Gemeinschafts-
anlagen und deren Zufahrten sowie die verfahrensfreien baulichen Anlagen gem. der LBO und
Gemeinschaftsanlagen mit einer Gesamtgrundflache von maximal 150 m2 errichtet werden.

Im Plangebiet durfen FuBwege zur internen ErschlielBung mit einer Gesamtgrundflache von maxi-
mal 220 m2 errichtet werden, fir diese durfen nur Materialien und/oder Bauausfiihrungen verwen-
det werden, die eine Wasserdurchlassigkeit gewahrleisten (Rasenklinker, Sickerpflaster, Rasenfu-
genpflaster, grof3fugige Pflasterungen, Kies etc.) oder in wassergebundene Bauweise hergestellt
werden.

Mullsammelplatz

Innerhalb der Flache fur Nebenanlagen ist ein Millsammelplatz unterzubringen. Der Standort und
die GroRe sind innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen flexibel.

Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Versickerungs — und Verdunstungsgebot
In dem Sondergebiet Ferienhduser (SOgw) ist das von den befestigten Flachen sowie das von den
Dachflachen abflieBende unbelastete Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick, auf dem es
anfallt, zu versickern und zu verdunsten.

Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB)

Fur einen 3 m breiten Streifen entlang der stidlichen Flurstlickgrenze ist ein Leitungsrecht zu Guns-
ten der Gemeinde Sehestedt zu gewahren.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO SH)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit Dachern
und parallel zur Dachneigung oder bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern bis zu einer Héhe
von 1,50 m Uber der Dachflache vorzusehen. Die zuldssige maximale Gebaudehdhe darf durch
Solar- und Photovoltaikanlagen um maximal 1,50 m uiberschritten werden. Uberkragende Anlagen
sind unzulassig.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

2.

Gestaltung der Gartenbereiche

Auf den Gartenflachen der Baugrundstiicke sind unbepflanzte Stein-, Kies-, Split- und Schottergér-
ten oder -schittungen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenbereiche nicht zulassig. Aus-
genommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen.

Hinweise

Hinweise zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Hinweise zu Altlasten

Sollten wéahrend der Bauarbeiten optisch und organoleptisch aufféllige Bodenbereiche entdeckt
werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernforde umgehend in
Kenntnis zu setzen und die zu ergreifenden MalRBhahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Hinweise zu Kampfmitteln

Gemal der Anlage zur Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehdrt die Gemeinde Sehestedt nicht
zu den Gemeinden, die durch Bombenabwurfe im 2. Weltkrieg in besonderer Weise betroffen
waren. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht géanzlich auszuschliel3en. Sie sind unverziglich
der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht
bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

Hinweis zur Giltigkeit bestehender Bebauungsplane

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 werden fiir den Plangel-
tungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 aufgehoben. Es gelten zukiinftig die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7
der Gemeinde Sehestedt,
Kreis Rendsburg-Eckernforde

Bearbeitung: 14.11.2022

B2 K B2K und dn Ingenieure GmbH
Schleiweg 10, 24106 Kiel

] Tel.: +49 431 596 7460
dn| lng info@b2k-dni.de e www. b2k-dni.de




	01-Deckblatt
	1/01

	09-Planzeichnung A4
	2/02
	1/09

	03-Legende 1
	1/03
	2/03

	04-Legende 2
	1/04
	2/04

	06-Teil B 1
	1/06

	07-Teil B 2
	1/07

	08-Teil B 3
	1/08

	14-Teil B 4
	1/14


