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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 18
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Planzeichen: Erlduterung: Planzeichen: Erlauterung:
.. FESTSETZUNGEN: .. FESTSETZUNGEN:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO) 5. Sonstige Planzeichen
MU Urbanes Gebiet —— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der Nutzung
z.B.GRZ 1,0  Grundflachenzahl, als HéchstmaB [THTTID  Auskragung
z.B. IV Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB Il KENNZEICHNUNGEN
z.B.GH 31,2  Gebaudehobhe, als HochstmaB, in Metern iber Normalhéhennull (m G NHN) /| Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Vorhabengebiet)
mind.3  Lichte Hohe als Mindestmas L. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache ) )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO) Umgrenzung von Gesamtanlagen (Einsembles), die dem

Denkmalschutz unterliegen

g geschlossene Bauweise
————— Baugrenze
IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE
.

Vorhandene Gebéaude

Baugrenze fur unterirdische bauliche Anlagen 7////A

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Vorhandene Flurstiicksgrenze

StraBenverkehrsflache zB. 2 Flurstlicksbezeichnung
StraBenbegrenzungslinie z.B. 2 Gelandehohe in Metern Gber Normalhéhennull (m G NHN)
StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (D Vorhandener Baum

1.1

1.2

5.2

5.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Vorhabengebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Im urbanen Gebiet (MU) sind unzulassig

- Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flachen,
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist

- Vergnugungsstatten und Tankstellen nach § 6a Absatz 3 der BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten geméan
der Schleswiger Sortimentsliste (siehe Anlage zum Bebauungsplan,
Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Schleswig,
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts, Endbericht,
2021/2022).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Vorhabengebiet ist die Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhen
ausnahmsweise fir technische oder sonstige erforderliche Dachaufbauten wie
z.B. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sowie Zu- und Abluftanlagen bis
maximal 1,5 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Vorhabengebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch
Bauteile wie Balkone, Erker und Vordacher bis zu einer Tiefe von 1,6 m auf
héchstens 50 % der Lénge einer Fassade je Geschoss zulassig. Die lichte
Hbhe zwischen der Unterkante der Bauteile und der Oberkante der
Verkehrsflachen muss mindestens 2,80 m betragen. An der Baugrenze, die
unmittelbar an die MoltkestraBe angrenzt, muss die lichte Héhe zwischen der
Unterkante der Bauteile und der Oberkante der Verkehrsflachen mindestens 2,5
m betragen.

Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

In den mit ,(A)“ gekennzeichneten Bereichen sind die Flachen der Innenhdfe
mit Ausnahme von Wegen und Terrassen mit einem mindestens 80 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft intensiv zu
begriinen. Flachen, die der Belichtung, Be- und Entliftung oder der Aufnahme
von technischen Anlagen dienen, sind ausnahmsweise zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO SH)
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich nur an den Statten der
Leistung zulassig. Werbeanlagen sind in der Gebaudefassade zu integrieren.
Werbeanlagen, die Uber die Traufhdhe hinausgehen, sowie Blink- und
Wechselbeleuchtungen sind nicht zuldssig. Fahnenmasten sind nicht zul&ssig.

Dachdeckungsmaterialien

Glanzende und stark reflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind im
gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

Fassadenmaterialien

Fassaden mit gldnzenden und stark reflektierenden Materialien sind im
gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

HINWEISE

Denkmalschutz

Fir den Uberwiegenden Geltungsbereich besteht ein Arch&ologisches
Interessensgebiet, zudem ist die Michaelisallee als Gartenschutzdenkmal
ausgewiesen.

Bei MaBnahmen mit Erdeingriffen handelt es sich aufgrund des
Archdologischen  Vorbehaltsgebietes gem. § 12 DSchG um
genehmigungspflichtige MaBnahmen. Gem. § 12 (1) 1, § 12 (1) 3 und §12
(2) 6) DSchG bedirfen die Verédnderung und die Vernichtung eines
Kulturdenkmals, die Verdnderung der Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu
beeintrachtigen und Erdarbeiten an Stellen, von denen bekannt ist oder den
Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden,
der Genehmigung.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der
Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschutzt.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15
Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein unverzuglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentumer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Anlagen zur Energiegewinnung

Anlagen zur Gewinnung von Energie (z. B Photovoltaikanlagen,
Solarthermie) sind im Baugenehmigungsverfahren mit der
Denkmalschutzbehorde abzustimmen.

DIN-Vorschriften, Normen und Richtlinien

Die in der Begrindung genannten und den textlichen Festsetzungen
zugrunde liegenden DIN-Vorschriften, Normen und Richtlinien kbnnen im
Sachgebiet Stadtplanung, Fachdienst Stadtentwicklung, Gallberg 4, 24837
Schleswig, zu den Offnungszeiten der Stadtverwaltung eingesehen werden.

10.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau-, Klimaschutz-
und Umweltausschusses am ..................... :

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Schleswig ...................... am
..................... erfolgt.

Auf Beschluss des Bau-, Klimaschutz- und Umweltausschusses vom
................... wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB
von der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB abgesehen.

Der Bau-, Klimaschutz- und Umweltausschuss hat am ........................ den
Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmit.

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
..................... bis zum .......................... wdhrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit
VOM ..oooeiiiiiiiennnns IS .oeveeiiiiiiii durch Aushang orstublich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des
Entwurfs und die nach § 3 Abs. 2 auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.schleswig.de ins Internet eingestellt.

Schleswig, den ..........ccccvvveeeee.

(Siegelabdruck) Blrgermeister Stephan Dose

Der katasterméassige Bestand am ...............ccceeeeeeee. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

(Siegelabdruck) (Leiter des Katasteramtes)

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
........................................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am .........cccccvvvvvvnnnnee. von der Ratsersammlung als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Schleswig, den ..........cccceeeenee. Stadt Schleswig

(Siegelabdruck) Blrgermeister Stephan Dose

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
........................... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am................cccccee.. in Kraft getreten.

Schleswig, den .........ccccceeeenee. Stadt Schleswig

(Siegelabdruck) Blrgermeister Stephan Dose

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3635) sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung VOm ..........cccccceveeeeeviinnnnnnn.
folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 "Stadtweg 66 -
70" fur das Gebiet zwischen der Michaelisallee und dem Stadtweg sowie zwischen der
MoltkestraBe und dem Grundstick Stadtweg 64, bestehend aus den Flurstiicken

10/1, 10/2, 11/1, 234/13, 235/13, 13/3, 243 sowie 147/12 und teilweise die Flurstiicke
243 (Stadtweg), 94/9, 208/41 sowie 2168, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Ubersichtsplan 1: 10.000

SATZUNG DER
STADT SCHLESWIG
UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 18
"STADTWEG 66 — 70"

fir das Gebiet

zwischen der Michaelisallee und dem Stadtweg
sowie zwischen der MoltkestraBe und dem
Grundstick Stadtweg 64

Datum: 29. Oktober 2025
Verfahrensstand:  Entwurf zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Planverfasser: E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft mbH
Ferdinand-Beit-Str. 7b
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