Text (Tell B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig
gem. § 1 (6) BAuNVO.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Gebdudehdhen
beziehen sich auf den jeweils hochsten Punkt der Uberbaubaren
GrundstUcksfladche. Das Geldndeniveau wird durch die in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenlinien abgebildet. Das exakte Niveau auf dem
BaugrundstUck ist durch Interpolation zu bestimmen.

Garagen, Carports und Nebengebdude gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines
3 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. § 12
(6) BQAUNVO.

MindestgrundstUcksgréBe und Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 3 und
6 BauGB

Die MindestgrundstUcksgréBe fUr ein Einzelhaus betrédgt 500 m? und fUr eine
Doppelhaushdlfte 350 m=.

Es ist max. 1 Wohnung je angefangene 500 m? GrundstucksgroBe zuldssig.

Grinfldchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Grunfldche mit der Zweckbestimmung Abschirmgrin
sind Versiegelungen jeglicher Art, auch Schotter-, Kies- und Steingdrten
unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der natlrliche gewachsene Geldndeverlauf ist im Bereich der unbebauten
GrundstUcksfldchen zu erhalten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten wieder
herzurichten. Das Geldndeniveau wird durch die in der Planzeichnung
festgesetzten H&henlinien abgebildet. Aufschittungen und Abgrabungen zur
Einfgung baulicher Anlagen sind bis max. 0,60 m zul&ssig. StGtzmauern sind nur
bis zu einer sichtbaren Héhe von 1,00 m zuldssig. B&dschungen sind nur bis zu
einem Verhdltnis von max. 1:1,5 zuldssig.

Zum Schutz der an das Plangebiet angrenzenden Schlehengebusch-Struktur
sowie des Eichen- und Buchenredders wird ein 5m breiter Schutzstreifen
(MaBnahmenflache Nr. 1) angelegt, welcher als Gras- und Krautflur zu
entwickeln und von jeglicher Versiegelung freizuhalten ist. AufschUttungen und
Abgrabungen sind nicht zuldssig. Die Fldche ist einmal jahrlich zu mé&hen (nicht
vor dem 15. Juli), das Mahdgut ist von der Fldche zu entfernen.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfladchen ist die Anlage von Schotter-,
Kies- und Steingdérten unzuldssig.



GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen der Baugrundsticke
(Stellplatze, Wege, Terrassen) sind wasserdurchl@ssig herzustellen. D&cher von
Nebenanlagen, Garagen, Carports sind mindestens extensiv zu begrinen.
Anfallendes Oberfldchenwasser ist in geeigneten Einrichtungen (Zisternen) auf
den GrundstUcken zurUckzuhalten und zur Gartenbewdsserung bzw. als
Brauchwasser zu verwenden.

6. Anpflanzung und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Die mit der Zweckbestimmung Abschirmgrin festgesetzte Grunflache ist je
angefangene 15 m GrundstUcksgrenze mit  einem heimischen,
standortgerechten, klimawandelangepassten Laubbaum mit einem
Stammumfang von min. 12 - 14 cm zu bepflanzen.

Die im Bereich der ErschlieBungsstraBe vorgesehenen Anpflanzgebote sind mit
standortheimischen, hochstGdmmigen, klimawandelangepassten Laubbdumen
mit einem Stammumfang von mind. 12 — 14 cm zu erfUllen. Von den in der
Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um max. 5 m
zuldssig, wenn die GrundstUcksaufteilung, die StraBengestaltung, die
GrundstUckszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen dieses
erforderlich machen. Es sind insgesamt 10 Einzelb&ume zu pflanzen.

Alle  anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen
Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art zu
ersetzen.

7. La&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Grundrisse innerhalb der ersten der KreisstraBe 52 (Heideblock) zugewandten
Baufelder sind so zu gestalten, dass schutzbedurftige AufenthaltsrGume in
Wohnungen auf der ldrmabgewandten Gebdudeseite angeordnet werden.

Sofern die Gebdudegestaltung dieses nicht zuld&sst, sind Fenster von
schutzbedurftigen RGumen mit schallged&dmmten LUftern auszustatten.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO

Die Dacher der Hauptgebdude sind gleichwinklig mit einer Neigung von 15 bis
48° und einer Dacheindeckung mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen
Dachpfannen auszufUhren. Spiegelnde glasierte Materialien sind nicht zuldssig.
Solaranlagen sind zul@ssig.

AuBenwdnde der Hauptbaukodrper sind als rétliches Mauerwerk herzustellen.
Max. 15 % der AuBenwandfldchen kdnnen in anderen Materialien erstellt
werden.

Garagen und Nebengebdude sind in Material und Farbton dem Hauptgebdude
anzupassen. Flachddcher und Holzbauten sind zuldssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind als geschnittene Hecken aus
Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Zusdtzlich kann jeweils auf
der inneren (privaten) GrundstUcksseite ein Zaun gleicher Héhe gesetzt werden.



Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fdllen von Baumen dirfen gemans §39 (5) BNatSchG
nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Die Baufeldfreimachung und Bebauung muissen zur Vermeidung von Verletzungen und
Totung von Offenlandvogelarten ebenfalls auBerhalb der Brutzeit vorgenommen werden.
Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit erfolgen, so ist dies nur zuldssig, wenn
zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird, dass die zu bebauenden Fldchen nicht von
Offenlandbritern besetzt sind.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sollen &ffentliche
Beleuchtungsanlagen sowie private Lichtquellen nach unten gerichtet und in moglichst
geringer H6he angebracht werden. Es sind Leuchtmittel mit geringem Uliraviolett- und
Blauanteil einzusetzen, da diese nachtaktive Insekten weniger anziehen als andere
Leuchtmittel. Zu bevorzugen sind Leuchtdioden.

Die Gemeinde empfiehlt die Anlage von 2 Stellpldtzen je Wohnung.
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