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A BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt Schleswig - 'Auf der Freiheit - Ostteil'-
Gebiet nordwestlich der Schlei, siidwestlich der ehemaligen Zuckerfabrik und stddst-
lich der Pionierstral3e

Die gegeniiber dem Entwurf geanderten Textpassagen sind mit einem schwarzen Balken am
Rand kenntlich gemacht!

1 Ausgangssituation

Das Plangebiet ist Teil einer privaten Entwicklungsmaflinahme zur Konversion und Entwick-
lung der ehemaligen Kaserne 'Auf der Freiheit'.

Das Gelande war seit Beginn der Nutzung als Kaserne im Jahr 1935 nicht Teil der &ffentlichen
Stadtentwicklung Schleswigs. Nach Aufgabe der militarischen Nutzung und Aufhebung des
Planungsvorbehaltes im Frihjahr 2004 seitens der Bundeswehr steht das Gelande einer Ent-
wicklung offen. Im Hinblick auf die Lage des Gelédndes zur Innenstadt und das Entwicklungs-
potenzial kommt dem Gesamtgebiet eine besondere Bedeutung fur die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung der Stadt zu.

Ziel war und ist die Gesamtentwicklung des ehem. Kasernengelandes als Teil des Stadtgebie-
tes mit dem Schwerpunkt auf Tourismus, Kultur und Wohnnutzungen sowie Wassersport.
Dazu bedarf es der Schaffung von Baurecht; dem hatte der Rat der Stadt Schleswig Rechnung
getragen und am 24. April 2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 beschlossen.

Ziel der damaligen Gesamtplanung war die geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Be-
ricksichtigung des vorliegenden Entwicklungskonzeptes und des Masterplanes. Das Entwick-
lungskonzept des Eigentimers basierte auf finf tragenden Saulen, die sowohl inhaltlich wie
finanziell eigenstandig sein sollten. Sie begriindeten durch marktgerecht genutzte und kontrol-
lierte Synergien das Wirtschafts- und Kulturkonzept ,meerleben®.

Die funf Saulen waren:

1. Eine Therme mit Schwerpunkt Wellness und Gesundheit sowie angegliedertem Hotel
in zentraler Lage nahe dem Veranstaltungszentrum am Ufer der Schlei

2. Der Ferienpark auf dem 6stlichen Teilbereich des Geléndes

3. Das Forum, als grol3es Veranstaltungs- und Dienstleistungszentrum fur Kultur, Freizeit
und Sport

4. Das generationenibergreifende ,Leben am Wasser* mit differenzierten Wohnformen

5. Das déanische Gymnasium mit Folgeeinrichtungen auf der nordwestlichen Teilflache
des Gelandes, unmittelbar angrenzend an das Holmer Noor

Von diesen funf Sdulen wurde das danische Gymnasium an der Fjordallee im Westen des
Plangebietes bereits realisiert. Fur die Errichtung der Therme und des Hotels sowie des Feri-
enparkes gibt es aktuell keine Investoren oder konkrete Konzepte, so dass eine Realisierung
derzeit nicht absehbar ist. Zudem wird die Verwirklichung des Binnenhafens mit der umgeben-
den Wohnbebauung nicht weiter verfolgt, da v.a. die immissionsschutzrechtlichen Probleme
nicht geldst werden konnten.

Ein weiterer besonderer (und ebenfalls bereits realisierter) Baustein ist die Errichtung einer

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 1
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historischen Muhle als kulturelle Einrichtung. Sie ist Bestandteil einer Stiftung, die sich zur
Aufgabe machen wird, das historische Kulturdenkmal als "funktionierendes Museum® der Of-
fentlichkeit zu erhalten und zugénglich zu machen. Dartiber hinaus zeigt sie das Millerhand-
werk, das in den vergangenen zwei Jahrhunderten vor allem im Norden sehr verbreitet war.
Die sog. "Hollandermihle" erganzt das ganzheitliche Angebot des Stadtteils "Auf der Freiheit".
Als kulturelle Einrichtung erinnert sie an die Geschichte der Windmiihlen in Schleswig Holstein.

Parallel hat sich (seit 2013) in dem ehemaligen Mannschaftsheim der Kaserne 'Auf der Frei-
heit' eine kulturelle Einrichtung etabliert, die unter dem Namen 'Heimat' ein vielfaltiges Pro-
gramm aus Comedy, Kleinkunst, Varieté usw. anbietet. Die 'Heimat' hat sich inzwischen auch
Uberregional einen hohen Bekanntheitsgrad erarbeitet und lockt bundesweit bekannte Kiinst-
ler nach Schleswig.

Die Stadt Schleswig plant durch einen Anbau an das ehem. Mannschaftsheim ein multifunkti-
onales Kulturhaus entstehen zu lassen, in dem zukinftig auch das Landestheater eine Spiel-
statte haben wird. Nach Durchfihrung eines Architektenwettbewerbes erfolgen hierzu derzeit
die ersten konkreten Planungsschritte.

Der von der Stadt Schleswig erstellte Rahmenplan bzgl. der weiteren stadtebaulichen Entwick-
lung fur die ehemaligen Kasernenflachen 6stlich der Fjordallee wurde fortgeschrieben. Im
Zentrum der geplanten Entwicklung stehen neben dem Kulturzentrum, ein Hotel, Biiros und
Dienstleistungsbetriebe, unterschiedliche Wohnformen sowie die der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Nahversorgungsstrukturen.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Schleswig (GEWQOS 2010) stellt die Grundlage fur
stadtentwicklungsrelevante Entscheidungen der Stadt Schleswig dar und betrachtet die The-
menfelder Wohnen, Wirtschaft, Freizeit, Verkehr, Einzelhandel, Tourismus und technische so-
wie soziale Infrastruktur. Dabei wurden auch der Umwelt- und Klimaschutz berticksichtigt.
Die Entwicklung des Gelandes "Auf der Freiheit" ist gemaR ISEK von erheblicher Bedeutung
fur die Entwicklung des Tourismus. Hier soll eine Verknipfung mit Einzelhandel, Kultur und
Gesundheit erfolgen. Die Umsetzung des Vorhabens "Auf der Freiheit* ist im Wesentlichen
vom Engagement privater Investoren abhéangig.

Zur Realisierung dieser Vorhaben missen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden. Das bedeutet, dass neben der Anpassung der vorbereitenden auch die verbindli-
che Bauleitplanung angeschoben werden muss, zur spateren Erlangung einer erforderlichen
bauordnungsrechtlichen Genehmigung.

1.1 Geltungsbereich

Das ca. 10,9 ha groR3e Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Schleswiger Stadtgebietes in
der Gemarkung Schleswig, Flur 42 im Kreis Schleswig-Flensburg. Es wird begrenzt durch die
ehemalige Kreisbahntrasse im Nordwesten und das Schleiufer im Siidosten. Im Sudwesten
reicht das Plangebiet bis an die verbliebenen Panzerhallen, im Nordosten bis an die 'Zucker-
stral3e".

Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im Mafstab 1:1.000 zu entneh-
men.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 2
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1.2 Vorhandene Situation

Es handelt sich um ein ehemaliges, bis in das Jahr 2004 genutztes Bundeswehrgelande, wel-
ches in den vergangenen Jahren von Gebduden berdumt wurde. Es ist lediglich eine Halle am
nordéstlichen Gebietsrand verblieben. Im Osten des Plangebiets wurden bereits zwei neue
Bauprojekte (Mihle Nicola und das Kloster Freiheit) umgesetzt.

Auf den zukiinftigen Entwicklungsflachen zeigt sich landseitig aktuell ein Mosaik aus Versie-
gelungsflachen (ehemalige StralRen und Platze), Lagerflachen, frisch berdumten Flachen,
Grasfluren, Sukzessionsflachen, einem von Gehdlzflachen umgebenen Gewasser, einem Ge-
hélzsaum am nordlichen Gebietsrand und Brackwasserrohrichten am Ufer der Schlei. Das
Plangebiet endet gréf3tenteils am Schleiufer bzw. umfasst im Bereich zwei geplanter Stegh&u-
ser auch den Wasserbereich der Schlei.

Die kurzlich beraumten Flachen der Landseite sind weitgehend vegetationslos oder mit Pio-
nierfluren bewachsen. Weitere Flachen werden als Lagerplatze fir AbrAummaterial genutzt.
Eine ehemalige Griinanlage mit einem Stillgewéasser wurde von den Berdumungen ausge-
schlossen. Diese Griinanlage hat sich durch die eingestellte Pflege in den vergangenen Jah-
ren zu einem dichten Geholzbestand entwickelt. Ein weiterer dichter Geholzsaum befindet sich
am Nordrand des Plangebiets an einer Boschungskante. Zudem sind auf dem Geléande meh-
rere EinzelbAume, Baumreihen und Gehdlzsaume sowie Bereiche mit Grasfluren und Ruderal-
fluren vorhanden. Am Schleiufer sind u.a. Boschungsbefestigungen aus Steinschittungen,
Gebitische und Rdéhrichte anzutreffen. Im Bereich einer provisorischen Wassereinleitungsstelle
befinden sich wenige m? vegetationsfreier Strand. Der Wasserbereich der Schlei ist an einigen
Uferabschnitten mit Réhricht bewachsen.

Die Gelandeoberflache liegt zwischen 0,5 m G.NHN an der Schlei und 4,0 m (.NHN im Hinter-
land. Im Nordwesten steigt das Geldnde weiter bis auf ca. 6,5 m G.NHN an. Die nérdliche Ecke
des Plangebiets liegt im Bereich einer boschungsartig gestalteten Talkante der Schleiniede-
rung und erreicht eine Gelandehdhe von ca. 12,0 m G.NHN.

1.3 Grundlagen des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung.

In der Sitzung vom 10.02.2020 beschloss die Ratsversammlung der Stadt Schleswig die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 105.

1.4 Rechtliche Bindungen

Das Plangebiet liegt gem. der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (LEP 2021)
im landlichen Raum und hier im Stadt-Umlandbereich des baulich zusammenh&angenden Sied-
lungsgebietes des Mittelzentrums Schleswig. Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen
Raumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den
landlichen Raumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fiir den gesamten land-
lichen Raum geben.

Dem Raum wird eine Bedeutung als Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung zugespro-
chen. Diese Raumkategorie weist aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen Voraus-
setzungen und Potenziale sowie der Infrastruktur eine besondere Eignung fir Tourismus und
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Erholung auf. In diesen Raumen soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Méglich-
keiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden.

Die Schlei und ihre Uferbereiche sind in ihrer Funktion als landesweite Verbundachse und
Natura 2000-Gebiet Vorbehaltsraume fur Natur und Landschaft. VorbehaltsrAume fur Natur
und Landschaft umfassen u.a. grof3raumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elemen-
ten ausgestattete Landschaften und Biotopverbundachsen auf Landesebene. Sie dienen als
Planungsgrundlage fir ganzheitliche Schutzansatze sowie zur Entwicklung grof3flachiger na-
turbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Le-
bensrdumen und Lebensgemeinschaften. In den Regionalpléanen sind diese Raume weiter dif-
ferenzierend als Vorbehaltsgebiete flr Natur und Landschaft darzustellen. Die Vorbehaltsge-
biete fir Natur und Landschaft sollen im Rahmen der kommunalen Planungen berticksichtigt
werden. Dabei soll eine tiberértliche Abstimmung angestrebt werden.

Zu den gemalR des LEP 2021 zu bertcksichtigenden Vorranggebieten fur den Kiistenschutz
und die Klimafolgeanpassung gehdrt das im Plangebiet vorhandene Hochwasserrisikogebiet.
In diesem Gebiet haben die Belange des Kiistenschutzes und der Anpassung an die Folgen
der Klimaveranderung gegeniiber konkurrierenden Raumnutzungsanspriichen Vorrang. Die
Vorranggebiete sind von neuen baulichen Anlagen, die nicht dem Kiistenschutz dienen, und
sonstigen nur schwer revidierbaren Nutzungen, die im Konflikt mit Belangen des Kiistenschut-
zes und der Anpassung an den Klimawandel stehen, freizuhalten. Nur in begrindeten Fallen
kann vom Vorrang des Kistenschutzes und der Klimafolgeanpassung abgewichen werden.
Die Ausweisung neuer Bauflachen und Baugebiete durch Bauleitpl&ne oder sonstige baupla-
nungsrechtliche Satzungen im Wege einer Ausnahme ist nur zuldssig, wenn fir sie aus-
schlieBlich fur bauliche Anlagen erfolgt, die unter den Voraussetzungen des 8§ 82 Abs. 3 Lan-
deswassergesetz zulassig sind und die Vereinbarkeit mit den Belangen der Klimafolgenan-
passung vereinbar ist.

Die Neufassung des Regionalplans fr den Planungsraum V - Schleswig-Holstein - Nord - ist
auf der Grundlage des Landesraumordnungsplans 1998 (LROPI) entstanden, er umfasst den
,Landesteil Schleswig” und damit auch die kreisangehdrige Stadt Schleswig.

Die fur die Stadt Schleswig formulierten Ziele sind im Einzelnen:
e Stadt- Umlandbereich im [andlichen Raum um das Mittelzentrum Schleswig (4.3),
o Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft (5.3.1),
o Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung (5.4.1),
e Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (6.1 (3)),
o Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz (5.5 (2)).

Darlber hinaus werden folgende Aussagen getroffen:

o die Stadt Schleswig wird als ein besonders stark betroffener Konversionsstandort be-
nannt;

o die prioritare Forderung der Konversionsstandorte im Rahmen des Regionalpro-
gramms 2000 sowie durch Mittel der EU, des Bundes und des Landes;

o die Forderung einer raum- und umweltvertraglichen ,Anschlussnutzung” fir frei gewor-
dene militarische Liegenschaften; mit dem Freizug in Verbindung stehende Konversions-
und wirtschaftliche Kompensationsmalinahmen sollen mdglichst auf Grundlage tber-
greifend abzustimmender Entwicklungs- und Nutzungskonzepte durchgefiihrt werden,
insbesondere fur im Siedlungsgebiet gelegene Flachen von Stadten und Gemeinden;
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o die Noore der Schlei gelten als Ausschlussgebiete fur wassersportorientierte Einrich-
tungen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig wird das ehemalige Kasernenareal Uberwie-
gend als sonstiges Sondergebiet (SO gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung '‘Bund -
Kaserne 'Auf der Freiheit" dargestellt. Im Nordosten gilt die 14. Anderung des Flachennut-
zungsplans mit Gemischten Bauflachen und einer zur Schlei gewandten Griinflache. Weitere
Darstellungen sind:

o Das Gebiet ist als eine fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flache gekennzeichnet
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen fiir den Hochwasserschutz er-
forderlich sind (gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

e Nachrichtlich tbernommen und dargestellt wurden Teile des Geltungsbereiches als
mogliches Uberschwemmungsgebiet, der 100 m-Gewasser- und Erholungsschutz-
streifen entlang des Schleiufers (gem. § 35 LNatSchG) sowie das angrenzende Holmer
Noor als gesetzlich geschiitzter Biotop (gem. § 21 LNatSchG).

Fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 105 wurde am 25.05.2020 vor dem Hintergrund der
geplanten Entwicklung der Aufstellungsbeschluss fiir die 26. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Schleswig 'Auf der Freiheit — Ostteil' gefasst. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt im Parallelverfahren durch die Stadt Schleswig. Der Entwurf zum Bebau-
ungsplan wird mit dem Planverfahren zum Flachennutzungsplan abgestimmt.

Die Stadt Schleswig hat fur den Ostteil des ehemaligen Kasernengeléndes den Bebauungs-
plan Nr. 88 aufgestellt, dessen Verfahren allerdings nicht zum Abschluss gefiuihrt wurde. Fir
den sudlichen Bereich des Klosters wurden auf Grundlage eines Verfahrensstandes gemaf
§ 33 BauGB bereits Genehmigungen fur bauliche Anlagen erteilt (Haupthaus und Gastehaus).
Die Geb&aude sind inzwischen errichtet.

Im Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2020 werden folgende Aussagen zum Plangebiet
getroffen, die im Bebauungsplan Berlicksichtigung fanden:

Der Landschaftsraum an der Schlei, einschlie3lich des Plangebiets, ist als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung dargestellt. Diese grofRrdumig dargestellten Bereiche weisen vieler-
orts eine ausgepragte landschaftliche Vielfalt, ein abwechslungsreiches Landschaftsbild und
ein landschaftstypisches Erscheinungsbild auf. Vorhaben fiir die Erholungsnutzung sind in die-
sen Gebieten mit den Belangen des Naturschutzes in Einklang zu bringen.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb eines Geotop-Potenzialgebiets Tu 005 "Schlei mit den
Gletschertoren bei Haddeby, / Selk, Busdorf und Thyraburg / Dannewerk". In diesem Gebiet
steht die Erhaltung der generellen Morphologie im Vordergrund.

Im kiistennahen Bereich ist ein Hochwasserrisikogebiet gemafl’ 88 73 WHG dargestellt. In die-
sen Gebieten besteht ein potenziell signifikantes Hochwasserrisiko durch Schleihochwasser
(Meeresuberflutungen).

Die an das Plangebiet angrenzende Schlei und der westlich des Plangebiets verlaufende Miih-
lenbach liegen im Europédischen Netz Natura 2000 gemald 8 32 BNatSchG i.V.m. § 23
LNatSchG (Europaisches Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet). In diesen Gebieten sind Mal3-
nahmen des Naturschutzes zu fordern. Auf Grundlage des 8§ 1 Absatze 1 und 2 in Verbindung
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mit § 20 Absatz 2 und § 21 Absatz 4 BNatSchG ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungs-
ansprichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. Es ist ferner zu gewahr-
leisten, dass bei unvermeidbaren Eingriffen in diesen Gebieten die beabsichtigte Funktion des
Biotopverbundes nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.

Die Schlei ist ein Achsenraum im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem auf landesweiter
Ebene. Westlich des Plangebiets befindet sich ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
des Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems (Verbundachse) der regionalen Ebene. Hier-
bei handelt es sich um den Verlauf des Mihlenbachs. In den Gebieten mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems ist bei der Abwagung mit an-
deren Nutzungsanspriichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. Es ist
ferner zu gewahrleisten, dass bei unvermeidbaren Eingriffen in diesen Gebieten die beabsich-
tigte Funktion des Biotopverbundes nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.

Das Plangebiet liegt zu gro3en Teilen in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Bei Planung
von MalRnahmen in Trinkwassergewinnungsgebieten ist von der Wasserbehdrde im Rahmen
der wasserrechtlichen Genehmigung zu prifen, ob die MalRnhahme dem Schutz der Trinkwas-
sergewinnungsanlage zuwiderlauft oder welche MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers
getroffen werden muissen.

Im geltenden Landschaftsplan der Stadt Schleswig werden fir den Bereich des Vorhaben-
gebiets keine planerischen Darstellungen getroffen. Die Karte "Entwicklung” enthalt lediglich
Angaben zum Bestand. Sie zeigt ein vorhandenes Sondergebiet mit integrierten Griinbestan-
den. Zu den Grinbestdnden gehdren mehrere Innerstadtische Grinflachen, eine im Norden
gelegene Geholzflache sowie eine am Nordrand stehende markante Baumreihe. Entlang des
Schleiufers zieht sich ein 50 m breiter Erholungsstreifen. AuRerhalb des Plangebiets, nérdlich
der Fjordallee, ist ein geplanter und zu entwickelnder innerértlicher Weg eingetragen.
Im Erlauterungsbericht werden planerische Aussagen zum benachbarten Holmer Noor getrof-
fen. Folgende MalRnahmen werden vorgeschlagen:

e Vorhandene Altlasten sind zu sanieren.

o Die zunehmende Verlandung und Verbuschung ist zu begrenzen.

o Die Ufer des Miihlenbaches sind von jeder Nutzung freizuhalten und mit Gehdlzen zu

bepflanzen, um die dkologische Vernetzung mit der Schlei zu gewahrleisten.
e Die vorhandenen Brackwasserrohrichte der Schlei sind zu schutzen.
o Der Sportbootbetrieb in den ufernahen Regionen ist zu reglementieren.

Zur Zeit der Aufstellung des Landschaftsplanes war eine Aufgabe der militarischen Nutzung
des Plangebietes noch nicht absehbar. Insofern konnten jegliche Veranderungen im Hinblick
auf die Darstellungen des Landschaftsplanes noch nicht beriicksichtigt werden. Bei der Pla-
nung werden die Belange von Natur und Landschaft umfassend beriicksichtigt.

Bestehende geschitzte Objekte und Schutzgebiete
Das Vorhabengebiet liegt im Naturpark ,Schlei”.

Die teilweise in das Plangebiet hineinreichende Wasserflache der Schlei gehdrt zum FFH-
Gebiet DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde* sowie zum Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiet DE 1423-491,Schlei”. Das Vogelschutzgebiet ragt zudem bis
zu 25 m in den Landbereich hinein.
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Als gesetzlich geschitzte Biotope sind im Vorhabengebiet ein Binnengewasser, artenreiche
Steilhdnge, Brackwasserrohrichte und Makrophytenbesténde in der Schlei zu nennen, die den
Schutzbestimmungen des § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG unterliegen. Handlungen, die
zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope filhren kon-
nen, sind verboten. Uber § 67 BNatSchG sind Befreiungsmoglichkeiten von den Verboten ge-
regelt.

Im Plangeltungsbereich befinden sich besonders geschiitzte Tierarten gemafi § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG. Hierzu gehéren allgemein betrachtet z.B. européische Vogelarten, Amphibien, Rep-
tilien und einzelne Arten oder Artengruppen der Saugetiere und Insekten. Einzelne Arten oder
Artengruppen sind dartiber hinaus gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzt (z.B.
Flederméause). GemalR § 44 BNatSchG gelten fur die besonders und streng geschitzten Arten
diverse Verbotstatbesténde. Die in § 44 (1) BNatSchG formulierten Zugriffsverbote (Toten, Sto-
rung, Entnahme aus der Natur) sind im Zusammenhang mit den Regelungen des § 44 (5)
BNatSchG zu beachten. Uber § 45 BNatSchG sind Ausnahmen und in § 67 BNatSchG sind
Befreiungsmdglichkeiten von den Verboten geregelt.

Zur Schleikiste ist ein 150 m breiter Schutzstreifen an Gewassern gemald § 61 BNatSchG
i.V.m. 8 35 LNatSchG zu beachten.

Teilflachen des Plangebietes liegen innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes geman
§ 73 WHG und 8 59 LWG.

Die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung von Anlagen an der Kiiste oder im
Kistengewdasser sind nach § 80 LWG genehmigungspflichtig. Verdnderungen des Bewuch-
ses, des Bodens und der Nutzung im Bereich der Kiiste und des Meeresbodens im kistenna-
hen Bereich (8§ 81 Abs. 1 Satz 2 LWG) sind verboten. Unter bestimmten Voraussetzungen
kénnen Ausnahmegenehmigungen erteilt werden.

2 Ziel und Zweck der Planung

2.1 Planungserfordernis und Planungsziele

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das o.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 105 aufgestellt. Er trifft innerhalb
seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stiddtebauliche
Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von ca. 10,9 ha eine den Funktionsbediirfnissen der Stadt Schleswig entspre-
chende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Die in Aussicht genommenen Flurstiicke werden im gultigen FlAchennutzungsplan der Stadt
Schleswig Uiberwiegend als Sonstiges Sondergebiet ,Bund" dargestellt.

Zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Zwecke der Realisierung des
Vorhabens, ist eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes vorzunehmen. Der
Bebauungsplan, der die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung
enthélt, wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.
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Das Ziel der Stadt Schleswig ist es, ein ganzheitliches Quartier im Bereich 'Auf der Freiheit' zu
entwickeln. Daher hat die Stadt einen stadtebaulichen Rahmenplan fir die enemaligen Kaser-
nenflachen 6stlich der Fjordallee erstellt. Dieser bestehende Rahmenplan wurde fortgeschrie-
ben und an die aktuellen Entwicklungen und Planungsabsichten der Stadt angepasst.

Fur den Planbereich liegt der Stadt Schleswig ein konkretes Nutzungskonzept vor, fir das
flankierend auch stadtebauliche Entwiirfe ausgearbeitet werden. Diese bilden die Grundlage
fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Durch die steigende touristische Entwicklung Schleswigs und der Schleiregion sowie die Lage
an der Schlei und der naturverbundenen Umgebung ist die Nachfrage nach Wohnraum, Feri-
enunterkinften und Wassersport in der Region stetig steigend. Die Einwohnerzahl der Stadt
Schleswig ist in den letzten Jahren angestiegen und Urlauber, die gern in Schleswig wegen
der Lage an der Schlei, den kulturellen Angeboten der Stadt (Weltkulturerbe Wikinger-Museum
Haithabu, Landesmuseum Schloss Gottorf, Kiinstlerausstellungen Schloss Gottorf, Wikinger-
tage, Dom-Kirche, Fischersiedlung Holm und zahlreicher anderer Uberregionaler Veranstal-
tungen) Ubernachtungsmdglichkeiten suchen, miissen derzeit in andere Regionen auswei-
chen, da nicht ausreichend Unterkiinfte vorhanden sind.

Nachdem in den vergangenen Jahrzehnten Unternehmen aus Schleswig abgewandert sind
(z.B. Zuckerfabrik, Danfoss, Butterwerk und die Bundeswehr), ist dieser Trend nun gestoppt
und es siedeln sich neue Unternehmen aus anderen Bereichen an. Dazu zahlen Gberwiegend
Unternehmen aus den Bereichen Tourismus, Wassersport, Gesundheit und ortsunabhangige
Unternehmen, die bedingt durch die Lage und die kulturellen Angebote, neue Tatigkeitsfelder
gefunden haben.

Diese positive Entwicklung der Stadt Schleswig hat zur Folge, dass mehr Wohnraum, Ferien-
unterkinfte und Gewerbeflachen in bevorzugter Lage nachgefragt werden.

Das Planungsgebiet liegt stdéstlich zum Stadtzentrum in unmittelbarer Nahe zur Schlei und
ist als Mehrgenerationenwohnen 2.0 mit allen dazugehérigen Versorgungsstrukturen und kur-
zen Wegen zu Dienstleistern sowie erganzenden touristischen Angeboten aufgebaut.

Das Quartier wird die folgenden Nutzungen fiir die Anwohner bereitstellen:

e Allgemeiner Wohnraum

e Sozial gebundener Wohnraum

e Nutzungsmoglichkeiten fir kleinere Buroflachen wie Steuerberater, Rechtsanwalte, etc
sowie Dienstleistungsbetriebe.

o Kleine Manufakturen zum Kloster (Kunst- und kleine Handwerksbetriebe) z.B. mit Top-
ferei, Backerei mit offenen Angeboten und Kursen

e Meditationszentrum - Kurse und innere Einkehr

o Die Mihle Nicola - Besichtigung der Herstellung von Mehl nach altem Handwerk

e Hotel mit Wellness-Bereich und gehobener Gastronomie

Gemal § 4 der Verordnung zum Zentraldrtlichen System vom 05.09.2019 ist die Stadt Schleswig
als Mittelzentrum eingestuft. Damit z&hlt Schleswig zu den auch fur die hier vorgesehenen diffe-
renzierten und speziellen Entwicklungen besonders geeigneten Schwerpunkten der Siedlungs-
entwicklung (vgl. Ziffer 2.2 LEP, Ziffer 3.1 LEP 2021 und Ziffer 6.1 Abs. 2 RPI V). Mit dem hier
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verfolgten Planungsansatz tragt die Stadt Schleswig im Grundsatz ihren zentralGrtlichen Funkti-
onen Rechnung. AuRerdem wird mit der vorliegenden Planung die Grundlage fur die Fortsetzung
des Konversionsprojekts 'Auf der Freiheit' geschaffen.

Im Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung hat die Stadt Schleswig im Jahr 2018 eine
Vereinbarung mit den Umlandgemeinden getroffen (Schleswig-Umland-Kooperation), in der
eine Verteilung von Kontingenten fiir Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 vorgenommen wurde.
Im Zusammenhang mit der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2021) und den zwi-
schenzeitlichen Entwicklungen wird im sog. Arbeitskreis Wohnen aktuell an einer Fortschreibung
dieser Vereinbarung gearbeitet. Alle Umlandgemeinden wurden im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens beteiligt und haben der Planung zugestimmt.

In § 4 der Vereinbarung ist festgelegt, dass stadtebauliche Projekte auf Flachen von zentraler
stadtebaulicher und ortsplanerischer Bedeutung nicht auf das Kontingent angerechnet wer-
den, um die Innenentwicklung zu férdern. Voraussetzung dafir ist, dass es sich um Maf3nah-
men der Innenentwicklung handelt und ein gemeindliches Steuerungserfordernis durch eine
Bauleitplanung vorliegt, ein stadtebaulicher Missstand vorliegt, der durch eine Bauleitplanung
oder eine stadtebauliche ErneuerungsmafRnahme vermieden oder beseitigt werden soll, oder
ein besonderer Wohnungsbedarf zu decken ist. Der AK Wohnen ist bei solchen Projekten zu
beteiligen und soll gegeniiber der Landesplanung eine Empfehlung aussprechen.

In der v.g. Vereinbarung sind fir die Stadt Schleswig 576 Wohneinheiten (fir die Jahre 2017 bis
2025) vorgesehen. In der aktuellen Planung fiir diesen Bebauungsplan sind abziiglich der be-
sonderen Wohnformen wie Hotel oder Kloster ca. 500 Wohneinheiten projektiert. Unter Berlick-
sichtigung der inzwischen fertiggestellten innerstadtischen Wohnbauprojekte (s.0.) An den K-
nigswiesen (B-Plan Nr. 20 C) und im Westteil der ehem. Kaserne Auf der Freiheit (B-Plan Nr. 83
B), die gemal § 4 der Vereinbarung nicht angerechnet werden, verbleibt fir die Stadt Schleswig
aktuell ein Wohnbaukontingent von ca. 260 Wohneinheiten. Zu beachten ist hierbei, dass gem.
Ziffer 3.6.1 der Fortschreibung des LEP (2021) Wohneinheiten, die in Gebauden mit drei und
mehr Wohnungen entstehen, nur zu zwei Drittel auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
angerechnet werden sollen.

Im Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung muss neben dem Bebauungsplan Nr. 105 auch
die weitere Entwicklung im Bereich der Bebauungspléane Nr. 102 und Nr. 103, mit denen der
westliche Teil des ehemaligen Kasernengelandes 'Auf der Freiheit' Gberplant wird, betrachtet
werden. Die Stadt Schleswig wir daher die Gesamtplanung kontinuierlich mit den Umlandge-
meinden abstimmen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung haben die Umlandgemeinden den
hier vorgelegten Planungen der Stadt Schleswig zugestimmit.

3 Planinhalt und Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Die Uberwiegenden Teile der fir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Bereiche werden als
Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Innerhalb dieser Bereiche sind v.a.
Geschosswohnungsbauten in unterschiedlicher Form fir allgemeinen und sozialgebundenen
Wohnraum vorgesehen. Die Baufelder 8 bis 16 sind fiir den Individualbau in Form von Reihen-,
Doppel- und Einzelhausern bestimmt. Das Baufeld 18 nimmt mit seiner direkten Wasserlage
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eine Sonderstellung ein. Die sog. 'Steghéuser' sind fur den hochpreisigen Eigentumswoh-
nungsmarkt vorgesehen. Die geplanten Geb&ude sollen max. 2 Vollgeschosse sowie ggf. ein
aufgesetztes Staffelgeschoss aufweisen.

Zur Férderung des sozialen Wohnungsbaus in Schleswig sollen mindestens 10 % der entste-
henden Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdénnen.
Hierzu wird eine entsprechende Klausel mit in den abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrag
zwischen der Stadt Schleswig und den Vorhabentrdgern aufgenommen. Diese Wohnungen
sollen Gberwiegend in den Baufeldern 1 bis 4 und 7 entstehen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind nach aktuellem Planungsstand ca. 500 Wohnun-
gen mit Gré3en zwischen 55 m2 und 120 m2 vorgesehen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sollen keine Ferienwohnungen errichtet werden. Im
schleinahen Bereich strebt die Stadt Schleswig eine klare Trennung von Ferienwohnen auf
der einen und Dauerwohnen auf der anderen Seite an. Ausgenommen hiervon ist die Baufla-
che 5 im norddstlichen Rand des Plangebietes, in dem Ferienwohnungen zumindest aus-
nahmsweise zulassig sein sollen.

Innerhalb der Bauflachen 1 bis 5 und 7 ist in den Sockelgeschossen (Geschosse, deren Ober-
kante max. 1,40 m Uber die angrenzende Gelandeoberkante hinausragt) lediglich die Unter-
bringung von Stellplatzen sowie von Abstell- und Nebenrdumen zuléassig. Hiermit soll einer-
seits sichergestellt werden, dass in diesen Geschossen keine Hauptnutzungen entstehen und
andererseits neben der Funktion einer Tiefgarage auch andere Nebennutzungen zu ermogli-
chen.

3.1.2 Mischgebiete

Entlang der Planstral3e G1 plant die Stadt Schleswig eine gemischte Nutzung aus allgemei-
nem und sozialgebundenem Wohnraum, der Unterbringung von Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetrieben sowie sozialen bzw. gesundheitlichen Einrichtungen. Insofern wird fir diesen
Bereich (Bauflache 6) eine Ausweisung als Mischgebiet gem. 8§ 6 BauNVO angestrebt. Zu be-
achten ist hierbei, dass sich die geplanten Nutzungen auch auf der Sitidwestseite der Plan-
straRe G1 (im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 102) fortsetzen.

Zur Forderung des sozialen Wohnungsbaus in Schleswig sollen mindestens 10 % der entste-
henden Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen.
Hierzu wird eine entsprechende Klausel mit in den abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrag
zwischen der Stadt Schleswig und den Vorhabentrdgern aufgenommen.

Innerhalb der Mischgebiete ist in den Sockelgeschossen (Geschosse, deren Oberkante max.
1,40 m dber die angrenzende Gelandeoberkante hinausragt) lediglich die Unterbringung von
Stellplatzen sowie von Abstell- und Nebenraumen zuléssig. Hiermit soll einerseits sicherge-
stellt werden, dass in diesen Geschossen keine Hauptnutzungen entstehen und andererseits
neben der Funktion einer Tiefgarage auch andere Nebennutzungen zu erméglichen.
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3.1.3 Sonstige Sondergebiete
3.1.3.1 SO Hotel

Das sonstige Sondergebiet (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Hotel'
dient der Errichtung eines Hotels einschlielilich der dazugehdrenden Anlagen und Einrichtun-
gen im Rahmen der Hotelnutzung. Geplant ist ein Hotel mit ca. 80 Betten, einem Wellness-
Bereich und gehobener Gastronomie. Das Hotel soll das touristische Angebot im Rahmen der
Gesamtentwicklung sinnvoll erganzen.

3.1.3.2S0 Muhle

Das sonstige Sondergebiet (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Miihle'
dient der Errichtung einer historischen Windmuihle nebst Betriebsleiterwohnhaus und Neben-
anlagen. Die Muhle 'Nicola' ist Bestandteil einer Stiftung, die sich zur Aufgabe macht, das
historische Kulturdenkmal als ‘funktionierendes Museum' der Offentlichkeit zu erhalten und
zugéanglich zu machen. Dartber hinaus zeigt sie das Millerhandwerk, das in den vergangenen
zwei Jahrhunderten vor allem im Norden sehr verbreitet war. Die HollAndermuihle ergdnzt das
ganzheitliche Angebot des Stadtteils 'Auf der Freiheit'. Als kulturelle Einrichtung erinnert sie
an die Geschichte der Windmihlen in Schleswig Holstein.

3.1.3.3S0 Seminarzentrum

Das sonstige Sondergebiet (gem. 8 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Seminar-
zentrum' dient der Errichtung eines modernen Seminarzentrums mit Kloster (Meditationszent-
rum) sowie kleinen Manufakturen. Hier befindet sich derzeit das 'Kloster Freiheit' im Bau bzw.
im Umbau. In diesem Bereich befanden sich frilher das Zahnarzthaus und die alte Feuerwache,
die sich mit ihren hohen Decken und Offnungen ideal zur Umgestaltung anboten. Jedem Inte-
ressierten soll das Kloster zur Stille, Einkehr und Heilung dienen. Zudem kdnnen auch Kurse
belegt werden. Das Kloster mit seinem Hauptgebaude und dem Géastehaus verfiigt tiber insge-
samt 30 Einzelzimmer fur Klausuranten (stdndige Bewohner), Géaste und Mitarbeiter. Den Be-
wohnern und Gasten stehen unterschiedliche Werkstéatten, ein Gemeinschaftsraum, ein Medita-
tionsraum, ein Raum fiir Bewegungskunst und ein Saal (grofl3e Kathedrale) zur Verfiigung. Auf
dem groRRzlgigen Freigeldnde sind u.a. ein gréReres Gewachshaus und eine Schwitzhitte
(Sauna, Jurte) vorgesehen. Das Leben im Kloster orientiert sich an dem klassischen Grundsatz
‘ora et labora’ (bete und arbeite).

In dem Seminargeb&ude sind u.a. auch eine kleine Gastronomie mit ca. 150 m?2 sowie ein Ver-
kaufsraum fir zum Teil im Kloster hergestellte Waren vorgesehen. Hierbei wird die Verkaufsfla-
che auf 80 m2 begrenzt, um deren untergeordnete Bedeutung zu unterstreichen.

Die ehemalige Werkstatthalle im Nordwesten des Klostergel&ndes soll zukinftig unterschiedli-
chen Kunstlern, Kunsthandwerkern und kleinen Handwerksbetrieben dienen, die auch Semina-
rangebote im Zusammenhang mit dem Klosterbetrieb anbieten. Den Kinstlern und Handwer-
kern sollen auch Wohnmdglichkeiten innerhalb des Seminarzentrums und der Halle zur Verfi-
gung stehen.

Erganzt wird das Angebot durch Anlagen fir gesundheitliche Zwecke, die (wie alle Nutzungen
in diesem Sondergebiet) im Zusammenhang mit dem Seminarzentrum/Kloster stehen missen.
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3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird aufgrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
und einer angemessenen Ausnutzung der Grundsticksflachen im Bereich der Allgemeinen
Wohngebiete tiberwiegend mit einem Wert von 0,4 festgesetzt und rangiert somit an der Ober-
grenze der durch die Baunutzungsverordnung vorgegebenen Werte. Die Bauflachen entlang
der Schlei (Allgemeine Wohngebiete und Sondergebiete) erhalten eine GRZ von 0,25 bzw.
eine hiermit vergleichbare Grundflache (GR), um die mdgliche Baumasse zur Schlei hin etwas
einzugrenzen und den Versiegelungsgrad zu verringern.

Fur die Bauflache 17 (SO Hotel) wird eine GR von 1.200 m? festgesetzt, die sich an der Rah-
menplanung orientiert und im Nahbereich der Schlei die Gebaudegrol3e auf ein vertragliches
Mal3 beschrénken soll. Fir die Bauflache 19 (SO Muhle) wird eine GR von 600 m? festgesetzt,
die sich an dem baulichen Bestand orientiert und in diesem Bereich unmittelbar an der Schlei
nur eine geringe Baumasse und Flachenversiegelung ermdglichen soll.

Fur den Bereich des Seminarzentrums wird eine Grundflache von 2.500 m? festgesetzt, die
sich an dem baulichen Bestand orientiert und noch einen gewissen Entwicklungsspielraum
ermoglicht.

Um die auf der Grundlage des Stellplatzerlasses der Stadt Schleswig erforderlichen privaten
Stellplatze auf den Bauflachen errichten zu kdnnen, wird fuir die Bauflachen 1 bis 5 und 7 sowie
17 und 18 eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (bzw. Grundflache) fur die
Grundflache von baulichen Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 um 100 % (anstelle der nach
8§ 19 Abs. 4 BauNVO sonst zulassigen 50 %) festgesetzt. Dies gilt auch fur Tiefgaragen, die
im Mittel nicht mehr als 1,40 m tber der angrenzenden Gelandeoberflache liegen. Mit dieser
Festsetzung verfolgt die Stadt Schleswig das stadtebauliche Ziel, die erforderlichen Stellplatze
maglichst grof3flachig in Tiefgaragen unterzubringen, um die Aufenthaltsqualitt der Freifl&-
chen des neuen Stadtquartiers zu erhéhen. Aus Sicht der Stadt Schleswig dienen die Sockel-
geschosse ganz uberwiegend der Unterbringung der Stellplatze und sind damit als Tiefgara-
gen zu bezeichnen, auch wenn sie zum Teil oberhalb der Gelandeoberflache liegen. Damit
fallen sie auch weiterhin unter die baulichen Anlagen gem. 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO. Durch
die Nahe zur Schlei und die vorhandenen Gelandehdhen konnen und sollen die Sockelge-
schosse nicht vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache liegen. Dies wirde erheblichen
Mehrkosten bei der Erstellung der Tiefgaragen fuihren. Zudem dient diese Festsetzung auch
dem Schutz vor Hochwasser, da sich durch die Sockelgeschosse auch die Hohenlage des
ErdgeschossfuRbodens entsprechend erhdht.

Die Festlegungen zur Anzahl der Vollgeschosse sollen zusammen mit den Festsetzungen zur
Grundflachenzahl bzw. zuldssigen Grundflache dem neuen Quatrtier einen urbanen Charakter
verleihen ohne dabei erdriickend zu wirken. Hierbei lasst sich die Stadt von dem Grundsatz
leiten, die Gebaudehdhen in Richtung der Schlei abzustufen. Mit der Festsetzung von 2 bzw.
4 Vollgeschossen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete soll zudem eine ausreichende
wirtschaftliche Basis fiir die begleitenden Nutzungen erreicht werden.

Fur das schleinah gelegene Allgemeine Wohngebiet sowie das Sondergebiet ‘Mihle' wird zwar
die Grundflachenzahl verringert, um die Bebauungsdichte aufzulockern aber die Anzahl der
Vollgeschosse bei 2 belassen. Dies erfolgt vor dem Hintergrund, dass eine gewisse Baumasse
bendtigt wird, um die geplanten Vorhaben in Génze realisieren zu kénnen.
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Eine Besonderheit stellt in diesem Zusammenhang das geplante Hotel dar. Die Stadt Schles-
wig sieht in dem Hotel eine Fortsetzung ihres gesamtstadtischen Konzeptes, in grofReren Ab-
standen einzelne hohere Gebaude - als Akzente - an die Schleiuferkante zu setzen. Uber das
geplante Hotelgeb&ude soll zudem im Sinne eines bewohnbaren Aussichtsturms der Naturbe-
zug und ein groRRartiger Blick auf die Schlei erlebbar und Géasten der Stadt zuganglich gemacht
werden. Daher werden im Bereich des SO 'Hotel' bis zu 5 Vollgeschosse festgesetzt.

Im Bereich des Sondergebietes 'Kloster' wird dem Gedanken des Rahmenplanes folgend eine
Abstufung der zulassigen Vollgeschosse in Richtung Schlei vorgenommen. Dementsprechend
sind im Bereich der bestehenden Halle bis zu 4 Vollgeschosse und im Bereich des Kloster-
neubaus bis zu 3 Vollgeschosse zulassig.

Erganzend zu den Festsetzungen bzgl. der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse erfolgt eine
Festsetzung zur zulassigen Gebaudehthe. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes soll
hiermit ein Ausufern der Geb&udehodhen verhindert werden. Da das vorhandene Geléande re-
lativ eben ist, werden die zulassigen Gebdudehthen im Meter Giber NHN festgelegt. Die fest-
gesetzten Gebaudehohen schwanken zwischen 23 m UNHN in Teilbereichen des SO 'Hotel’
tber 21 m GNHN bzw. 20 m UNHN fir die Bereiche, in denen 4 Vollgeschosse zulassig sind
und 13 m UNHN in denen 2 Vollgeschosse zuléassig sind. Dabei wurde auch berticksichtigt,
dass in vielen Bereichen ein sog. Staffelgeschoss als oberstes Geschoss errichtet werden soll.
Eine Ausnahme bildet der vorhandene Muhlenturm, fiir den bestandsbezogen eine Hohe von
24 m UNHN zul&ssig ist. Mit einer maximalen Oberkante der Geb&ude von 21 m GNHN bleiben
die Gebaude (mit Ausnahme des Hotels und des Muhlenturms) ca. 2 m unterhalb der H6he
des sudwestlich gelegenen Gymnasiums. Stadtebaulich orientieren sich die Gebaudehdhen
auch an der geplanten Bebauung im Bereich des westlich angrenzenden Bebauungsplanes
Nr. 103 sowie der vorhandenen Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 83B. Dort
sind fur die schleinahen Bereiche ebenfalls grof3flachig 4 Vollgeschosse (jedoch ohne jede
Hohenbeschrankung) zulassig.

Innerhalb der Bauflachen 1 bis 4 und 7, in denen mehrere Baukdrper durch ein gemeinsames
Sockelgeschoss (v.a. Tiefgarage) verbunden werden sollen, erfolgt innerhalb der tberbauba-
ren Flache eine Staffelung der Gebaudehdhen. Hierzu wird eine gesonderte max. Oberkante
fur die jeweiligen Sockelgeschosse definiert. Diese orientiert sich an der mittleren vorhande-
nen Gelandehdhe und den geplanten StraRenhéhen. Auch hierdurch soll gewéahrleistet wer-
den, dass sich die Gebaude mit ihren Sockelgeschossen in das vorhandene Gelande einfiigen
und keine GberméRigen Hohendifferenzen zu Nachbargrundstiicken entstehen.

Um technisch notwendige Aufbauten (z.B. Liftungen oder Fahrstuhlschachte) errichten zu
kénnen, wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, nach der die zulassige
Gebaudehohe fur technisch notwendige, aber in der Grundflache untergeordnete Anlagen, die
max. 5 % der Grundflache des Hauptbaukdrpers entsprechen, um bis zu 1,50 m tberschritten
werden darf.

Zudem dirfen die festgesetzten Gebaudehdhen fur Solaranlagen auf den Dachern um bis zu
2,00 m Uberschritten werden. Hiermit mochte die Stadt Schleswig die Energiegewinnung aus
regenerativen Quellen fordern und einen Beitrag zu Klimaschutz leisten. Da viele der Geb&aude
mit einem Flachdach errichtet werden sollen, missen die Solaranlagen i.d.R. aufgesténdert
werden. Hierfur wird die vorgenannte Hohe bendtigt.
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3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen

Bauweise

Fir die Bauflachen 1 bis 4, 6 und 18 bis 19 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach
der auch Gebaude mit L&ngen tber 50 m zuléssig sind. In diesen Bereichen sind entsprechend
des stadtebaulichen Konzeptes auch tiber 50 m lange Gebaude vorgesehen. Fir die Bauflachen
1 bis 5, 7, 11 bis 14, 17 und 20 wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine offene Bebau-
ungsstruktur zu sichern und UbermaRig lange und damit v.a. in Schleindhe ortsuntypische Ge-
baude zu vermeiden. Flankiert wird diese Festsetzung in den Bauflichen 11 bis 14 durch die
Festlegung, dass in diesen Bereichen nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig sind. Zusammen
mit den Festsetzungen in den Bauflachen 8, 9, 10, 15 und 16, nach denen in diesen Bereichen
nur Hausgruppen (Reihenhéauser) in geschlossener Bauweise zuldssig sind, soll die im Rahmen-
plan entwickelte Bebauungsstruktur bauplanungsrechtlich gesichert werden.

Zur Schaffung von familiengerechten Wohnh&usern wird die Anzahl der Wohnungen in den
Bauflachen 8 bis 16 auf maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude begrenzt. Dadurch soll die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit einer Massierung von Klein-Appartements und damit
verbunden ein Gbermé&Riges Verkehrsaufkommen ausgeschlossen werden. Zudem dient diese
Festsetzung der Realisierung der im Rahmenplan vorgesehenen Bebauungsstruktur.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gebildet, die sich am stad-
tebaulichen Entwurf orientieren. Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande
zu den Nachbargrundstiicken ein. Zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen betragt der Ab-
stand der Baugrenzen in der Regel 5 m. Hiermit soll eine Offnung und gewisse GroRzigigkeit
des offentlichen Strallenraumes gesichert werden.

In einigen Bereichen sind in sog. Sockelgeschossen v.a. Tiefgaragen vorgesehen, die einen
Groliteil der erforderlichen privaten Stellplatze aufnehmen sollen. Dies wird von Seiten der
Stadt Schleswig ausdrucklich begrif3t. Somit kdnnen grof3flachige oberirdische Stellplatzanla-
gen vermieden werden, wodurch die Qualitdt des verbleibenden Freiraumes deutlich steigt.
Um diese Tiefgaragen flexibel unterhalb der Geb&dude errichten zu kénnen, wurden die Bau-
felder groR¥flachig in den Bauflachen definiert. Die Steuerung der Gebaudestellung erfolgt
durch die jeweilige Abgrenzung der zulassigen Gebaudehdhe innerhalb der Bauflachen.

Innerhalb der Bauflache 18 dirfen die Baugrenzen fir ebenerdige bzw. auf Hohe des Erdge-
schosses befindliche Terrassen um bis zu 2 m tberschritten werden. Die alternative Mdglich-
keit zur Aufweitung der Baugrenze wurde nicht gewéhlt, um die Lage der hochbaulichen An-
lagen konkret zu steuern und zu begrenzen.

Die Stadt Schleswig beabsichtigt im Rahmen des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes 'Freiheit’
mehrere direkte Anbindungen an die Schlei. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 105 ist dies
durch die beiden 'Stegh&user' vorgesehen. Die Gebaude in der Bauflache 18 ragen in die
Schlei hinein und sind Gber dem Wasser freischwebend zu konstruieren. Die Griindung darf
auf maximal 4 im Wasser oder in der Uferzone befindlichen Pfahlen mit einem Durchmesser
von maximal 50 cm erfolgen. Eine durchgehende Griindung muss einen Mindestabstand von
5,0 m zur Uferkante der Schlei einhalten. Diese Festsetzungen dienen der Minimierung des
naturschutzfachlichen Eingriffes der Bebauung im sensiblen Uferbereich der Schlei.
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In der Bauflache 18 werden die Flachen fiur die Baustelleneinrichtung auf die im Bebauungs-
plan festgesetzte Bauflache begrenzt. In einem 10 m breiten Bereich (gemessen von der Ufer-
kante der Schlei) darf die landseitige Eingriffsflache in das Gelande zur Errichtung der Ge-
baude einen 3,0 m breiten Bereich um die Gebdude nicht Ubersteigen. Ein detaillierter Bau-
stellen-Einrichtungsplan ist vor Baubeginn der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Schleswig-Flensburg zur Freigabe vorzulegen. Auch diese Festsetzungen dienen der Minimie-
rung des naturschutzfachlichen Eingriffes der Bebauung im sensiblen Uferbereich der Schlei.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die Gestaltungsvorschriften sind im Text (Teil B) der Satzung gefasst und orientieren sich an
den Gestaltungsleitlinien zum Rahmenplan 'Auf der Freiheit' Schleswig. Sie sind auf ein aus
der Sicht der Stadt Schleswig notwendiges Mal? festgelegt, um zum einen durch eine einheit-
liche Gestaltung ein hohes Mal3 an stadtebaulicher Qualitéat zu sichern und zum anderen einen
Rahmen fir die individuelle Gestaltungsfreiheit zu schaffen.

Fur die Bauflachen 1 bis 7 sowie 17 und 18 sind Griindacher vorgeschrieben, um den Klima-
schutz zu unterstitzen und den Erhalt des natlirlichen Wasserkreislaufes zu férdern. Es soll
ein Beitrag zur 6kologischen Qualitat des Quartiers geleistet werden.

Fur die Bauflachen 1 bis 7 sowie 17 und 18 sind als Dachform nur Flachdacher oder flach
geneigte Dacher zuldssig. Hiermit soll die Umsetzung des vorliegenden stadtebaulichen Kon-
zeptes gesichert werden. Zudem wird damit die 'Wirfel-Bebauung' im westlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 83B aufgegriffen.

In den Bauflachen 8 bis 16 sind die Hauptdacher der Hauptgeb&ude nur als Satteld&cher,
giebelstandig zur offentlichen Verkehrsflache und nur mit nicht glanzenden Dacheindeckungs-
materialien in Schwarz oder Grautdonen zulassig.

Die vorgenannten Festsetzungen beziehen sich jeweils nur auf die Hauptdacher der Hauptge-
baude. Hiermit soll sichergestellt werden, dass untergeordnete Bauteile oder Nebenanlagen
auch mit anderen Dachformen errichtet werden kénnen. Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO
ab einem umbauten Raum von mehr als 30 m3 sowie Garagen und Carports dirfen nur mit
einem Griindach errichtet werden. Hiermit soll ebenfalls ein Beitrag zur 6kologischen Qualitat
des Quatrtiers geleistet werden.

Die Dachgestaltung zusammengehériger Doppelhduser bzw. zusammengehériger Hausgrup-
pen ist hinsichtlich Dachneigung, Dachform, Farbe und Material der Dacheindeckung einheit-
lich auszufihren. Hiermit soll die stadtebauliche Qualitat des Quartiers gesichert werden.

Die Errichtung von Solaranlagen auf den D&chern ist zur Unterstiitzung der Nutzung regene-
rativer Energieformen ausdriicklich zuléassig.

Als Fassadenmaterial sind in den Bauflachen 1 bis 18 nur Verblendsteine oder Klinkerfassa-
den in hellen braunen, beigen und grauen Farbtonen zulédssig. Fir untergeordnete Bauteile
sowie das jeweils oberste Geschoss sind auch andere Materialien zuléassig. Carports und Ne-
benanlagen gemaR § 14 BauNVO sind von dieser Bestimmung ausgenommen. Diese Fest-
setzungen orientieren sich ebenfalls an den 0.g. Gestaltungsleitlinien und sollen die stadte-
bauliche Qualitat des Quartiers sichern.

Garagen, angebaut oder freistehend, sind mit dem gleichen Fassadenmaterial wie das zuge-
horige Hauptgebaude herzustellen.
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AulRenflachen von Gebaduden sind innerhalb einer Hausgruppe (zusammengehdrige Haus-
gruppenscheiben) oder eines Doppelhauses in einheitlichen Baustoffen mit gleicher Farbge-
bung herzustellen. Ausnahmen fiir untergeordnete Bauteile sind zulassig.

In den Bauflachen 1 bis 18 sind als Einfriedigung zu den offentlichen Verkehrs- und Grinfla-
chen nur Hecken aus Laubgehdlzen mit einer Hohe von max. 120 cm zulassig. Die Hecken
tragen zur Durchgrinung des Baugebietes bei und wirken sich positiv auf die Verdunstungs-
rate aus.

Im Bereich des Sondergebietes 'Hotel' (SO 1.1) sind an der Sudostgrenze in Richtung der
Schlei als Einfriedigungen nur Hecken aus Laubgehdlzen mit einer Hohe von max. 100 cm
zuldssig. Hiermit soll im scheinahen Bereich eine transparente und Uberschaubare Baufla-
chengestaltung geférdert werden.

Im Bereich des Sondergebietes 'Seminarzentrum' (SO 1.3) ist als Einfriedigung zur 6ffentlichen
Verkehrsflache auch eine Mauer mit einer Hohe von im Mittel 2,50 m tber der Oberkante der
angrenzenden Stral3enverkehrsflache zulassig. Hiermit soll fur das Kloster die Mdglichkeit ge-
schaffen werden, einen ruhigen, ungestorten Innenbereich herzustellen. Die H6he wurde so ge-
wahlt, dass die Mauer zum einen nicht Giberschaubar ist (um lhren Zweck zu erfillen) und zum
anderen aber auch keine Uberdimensionierte, erdriickende Wirkung erzielt. Als Bezugshohe
werden in der Planzeichnung in diesem Bereich die geplanten StraRenh6hen angegeben.

3.5 Verkehrliche Erschliel3ung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Festsetzungen der Verkehrsflachen dienen der
ordnungsgemafien Erschlielung des Plangebietes.

Im Hinblick auf die Auswirkungen des entstehenden Verkehrs aus der Gesamtentwicklung des
Konversionsprojektes 'Auf der Freiheit' hat die Stadt Schleswig eine Aktualisierung des Ver-
kehrsgutachtens aus dem Jahr 2006 bei Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch aus Ham-
burg in Auftrag gegeben. Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Die vorliegende Untersuchung analysiert die vorhandene Verkehrssituation im Umfeld der Be-
bauungsplanentwiirfe 102, 103 und 105 der Stadt Schleswig und tUberprift die Abwickelbarkeit
der kiinftig zu erwartenden Verkehre.

Fur die durch die vorgesehenen Entwicklungen zusatzlich zu erwartenden Verkehrsmengen
und das im Prognosehorizont 2035 auftretende allgemeine Verkehrsaufkommen wurden Leis-
tungsfahigkeitsnachweise durchgefuhrt.

Die direkten Anbindungspunkte der Teilflachen der Bebauungspldne an die zwischen Fjor-
dallee und Pionierstral3e vorgesehene Planstral3e sind ohne Ab- oder Einbiegespuren austrei-
chend leistungsfahig. Im weiteren Planverfahren ist auf die Sicherstellung der jeweils erforder-
lichen Sichtdreiecke zu achten.

An den angrenzenden Kreuzungen und Einmindungen Pionierstral3e/llensee/Karl-lmhoff-
Stral3e, llensee/WerkstraRe, Holmer Noorweg/llensee und Holmer Noorweg/Auf der Freiheit
kénnen die kiinftig zu erwartenden Verkehre ohne Um-/Ausbaumalinahmen leistungsgerecht
abgewickelt werden. Zusatzliche bauliche Malinahmen sind nicht erforderlich.

Am Knotenpunkt KonigstralRe/Plessenstralle ergibt sich im Prognosehorizont rechnerisch im
Strom K1 eine Verschlechterung auf die Qualitat E. Im Zuge der vorgesehenen Umgestaltung
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der Parkhausanbindung und der damit verbundenen Anpassung der Verkehrsfiihrung sowie
der Signalzeitenprogramme im Parkhausumfeld/Capitolplatz konnen die Neuverkehre jedoch
in akzeptabler Qualitat abgewickelt werden.

Die Fuhrung der Radfahrer im Plangebiet erfolgt auf separaten Wegen bzw. auf der Fahrbahn
der neuen Stral3en. Im weiteren Verlauf insbesondere der Knud-Laward-Straf3e in/aus Rich-
tung Innenstadt ist ebenfalls eine Fihrung auf der Stral3e vorzusehen, da die vorhandenen
Nebenflachen bereits fiir richtlinienkonforme Gehwege nicht ausreichen. Die Ausweisung der
Pkw-Stellplatze auf der Westseite der Plessenstralle Richtung Knud-Laward-Str. sollte unab-
hangig von der geplanten Neubebauung zugunsten der Anlage von Schutzstreifen fiir den
Radverkehr tberprift werden.

Zur Vermeidung von Auswirkungen der Neubebauung auf den ruhenden Verkehr im angren-
zenden StralRenraum ist die Umsetzung von mobilitatslenkenden MalRBnahmen zu empfehlen.

Neben der Ausweisung von allgemein zugénglichen Carsharing-Angeboten auf den Stellplatz-
flachen der Bauvorhaben konnte dies Mietrad-Stationen inkl. Servicestation und Lastenradan-
teil bzw. E-Bike-Verleih oder ahnliche MalRBhahmen zur Férderung des nicht motorisierten Ver-
kehrs beinhalten.

Zur Absicherung der Bearbeitungsbasis wéare eine Plausibilititsprifung der aktuell erhobenen
Verkehrsdaten zu einem spateren Zeitpunkt, wenn nachgewiesenermafien wieder ein Normal-
zustand vorherrscht, denkbar. In Folge der Anpassung der Datenbasis an die Normalsituation
[3], [10] ist nicht davon auszugehen, dass sich Anderungen an den Ergebnissen/Einschéatzun-
gen ergeben werden.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen Uber die Planstra3e A
(Pionierstraf3e) im Nordwesten des Plangebietes. Diese Stral3e soll zukiinftig die Haupterschlie-
Rung auch fur die westlich anschlieRenden Entwicklungsflachen darstellen. Von dieser Stral3e
entwickeln sich kleinere Erschliefdungsstraf3en in Richtung Siden bzw. Stdosten zur inneren
ErschlieBung des Plangebietes. Die zentrale ErschlieBungsstral3e (PlanstralRe G) wird als Ring-
stral3e ausgebildet. Von dieser zweigen zur inneren ErschlieRung der Bauflachen 8 bis 14 zwei
untergeordnete Stral3en (Planstralen H und 1) ab, die jeweils in einem mit 22,5 m Durchmesser
fur Mullfahrzeuge ausreichend dimensionierten Wendehammer enden. Entlang der inneren Er-
schlieBungsstralRen werden streckenweise stral3enbegleitende Parkplatze angeordnet.

Die PlanstralRe A weist einen Querschnitt mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m, einem angren-
zenden Griun- bzw. Parkstreifen von 2,30 m und einem Gehweg von 3,00 m auf. Mit Rand-
streifen betragt der Gesamtquerschnitt 12,05 m. Begleitet wird die PlanstralR3e A auf der Nord-
seite von einer Versickerungsmulde mit einer Breite von 2,00 m.

Fur die PlanstralRe G ist eine Fahrbahnbreite von 5,50 m mit einem einseitigen Griin- bzw.
Parkstreifen von 2,00 m sowie (Uberwiegend) beidseitigen Gehwegen von 2,50 m vorgesehen.
Die Gesamtbreite der StralRenverkehrsflache betragt 12,50 m. Durch eine wechselseitige An-
ordnung des Park-/Grinstreifens wird eine Verschwenkung der Fahrbahn erreicht, die damit
zu einer Verkehrsberuhigung beitragt.

Fur die PlanstralRen H und I ist eine Mischverkehrsflache mit einer Breite von 5,00 m zuziglich
eines Grunstreifens (Versickerungsmulde) mit einer Breite von 1,00 m geplant.

Im Bereich der Muhle ,Nicola® ist eine einseitige Bushaltestelle am Fahrbahnrand geplant.
Diese dient Reisebussen dazu, Besucher der Miihle ein- und aussteigen zu lassen. Fur eine
langere Wartezeit sollen die Reisebusse die geplante Busspur in Planstra3e E (im Bebau-
ungsplan Nr. 102) nutzen.
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Die Herstellung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Detail festge-
setzt. Die Stral3enquerschnitte der Planstral3en sind so ausgelegt, dass bedarfsweise Busver-
kehr eingerichtet werden kann. Ob eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
erfolgt, hangt vom Ausbaustand ab und erfolgt in Abstimmung mit den 6rtlichen Verkehrsbe-
trieben und der Stadt Schleswig.

Um dem zunehmenden Fahrradverkehr ausreichend Rechnung zu tragen, werden hierfir ge-
sonderte Verkehrsflachen bei der Planung beriicksichtigt. Eine Verbindung ist auf der Hohe
des westlich gelegenen Theaterstandortes im Zentrum des Plangebietes vorgesehen. Dieser
soll durch die offentlichen Grinflachen bis an den ¢stlich Rand des Plangebietes gefuhrt wer-
den und dort an die vorhandene Stral3e anbinden. Weitere Rad- und FuRwege sind als Ver-
bindung der Planstral3e A mit den Planstral3en H und | sowie der zentralen Griinflachen ge-
plant. Damit soll ein mdglichst vielfaltiges und attraktives Wegenetz fir die nicht-motorisierten
Verkehrsteilnehmer geschaffen werden.

Zuséatzlich wird in Schleinahe der von Sidwesten kommende Ful3- und Radweg innerhalb des
Plangebietes fortgesetzt. Dies erfolgt v.a. vor dem Hintergrund der touristischen Bedeutung
der Schlei und den Aspekten der Naherholung. Somit kann die Schlei sowohl naturnah als
auch urban erlebt werden, was aus stadteplanerischer Sicht zu begrif3en ist.

Offentliche Parkplatze werden innerhalb des Plangebietes entlang der PlanstraBen A und G
angeordnet. Entsprechend dem aktuellen Stand der Erschliel3ungsplanung kénnen in diesen
Bereichen ca. 105 offentliche Parkplatze hergestellt werden. Weiterhin ist geplant, im Bereich
des sudwestlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 102 ein Parkhaus bzw. eine Parkpalette
zu errichten, die dann auch zur Deckung des Bedarfes an o6ffentlichen Parkplatzen fir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 105 beitragen soll.

Zur Gliederung und Gestaltung der Verkehrsflachen sind Baumpflanzungen, v.a. im Zusam-
menhang mit den 6ffentlichen Parkplatzen vorgesehen.

Hinsichtlich der Anzahl der privaten Stellplatze auf den Grundstiicken wird auf die Stellplatz-
satzung der Stadt Schleswig vom 24.06.2019 verwiesen. In den Bauflachen 1 bis 4 sowie 6
und 7 sind oberirdische Stellplatze unzulassig. Der erforderlichen Stellplatze sind hier in Tief-
garagen nachzuweisen. Hiermit sollen grof3flachige oberirdische Stellplatzanlagen, die sich
negativ auf die stadtebauliche Qualitat des Quartiers auswirken, vermeiden werden.

3.6 Ver-und Entsorgung

Das Gebiet liegt am Rand der bebauten Ortslage und ist aufgrund der ehemaligen Nutzung
als Kasernenstandort vollstandig versorgungstechnisch angebunden. Die interne Ver- und
Entsorgungssituation wird entsprechend der Hochbauplanung ausgerichtet.

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird von der Schleswiger Stadtwerke GmbH sicher-
gestellt.

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird ebenfalls von der Schleswiger
Stadtwerke GmbH sichergestellt.
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Die Schleswiger Stadtwerke GmbH wird das zu erschlieRende Baugebiet ,Auf der Freiheit -
Ostteil* (B-Plan 105) mit einer innovativen und 6kologischen Warmeversorgung erschliel3en. Ziel
dieser Warmeversorgung ist es, einen hohen Anteil Erneuerbarer Energien in der Warmeerzeu-
gung zu integrieren und hohe Warmeverluste wie in der klassischen Fernwéarmeversorgung zu
vermeiden.

Die Schleswiger Stadtwerke haben hierfir gemeinsam mit ihrem Projektpartner im Rahmen
der Bundesfdrderung fir effiziente Warmenetze (Warmenetzsysteme 4.0) des Bundesamtes
fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) eine Machbarkeitsstudie fir die Warmeversorgung
des Gebietes erstellt. Ziel von Warmenetzsysteme 4.0 ist es, die Entwicklung von zukunftsori-
entierten und klimafreundlichen Wéarmenetzen zu fordern. Hierbei steht nicht nur der Einsatz
einzelner Technologien und Komponenten im Fokus, sondern insbesondere deren innovative
Verknupfung zu einem 6kologischen Gesamtkonzept. Warmenetze der 4. Generation sind
Netze, die ihre Energie auf einem niedrigen Temperaturniveau bereitstellen, zum Grof3teil auf
erneuerbaren Energien basieren und sich durch eine strommarktdienliche Sektorenkopplung
auszeichnen. Diese Studie wurde mit einem positiven Ergebnis flr eine Realisierbarkeit des
entwickelten Warmekonzeptes am 14.02.2020 fertiggestellt. Im Rahmen des zweiten Moduls
von Warmenetzsysteme 4.0 haben die Stadtwerke eine Férderung fiir die Umsetzung des
Warmekonzeptes beantragt.

In dem Neubaugebiet wird eine Low-Ex-Warmeversorgung (Niedertemperatur-Warme) aufge-
baut. Aus diesem Versorgungsnetz werden die Neubauten ,Auf der Freiheit* mit einer Vorlauf-
temperatur von max. 45 °C versorgt. Dieses Temperaturniveau ist bereits fur die Heizwarme-
versorgung ausreichend. Fur die Trinkwasserversorgung wird in den Neubauten eine zusétz-
liche Nacherwdrmung des Trinkwarmwassers vorgesehen — entweder dezentral in jeder
Wohneinheit Uber sogenannte Wohnungsstationen oder in Mehrfamilienhdusern zentralisiert
im Hausanschlussraum mit einer an das Low-Ex-Netz gekoppelten Warmepumpe zur Warm-
wasserbereitung.

Hauptwérmequelle fir das Low-Ex-Warmenetz stellen GroRwarmepumpen dar. Die Versor-
gung der Grodwarmepumpen wird tUber ein kaltes Quellennetz auf Basis eines Wasser-Glykol-
Gemisches erfolgen. Durch dieses gesonderte kalte Netz werden die verschiedenen Umwelt-
guellen zentral in die GroRwarmepumpen eingebunden. Als Umweltwarmequellen ist eine
Auskopplung von Energie aus Abwasser und der Schlei vorgesehen sowie die Nutzung ober-
flachennaher Geothermie tber Erdkollektoren.

Ein zentraler Baustein des Warmekonzeptes stellt die Sektorenkopplung zwischen Warme und
Strom dar. Bendétigter Strom fir die Warmeerzeugung soll zum Grof3teil aus vor Ort installierten
Erneuerbaren Energiequellen produziert werden. Hierfur ist angedacht in Absprache mit den
jeweiligen Investoren Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Neubauten sowie auf dem fir
die Warmeerzeugung benétigten Technikgebaude zu installieren. Um die fehlende Gleichzei-
tigkeit zwischen Solarstromerzeugung und Warmepumpenstromverbrauch auszugleichen,
wird zusétzlich eine Kraft-Warme-Kopplungsanlage vorgesehen.

Im Rahmen der ganzheitlichen Energieversorgung ,Auf der Freiheit* kann zudem die E-Mobi-
litat in das System integriert werden. Auch die Einbindung von Speichermdglichkeiten fur die
innerhalb des Warmekonzeptes erzeugten Strommengen aus Photovoltaik und Kraft-Wé&rme-
Kopplung kann erganzt werden — beispielsweise durch einen Batteriespeicher.
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Die gewonnenen Erkenntnisse aus dem Energiekonzept werden der Offentlichkeit sowie an-
deren Akteuren aus Forschung und Politik in Form von Veréffentlichungen und Vortragen zu-
ganglich gemacht.

Um das innovative Warmekonzept umsetzen zu kénnen, wird ein Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die Warmeversorgung der Schleswiger Stadtwerke fur den B-Plan 105 ausgespro-
chen. Der Nutzer zahlt marktibliche Preise fir den Anschluss, die Technik, den Verbrauch
sowie die Grundgebihr(en) und ist Teil dieses Leuchtturmprojekts der Energiewende. Das
innovative und o0kologische Warmekonzept tragt dazu bei, die Attraktivitdt der Wohngebéude
und des Baugebiets zu steigern. Dieses Warmekonzept kann in Anbetracht der Zukunftsfahig-
keit und der innovativen Einbindung diverser Erneuerbarer Energien, als ein Vorreiter im Be-
reich der nachhaltigen Quartiersversorgung betrachtet werden.

Das Warmekonzept wird sich nicht nur auf die Versorgung des B-Planes 105 beschranken.
Auch die Versorgung der Neubauten in den B-Planen 102 und 103 ist Uber das Low-Ex-War-
menetz vorgesehen.

Entwésserung:

Die Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch mbH ist mit der Objektplanung fir die Ableitung
des anfallenden Schmutz- und Oberflachenwasser des o.g. Bebauungsplangebietes beauf-
tragt.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem gesamten ErschlieRungsgebiet wird Uber Freigefal-
leleitungen der bestehenden Zuleitung zum vorh. Schmutzwasserpumpwerk auf dem ehema-
ligen Kasernengelande (Ostlich des Veranstaltungszentrums 'Heimat') zur Ableitung in das
Netz der Schleswiger Stadtwerke Abwasserentsorgung zugefihrt.

Nach Information der Schleswiger Stadtwerke Abwasserentsorgung ist zur Sicherung der zu-
kunftigen Entwésserung der B-Plane 102, 103 und 105 durch die Schleswiger Stadtwerke Ab-
wasserentsorgung ein Konzept zu entwickeln, das den Weg des anfallenden Schmutzwasser
Pumpwerks zum Klarwerk betrachtet. Bei der Planung des neuen Schmutzwassernetzes sind
alle gdngigen Richtlinien zu beachten. Die Objektplanung ist in enger Abstimmung mit den
Schleswiger Stadtwerken Abwasserentsorgung zu erstellen.

Der Vorfluter fir das Niederschlagswasser ist die Schlei. In Abstimmung mit dem Sachgebiet
Wasserwirtschaft des Kreises Schleswig-Flensburg ist keine Drosselung des Niederschlags-
wasserabflusses vor Einleitung in die Schlei erforderlich.

Eine vollstéandige Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der anstehenden Bo-
denverhaltnisse nicht moglich.

Fur die Baugrundstiicke sind, gemal Vorgabe des Sachgebietes Wasserwirtschaft, die Mog-
lichkeiten einer Versickerung und einer Regenwassernutzung im Einzelfall, d.h. im Rahmen
der Genehmigungsverfahren der Wohnbebauung, zu prifen und nach Mdéglichkeit umzuset-
zen.

Gemal einer Voruntersuchung des Erfordernisses einer Regenwasserbehandlung nach dem
Merkblatt DWA-M 153 ist eine Vorbehandlung des anfallenden Niederschlagswassers nicht
zwingend erforderlich. Gemal einer Vorabstimmung mit dem Sachgebiet Wasserwirtschaft
des Kreises Schleswig-Flensburg vom 18.03.2021 soll das auf den Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser dennoch zumindest iiber die Passage der belebten Oberbodenzone ge-
reinigt werden. Wo dies nicht umsetzbar ist, muss fiir die jeweiligen Abflisse der Stral3enent-
wasserung ein Tauchwandschacht mit Schlammfang vorgesehen werden.
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Grundsatzlich wird vor der Einleitung in die Schlei ein konstruktiver Tauchwandschacht mit
Schlammfang und Absperrschieber vorgesehen. Im Falle von Havarien (,Olunfall®) kann der
Abfluss in die Schlei abgesperrt werden. Eine Reinigung des auf den Wohngrundstticken an-
fallenden Niederschlagswassers wird nicht gefordert.

Gemal des vorliegenden Bodengutachtens variiert die Durchlassigkeit der Béden. Nérdlich
der PlanstralRe G2 ist eine Versickerung unter Beriicksichtigung der Grundwasserverhaltnisse
teilweise mdglich. In weiteren Teilbereichen kann eine Versickerung erst nach Austausch der
bindigen Bodenschichten erfolgen. Grundwasser wurde in Tiefen von 0,40 m bis 2,10 m unter
GOK angetroffen.

Das auf den Verkehrs- und Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser wird Uber ein
neu herzustellendes Regenwassernetz in den geplanten ErschlieBungsstraf3en in die Schlei
abgeleitet. Hierzu wird im Bereich der Bauflache 18 von der Planstralle G 2 bis zu einem
geplanten Stichkanal ein Leitungsrecht zugunsten der Schleswiger Stadtwerke Abwasserent-
sorgung GmbH in der Planzeichnung festgesetzt. Das auf den Grundstiicksflachen anfallende
Niederschlagswasser wird, sofern es nicht auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht
oder uber Regenwassernutzungsanlagen wiederverwendet werden kann, Uber Hausan-
schlussleitungen in die Regenwasserkanalisation eingeleitet.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird zunéchst in Richtung der
begriinten und mit Rasengittersteinen befestigten Stellplatze oder, soweit vorhanden, Pflan-
zinseln oder Mulden abgeleitet. Hier versickert das Niederschlagswasser in den Untergrund.
Hierfur werden unter den Stellplatzen, Pflanzinseln und Mulden Teilsickerleitungen mit An-
schluss an die Regenwasserkanalisation verlegt.

Gemal dem Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitalisierung (MELUND) ist die eingefiihrte Unterlage ,Wasserrechtliche Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirt-
schaftung” umzusetzen. Dieses Regelwerk ist u.a. fur alle Bebauungsplanverfahren anzuwen-
den.

Zielsetzung der Anforderung ist ein moglichst geringer Eingriff in den nattrlichen Wasserhaus-
halt sowie eine Reduzierung der negativen Auswirkungen auf oberirdische FlieRgewasser.
Fur das ErschlieRungsgebiet ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Uber-
prufung der Einfliisse auf den natirlichen Wasserhaushalt nachzuweisen. Dieser Nachweis ist
der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Breitband (Internet, Telefonie, Fernsehen) kann eben-
falls durch die Schleswiger Stadtwerke GmbH sichergestellt werden.

Die Hausmiill- und Abfallbeseitigung erfolgt gem. § 24 Abs. 6 der Abfallwirtschaftssatzung des
Kreises Schleswig-Flensburg (AWS). Bei der Planung von Parkflachen sowie verkehrsberuhi-
genden Elementen im StraRenraum ist zu beachten, dass die Mindestbreite von 4,75 m nicht
eingeengt und die Durchfahrt fir Millfahrzeuge am Abfuhrtag nicht behindert wird.

Die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH empfiehlt, die erforderlichen Stellflachen fir
die Abfallbehéalter an den ErschlieBungsstralRen so zu planen, dass diese die vorhandenen
Verkehrsflachen nicht einschrénken. Fir einige Grundstiicke in der Bauflache 10 ist ggf. ein
kostenpflichtiger Hol- und Bringservice zu vereinbaren, da die Verlangerung der Planstraf3e H
fur die Mullfahrzeuge nicht befahrbar ist.
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Bei einer Abfallentsorgung mit Abfallbehaltern der GréR3e ab 770 Liter (4-Rad-Gefalie) ist der
dafiir vorgesehene Behélterstandplatz gemaR § 25 Absatz 10 (AWS) so zu wéahlen und so zu
gestalten, dass ein Anfahren des Standplatzes mit dem Mullsammelfahrzeug ohne Schwierig-
keiten und ohne weitere Zeitverluste méglich ist. Die Regelungen des Absatzes 9 Satz 2 bis 5
(AWS) gelten analog. Grundlage fir diese Satzungsregelung sind die Unfallverhitungsvor-
schrift (UW) ,DGUV Vorschrift 43 Millbeseitigung” der BG Verkehr und die vom Spitzenver-
band der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung (DGUV) herausgegebenen ,DGUV Re-
gel 114-601 - Branche Abfallwirtschaft - Teil I: Abfallsammlung® enthaltenen Branchenrege-
lungen sowie die dazu ergangenen VDI Richtlinie 2160 und die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften.

Im Zuge dieser Bauleitplanung weist die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH zudem

auf folgende grundsatzliche Bestimmungen hin:

(1) GemaR § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlassungs-
pflichtige ihre Restabfallbehélter, Biotonnen, PPK-Behalter und Abfallsdcke an die nachste
durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn Stralien,
Stral3enteile, StraRenziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen Sammelfahr-
zeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhitungsvorschrift (UW) nicht be-
fahrbar sind oder Grundstiicke nur mit unverhaltnismafiigem Aufwand angefahren werden
kénnen (auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs. 6, und Abs. 8 bis 12 der AWS wird
hingewiesen).

(2) Die Unfallverhitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsétzlich das Hineinfahren von Millsammelfahrzeugen in Straf3en ohne ausreichende
Wendemadglichkeit.

(3) Die DGUV-Regel (114-601) gibt vor, dass das Ruckwartsfahren bei der Abfalleinsammlung
grundsétzlich zu vermeiden ist.

(4) Verwiesen wird ebenfalls auf die ,Richtlinien fiir die Anlage von StadtstralRen“ RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmessungen Stralen und Wendeanlagen haben muissen,
um ein Befahren dieser StralRen bzw. Stral3enteile zu ermdglichen.

(5) Zusatzlich sind auch die Ausfihrungen der zustandigen Berufsgenossenschaft Verkehrs-
wirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der Broschire ,DGUV Infor-
mation 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016) zu beachten.

Die Stadt verfugt tber eine Freiwillige Feuerwehr.

Die Feuerloscheinrichtungen missen im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplaninhalte tber-
pruft werden, so dass im Bereich der StralRen und Wege Hydranten der zentralen, stadtischen
Wasserversorgungsanlagen in ausreichender Zahl installiert werden kénnen. Gemaf der Infor-
mation zur Loschwasserversorgung des AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu errichtender
Hydranten 150 m nicht tGberschreiten. Hierbei soll die Entfernung zwischen der ersten Entnah-
mestelle und dem jeweiligen Gebaude an der StraRenkante nicht mehr als 75 m betragen. Fir
die Bauvorhaben ist eine den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW entsprechende
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Aufgrund der Hohen der baulichen Anlagen kann es
erforderlich sein, dass Stellflachen fur ein Hubfahrzeug der Feuerwehr vorgesehen werden mis-
sen. Die Richtlinie Gber die Flachen der Feuerwehr ist anzuwenden.

Die freiwillige Feuerwehr Schleswig weist auf folgende Aspekte hin:
Beim Ausbau des Gebietes Auf der Freiheit ist die Loschwasserversorgung zurzeit mit Hyd-
ranten nicht ausreichend und ist entsprechend anzupassen.
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1. Den Grundschutz von 48 m3/h Loschwasserbedarf ist Uber zwei Stunden sicherzustellen.
Der Hydranten-Abstand darf den geforderten 150 m nicht tiberschreiten.

2. Bei den geplanten Bauvorhaben von Gewerbebetrieben/Sonderbauten ist der Léschwas-
serbedarf sogar auf 96 m3/h Uber zwei Stunden entsprechend zu berlicksichtigen.

3. Fur die teilweise geplanten Objekte sind Feuerwehrzufahrten nach DIN und Aufstellflachen
fur die Feuerwehr unter anderem fir Hubrettungsfahrzeuge (Drehleitern) zu berticksichti-
gen.

Fur den weiteren Planungsverlauf auf dem Geldnde und den baulichen Anlagen wird empfoh-
len die Feuerwehr auch weiterhin rechtzeitig in den Prozess mit einzubinden.

3.7 Immissionsschutz

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 der Stadt Schleswig soll anhand einer
schalltechnischen Prognose die Immissionssituation geklart werden. Im Geltungsbereich sol-
len Uberwiegend Wohnnutzungen in Allgemeinen Wohngebieten und einem Mischgebiet un-
tergebracht werden. Es sind dariber hinaus ein Sondergebiet 'Kloster', in dem sich eine Klos-
terstiftung niedergelassen hat, ein Sondergebiet ‘Mihle', in dem sich die Miihle Nicola befindet,
und ein Sondergebiet 'Hotel’, in dem ein Hotel entstehen soll, geplant. Welche gewerbliche
Nutzung in dem geplanten Mischgebiet entstehen werden, ist noch nicht bekannt.

Als gerauschemittierende Einrichtungen im Bebauungsplan sind die Mihle Nicola und das
Kloster Freiheit zu bertcksichtigen.

Auf die Nutzungen im Geltungsbereich wirkt maf3geblich der Kultur- und Veranstaltungsbetrieb
.Heimat — Raum fur Unterhaltung“ ein (bzw. die geplante neue Spielstatte flir das Schleswig-
Holsteinische Landestheater). Weitere emittierende Anlagen im Umfeld, wie die D&nische
Schule und der Betriebshof der Schleswiger Stadtwerke, sind aufgrund der Entfernung und
der Abschirmung durch die geplanten Gebaude im Bebauungsplan 103 vernachlassigbar.

In der schalltechnischen Gutachten der M+O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fir das
Bauwesen mbH aus Hamburg werden fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 an-
hand schalltechnischer Prognosen Aussagen zu folgenden Themen gemacht:

- Die Schallimmissionen der angrenzenden Verkehrswege Fjordallee, Auf der Freiheit und
Pionierstral3e in das Plangebiet werden berechnet und beurteilt. Es werden dazu die Schal-
limmissionen auf Basis einer Verkehrsprognose berechnet.

- Die Schallguellen des geplanten Hotels werden im Bauleitplanverfahren zum Teil bertick-
sichtigt. Da fuir das Hotel noch keine detaillierte Planung vorliegt, wird ausschliel3lich der
Parkplatz als die mal3gebende Schallquelle bericksichtigt. Die anderen Schallquellen (An-
lieferungen, Liftungsanlagen, Restaurantterrassen) kénnen im Rahmen der Baugenehmi-
gung genauer untersucht werden, da erst zu diesem Zeitpunkt die genaue Lage der Quellen
und die Betriebsablaufe bekannt sind. Diese Schallquellen lassen sich gut durch Abschir-
mungen, Anpassung des Betriebsablaufs u. &. in ihrem Emissionsverhalten regeln, so dass
Konflikte vermieden werden konnen.

- Die gewerblichen Immissionen in das Bebauungsplangebiet werden ebenfalls prognosti-
ziert. Die Schallemissionen des bestehenden und des geplanten Kultur-und Veranstal-
tungsbetriebs ,Heimat®, der Miihle und des Klosters werden tber eine betriebsbezogene
Prognose beurteilt.

- Bei Uberschreitung der Richt- und Grenzwerte werden, neben den Vorschlagen zum Schall-
schutz, auch Vorschlage zu Festsetzungen im Bebauungsplan benannt.
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Gewebelarm:

Die Untersuchungen zum Gewerbelarm umfassen das Hotel, die Miihle und das Kloster.

In den, zu den Quellen benachbarten Baufeldern werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm von 55 dB(A) am Tag (allgemeine Wohngebiete) eingehalten. In der Nacht treten im
Bereich der Mihle und des Klosters keine Immissionen auf. Die Immissionen aus der Park-
platzanlage des Hotels halten die Immissionsrichtwerte der TA LaArm von 40 dB(A) in der Nach-
barschaft ein.

Das Kriterium der TA Larm fur kurzzeitige Gerauschspitzen (Turenschlagen etc.) wird eben-
falls eingehalten.

Kultur- und Veranstaltungszentrum 'Heimat'

Auch fiir das Kulturhaus Freiheit sind die gewerblichen Immissionen in das Bebauungsplan-
gebiet sind zu bestimmen, um die Nutzungen im Geltungsbereich vor zu hohen Belastungen
zu schitzen und um zu vermeiden, dass sich das Kulturhaus im Betrieb einschrdnken muss.
Es werden der vorhandene Betrieb sowie die Planung fir den Neubau des Kultur- und Veran-
staltungsbetriebs ,Heimat - Raum fir Unterhaltung® auf Vertraglichkeit mit den Nutzungen im
Bebauungsplan Nr. 105 untersucht.

Seit 2013 wird das ehemalige Mannschaftsgebaude als Veranstaltungsstatte genutzt. In dem
Gebaude sind ein Varieté, ein Restaurant, und ein Clubraum untergebracht. Die Stadt Schles-
wig plant nun den Umbau und die Erweiterung des Gebaudes, um der Schleswig-Holsteini-
schen Landestheater und Sinfonieorchester GmbH eine Spielstadte zu bieten. Ende 2019
wurde diesbeziiglich ein Realisierungswettbewerb ausgelobt, aus dem der Wettbewerbsent-
wurf Nr. 4934313 vom Blro ppp Architekten als Sieger hervorgegangen ist.

Es liegen zwei schalltechnische Untersuchungen vom Ingenieurbliro Busch GmbH vor, die
auch Bestandteil des Wettbewerbs waren. Die erste schalltechnische Stellungnahme Nr.
345116ihb05 vom 30.05.2016 war unter der Mal3gabe entstanden, dass der vorhandene Saal
vergroRert und schalltechnisch so ertiichtigt wird, dass auch unter Berticksichtigung der ge-
planten heranriickenden Wohnbebauung eine nahezu uneingeschrankte Nutzung des Saales
madglich wird. Ein zweiter Planungsansatz hatte dann einen zusétzlichen Saal fur die geplante
Theaterspielstitte vorgesehen. Der vorhandene Saal sollte dazu schalltechnisch ertiichtigt
werden. Hierzu ist die zweite schalltechnische Stellungnahme Nr. 345116ihb13 vom
27.02.2017 abgefasst worden. Teile der Ansatze aus den Gutachten von Busch werden in der
folgenden Untersuchung dbernommen.

Fur die Betrachtung im Gutachten gilt Folgendes: fiir die schalltechnischen Berechnungen ist
die Einhaltung der 15 dB niedrigeren Nachtrichtwerte der TA Larm i.d.R. das scharfere Krite-
rium. Der 15 dB niedrigere Richtwert bedeutet, dass nachts (22 bis 6 Uhr) nur ca. 3 % der
tagsiiber (6 bis 22 Uhr) zulassigen Schallenergie abgestrahlt werden darf. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass, sofern nachtliche Konflikte aufgezeigt und gelést werden, dies
auch tagsuber moglich sein wird.

Das Gutachten enthalt folgendes Fazit:

In Bezug auf das geplante Kultur- und Veranstaltungszentrum werden die Immissionsricht-
werte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete eingehalten. Die mal3ge-
bende Quelle sind die Parkplatze. Im Sondergebiet Hotel werden die Immissionsrichtwerte fur
Mischgebiete ebenfalls eingehalten. Die mafligebende Quelle ist auch hier der Parkplatz. Das
Kriterium der TA Larm fur kurzzeitige Gerduschspitzen (Turenschlagen etc.) wird in allen ge-
planten Gebieten eingehalten.
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Verkehrslarm

Aufgrund der geringen Verkehrsstarken der umliegenden StralRen, fallt die Verkehrslarmbe-
lastung tagsiber insgesamt gering aus. In den allgemeinen Wohngebieten an der Alten Kreis-
bahn werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in den straRennahen Bereichen geringfi-
gig Uberschritten, hier werden aber die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten.
In allen anderen Wohngebieten und Mischgebieten werden die Orientierungswerte der DIN
18005 eingehalten

Auf den StralRen Werkstralle, llensee, Auf der Freiheit und Pionierstral3e wird der Verkehrs-
larm um mehr als 1 dB ansteigen. Die Steigerung des Verkehrslarms ist jedoch nicht erheblich,
da die Grenzwerte der 16. BImSchV nicht tberschritten werden.

Die Steigerung des Verkehrslarms auf der StralRe Holmer Noorweg (Abschnitt nérdlich llen-
see) beziehungsweise auf der Klosterhofer StraRe ist erheblich, da die Anderung des Ver-
kehrslarms 2,1 dB betragen wird und die Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Gebauden
Uberschritten werden. Die Verkehrslarmanderung ist in der Abwagung zu thematisieren (Um-
weltpriifung). Die Gesundheitsschwellenwerte von 70/60 dB(A) (Tag/Nacht) werden an den
Gebauden nicht Gberschritten.

Zur Verringerung der Verkehrslarmimmissionen schlagen wir die Verringerung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeiten vor. Auf dem Holmer Noorweg sollte die Geschwindigkeit von 50
km/h auf 30 km/h und auf der Klosterhofer Stral3e sollte die Geschwindigkeit von 30 km/h auf
20 km/h gesenkt werden.

Auf der auf der Knud-Laward-Stral3e wird der Verkehrslarm um 1,1 dB ansteigen. Die Grenz-
werte der 16. BImSchV werden an einigen Gebauden Uberschritten. Geschwindigkeitsredu-
zierungen zur Verringerung des Verkehrslarms, sind aus unserer Sicht nicht verhaltnismafig,
da der Anstieg im Rahmen der Prognoseungenauigkeit liegt und ein Pegelanstieg um 1 dB bei
Verkehrslarm kaum wahrnehmbar ist.

Die Verkehrslarmanderung in anderen Bereichen des Verkehrsnetzes kann nicht prognosti-
ziert werden, da sich die Verteilung des Verkehres nicht sicher vorhersagen lasst.

Die im Gutachten empfohlenen Festsetzungen zum Schutz vor Larmimmissionen wurden in
den Text (Teil B) dieses Bebauungsplanes tibernommen.

3.8 Schattenwurf

Insbesondere aufgrund der durch den Bebauungsplan Nr. 105 erméglichten und an die Mihle
heranriickenden Wohnbebauung hat die Stadt Schleswig ein Verschattungsgutachten veran-
lasst, um zu Uberprifen, ob durch die geplante Nachbarschaft von Wohnen und Miihle abwa-
gungserhebliche Konflikte entstehen kénnten und falls ja, inwieweit Mdglichkeiten der Konflikt-
I6sung bestehen. Ein wichtiger Belang im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Si-
cherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Dabei ist u.a. auch auf eine ausrei-
chende Belichtung und Besonnung schutzwirdiger Nutzungen zu achten. Neben dem Schat-
tenwurf des Muhlengebaudes mit seinen Windfliigeln als statisches System sind auch die sich
bewegenden Schatten der Mihlenfliigel als potenzielle Beeintrachtigung der Wohnnutzungen
und des Klosters zu untersuchen. Hierzu wurde vom Biro KUSSNER aus Liibeck ein Ver-
schattungsgutachten erstellt. Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgenden Ergeb-
nissen:
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Fur den Schattenwurf der Mihle, des Betriebsgebdudes und der Nebenanlagen wurde unter
Maf3gabe der DIN EN 17037 ,Tageslicht in InnenrAumen* eine Vorprifung durchgefiihrt, um
die Schattenwirkung auf die Wohnbebauung und das ,Kloster Freiheit* zu beurteilen. Auf
Grundlage der Untersuchungsergebnisse lasst sich feststellen, dass der Zielwert sowohl am
20. Mérz als auch am 18. Februar an allen Beobachtungspunkten eingehalten wird. Die
hochste durch die Mihle verursachte Verschattungsdauer am 20. Marz betragt 125 Minuten
(Besonnungszeit somit deutlich tiber 4 Stunden), sodass der Zielwert von 90 Minuten an der
Fensterlaibungsinnenseite auch unter Berlcksichtigung der Ausrichtung der Fassaden (ge-
mal} Baugrenzen des Bebauungsplans Nr. 105) zur Sonne erreicht wird. Weitergehende Un-
tersuchungen zur DIN EN 17037 sind somit nicht erforderlich. Der Schattenwurf der Mihle
Nicola als starres Gebaude verursacht keine erheblichen Konflikte hinsichtlich einer ausrei-
chenden Besonnung der Umgebung (Wohnnutzung, Zen-Kloster). Der Schattenwurf ist orts-
tblich und zumutbar.

Sowohl das Kloster als auch teilweise die geplante Wohnbebauung sind von der Verschattungs-
wirkung der rotierenden Windmuhlenfligel der ,Mihle Nicola“ betroffen. Dieser in periodischer
Frequenz auftretende Schattenwurf (einhergehend mit der Wahrnehmung von ,Lichtblitzen®) ist
aufgrund seines Storgrades anders zu beurteilen als der Schattenwurf eines feststehenden Ge-
baudes. Der Schattenwurf von Windmuhlenfliigeln ist aufgrund des atypischen, periodischen
Schattenwurfs durch die Drehbewegung daher auch nicht nach den einschlagigen DIN-Normen
zur Tageslichtversorgung (DIN 5034, DIN EN 17037) zu beurteilen. Fir die Beurteilung existie-
ren weiterhin keine vom Gesetzesgeber erlassenen rechtsverbindlichen Vorschriften oder
Grenzwerte. Um dennoch eine Aussage bezuglich der optischen Immissionswirkung der Mihle
Nicola treffen zu kénnen, wurde diese Immissionswirkung auf Grundlage der von der Bund/Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) herausgegebenen ,Hinweise zur Ermittlung
und Beurteilung der optischen Immissionen von Windkraftanlagen* (WKA-Schattenwurfhin-
weise, Stand: 23.01.2020) untersucht. Die WKA-Schattenwurfhinweise konkretisieren die Anfor-
derungen nach 8 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2 und 8§ 22 Abs. 1 des BImSchG. Sie sind in ihrer Anwendung
in Bezug auf die Richtwerte als eine sehr behutsame, ,konservativ‘ ausgelegte Faustformel an-
zusehen, die nicht im Sinne eines Rechtssatzes zu verstehen sind.

Weiterhin ist anzumerken, dass das gemaf des Bebauungsplans Nr. 105 vorgesehene allge-
meine Wohngebiet mit seiner immissionsempfindlichen Charakteristik an die bereits bestehende
»Muhle Nicola" heranrtickt. Den zukinftigen Bewohnern ist somit die Ortsiblichkeit der Miihle
bekannt. Eine unvorhergesehene Stérung der optischen Wohnruhe oder nachtréagliche Beein-
trachtigung der Grundstiicksnutzung kann somit nicht eintreten. Dennoch hat der Plangeber da-
fir Sorge zu tragen, dass erhebliche Konflikte erst gar nicht auftreten bzw. dass diese Immissi-
onskonflikte im Bebauungsplan bzw. im weiteren Planvollzug geldst werden kdnnen. Ansonsten
ist der Trennungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG zu beachten: ,Bei raumbedeutsamen Planungen
und Mal3nahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen (...) auf die ausschliel3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete (...) so weit wie
maoglich vermieden werden.

Die Verschattungssimulationen haben ergeben, dass je nach Datum, Windrichtung und Fligel-
stellung an den im Rahmen der Untersuchung betrachteten Immissionsorten im ungiinstigsten
Fall Schatteneinwirkungen von bis zu 90 Minuten pro Tag auftreten kdnnen. Mit Ausnahme eines
Immissionsorts (11, s. Abb. 3) [des Gutachtens] sind an allen betrachteten Immissionsorten
Schatteneinwirkungen von Uber 30 Minuten méglich.
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Aufgrund der Uberschreitungen der Tagesrichtwerte kann es daher im Beschwerde-/Klagefall
eventuell notwendig werden, Malinahmen zur Immissionsminderung zu treffen, wenn ein Ge-
richt die besondere Atypik der historischen Windmuihle im Vergleich zu einer modernen Wind-
kraftanlage nicht anerkennt.

Diese Immissionsminderung kann durch eine Einschréankung der Betriebszeiten erreicht werden.
Das Verschattungsgutachten hat folglich auch Gberprift, in welchem Umfang der Betreiber der
"Mihle Nicola" in seiner Nutzung unter Einhaltung der Richtwerte der WKA-Schattenwurfhin-
weise eingeschrankt wiirde. Zu diesem Zweck wurde ein Vorschlag fir ein Betreiberhandbuch
erarbeitet, das einen moglichst unterbrechungsfreien Betrieb der "Mihle Nicola" gewahrleistet
und gleichzeitig sicherstellt, dass die von der Miihle ausgehende Verschattung auf eine mdgliche
Wohnbebauung und das ,Kloster Freiheit* nicht erheblich stérend im Sinne der WKA-Schatten-
wurfhinweise einwirkt.

Die Vorschlage fur einen Zeitplan im Betreiberhandbuch zeigen, dass bereits geringflgige Un-
terbrechungen im Mihlenbetrieb eine Einhaltung der Werte aus den WKA-Schattenwurfhinwei-
sen zur Folge hatten. Diese potentiellen Einschrédnkungen, die nur im Falle einer erfolgreichen
Klage die Folge wéaren, wurden im Bebauungsplanverfahren mit dem Betreiber der Miihle abge-
stimmt und werden vom Plangeber als zumutbar im Sinne einer gegenseitigen Riicksichtnahme
beurteilt.

3.9 Grunordnung und Freiraumplanung

Das Wohnquartier wird direkt an der Schlei entwickelt und profitiert von der Lage an einem
landschaftlich besonders hochwertigen Raum. Im Kistenbereich wirkt die nattirliche Eigenart
der Schlei mit inrem Wasserkérper, den Buchten und von Réhrichten gesdumten geschwun-
genen Ufern. Der naturnah geprégte Kistensaum der Schlei soll, ausgenommen im Bereich
zwei geplanter tber die Schlei kragenden Gebé&ude, erhalten werden.

Durch das gesamte Quartier sollen sich durchgehende Grinflachen und Wegeverbindungen
fur FuRganger und Radfahrer ziehen, die teilweise naturnah und teilweise als Parkflachen
landschaftsgéartnerisch gestaltet werden sollen.

An der Nordwestgrenze des Plangebietes befindet sich eine aus Baumen und Strauchern be-
stehende waldéhnliche Gehdolzflache, die als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
‘naturnahe Anlage' in den Bebauungsplan mit aufgenommen wird. Ziel dieser Festsetzung ist
der Erhalt und die Sicherung dieser Grinflache. Im Norden wird die Gehdlzflache im Bereich
einer vorhandenen grél3eren Parkbucht durch Neuanpflanzungen ergéanzt.

Im Zentrum des Plangebietes befindet sich aus der Historie ein Teich. Hier werden die Flachen
unterhalb des Teiches in Richtung Schlei einschliel3lich eines 5 m breiten Schutzstreifens um
den Teich als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Festsetzung dient dem dauerhaften Schutz der hoch-
wertigen Biotopflache. Die Flachen oberhalb des Teiches werden neu als Parkanlage gestaltet
und mit einem Wanderweg, wie er bereits zur Zeit der Kasernennutzung war, an das Quar-
tierswegenetz angebunden. Im Bereich hoch gelegener Uferbereiche, die nicht durch Uber-
schwemmungen gepragt sind, darf die angrenzende offentliche Grunflache 'Parkanlage’ in ei-
nem 5 m breiten Abschnitt bis an das Seeufer herangefiihrt werden. Die Mal3hahmenflache ist
gegeniber den angrenzenden Nutzungen auszuzaunen.
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Ostlich des Teichs schlieRen sich offentliche Griinflachen an, die als Quartierspark den An-
wohnern zur Verfigung stehen und als Parkanlage unterschiedlichen Nutzungsanspriichen
gerecht werden.

Weitere Grunflachen werden im Osten des Plangebietes, unmittelbar an der Schlei in den Be-
bauungsplan mit aufgenommen. Hierbei handelt es sich um private Grinflachen, die der
Muhle, dem Seminarzentrum und dem geplanten Hotel zugeordnet sind. Die Griinflache mit
der Zweckbestimmung 'Parkanlage’ angrenzend an das Seminarzentrum dient der Erhaltung
der vorhandenen Nutzungs- und Vegetationsstrukturen. Dieser Bereich wird regelmalRlig von
den Géasten und Bewohnern des Seminarzentrums genutzt. Die vorhandenen naturnahen Ge-
holzstrukturen innerhalb der Griinflache sind im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot
belegt.

Die privaten Griinflachen im Bereich der Miuhle und des geplanten Hotels erhalten die Zweck-
bestimmung 'Naturnahe Anlage'. Diese Bereiche sind, im Ubergang zu den geschiitzten Bio-
topen entlang der Schlei, naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen.

Entlang der Schlei sind, angepasst an die Standortverhaltnisse und Vegetationsentwicklung,
Brackwasserrohrichte, Gras- und Staudenfluren sowie Geblsche vorhanden. Diese Bereiche
sind z.T. gem. 8 30 BNatSchG i.V.m. 8§ 21 LNatSchG als geschitzte Biotope einzustufen und
werden im Bebauungsplan als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Zur Durchgriinung des neuen Siedlungsgebietes sollen auch die folgenden Festsetzungen

beitragen:

¢ Innerhalb der Bauflachen 1 bis 7 sowie 17 und 18 ist je angefangene 1.000 m? Freiflache
ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis
grol3kronige Baumarten mit einer Pflanzqualitét Stammumfang mindestens 18-20 cm zu
verwenden.

e Entlang des Fuf3- und Radwegs an der Schlei sind im Verlauf zwischen den Baufeldern 17
und 18 beidseitig je eine Baumreihe mit einem Pflanzabstand zwischen den Baumen von
maximal 8 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis
grol3kronige Baumarten mit einer Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens 18-20 cm zu
verwenden.

o Innerhalb der privaten Griunflache hinter den Baufeldern 17 und 18 sind je angefangene
500 m? je ein standortgerechter grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

o Die offentlichen Griinflachen 'Parkanlage’ sind durch die Erhaltung von Bestandsbaumen
und Neuanpflanzungen mit mindestens 10 Laubb&umen zu gestalten. Bei Neuanpflanzun-
gen sind standort- gerechte groRkronige Baumarten mit einer Pflanzqualitdt Stammumfang
mindestens 20-25 cm zu verwenden.

¢ |nnerhalb der Seitenstreifen der StralRenverkehrsflachen der Planstralen A, G1, G2 und
G3 sind zwischen den Parkstanden je 5 Parkstdnde mindestens ein Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis grof3kronige Baumarten mit einer
Pflanzqualitat Stammumfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

o Auf Stellplatzanlagen ab 5 Stellplatze ist im Umfeld der Stellplatze je angefangene 5 Stell-
platze mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind stand- ortgerechte mittel- bis grof3kronige Baumarten mit einer Pflanzqualitat Stamm-
umfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.
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Aufgrund dieser Festsetzungen ist nach aktuellem Planungsstand die Pflanzung von mindes-
tens 110 mittel- bzw. grof3kronigen Laubbdumen im Plangebiet zu erwarten.

Zur Sicherung dauerhaft glinstiger Wachstumsbedingungen der Baume sind bei Baumpflan-
zungen innerhalb von versiegelten Flachen wasser- und luftdurchldssige Baumscheiben von
mindestens 12 m? vorzusehen.

In der nérdlichen Ecke des Plangebiets befindet sich im Boschungsbereich der Bahntrasse ein
ca. 0,7 ha groRes Waldstiick. Hier hat sich ein Laubwald auf reichen Béden entwickelt. Der
Baumbestand besteht aus Berg-Ahorn, Stieleiche, Birke, Gemeine Esche und Linde sowie
vereinzelt Robinie. Die Baume erreichen Stammdurchmesser um die 50-60 cm und vereinzelt
bis zu 80 cm. Der Unterwuchs besteht stellenweise aus dichtem Aufwuchs junger Gehdlze,
insbesondere aus Berg-Ahorn. Auf der gegentiberliegenden Seite der Pionierstral3e befindet
sich ein weiteres Waldstiick, welches auf ca. 0,4 ha in das Plangebiet hineinragt. Hier sind als
Baumarten Uberwiegend Berg-Ahorn sowie vereinzelt Eiche und Esche anzutreffen. Im Unter-
wuchs befinden sich Schwarzer Holunder, Geil3blatt, Weil3dorn, Hainbuche, junge Berg-
Ahorne und Eschen. Diese beiden Bereiche unterliegen dem Schutz des Landeswaldgesetzes
(LWaldG).

Teile des Waldbestandes werden mit Bau- und Verkehrsflachen sowie einer Regensickermu-
Ide Uberplant und missen nach forstrechtlicher Waldumwandlung beseitigt werden. Zwischen
dem zukinftigen Waldrand und den geplanten baulichen Anlagen ist gem. § 24 LWaldG ein
30 m Waldabstand einzuhalten. Fir Waldflachen, die in diesem 30 m Abstand liegen, ist eben-
falls eine Umwandlung von Wald in eine anderweitige Nutzung durchzufiihren. Der in diesem
Sinne stdwestlich der Pionierstral3e herzustellende Waldabstand umfasst Flachen im Bereich
einer ausgepragten Hanglage mit einzelnen alten Baumen. Zur Minimierung waldumwand-
lungsbedingter Eingriffe in Natur und Landschaft wird diese Flache zukiinftig zu einer parkar-
tigen naturnahen Grinanlage mit Einzelbdumen und Baumgruppen entwickelt. Hierfur wird der
Baum- und Strauchbestand ausgelichtet. Ba&ume mit potenziell fir Fledermause und Végel
geeignete Hohlen sollen erhalten bleiben. Um einen flachenhaften Gehdlzaufwuchs auszu-
schlieBen, missen die Flachen alle 1-3 Jahre gemaht und ggf. entkusselt werden. Der erfor-
derliche Waldabstand ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Eine Inaussichtstel-
lung zur erforderlichen Waldumwandlung liegt bereits vor.

Der suidostliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb eines gemal § 35 LNatSchG zu be-
achtenden 150 m Schutzstreifens zur Kiste. An Kisten dirfen gemaf3 8§ 35 Abs. 2 LNatSchG
bauliche Anlagen in einem Abstand von mindestens 150 m landwarts von der Mittelwasserlinie
(an der Ostseekiiste) sowie mindestens 150 m landwérts von der oberen Béschungskante ei-
nes Steilufers nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Von dem Verbot kdnnen unter
bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen zugelassen werden. In § 67 BNatSchG i.V.m. § 52
LNatSchG sind Befreiungsmdglichkeiten von den Verboten geregelt.

In § 65 LNatSchG werden Ubergangsvorschriften fiir diese Regelungen zu baulichen Anlagen
im Schutzstreifen an Gewassern formuliert. Vor diesem Hintergrund gelten die Vorschriften
des § 35 Abs. 2 LNatSchG befristet bis zum 23. Juni 2021 nicht fur Flachen, die innerhalb der
im geltenden Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebiete liegen.

Ziel der Schutzstreifen an Gewdassern ist der Erhalt der besonderen Erholungseignung und
der 6kologischen Funktionen. Die Grenze des 150 m-Kistenschutzstreifens ist in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt.
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Eine naturschutzrechtliche Befreiung gemafld § 67 BNatSchG wurde vom Kreis Schleswig-
Flensburg fur das geplante Vorhaben mit dem AZ. 661.8.05.01.136-04/21 bereits erteilt.

Ausschluss von Steingarten

Um eine madglichst regionstypische und gleichermalRen umweltgerechte Freiflachengestaltung
zu fordern, sollen die Freiflachen, soweit sie nicht als Terrassen, Wege- oder Hofflachen be-
festigt werden, begriint oder als Pflanzflachen gértnerisch angelegt werden.

Schotterflachen / Steingarten sind wegen ihrer geringen 6kologischen und asthetischen Wer-
tigkeit nicht zulassig. Mit dieser Festsetzung soll auch die Verdunstungsrate auf den Grund-
sticken so weit wie moglich erhalten bleiben. Diese Festsetzung dient zudem dem Klima-
schutz und dem Artenschutz.

Verdunstung

Um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, wird die
Festsetzung 8.1 (siehe oben) in den Text (Teil B) des Bebauungsplanes aufgenommen. Zu-
dem erfolgt die Festsetzung, dass in den Bauflachen 1 bis 7 sowie 17 und 18 die Hauptdacher
der Hauptgebaude nur als Griindacher zulassig sind. Diese Festsetzungen dienen dartber
hinaus dem stadtebaulichen Ziel einer offenen durchgriinten Bebauungsstruktur. Durch diese
Festsetzungen wird ein Teil des anfallenden Niederschlagwassers vor Ort verdunstet und dem
ortlichen naturlichen Wasserkreislauf nicht entzogen.

Die Verdunstung im Plangebiet wird weiterhin durch die umfangreichen Festsetzungen zum
Anpflanzen von Bdumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen (8.11 bis 8.17) gefdrdert.

Abgrabungen und Aufschittungen

Innerhalb der Bauflachen sind Abgrabungen und Aufschittungen gemessen ab der Oberkante
des vorhandenen Gelédndes bis zu 1 m Hoéhendifferenz zulassig. Ausgehend von der Héhe des
an das Baugrundstiick angrenzenden Terrains dirfen Boschungen entlang der Grundstiicks-
grenzen nur im Verhdltnis 1:1 (45°) oder flacher ausgefiihrt werden. Winkelstiitzen sind aus-
schlieB3lich an den Grenzen zu Nachbargrundstiicken zulassig, nicht aber in den Bereichen zu
offentlichen StraRenverkehrsflachen bzw. zu 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung. Angrenzende 6ffentliche Griin- und Ausgleichsflachen dirfen nicht mit Boschun-
gen belastet werden. Winkelstiitzen sind in diesen Bereichen ebenfalls nicht zulassig. Mit die-
sen Festsetzungen sollen Ubermafige Erdbewegungen innerhalb der Bauflachen sowie Nach-
barschaftsstreitigkeiten aufgrund von Ubermafigen Gelandeverspriingen an den Grundstiicks-
grenzen vermieden werden.

3.10 Umweltbericht

Vorhaben

Die Stadt Schleswig beabsichtigt die bauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande "Auf der Freiheit" voranzutreiben. Zur Vorbereitung der Bauvorhaben im 6stlichen Be-
reich stellt sie den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 105 "Auf der Freiheit (Westteil)" auf.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fur die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchgefthrt. Deren Ergebnisse sind in diesem Umweltbericht
dokumentiert.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der im BauGB aufgelisteten Umweltbelange.
Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 BauGB zu-
sammen.

Derzeitiger Zustand der Umwelt und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes der Belange Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere,
Biologische Vielfalt, Landschaft und Menschen sowie Kulturgiiter und Sachgiter. Auf der Basis
vorhabenspezifischer Wirkfaktoren werden die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens auf
diese Umweltbelange sowie deren Wechselwirkungen beschrieben und deren Erheblichkeit
bewertet. Zudem wird die Entwicklung gegentiber weiteren Belangen, wie Schutzgebieten und
-objekten, Planen, Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien, schwere Un-
falle und Katastrophen, Eingriffsregelung und Mafinahmen beziiglich des Klimawandels ge-
pruft. AnschlieBend folgen Aussagen Uber MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen und eine Beschreibung und Bewertung anderweitiger Pla-
nungsmoglichkeiten. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Derzeitiger Zustand der Umwelt: Bei dem Plangebiet handelt es sich um den 6stlichen Teil
eines vormals von der Bundeswehr genutzten Gelandes an der Schlei, das inzwischen von
alten Nutzungen weitgehend beraumt wurde. Die oberen Bodenschichten bestehen, aul3er-
halb des direkten Kiistenraums, weitgehend aus Aufschittungsmaterial.

Im Gebiet sind groR¥flachig vegetationsfreie Flachen sowie einige verbliebene Stralienziige
und versiegelte Platze vorhanden. Als hochwertige Landschaftsstruktur ist vor allem das
Schleiufer mit einem nahezu durchgehenden Réhrichtsaum hervorzuheben. Des Weiteren be-
findet sich am Nordrand, an der Boschung zur Schleiniederung, ein Waldsttick, welches eine
grine Kulisse fur den Standort bildet. Zudem sind ein Gehdlz mit einem innen gelegenen See,
mehrere kleinflachige Gehdlzbestadnde und Baumgruppen sowie verstreut gelegene Brachfla-
chen auf dem Gelande vorhanden. Im Osten sind mit der Mihle Nicola und dem Kloster Frei-
heit bereits neue siedlerische Nutzungen entwickelt. Die Miihle ist von vielen Seiten aus bis in
die Ferne sichtbar. Die neuen Gebaude des Klosters sind von pragendem alten Baumbestand
eingegrint.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fir Teilaspekte der Umweltbelange Pflan-
zen (Pionierfluren, Ruderale Staudenfluren, Ruderale Grasfluren, Feldgehdlz heimischer Ar-
ten, Weidengebusch, Einzelbaume, Tampel, Schilfréhricht) und Mensch (Erholungsort, Woh-
numfeld) besondere Bedeutung. Aufgrund der raumlichen Nahe und Vernetzung sind auch die
Umweltbelange Biologische Vielfalt (angrenzende Natura 2000-Gebiete) und Landschaft
(Schleilandschaft) von Relevanz. In anderen Teilaspekten besitzen die genannten Umweltbe-
lange, sowie auch die Umweltbelange Flache, Boden, Klima, Luft, Tiere, Kulturgtiter und sons-
tige Sachguter, allgemeine Bedeutung.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist
eine bauliche Entwicklung lediglich im nérdlichen Bereich des Plangebiets méglich, der mit
einer geltenden Flachennutzungsplandnderung belegt ist. Des Weiteren ist Giber bestehende
Genehmigungen auch der Betrieb der Mihle und des Klosters gesichert. Ein groRer Teil des
Plangebiets wiirde als Siedlungsbrache verbleiben.

Prognose erheblicher Auswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens: Die Planung fuhrt vor
allem zu erheblichen Umweltauswirkungen auf die Landschaft (Uberpragung naturnaher
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Schleilandschaft durch Geb&aude mit potenzieller Fernwirkung, Beeintrachtigung der Naturlich-
keit des Kiistensaums durch Uberbauung eines Kustenabschnitts). Zudem wurden mogliche
erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Wasser (Wasserhaushaltsbilanz nach A-
RW 1), Pflanzen (Verlust von Wald, Gehdlzbestanden, Brackwasserrohricht), und Menschen
(Beeintrachtigung der Erlebbarkeit der Schleikiiste durch hineinragende Bauflachen) ermittelt.

Kumulativ betrachtet mit dem Bebauungsplan Nr.103 sind zudem erhebliche vorteilhafte Aus-
wirkungen auf den Umweltbelang Menschen durch die Realisierung von in hohem Mal3e zu-
satzlichem Wohnraum und Beherbergungsmdéglichkeiten in attraktiver Lage an der Schlei zu
bewerten. Kumulativ betrachtet mit weiteren Planungen des Gesamtvorhabens "Auf der Frei-
heit" sind allerdings auch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Menschen durch Ver-
kehrslarm aufRerhalb des Plangebiets zu erwarten.

Weitere Umweltbelange und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Natura 2000: Das geplante Vorhaben findet im Randbereich eines FFH-Gebiets und eines
Européischen Vogelschutzgebiets statt. GemanR der Ergebnisse entsprechend vorhabenbezo-
gener FFH-Vertraglichkeitsprifungen ist das geplante Vorhaben gegeniiber der Natura 2000-
Kulisse vertraglich.

Anderweitige naturschutzrechtliche Schutzgebiete und-objekte: Im Plangebiet sind folgende
Schutzgebiete und -objekten vorhanden: Randbereich eines FFH-Gebiets, Randbereich eines
Européischen Vogelschutzgebiets, ein Naturpark, besonders geschiitzte Arten (z.B. Vogel,
Amphibien und einige Saugetier- sowie Insektenarten), streng geschutzte Arten (potenziell
Flederméuse) und ein 150 m Gewasserschutzstreifen. Ein Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde kann im Rahmen der Vorhabenumsetzung durch geeignete Maflinahmen
vermieden werden. Z.T. werden gesetzlich geschiitzte Biotope tberplant, deren Befreiung zu
erwirken ist. Beziiglich des Gewdasserschutzstreifens liegt bereits eine Befreiung gemal § 67
BNatSchG vor.

Anderweitige Pléane: Planrelevant sind insbesondere der Hochwasserrisikomanagementplan
Schlei/Trave und zwei Managementplane fur die Natura 2000-Gebiete. Diesen wird im Rah-
men des Planverfahrens ausreichend Rechnung getragen.

Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien: Im Bebauungsplan wird
eine potenzielle Installation von Solaranlagen auf Hausdachern berticksichtigt. Im Rahmen der
Vorhabenumsetzung ist beabsichtigt Méglichkeiten zur Umsetzung eines emissionsarmen in-
novativen Warmekonzeptes mit Einbindung erneuerbarer Energien zu priifen.

Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen: Teile des Plangebiets liegen innerhalb eines
Hochwasserrisikogebiets. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan und weitere Ge-
nehmigungserfordernisse werden ausreichende Vorkehrungen fir erforderliche Schutzmalf3-
nahmen getroffen.

Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan bereitet Entwicklungen neuer Bauflachen vor. Hier-
durch werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgel6st. Es sind Eingriffe in den Boden und
in Vegetationsflachen allgemeiner und besonderer Bedeutung (Wald, Gehélze, Ruderalfluren,
Artenreicher Steilhang, Makrophytenbereich der Schlei) zu erwarten. Die Kompensation erfolgt
im Plangebiet durch Baumneupflanzungen, kleinflachige Gehdlzanpflanzungen sowie eine na-
turnahe Gestaltung von Waldumwandlungsflachen und auf externen Flachen durch forstrecht-
lichen Ersatzwald und Abbuchungen aus Okokonten.
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MaRnahmen beziglich des Klimawandels: Mit der Ausweisung mehrerer kompakter Gebau-
dekorper, der Anlage von Griindachern, Uberschreitungsmoglichkeiten fiir Solaranlagen sowie
der Festsetzung von Grinflachen und Baumpflanzungen wird MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, sowie MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen.

MaRBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen:
Durch eine Reihe an Festsetzungen kdnnen mégliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
ringert werden. Dabei dienen Festsetzungen zum Hochwasserschutz und zum Schallschutz
einer Verhinderung von erheblichen Beeintrachtigungen des Menschen gegentiber Hochwas-
ser und Sturmflutereignissen sowie gegentber Verkehrslarm. Festsetzungen zu Malinahmen-
flachen sollen insbesondere erhebliche Beeintréachtigungen von gesetzlich geschiitzten Bioto-
pen und Natura 2000-Gebieten vermeiden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten: Als anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden die
Anfangsversion eines stadtebaulichen Konzeptes sowie Mdglichkeiten der Entwésserungspla-
nung bezuglich moglicher erheblicher Umweltauswirkungen beurteilt.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Der Umweltbericht
wurde nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt. Die
Bewertung erfolgte verbal argumentativ. Die vorliegenden Gelandeerfassungen, vorhandenen
Daten und vorhabenbezogenen Gutachten reichen fir eine Beurteilung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Schleswig iberwacht, dass eine Umweltbaubegleitung durchgefiihrt
wird, die Festsetzung 8.2 (Schutz von Malinahmenflachen und gesetzlich geschitzten Bioto-
pen vor Beeintrdchtigungen) eingehalten wird und ob ausreichend Vorkehrungen gegeniber
Larmeinwirkungen getroffen wurden.

Eingriffsregelung

Gemal § la Absatz 3 BauGB sind die in 88 13-15 BNatSchG genannten Erfordernisse zur
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich nicht vermeidbarer erhebli-
cher Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung) in der Abwagung zu bericksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 105 erméglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen. Da die neuen
Bauflachen einen Verlust von Bodenfunktionen und die Beseitigung von Vegetationsbestan-
den besonderer Bedeutung ermdglichen, werden mit dem Bebauungsplan Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet.

Die gemalR BauGB zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriff und Ausgleich sowie
deren Beriicksichtigung im Rahmen des Vorhabens werden in einem gesonderten Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (BHF 2021) erlautert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung
erfolgt geman der Anlage des Gemeinsamen Runderlasses "Verhéltnis der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (IM und MELUR 2013). Die hierin dargestellten Inhalte
zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen werden im Folgenden vorgestellt.

Vermeidung von Eingriffen
Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag beschreibt folgende Vermeidungsmalinahmen:

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 33



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 105

Dezember 2021 Begrundung - 2. Entwurf

— Die Geb&udehthen werden durch Festsetzungen auf ein Hochstmald begrenzt (Schutz
des Landschaftshildes der Schlei)

— Die Hauptdacher der Hauptgeb&ude in den Bauflachen 1 bis 7 sowie 13 und 14 werden
als Gruindach gestaltet (Schutz Lokalklima, Luftqualitat, Pflanzen- und Tierlebensraume)

— Im Kistenbereich und am See werden zum Schutz der Mal3nahmenflachen und gesetz-
lich geschiitzten Biotope vor Beeintrachtigungen durch Freizeitnutzung an potenziell ge-
fahrdeten Standorten dauerhafte Schutzzaune errichtet (Schutz Pflanzen und Tiere, Na-
tura 2000)

— Eine Teilflache wird als Mischgebiet mit kompakten Baukérpern festgesetzt (Vermeidung
Landschaftsverbrauch)

— Als Fassadenmaterial ist die Verwendung von Glas, Metall und Fassadentafeln lediglich
fur das jeweils obere Gebaudegeschoss zulassig (Schutz des Landschaftsbildes)

— Geplante Ful3- und Radwege dienen einer Verringerung des Kfz-Verkehrs und von Ver-
kehrsemissionen im Bereich der geplanten Wohn- und Feriengebieten (Schutz Wohn-
und Erholungsfunktion)

— Fdur die Boschungsbereiche an der Kleinbahntrasse ist, unter Beachtung forstrechtlicher
Belange, eine Erhaltung des Gehdlzbestands vorgegeben, um den Altbaumbestand zu
schitzen, als Eingriinung des Fernwanderwegs sowie als griine Kulisse hinter den ge-
planten Geb&uden (Schutz von Vegetation, faunistischem Lebensraum und Land-
schafts-/Ortshild sowie Erholungsfunktion)

— Der See bleibt als naturnahes Element erhalten und wird von umgebenden Mal3nahmen-
flachen geschuitzt (Schutz von Lokalklima, Luft, Vegetation, Tieren, Orts- und Land-
schaftsbild)

— Die in die geplanten Verkehrsrdume und Bauflachen integrierbaren vorhandenen Baum-
bestdnde werden zur Erhaltung festgesetzt (Schutz von Lokalklima, Luft, Vegetation,
Tieren, Orts- und Landschaftsbild)

— StralRenziige und Stellplatze werden mit Baumpflanzungen durchgrint (Schutz Land-
schafts-/Ortsbild)

— Fdr Griunflachen und Auf3enanlagen der Bauflachen wird zur Eingriinung des neuen
Baugebiets die Pflanzung von mittel- und grofR3kronigen Laubbdumen festgesetzt (Schutz
Ortsbild sowie Landschaftsbild der Schlei)

— In den Bauflachen sind, ausgenommen im Bereich des Klosters, als Einfriedigungen zu
den offentlichen Verkehrsflachen nur Hecken als Laubgehdlzen zuldssig (Schutz von
Landschafts-/Ortsbild sowie Wohn- und Erholungsfunktion)

— Nicht Uberbaute Grundsttcksflachen sind als Grinflachen und nicht mit losen Material-
und Steinschittungen zu gestalten (Schutz Ortshild, Lokalklima, Pflanzen- und Tierle-
bensraume)

— Furdie AuB3enanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwen-
den (Schutz von Tieren)

— Zum allgemeinen Schutz von Vegetation wahrend der Bauphase gilt die DIN 18820
"Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen
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— Zum Schutz von Boden und Wasser im Rahmen der Bauphase gilt die DIN 19731 "Bo-
denbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial".

Ausgleich von Eingriffen

Uberschlagig werden durch die Festsetzungen im Plangebiet gegeniiber der aktuellen Situa-
tion rund 3,5 ha Neuversiegelung und die Beseitigung von 1,9 ha Vegetation besonderer Be-
deutung ausgeldst. Als aktuelle Situation gilt gemaf Eingriffsregelung der aktuelle Umweltzu-
stand im bisher unbeplanten Bereich.

In der folgenden Tabelle sind die ermittelten Eingriffe, der ermittelte Ausgleichsbedarf und

die durch Festsetzungen gesicherten KompensationsmalRnahmen gegentbergestellt.

Tab. 1: Ubersicht tiber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz

Eingriffe Ausgleichs- | Ausgleichsbe- | Ausgleich/ Ersatz

verhaltnis darf
Neuversiegelung 1:05 17.634 m? — Innerhalb des Plangeltungsbereichs: 930 m2
35.267 m2 naturnahe parkartige Griinflache(G2)

— AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
chung von 16.704 Okopunkten vom Okokonto
der Stadt Schleswig

= vollstéandig kompensiert

Waldumwandlung 1:2 13.420 mz — AuRerhalb des Plangeltungsbereichs:
6.710 m2 1,3530 ha Erstaufforstung der Forstbetriebs-
gemeinschaft Wikinger Land

Eingriff in einen artenrei- 11 200 m? natur- | — AuBerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
chen Steilhang, Wald naher Wald chung 200 m2 naturnaher Wald vom Oko-
Zusatzbedarf fir 200 m2 konto Waabs 1
Biotopschutz (Steilhang) = vollstandig kompensiert
im Bereich einer Waldum-
wandlungsflache
Beseitigung von Gehdlz- 8.080 m2 — Innerhalb des Plangeltungsbereichs:
flachen Naturnahes 2.200 m? naturnahes Gehdlz der Griinflache
2.230 m2 Gehdlz 12 Geholz G1, 340 m? Gehélzanpflanzung
3.530 m2 Gebiische und ' — AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
Siedlungsgehélz 11 chung 350 m2 Gebiischanpflanzung vom

- : . Okokonto Reesholm 2 sowie Abbuchung
Zusatzbedarf fur 90 m? Bi- 11 . __ ..
otopschutz am Steilhang 5.190 m2 Waldenhmcklungsflache vom Oko-

konto Holnis 2
= vollstandig kompensiert

Beseitigung von Kisten- 659 m? Feucht- | — AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
vegetation biotop chung 660 m2 Feuchtgebiet vom Okokonto
250 m2 Brackwasserroh- 1:2 Brodersby 2
richt, 2 m2 Makrophyten- = vollstandig kompensiert
zone der Schlei
Beschattung von Kis-
tenvegetation
310 m2 Makrophytenzone 1:0,5
Beseitigung von Ru- 5.375 m2 — AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
deral- und Pioniervege- chung von 5.375 Okopunkten aus dem Oko-
tation konto der Stadt Schleswig
4.640 m? Ruderalfluren 11 = vollstéandig kompensiert
und Ruderale Grasfluren )
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1.430 m? Pionierflurkom- 1:0,5
plexe
Zusatzbedarf fiir 20 m2 Bi- 11
otopschutz am Steilhang
Verlust von land- 53 Baume — Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Pflan-
schaftspragenden Bau- zung von 62 StralRenbdumen, Ausstattung
men der offentlichen Parkanlage mit 10 Baumen
11 Laubb&ume bis @ 30 cm 11 = vollstandig kompensiert
18 Laubbaume @ 31-59, 1
Kiefer @ 70, z.T. mehrstam- 1:2
mig
Veranderung des Land- pauschal Neugestaltung | — Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Anlage
schafsbildes der AuRenanla- von Grinflachen, Baumpflanzungen, vorgese-
gen, Baum- henes durchgangiges Griinkonzept im Rah-
pflanzungen men der Vorhabenumsetzung
= vollstandig kompensiert

Im Bebauungsplan werden die vorgenannten Angaben durch geeignete Festsetzungen und
Zuordnungsfestsetzungen gesichert. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen im Sinne des § 1a BauGB ist vollstandig beriicksichtigt.

3.11 Artenschutz

Als zusammenfassendes Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung werden zur Vermei-
dung der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG die in der folgenden Ta-
belle aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafl3nahmen erforderlich:

Artenschutzrechtliche Vermei-

Tiergruppe Relevante Beeintrachtigungen dungs- und Ausgleichsmag-
nahmen, CEF-MaRnahmen
Brutvogel: Schédigungen im Zuge der bau- | Bauzeitenregelung

Gehdlzbriter

bedingt erforderlichen Geholz-
beseitigung

Gehdlzbeseitigung aul3erhalb
der Brutzeit:
01.10. bis 28.02.

Flederméause

Schadigungen im Zuge der bau-
bedingt erforderlichen Gehdolz-
beseitigung

Besatzkontrolle und Entwer-
tung von Quartieren in Gehol-
zen

Feststellung der Quartiereig-
nung und Besatzkontrolle sowie
anschlieBende Entwertung bei
Nichtbesatz des Winterquartier-
potenzials des Hohlenbaumes
Nr. 5 im Herbst (September-Ok-
tober) vor dem Eingriff.

Bauzeitenregelung
Beseitigung der Gehdlze aul3er-
halb der Aktivitatszeit:

01.12. bis 28.02.

Fledermause

Verlust von Hohlenbdumen mit
potenzieller Eignung als Wo-
chenstuben- und Winterquartier.

AusgleichsmalRnahme bzw.
CEF-MaRRnahme

Ausgleich von einem betroffe-
nen Wochenstubenquartierstruk-
tur im Verhéltnis 1:3 und einer
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betroffenen Winterquartierstruk-
tur im Verhéaltnis 1:2, d.h. Bereit-
stellung von 3 Quartierkasten
mit Sommerquartierfunktion und
2 Quartierkasten mit Winterquar-
tierfunktion

Sollte eine Brutvogel-Konkur-
renz und somit eine Fehlbele-
gung der Fledermauskasten
durch Vogel nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen, hat jedes
Ersatzquartier aus mindestens
zwei Kasten (1 Fledermauskas-
ten + 1 Vogelkasten) zu beste-
hen, die am selben Baum ange-
bracht werden miissen (LBV SH
2020).

Die artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan Nr. 105 ,Auf der Freiheit - Ostteil* der Stadt
Schleswig kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Bauzeitenregelungen fir
Brutvdgel und Fledermause und weiterer artenschutzrechtlicher Ausgleichsmafnahmen bzw.
CEF-MalRnahmen in Form einer Bereitstellung von 5 kinstlichen Quartierkasten fur Fleder-
mause im Hinblick auf die méglichen Beeintrachtigungen prifrelevanter Brutvogel und Fleder-
mause keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden. Eine Ausnahme
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach fur keine der naher gepriften Arten bzw. Artengrup-
pen erforderlich.

3.12 Natura-2000 Gebiete

Das geplante Vorhaben findet in unmittelbarer Nahe zu sowie zu einem geringen Teil auch
innerhalb von Natura 2000-Gebieten statt. Es war nicht ganzlich auszuschliel3en, dass schiit-
zenswerte Bestandteile des FFH-Gebiets DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorge-
lagerte Flachgriinde” sowie des Europaischen Vogelschutzgebiets DE 1423-491,Schlei” durch
planbedingte Wirkfaktoren gegebenenfalls beeintrachtigt werden kdnnten. Um darzustellen,
welche Folgen das geplante Vorhaben auf die Natura 2000-Gebiete haben kdnnte, wurden zu
den geplanten Entwicklungen FFH-Vertraglichkeitsprifungen mit Betrachtung des FFH-Ge-
biets (BHF 2021) und des EU-Vogelschutzgebietes durchgefiihrt (B.i.A. 2021) erstellt. Die Er-
gebnisse der Prifungen werden im Folgenden vorgestellt.

FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde”

In der Stadt Schleswig ist im Stadtteil ,Auf der Freiheit* auf dem Geldnde der ehemaligen
Kaserne die Entwicklung eines Wohngebiets geplant. Die Stadt Schleswig stellt hierfiir den
B-Plan Nr. 105 auf, der neben der Entwicklung von Wohnbauflachen auch die Anlage eines
Hotels, sowie den Bau zweier so-genannter Steghauser umfasst, die auf Pfahlen ber dem
Wasserkdrper der Schlei schweben.

Teile des Plangebiets liegen innerhalb des FFH-Gebiets DE 1423-394 "Schlei incl. Schlei-
miinde und vorgelagerter Flachgriinde". Da Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes nicht unmittelbar auszuschliel3en sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
Erhaltungszielen gemaf Art. 6 Abs. 3 FFH-RL bzw. nach § 34 BNatSchG zu beurteilen.
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Das FFH-Gebiet DE 1423-394 “Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgrinde® liegt
zwischen Schleswig und Schleimiinde und grenzt an die Naturraume Angeln und Schwansen.
Es umfasst mit einer GesamtgrofRe von 8.748 ha die Schleiférde einschliel3lich des Flachwas-
serbereichs vor der Schleimiindung (Schleisand) sowie die Strandseen, Noore und Dinen der
Schleilandschaft.

Zu den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes gehéren folgende im Umfeld des Vorhabens vor-
handene LRT:

1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt
1160 Flache grol3e Meeresarme und -buchten

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 105 umfasst ein Areal von rund 10,9 ha. Hier befinden
sich der-zeit der Siedlungsbereich der ehemaligen Kaserne mit angegliederten Grunflachen,
umgebenden Gehdlzflachen sowie die Schleikiiste.

In der Planzeichnung sind folgende relevante Darstellungen getroffen worden:
- Der Uberwiegende Bereich des Plangebiets ist als Allgemeine Wohngebiete dargestellt.

- Im Kustenbereich ist im Baufeld 18 der Bau zweier Wohngebaude (,Steghéuser) vorgese-
hen, die auf Pfahlen tber die Schlei und damit ins FFH-Gebiet hineinragen. Zwischen den
Steghéusern ist der Bau eines Stichkanals geplant, der von den Bewohnern mit kleinen
Booten wie Kanus genutzt werden kann.

- Im Siden und Stdosten befindet sich im Kistenbereich das Sonstige Sondergebiet — Hotel,
sowie das Sonstige Sondergebiet — Miihle. Im Nordosten findet sich das Sonstige Sonder-
gebiet — Seminarzentrum.

- Die Erschliel3ung erfolgt ber die im Geltungsbereich liegende HauptverkehrsstralRe "Pio-
nierstraf3e".

- Nordwestlich der Wohnbauflachen schliel3t sich zu den angrenzenden Agrarflachen ein
Griuinzug an, der sich aus Offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Naturnahe
Grinanlage" zusammensetzt.

- Im Siden ist zwischen Bebauungsflachen und Schleikiste ein Griinzug dargestellt, der sich
aus Privaten Griunflachen mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Grinanlage" zusammen-
setzt. Mit Ausnahme des Bereichs um die Steghéuser zieht sich dieser Griinzug entlang
der gesamten Schleikiiste des Planungsgebiets.

Zur Klarung der Frage, ob von dem Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
ziele des FFH-Gebietes ausgehen wurden die folgenden Wirkfaktoren abgepruft.

Baubedingte Wirkfaktoren
e Temporadre Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und Baubetrieb
aufRerhalb von Baugebieten
e Tempordre Emissionen (LArm, Staub, Licht, Bewegung) des allgemeinen Baustellenbe-
triebs
e Tempordre Wassertriibung durch Verwirbelung von Sedimenten bei Pfahlgriindung und
Kanalbau

Anlagenbedingte Wirkfaktoren
e Flachenentzug durch Baukoérper und Versiegelungen
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o Veranderung der Oberflachenentwasserung und Einleitung von Oberflachenwasser
e Uberdeckung der Wasserflache mit Baukérpern
e Veranderung von Gewadasserstromungen durch Pfahlgrindung und Kanal

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
e Larm- und Lichtemissionen sowie Scheuchwirkung durch Nutzung der Wohngebiete so-
wie durch Freizeitnutzung
e Beeintrachtigung von LRT durch Freizeitnutzung
e Eintrdge in LRT
e Emissionen und Stérungen durch Bootsverkehr

Fur alle Wirkfaktoren konnten erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen und Arten
ausgeschlossen werden. Allerdings sind fur einige Wirkfaktoren hierfiir Mal3nahmen zur Scha-
densbegrenzung erforderlich.

Es handelt sich um folgende Mal3hahmen:

¢ Verwendung von schwimmenden Baugeréaten (Schwimmbagger) oder Kranen von Land
aus zur Vermeidung temporarer Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtun-
gen und Baubetrieb au3erhalb von Baugebieten fur die LRT 1140 Vegetationsfreies
Schlick-, Sand- und Mischwatt und 1160 Flache grol3e Meeresarme und —buchten
(Flachwasserzonen und See-graswiesen)

e Errichtung von Schutzzdunen im Uferbereich wahrend der BaumalRnahmen zur Vermei-
dung temporérer Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und Baube-
trieb aulRerhalb von Baugebieten fiir die LRT 1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und
Mischwatt und 1160 Flache grol3e Meeresarme und —buchten (Flachwasserzonen und
Seegraswiesen), sowie flr gesetzlich geschitzte Réhrichtbereiche

e Anbindung des Stichkanals an den Wasserkorper der Schlei erst nach weitgehender
Fertigstellung der landseitigen Arbeiten zur Vermeidung von Sediment- und Boden-
grundeintrag, sowie mogliche Schadstofffreisetzung in die Schlei durch Bagger- und
Bauarbeiten

e Ausweisung und Schutz der naturndheren Flachen am Schleiufer um die geschitzten
Biotope und LRT vor betriebsbedingten Beeintrachtigungen wie Erholungsnutzung (z.B.
Angeln) zu schitzen

e Abz&aunung senkrecht zur Schlei um direkten Zugang zum Ufer zu vermeiden und um
die an die Steghauser grenzenden Réhrichtflachen und LRT vor Beeintrdchtigungen
(z.B. Vertritt der Vegetation) zu schiitzen

Weiterhin wurde geprift, ob sich kumulativ durch die Wirkungen andere Plane oder Projekte
erhebliche Auswirkungen ergeben kdnnen. Durch die zustandige Naturschutzbehdrde wurden
zwei zu betrachtende Vorhaben im Bereich des angrenzenden Geléandes des B-Plan 103 be-
nannt: Zum einen der Bau eines Kranhafens, zum anderen der Bau einer Wellenschutzanlage.

Die Prifung ergab, dass auch kumulativ keine erheblichen Auswirkungen auf Lebensraumty-
pen und Arten zu erwarten sind.

Zusammenfassend kann damit festgestellt werden, dass fur das geplante Vorhaben erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 1423-304 ausgeschlossen wer-
den kdnnen. Das Projekt ist damit zul&ssig.
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Européaisches Vogelschutzgebiet DE 1423-394 " Schlei"

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das Plangebiet ,Auf der Freiheit — Ostteil“ der Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt
Schleswig aufgestellt. Er trifft innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindli-
che Festsetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Ziel-
setzungen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich
auf einer Gesamtflache von ca. 10,8 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Stadt Schleswig
entsprechende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Der Plangeltungsbereich grenzt im Stdosten an die Ufer- und Wasserflachen der Schlei. Diese
besitzt eine herausragende Bedeutung fur briitende, rastende und mausernde Wasser- und
Kistenvogel und wurde als Vogelschutzgebiet DE 1423-394 ,Schlei* gemeldet. Da Beeintrach-
tigungen der Erhaltungsziele des bedeutsamen Gebietes nicht auszuschliel3en sind, ist die
Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen gemanR Art. 4 Abs. 4 VSchRL bzw.
nach 8 34 BNatSchG im Rahmen der Vertraglichkeitspriifung zu beurteilen.

Aufgrund des groRen Flachenumfangs und der groRen Langserstreckung des Schutzgebietes
und der begrenzten Reichweite der Wirkfaktoren kann sich der Betrachtungsraum, in dem Be-
eintr&chtigungen der als Erhaltungsziel festgelegten Arten wirksam werden kénnen, auf den
Bereich ,Kleine Breite" der Schlei zwischen Westende der Schlei und der Halbinsel Reesholm
beschranken. Unter den als Erhaltungsziel festgelegten Arten finden sich vor allem Arten, die
zur Brut- bzw. zur Rast, Mauser oder Uberwinterung an Binnengewasser und/oder Kiisten
gebunden sind. Fir alle Brutvogelarten, die ausschlief3lich oder Gberwiegend im weiter ent-
fernten Teilbereichen der Schlei bzw. ausschlie3lich in Ostseenahe auftreten oder fir die im
Umfeld des Plangeltungsbereiches keine geeigneten Habitatbedingungen vorherrschen,
konnten erhebliche Beeintrachtigungen im Vorhinein ausgeschlossen werden. Eine Prfrele-
vanz ergibt sich lediglich fir die Rastvogelarten Reiherente, Schellente, Gansesager und
Zwergsager. Relevante und zu prifende Wirkfaktoren sind die bau- und betriebsbedingten
Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellen- bzw. Wohn- und Freizeitbetrieb sowie die
anlagenbedingte Scheuchwirkung durch einzelne besonders hohe Gebaude.

Die detaillierte Bewertung der potenziellen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele kommt zu
dem Ergebnis, dass fur den B-Plan Nr. 105 der Stadt Schleswig erhebliche negative Auswir-
kungen auf die als Erhaltungsziel festgelegten Brut- und Rastvogelarten ausgeschlossen wer-
den kdnnen. Dies begriindet sich wesentlich durch die Vorbelastung durch die stadtischen
Siedlungsstrukturen am nordwestlichen Ufer der Schlei, die dazu fuhrt, dass die Schwerpunkte
der Wasservogelrast und -tiberwinterung in den dstlichen Bereichen der Kleinen Breite liegen.
Auch verbleibt den potenziell betroffenen Rastvogelarten die Méglichkeit, die vorhabensnahen
Rastplatze zu verlagern und den bau-, anlagen- und betriebsbedingten Stérungen kurzzeitig
innerhalb des weitrAumigen Schutzgebietes auszuweichen. Dartber hinaus ist zu beriicksich-
tigen, dass Wasservogel im Winterhalbjahr erfahrungsgemarn eine hohere Stdrtoleranz gegen-
tber menschlicher Nutzung im Landbereich aufweisen als wahrend der Brutzeit.

Mogliche Kumulationseffekte, die sich aus dem Zusammenwirken des zu prifenden Vorha-
bens mit anderen Planen und Projekten ergeben, sind nicht zu betrachten, da das Vorhaben
schon fur sich alleine zu keinen relevanten Beeintrachtigungen fiihrt. Wechselbeziehungen zu
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angrenzenden, in funktionaler Beziehung zum betrachteten Schutzgebiet stehenden NATURA
2000-Gebieten werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Die Vertraglichkeit des B-Plans Nr. 105 ,Auf der Freiheit - Ostteil* der Stadt Schleswig mit
den Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes DE 1423-491 ,Schlei* ist gegeben. Es ist somit
insgesamt davon auszugehen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafl3geblichen Bestandteilen kommen wird.
Hierdurch ist auch gewéhrleistet, dass keine Konflikte mit der Managementplanung vorliegen.

3.13 Altlasten, Bodenschutz

Der durch die historische Nutzung bestehende Altlastenverdacht des ehemaligen Kasernen-
standortes wurde durch diverse Untersuchungen und deren gutachterliche Dokumentation ab-
gearbeitet. Verbliebene Altlastenverdachtsflachen sind der Stadt nicht bekannt.

Sollten bei der Bauausfihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden
(z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere Bo-
denschutzbehérde umgehend zu informieren.

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (8§ 1 BBodSchG i.V. mit 8§ 1a Abs. 2 BauGB)
sind zu bertcksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden
zu achten.

Auflagen:

o Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der unteren Bodenschutzbehdrde (uBB) spates-
tens zwei Wochen vorab mitzuteilen (dirk.herding@schleswig-flensburg.de).

e Der Boden ist im Rahmen der Erdarbeiten horizont- bzw. schichtenweise auszubauen und
zu lagern. Beim Wiederauftrag ist auf den lagerichtigen Einbau der Substrate zu achten.
Beachtung ,DIN 19731: 1998-05 -Bodenbeschaffenheit-Verwertung von Bodenmaterial”
und ,DIN 18915:2018-06 -Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Bodenarbeiten" sowie
des Informationsblattes ,Verwendung von torfhaltigen Materialien aus Sicht des Boden-
schutzes" (LLUR, 2010).

o Bei der Lagerung des Oberbodens ist auf eine maximale Hohe der trapezférmigen (locker
geschutteten) Mieten von 2 m mit steilen Flanken zu achten. Die Oberflache ist zu glatten
aber nicht zu verschmieren. Bei Lagerdauern von mehr als 2 Monaten innerhalb der Vege-
tationsperiode sind Oberbodenmieten aktiv zu begriinen/ anzuséen.

e Bodenmieten aus stark organischen Substraten sind auf eine Hohe von 1,5 m zu begrenzen
und die Lagerungsdauer ist so gering wie moglich zu halten. Unmittelbar nach der Schiit-
tung der Bodenmieten sind diese trapezférmig zu profilieren und fiir den Schutz gegen Aus-
trocknung mit einer Folie abzudecken.

o Oberboden ist ausschlie3lich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fullmaterial ist nicht zulassig.

o Uberschissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren;
idealerweise innerhalb des Planungsgebietes. Bei der Verwertung ist auf eine angepasste
(ortstibliche) Schichtméchtigkeit des Oberbodens zu achten. Sollte eine landwirtschaftliche
Aufbringung vorgesehen sein, ist ein entsprechender Antrag bei der unteren Naturschutz-
behdrde zu stellen (Hinweis: Fir eine Verwertung des Bodens auf landwirtschaftlichen Fla-
chen ist -bei einer Menge >= 30 m? bzw. >= 1.000 m?- ein Antrag auf naturschutzrechtliche
Genehmigung (Aufschittung) bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.
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3.14 Hochwasserschutz

Nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 Landeswassergesetz (LWG) gibt es ein Bauverbot in den Hochwas-
serrisikogebieten an der Kiste (8 59 Abs. 1 Satz 2 LWG). Teile des Plangeltungsbereiches
befinden sich in einem Hochwasserrisikogebiet gem. 8 59 Abs. 1 LWG entlang der Schlei.
Hierzu zahlen auch die Bereiche, in denen bauliche Anlagen vorgesehen sind. Aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden ist eine Bebauung an anderer Stelle innerhalb des Plan-
geltungsbereiches nicht maglich.

Zur Begrenzung der Hochwasserrisiken soll die Méglichkeit der Errichtung baulicher Anlagen
in den Hochwasserrisikogebieten nur dann erdffnet werden, wenn dort ein ausreichender
Schutz vor Hochwasser vorhanden ist.

Dieser Schutz kann gewahrleistet werden, entweder durch einen Landesschutzdeich oder eine
Schutzanlage, die einen einem Landesschutzdeich vergleichbaren Schutzstandard aufweist
oder bei BaumalRnahmen, bei denen mit der Herstellung der baulichen Anlage die erforderli-
chen Schutzvorkehrungen geschaffen werden (siehe § 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).

Ein Landesschutzdeich oder Schutzanlagen mit einem dem Landesschutzdeich vergleichba-
ren ausreichenden Schutzstandard existieren hier nicht.

HochwasserschutzmaRnahmen einzelner baulicher Anlagen kénnen durch die Bauausfihrung
(z.B. hoch gelegene Gebdude) oder hochwasserangepasste Nutzung im unteren Gebaudebe-
reich (z.B. Garage statt Wohnraum) geschaffen werden.

In der Bauleitplanung ist ein ausreichender Hochwasserschutz verbindlich festzulegen.
Fur diesen Kistenabschnitt wird im Risikogebiet derzeit folgender Hochwasserschutz gefor-
dert:

e Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 2,75 m,
o Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 2,25 m,

Lagerung wassergeféahrdender Stoffe auf mind. NHN + 2,75 m,
o Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 2,25 m.

Es sind bei Gebauden, die sich vollstéandig oder teilweise innerhalb des Hochwasserrisikoge-
bietes befinden:

a) R&aume mit Wohnnutzung erst ab einer Héhe von NHN + 2,75 m Oberkante Fertigful3bo-
den zulassig,

b) R&ume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer Hohe von NHN + 2,25 m Oberkante Fer-
tigfuRboden zulassig,

c) Sonstige Raume zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen, die nicht unter a) oder b)
fallen, erst ab einer Hohe von NHN + 2,75 m Oberkannte Fertigfu3boden zul&ssig,

d) die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen erst ab einer Héhe von NHN + 2,75 m
Oberkante FertigfuRboden zulassig,

e) fur Verkehrs- und Fluchtwege eine Mindesthéhe von NHN + 2,25 m aufzuweisen.

Ausnahmen von den Festlegungen a) bis d) kénnen zugelassen werden, soweit durch andere
bauliche Malznahmen ein ausreichender Hochwasserschutz bis zu den festgesetzten Mindest-
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hohen gewahrleistet wird. Als andere bauliche Mal3hahmen gelten z.B. Tirschotten, beson-
dere Fensterdichtungen, Sicherung von Liftungseinrichtungen und Lichtschachten, Siche-
rungsmafl3nahmen der Haustechnik und Hausanschliisse sowie bei der Lagerung von wasser-
gefdhrdenden Stoffen, Rulckstaueinrichtungen fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen,
Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei Bauwerken und Lagerbehéltern.

Eine Ausnahme von der Festsetzung e) kann zugelassen werden, soweit durch organisatori-
sche MaRRnahmen die rechtzeitige Evakuierung des Risikogebietes gesichert ist.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren sind erforderliche Griindungen erosionssicher ge-
gen Unterspiilung zu errichten. Eine statische Uberpriifung der Auftriebssicherheit im Hoch-
wasserfall sollte durchgefiihrt werden. Vorkehrungen zur Sicherung des Geb&udes gegen Auf-
trieb sind mit Errichtung der Anlage durchzufuhren. Die Nutzung eines Kellers oder einer Tief-
garage, soweit unterhalb von NHN + 2,75 m liegend, sollte minimiert oder ganz vermieden
werden, ansonsten ist die Moglichkeit der Abschottung oder Flutung vorzusehen.

Die Grenze des Hochwasserrisikogebietes ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

3.15 Kiuistenschutz

Gemal § 81 LWG bedirfen u.a. die wesentliche Verdnderung oder Beseitigung von schitzen-
den Bewuchs, die Enthahme von Sand, Kies, Gerdll, Steinen oder Grassoden, die Lagerung
oder Ablagerung von Materialien, Gegenstidnden oder Geréten, die Vornahme von Abgrabun-
gen, Aufschittungen, Auf- oder Abspiilungen oder Bohrungen auf dem Meeresstrand einer
Ausnahmegenehmigung der unteren Kistenschutzbehérde.

Dariiber hinaus besteht die Regelung, dass die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche An-
derung von Anlagen an der Kiiste oder im Kistengewasser nach 8 80 LWG genehmigungs-
pflichtig sind.

Bei der Planung wie Stege, Wellenschutzanlagen, Rampen, Wege, Zugénge und Zufahrten
zur Wasserflache sowie Ufersicherungen und Unterhaltungsbaggerungen bittet die Kisten-
schutzbehérde um rechtzeitige Beteiligung, da es sich in der Regel um Anlagen an der Kiste
oder im Kiistengewasser nach 8 80 LWG handelt oder Ausnahmegenehmigungen fur die Nut-
zung der Kiste nach 8§ 81 LWG einzuholen sind.

Dabei unterliegen die Errichtung, der Abbruch oder wesentliche Anderung von Einleitstellen in
die Schlei ebenfalls der Genehmigungspflicht nach § 80 LWG.

Genehmigungen nach § 80 LWG kdnnen erteilt und Ausnahmen von den Verboten und Be-
schréankungen nach § 81 LWG zugelassen werden, wenn keine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit, insbesondere der Belange des Kistenschutzes oder der 6ffentlichen Sicherheit
zu erwarten ist, die nicht durch Auflagen verhttet oder ausgeglichen werden kénnen.

3.16 Belange der Schifffahrt

Fur die in unmittelbarer Schleindhe geplanten Bauwerke in und an der Bundeswasserstralie
ist durch das WSA Ostsee zu prifen, ob eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
notwendig ist.
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In diesem Zusammenhang weist die Wasserstraf3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
darauf hin, dass auch fur die vorhandene Uferfestigung bzw. geplante Neubauten von Uferbe-
festigungen die Erteilung einer strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung erforderlich
wird.

Der Antrag mit den erforderlichen Bauunterlagen ist an das WasserstraRen- und Schifffahrts-
amt Ostsee zu stellen.

Fur die geplante Nutzung von Flachen der Bundeswasserstral3e 'Schlei' ist ein Nutzungsver-
trag mit dem WSA Ostsee abzuschliel3en.

Gemal § 31 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) ist fur die Errichtung baulicher Anlagen
jeglicher Art wie z.B. Stege, Bricken, Buhnen, Bojenliegeplatze, Baggerungen usw., die sich
Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswasserstralde erstrecken, ist eine
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach (WaStrG) erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemald § 34 Abs. 4 Bundeswasserstra-
Rengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder be-
hindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Ostsee daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Die Forderung '‘Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Ostsee daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen’, bezieht sich auch auf die Baustellenbeleuchtung
und die StraRen- und Gehwegbeleuchtung.

3.17 Sonstige Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 105 und im ndheren Umfeld sind
keine Kulturdenkmale bekannt.

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Kampfmittel
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Stadt Schles-

wig zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Munition sind
nicht ganzlich auszuschliel3en und unverziglich der Polizei zu melden.

Bundeswehr

Das Plangebiet liegt ca. 1.700 m von der Standortschiefl3anlage Klensby und ca. 8.000 m vom
militarischen Flugplatz Schleswig entfernt. Von diesen Liegenschaften kénnen Schiel3- und
Fluglarm sowie Abgasemissionen ausgehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bauschutzbereich nach § 12 (3) Ziffer
2a LuftVG des militarischen Flugplatzes Schleswig-Jagel befindet. Das bedeutet:

Sollte fur die Errichtung/Erweiterung des Gebaudes der Einsatz eines Baukrans notwendig
werden, ist hierfir gemaR § 15 i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militdrischen Luft-
fahrtbehorde dringend erforderlich. Fir die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung
werden folgende Angaben bendtigt:

Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographische Daten
Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes, maximale Arbeitshohe in m Giber Grund und tGiber NN und
Standzeit. Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wo-
chen vorher) bei der militarischen Luftfahrtbehdrde zu beantragen.

4 Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 10,87 ha mit folgender Unterteilung:

- Allgemeine Wohngebiete ca. 4,48 ha
- Mischgebiete ca. 0,20 ha
- Sonstige Sondergebiete ca. 1,44 ha
- Wasserflachen ca. 0,30 ha
- Verkehrsflachen ca. 1,78 ha

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 0,17 ha
- Flachen fur die Entsorgung (Regensickermulde) ca. 0,11 ha

- Grunflachen ca. 1,69 ha
- Flachen fur MalRnahmen ca. 0,62 ha
- Waldflachen ca. 0,08 ha

5 Kosten

Die Kosten, die durch den Bebauungsplan ausgeldst werden, werden zurzeit ermittelt. Die
Stadt Schleswig wird hierzu einen stadtebaulichen Vertrag (ErschlielRungsvertrag) mit den Vor-
habentragern abschlief3en.
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B UMWELTBERICHT
1 Einleitung

1.1 Anlass

Die Stadt Schleswig beabsichtigt die bauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Kasernenge-
landes "Auf der Freiheit" voranzutreiben. Hierzu befinden sich bereits mehrere Bauleitplane im
Verfahren. Fir den éstlichen Teil des Geléandes stellt sie den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 105
"Auf der Freiheit — Ostteil" - fir das Gebiet nordwestlich der Schlei, stidwestlich der ehemaligen
Zuckerfabrik und stdéstlich der PionierstraRe™ auf. In den Bebauungsplan werden zudem die
bereits entwickelten Flachen der Miihle Nicola und des Klosters Freiheit mit eingebunden.

Um die Belange der Umwelt in den Planungsprozess einzustellen wird fir das Vorhaben eine
Umweltprifung durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht des Bebauungsplans dar-
gelegt werden.

1.2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichts

1.2.1 Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Verfahren fir den B-Plan Nr. 105 wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durch-
gefuhrt. Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
ist geman 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

In Bezug auf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind insbesondere folgende Belange des Umweltschut-
zes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,
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]) unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

Des Weiteren ist zu prufen, ob die in § 1a BauGB genannten ergdnzenden Vorschriften zum
Umweltschutz eingehalten werden. Hierzu gehdoren:

— der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden,

— die Berticksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz,
— die Zulassigkeit des Vorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete sowie

— Malnahmen bezlglich des Klimawandels.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu bestimmen, sind Behérden und
sonstige Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wer-
den kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRRerung aufzufordern. Dieses
wurde im Oktober und November 2020 durchgefihrt.

Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser bildet einen gesonder-
ten Teil der Begriindung.

1.2.2 Ziele und Inhalt des Umweltberichtes

Die Aufgabe des Umweltberichtes liegt darin, die Umweltbelange in den Planungsprozess ein-
zustellen und die Ergebnisse der Umweltpriifung zu dokumentieren.

Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der Anlage 1
zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB zusammengestellt.

1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

1.3.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 105

Das rund 10,87 ha grof3e Plangebiet liegt 6stlich des Ortskerns der Stadt Schleswig am Nord-
ufer der Schlei.

Die geplante Entwicklung ist Bestandteil eines im stddtebaulichen Rahmenplan der Stadt
Schleswig geplanten neuen Stadtteils auf dem ehemaligen Kasernengelande "Auf der Frei-
heit". Hierbei handelt es sich um ein insgesamt ca. 27 ha umfassendes Areal. In diesem Be-
reich werden derzeit die Bebauungsplane Nr. 102, 103 und 105 aufgestellt.

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 105 umfasst den dstlichen Teilbereich des ehemaligen,
bis in das Jahr 2004 genutzten Bundeswehrgelandes, welches in den vergangenen Jahren
von Gebauden weitgehend berdumt wurde. Im Plangebiet ist ein Hallengebaude verblieben
und zwei Grundstlicke, die Mihle Nicola und das Kloster Freiheit, sind bereits neu entwickelt.

Im Plangebiet sollen 5,8 ha neue Bauflachen, die im Wesentlichen dem Wohnen und Wohnen
verwandten Nutzungen dienen, erschlossen werden. Insgesamt sollen ca. 500 Wohneinheiten
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und ein Hotel mit 80 Zimmern sowie 4 Gewerbeeinheiten fur handwerkliche Betriebe realisiert
werden. Erganzend wurden auch die bereits baulich neu entwickelten Grundstiicke der Mihle
Nicola, welche als kulturelle Einrichtung dient, und des Klosters Freiheit, welches Wohnraum
fur ca. 17 Bewohner und Géaste sowie Werkstatten und Gemeinschaftsreinrichtungen bereit-
stellt, mit in den Geltungsbereich aufgenommen.

Ein Baufeld an der Schlei nimmt mit seiner direkten Wasserlage eine Sonderstellung ein. Zwei
geplante Wohngebaude ragen tber die Wasserflache der Schlei und werden hier auf Pféhlen
aufgestandert (Steghauser).

Durch das neue Quartier sollen sich durchgehende Griinflachen und Wegeverbindungen fir
FuRganger und Radfahrer ziehen, die teils naturnah und teilweise als Erlebnisflachen land-
schaftsgartnerisch gestaltet werden. Ein Quartiersweg verlauft zwischen den Wohnbauflachen
durch ein Band aus offentlichen Grunflachen. Entlang der Schlei ist bis zur Bauflache der Steg-
hauser der letzte Abschnitt des von Osten ankommenden Schleiwanderwegs (Uferwander-
weg) geplant. Die die hinteren Gartenbereiche der Grundstiicke der Miihle und des Klosters
verbleiben als private Griunflachen.

Die dem ehemaligen Bundeswehrstandort dienende Erholungsflache mit einem zentralen See,
die sich zu einem dichten Geholzbestand entwickelt hat, soll als Griinflache reaktiviert werden.
Insbesondere ist eine Wiederherstellung und Einbindung des aus der Kasernennutzung vor-
handenen Wanderwegs nordéstlich des Sees geplant. Die Flachen sudlich des Sees sollen
der Natur vorbehalten bleiben.

1.3.2 Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 105

In der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 105 sind folgende fiir die Umweltbelange rele-
vante Festsetzungen getroffen worden:

— Im Gebiet verteilt sind mehrere Allgemeine Wohngebiete (WA) positioniert. Davon ragt
der Randbereich des Baufelds 18 im Sidosten Uber die Wasserflache der Schlei.

— Im Westen ist gegenluber dem Veranstaltungszentrum "Heimat" ein Mischgebiet (MlI) po-
sitioniert.

— An drei Standorten sind Sondergebiete mit den Zuordnungen 'Hotel' (SO 1.1), 'Mihle'
(SO 1.2) und 'Seminarzentrum' (SO 1.3) festgesetzt.

— Die Bebaubarkeit der Wohngebiete und des Mischgebiets wird tiber Grundflachenzahlen
(GRZ) begrenzt mit Werten zwischen 0,25 und 0,4 fur die Wohngebiete und 0,6 fiir das
Mischgebiet. Fur die Sondergebiete und das Allgemeine Wohngebiet des Baufelds 18 gel-
ten maximal Gberbaubare Grundflachen (GR).

— Baugrenzen geben Lage und Abgrenzungen der zukinftigen Baukorper vor. Es werden
Bereiche fir offene und abweichende Bauweisen vorgegeben.

— Die Gebaudehthen (GH) werden auf maximal 13 m GNHN bis maximal 24 m UNHN be-
grenzt. Die niedrigen Geb&ude sind an der Schlei positioniert. Hohe Gebaude sind im Hin-
terland und teilweise auch an der Schlei (Hotel mit GH 23 m tUNHN) und am dstlichen Plan-
gebietsrand (WA im Baufeld 5 mit GH 21 m UNHN) geplant. Die H6he Mihlenrads an der
Schlei wird entsprechend der Bestandssituation mit einer Hohe von 24 m GNHN festgesetzt.
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Die innere ErschlieBung erfolgt tiber mehrere StralRenverkehrsflachen sowie Stral3enver-
kehrsflachen mit der Zweckbestimmung 'Ful3- und Radweg'.

Die PlanstralRe A und kurze Abschnitte der Planstral3e G3 erhalten eine begleitende Re-
gensickermulde (Flache fur die Abwasserbeseitigung)

Der von Sidwesten ankommende geplante Schleiwanderweg wird 100 m fortgefihrt und
auf die PlanstralRe G2 geleitet.

Die nicht fur Bauflachen vorgesehene Wasserflache der Schlei, ein von der Schlei in den
Landbereich hineinragender geplanter Wassergraben sowie ein im zentralen Bereich gele-
gener See sind als Wasserflache festgesetzt.

Am nordostlichen Gebietsrand befindet sich eine Flache fir Wald.

Im zentralen Vorhabenbereich sind mehrere untereinander vernetze 6ffentliche Grinfla-
chen mit den Zweckbestimmungen '‘Parkanlage' angeordnet.

Entlang der ehemaligen Kreisbahntrasse und im Zufahrtsbereich zum Neubauquartier sind
Offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung 'Naturnahe Anlage' festgesetzt.

Den Bauflachen des Hotels, der Mihle und des Klosters sind zur Schlei hin private Grin-
flachen, mit den Zweckbestimmungen 'Parkanlage’ und 'Naturnahe Anlage' vorgelagert

Innerhalb der Griinflachen sind mehrere "Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" sowie ein-
zelne Flachen als "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen" umgrenzt.

Bereiche um den See und Teile der Kiiste sind als "Flachen fir Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt.

In der Planzeichnung sind zudem zu erhaltende Einzelb&dume sowie geplante Einzel-
baumpflanzungen eingetragen, die ohne Standortbindung zu verstehen sind.

Entlang der Planstral3e A verlauft im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete ein Saum aus
Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Uber die textlichen Festsetzungen wird die Planung u.a. durch folgende Inhalte erganzt:

Beschreibung der zuldssigen Nutzungen

Uberschreitungsmaglichkeiten der bebaubaren Grundflachen um 100 % durch bestimmte
Anlagen in den Bauflachen 17 und 18

Uberschreitungsmaglichkeiten der Gebaudehshen fiir Solaranlagen auf den Dachern um
bis zu 2 m

Uberschreitungsmaglichkeiten der Baugrenzen im Baufeld 18 fiir ebenerdige bzw. auf Héhe
des Erdgeschosses befindlichen Terrassen um bis zu 2 m

Vorgabe einer freischwebenden Konstruktion der Geb&ude im Baufeld 18 und deren
wasserseitige Grindung auf Pfahlen

Begrenzung der Baustellenflachen im Baufeld 18 auf die festgesetzte Bauflache

Regelungen zum Hochwasserschutz (Angabe von Oberkanten im Gelénde fir diverse
Nutzungen)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzes beziglich L&rm
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— Vorgabe zur Begriinung nicht tberbauter Grundstiicksflachen

— Vorgabe zum Schutz von gesetzlich geschitzten Biotopen und Malinahmenflachen
vor Beeintrachtigungen

— Schutz- und Entwicklungsvorgaben fir MaRnahmenflachen
— Gestaltungsvorgaben fir Griunflachen
— Erhaltungsfestsetzungen fiir BAume und Geholzflachen

— Anpflanzung von BAumen und Baumreihen innerhalb von Griinflachen, in AuRenanlagen
der Baugebiete, auf Stellplatzanlagen, entlang von StralRen und am Wanderweg

— Vorgabe von Bauz&unen zum Schutz von gesetzlich geschiitzten Biotopen und Mafl3nah-
menflachen

— Vorgabe eines Zauns zur Abgrenzung des seitlich angeschnittenen Kistenbereichs von
den Bauflachen des Baufeldes 18

— Festsetzung zu insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung
— Vorgabe einer Umweltbaubegleitung

— Zuordnungsfestsetzungen fir Kompensationsflachen.
— Festsetzung zur Fassadengestaltung

— Festsetzung von Grundachern fur Hauptdacher der Hauptgebaude in den Bauflachen 1-7
sowie 17 und 18

— Zulassigkeit von Solaranlagen auf den Déchern

— Vorgaben fir Heckenpflanzungen.

1.3.3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen im Bebauungsplan Nr. 105

Im Bebauungsplan Nr. 105 werden auf der Planzeichnung Artenschutzrechtliche Hinweise ge-
geben zu MalRnahmen und Bauzeitenregelungen.

Als nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen beziiglich umweltrelevanter Belange
wurden folgende Inhalte in die Planzeichnung eingetragen:

— FFH-Gebiet
— EU-Vogelschutzgebiet

— Gesetzlich geschutzte Biotope gemal § 21 LNatSchG

— Hochwasserrisikogebiet gemal § 73 Abs. 1 WHG

— 150 m Schutzstreifen an Gewassern gemalf § 35 Abs. 2 LNatSchG
— 30 m Waldabstandsstreifen gemaf § 24 LWaldG.

1.3.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rund 10,87 ha. Hiervon werden ca. 4,48 ha
als Allgemeine Wohngebiete (davon 0,06 ha im Bereich der Wasserflachen der Schlei),
0,20 ha als Mischgebiet, 1,44 ha als Sonstige Sondergebiete, 0,30 ha als Wasserflache,
1,78 ha als Verkehrsflachen, 0,17 ha als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
0,11 ha als Flachen fir die Entsorgung (Regensickermulde), 1,69 ha als Grunflachen, 0,08 ha
als Wald und 0,62 ha als MaRnahmenflachen festgesetzt.
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1.3.5 Allgemeine Wirkfaktoren

Vor dem Hintergrund der Planinhalte ergeben sich hinsichtlich der zu bewertenden Umweltbe-
lange folgende Wirkfaktoren:

Baubedingte Wirkfaktoren (temporar):

Temporéare Flacheninanspruchnahmen durch Baustellenbetrieb (Bauarbeiten, Baustellen-
verkehr)

Temporare Emissionen durch Baustellenbetrieb (L&rm, Staub, Licht, optische Reizauslo-
sung durch Bewegung von Menschen und Fahrzeugen)

Temporare Absenkung des Grundwasserspiegels
Unfalle (Leckagen) im Rahmen des Baustellenbetriebs

Anlagenbedingte Wirkfaktoren (dauerhatft):

Flacheninanspruchnahme insgesamt 10,87 ha, davon 0,11 ha Wasserflache der Schlei
Versiegelungsflachen im Bereich der Verkehrsflachen ca. 1,95 ha

Versiegelungsflachen im Bereich der Bauflachen / Landseite (Gebaude und Nebenanlagen
sowie sonstige Versiegelungsflachen) ca. 3,49 ha

Versiegelungsflachen im Bereich der Bauflachen / Schlei (Pfahle/Stitzpfeiler der Steghau-
ser) ca. 2 m?2

Bauflachen im Bereich der Wasserflachen der Schlei fur die Schlei tberkragende Bauten
(Stegbauten) auf 580 m2

Grine Aul3enanlagen (Hausgarten, Gemeinschaftsanlagen) im Bereich der Bauflachen auf
ca. 2,67 ha

Offentliche und private Griinflachen auf 1,69 ha, davon 0,87 ha 'Parkanlage’ und 0,82 ha
‘Naturnahe Anlage'

Anwesenheit von Gebauden und Nebenanlagen mit Hohen von maximal 13-23 m GUNHN
Abgrabungen, Aufschittungen, Bodenaustausch sowie Vermischung von Bodenhorizon-
ten

Abtransport von Boden, Einbringen von Bodenmaterial anderweitiger Herkunft

Ableitung von Oberflachenwasser aus dem Plangebiet aus rund 5,45 Versiegelungsflachen
Einleitung von abgeleitetem Oberflachenwasser in die Schlei

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (dauerhatt):

Verbrauch von Wasser und Energie

Anfall und Entsorgung von Abfall und Abwasser durch die geplanten Nutzungen (Wohnen,
Gewerbe, Freizeit)

Emissionen durch StralRenverkehr (Larm, Schadstoffe)
Emissionen durch Wohnen, Freizeit und Gewerbe (L&rm, Licht, Bewegungsreize)

Gegebenenfalls Unfélle (Leckagen) im Rahmen der geplanten Nutzungen (Wohnen, Ge-
werbe, Freizeit)

durch den Betrieb von ca. 474 Haushalten, 80 + 9 Beherbergungsbetten (Hotel, Kloster)
und 4 Einheiten Gewerbe.
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1.4 Ziele des Umweltschutzes

1.4.1 Fachgesetze

Mehrere Richtlinien, Gesetze und Verordnungen verschiedener Fachbereiche enthalten
grundlegende Vorgaben beziglich Natur und Umwelt, die in der Umweltpriifung zum Bauleit-
plan als Ziele des Umweltschutzes zu beriicksichtigen sind. Hierzu zéhlen insbesondere fol-
gende Gesetze und hierin genannte Ziele:

Européische Richtlinien

e Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der Europdischen Gemeinschaft - Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (FFH-RL)

— Ausweisung eines zusammenhé&ngenden europaischen 6kologischen Netzes zur Wie-
derherstellung oder Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes der natiirlichen Le-
bensrdume und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse

e Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie 2009/147/EG des européaischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlegenden Vogelarten
(VSchRL)

— Erhaltung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im europaischen Gebiet der Mit-
gliedstaaten heimisch sind

e EU-Umgebungslarmrichtlinie - Richtlinie 2002/49/EG des Europdischen Parlaments
und des Rates vom 25. Juni 2002 tber die Bewertung und die Bekdmpfung von Um-
gebungslarm

— Gewahrleistung eines hohen Gesundheits- und Umweltschutzniveaus mit dem Ziel
Larmschutz

e Wasserrahmenrichtlinie - Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines Ordnungsrah-
mens fur MalBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (WRRL)

— Erhaltung und Verbesserung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft beziglich
der Gute und der Wassermenge sowie Verhinderung einer Verschlechterung des Zu-
stands

o EU-Abfallrahmenrichtlinie - Richtlinie 2008/98/EG des europaischen Parlaments und
des Rates vom 19. November 2008 Uber Abfalle und zur Aufhebung bestimmter
Richtlinien

— Mit Abfallen ist so umzugehen, dass die Umwelt und die menschliche Gesundheit nicht
beeintrachtigt werden
o Kyoto-Protokoll - Protokoll von Kyoto zum Rahmenibereinkommen der Vereinten
Nationen tber Klimadnderungen

— Foérderung einer nachhaltigen Entwicklung durch Emissionsbegrenzungen und -reduk-
tionen zur Reduzierung von Treibhausgasen

Die genannten europaischen Richtlinien und deren Ziele sind inzwischen durch die Uber-
nahme von Inhalten in diverse Bundesgesetze in deutsches Recht Ubergegangen.
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Bundesgesetze und -verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
Vor allem:

— §1Abs. 6 Nr. 7a) bisj): Beriicksichtigung der aufgelisteten Belange des Umweltschut-
zes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung
von Bauleitplanen

— 8§ 1laAbs. 2 BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

— § la Abs. 3 BauGB: Beriicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung BNatSchG) in der Abwagung

— § la Abs. 5 BauGB: Beriicksichtigung von MalRnahme, die dem Klimawandel entge-
genwirken und von MalRBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen in der
Abwagung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Vor allem:

— 81 BNatSchG: Allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft zur dauerhaften Siche-
rung der biologischen Vielfalt sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Erholungswertes von Natur und Landschaft

— §13 bis 8 15 BNatSchG: Vermeidung, Ausgleich und Ersatz erheblicher Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

— 8 20 BNatSchG: Schaffung eines Netzes verbundener Biotope (Biotopverbund)

— 8§ 33 Abs.1 BNatSchG: Veranderungen oder Stérungen mit nachfolgenden erheblichen
Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den
Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen sind unzulassig

— 8 44 BNatSchG: Verbote beziglich des Totens, der Stérung und der Entnahme aus
der Natur von besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

— § 1 BBodSchG: Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens

— 87 BBodSchG: Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderun-
gen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

— 81 BImSchG: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Béden, und Wasser sowie der
Atmosphére, Kulturgutern und sonstigen Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen und Vorbeugung des Entstehens schadli-
cher Umwelteinwirkungen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

— 81 WHG: Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
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Bundeswaldgesetz (BWaldG)

— §1 BWaldG: Wald ist wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fir die
dauernde Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild und die Erholung der
Bevolkerung zu erhalten und erforderlichenfalls zu mehren

o Denkmalschutzgesetz (DSchG)

— 81 DSchG: Mit Kulturgtitern des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist im Rah-
men einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und werterhaltend umzugehen

e Erneuerbare Energien-Gesetz (EEG)

— 81 EEG: Ermdglichung einer nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung im In-
teresse des Klima- und Umweltschutzes durch Schonung fossiler Energieressourcen
und Forderung von erneuerbaren Energien

o Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)

— 81 KrWG: Schonung der nattrlichen Ressourcen durch Kreislaufwirtschaft und Schutz
von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfallen

Fur das geplante Vorhaben sind u.a. auch folgende weiterfihrende Verordnungen relevant:
e Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV

— 82(1)16. BImSchV: Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerausche

e Bundesbodenschutzverordnung

— 8§12 BBodSchV: Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf
oder in den Boden

Landesqgesetze

Erganzungen und Abweichungen zu den Bundesgesetzen werden Uber folgende Landesge-
setze geregelt:

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

e Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG)

e Landeswassergesetz (LWasG)

e Landeswaldgesetz (LWaldG)

e Landesdenkmalschutzgesetz (DSchG)

e Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG)

1.4.2 Schutzgebiete und -objekte

Natura 2000-Gebiete (§ 32 BNatSchG)

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie 92/43/1992 der Européischen Union vom 21. Mai 1992
(FFH-RL), geandert durch Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997, sieht vor, dass ein Sys-
tem von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten mit der Bezeichnung "Natura 2000" nach einheit-
lichen EU-Kriterien zu entwickeln und zu schitzen ist. Die FFH-Richtlinie ist am 09. Mai 1998
in der Bundesrepublik Deutschland in nationales Recht umgesetzt worden.
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Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 105 grenzt an das FFH- Gebiet DE 1423-394 ,Schlei
incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgrinde* sowie an das EU- Vogelschutzgebiet DE
1423- 491 ,Schlei* und Uberlagert diese teilweise im Ufer- und Wasserbereich der Schlei.

Gemal § 33 (1) BNatSchG sind alle Veranderungen oder Stdrungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen filhren koénnen, unzuldssig. Gemal § 34
BNatSchG in Verbindung mit 8 36 BNatSchG sind Projekte und Plane vor ihrer Zulassung oder
Durchfuihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 20000-Gebieten zu
Uberprifen.

Naturpark (§ 27 BNatSchG i.V.m. § 16 Abs. 1 LNatSchG)

Der gesamte Plangeltungsbereich liegt im Naturpark ,Schlei”. Naturparke sollen fiur die Erho-
lung und den Tourismus unter Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch viel-
faltigen Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt erschlossen und
weiterentwickelt werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope (8 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)

Im Vorhabengebiet befinden sich ein Binnengewasser, artenreiche Steilh&nge, Brackwasser-
réhrichte und Makrophytenbestande in der Schlei, die als gesetzlich geschiitzte Biotope den
Schutzbestimmungen des § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG unterliegen. Handlungen, die
zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope filhren kon-
nen, sind verboten. Uber § 67 BNatSchG sind Befreiungsmoglichkeiten von den Verboten ge-
regelt.

Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG)

Im Plangeltungsbereich befinden sich besonders geschitzte Arten gemald 8 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG. Hierzu gehoren allgemein betrachtet z.B. européische Vogelarten, Amphibien,
Reptilien und einzelne Arten oder Artengruppen der Saugetiere und Insekten. Einzelne Arten
oder Artengruppen sind dartiber hinaus gemanR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt
(z.B. Flederméuse).

Gemal § 44 BNatSchG gelten fur die besonders und streng geschiitzten Arten diverse Ver-
botstatbestande. Die in § 44 (1) BNatSchG formulierten Zugriffsverbote (T6ten, Stérung, Ent-
nahme aus der Natur) sind im Zusammenhang mit den Regelungen des § 44 (5) BNatSchG
zu beachten. Uber § 45 BNatSchG sind Ausnahmen und in § 67 BNatSchG sind Befreiungs-
madglichkeiten von den Verboten geregelt.

Schutzstreifen an Gewéssern (8 61 BNatSchG i.V.m. 8 35 LNatSchG)

Der sudostliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb eines gemaf § 35 LNatSchG zu be-
achtenden 150 m Schutzstreifens zur Kiste. An Kisten dirfen gemaf § 35 Abs. 2 LNatSchG
bauliche Anlagen in einem Abstand von mindestens 150 m landwarts von der Mittelwasserlinie
(an der Ostseekiiste) sowie mindestens 150 m landwérts von der oberen Béschungskante ei-
nes Steilufers nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Von dem Verbot kdnnen unter
bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen zugelassen werden. In § 67 BNatSchG i.V.m. § 52
LNatSchG sind Befreiungsmdglichkeiten von den Verboten geregelt.
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Ziel der Schutzstreifen an Gewassern ist der Erhalt der besonderen Erholungseignung und
der 6kologischen Funktionen.

Hochwasserrisikogebiet (§ 73 WHG und 8 59 LWG)

Teile des Plangeltungsbereiches befinden sich in einem Hochwasserrisikogebiet an der Schlei.
In 8 73 Abs. 1 WHG ist als Hochwasserrisiko die Kombination der Wahrscheinlichkeit des
Eintritts eines Hochwasserereignisses mit den méglichen nachteiligen Hochwasserfolgen fir
die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaftliche Tatigkeiten und er-
hebliche Sachwerte definiert. Aufgrund von Hochwasserrisiken ist in Teilen des Plangeltungs-
bereichs die Bevélkerung vor Kiistenhochwasser zu schitzen. Nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG
gibt es ein Bauverbot in den Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste.

Kistenschutz (88 80 und 81 LWG)

Die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung von Anlagen an der Kiiste oder im
Kistengewdasser sind nach § 80 LWG genehmigungspflichtig. Verdnderungen des Bewuch-
ses, des Bodens und der Nutzung im Bereich der Kiiste und des Meeresbodens im kistenna-
hen Bereich (8§ 81 Abs. 1 Satz 2 LWG) sind verboten. Unter bestimmten Voraussetzungen
kénnen Ausnahmegenehmigungen erteilt werden.

Archéologisches Interessengebiet

Das Archéaologische Landesamt hat arch&ologische Interessengebiete ausgewiesen, in denen
mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Vorkommen von Fundplatzen und Kulturdenkmalen zu
rechnen ist. Die Interessengebiete sollen den Planern von in den Boden eingreifenden Bau-
vorhaben und MalRnahmen Informationen dariiber bieten, bei welchen MalRnahmen das Ar-
chéaologische Landesamt in jedem Fall zu beteiligen ist und wo mit hoher Wahrscheinlichkeit
mit dem Vorkommen von Fundplatzen und Kulturdenkmalern zu rechnen ist, auch wenn sie
oberirdisch nicht erkennbar sind.

Nordlich des Plangebiets liegt ein Arch&ologisches Interessengebiet mit der Gebietsnummer 19.

1.4.3 Plane

1.4.3.1Plane der Uberdrtlichen Raumplanung

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig Holstein Fortschreibung 2021

Das Plangebiet liegt im landlichen Raum und hier im Stadt-Umlandbereich des baulich zusam-
menhangenden Siedlungsgebietes des Mittelzentrums Schleswig. Die Stadt- und Umlandbe-
reiche in landlichen Raumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte in den l&ndlichen Raumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse
fur den gesamten landlichen Raum geben.

Dem Raum wird eine Bedeutung als Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung zugespro-
chen. Diese Raumkategorie weist aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen Voraus-
setzungen und Potenziale sowie der Infrastruktur eine besondere Eignung fir Tourismus und
Erholung auf. In diesen Raumen soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Méglich-
keiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden.

Die Schlei und ihre Uferbereiche sind in ihrer Funktion als landesweite Verbundachse und
Natura 2000-Gebiet Vorbehaltsraume fur Natur und Landschaft. VorbehaltsrAume fur Natur
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und Landschaft umfassen u.a. gro3raumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elemen-
ten ausgestattete Landschaften und Biotopverbundachsen auf Landesebene. Sie dienen als
Planungsgrundlage fir ganzheitliche Schutzansatze sowie zur Entwicklung grof3flachiger na-
turbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Le-
bensrdumen und Lebensgemeinschaften. In den Regionalplénen sind diese Raume weiter dif-
ferenzierend als Vorbehaltsgebiete flr Natur und Landschaft darzustellen. Die Vorbehaltsge-
biete fir Natur und Landschaft sollen im Rahmen der kommunalen Planungen berticksichtigt
werden. Dabei soll eine tiberértliche Abstimmung angestrebt werden.

Zu den gemalR des LEP 2021 zu bertcksichtigenden Vorranggebieten fur den Kiistenschutz
und die Klimafolgeanpassung gehdrt das im Plangebiet vorhandene Hochwasserrisikogebiet.
In diesem Gebiet haben die Belange des Kiistenschutzes und der Anpassung an die Folgen
der Klimaveranderung gegeniiber konkurrierenden Raumnutzungsanspriichen Vorrang. Die
Vorranggebiete sind von neuen baulichen Anlagen, die nicht dem Kistenschutz dienen, und
sonstigen nur schwer revidierbaren Nutzungen, die im Konflikt mit Belangen des Kistenschut-
zes und der Anpassung an den Klimawandel stehen, freizuhalten. Nur in begrindeten Fallen
kann vom Vorrang des Kistenschutzes und der Klimafolgeanpassung abgewichen werden.
Die Ausweisung neuer Bauflachen und Baugebiete durch Bauleitpl&ne oder sonstige baupla-
nungsrechtliche Satzungen im Wege einer Ausnahme ist nur zuldssig, wenn fir sie aus-
schlieflich fur bauliche Anlagen erfolgt, die unter den Voraussetzungen des 8§ 82 Abs. 3 Lan-
deswassergesetz zulassig sind und die Vereinbarkeit mit den Belangen der Klimafolgenan-
passung vereinbar ist.

Regionalplan

In der Neufassung des Regionalplans fir den Planungsraum V - Schleswig-Holstein - Nord -
wird der Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 105 dem baulich zusammenh&ngenden Sied-
lungsgebiet der Stadt Schleswig zugeordnet. Hinsichtlich der regionalen Freiraumstruktur liegt
er:

— innerhalb eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft,

— innerhalb eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz und

— innerhalb eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

Darlber hinaus werden folgende planrelevante Aussagen getroffen:

— Die ,Anschlussnutzung” frei gewordener und frei werdender militarischer Liegenschaften
soll raum- und umweltvertraglich sein

— Bei der Planung und Verwirklichung von Erholungs-, Sport- und Tourismuseinrichtungen
sollen Neubauvorhaben mdaglichst nur an vorhandene Anlagen und Ortschaften in der Re-
gel unter Ausschluss von Kistenlebensraumen, Biotopverbundflachen und NATURA
2000- Gebieten angebunden werden

— Wegen der grundsétzlichen Bedeutung der Grundwasservorkommen fir den Naturhaus-
halt, aber auch fir die Trinkwasserversorgung, sind im gesamten Planungsraum das
Grundwasser vor Verunreinigungen zu schitzen und die Grundwasserneubildung zu for-
dern. Gefahrenquellen fur die Grundwasservorkommen sind zu beseitigen; bereits verun-
reinigte Vorkommen sind méglichst zu sanieren.
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1.4.3.2Plane der Ortsplanung
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Schleswig (ISEK)

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Schleswig (GEWOS 2010) wurde von der Stadt
Schleswig als Leitfaden und informelle Planungsgrundlage fur die kiinftige Stadtentwicklung
beschlossen. Es stellt die Grundlage fiir stadtentwicklungsrelevante Entscheidungen der Stadt
Schleswig dar und betrachtet die Themenfelder Wohnen, Wirtschaft, Freizeit, Verkehr, Einzel-
handel, Tourismus und technische sowie soziale Infrastruktur. Dabei wurden auch der Umwelt-
und Klimaschutz beriicksichtigt.

Die Entwicklung des Geldndes "Auf der Freiheit" gehdrt gemaR ISEK zu den zwei essenziellen
Projekten zur Stadtentwicklung. Dabei ist die Umsetzung im Wesentlichen vom Engagement
privater Investoren abhéngig.

Hinsichtlich des Handlungsschwerpunkts "Energie und Umweltschutz" beabsichtigt die Stadt
Schleswig in Malinahmen zum Klimaschutz und zur Senkung des Energieverbrauchs im Rah-
men ihrer zukiinftigen Stadtentwicklung zu intensivieren. Das formulierte Leitziel im Themen-
feld ,Klimaschutz und Energie” ist die Reduzierung der CO2-Emissionen. Um dauerhaft eine
Verringerung des CO2-Ausstol3es erreichen zu kénnen, sind gemal des stadtischen Klima-
schutzkonzeptes unter anderem eine Verringerung des Energieverbrauches sowie der Ausbau
regenerativer Energien anzustreben.

Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig stellt im Bereich des B-Plans Nr. 105
groRtenteils ein Sondergebiet Bund dar. Im Nordosten gilt die 14. Anderung des Flachennut-
zungsplans mit Gemischten Bauflichen und einer zur Schlei gewandten Griinflache. Die
Schlei ist als Wasserflache gekennzeichnet. Vor diesem Hintergrund ist die beabsichtigte Ent-
wicklung des Gebiets in der Gesamtheit nicht durchfiihrbar. Aus diesem Grund werden parallel
zum Planverfahren des B-Plans Nr. 105 die 26. Anderung des Flachennutzungsplans und auf
einer kleinen Teilflache die 24. Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt, in der die
beabsichtigten Entwicklungen planerisch vorbereitet werden.

Bebauungsplan Nr. 88

Die Stadt Schleswig hat fur den Ostteil des ehemaligen Kasernengelandes den Bebauungs-
plan Nr. 88 aufgestellt, dessen Verfahren allerdings nicht zum Abschluss gefuhrt wurde. Fir
den sudlichen Bereich des Klosters wurden auf Grundlage eines Verfahrensstandes gemaf
§ 33 BauGB bereits Genehmigungen fur bauliche Anlagen erteilt (Haupthaus und Gastehaus).
Die Geb&ude sind inzwischen errichtet.

1.4.3.3Plane der Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm (LAPRQO) Schleswig-Holstein 1999

Der Landschaftsraum an der Schlei, einschliel3lich des Plangebiets, ist als "Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschatft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit so-
wie als Erholungsraum™ ausgewiesen. Es soll ein vertragliches und generell kooperatives Mit-
einander von Nutzungs- und Naturschutzaspekten erreicht werden. Dabei sollen umweltscho-
nende Nutzungsweisen besonders bericksichtigt werden.
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Zudem liegt das Vorhabengebiet innerhalb eines Wasserschongebiets. Sind in diesen Gebie-
ten Siedlungsflachen geplant, so soll gewéhrleistet sein, dass erhebliche und nachhaltige Be-
eintrdchtigungen des Grundwassers ausgeschlossen werden.

Die Schlei einschlief3lich der Landflache des Plangebiets ist als Geotop (Tunneltal) dargestelit.
Nutzungen sollen diese Strukturen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen oder zer-
storen.

Darlber hinaus gehort die an das Plangebiet angrenzende Schlei zu den "Schwerpunktrau-
men des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene™ und
zu den "Gebieten mit besonderer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz" (FFH-Gebiet,
europdisches Vogelschutzgebiet).

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum | 2020

Der Landschaftsraum an der Schlei, einschlie3lich des Plangebiets, ist als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung dargestellt. Diese grof3rdumig dargestellten Bereiche weisen vieler-
orts eine ausgepragte landschaftliche Vielfalt, ein abwechslungsreiches Landschaftsbild und
ein landschaftstypisches Erscheinungsbild auf. Vorhaben fiir die Erholungsnutzung sind in die-
sen Gebieten mit den Belangen des Naturschutzes in Einklang zu bringen.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb eines Geotop-Potenzialgebiets Tu 005 "Schlei mit den
Gletschertoren bei Haddeby, / Selk, Busdorf und Thyraburg / Dannewerk". In diesem Gebiet
steht die Erhaltung der generellen Morphologie im Vordergrund.

Im kiistennahen Bereich ist ein Hochwasserrisikogebiet gemaf’ 88 73 WHG dargestellt. In die-
sen Gebieten besteht ein potenziell signifikantes Hochwasserrisiko durch Schleihochwasser.

Der in das Plangebiet hineinreichende Kiistenraum der Schlei liegt im Europaischen Netz Na-
tura 2000 gemaf § 32 BNatSchG i.V.m. § 23 LNatSchG (Europdisches Vogelschutzgebiet und
FFH-Gebiet). In diesen Gebieten sind MaRnahmen des Naturschutzes zu férdern. Auf Grund-
lage des § 1 Absétze 1 und 2 in Verbindung mit § 20 Absatz 2 und § 21 Absatz 4 BNatSchG
ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz ein besonderes Ge-
wicht beizumessen. Es ist ferner zu gewahrleisten, dass bei unvermeidbaren Eingriffen in die-
sen Gebieten die beabsichtigte Funktion des Biotopverbundes nicht nachhaltig beeintrachtigt
wird.

Die Schlei ist ein Achsenraum im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem auf landesweiter
Ebene. In den Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes- und Bio-
topverbundsystems ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz
ein besonderes Gewicht beizumessen. Es ist ferner zu gewéhrleisten, dass bei unvermeidba-
ren Eingriffen in diesen Gebieten die beabsichtigte Funktion des Biotopverbundes nicht nach-
haltig beeintrachtigt wird.

Das Plangebiet liegt zu gro3en Teilen in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Bei Planung
von MalRnahmen in Trinkwassergewinnungsgebieten ist von der Wasserbehdrde im Rahmen
der wasserrechtlichen Genehmigung zu prifen, ob die MalRhahme dem Schutz der Trinkwas-
sergewinnungsanlage zuwiderlauft oder welche MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers
getroffen werden muissen.

Landschaftsplan der Stadt Schleswig 1990

Im geltenden Landschaftsplan der Stadt Schleswig werden fiir den Bereich des Vorhabenge-
biets keine planerischen Darstellungen getroffen. Die Karte "Entwicklung" enthalt lediglich An-
gaben zum Bestand. Sie zeigt ein vorhandenes Sondergebiet mit integrierten Griinbestanden
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und einem Regenriickhaltebecken. Zu den Griinbestdnden gehéren mehrere Grinflachen (ca.
1,1 ha), ein Teich und mehrere waldartige Feld- und Saumgehdlze (ca. 1,5 ha). Entlang des
Schleiufers zieht sich ein 50 m breiter Erholungsstreifen (Anm.: nach aktueller Gesetzeslage
sind die 50 m uberholt. Es ist stattdessen ein 150 m breiter Schutzstreifen an Gewassern zu
bertcksichtigen).

Nordlich des Plangebiets ist, im Verlauf der alten Bahntrasse, ein geplanter und zu entwickeln-
der innerdrtlicher Weg eingetragen.

1.4.3.4Plane des Naturschutzes

Managementplane fir die Natura 2000-Gebiete an der Schlei

Fir das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter
Flachgriinde" und das Europaische Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei" wurden mehrere
Managementpldne ausgearbeitet. Fir den Umgebungsbereich des Bebauungsplans Nr. 105
der Stadt Schleswig gelten die zwei Managementplane "Teilgebiet Wasserflache der Schlei”
(MELUR 2017) und "Teilgebiet Nordseite der Schlei" (MELUR 2015).

In diesen Planen werden die notwendigen Erhaltungsmalinahmen festgelegt, um in den be-
sonderen Schutzgebieten des Netzes Natura 2000 eine Verschlechterung der natirlichen Le-
bensrdume und Habitate der Arten zu vermeiden. Hiermit wird dem "Verschlechterungsverbot"
gemal § 33 BNatSchG, ggdf. i.V. mit § 24 Abs. 1 LNatSchG, Rechnung getragen.

Die Managementplane sind in erster Linie eine verbindliche Handlungsanleitung fur Behdrden
und eine fachliche Information fiir die Planung von besonderen Vorhaben. Sie dienen insbe-
sondere der Umsetzung der Vorgaben der europaischen Gemeinschaft. Sie beinhalten not-
wendige Malinahmen und weitergehende EntwicklungsmalRnahmen.

Die notwendigen ErhaltungsmalRnahmen und ggf. Wiederherstellungsmalinahmen dienen der
Umsetzung des 0.g. Verschlechterungsverbots. Diese Vorgaben sind somit verbindlich einzu-
halten. Bei Abweichungen hiervon isti.d.R. eine Vertraglichkeitsprifung durchzufihren. In den
Managementplanen sind u.a. folgende notwendige Erhaltungsmalinahmen aufgefihrt:

Teilgebiet Wasserflache der Schlei:

- Reduzierung von diffusen Nahrstoffeintragen tiber Zufliisse und tiber entsorgtes Griingut
in der Nahe des Schleiufers (Kap. 6.2.1)

- Erhaltung des in der Flachwasserzone der Noore und der Strandseen ausgebildeten
Brachwasserréhrichts (6.2.4)

- Erhaltung der natirlichen Kiistendynamik. Genehmigte Kiisten- und Hochwasserschutz-
mafl3nahmen erfillen weiterhin ihre Funktion (6.2.5)

Teilgebiet Nordseite der Schlei (hier: Bezug Holmer Noor)

- Erhaltung der natirlichen Entwicklung in der Flachwasserzone, an Strandwall und Steil-
kuste des Flachen groRen Meeresarms - LRT 1160, 1210, 1220, 1230 und 1330 (Kap.
6.2.2).

Landschaftsékologischer Fachbeitrag zum Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Die in Schleswig-Holstein zu berticksichtigenden Belange des Biotopverbundes werden fur
den Raum Schleswig im Gutachten "Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Hol-
stein: Landschaftstkologischer Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Planungsraum V
— Teilbereich Kreis Schleswig-Flensburg und Stadt Flensburg” (LANU 1999) dargelegt.” Mit
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der Schutzgebiets- und Biotopverbundplanung wurden landesweit die Bereiche gekennzeich-
net, die aus Uberortlicher Sicht herausragende Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
aufweisen. Es handelt sich um Gebiete von regionaler, landes-, bundes-, europaweiter und
internationaler Bedeutung, die sich fur die Erhaltung und Entwicklung grof3flachiger nattirlicher,
naturnaher und halbnatiirlicher Lebensraume eignen. Durch Ubernahme der Fachbeitrage in
die Plane der Raumordnung und Landschaftsplanung soll dem Naturschutz innerhalb dieser
Eignungsgebiete Vorrang vor anderen Raumanspriichen im Umfang von mindestens 15 % der
Landesflache (vgl. 8§ 20 BNatSchG i.V.m. 8 12 LNatSchG) eingeraumt werden. Dieses erfolgte
durch die Darstellung von "Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems" im Regionalplan und im Landschaftsrahmenplan. Die erfor-
derlichen Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente sind des Weiteren
durch Erklarung zu geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 21
BNatSchG, durch planungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige Vereinbarungen oder
andere geeignete MalRnahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu ge-
wabhrleisten.

Im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 105 befinden sich folgende Zuweisungen:
Schwerpunktraum der landesweiten Ebene

= Nr. 36 "Innere Schlei": Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen und kom-
plexen Landschaftsausschnitten.

1.4.3.5Plane der Wasserwirtschaft

Bewirtschaftungsplan Schlei/Trave

Zur Umsetzung der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie wurde im Jahr 2015 der Bewirtschaf-
tungsplan FGE Schlei/Trave fir den 2. Bewirtschaftungszeitraum 2016-2021 aufgestellt
(MELUR 2015). Ziel der WG-WRRL ist es, dass alle Gewasser (Oberflachengewésser und
Grundwasser) bis 2015 in einen guten 6kologischen und chemischen Zustand oder ein gutes
Okologisches Potenzial und einen guten chemischen Zustand erreichen (Art. 4 Abs. 1 EG-
WRR). Dazu wird ein flusseinzugsgebietsbezogener Bewirtschaftungsplan (BWP) erstellt, wel-
cher Beschreibungen der Bestandssituation sowie Angaben der zu erreichenden Ziele und
erforderlichen MaRnahmen enthalt.

Das Kistengewasser Schlei wird als mesohalines inneres Kistengewasser der Ostsee mit
signifikanten Belastungen durch Abflussregulierungen und morphologische Verdnderungen
sowie durch landwirtschaftliche Aktivitaten eingestuft. Der Okologische Zustand des Oberfla-
chenwasserkorpers ist schlecht und auch der chemische Zustand nicht gut. Als signifikante
Belastungen werden diffuse Quellen angegeben. Insbesondere Stickstoff- und Phosphorfrach-
ten haben zu Eutrophierungserscheinungen gefihrt. Umweltziel fiir den Oberflachenwasser-
korper Schlei zur Erreichung eines guten Zustands hinsichtlich Okologie und Chemie ist je-
weils eine Fristverlangerung bis nach 2021 (Art.4 (4) WRRL).

Der mengenmalige und chemische Zustand des Grundwasserkopers ST04 "Angeln - 6stli-
ches Hugelland West" ist jeweils gut.

Die im Bewirtschaftungsplan dargestellten MalRnahmen sind auf rechtliche, administrative,
konzeptionelle und wirtschaftliche Instrumente ausgerichtet. Diese fliel3en Uber die Beachtung
rechtlicher Vorgaben, insbesondere wasserrechtlicher Vorschriften, sowie weiteren Informati-
onen aus dem Beteiligungsverfahren in das Bauleitplanverfahren mit ein.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH 61



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 105

Dezember 2021 Begrundung - 2. Entwurf

Hinsichtlich unvorhersehbarer Unfalle weist der Bewirtschaftungsplan darauf hin, dass aus Vor-
sorgegesichtspunkten alle praktikablen Vorkehrungen getroffen werden, um eine Verschlechte-
rung des Gewadsserzustands zu verhindern. Neben nicht vorhersehbaren Unféllen sind als au-
Rergewohnliche natirliche Ursachen in der FGE Schlei/Trave extreme Hochwasserereignisse,
langere Trockenperioden oder extreme Witterungsbedingungen mdglich. Uber die bereits ge-
nannten Mafinahmen hinaus sind vorsorglich Frihwarnsysteme fir Chemikalien im Gewasser
eingerichtet. Bei Eintritt von au3ergewdhnlichen extremen nattrlichen Ursachen oder unvorher-
sehbaren Unfallen stehen Feuerwehren, Technisches Hilfswerk, Havariekommando und in Ka-
tastrophenfallen auch eine Unterstiitzung durch Bundeswehr und die Beauftragung von Privat-
firmen bereit, um die Schaden mdglichst schnell und vollstindig zu beseitigen.

MaRnahmenprogramm Schlei/Trave

Grundlage fur das MalRhahmenprogramm ist der Bewirtschaftungsplan zur Umsetzung der
EG-WRRL. Das MalRnahmenprogramm ist nach MalRgabe der Landeswassergesetze fir die
Behdrden verbindlich, d.h. es ist bei allen Planungen, die die Belange der Wasserwirtschaft
betreffen, zu beriicksichtigen.

Das Mallnahmenprogramm beinhaltet grundlegende und ergénzende Maflinahmen. Bei den
grundlegenden MaRRnahmen handelt es sich um die rechtliche Umsetzung anderer gemein-
schaftlicher Wasserschutzvorschriften, die in Bundes- oder Landesrecht ibernommen wer-
den. Sie gelten als Mindestanforderungen an die Umsetzung der WRRL und flie3en allgemein
Uber offentlich-rechtliche Vorschriften in ein Bauleitplanverfahren mit ein. Ergdnzende Mal3-
nahmen missen geplant und umgesetzt werden, wenn die Umweltziele nicht allein durch die
grundlegenden Mal3nahmen erreicht werden kdnnen. Fir den Bereich des Plangebiets sind
derzeit keine erganzenden MalRnahmen vorgesehen.

Hochwasserrisikomanagementplan Schlei/Trave

Hochwasserrisikomanagementplane enthalten insbesondere MalRhahmenempfehlungen zur
Verringerung der hochwasserbedingten Folgen auf die menschliche Gesundheit, Umwelt, Kul-
turerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten. Wichtige Aspekte sind auch MaRnahmen aus dem Be-
reich der Gefahrenabwehr und des Katastrophenschutzes.

Im Jahr 2015 wurde zur Umsetzung der europdischen Wasserrahmenrichtlinie ein Hochwas-
serrisikomanagementplan fur die Flussgebietseinheit (FGE) Schlei/Trave (MELUR 2015) er-
stellt. Gemafl der Bestandsdaten liegt ein kiistennaher Saum des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 105 der Stadt Schleswig innerhalb von Hochwasserrisikogebieten gem. 8 73
Abs. 1 WHG. In diesem Bereich kbnnen Hochwasserereignissen durch Kiistenhochwasser mit
hoher (HW20), mittlerer (HW100) und niedriger Wahrscheinlichkeit (HW 200) eintreten.

Der Hochwasserrisikomanagementplan gibt Auskunft, dass in der FGE Schlei/Trave bezliglich
Kistenhochwasser 15 MalBnahmenarten zur Verringerung potenziell hochwasserbedingter
nachteiliger Folgen fur die menschlich Gesundheit, die Umwelt sowie wirtschaftliche Tatigkei-
ten als zielfihrend bewertet wurden. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um konzeptionelle
MalRnahmen. Einzelmaflinahmen, die konkret auf das Hochwasserrisikogebiet im Bereich des
B-Plans Nr. 105 ausgerichtet sind und bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 105 ge-
sondert zu beachten waren, werden nicht aufgefuihrt. Allerdings sind die Planungstrager ver-
pflichtet, die Risikogebiete in ihren Planwerken nachrichtlich aufzufihren.
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1.4.3.6 Plane des Immissionsschutzrechts

Larmaktionsplan der Stadt Schleswig

Die Stadt Schleswig hat im Jahr 2013 einen Larmaktionsplan gem. 8§ 47d BImSchG aufgestellt
und im Jahr 2018 fortgeschrieben. Demgemal ist das Gebiet der Stadt Schleswig hinsichtlich
der relevanten Larmquellen von den Hauptverkehrsstrallen BAB A7, B 76 und B 201 sowie
von Larmimmissionen durch Schienenverkehr betroffen. Das Gebiet des Bebauungsplans
Nr. 105 liegt auRerhalb der erfassten verlarmten Umgebungsbereiche. Die zur Umsetzung der
Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG erstellten Larmkarten zum Stral3enlarm der Stadt
Schleswig enthalten keine Daten fiir das Plangebiet. Ruhige Gebiete sind innerhalb der Stadt
Schleswig nicht festgesetzt.

1.4.3.7 Plane der Abfallwirtschaft

Abfallwirtschaftsplan Schleswig-Holstein

Gemal § 30 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) stellen die Lander fir ihr Gebiet Abfall-
wirtschaftsplane nach tberortlichen Gesichtspunkten auf. Hauptinhalt der Abfallwirtschafts-
plane ist der Nachweis, dass die Entsorgungssicherheit fur die im Planungsraum anfallenden
Abfalle gewahrleistet ist. Mit seinen Empfehlungen und Leitlinien bildet der Plan die Grundlage
fur die Entsorgungstrager. Die Umsetzung entsprechender Malinahmen und Projekte obliegt
dabei wesentlich den 6ffentlich-rechtlichen und privaten Entsorgungstragern im Rahmen ihrer
Eigenverantwortung.

Der Abfallwirtschaftsplan Schleswig Holstein bestimmt als Grundsatz der Kreislaufwirtschaft
eine Minimierung der Abfallentstehung und eine Entsorgung der Abfalle ohne die menschliche
Gesundheit und die Umwelt, insbesondere Wasser, Luft, Boden sowie Tier- und Pflanzenwelt
zu geféhrden.

1.4.4 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Das Plangebiet ragt in den Randbereich von Natura 2000-Gebieten hinein. Diese sind vor
Beeintrachtigungen zu bewahren. Als weitere fur die Umwelt hochwertige Bereiche sind Teil-
flachen mit gesetzlich geschitzten Biotopen sowie eine Waldflache zu berlcksichtigen. Zudem
ist im Zuge der Flachenentwicklung in einem Hochwasserrisikogebiet und einem 150 m Kis-
tenschutzstreifen eine besondere Bedeutung beizumessen. Allgemein sind die geltenden Vor-
schriften des besonderen Artenschutzes gemal BNatSchG einzuhalten sowie weitere unter
Kap. 1.4 genannte "Ziele des Umweltschutzes" vor dem Hintergrund der jeweiligen Verbind-
lichkeit in den Planungsprozess einzubeziehen.

Der B-Plan Nr.105 berticksichtigt diese Anforderungen u.a. durch:

- Prifung des geplanten Vorhabens auf Vertraglichkeit gegenidber Natura 2000-Gebieten
(8 1a Abs. 4 BauGB: Zulassigkeit des Planvorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete,
§ 34 BNatSchG: Vertraglichkeit und Unzuléssigkeit von Projekten gegeniiber Natura 2000-
Gebieten)

- Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags und Einstellung von Hinweisen zum
Artenschutz in den Bebauungsplan (8§ 44 BNatSchG: Vorschriften flr besonders ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten)
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- Weitgehender Erhalt von gesetzlich geschitzten Biotopen (8 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG: Schutz von gesetzlich geschitzten Biotopen)

- Festsetzung von MaRnahmenflachen zum Schutz der Kiiste sowie als Schutzraum zu ge-
setzlich geschiitzten Biotopen und mafRgeblichen Bestandteilen von Natura 2000-Gebieten
(8 1a Abs. 4 BauGB: Zulassigkeit des Planvorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete,
§ 30 BNatSchG i.V.m. 8§ 21 LNatSchG: Schutz von gesetzlich geschiitzten Biotopen vor
Beeintrachtigungen, 8§ 44 BNatSchG: Vorschriften fir besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten)

- Erméglichung kompakter Baukdrper in den von der Schlei abgelegenen Bereichen (§ 1la
Abs. 2 BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

- Erbhalt eines Gehdlzsaums am Nordrand des Plangebiets (§ 1a Abs. 3 BauGB: Berticksich-
tigung von Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes - Eingriffsregelung
BNatSchG - in der Abwagung)

- Anpflanzung von Baumen im Plangebiet (8 1a Abs. 3 BauGB: Beriicksichtigung von Ver-
meidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes - Eingriffs-
regelung BNatSchG - in der Abwéagung)

- Ergénzung eines Wanderwegs an der Schlei (Regionalplan: Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fur Tourismus und Erholung)

- Nachrichtliche Ubernahme des Hochwasserrisikogebiets (Hochwasserrisikomanagement-
plan: Pflicht zur Kennzeichnung)

- Festsetzungen zum Hochwasserschutz (88 5 WHG: Die Bevdlkerung ist vor Hochwasser-
schéden zu schitzen)

- Eestsetzung von Méglichkeiten fur Solaranlagen (ISEK: Mal3nahmen zum Klimaschutz)

- Festsetzung von Grinflachen und Griindachern (8§ 1a Abs. 5 BauGB: MalRnahme zur An-
passung an den Klimawandel)

- Zuordnungsfestsetzung fur KompensationsmalRnahmen (8§ 1a Abs. 3 BauGB: Ausgleich
von Eingriffen).

- Hinweise auf artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen und MalRRnahmen (8 44
BNatSchG: Verbote bezuglich des Totens, der Stérung und der Entnahme aus der Natur
von besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten).

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

2.1 Darstellung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

2.1.1 Derzeitiger Umweltzustand

Die zentrale Grundlage fiir die Darstellung der aktuellen Bestandssituation bildet eine Biotopty-
penkartierung, die im Sommer und Herbst 2020 von BHF Landschaftsarchitekten im Bereich
des Plangebiets einschliellich eines 10 m Umrings durchgefiihrt und ausgewertet wurde. Die
Bestandserfassung erfolgte auf Basis der "Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fir die
Biotopkartierung Schleswig-Holstein" (LLUR Stand 2018).
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Zudem hat das Buiro Biologen im Arbeitsverbund (B.i.A.) im Frdhjahr 2020 eine faunistische
Begehung zur Einschatzung der Lebensraumausstattung sowie einen Kartierdurchgang zur
Erfassung von Brutvogeln und Amphibien durchgefihrt. Im Méarz 2021 folgte eine Erfassung
von planungsrelevanten potenziellen Fledermausquartieren (Hohlenbdume, Halle). Die Ergeb-
nisse sind in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefuhrt (B.i.A. 2021).

Weitere Informationen zu den abiotischen Faktoren, Pflanzen- und Tierlebensrdumen sowie
Umweltbelangen des Menschen ergeben sich durch eine Auswertung des Landschaftsrah-
menplans und des Landschaftsplans sowie aus weiteren Unterlagen, wie vorhabenbezogenen
Untersuchungen, Gutachten und eingegangene Informationen aus dem frihzeitigen Beteili-
gungsverfahren der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange. Die Informations-
guellen sind jeweils bei den einzelnen Umweltbelangen aufgefihrt.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht" (2013) Uber die zwei Wertstufen "allgemeine Bedeutung" und "besondere Bedeu-
tung".

2.1.1.1 Flache

Untersuchungs- | Flachennutzung, Naturndhe.

rahmen
Datengrundla- Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Schleswig,
gen Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 105 (BHF 2021).

Bei dem 10,9 ha groR3en Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Bun-
deswehrstandort. Im Flachennutzungsplan ist grof3flachig ein Sondergebiet
'‘Bund - Kaserne' ausgewiesen. Zudem sind im Nordosten Gemischte Baufla-
chen mit einer angrenzenden Griinflache sowie die Schlei als Wasserflache dar-
gestellt.

Vor Ort sind grof¥flachig berdumte Flachen, Stral3enziige, wenige verbliebene
Gebaude (eine Halle, die Mihle Nicola und das Kloster Freiheit), verwilderte
Griinanlagen und eine mit Wald bestandene Bahndammbéschung vorzufinden,
Damit sind die Flachen einem anthropogen gepragten Raum zuzuordnen.

Der hinter dem Kasernengelande gelegene Kistensaum der Schlei liegt etwas
tiefer im Gelénde und wird vielerorts von Roéhrichtsdumen begleitet. Er gehort
zum naturnahen Landschaftsraum der Schlei.

Beschreibung

Das Plangebiet ist grof3tenteils durch die vormalige und z.T. noch vorhandene
Vorbelastung Infrastruktur des Bundeswehrgelandes vorbelastet. Mit dem Kloster und der
Muhle sind zwei Flachen bereits wieder baulich entwickelt.

Bewertungskriterien: Flachengro3e, Naturlichkeitsgrad.

Die Flachenqualitat bzw. Natirlichkeit der Flache ist aufgrund der anthropoge-
Bewertung nen Vorbelastung weitgehend von allgemeiner Bedeutung. Der naturnahe Kis-
tensaum der Schlei, die im Norden vorhandenen Waldflachen sowie der See
sind von besonderer Bedeutung.
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Untersuchungs-
rahmen

Bodenarten, Bodentypen, Bodenfunktionen, Altlasten.

Datengrundla-
gen

Landschaftsplan der Stadt Schleswig,

Bodenibersichtskarte CC1518 Flensburg M. 1:200.000 (Bundesanstalt fiir Ge-
owissenschaften und Rohstoffe1999),

Informationen zu den Themen "Boden" und "Geologie" aus dem Agrar- und Um-
weltatlas des MELUND

(http://mww.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php),

Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung (UBB 2020),

Vorerkundungsbericht — Stellungnahme zur generellen Bebaubarkeit (Erdbaula-
bor Gerowski 2020),

Geotechnisches Gutachten (Erdbaulabor Gerowski 2021),
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 105 (BHF 2021).

Beschreibung

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion der Jungmoranenlandschaften und der
Untereinheit "Boden der Niederungen". Die Flachen an der Schlei sind aus gla-
zifluviatilen Ablagerungen (Sand, untergeordnet Kies) und die weiter landein-
warts gelegenen Flachen aus glazigenen Ablagerungen (Geschiebesand) ent-
standen. Im Bereich der Wasserflache der Inneren Schlei ist feinsandiges schli-
ckiges Sediment zu erwarten.

Das Gelénde des Bebauungsplans liegt groRtenteils im Niederungsbereich und
ist hier gro3flachig durch Aufschiittungen und Versiegelungsflachen verandert.
Urspriingliche naturnahe Bdden sind, ausgenommen ggf. im direkten Kisten-
saum der Schlei, nicht mehr zu erwarten.

Die Gelandeoberflache liegt zwischen 0,5 m (.NN an der Schlei und 4,0 m Gi.NN
im Hinterland. Im Nordwesten steigt das Gelande weiter bis auf ca. 6,5 m (i.NN
an. Die nordliche Ecke des Plangebiets liegt im Bereich des Talhangs zur Schlei,
der durch die Bahntrasse hier béschungsartig gestaltet ist, und erreicht eine Ge-
landehohe von ca. 12,0 m 0.NN.

Bodenbewertungsdaten des LLUR liegen in diesem siedlungsgepragten Bereich
nicht vor.

Ein Vorerkundungsbericht zur Bebaubarkeit der Flachen (Gerowski 2020) stellt
fest, dass die Oberbdden im Plangebiet in der Regel aus Aufschiittungen beste-
hen. Darunter folgen meistens Sande mit Kiesanteilen. Im Nordosten des Plan-
gebiets sind zudem Tonschichten vorhanden. Noérdlich des Sees wurden in ca.
2,60 m Tiefe mehrere Meter méachtige Horizonte aus zersetzen Torfen vorgefun-
den. Weitere geringméachtige Torfschichten befinden sich nérdlich und nordwest-
lich der Muhle Nicola.

Der Wasserstand in den Boden lag zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten 0,20-3,80 m
unterhalb der Geléandeoberkante. Nach niederschlagsintensiven Perioden und
in Abhéngigkeit vom Schleiwasserstand kénnen héhere Wasserstande (z.B. als
Schichten-, bzw. Stauwasser oder Hochwasser) erwartet werden. Hohe Was-
serstande mit weniger als 1 m Abstand zur Gelandeoberkante wurden verbreitet
im Nordosten des Plangebiets, an einem Standort nérdlich des Sees sowie in
direkter Schleindhe eingemessen.

Das geotechnische Gutachten (Gerowski 2021) gibt zur Versickerbarkeit von
Oberflachenwasser im Plangebiet folgende Auskunft: "Unter Beriicksichtigung
des erkundeten sehr unterschiedlichen Baugrundaufbaus und der erkundeten
Wassersstande sind lediglich Teilbereiche fiir die dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser nach Vorgaben der DWA-A 138 geeignet".

Der Planungsbereich wurde in der Vergangenheit durch diverse Untersuchun-
gen auf Altlasten Uberprift. Ein Altlastenverdacht besteht derzeit nicht. Aufgrund
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der historischen Nutzung des Gelandes ist allerdings immer mit lokalen Boden-
verunreinigungen zu rechnen.

Auf dem Gelénde befanden sich zum Zeitpunkt der Kartierung an verschiedenen
Orten Zwischenlagerplatze fir Abraummaterial (Bauschutt, Boden, Asphalt) und
Verflllmaterial. Es ist davon auszugehen, dass sich im Rahmen der fortlaufen-
den Abraumtatigkeiten die Situation laufend verandert.

Vorbelastung

Veranderungen der ehemaligen Talkante der Schlei durch Bahndamm und Stra-
Reneinschnitt. Versiegelungen im Bereich mehrerer StralBenziige und Stell-
platze sowie im Bereich der bebauten Grundstiicke der Mihle und des Klosters.
Aufschittungen aus Abraum- und Verfillmaterial, Abgrabungen und Bodenver-
dichtungen durch Druckbelastung im gréi3ten Teil des Plangebiets.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturnéhe, Bedeutung als Bestandteil des Naturhaushal-
tes, natur- und kulturhistorische Bedeutung, Seltenheit.

Die Bdden sind anthropogen stark verandert und Giberwiegend von allgemeiner
Bedeutung. Die Béden im unbebauten Kiistenbereich sind von besonderer Be-
deutung.

Die im Untergrund anstehenden Torfschichten haben aufgrund der bereits er-
folgten Aufschittungen und Versiegelungen keine Bedeutung mehr als potenzi-
eller Standort fur schiitzenswerte Vegetation und sind ebenfalls von allgemeiner
Bedeutung.

2.1.1.3 Wasser

Untersuchungs-
rahmen

FlielRgewasser, Stillgewasser, Grundwasser, Trinkwasserschutz.

Datengrundla-
gen

Landschaftsplan der Stadt Schleswig,

Informationen zum Thema "Wasser" aus dem Agrar- und Umweltatlas des
MELUND (http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php),

Wasserkorper- und  Nahrstoffinformationen des MELUND  (http://ze-
bis.landsh.de/webauswertung/pages/map/default/index.xhtml),

Hochwasserrisikomanagementplan (Art.7) fir die FGE Schlei/Trave (MELUR
2015),

MaRnahmenprogramm (gem. Art. 11 EG-WRRL bzw. § 82 WHG) FGE
Schlei/Trave 2. Bewirtschaftungszeitraum 2016 — 2021 (MELUR 2015),

Vorerkundungsbericht — Stellungnahme zur generellen Bebaubarkeit (Erdbaula-
bor Gerowski 2020),

Entwasserungskonzept fir Schmutz- und Regenwasser — B-Plan 102 und 105
Schleswig (M+0 2021),

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz, Fachbeitrag nach A-RW1 B-Plan
102/105 Schleswig (M+0 2021),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 105 (BHF 2021).

Beschreibung

Grundwasser: Das Plangebiet befindet sich im Bereich des 445 km2 umfassen-
den Grundwasserkdrpers ST04 Angeln - dstliches Hugelland West der Grund-
wasserkorpergruppe ST-a. Die Deckschichten dieses Grundwasserkorpers ha-
ben gemall Wasserkorpersteckbrief tiberwiegend eine mittlere Schutzwirkung
zum Grundwasserkorper. Im Bereich des Plangebiets ist im Umweltatlas zudem
eine Zone mit unginstigen Deckschichten dargestellt. Der aktuelle mengenma-
RBige und chemische Zustand wird als jeweils "gut" bewertet. Insgesamt gilt der
Grundwasserkorper hinsichtlich seines mengenmalfigen Zustands als nicht ge-
fahrdet und hinsichtlich seines chemischen Zustands als geféahrdet. Umweltziele
sind ein guter mengenmafiger und guter chemischer Zustand.
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Der Wasserstand vor Ort lag geméal des Vorerkundungsberichts vom Erdbaula-
bor Gerowski (2020) zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten bei 0,20-3,80 m unterhalb
der Gelandeoberkante. Nach niederschlagsintensiven Perioden und in Abhan-
gigkeit vom Schleiwasserstand kdnnen hohere Wasserstande (z.B. als Schich-
ten-, bzw. Stauwasser oder Hochwasser) erwartet werden. Hohe Wasserstande
mit weniger als 1 m Abstand zur Gel&dndeoberkante wurden verbreitet im Nord-
osten des Plangebiets, an einem Standort nordlich des Sees sowie in direkter
Schleindhe eingemessen.

Im Kistenraum wurden wahrend der Kartierungen der Biotoptypen stellenweise
nasse Standorte angetroffen, was auf hoch anstehendes Grundwasser, Stau-
wasser oder Einfluss von Schleiwasser hinweist.

Oberflachengewasser: Das Plangebiet liegt auf der Nordseite der Schlei und
umfasst auch geringfligig Wasserflachen der Schlei. Zudem befindet sich im
zentralen Plangebiet ein See.

Entwasserung: Die Ableitung Uberschissigen Regenwassers erfolgt derzeit
ungereinigt Uber Reste eines Entwasserungssystems der Bundeswehr in die
Schlei.

Kustenhochwasser: Ein kiistennaher Saum des Plangebiets liegt im Uberflu-
tungsbereich der Schlei. Hochwasserereignisse kénnen durch Kiistenhochwas-
ser mit hoher (HW20), mittlerer (HW100) und niedriger (HW200) Wahrscheinlichkeit
eintreten.

Vorbelastung

Storung des natirlichen Wasserhaushalts durch Versiegelungen (Stral3en, Stell-
platze, Geb&dude und versiegelte Nebenflachen) sowie Ableitung von Oberfla-
chenwasser in die Schlei.

Bewertungskriterien Grundwasser / Oberflachengewasser: Naturlichkeit, Be-
deutung fur die Trinkwassergewinnung / Natirlichkeit, natur- und kulturhistori-
sche Bedeutung.

Bewertung ] ) o )
Die Grundwassersituation ist aufgrund der Vorbelastung des Gebiets durch be-
stehende Entwéasserungseinrichtungen und vormalige Siedlungsnutzung von
allgemeiner Bedeutung. Die Schlei und der See besitzen besondere Bedeutung.
2.1.1.4 Klima
Untersuchungs- | GroRklima, Lokalklima, klimabeeinflussende Strukturen.
rahmen

Datengrundla-
gen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt
Schleswig (BHF 2021).

Beschreibung

Der Wasserkdrper der Schlei wirkt extremen Temperaturen ausgleichend ent-
gegen.

Lokalklimatisch besitzen die abgerdumten Flachen des Plangebiets vor allem
Kaltluft bildende Funktion.

Flachenhafte Gehdlzbestande und Baume mit Funktion als Schattenstandorte
sind im Umfeld des Sees, im Norden an der Bahntrasse, entlang von StralRen-
zligen und Stellplatzen (im Nordwesten) sowie auf dem Grundstiick des Klosters
vorhanden.

Vorbelastung

Versiegelungsflachen und von Vegetation berdumte Flachen.

Bewertung

Bewertungskriterien: Nattrlichkeit sowie raumbedeutende Klimafunktionen.

Dem Plangebiet wird eine allgemeine Bedeutung beziiglich der klimatischen
Verhéltnisse zugeordnet. Lokal besitzen einige Strukturen, wie der Waldsaum
an der Bahn und weitere Baumbestande, besondere Bedeutung.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH 68



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 105

Dezember 2021 Begrundung - 2. Entwurf

2.1.15 Luft

Untersuchungs-
rahmen

Frischluftgebiete, belastete Gebiete, Emissionsquellen.

Datengrundla-
gen

"Luftqualitat in Schleswig-Holstein Jahresubersicht 2018" (LLUR 2019).

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet liegt aul3erhalb von starker lufthygienisch belasteten
Gebieten oder Gebieten mit besonderer Reinheit der Luft.

Schadstoffemissionen werden lokal durch den Kfz-Verkehr zur Mihle, zum Klos-
ter und durch Erholungssuchende verursacht.

Lokal wirkende Strukturen mit positiver Wirkung auf die lufthygienische Situa-
tion, wie Gehdélzflachen und Altbaumbestand (lokale Staubfilterung), sind ent-
lang der Bahntrasse und teilweise entlang der am Nordrand verlaufenden Pio-
nierstral3e, im Umgebungsbereich des Sees und auf dem Gelande des Klosters
vorhanden.

Vorbelastung

Auf dem Gelande sind geringfligig verkehrsbedingte Schadstoffemissionen zu
erwarten.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturlichkeit, raumbedeutende lufthygienische Funktio-
nen.

Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung beziiglich des Umweltschutzguts
Luft.

2.1.1.6 Pflanzen

Untersuchungs-
rahmen

Biotop- und Nutzungstypen, gesetzlich geschiitzte Biotope, gefahrdete Arten,
besonders und streng geschitzte Arten.

Datengrundla-
gen

Landschaftsplan der Stadt Schleswig (1990),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt
Schleswig (BHF 2021),

Daten des LLUR (Gesetzlich geschitzte Biotope und FFH-LRT 2018),

Zusatzuntersuchung der
Ufer/Schleswig (GFN 2020).

marinen Unterwasservegetation am  Schlei-

Beschreibung

Das Plangebiet wurde in den vergangenen Jahren weitgehend von baulichen
Anlagen der Bundeswehreinrichtung berdumt. Es ist lediglich eine Halle am
norddstlichen Gebietsrand verblieben. Auf zwei Grundstticken im Norden an der
Schlei wurden bereits zwei neue Bauprojekte (Miihle und Kloster) umgesetzt.

Aktuell zeigen sich im Plangebiet groR¥flachig gréRtenteils frisch berdumte Fla-
chen. Hierin verbliebenen sind einige Stralen und versiegelte Platze. Von den
Raumarbeiten nicht betroffen waren ein Waldstlick an der Bahntrasse, weitere
flachenhafte Geholzbestande und Baumgruppen, ein See, einige Brachflachen
mit Grasfluren und Ruderalfluren sowie der direkte Kiistensaum an der Schlei.

Gewasser- und Feuchtbiotope

Im Plangebiet befinden sich Wasserflachen und Réhrichtgiirtel der Schlei sowie
ein See.

Die auf rund 1.000 m2 im Plangebiet gelegene Wasserflache der Schlei gehort
zu den Flachwasserbereichen der Nord- und Ostsee (KF). Der ufernahe Be-
reich ist bis in eine Tiefe von ca. 1 m mit Kamm-Laichkraut Potamogeton pec-
tinatus bewachsen (GFN 2020) und wir dem Biotoptyp "Sonstiger sublitoraler
Makrophytenbestand" zugeordnet. Der kartierte Bestand setzt sich auRerhalb
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des Plangeltungsbereichs fort und ist gemaf § 30 BNatSchGi.V.m. § 21 gesetz-
lich geschitzt.

Am Schleiufer ist, ausgenommen in den Bereichen eines wenige Meter breiten
Zugangs im mittleren Abschnitt sowie der mit Setzsteinen befestigten Béschung
im Siden, durchgehend ein Schilfsaum ausgebildet, der sich stellenweise auch
flachenhaft ausbreitet. Diese Bestande stehen tberwiegend auf der Landseite
und wurden als Schilf-Brackwasserrdhrichte (KRs) definiert. Sie sind Uiberwie-
gend artenarm. Vereinzelt stehen zur Landseite hin Sumpf-Gansedisteln Son-
chus palustris. In einigen Uferabschnitten wachsen die Schilfbestande bis in den
Wasserbereich der Schlei (KRs/KF).

Im Bereich eines wahrend der Bauphase genutzten Zugangs zur Schlei wurde
auf mehreren Metern Lange ein Vegetationsfreier Strand (KSs) vorgefunden.
Ein kleinflachiger Treibsel-Spilsaum ohne eigenstandige Vegetation (KSx)
ist stidlich der Miihle Nicola vorhanden.

Der im Vorhabenbereich gelegene ca. 2.300 m2 grol3e See, ein Eutrophes Still-
gewasser (FSe), zeigt starke Wassertriibung. Er ist vollstandig von Gehélzen
umgeben, wird allerdings trotz der randlichen Verschattung vielerorts von einem
schmalen Schilfgirtel gesdumt. Haufig ist ein schmaler sumpfiger Ufersaum von
wenigen Meter Breite mit Weidengeblschen und lickenhaftem Seggenbewuchs
vorhanden. Der See einschlief3lich der nassen und zeitweise Uberschwemmten
Uferbereiche mit Weidengebiischen ist gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG geschitzt.

Gehdlzbestande

Zurzeit der Kartierung waren im Gelande auf insgesamt 1,83 ha Gehdlzflachen
unterschiedlicher Auspragung vorhanden.

In der nérdlichen Ecke des Plangebiets befindet sich im Bdschungsbereich der
Bahntrasse ein ca. 0,7 ha groRes Waldstlick. Hier hat sich ein Sonstiger Laub-
wald auf reichen Béden (WMy) entwickelt. Der Baumbestand besteht aus
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus, Stieleiche Quercus robur, Birke Betula pen-
dula, Gemeine Esche Fraxinus excelsior und Linde Tilia spec. sowie vereinzelt
Robinie Robinia pseudoacacia. Die Baume erreichen Stammdurchmesser um
die 50-60 cm und vereinzelt bis zu 80 cm. Der Unterwuchs besteht stellenweise
aus dichtem Aufwuchs junger Geholze, insbesondere aus Berg-Ahorn Acer
pseudoplatanus. In der Krautschicht finden sich u.a. viele Berg-Ahorn-Keim-
linge, Brombeere Rubus fructicosus, Sternmiere Stellaria holostea, Nelkenwurz
Geum urbanum und Giersch Aegopodium podagraria.

Auf der gegeniberliegenden Seite der Pionierstral3e befindet sich ein weiteres
Waldstiick, welches auf ca. 0,2 ha in das Plangebiet hineinragt. Hier sind als
Baumarten Gberwiegend Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus sowie vereinzelt Ei-
che Quercus robur und Esche Fraxinus excelsior anzutreffen. Im Unterwuchs
befinden sich Schwarzer Holunder Sambucus nigra, Geif3blatt Lonicera pericly-
menum, Weil3dorn Crataegus spec., Hainbuche Carpinus betulus, junge Berg-
Ahorne Acer pseudoplatanus und Eschen Fraxinus excelsior, Heckenkirsche Lo-
nicera xylosteum, Nelkenwurz Geum urbanum und z.T. Brennnessel Urtica dio-
ica.

Kleinflachige Gehdlzbestande aus Weide Salix spec., Esche Fraxinus excelsior,
Stieleiche Quercus robur, Birke Betula pendula und Berg-Ahorn Acer pseudopla-
tanus befinden sich auf den zur Schleiseite gewandten Grinflachen des Klos-
ters. Aufgrund der naturnahen Auspragung und der Vernetzung mit der freien
Landschaft bzw. dem Kistenraum wurden sie den Sonstigen Feldgehdlzen
(HGy) zugeordnet. Durch heimische Gehdélzarten gepragte Sonstige Gebische
(HBy) aus Strauchern wie WeiRdorn, Schlehe und Pfaffenhiitchen sind in eini-
gen vor dem Schleiufer, z.T. mit Schiittsteinen befestigten, Boschungsbereichen
aufgewachsen.
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Der Abschnitt der Pionierstral3e im westlichen Auslaufer des Plangebiets wird
von einem Geholzsaum aus Baumen mit Strauchern im Unterwuchs begleitet.
Der Baumbestand entspricht im @stlichen Abschnitt aufgrund der heimischen
Baumarten einem Sonstigen Feldgehdlz (HGy). Im westlichen Abschnitt, einem
Feldgehdlz mit hohem Nadelholzanteil (HGn), pragen ca. 18 hoch gewach-
sene Kiefern (HGn) mit Stammdurchmessern von 30-70 cm den Bestand. Der
Unterwuchs besteht aus Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus, Birke Betula pen-
dula, WeiRdorn Crataegus spec., Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus, und
Heckenkirsche Lonicera xylosteum sowie Grasfluren.

Das Geholz am sudwestlichen Plangebietsrand umgibt einen innenliegenden
See. Es besteht aus Laubbaumen und dichtem Untergehélz und hat sich nach
unterbliebener Pflege aus einer ehemaligen mit Baumen bepflanzten Griinan-
lage des Bundeswehrgelandes entwickelt. Reihenartige Baumstandorte weisen
auf den anthropogenen Ursprung. Als Gehdlzarten wurden im Rahmen der Ge-
landebegehung grundsatzlich heimische Arten wie Berg-Ahorn Acer pseudopla-
tanus, Weide Salix spec., Linde Tilia spec., Ume Ulmus spec., Wei3dorn
Crataegus spec., Birke Betula pendula, Schneeball Viburnum opulus,
Schwarzerle Alnus glutinosa, Esche Fraxinus excelsior, Roter Hartriegel Cornus
sanguinea und als Ziergehdlz eingestreut Schneebeere Symphoricarpos albus
vorgefunden. Die Baume haben haufig Stammdurchmesser um die 45 cm. Am
nordlichen Ufer steht eine alte Weide mit einem Stammdurchmesser von 80 cm.
Das ca. 0,6 ha umfassende Gehdlz liegt inselartig auf dem Kasernengelande
und wird dem Biotoptyp "Urbanes Gehélz mit heimischen Baumarten" (SGy)
zugeordnet. Im Randbereich des Sees befinden sich fast durchgangig sumpfige
Bereiche mit Weidenbewuchs, die dem Biotoptyp "Weiden-Sumpfwald" (WEw)
entsprechen. Sie unterliegen im Zusammenhang mit dem Uferbereich des Sees
entsprechend dem Schutz der 830 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG.

Einzelbdume (HEy) befinden sich im Norden in einem Saum zwischen der Pio-
nierstrale und friheren Stellplatzflachen (Linde Tilia spec., Larche Larix deci-
dua, Weide Salix spec., Kastanie Castanea sativa, Birke Betula pendula, Kiefer
Pinus spec., Stammdurchmesser 35-55 cm) sowie im Umgebungsbereich des
Hallengebaudes und des Klosters (Esche Fraxinus excelsor, Roteiche Quercus
rubra, Kiefer Pinus spec., Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus, Stammdurchmes-
ser 30-85 cm).

Baumreihen wurden entlang der PionierstraBe im westlichen Auslaufer des
Plangebiets (Linden Tilia spec, Stammdurchmesser 25 cm) sowie im stidwestli-
chen Grenzbereich des Plangebiets auf der Grinflache des Kulturzentrums
"Heimat" (Linden Tilia spec., Stammdurchmesser 35-55 cm) angetroffen.

Ruderalvegetation

Auf dem Gelande befinden sich auf rund 0,8 ha Pionierfluren, Grasfluren und
ruderale Gras- und Staudenfluren.

Auf einigen beraumten Flachen zeigten sich Pionierfluren (RPr) mit schitterem
Aufwuchs von vielen Pflanzenarten der Ruderalfluren mittlerer Standorte. Die
Flachen liegen im unmittelbaren Umfeld von Berdaumungsflachen und unterlie-
gen weiterhin den Einfliissen der Baustellentatigkeiten.

Im Nordwesten hat sich aus einer ehemaligen Griinanlage eine Ruderale Gras-
flur (RHg) entwickelt, in der Uberwiegend Glatthafer Arrhenatherum elatius und
Wolliges Honiggras Holcus lanatus anzutreffen sind. Diese hat stellenweise Aus-
pragungen einer blihreichen trockenen Grasflur (RHt) mit Pflanzenvertretern
wie Rotschwingel Festuca rubra, Kdnigskerze Verbascum spec., Tipfel Johan-
niskraut Hypericum perforatum, Spitzwegerich Plantago lanceolata, Kleiner
Sauerampfer Rumex acetosella, Gemeine Schafgarbe Alchemilla millefolium,
Haferschmiele Aira spec. und Hasenklee Trifolium arvense. Die Bereiche mit
Pflanzenvertretern mager- und trockener Standorte sind nicht so charakteris-
tisch ausgepragt, dass sie als Trockenrasen einzustufen wéaren. Die Flache be-
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ginnt an einigen Stellen zu verbuschen. Hier beginnen Brombeeren Rubus fruc-
ticosus und junge Eichen Quercus robur aufzuwachsen. Weitere Grasfluren sind
im Plangebiet saumartig entlang von Gehdlzbestéanden sowie in (teilweise mit
Schittsteinen befestigten) Béschungsbereichen zum Schleiufer vorzufinden.

Auf dem nordlichen an der Schlei gelegenen Grundstiick (Gelande des Klosters)
befinden sich zwischen der zur Schlei abfallenden Béschungskante und dem
Ufer nasse Standorte mit nattrlicher und naturnaher Vegetation. Dem an der
Schlei ausgebildeten breiten Roéhrichtgirtel sind zur Landseite hin Vegetations-
bestande mit Pflanzenvertretern nitrophiler Hochstauden, Hochstauden nasser
Standorte und der Réhrichte vorgelagert, die pauschal dem Biotoptyp Feuchte
Hochstaudenfluren (RHf) zugeordnet wurden. Hier wachsen vor allem Brenn-
nesseln Urtica dioica, die mit Vertretern frischer Standorte, wie Beiful3 Artemisia
vulgaris und Rainfarn Tanacetum vulgare, Vertretern nasser Standorte, wie
Wasserdost Eupatorium cannabinum, Sumpfkratzdistel Cirsium palustre und
Flatterbinse Juncus effusus, sowie eingestreut Vertreter der Brackwasserroh-
richte mit Sumpf-Gansedistel Sonchus palustris und Schilf Phragmites australis,
durchsetzt sind.

Vielerorts befinden sich Brombeerstraucher innerhalb von Ruderalfluren und
Gehdlzstrukturen. In mehreren Ecken des Plangebiets wurde der Biotoptyp
Brombeerflur (RHr) als dominierende Vegetation vorgefunden.

Weitere nur wenig gepflegte sowie brach liegende Ruderale Gras- und Stau-
denfluren (RH) sind saumartig entlang der PionierstraBe am nordwestlichen
Plangebietsrand vorhanden. Hier finden sich wechselnde Auspragungen als ru-
derale Grasfluren (RHg), Ruderalfluren frischer Standorte (RHm) und teilweise
Brombeerfluren (RHr).

Grunflachen

Die Au3enanlagen des Klosters Freiheit, die zum Zeitpunkt der Kartierungen
nicht von Baustellen betroffenen waren, sind in Richtung Schlei bis zu einer B6-
schungskante den Griinflachen im besiedelten Bereich (SG) zuzuordnen. Sie
lagen lange Jahre brach und zeigten sich als ruderale Grasfluren (SG/RHg) und
Ruderalfluren mittlerer Standorte (SG/RHm) in Vernetzung mit Feldgehélzen
(HGy).

Die AuRenanlagen der Mihle Nicola sind durch groRe Rasenflachen und Zieran-
pflanzungen ohne Baumbestand gepréagt. Sie wurden dem Biotoptyp "Struktur-
armer Garten" (SGz) zugeordnet. Der stralRenseitige Grinstreifen vor dem
Grundstick zeigt sich als Arten- oder strukturreiche Rasenflache (SGe).

Das Plangebiet ragt im Stiden in den Randbereich einer extensiv gepflegten
Grinanlage (SPe) am Kulturzentrum "Freiheit", die aufgrund aufgelassener
Pflege anfangt zu ruderalisieren (Spe/gr).

Siedlungsflachen

Das Uberwiegende Plangebiet ist mit seinen beraumten Flachen, verbliebenen
StraBen und alten Stellplatzanlagen sowie drei bebauten Grundstiicke dem
Siedlungsbereich zuzuordnen.

Als Gebaude bzw. Nebengebaude (SXx) sind eine alte Halle sowie die Gebaude
des Klosters Freiheit und der Mihle Nicola vorhanden.

Rund 1,7 ha sind den vollversiegelten Verkehrsflachen (SVs) und teilversie-
gelten Verkehrsflachen (SVt) und Stellplatzen zuzuordnen, 0,2 ha wurden zum
Zeitpunkt der Kartierung als Sonstige Lagerflache (SLy) fur Abraummaterial
genutzt und 4,7 ha waren Sonstige vegetationsarme/-freie Flache (SXy) mit
der Zuordnung als beraumtes Gelande, Baustelle oder Baugrube. Ein kurzer, in
das Gehdlz am See hineinfihrender Pfad wurde als unversiegelter Weg (SVu)
erfasst.

Die Uferbtschung zur Schlei ist vermutlich durchgehend von Siuden bis zum
nordlichen Ende des Mihlengrundstiicks mit Schiittsteinen befestigt. Diese
Strukturen gehodren zum Biotoptyp "Steinschiittung oder Setzsteinwerk"
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(SKXx). Vielerorts ist das Steinwerk mit Grasfluren und Gebiischen tiberwachsen
und kaum zu erkennen. In diesem Fall wurde die FlAche dem augenscheinlich
erkennbaren Biotoptyp des Pflanzenbewuchses zugeordnet.

Schutzstratus: Die Brackwasserrdhrichte und die marinen Makrophytenbe-
stande der Schlei sowie der See einschlie3lich eines mit Weiden bestandenen
Ufersaums sind gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Biotope. Im Bereich der im Norden vorhandenen hoch ansteigenden
Bdschungsbereiche sind lokal Hangbereiche mit einer Neigungsstarke von mehr
als 20° ausgepragt, die aufgrund der hier vorhandenen naturnahen Vegetation
und der Reliefverhéltnisse ebenso als gesetzlich geschitzte Biotope (artenrei-
cher Steilhang) einzustufen sind. 0,6 ha der kartierten Waldflachen sind Wald
gemaR Landeswaldgesetz (LWaldG).

Vorbelastung

Grol3e Teile der Plangebietsflachen sind versiegelt oder durch Beraumungsar-
beiten und Baustellen vegetationslos. Die Uferbereiche der Schlei werden
landseitig weitgehend aus mit Steinwerk befestigten Boschungen begrenzt.

Bewertungskriterien: Naturndhe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkommen seltener
bzw. gefahrdeter Arten, Gefahrdung / Seltenheit des Biotops.

Allgemeine Bedeutunq: Versiegelte und teilversiegelte Flachen, Lagerplatze,
Vegetationsfreie Flachen, Grinflachen, Rasenflachen und schittere Pionierflu-

Bewertung ren.
Besondere Bedeutung: Wald, Feldgehélze, Urbanes Gehdlz mit heimischen
Baumarten, Pragende Einzelbdume und Baumreihen, Ruderale Gras- und
Staudenfluren, Feuchte Hochstaudenfluren, Réhrichte und Makrophytenbe-
stande der Schlei sowie der See.

2.1.1.7 Tiere
Untersuchungs- |Faunistisches Potenzial, gefahrdete Arten, besonders und streng geschitzte
rahmen Tierarten.

Datengrundla-
gen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt
Schleswig (BHF 2021),

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaR § 44 BNatSchG zum B-Plan Nr. 105
"Auf der Freiheit - Ostteil" der Stadt Schleswig (B.i.A 2021).

Beschreibung

Zur Ermittlung von Vorkommen relevanter Tierarten wurden durch das Buro Bi-
ologen im Arbeitsverbund B.i.A. vorhandene Daten abgefragt und ausgewertet.
Zudem erfolgten Gel&dndebegehungen im Juni 2020 zur Ermittlung der vorhan-
denen Lebensraumausstattung und im Marz 2021 zur Erfassung von Quattier-
potenzialen von Fledermausen.

Anhand der Gelandebegehungen und vorhandener Datenquellen wurde eine
faunistische Potenzialanalyse weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten
(Brutvdgel, Rastvogel, Flederméause, Reptilien, Amphibien und weitere Tiergrup-
pen) erstellt. Die Ergebnisse sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 105 (B.i.A. 2021) aufgefihrt. Im Folgenden werden Ausziige
hieraus dargestellt.

Relevante Biotopstrukturen fiir die Fauna sind im Plangebiet insbesondere mehr
oder weniger geschlossene Baumbestande und Gebusche, ein Stillgewasser,
Baumreihen, offene Pionierfluren und ruderale Staudenfluren sowie die ab-
schnittsweise und in unterschiedlicher Breite ausgebildeten Schilf-Brackwasser-
rohrichte im Uferbereich der Schlei.

Brutvogel
Entsprechend der skizzierten Lebensraumausstattung wird das Plangebiet in
erster Linie durch verschiedene Geholzbriter gekennzeichnet. Dabei handelt
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es sich vor allem um Gehdélzfreibriter, die in Gebiischen, den zum Teil dichten
und reicher strukturierten Baumbestanden im nordwestlichen und norddstlichen
Randbereich des Plangebietes sowie in dem dichten Gehélzbestand um das
Stillgewéasser anzutreffen sind. Pragend sind héufige, weit verbreitete und hin-
sichtlich der Habitatwahl vergleichsweise anspruchslose Arten wie Amsel, Buch-
fink, Fitis, Heckenbraunelle, Griinfink, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Ringel-
taube und Zilpzalp. Streng genommen z&hlen Fitis und Zilpzalp dabei zu den
Bodenbritern und auch das Rotkehlchen legt seine Nester hdufig am Boden an.
Da alle Arten aber zur Brut auch eng an Gehélzbestande gebunden sind, werden
sie mit zu den Gehdélzbritern gezahlt. Neben den Gehdlzfreibriitern sind einige
Hohlen- und Nischenbriter wie Blaumeise, Kohlmeise, Gartenrotschwanz und
Feldsperling zu erwarten. Ihre Nistmdglichkeiten sind allerdings infolge der Sel-
tenheit von ausgepragten Hohlen beschrankt.

Ein potenzielles Vorkommen von Gebaudebritern wie Hausrotschwanz und
Haussperling beschrénkt sich auf die Geb&aude der ,Miihle Nicola“ am siidwest-
lichen Rand des Plangebietes. Weitere Reviere diirften sich nach Fertigstellung
der Klostergebaude etablieren.

Im Bereich des Stillgewassers sind mit Blassralle, Rohrammer, Stockente und
Teichralle mehrere Wasservogelarten im Plangebiet zu erwarten. Sie besiedeln
das Stillgewéasser und seine Uferstrukturen im stidwestlichen Bereich des Plan-
gebietes.

In den von Schilf dominieren Brackwasserréhrichtbestanden am Schleiufer sie-
delt der Teichrohrsanger als charakteristische Art ufernaher Réhrichtbestéande.
Am 23.06.2021 konnten mehrere Reviere nachgewiesen werden. Weitere Arten
konnten nicht festgestellt werden, doch sind Bruten von Arten wie Blassralle im
Bereich der schleiseitigen Rohrichtbestande nicht auszuschlieRRen.

In den vegetationsarmen Bereichen des Plangebietes sind nur wenige Brutvo-
gelarten zu erwarten. Charakteristisch fir die offenen, stellenweise verbuschen-
den ruderalen Staudenfluren sind in erster Linie Dorngrasmiicke und Bluth&nf-
ling. Diese Arten werden hier aber nur in Einzelpaaren auftreten. Bodenbriter
des Offenlandes sind fiir das Plangebiet nicht zu erwarten.

Neben den Brutvogelarten sind Nahrungsgéste wie Saatkréhe, Silberméwe und
Lachmowe zu erwarten, die im weiteren Umfeld des Plangebietes briiten und
diese Flachen zur Nahrungssuche nutzen.

Rastvogel

Die Schleiférde mit ihren beruhigten Nooren und der Schleisand sind bedeu-
tende Rast- und Uberwinterungsgebiete fiir Wasservigel. Sie ist daher als Eu-
ropaisches Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Hervorzuheben ist insbesondere
die internationale Bedeutung fiir Reiherenten. Das Plangebiet liegt am Nordufer
der Kleinen Breite, die sich vom westlichen Ende der Schlei bis zur Halbinsel
Reesholm erstreckt.

Gemal Kieckbusch (2010) stellt die Kleine Breite ein bedeutendes Rastgebiet
insbesondere fir Gansesager und Zwergsager dar und beherbergt bei Verei-
sung der Binnengewasser hohe Zwergtaucherzahlen. Dartber hinaus treten hier
zahlreiche weitere Wasservogelarten rastend und Uberwinternd auf. Pragend
sind vor allem Entenarten wie Krick-, Stock-, Reiher- und Schellente, Blasshuhn,
Haubentaucher und verschiedene Mdéwenarten. Zudem finden sich zur Herings-
laichzeit groRe Kormoranansammlungen.

Amphibien

Das im Plangebiet gelegene Stillgewasser ist die nach Berdumungsarbeiten ein-
zige verbliebende Lebensraumstruktur fir Amphibien auf dem Konversionsge-
lande. Wahrend der Begehung im aktuellen Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 105 konnten hier Jungtiere der Erdkréte nachgewiesen werden.

Die Abfrage der LLUR-Datenbank ergab fiir den Betrachtungsraum keine be-
kannten Vorkommen von Amphibien. Im Zuge der Gelandebegehung zum Be-
bauungsplan Nr. 103 konnten zahlreiche Larven des Teichfroschs in einem im
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Jahr 2020 vorhandenen Kleingewasser sidwestlich des Bebauungsplans
Nr. 105 nachgewiesen werden . Auch der Teichfrosch gehért zu den potenziel-
len Amphibienvorkommen. Weiterhin kdnnen einzelne Vorkommen des in
Schleswig-Holstein auf der Vorwarnliste gefihrten Grasfroschs sowie des weit
verbreiteten und der wenig anspruchsvollen Teichmolchs nicht vollstandig aus-
geschlossen werden.

Fur anspruchsvollere und in Schleswig-Holstein vorkommenden besonders pla-
nungsrelevanten Arten wie Moorfrosch, Kreuzkrote, Wechselkréte, Laubfrosch
und Knoblauchkrote (alle Anhang IV der FFH-Richtlinie) sowie Rotbauchunke
und Kammmolch (Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie) bietet das Plangebiet
keine Habitateignung bzw. liegt der Bereich au3erhalb der bekannten Verbrei-
tung der Arten.

Reptilien

Im Rahmen der Kartierungen zum Bebauungsplan Nr. 103 im Jahr 2019 wurden
wenige Exemplare der Waldeidechse angetroffen. Diese kénnen sich auch im
Bereich des Bebauungsplans Nr. 105 aufhalten. Die Waldeidechse ist die hau-
figste Reptilienart in Schleswig-Holstein. Vorkommen der anspruchsvolleren Ar-
ten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 105 nicht zu erwarten.

Flederméause

Aus vorhandenen Daten und Gutachten kénnen Ruckschliisse auf Vorkommen
der in Schleswig-Holstein haufigen Arten Breitfliigelfledermaus, GroRRer Abend-
segler, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus und Rauhautfledermaus gezogen
werden, da Lebensstatten in Form von Geb&uden und einzelnen alteren Gehdl-
zen vorhanden sind. Das gesamte Plangebiet dirfte dariiber hinaus als dunkel
gehaltene Freiflache in Verbindung mit angrenzenden Offenflachen (Holmer
Noor, Miihlenbachniederung, Schlei, Agrarlandschaft nérdlich Plangebiet, ehe-
malige Klaranlage im Osten) fir Flederméuse als Nahrungshabitat fur die ge-
nannten Arten fungieren. Dies gilt auch fir den Grof3en Abendsegler, der wah-
rend der Nahrungsfliige weite Strecken zwischen Quartieren und Nahrungsha-
bitaten zuriicklegen kann.

Eine Gebaudeinspektion hat ergeben, dass ein héherwertiges Quartierpotenzial
wie auch Tagesverstecke ausgeschlossen werden kénnen. Im Rahmen einer
Hohlenbaumkartierung wurden 8 Hohlenbaume festgestellt, die Hohlenstruktu-
ren mit einer hdherwertigen Quartiereignung als Wochenstuben- oder Winter-
quartier fur Fledermause aufweisen. Weitere GroRbaume sind vor allem im nord-
westlichen Bereich des Plangebiets vorzufinden und weisen zahlreiches Tages-
quartierpotenzial auf.

Sonstige Arten

Generell ist, neben den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag betrachteten Ar-
ten, aufgrund der Ausstattung des Plangebiets mit Wald- und Brachflachen mit
dem Vorkommen zahlreicher weiterer Tierarten zu rechnen.

Als Saugetiere kbnnen, neben den bereits genannten Fledermausen, potenziell
eine Reihe an weit verbreiteten Arten wie Reh, Feldhase, Wildkaninchen, Rot-
fuchs, diverse Marder- und Mausarten, Maulwurf und Igel im Gebiet vorhanden
sein. Hiervon sind der Maulwurf, der Igel und einzelne Mausarten gemaR § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschtzt.

Zudem sind voraussichtlich zahlreiche Insekten- und Arthropoden-Arten der
Gruppen Heuschrecken, Schmetterlinge, Kafer und Spinnen sowie Mollusken
im Gebiet vorhanden, unter denen ebenfalls einige Arten zu den gemal § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzten Tierarten zahlen. Die in einigen
Bereichen blitenreichen Pionier- und Ruderalfluren bieten vor allem der Insek-
tenfauna ein reichhaltiges Lebensraumangebot.

Fur gefahrdete Arten mit spezifischen Anspriichen an seltene Lebensrdume bie-
tet das Gelande aufgrund der Pragung mit allgemein weit verbreiteten Brach-
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und Gehdlzflachen und lediglich schmalen Réhrichtgirteln keine geeigneten Le-
bensraume.

Schutzstatus: Die beschriebenen Végel, Amphibien, Reptilien und einzelne Sau-
getier- sowie eine Vielzahl an Insektenarten sind gemal 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschitzt. Fledermduse sowie sind Anhang IV-Art der
FFH-Richtlinie und gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschiitzt.

Die Tierwelt wird seit Jahren gest6rt durch phasenweise Bauarbeiten (Berau-
Vorbelastung mung der Flachen) sowie durch Erholungsnutzungen (Ausflugsziel, Hundeaus-
fuhren).

Bewertungskriterien: Seltenheit des Lebensraums (landesweite, regionale Be-
deutung) sowie Vorkommen geféhrdeter Arten mit enger Lebensraumbindung.

Bewertung Hinsichtlich der faunistischen Lebensraumqualitéat und dem Vorkommen schut-
zenswerter Arten wird dem Plangebiet Giberwiegend eine allgemeine Bedeutung
zugeordnet.

2.1.1.8 Biologische Vielfalt

Untersuchungs- | Biotopverbundsysteme, Schutzgebiete und -objekte, Arteninventar.
rahmen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt
Schleswig (BHF 2021),

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaR § 44 BNatSchG zum B-Plan Nr. 105
"Auf der Freiheit - Ostteil" der Stadt Schleswig (B.i.A 2021),
Vertraglichkeitsprifung gemanR § 34 BNatSchG fir das Vogelschutzgebiet DE
1423-491 "Schlei" zum B-Plan Nr. 105 der Stadt Schleswig (B.i.A. 2021),

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung gemaR § 34 BNatSchG fur das FFH-Gebiet DE
1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde" zum Bebau-
ungsplan Nr. 105 der Stadt Schleswig” (BHF 2021).

Datengrundla-
gen

Das FFH-Gebiet DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte
Flachgrinde* sowie das Européaischen Vogelschutzgebiet DE 1423-491
~Schlei” ragen teilweise in das Plangebiet.

Die Schlei ist zugleich ein Schwerpunktraum der landesweiten Ebene im
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein.

Die Brackwasserrohrichte und die marinen Makrophytenbesténde der Schlei so-
wie der See einschlief3lich eines mit Weiden bestandenen Ufersaums und arten-
reiche Steilhangbereiche im Norden sind gemaR § 30 BNatSchG i.Vv.m. § 21
LNatSchG gesetzlich geschutzte Biotope.

. Beziglich besonders geschiitzter Arten sind europaische Brutvogelarten (Ge-
Beschreibung hélzbriiter, Gebaudebriiter, Réhrichtbriiter und Wasservégel) vorhanden und
potenziell Nahrungshabitate, Tagesverstecke und Quartiere von Fledermausen
sowie weit verbreitete Amphibienarten zu erwarten. Davon sind die potenziell
auftretenden Fledermause gemal 8§ 7 Abs. 14 BNatSchG streng geschitzt. Zu-
satzlich kénnen weitere weit verbreitete besonders geschitzte Tierarten im Ge-
biet vorhanden sein.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines 150 m landeinwérts einzuhalten-
den Schutzstreifens an Gewdassern gemall 8§61 BNatSchG iv.m. 8§35
LNatSchG. Hier befinden sich z.T. naturnahe Kistenbereiche und tberwiegend
Grinflachen, bebaute Flachen, Verkehrsflachen und von Bebauung berdumte
Flachen.
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Der Uferbereich der Schlei (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet) ist durch Stein-
Vorbelastung schittungen begrenzt. Auf dem Vorhabengelédnde fanden groR3flachig Berdu-
mungen statt. Zwei Grundstiicke sind baulich neu entwickelt.

Bewertungskriterien: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbundsystemen der
verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zustand in Hinsicht auf
das Arteninventar.

Eine besondere Bedeutung beziiglich der biologischen Vielfalt kommt den teil-
weise in das Plangebiet hineinreichenden Natura 2000-Gebieten sowie den Zie-
len des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems mit der Schlei als Schwer-
punktraum auf landesweiter Ebene zu.

Vor allem die naturnahen Kistenbereiche unterhalb der befestigten Bdschun-
Bewertung gen, insbesondere die hierin gelegenen gesetzlich geschiitzten Biotope (Brack-
wasserrdhrichte und Makrophytenbestande), sind fir die biologischen Vielfalt ty-
pischer Kiistengebiete von besonderer Bedeutung.

Die weiteren gesetzlich geschiitzten Biotope (eutrophes Stillgewasser mit Wei-
densaum) sind in Schleswig-Holstein regelmaRig vertreten und von allgemeiner
Bedeutung hinsichtlich der biologischen Vielfalt.

Die im Plangebiet vorkommenden besonders und streng geschiitzten Arten ge-
héren Gberwiegend zu den in Schleswig-Holstein weit verbreiteten Arten und
sind hinsichtlich der biologischen Vielfalt von allgemeiner Bedeutung.

2.1.1.9 Landschaft

Untersuchungs- | Landschafts- und Ortsbild, Landschaftsbildraume, Landschaftsschutzgebiete.
rahmen

Landschaftsplan der Stadt Schleswig (1990),

Datengrundla- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt
gen Schleswig (BHF 2021),

Landschaftsrahmenplan.

Das Plangebiet liegt direkt an der Schlei, die mit ihren vielgestaltigen Kistenfor-
mationen insgesamt zu den abwechslungsreichsten Landschaftsraumen
Schleswig-Holsteins zahlt. Sie ist zudem ein Uberregional bedeutendes Segel-
revier mit herausragender Landschaftsqualitat.

Auf Hoéhe der Ortslage der Stadt Schleswig ist das Landschafts- bzw. Ortsbild
durch Hafenanlagen und Bebauung sowie Grinflachen gepragt. In Richtung Os-
ten, auf dem ehemaligen Bundeswehrstandort "Freiheit”, entwickelt sich ein
neuer Stadtteil mit Ausrichtung dominanter Gebaudeensembles zur Schlei.

Bei dem Gebiet des Bebauungsplans Nr. 105 handelt es sich um den 6stlichen
Teilbereich dieses Konversionsgelandes. Es wurde inzwischen von den alten
Nutzungen weitgehend beraumt und umfasst derzeit im zentralen Bereich grof3-
Beschreibung flachig vegetationsfreie Flachen sowie einige verbliebene StralRenziige und ver-
siegelte Platze. Als hochwertige Landschaftsstruktur ist vor allem das Schleiufer
mit einem nahezu durchgehenden Réhrichtsaum hervorzuheben. Des Weiteren
befindet sich am Nordrand, an der Béschung einer alten Bahntrasse, ein Wald-
stlick, welches eine griine Kulisse fir den Standort bildet. Zudem sind ein Ge-
hélz mit einem innen gelegenen See, mehrere kleinflachige Gehdlzbestéande
und Baumgruppen sowie verstreut gelegene Brachflachen auf dem Gelande vor-
handen. Im Osten sind mit der Mihle Nicola und dem Kloster Freiheit bereits
neue siedlerische Nutzungen entwickelt. Die Miihle Nicola ist von vielen Seiten
aus bis in die Ferne sichtbar. Die neuen Gebaude des Klosters sind von pragen-
dem alten Baumbestand eingegriint.

Das Schleiufer ist naturnah gepragt und wird weitgehend von Réhrichtsdumen
begleitet, die in einzelnen Abschnitten ausgedehnte Besténde bilden. Im Bereich
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einer Regenwassereinleitstelle ist ein kleiner Strand ausgebildet. Landeinwarts
folgt eine Béschung mit naturnahen Grasfluren und Geblischen. In einigen Ab-
schnitten sind die Béschungssicherungen aus Feldsteinen sichtbar.

Im raumlichen Zusammenhang ergeben sich fir den Kistenabschnitt ab etwa
Hohe des Kulturzentrums Heimat bis ca. 1 km in Richtung Nordosten weitlaufige
Blickbeziehungen, mit kistenraumtypischer Vegetation als Leitlinie und der
Muhle Nicola als Blickfanger im Hintergrund.

Die auf dem Gelande stattfindenden Raumarbeiten, die mit vegetationsfreien
Flachen, Baustelleneinrichtungsflachen und Halden mit Abraum- und Auffilima-
Vorbelastung terial verbunden sind, erwirken einen naturfernen und stérenden Eindruck.

Die naturnahe Schleikiiste wird durch eine befestigte Béschung in ihrer Ausdeh-
nung und dynamischen Prozessen begrenzt.

Bewertungskriterien: Nattrlichkeit, Historische Kontinuitat sowie Vielfalt.

Das Landschaftshild des Grol3raums Schlei besitzt aufgrund seiner Uberregio-
nalen Attraktivitdt eine besondere Bedeutung. Teile wertgebender Strukturen,
wie Wasserflachen, kurze Strandabschnitte und sdumende Schilfréhrichte, lie-
gen auch im Plangebiet.

Bewertung Das Landschaftsbild des Plangebiets auRerhalb des Kiistensaums ist vorwie-
gend anthropogen Uberpragt und ist pauschal betrachtet von allgemeiner Be-
deutung. Im Detail besitzen einzelne landschaftspragende Landschaftsele-
mente, wie die Waldkulisse im Hinterland, das Gehdlz mit dem innenliegenden
See und einzelne pragende Baumgruppen, besondere Bedeutung fiir das Land-
schafts- bzw. Ortsbild.

2.1.1.10 Menschen

Untersuchungs- | Wohngebiete, Erholungsgebiete, Einrichtungen fiir Freizeit und Erholung, Ein-
rahmen richtungen fur Fremdenverkehr und Tourismus.

Landschaftsplan der Stadt Schleswig,
Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig,

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt
Schleswig (BHF 2021),

Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung (uBB 2020),

Schalltechnische Prognose zum Bebauungsplan Nr. 105 (M+O 2021).

Datengrundla-
gen

Das Plangebiet liegt direkt an der Schlei, einem tberregional bedeutenden Se-
gelrevier mit herausragender Landschaftsqualitat.

Mit dem Kloster Freiheit und der Mihle Nicola sind auf dem Gelénde zwei kultu-
relle Einrichtungen entwickelt. Das restliche Gelande, einschlie3lich einer verb-
liebenden Werkhalle, befindet sich seit Jahren nicht in Nutzung. Es war der Of-
fentlichkeit in der Vergangenheit bedingt zuganglich und wurde, insbesondere
im sldlichen schleinahen Bereich, zur Erholung genutzt.

Nordlich des Plangebiets verlauft auf der alten Kleinbahntrasse ein Uberregio-
naler Fernwanderweg (Jacobsweg) und Fernradweg (Wikinger-Friesen-Weg).
Der Weg ist 250 m westlich des Bebauungsplans Nr. 105 durch die Werkstral3e
und ca. 80 m westlich des Bebauungsplans Nr. 105 Uber eine Queranbindung
an das Gebiet "Auf der Freiheit" angeschlossen.

Ostlich des Plangebiets wird ein Wohn- und Freizeitquartier mit angegliedertem
Hafen entwickelt. Hier befindet sich zudem das Kulturzentrum "Heimat".

Die néchstliegenden Wohnnutzungen befinden sich direkt nérdlich angrenzend
an das Plangebiet an der Straf3e "Grabensberg" und in 150 m Entfernung an der

Beschreibung
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Zuckerstral3e. Insofern hat das Plangebiet Bedeutung als unmittelbares Woh-
numfeld. GroRere Wohneinheiten liegen ca. 500 m in westliche und 700 m in
stdwestlich Richtung. Somit liegt das Plangebiet, in Verbindung mit dem Fern-
wanderweg auf der alten Kleinbahntrasse, auch im Naherholungsraum der
Schleswiger Bevolkerung.

Besonders gesundheitsfordernde Aspekte (Luftkurort, Seeklima) oder erhebli-
che gesundheitsschadigende Einwirkungen (starke Luftschadstoff- sowie Larm-
immissionen) sind im Plangeltungsbereich nicht gegeben.

Zurzeit ist das Plangebiet nur wenig von StralRenverkehr und entsprechenden
Larm- und Schadstoffemissionen belastet. Allerdings wirken Larmimmissionen
des Veranstaltungszentrums "Heimat" und auf das Plangebiet ein. Der Betrieb
der Mihle fiihrt gemaR Schallgutachten nicht zu maf3geblichen Belastungen.

Das Plangebiet ist von LArmemissionen des Veranstaltungszentrums "Heimat"

Vorbelastung vorbelastet.

Bewertungskriterien: Wohnfunktion, Erholungswirksamkeit der Landschaft, Ge-
sundheit.

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner Attraktivitat eine besondere Bedeutung
Bewertung als Erholungsort an der Schlei zu. Es besitzt ebenfalls eine besondere Bedeu-
tung als Wohnumfeld und als Standort von Kultureinrichtungen.

Orte mit besonderer Bedeutung beziiglich Wohnnutzungen liegen auf3erhalb
des Plangebiets.

2.1.1.11 Kulturgiter und sonstige Sachguter

Kulturdenkmale, Archaologische Fundstellen, Archaologisches Interessenge-
biete, Historische Landnutzungsformen, kulturell bedeutsame Stadt- und Orts-
bilder

Untersuchungs-
rahmen

Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan,
Denkmalliste Schleswig-Flensburg (Landesamt fir Denkmalpflege),
Archaologie-Atlas SH (DigitalerAtlas Nord).

Datengrundla-
gen

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale oder sonstige historisch und kulturell
bedeutsamen Guter vorhanden.

Nordwestlich des Plangebiets liegt ein Archdologisches Interessengebiet mit der
Gebietsnummer 19.

Beschreibung

Das Gelande ist anthropogen Uberformt. Es handelt sich gro3flachig um Auf-

Vorbelastung schittungsbéden.

Bewertungskriterien: Seltenheit, Auspragung, Schutzstatus.

Bewertung Das Plangebiet ist beziglich des kulturellen Erbes und sonstiger Sachgiiter von
allgemeiner Bedeutung.

2.1.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fiuhrung der Planung

Ohne den Bebauungsplan Nr. 105 sind weiterhin der Betrieb des Klosters Freiheit und der
Muhle Nicola vor dem Hintergrund der derzeitigen Genehmigungen mdglich. Eine Entwicklung
des geplanten Quartiers aus Wohnungen und wohnverwandten Nutzungen sowie dem Hotel
kann allerdings nicht verwirklicht werden. Das stadtebauliche Potenzial der am Ortsrand und
in attraktiver Lage der Schlei gelegene Flache kdnnte nicht genutzt werde.
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Das Geléande wirde, ausgenommen im Bereich der Mihle und des Klosters, eine unbebau-
bare Siedlungsbrache bleiben, die gegebenenfalls in Teilbereichen zur Erholung oder fiir Ver-
anstaltungen genutzt werden kdnnte. Es ist anzunehmen, dass in diesem Fall Teilbereiche an
der Schlei zur Erholung genutzt werden und die Flachen im Hinterland als Brachflachen ver-
bleiben.

Sollten keine Nutzungen oder Pflegemalinahmen auf dem Gel&nde erfolgen, ist mit dem Ein-
setzen einer Spontanvegetation auf den berdumten Flachen und nachfolgender Verbuschung
des Gelandes sowie einer Zunahme an Konflikten durch unbefugte Nutzer auszugehen. Be-
zuglich der Umweltbelange wéren vorteilhafte Entwicklungen beziiglich der Pflanzen- und Tier-
welt zu verzeichnen. Dieses hatte insbesondere Vorteile fur den schiitzenswerten Kiistensaum
der Schlei. Anderenfalls kann allerdings auch davon ausgegangen werden, dass frei zugang-
lich werdende Uferbereiche durch eine ansteigende Erholungsnutzung gestort werden konn-
ten.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung der Planung

Die Vorgehensweise zur Erstellung einer Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfihrung der Planung ist in Halbsatz 2 Buchstabe b) der Anlage 1 BauGB wie folgt
vorgegeben:

"hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlief3lich Abrissarbeiten

bb) Der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfigbarkeit
der Ressourcen zu bertcksichtigen ist

cc) Der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Lichte,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

dd) Der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

ee) Der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen)

ff)  Der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete un-
ter Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
nattrlichen Ressourcen,

gg) Der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmal3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klimawandels

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;
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die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die etwaigen indirekten, sekundaren, kumula-
tiven, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstre-
cken; die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union
oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rech-
nung tragen."

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt
vor dem Hintergrund der in Kapitel "2.2.1 "Relevante Wirkfaktoren und Wirkintensitat" aufge-
listeten Faktoren beschrieben und bewertet.

Die in der Anlage 1 Halbsatz 2 Buchstabe b) Aufzahlung aa) bis hh) BauGB genannten Ein-
flisse und Wirkzusammenhange werden beziiglich ihrer Auswirkungen auf die nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu prifenden Umweltbelange sowie auf die ergan-
zenden Vorschriften zum Umweltschutz geméaf § 1a BauGB beschrieben und bewertet.

Zu den genannten Umweltbelangen gehoéren folgende Bestandteile: Schutzgiter, Natura
2000-Gebiete, Wechselwirkungen, Darstellung in Landschafts- und anderen Planen, Emissio-
nen, Abfall, Abwasser, erneuerbare Energien, effiziente Nutzung von Energie, Luftqualitat, Un-
félle und Katastrophen.

Die gemal § 1a BauGB in der Umweltpriifung abzuhandelnden ergénzenden Vorschriften zum
Umweltschutz mit den Themen "Sparsamer Umgang mit Grund und Boden", "Bericksichtigung
der Eingriffsregelung”, "Konfliktbewéaltigung Natura 2000-Gebiete" und "Mafinahmen zum Kii-
maschutz und zur Anpassung an den Klimawandel" sind in der Anlage 1 BauGB nicht als ge-
sonderter Gliederungspunkt des Umweltberichts benannt. Da sie eine besondere Planungsrele-
vanz besitzen, haben diese Themen in diesem Umweltbericht dennoch ein gesondertes Kapitel
erhalten (Kap. 2.2.11 "Auswirkungen beziiglich erganzender Vorschriften zum Umweltschutz").
Auch dem Thema "Schutzgebiete" wird zum besseren Versténdnis ein zusétzliches Kapitel ge-

widmet (Kap. 2.2.5 "Auswirkungen auf sonstige Schutzgebiete und -objekte").

Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird verbal-argumentativ hergeleitet. Hierflir werden Mal3-
stdbe des UVPG und Informationen weiterer rechtlicher Vorgaben der verschiedenen Admi-
nistrationsebenen herangezogen.

2.2.1 Relevante Wirkfaktoren und Wirkintensitat

2.2.1.1 Wirkfaktoren und Wirkintensitat des geplanten Vorhabens

In Kapitel 1.3.5 "Allgemeine Wirkfaktoren" sind die planbedingten potenziellen bau,- anlagen-
und betriebsspezifische Wirkfaktoren des Bebauungsplans aufgelistet.

Die Auswirkungen auf die Umwelt hdngen von der raumlichen Reichweite und der Intensitét
der Wirkfaktoren sowie von dem aktuellen Umweltzustand einschliel3lich seiner Vorbelastun-
gen und der Empfindlichkeit der betroffenen Umweltbelange ab.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 105 der Stadt Schleswig sind aktuell insbesondere
folgende Vorbelastungen vorhanden:

— Grol¥flachige Aufschiittungen zur Herstellung des ehemaligen Kasernengelandes

— Zwei in Nutzung befindliche Grundstiicke (Muhle Nicola, Kloster Freiheit) mit vorhan-
denen sowie bereits geplanten ca. 10 Wohneinheiten und Kulturbetrieb.
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Flachen: ca. 0,19 ha vorhandene Versiegelungen (Gebaude, Wege, Terrassen) und
ca. 0,44 ha AuRenanlagen und Grinflachen

— Ein nicht mehr in Nutzung befindliches Hallengebdude nérdlich des Klosters

— Insgesamt ca. 1,9 ha Versiegelte Flachen im Plangebiet (StraRen, Stellplatze, Wege,
Lagerplatze, Gebaude, Terrassen und sonstige versiegelte Flachen)

— Entwasserungseinrichtungen
— Befestigte Béschungsbereiche an der Schlei
— Punktuell Erholungsnutzung am Schleiufer (ein schmaler Zugang zum Strand)

— Abraumarbeiten im Jahr 2020 (Befahren, Entfernung von Gebauden und Vegetation,
Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze)

— Larmeinwirkungen durch das Kulturzentrum "Heimat".

Fur die Umweltprifung sind lediglich diejenigen Einwirkungen relevant, mit denen die Wirkfak-
toren gegenuber den bestehenden Verhaltnissen Veranderungen auslésen kdnnen.

In der folgenden Tabelle werden die fur die Umweltprifung relevanten Wirkfaktoren mit der
jeweils auslésenden stidtebaulichen Festsetzung und der prognostizierten Wirkintensitat (An-
gabe von Wirkort und Gré3enordnung des Wirkfaktors) aufgelistet. Anhand dieser Informatio-
nen werden in den nachfolgenden Kapiteln die Auswirkungen und erheblichen Auswirkungen
des geplanten Vorhabens auf die aktuelle Umweltsituation bewertet.

Tab. 2: Relevante Wirkfaktoren der stadtebaulichen Entwicklung unter Berticksichtigung der
Vorbelastungen

Wirkfaktor Auslosende  stadte- Wirkintensitéat
bauliche Festsetzung
Wirkort GrofRe
Baubedingte Wirkfaktoren (temporér)
Temporéare Flacheninanspruch- Verkehrsflachen, Bau- Gesamtes Plangebiet, Ca. 94 ha
nahme durch Baustellenbetrieb flachen, Grinflachen ausgenommen See,
(Bauarbeiten, Baustellenverkehr) Muhle, MalZnahmenfla-

chen und verbleibende
Geholzflache im Norden

Temporare Emissionen durch Verkehrsflachen, Bau- Grofsteil des Plangebiets | 10,9 ha plus Umgebung
Baustellenbetrieb (Larm, Staub, flachen, Grunflachen und der Umgebung

Licht, Bewegungsreize durch '‘Parkanlage’ (Schlei, benachbarte

Menschen und Fahrzeuge) Konversionsflachen)

Temporare Absenkung des Baufenster Baufenster und Umge- Im Rahmen von Bau-
Grundwasserspiegels (Grund- bungsbereiche gruben fiir Gebaude

wasserhaltung fur Baugruben)

Temporare Wassertribung in der | Wasserflache der Schlei innerhalb des Nicht maRgeblich zu er-
Schlei durch den Bau der Steg- Schlei Schlei: Plangebiet und warten
hauser Umgebung
Abtransport von Bodenaushub Bauflachen Teilflachen des Plange- Massen und Qualitaten
biets werden im Rahmen der
Vorhabenumsetzung
ermittelt
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Wirkfaktor

Ausldésende  stadte-
bauliche Festsetzung

Wirkintensitat

Wirkort

GroRe

Unfalle (Leckagen) mit Eintrag
von Schadstoffen

Verkehrsflachen, Bau-
flachen, Grunflachen

Nahezu gesamtes Plan-
gebiet und Umgebung

Allgemeiner Baustellen-
betrieb ohne auBerge-
wohnliche Gefahren-
quellen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren (dauerhaft)

Flacheninanspruchnahme durch
Siedlungsentwicklung (Wieder-
herstellung sowie Neuentwick-
lung) auf einer Konversionsfla-
che

Verkehrsflachen, Bau-
flachen, Grunflachen

Grof3teil des Plange-
biets, ausgenommen
Wald, Kistenstreifen
und bereits baulich ent-
wickelte Grundstiicke
(Mdahle, Kloster)

Ca. 6,3 ha
(Bauflachen 5,4 ha,

Griinflachen 0,9 ha,
Veranderung der Lage
von Verkehrsflachen)

Flacheninanspruchnahme durch
Siedlungsentwicklung im Bereich
von Wasserflachen der Schlei

Bauflache

Bauflache

Ca. 0,06 ha

Entfernen / Beeintrachtigung von
Vegetation im Rahmen der Bau-
feldvorbereitung

Verkehrsflachen, Bau-
flachen und Grunfla-
chen im Bereich vor-
handener Vegetations-
bestande

Teilflachen des Plange-
biets

Vegetation mit beson-
derer Bedeutung auf
ca.1,8 ha

Inanspruchnahme durch neue
Versiegelungsflachen

Verkehrsflachen, Bau-
flachen

Teilflachen des Plange-
biets

Landseite: 3,52 ha
Schlei: 2 m2

Neue und wieder hergestellte 6f-
fentliche und private Griinflachen

Offentliche Gruinflachen

Offentliche Grunflachen

0,6 ha Grunflache
"Parkanlage”

0,3 ha Grunflache" na-
turnahe Anlage”, z.T.
nach Waldumwandlung

Vorhandensein von neuen Ge-
bauden und Nebenanlagen (ge-
genstandliche und optische Bar-
riere)

Geb&udelangen, Ge-
baudehdhen

Bauflachen

Neubauten mit H6hen
13,0 bis 23,0 m GUNHN
(plus technische Anla-
gen max. 2 m), teil-
weise Gebaudelangen
Uiber 50 m zulassig

Zusétzliche Ableitung von Ober-
flachenwasser aus dem Plange-
biet

Verkehrsflachen und
Bauflachen (GR, GRZ)
(3,52 ha Neuversiege-
lung)

Teilflachen des Plange-
biets

Durch zusétzlich 3,52
ha Versiegelungsfla-
chen

Zusétzliche Einleitung von Ober-
flachenwasser in Schlei

Verkehrsflachen und
Bauflachen (GR, GRZ)
(zusétzlich 3,52 ha Ver-
siegelungsflachen)

Schlei

Aus zusatzlich 3,52 ha
Versiegelungsflachen

Uberkragung der Wasserflache
der Schlei mit baulichen Anlagen
(Steghauser)

Wohngebiet im Wasser-
bereich

Bereich unterhalb der
Steghauser

Ca. 310 m2
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Wirkfaktor

Ausldésende  stadte-
bauliche Festsetzung

Wirkintensitat

Wirkort

GroRe

Abgrabungen, Aufschittungen,

Verkehrsflachen, Bau-

Grof3teil des Plangebiets

Ca.8,2 haim Bereich

Bodenaustausch sowie Vermi- flachen (Landflachen), (Landflachen) vorhandener Aufschiit-
schung von Boden zur Umset- Grinflachen 'Parkanla- tungsboden

zung neuer Vorhaben ge'

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (dauerhaft)

Zusétzlicher Verbrauch von Was- | Bauflachen Gebaude fur ca. 474 Haushalte,

ser, Energie

Zusétzliche Entsorgung von Ab-
fall und Abwasser

80 Beherbergungsbet-
ten, 4 Einheiten/m2 Ge-
werbe

Emissionen durch zuséatzlichen
StraBenverkehr (Larm, Luft-
schadstoffe) und Hausbrand
(Luftschadstoffe)

Verkehrsflache, Bauge-
biete

Pauschal Plangebiet und
Umgebung

Im Rahmen von ortsiib-
lichen Nutzungen
(Wohnen, Gewerbe,
Freizeit) im Stadtgebiet

Emissionen (Licht, La&rm, Bewe-
gung, Nahrstoffe) durch neue
Nutzungen (Wohnen, Freizeit)

Bauflachen, Griunfla-
chen

Pauschal Plangebiet und
Umgebung

Im Rahmen von ortsiib-
lichen Nutzungen
(Wohnen, Gewerbe,
Freizeit) des Stadtge-
biets

Potenziell Freizeittatigkeiten auf
der Schlei (z.B. Kanus, SUP)

Baufeld 18 und geplan-
ter Wasserkanal

Schlei

Privatnutzung aus ca.
20 Wohneinheiten

Unfalle (Leckagen) im Rahmen
der geplanten Nutzungen

Verkehrsflache, Bauge-
biete

Plangebiet und Umge-
bung

Im Rahmen von ortsiib-
lichen Nutzungen
(Wohnen, Gewerbe,
Freizeit) des Stadtge-
biets

2.2.1.2 Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Kumulierung)

Zusétzlich zur Abhandlung der direkten planbedingten Auswirkungen ist zu priifen, ob zusatz-
lich erhebliche Auswirkungen entstehen, die gemald Halbsatz 2 Buchstabe b) Unterpunkt ff)
der Anlage 1 BauGB "infolge einer Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen” ausgeltst werden kénnen.

Folgende Vorhaben benachbarter Planungsgebiete besitzen hinsichtlich méglicher kumulati-
ver Wirkungen Relevanz:

— Bebauungsplan Nr. 102: Sonstiges Sondergebiet "Kultur" im Zentralbereich "Auf der
Freiheit" (Aufstellungsbeschluss 23.04.2018). In diesem Gebiet soll ein multifunktiona-
les Kulturhaus entstehen und ein Quartier aus ca. 150 Wohnungen und Bliros sowie
einem Nahversorgungszentrum entwickelt werden.

— Bebauungsplan Nr. 103: Auf der Freiheit (Westteil) — fir das Gebiet zwischen der Fjor-
dallee und dem Veranstaltungszentrum 'Heimat' sowie zwischen der ehemaligen Kreis-
bahntrasse und der Schlei. In diesem Bereich sollen Wohnraum fir ca. 650 Haushalte,
mehrere Einheiten Gewerbe, ein Medizinisches Zentrum, ein Pflegeheim, ca. 15 Bliros,
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Hafenbetrieb mit sanitédren Anlagen sowie Kran, Bootstankstelle, Dienstleistungsbetrie-
ben und Gastronomie, ein Wohnmobilstellplatz und 30 Bootsliegeplatze entstehen.

Beide Planvorhaben sind zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 105 Teile eines rund 27 ha
grol3en Gesamtvorhabens im Bereich des ehemaligen Kasernengeldndes "Auf der Freiheit"
(siehe Kap. 1.3.1 "Ziele und Inhalt des Bauleitplans).

Mit der Prifung auf zusétzliche erhebliche Auswirkungen durch Kumulierung wird ermittelt, ob
durch eine kumulative Betrachtung erstmals eine Erheblichkeit der betrachteten Umweltaus-
wirkungen des B-Plans Nr. 105 feststellbar ware. Dieses kann vor allem fir Konstellationen
zutreffen, wenn die zu erwartenden Auswirkungen des anderweitigen Planvorhabens bereits
erheblich sind, oder wenn die zu erwartenden Auswirkungen der Einzelvorhaben durch Sum-
mation erstmals eine Erheblichkeit erreichen.

3y

Y,

@H

D?

Bebauungsplan 102 .

ﬁ

=

Al

1

—

\[ 3

\3

\[3

(Vi

QGG

A
@ @Q

‘A,

105
% Beba_liu:lg\svplanlm Bj E%gé
' 4 s
SISEES H B 51
el -
& g S e
U 0 Bﬂg“aoﬂﬂﬂg @ =

Abb. 1: Quartier "Auf der Freiheit II", Stand der Bauleitplanung 12.03.2020 (Quelle: SGEG 2020, Ent-

wurfsverfasser: Evers und Kussner, Stadtplaner PartGmbB)

Das Verfahren des Bebauungsplans Nr. 102 ist derzeit ist noch nicht so weit fortgeschritten,
dass aus den Planungsunterlagen Angaben zur Art und zum Umfang der Umweltauswirkun-
gen sowie deren Bewertung entnommen werden kénnen. Aus diesem Grund kann eine Be-
wertung der Umweltauswirkungen infolge einer Kumulierung mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 105
nicht durchgefuihrt werden, sondern ware im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
Nr. 102 auszuarbeiten.

Der Bebauungsplan Nr. 103 wurde im Marz 2020 von der Stadt Schleswig beschlossen. Im
Umweltbericht sind die Wirkfaktoren und Auswirkungen des geplanten Vorhabens sowie die
Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsprifung dargelegt. Sie werden in den nachfolgenden
Kapiteln des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 105 im Rahmen der Bewertung kumu-
lierender Auswirkungen "in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen” berticksichtigt.
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In der folgenden Tabelle sind die im Bebauungsplan Nr. 103 bereits als erheblich bewerteten
Umweltauswirkungen aufgelistet. Vor diesem Hintergrund ist auch fir den Bebauungsplan
Nr. 105, sofern die entsprechenden Auswirkungen ausgeltst werden, in Hinblick auf kumulie-
rende Wirkungen eine Erheblichkeit der betroffenen Auswirkung zu bewerten. Folgende po-
tenziellen Auswirkungen wéaren hiervon betroffen: Erhéhung der Abflusswerte in der Wasser-
haushaltsbilanz nach dem Regelwerk A-RW-1, Verlagerung von Schadstoffen durch Verande-
rungen im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Ermdglichung einer weit in der Schleiland-
schaft sichtbaren Gebaudesilhouette, ggf. Auslosung eines mdglichen Kontaktes von Men-
schen mit Schadstoffen, Steigerung des Verkehrslarms im Bereich der Strale Holmer Noor-
weg (Abschnitt nérdlich llensee) beziehungsweise auf der Klosterhofer Stral3e.

Tab. 3: Erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 103 auf die Umweltbelange

Umweltbelange und | Erhebliche Auswirkungen
Prufpunkte

Umweltbelange gemaf 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB

Wasser Nachteilig: Der Wasserhaushalt wird gemafl Wasserhaushaltsbilanz nach
dem Regelwerk A-RW 1 aufgrund der Veranderungen der Abflusswerte um
mehr als 15 % erheblich beeintrachtigt.

Nachteilig: Das Grundwasser kann nach Entsiegelungen im Bereich von
zwei Altlastenverdachtsflachen mdglicherweise durch eine Verlagerung
von Schadstoffen erheblich beeintrachtigt werden.

Die Mdoglichkeit einer Gefahrdung des Grundwassers ist im Rahmen der
Vorhabenumsetzung durch einen Fachgutachter zu klaren und bei Erfor-
dernis durch geeignete MaRnahmen zu unterbinden.

Landschaft Nachteilig: Die landlich und naturnah wirkende Schleilandschaft im Ostli-
chen Bereich "Kleine Breite" wird durch eine weit sichtbare Gebaudesil-
houette Uberpragt und in ihrem Charakter erheblich beeintrachtigt.

Mensch Nachteilig: Die Gesundheit von Menschen kann im Bereich von zwei Alt-
lastenverdachtsflachen maoglicherweise durch einen Kontakt mit Schad-
stoffen gefahrdet werden.

Die Moglichkeit einer Gefahrdung von Menschen ist im Rahmen der Vor-
habenumsetzung durch einen Fachgutachter zu klaren und bei Erfordernis
durch geeignete MaRnahmen zu unterbinden.

Nachteilig: Kumulativ mit den Auswirkungen der Bebauungsplane Nr. 102
und 105 betrachtet wird die Wohnqualitat im Bereich der Stral3e Holmer
Noorweg (Abschnitt nérdlich llensee) beziehungsweise auf der Kloster-
hofer Stral3e aufgrund einer Steigerung des Verkehrslarms um mehr als
2,1 dB(A) und einer Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV an
einigen Gebauden erheblich beeintrachtigt.

Alle weiteren Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 103 werden in den nachfolgenden Kapi-
teln des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 105 "in Bezug auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen™ auf
ein Eintreten kumulativer Auswirkungen geprift und bewertet.
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2.2.2 Auswirkungen auf den Umweltzustand / 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a), c), d) BauGB)

2.2.2.1 Auswirkungen auf Flache

Von dem 10,9 ha grof3en Plangebiet sind rund 6,3 ha fir neue Siedlungsentwick-
lungen (Bauflachen, Griinflachen) vorgesehen. Davon werden ca. 5,6 ha neu ent-
wickelt und ca. 0,7 ha Restbestande aufgegebener Nutzungen reaktiviert (Griin-
flache ndrdlich des Sees, Grundstiick mit leer stehendem Hallengebaude).

Rund 1,9 ha Verkehrsflachen sind bereits vorhanden und werden lediglich in Teil-
abschnitten verlagert.

Fur die restlichen 2,6 ha (Grundstiicke Mihle und Kloster, Abschnitte der natur-
nahen Kistenlandschaft, See mit Umgebungsbereich, Teil der Bahnb&schung)
sind keine relevanten Veranderungen der Nutzungen vorgesehen.

Insofern handelt es sich nicht um eine Neuerschlie3ung sondern gré3tenteils, um
eine Wiedernutzbarmachung von Siedlungsflachen. Der GroRteil der Flachen ist
durch die vormalige Nutzung als Bundeswehrstandort vorbelastet und von Ge-
bauden berdumt.

Eine Siedlungsentwicklung zu Lasten naturgepragter Flachen der freien Land-
schaft findet am nordlichen Gebietsrand und an der Kiste auf ca. 0,74 ha statt
(0,4 ha Waldumwandlung mit Beseitigung von Gehdlzen, 0,14 ha Uberpragung
Kistenlandschaft).

Ca. 0,5 naturnahe Gehdlzflachen (z.T. nach Waldumwandlung verbleibende Ge-
hélzbestédnde) am ndérdlichen Gebietsrand und 0,37 ha im Plangebiet gelegene
Kustenlandschaft bleiben im Bestand erhalten.

Aufgrund der vorwiegenden Wiedernutzbarmachung von Siedlungsflachen (Kon-
versionsgelande) und der geringen Flachengrofen in naturnahen Bereiche wer-
den die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als nicht erheblich gewertet.

Kumulative Auswirkungen: Zusammen mit den 10,8 ha des Bebauungsplans
Nr. 103 ist eine Wiedernutzbarmachung von Siedlungsflachen von insgesamt
17,1 ha zu bewerten. Die kumulative Betrachtung der Wiedernutzbarmachung
von Siedlungsflachen fiihrt aufgrund der Vorbelastungen (Konversionsgelande)
nicht zu zusatzlichen erheblichen Auswirkungen.

Auswirkungen

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.2 Auswirkungen auf Boden

Im Bereich der Baugebiete (ohne Wasserflachen) und Verkehrsflachen werden
Bdden, die invielen Bereichen durch Aufschiittungen, Versiegelungsflachen und
Berdaumung vormaliger baulicher Anlagen anthropogen vorbelastet sind, erneut
durch Baustellentatigkeiten (Abgrabungen, Aufschiittungen, Vermischungen,
Verdichtungen) verandert. Hierdurch werden die natirlichen Bodenfunktionen
(Lebensraumfunktion, Funktion im Wasserhaushalt, Regulationsfunktion) erneut
und zusatzlich dauerhaft beeintrachtigt.

Durch die Festsetzung von Verkehrsflachen, Baugebieten und weitere befestigte
Flachen werden bis zu 3,52 ha Neuversiegelungen erméglicht. Unterhalb von
Versiegelungen werden die natlrlichen Bodenprozesse gréRtenteils unterbun-
den. Aufgrund der Betroffenheit stark vorbelasteter Boden bei einer Flachen-
grof3e von weit unterhalb von 10 ha sind die Auswirkungen nicht erheblich.

Im Bereich der Schlei werden vier Pféhle platziert, welche den Unterbau der
Steghauser darstellen. Hierfiir werden Versiegelungen am Schleigrund von ca.
2,0 m2 veranschlagt. Aufgrund der geringfiigigen Flache sind die Auswirkungen
nicht erheblich.

Auswirkungen
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Die in mehreren Bereichen anstehenden Torfschichten kdnnen méglicherweise
entfernt und gegen ein tragfahiges Material ersetzt werden. Die mogliche Ent-
nahme der im Untergrund anstehenden Torfe bzw. deren Uberbauung wird auf-
grund der bereits vor Jahrzehnten erfolgten Aufschiittungen und teilweise Ver-
siegelungen an den betroffenen Standorten nicht als erhebliche Beeintrachti-
gung gewertet.

Kumulative Auswirkungen: Der Bebauungsplan Nr. 103 bereitet Neuversiege-
lungen auf einer Flache von 4,5 ha vor. Kumulativ ist eine Neuversiegelung von
insgesamt 8,0 ha zu bewerten. Aufgrund der Betroffenheit stark vorbelasteter
Bdden bei einer Flachengrdf3e von unterhalb von 10 ha sind die Auswirkungen
nicht erheblich.

Erhebliche
Auswirkungen

2.2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Auswirkungen

Die Planung ermdgglicht auf rund 3,52 ha Neuversiegelungen. Fir die Bauent-
wicklungsflachen wurde zum Umgang mit dem anfallenden und Uberschiissigen
Regenwasser ein Entwésserungskonzept erstellt (M+O 2021). Das auf den Stra-
Renflachen anfallende Niederschlagswasser soll in Mulden, Pflanzinseln und be-
grunten Parkstreifen durch die Passage der belebten Oberbodenzone (,,A-Hori-
zont") vorgereinigt werden. Niederschlagswasser, das nicht unmittelbar zur Ver-
sickerung gebracht werden kann, wird tber Teilsickerleitungen und Ablaufe (im
Starkregenfall) gefasst und in eine geplante Regenwasserkanalisation mit An-
schluss an die Schlei eingeleitet. Das Niederschlagswasser der Grundstiicksfla-
chen wird, soweit es der anstehende Baugrund zuldsst, zur Versickerung ge-
bracht. Niederschlagswasser das nicht in den Untergrund versickert werden
kann wird in die geplante Regenwasserkanalisation mit Anschluss an die Schlei
abgeleitet. Ein gewisser Anteil des anfallenden Niederschlagswassers wird in
Mulden, Grunflachen und auf Griindéachern verdunsten.

Fur die Flachen der Klosters, welchem eine weitere Einleitstelle zur Verfligung
steht, und des Miihle werden durch das Planvorhaben keine mafRRgeblichen An-
derungen erwirkt.

Fur den Grundwasserhaushalt bedeuten die zusétzlichen Versiegelungen eine
erhdhte Ableitung von Oberflachenwasser aus der Flache und damit eine Ver-
ringerung der Grundwassereinspeisung. Die zukinftigen Versiegelungsflachen
liegen in einem Gelande, das bereits mit Entwasserungseinrichtungen erschlos-
senen ist. Aufgrund dieser Vorbelastung und vor dem Hintergrund des im UVPG
angelegten Rahmens fir stadtebauliche Entwicklungen werden die Beeintrach-
tigungen des Grundwasserhaushalts durch 3,52 ha Neuversiegelungen nicht als
erheblich gewertet.

Die Erh6hung der Ableitung von Oberflachenwasser aus dem Plangebiet kann
zu einer Veranderung des Wasserspiegels des Binnengewassers fuhren. Im
Rahmen der Konkretisierung der Entwasserungsplanung kénnen mafRgebliche
Veranderungen durch gezielte MaBnahmen, wie z.B. eine Anbindung an die Re-
genwasserkanalisation durch Notiberlaufe, vermieden werden. Der Bebau-
ungsplan gibt entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen des Gewassers vor, so dass keine mafl3geblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Zudem wird sich bei einer mdglicherweise Erhdhung der Abfliisse die Einleitung
von Oberflachenwasser in die Schlei erhdhen. Die zusatzlich erwirkten Einlei-
tungen aus wenigen Hektar Versiegelungsflachen bewirken gegeniiber dem
groRraumigen Einzugsgebiet der Schlei und dem umfangreichen Wasserkorper
der 53,4 km2 gro3en Wasserflache nur eine geringfligige Veranderung der Ein-
leitmenge. Die mengenmagigen Auswirkungen sind nicht erheblich.
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Fur das geplante Vorhaben wurde, aufbauend auf ein erstes Entwasserungs-
konzept, ein Fachbeitrag nach dem Regelwerk A-RW 1 zur Bewertung der Was-
serhaushaltsbilanz erstellt (M+O 2021). Diese Bewertungen sind auf spezielle
Anforderungen ausgerichtet und umfassen lediglich einen Teilaspekt wasser-
rechtlicher Fragen. Das Gutachten basiert auf einer zusammenfassenden Be-
trachtung der Plangebiete des Bebauungsplans Nr. 105 und des Bebauungs-
plans Nr. 102. Aufgrund vergleichbarer Ausgangslagen und Planabsichten kon-
nen die Priifergebnisse allerdings auch dem jeweils einzelnen Bebauungsplan
zugeordnet werden. Im Ergebnis werden die Abweichungen des Wasserhaus-
halts zu dem anzunehmenden potenziell naturnahen Referenzzustand gemaf
des angewendeten Regelwerks A-RW 1 beziglich der Kriterien "Ableitung" und
"Abfluss" als eine deutliche Schadigung und gegeniiber dem Kriterium "Ver-
dunstung” als eine extreme Schadigung eingeordnet. Hieraus ergeben sich ge-
mal des Gutachtes folgende Anforderungen: "Dieser Eingriff in den Wasser-
haushalt ist zu vermeiden oder ggf. eine weitergehende regionale Betrachtung
durchzufiihren. Entsprechend A-RW 1 Abs. 3.2 sind Mal3nahmen zur Erhéhung
der Verdunstung zu prifen. Malinahmen zur Forderung der Verdunstung inner-
halb des Plangebietes sind im B-Plan Verfahren abzustimmen und zu berick-
sichtigen”. Als mogliche MaRnahmen werden beispielhaft Dach- oder Fassaden-
begriinung, StraRenb&dume oder Baumrigolen, Profilierung der Grinflachen und
Schaffung von Wasserflachen sowie gezielte Pflanzung von verdunstungsfor-
dernden Pflanzen (Réhricht, Binsen) aufgelistet.

Eine Regenwasserbehandlung ist nach dem Merkblatt DWA-M 153 (Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) nicht zwingend erforderlich. Ge-
man einer Vorabstimmung mit der unteren Wasserbehdrde soll das auf den Ver-
kehrsflachen anfallende Niederschlagswasser dennoch zumindest Uber eine
Passage der belebten Oberbodenzone gereinigt werden. Wo dieses nicht um-
setzbar ist, soll fur die jeweiligen Abfliisse der Stral3enentwasserung ein Tauch-
wandschacht mit Schlammfang vorgesehen werden. Im Fall von Havarien kann
der Abfluss in die Schlei gesperrt werden.

Fur die Trockenhaltung von Baugruben werden Wasserhaltungsmaf3nahmen er-
forderlich sein. Hierbei kann es im nahen Umfeld zu einer Absenkung des
Grundwasserspiegels sowie zu einer Einleitung von verschmutztem Wasser in
die Schlei kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da
die Wasserhaltung unter Einhaltung von Auflagen durchzufiihren ist, nur tempo-
rar wirkt und Gebiete mit besonders empfindlichen Grundwasserverhaltnissen
nicht betroffen sind.

Der Einbau von Grindungspfahlen in den Gewassergrund der Schlei wird auf-
grund der beabsichtigten Bohrungen mit Hilfe einer Kastenddmmung, Entnahme
des Bohrguts mit einem Saugbagger und Abfuhr des Bohrguts kaum mit Was-
sertriibungen verbunden sein. Die Herstellung der Betonpfeiler fihrt aufgrund
der Verwendung der Kastendammung bei guter fachlicher Umsetzung nicht zu
Eintragen von Betonwasser in die Schlei. Die Auswirkungen der Griindungsar-
beiten auf das Schutzgut Wasser sind aufgrund der geplanten Vorkehrungen zur
Vermeidung von Gewasserverunreinigungen nicht erheblich.

Teilbereiche der Sonder- und Wohngebiete befinden sich in einem Hochwasser-
risikogebiet gemaf 8§ 73 Abs. 1 WHG der Schlei. Bei Hochwasserereignissen
kdénnten gegebenenfalls gelagerte wassergefahrdende Stoffe in das Schleiwas-
ser gelangen. Eine vorhabenbedingte maRgebliche Gefahrdung des Gewassers
ist allerdings nicht gegeben, da Uber Festsetzungen des Bebauungsplans Vor-
schriften fur risikofreie Lagerplatze vorgegeben werden.

Kumulative Auswirkungen: Der Bebauungsplan Nr. 103 bereitet Neuversiege-
lungen auf einer Flache von 4,5 ha vor. Kumulativ ist eine Neuversiegelung von
insgesamt 8,0 ha zu bewerten. Aufgrund der Vorbelastung durch bestehende
Entwasserungseinrichtungen und vor dem Hintergrund des im UVPG angeleg-
ten Rahmens fur stadtebauliche Entwicklungen werden die Beeintrachtigungen
des Grundwasserhaushalts durch Ableitung von Oberflachenwasser aus 8,0 ha
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neuen Versiegelungsflachen in einem vorbelasteten Raum nicht als erheblich
gewertet.

Nachteilig: Der Wasserhaushalt wird gemafl Wasserhaushaltsbhilanz nach
dem Regelwerk A-RW 1 aufgrund der Veranderungen der Verdunstungs-
werte um mehr als 15 % erheblich beeintréachtigt.

Erhebliche
Auswirkungen

2.2.2.4 Auswirkungen auf Klima

Es wird durch die Entwicklung von Bauflachen eine Veranderung von Flachen
mit vorhandenem Freiraumklima in Richtung eines durch Trockenheit und War-
mebildung gekennzeichneten Klimas von Siedlungsbereichen prognostiziert.
Die Auswirkungen sind lokal auf das Plangebiet begrenzt und nicht erheblich.

Von dem geplanten Vorhaben gehen voraussichtlich Emissionen von Treibhaus-
gasen (Warmeerzeugung) aus. Die Auswirkungen sind, auch beziiglich des Kli-
mawandels, nicht erheblich, da keine auBergewdhnlich hoch emittierenden Nut-
zungen, wie z.B. Industrieanlagen, angesiedelt werden.

Auswirkungen

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.5 Auswirkungen auf Luft

Die Erméglichung zu weiteren Versiegelungen, Heizaktivitaten und ein erhéhtes
Fahrzeugaufkommen durch Nutzer der geplanten Bauflachen fiihren lokal zu ei-
Auswirkungen | ner Verschlechterung der Luftqualitat durch Staube und Schadstoffemissionen.
Die Auswirkungen sind aufgrund der nur lokalen Bedeutung und aufgrund der
guten Luftaustauschfunktion in der Nahe der Schlei nicht erheblich.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.6 Auswirkungen auf Pflanzen

Mit der Entwicklung des Quartiers werden grof3flachig berdumte vegetationsfreie
Flachen und vorhandene Stral3en in Anspruch genommen.

Daruiber hinaus werden auch Vegetationsflachen besonderer Bedeutung, die
von den bisherigen Raumarbeiten nicht betroffen waren, beseitigt.

Im Norden werden vom geplanten Vorhaben Randbesténde eines Waldes in An-
spruch genommen. Um zwischen den zukinftigen baulichen Anlagen und den
angrenzenden Waldflachen einen gemanR LWaldG erforderlichen Waldabstand
von 30 m einhalten zu kdnnen, sind zusétzlich Waldumwandlungen bis an den
Rand des Plangebiets erforderlich. Im Bereich der 0,67 ha Waldumwandlungs-
flachen werden auf 0,33 ha die Geholze vollstandig gerodet. 0,11 ha werden
aufgelichtet und als parkartige Griinflache entwickelt. Auf 0,23 ha koénnen die
Gehdlzbestande vollstandig erhalten bleiben.

Zur Umsetzung der Steghéduser sind auf rund 250 m2 Eingriffe in Réhrichtbe-
stande der Schlei erforderlich. Zudem werden zukinftig rund 310 m2 Makrophy-
tenbereiche der Schlei Gberschattet.

Des Weiteren werden bei Umsetzung des Vorhabens ca. 0,5 ha flachenhafte
Gehdlzbestande (Laubgehdlz, Kieferngehdlz, Gebisch, Siedlungsgehdlz) und
ca. 0,6 ha, Ruderalfluren und ruderale Grasfluren beseitigt. Zudem werden ca.
20 Einzelbdume mit Stammdurchmessern von 25-70 cm, die nicht mit in die Pla-
nungen integriert werden konnten, entfallen.

Auswirkungen
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Erhebliche
Auswirkungen

Nachteilig: Durch die geplanten Nutzungen geht nicht kurzfristig wieder-
herstellbare Vegetation (Wald, Gehdlzbestédnde, Brackwasserrdhricht) auf
rund 0,9 Hektar verloren.

2.2.2.7 Auswirkungen auf Tiere

Auswirkungen

Mit dem Vorhaben werden gro3flachig bereits berdumte Flachen mit nur gerin-
gen Qualitaten als faunistischer Lebensraum baulich neu tberplant. In diesen
Bereichen sind kaum Beeintrachtigungen der Tierwelt zu erwarten.

Fur Rohrichtbruter, wie den Teichrohsénger, kdnnen mafRgebliche Beeintrachti-
gungen ausgeschlossen werden, da der Grof3teil der Schilfbestédnde erhalten
bleibt und nur im Bereich der Steghauser geringfiigig Lebensraum entfallt.

Lebensraumverluste entstehen vor allem durch die Beseitigung von Teilen der
Waldflachen und weiteren Gehdlzflachen und Baumen und damit insbesondere
fur geholzbritende Vogelarten. Hinsichtlich der artenschutzrechtlich streng ge-
schiitzten Fledermause gehen damit zudem potenzielle Tagesverstecke verlo-
ren. Ein Verlust von héherwertigen artenschutzrechtlich relevanten Wochenstu-
benquartieren oder Winterquartieren in Baumen kann nicht ausgeschlossen
werden, da ein Hohlenbaum mit potenziellen Quartiereigenschaften im Zuge der
Bauvorhaben beseitigt wird und fir einen weiteren Héhlenbaum, der in direkter
Nahe einer geplanten StralRe bzw. in der geplanten Regensickermulde steht,
ebenfalls von einem Verlust auszugehen ist.

Zudem werden mit der Uberplanung einiger artenreicher Grasfluren und Pionier-
flur-Ruderalflur-Komplexe blitenreicher Insektenlebensraum und Lebensraum
vieler weiterer Tierarten beseitigt. Mit der Herstellung von naturnahen Griinfla-
chen, u.a. am Waldrand, werden im Plangebiet vergleichbare Lebensrdume neu
angelegt.

Von dem allgemeinen Lebensraumverlust kdnnen auch weitere weit verbreitete
besonders geschiitzte Arten, wie diverse Mausarten, Igel und Insektenarten be-
troffen sein.

Nach Umsetzung des geplanten Vorhabens und Herstellung neuer Griinrdume
kdnnen sich in den neu entstehenden 6ffentlichen Grinflachen, die z.T. als na-
turnahe Anlage gestaltet werden, und weiteren begriinten Auf3enanlagen neue
siedlungstolerante Tierarten ansiedeln.

In Bezug auf die weitere Umgebung des Plangebiets kdnnten wahrend der Bau-
phase oder betriebsbedingt durch Emissionen (Larm, Bewegung) sowie anlage-
bedingt durch hohe Baukérper potenziell Beeintrachtigungen durch Scheuchwir-
kung auf scheuchempfindliche Vogelarten auftreten. Hiervon waren insbeson-
dere potenziell vorhandene Rastvégel der Schlei betroffen. Eine maRgebliche
Scheuchwirkung durch neue hohe Baukorper wird nicht prognostiziert, da der
betroffene Raum bereits durch stadtische Siedlungsstrukturen vorbelastet ist.
Der Schwerpunkt des Rast- und Brutgeschehens z.B. des Ganseséagers wird vor
allem in den 6stlichen Teilen der Kleinen Breite liegen. Diese Uferpartien liegen
allerdings in so einem grof3en Abstand zum Plangebiet, dass bau- und betriebs-
bedingte Wirkungen (vor allem Licht und Larm) als irrelevant zu betrachten sind.

Zusammenfassend betrachtet sind von dem geplanten Vorhaben lediglich Tier-
vorkommen allgemeiner Bedeutung bzw. geringer Individuenzahl betroffen. Er-
hebliche Beeintrachtigungen des Umweltbelangs Fauna sind nicht zu erwarten.

Erhebliche
Auswirkungen
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2.2.2.8 Berucksichtigung der Wirkungsgeflige zwischen den Belangen Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima

Gemal 8§ 1 Ab. 6 Nr. 7 Buchstabe a) sind die Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen
den Belangen "Tiere", "Pflanzen”, "Flache", "Boden", "Wasser", "Luft" und "Klima" zu bewer-
ten. Die Zusammenhé&nge sind vielfaltig und vielfach auch nicht einschatzbar oder bislang un-
bekannt. Eine vollstandige Darstellung des Wirkungsgefiiges in allen Einzelheiten ist aus die-
sen Griinden nicht maéglich.

In der folgenden Beziehungsmatrix sind zur Veranschaulichung die Intensitaten der Wechsel-
wirkungen zwischen den typischen Aspekten der Umwelt dargestellt. Als Grundlage fur das
Kapitel 2.2.4 "Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes" sind auch die Belange "Biologische Vielfalt”, "Mensch" und "Kulturgiter" in die
Matrix mit einbezogen.

Aufgrund der Wirkungsgefuge kdnnen Auswirkungen auf einen Umweltbelang (z.B. Boden)
Auswirkungen auf einen anderen Umweltbelang (z.B. Wasser) nach sich ziehen. Die bekann-
ten Wirkungsgefiige wurden bei der Zusammenstellung der vorangegangenen Kapitel 2.2.12.1
bis 2.2.2.7 grundlegend bereits bericksichtigt. In Kapitel 2.2.4 "Auswirkungen der Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes" werden einzelne mdgliche
Auswirkungen auf Wechselwirkungen sowie deren Folgen auf die Umwelt beispielhaft be-
schrieben.

Tab 1: Wechselwirkungen zwischen den Aspekten der Umwelt

Umweltaspekte Mensch
2 £ 5
= @ 3
o > c | a < S c 2
c © 3 + 81z 8 o o o 5
S | 2| £ |lec|ef - |§ 2| £ |0
A S| 8| £ |s8|ez| 5|8 | 3|32 | €
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Pflanzen
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2.2.2.9 Auswirkungen auf Biologische Vielfalt

Auswirkungen

Das geplante Vorhaben ragt in den Randbereich von Natura 2000-Gebieten hin-
ein. Die schltzenswerten Bestandteile des FFH-Gebiets DE 1423-394 ,Schlei
incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde* sowie des Européischen Vo-
gelschutzgebiets DE 1423-491,Schlei* kénnten durch Uberbauung und nut-
zungsspezifische Emissionen (Licht, Larm, Bewegungsreize), beeintrachtigt
werden. Zwei vorhabenbezogene Prifungen zu den Natura 2000-Gebieten ha-
ben dieses bewertet. Im Ergebnis ist festzustellen, dass das geplante Vorhaben
gegeniber den Natura 2000-Gebieten vertraglich ist. (siehe Kap. 2.2.3 "Auswir-
kungen auf Natura 2000-Gebiete").

Im Bereich der Kiste und im Norden des Plangebiets werden gesetzlich ge-
schiitzte Biotope (Brackwasserrohrichte, Makrophytenbestande der Schlei, Ar-
tenreiche Steilhange) Uberplant. Da nur ein geringfligiger Anteil der sich entlang
der Schleikuste erstreckenden Rohrichte und Makrophytenbestéande verloren
geht und die artenreichen Steilhdnge mit weit verbreiteten Pflanzengemein-
schaften bewachsen sind, sind die Auswirkungen in Bezug auf die biologische
Vielfalt nicht erheblich.

Die Schlei ist eine landesweite Achse des Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems. Der naturnahe Kiistensaum wird auf einer Lange von ca. 50 m mit Bau-
flachen fir zwei Uber die Schlei kragende Gebaude Uberplant. Aufgrund der
Lage in einem durch Siedlung vorbelasteten Raum und die verhaltnismafig ge-
ringe Flacheninanspruchnahme innerhalb des GroRRraums Schlei sind die Aus-
wirkungen auf groRrdumliche Vernetzungen nicht erheblich.

Das geplante Vorhaben fihrt zu einem Verlust von Lebensraumen besonders
geschutzter Tierarten und kann im Rahmen des Baubetriebs zur Tétung von In-
dividuen fuihren. Erhebliche Beeintrachtigungen sind allerdings aufgrund der Be-
troffenheit von lediglich weit verbreiteten Arten bzw. geringen Individuenzahlen,
der Zuordnung von Okokontoflachen mit Lebensraumqualitaten entsprechend
der verlorengegangenen faunistischen Habitate sowie durch die Einhaltung von
Bauverbotszeiten im Rahmen der Vorhabenumsetzung vermeidbar.

Zusammenfassend betrachtet sind keine maRgeblichen Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt zu erwarten, da die genannten Auswirkungen nur lokale Be-
deutung besitzen und nicht maRgeblich auf wertgebender Bestandteile von
Schutzgebieten, groRraumige Beziehungen oder empfindliche faunistische Po-
pulationen wirken. Erhebliche Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete wer-
den nicht ausgeldst. Die Funktion des Schwerpunktbereichs des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems wird nicht gefahrdet.

Erhebliche
Auswirkungen
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2.2.2.10 Auswirkungen auf Landschaft

Auf der Siedlungsbrache eines ehemaligen Bundeswehrstandorts an der Schlei
wird im Anschluss an vorhandene Ortsbebauung ein neuer Ortsteil entstehen.
Hierdurch wird ermdglicht, dass derzeit im Verfall befindlichen Infrastrukturen
und durch Abrdumtétigkeiten gepragte Frei- und Grinflachen saniert und zu ei-
nem stadtebaulich konzeptionierten Wohn- und Freizeitquartier aufgewertet
werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 105 wird der dstliche Teilbereich des Grol3-
projektes entwickelt.

Die Planung erméglicht die Errichtung von Gebauden bis zu einer Hohe von
23 m UNHN, die weit Uber die Schlei sichtbar sein werden. Ein Hotel mit einer
Gebaudehéhe von 23 m GNHN wird direkt an der Schlei platziert.

Entsprechend hohe Geb&ude wurden bereits ca. 800 m westlich am Ortsrand
der Stadt Schleswig errichtet, so dass der Kustenabschnitt bereits durch ahnli-
che Gebaudekulissen gepragt ist. Allerdings ist die Kiiste des Bebauungsplans
Nr. 105 nicht, wie im westlichen Siedlungsgebiet, in Richtung Stadt ausgerichtet,
sondern in Richtung Osten zum 6stlichen Teil der Kleinen Breite. Damit wird die
Naturnahe der Schlei im Bereich eines landlich und naturnah gepragtem Raums
von hoher Landschaftsbildqualitéat von dem stadtischen Charakter der neuen
Ortsteils Uberpragt. Der Bebauungsplan setzt zur Verringerung der Auswirkun-
gen Baumpflanzungen in Griinanlagen und im Bereich der Au3enanlagen der
Auswirkungen | Bauflachen fest. Eine maRgebliche Abschirmung wird hierdurch allerdings nicht
erreicht werden kdnnen.

Die beiden an der Kiste geplanten Steghduser besitzen eine geringere Gebau-
dehohe und werden weniger weit sichtbar sein. Sie ragen allerdings in den Kis-
tenraum der Schlei hinein und erwirken einen Verlust naturnaher Kustenland-
schaft auf einer Kistenlange von 50 m. Die baulichen Anlagen, welche in den
Kistengdrtel hineingebaut werden und die Wasserflache freischwebend Uberra-
gen, bewirken eine lokale Beeintrachtigung der Naturndhe dieses Kistenab-
schnittes. Zudem entfallt etwa ab Hohe des Veranstaltungszentrums "Heimat"
eine Sichtachse in Richtung Nordosten Uber den bisher im Zusammenhang
wahrnehmbaren naturnahen Kustensaum.

Kumulative Auswirkungen: Der zwischen der Ortslage Schleswig und dem Be-
bauungsplan Nr. 105 gelegene und von der Stadt beschlossene Bebauungsplan
Nr. 103 bereitet bereits ein Stadtquartier mit bis zu 20 m UNHN hohen Geb&uden
am Ufer der Schlei vor. Im Umweltbericht des Bebauungsplans Nr. 103 werden
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das naturnahe Landschaftsbild der
Schlei prognostiziert. Durch die Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 105
wirde bezogen auf das Gesamtprojekt 'Auf der Freiheit' insofern keine erstma-
lige Erheblichkeit hinsichtlich nachteiliger Auswirkungen auf das naturnahe
Landschaftsbild der Schlei ausgeldst werden.

Nachteilig: Die landlich und naturnah wirkende Schleilandschaft im 6stli-
chen Bereich "Kleine Breite" wird durch weit sichtbare Geb&ude tberpréagt
Erhebliche und in ihrem Charakter erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen Nachteilig: Die Natirrlichkeit des Kiistensaums mit hoher Landschaftsbild-
qualitat wird durch die Uberbauung eines Kiistenabschnitts mit Steghé&u-
sern lokal erheblich beeintrachtigt.

2.2.2.11 Auswirkungen auf den Menschen

Durch das geplante Vorhaben kann der Bedarf der Stadt Schleswig an zusatzli-
chem Wohnraum sowie ein Hotel in attraktiver Lage an der Schlei realisiert wer-
den.

Die Gestaltung mehrerer miteinander verbundener offentlicher Grinflachen
sorgt flr wohnortnahe Erholungs- und Freizeitraume. Zuséatzlich erfolgt eine An-
bindung an den entlang des Schleiufers geplanten Schleiwanderweg.

Auswirkungen
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Am Schleiufer entstehen neue Gebaude, von denen vor allem das Hotel mit ei-
ner Gebaudehohe von 23 m U.HNH weit tiber die Schlei sichtbar sein wird und
die schitzenswerte landschaftsgebundene Erholungsqualitat der Schlei im 6st-
lichen Bereich "Kleine Breite" durch den urbanen Charakter tiberpragen wird.

Von den Privatgrundstiicken des Klosters, der Mithle und vom ndérdlichen Steg-
haus aus bleibt ein Blick in die nordliche Schleibucht entlang des naturbelasse-
nen Kustensaums erhalten.

Fur die Bewohner des Hotels, des stidlichen Steghauses sowie die Erholungs-
suchenden des Schleiwanderwegs wird ein Blick entlang des naturbelassenen
Kistensaums in Richtung Norden durch die in der Blickachse geplanten Steg-
hauser zukiinftig versperrt. Diese urbane Uberpragung wird sich auch auf den
im Bereich des Bebauungsplans Nr. 102 vorgesehenen Abschnitt des Schlei-
wanderwegs auswirken. Die Auswirkungen auf Erholungssuchende im Kisten-
bereich waren derzeit nicht als erheblich zu werten, da ein Zugang zu diesem
Kistenabschnitt bisher nur geduldet, allerdings &ffentlich nicht zugéanglich war
und vor diesem Hintergrund aktuell keine maf3gebliche Relevanz fir die Erho-
lungsfunktion besitzt. In Hinsicht auf die Entwicklung eines entlang der Schlei
verlaufenden Wanderwegs bekommt die nachhaltige Stérung der Sichtachse al-
lerdings fiir die Offentlichkeit Relevanz.

Aufgrund der zukiinftig engen Vernetzung von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und
Kultur auf dem gesamten Entwicklungsgelande 'Auf der Freiheit' wird ein leben-
diger Stadtteil entstehen. Dieses kann beziiglich La&rm zu Konflikten fihren. Aus
diesem Grund wurde zum B-Plan Nr. 105 eine schalltechnische Prognose an-
gefertigt (M+0O 2021). Das Gutachten erlautert, dass sowohl bereits vorhandene
als auch neue Larmquellen auf die Anwohner des neuen Ortsteils einwirken wer-
den. Es kommt zu folgendem Ergebnis:

"Der Betrieb der Mihle Nicola und des Klosters Freiheit sind vertraglich mit den
geplanten Nutzungen. In den, zu den Quellen benachbarten Baufeldern werden
die Immissionsrichtwerte der TA Larm am Tag und in der Nacht eingehalten.
Das Kriterium der TA Larm fir kurzzeitige Gerauschspitzen (Turenschlagen etc.)
wird ebenfalls eingehalten.

Das geplante Kulturhaus Heimat ist vertraglich mit den Nutzungen im Bebau-
ungsplan 105. Im nachstgelegenen Baufeld Nr. 6 und im Sondergebiet Hotel
werden die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete eingehalten."

Neben den Faktor Larm wurden auch die Wirkungen des Schattenwurfs der
Muhle Nicola gutachterlich geprift. Dabei wurde festgestellt, dass die Verschat-
tung durch das starre Bauwerk von geringem Umfang ist. Diese wird daher nicht
als erhebliche Umweltauswirkung bewertet.

Neben der Verschattungswirkung des starren Objekts wurden auch die periodi-
schen Verschattungen durch die sich drehenden Windmdahlenfliigel untersucht,
welche sich auf maximal 30 Tage im Jahr beschranken. Dabei wurde festge-
stellt, dass sich Uberschreitungen in Hinblick auf die in den Hinweisen zur Er-
mittlung und Beurteilung der optischen Immissionen von Windkraftanlagen defi-
nierten Tagesrichtwerte ergeben. Diese Uberschreitungen haben allerdings nur
einen geringen Umfang und werden auch nicht von einer Windkraftanlage ge-
maR der oben genannten Hinweise ausgeldst, sondern von einem historischen
Bauwerk, welches in der Regel als weniger stérend wahrgenommen wird. Zu-
dem rlickt die neue Bebauung an die bereits bestehende Muihle heran und nimmt
deren Wirkungen wissend in Kauf, so dass die Schattenwirkung nicht als malf3-
gebliche Belastung zu prognostizieren ist.

Teilbereiche der Sonder- und Wohngebiete befinden sich in einem Hochwasser-
risikogebiet gemar § 73 Abs. 1 WHG der Schlei. Hier besteht eine erhdhte und
in Folge des Klimawandels steigende Hochwassergefahr. Dieses kann Risiken
fur die menschliche Gesundheit, z.B. durch Verndssung von Wohnraumen, Er-
trinken oder Kontakt mit ausgetretenen Gefahrenstoffen, darstellen. Zur Vermei-
dung erheblicher Auswirkungen werden im Bebauungsplan fiir den Landbereich
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Festsetzungen zum Hochwasserschutz getroffen, in denen eine Mindest-Gelan-
dehdhe der Wohnraume, Fluchtwege und Lagerflachen wassergefahrdender
Stoffe bestimmt wird. Fir die betroffenen Anwohner sind auch bei unerwartet
hohem spontanen Wasseranstieg und Uberflutungen von Gebauden Ausweich-
madglichkeiten auf hdher gelegene Flachen vorhanden.

Kumulative Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben ist Bestandteil eines neuen Stadtteils auf dem ehemali-
gen Kasernengelande "Auf der Freiheit". Hierbei handelt es sich um ein insge-
samt 27 ha umfassendes Areal. Fir den westlichen Bereich wurde fur 10,8 ha
bereits der Bebauungsplan Nr. 103 beschlossen, der ein Quartier aus Wohnun-
gen, Ferienwohnungen, Biros, Gewerbe, Gastronomie und einem Hafens vor-
bereitet. Damit werden mit den Bebauungsplanen Nr. 103 und Nr. 105 kumulie-
rend die Grundlagen geschaffen, dass in hohem Mafie der Bedarf der Stadt
Schleswig an zusatzlichem Wohnraum sowie die Beherbergung von Gasten in
attraktiver Lage an der Schlei realisiert werden kann.

Im Immissionsgutachten (M+O 2021) wird festgestellt, dass die in den Bebau-
ungsplanen Nr. 103, 102 und 105 geplanten Nutzungen zusétzliche Verkehre im
naheren und weiteren StraRennetz verursachen. Damit einher geht auch eine Er-
héhung der Verkehrslarmbelastung. Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit:

"Auf den Stral’en Werkstral3e, llensee, Auf der Freiheit und Pionierstra3e wird
der Verkehrslarm um mehr als 1 dB ansteigen. Die Steigerung des
Verkehrslarms ist jedoch nicht erheblich, da die Grenzwerte der 16. BImSchV
nicht Uberschritten werden.

Die Steigerung des Verkehrslarms auf der StralRe Holmer Noorweg (Abschnitt
nordlich llensee) beziehungsweise auf der Klosterhofer StralRe ist erheblich, da
die Anderung des Verkehrslarms 2,1 dB betragen wird und die Grenzwerte der
16. BImSchV an einigen Gebauden uberschritten werden. Die Verkehrslarm-
anderung ist in der Abwagung zu thematisieren (Umweltprifung). Die Gesund-
heitsschwellenwerte von 70/60 dB(A) (Tag/Nacht) werden an den Gebauden
nicht tberschritten.

Zur Verringerung der Verkehrslarmimmissionen schlagen wir die Verringerung
der zuléassigen Hochstgeschwindigkeiten vor. Auf dem Holmer Noorweg sollte
die Geschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h und auf der Klosterhofer StralRe
sollte die Geschwindigkeit von 30 km/h auf 20 km/h gesenkt werden.

Auf der auf der Knud-Laward-Stralle wird der Verkehrslarm um 1,1 dB
ansteigen. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden an einigen Gebauden
Uberschritten. Geschwindigkeitsreduzierungen zur Verringerung des Verkehrs-
larms, sind aus unserer Sicht nicht verhéltnismaRig, da der Anstieg im Rahmen
der Prognoseungenauigkeit liegt und ein Pegelanstieg um 1 dB bei Verkehrs-
larm kaum wahrnehmbar ist."

Durch ein zusatzliches Fahrzeugaufkommen werden auch vermehrt Luftschad-
stoffbelastungen verursacht. Da es sich um eine ortsiibliche stadtebauliche Ent-
wicklung handelt werden keine maRgeblichen Belastungen der Anwohner er-
wartet.

Erhebliche Aus-
wirkungen

Nachteilig: Die Erlebbarkeit der Naturnahe der Schleikiiste vom geplanten
Schleiwanderweg aus wird durch die Uberkragung der Kiiste mit zwei Ge-
bauden erheblich beeintrachtigt.

Kumulativ vorteilhaft: In Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 103 ent-
steht auf dem Gelande "Freiheit" ein neuer Stadtteil, in dem in hohem Mal3e
der Bedarf der Stadt Schleswig an zusatzlichem Wohnraum sowie die Be-
herbergung von Gasten in attraktiver Lage an der Schlei realisiert werden.
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Kumulativ _nachteilig: Kumulativ mit den Bebauungspléanen Nr. 102 und
Nr. 103 wird die Wohnqualitdt im Bereich der Stral3e Holmer Noorweg
(Abschnitt nérdlich llensee) beziehungsweise auf der Klosterhofer StralRe
durch die Steigerung des Verkehrslarms um 2,1 dB und einer Uberschrei-
tung der Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Geb&uden erheblich be-
eintrachtigt.

2.2.2.12 Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter

Erhebliche Auswirkungen auf Kulturdenkmale oder sonstige historisch und kultu-

Auswirkungen rell bedeutsamen Anlagen sind nicht bekannt.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.3 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete / 8 1 Abs.6 Nr. 7 b) BauGB)

Das geplante Vorhaben ragt in die Randbereiche von Natura 2000-Gebieten hinein. Es war zu
Beginn der Planungen nicht ganzlich ausschliel3bar, dass schiitzenswerte Bestandteile des
FFH-Gebiets DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgriinde* sowie
des Européischen Vogelschutzgebiets DE 1423-491,Schlei* durch planbedingte Wirkfaktoren
gegebenenfalls beeintrachtigt werden kdnnten. Um darzustellen, welche Folgen das geplante
Vorhaben auf die Natura 2000-Gebiete haben kénnte, wurden fur die planbedingten Entwick-
lungen je eine Vertraglichkeitsprifung beziglich des FFH-Gebiets (BHF 2021) sowie beziiglich
des EU-Vogelschutzgebiets (B.i.A. 2021) erstellt. Die Ergebnisse der Priifungen werden im
Folgenden vorgestellt:

2.2.3.1 FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flach-
grinde"

FEH-Vertraglichkeitsvorprifung zum B-Plan Nr. 105 "Auf der Freiheit -Ostteil" fir das FFH-
Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde" (BHF 2021)

In der Stadt Schleswig ist im Stadtteil "Auf der Freiheit* auf dem Geldnde der ehemaligen
Kaserne die Entwicklung eines Wohngebiets geplant. Die Stadt Schleswig stellt hierfir den B-
Plan Nr. 105 auf, der neben der Entwicklung von Wohnbauflachen auch die Anlage eines Ho-
tels, sowie den Bau zweier sogenannter Steghéauser umfasst, die auf Pfahlen tber dem Was-
serkorper der Schlei schweben.

Teile des Plangebiets liegen innerhalb des FFH-Gebiets DE 1423-394 "Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde". Da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes nicht unmittelbar auszuschliel3en sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit
den Erhaltungszielen gemaf Art. 6 Abs. 3 FFH-RL bzw. nach § 34 BNatSchG zu beurteilen.

Das FFH-Gebiet DE 1423-394 “Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgrinde* liegt
zwischen Schleswig und Schleimiinde und grenzt an die Naturraume Angeln und Schwansen.
Es umfasst mit einer GesamtgrofRe von 8.748 ha die Schleiférde einschliel3lich des Flachwas-
serbereichs vor der Schleimindung (Schleisand) sowie die Strandseen, Noore und Dinen der
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Schleilandschaft. Zu den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes gehoren folgende im Umfeld des
Vorhabens vorhandene LRT:

1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt
1160 Flache grol3e Meeresarme und -buchten

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 105 umfasst ein Areal von rund 10,9 ha. Hier befinden
sich derzeit der Siedlungsbereich der ehemaligen Kaserne mit angegliederten Griunflachen,
umgebenden Gehdlzflachen sowie die Schleikiiste. In der Planzeichnung sind folgende rele-
vante Darstellungen getroffen worden:

— Der Uberwiegende Bereich des Plangebiets ist als Allgemeine Wohngebiete dargestellt.

— Im Kistenbereich ist im Baufeld 18 der Bau zweier Wohngebaude ("Steghduser“) vorgese-
hen, die auf Pfahlen tber die Schlei und damit ins FFH-Gebiet hineinragen. Zwischen den
Steghéusern ist der Bau eines Stichkanals geplant, der von den Bewohnern mit kleinen
Booten wie Kanus genutzt werden kann.

— Im Sidden und Siidosten befindet sich im Kistenbereich das Sonstige Sondergebiet —
Hotel, sowie das Sonstige Sondergebiet — Muhle. Im Nordosten findet sich das Sonstige
Sondergebiet — Seminarzentrum.

— Die ErschlieBung erfolgt tiber die im Geltungsbereich liegende Hauptverkehrsstrall3e "Pi-
onierstral3e".

— Nordwestlich der Wohnbauflachen schlief3t sich zu den angrenzenden Agrarflachen ein
Grunzug an, der sich aus Offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Natur-
nahe Grinanlage" zusammensetzt.

— Im Siden ist zwischen Bebauungsflachen und Schleikiiste ein Grinzug dargestellt, der sich
aus Privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Griinanlage" zusam-
mensetzt. Mit Ausnahme des Bereichs um die Stegh&user zieht sich dieser Griinzug ent-
lang der gesamten Schleikiiste des Planungsgebiets.

Zur Klarung der Frage, ob von dem Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
ziele des FFH-Gebietes ausgehen wurden die folgenden Wirkfaktoren abgepruft:

Baubedingte Wirkfaktoren
e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und Baubetrieb
aufRerhalb von Baugebieten
e Temporare Emissionen (Larm, Staub, Licht, Bewegung) des allgemeinen Baustellen-
betriebs
e Temporare Wassertrilbung durch Verwirbelung von Sedimenten bei Pfahlgriindung
und Kanalbau
Anlagenbedingte Wirkfaktoren
e Flachenentzug durch Baukorper und Versiegelungen
e Veranderung der Oberflachenentwédsserung und Einleitung von Oberflachenwasser
e Uberdeckung der Wasserflache mit Baukdrpern
e Veranderung von Gewasserstromungen durch Pfahlgrindung und Kanal
Betriebsbedingte Wirkfaktoren
e Larm- und Lichtemissionen sowie Scheuchwirkung durch Nutzung der Wohngebiete
sowie durch Freizeitnutzung
e Beeintrachtigung von LRT durch Freizeitnutzung
e Eintrdge in LRT
e Emissionen und Stdrungen durch Bootsverkehr.
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Fur alle Wirkfaktoren konnten erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen und Arten
ausgeschlossen werden. Allerdings sind fur einige Wirkfaktoren hierfir MalRnahmen zur
Schadensbegrenzung erforderlich. Es handelt sich um folgende Mal3nahmen:

e Verwendung von schwimmenden Baugeriten (Schwimmbagger) oder Krédnen von
Land aus zur Vermeidung temporarer Flacheninanspruchnahme durch Baustellenein-
richtungen und Baubetrieb aul3erhalb von Baugebieten fur die LRT 1140 Vegetations-
freies Schlick-, Sand- und Mischwatt und 1160 Flache grol3e Meeresarme und —buch-
ten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen)

e Errichtung von Schutzzdunen im Uferbereich wahrend der Baumal3nahmen zur Ver-
meidung temporarer Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und
Baubetrieb aul3erhalb von Baugebieten fiur die LRT 1140 Vegetationsfreies Schlick-,
Sand- und Mischwatt und 1160 Flache grol3e Meeresarme und —buchten (Flachwas-
serzonen und Seegraswiesen), sowie fir gesetzlich geschitzte Rohrichtbereiche

e Anbindung des Stichkanals an den Wasserkdrper der Schlei erst nach weitgehender
Fertigstellung der landseitigen Arbeiten zur Vermeidung von Sediment- und Boden-
grundeintrag, sowie mogliche Schadstofffreisetzung in die Schlei durch Bagger- und
Bauarbeiten

o Ausweisung und Schutz der naturndheren Flachen am Schleiufer um die geschiitzten
Biotope und LRT vor betriebsbedingten Beeintrdchtigungen wie Erholungsnutzung
(z.B. Angeln) zu schiitzen

e Abz&unung senkrecht zur Schlei um direkten Zugang zum Ufer zu vermeiden und um
die an die Steghéuser grenzenden Rohrichtflachen und LRT vor Beeintrachtigungen
(z.B. Vertritt der Vegetation) zu schiitzen.

Weiterhin wurde gepriift, ob sich kumulativ durch die Wirkungen andere Plane oder Projekte
erhebliche Auswirkungen ergeben kdnnen. Durch die zustandige Naturschutzbehdrde wurden
zwei zu betrachtende Vorhaben im Bereich des angrenzenden Geléandes des B-Plan 103 be-
nannt: Zum einen der Bau eines Kranhafens, zum anderen der Bau einer Wellenschutzanlage.
Die Prifung ergab, dass auch kumulativ keine erheblichen Auswirkungen auf Lebensraumty-
pen und Arten zu erwarten sind.

Zusammenfassend kann damit festgestellt werden, dass fur das geplante Vorhaben erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 1423-304 ausgeschlossen wer-
den konnen. Das Projekt ist damit zul&ssig.

2.2.3.2Europdisches Vogelschutzgebiet DE 1423-394 " Schlei"

Vertraglichkeitsprifung zum B-Plan Nr. 105 "Auf der Freiheit (Ostteil)" fir das Vogelschutzge-
biet DE 1423-491 "Schlei (B.i.A 2021)

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das Plangebiet ,,Auf der Freiheit — Ostteil* der Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt
Schleswig aufgestellt. Er trifft innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindli-
che Festsetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Ziel-
setzungen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich
auf einer Gesamtflache von ca. 10,8 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Stadt Schleswig
entsprechende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH 99



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 105

Dezember 2021 Begrundung - 2. Entwurf

Der Plangeltungsbereich grenzt im Stidosten an die Ufer- und Wasserflachen der Schlei. Diese
besitzt eine herausragende Bedeutung fur briitende, rastende und mausernde Wasser- und
Kistenvogel und wurde als Vogelschutzgebiet DE 1423-394 ,Schlei* gemeldet. Da Beeintrach-
tigungen der Erhaltungsziele des bedeutsamen Gebietes nicht auszuschliel3en sind, ist die
Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen geman Art. 4 Abs. 4 VSchRL bzw.
nach 8 34 BNatSchG im Rahmen der Vertraglichkeitspriifung zu beurteilen.

Aufgrund des groRen Flachenumfangs und der gro3en Langserstreckung des Schutzgebietes
und der begrenzten Reichweite der Wirkfaktoren kann sich der Betrachtungsraum, in dem Be-
eintr&chtigungen der als Erhaltungsziel festgelegten Arten wirksam werden kénnen, auf den
Bereich ,Kleine Breite" der Schlei zwischen Westende der Schlei und der Halbinsel Reesholm
beschréanken. Unter den als Erhaltungsziel festgelegten Arten finden sich vor allem Arten, die
zur Brut- bzw. zur Rast, Mauser oder Uberwinterung an Binnengewasser und/oder Kiisten
gebunden sind. Fir alle Brutvogelarten, die ausschlief3lich oder Gberwiegend im weiter ent-
fernten Teilbereichen der Schlei bzw. ausschlie3lich in Ostseenahe auftreten oder fir die im
Umfeld des Plangeltungsbereiches keine geeigneten Habitatbedingungen vorherrschen,
konnten erhebliche Beeintrachtigungen im Vorhinein ausgeschlossen werden. Eine Prfrele-
vanz ergibt sich lediglich fir die Rastvogelarten Reiherente, Schellente, Gansesager und
Zwergsager. Relevante und zu prifende Wirkfaktoren sind die bau- und betriebsbedingten
Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellen- bzw. Wohn- und Freizeitbetrieb sowie die
anlagenbedingte Scheuchwirkung durch einzelne besonders hohe Gebaude.

Die detaillierte Bewertung der potenziellen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele kommt zu
dem Ergebnis, dass fur den B-Plan Nr. 105 der Stadt Schleswig erhebliche negative Auswir-
kungen auf die als Erhaltungsziel festgelegten Brut- und Rastvogelarten ausgeschlossen wer-
den kdnnen. Dies begriindet sich wesentlich durch die Vorbelastung durch die stadtischen
Siedlungsstrukturen am nordwestlichen Ufer der Schlei, die dazu fiihrt, dass die Schwerpunkte
der Wasservogelrast und -tiberwinterung in den dstlichen Bereichen der Kleinen Breite liegen.
Auch verbleibt den potenziell betroffenen Rastvogelarten die Méglichkeit, die vorhabensnahen
Rastplatze zu verlagern und den bau-, anlagen- und betriebsbedingten Stérungen kurzzeitig
innerhalb des weitrdumigen Schutzgebietes auszuweichen. Dartber hinaus ist zu berticksich-
tigen, dass Wasservogel im Winterhalbjahr erfahrungsgemarn eine hohere Stdrtoleranz gegen-
tber menschlicher Nutzung im Landbereich aufweisen als wahrend der Brutzeit.

Mogliche Kumulationseffekte, die sich aus dem Zusammenwirken des zu prifenden Vorha-
bens mit anderen Planen und Projekten ergeben, sind nicht zu betrachten, da das Vorhaben
schon fir sich alleine zu keinen relevanten Beeintrachtigungen fuihrt. Wechselbeziehungen zu
angrenzenden, in funktionaler Beziehung zum betrachteten Schutzgebiet stehenden NATURA
2000-Gebieten werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Die Vertraglichkeit des B-Plans Nr. 105 ,Auf der Freiheit - Ostteil* der Stadt Schleswig mit
den Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes DE 1423-491 ,Schlei” ist gegeben. Es ist somit
insgesamt davon auszugehen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mal3geblichen Bestandteilen kommen wird.
Hierdurch ist auch gewéhrleistet, dass keine Konflikte mit der Managementplanung vorliegen.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH 100



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 105

Dezember 2021 Begrundung - 2. Entwurf

2.2.4 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes / 8 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB

Gemal Anlage 1 BauGB sind die mdglichen erheblichen Auswirkungen auf die Wechselwir-
kungen gemanR § 1 (6) Nr.7 i) BauGB, d.h. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a-d zu beschreiben. Hierunter fallen die ein-
zelnen Aspekte der Umwelt (abiotische Standortfaktoren, Pflanzen- und Tierlebensraume so-
wie Umweltbelange des Menschen) sowie die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes umfassen ein komplexes
Wirkungsgeftuige. In Kap. 2.2.2.8 "Bertcksichtigung des Wirkungsgefliges zwischen den Be-
langen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima" wurden bereits typische
Wechselwirkungen in einer Matrix veranschaulicht. Aufgrund der Zusammenhange konnen
Eingriffswirkungen auf einen Belang der Umwelt Folgen fiir einen anderen Belang der Umwelt
nach sich ziehen. So hat z.B. die Uberbauung von Béden im Regelfall Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, mit den Folgen dass der Oberflachenabfluss erhdht und die Grundwasser-
neubildung verringert wird.

Die Zusammenhange sind vielfaltig und vielfach auch nicht einschatzbar oder bislang unbe-
kannt. Eine vollstéandige Darstellung des Wirkungsgefiiges in allen Einzelheiten ist aus diesen
Grinden nicht méglich. Die bekannten Wirkungsgeflige wurden bei der Zusammenstellung
der vorangegangenen Kapitel allerdings grundlegend bereits bericksichtigt. Im Folgenden
werden beispielshaft einige fir den B-Plan Nr. 105 mégliche Auswirkungen auf Wechselwir-
kungen sowie deren Folgen fir die Umwelt dargestellt.

Uberbauung, Bodenversiegelung

— Versiegelung = Entfall der Speicher- und Pufferfunktion des Bodens = Auswirkung auf
Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasser (Verhinderung der Aufnahme und Versi-
ckerung von Regenwasser) = Verhinderung der Grundwasserneubildung.

— Versiegelung =» Entfall der Speicher- und Pufferfunktion des Bodens = Auswirkung auf
Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasser (Ableitung von Regenwasser in die Vor-
flut) = Erh6hung der Einleitung von Oberflachenwasser in die Vorflut = Einwirkungen auf
den Wasserkorper des FFH-Gebiets DE-1423-394 “Schlei incl. Schleimiinde und vorgela-
gerte Flachgrinde*

— Versiegelung =» Verhinderung der Austauschfunktion zwischen Boden und Luft = Auswir-
kung auf Wechselwirkungen zwischen Boden und Luft (geringere Verdunstung im Plange-
biet) = Geringere Luftfeuchtigkeit und Verdunstungskiihle = Veradnderung des Lokalkli-
mas und der Luft.

— Versiegelung = Unterbindung der Lebensraumfunktion des Bodens = Auswirkung auf
Wechselwirkungen zwischen Boden und Pflanzen (Verhinderung von Pflanzenbewuchs) =
Fehlender Pflanzenbewuchs = Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und
Tieren (Verlust an faunistischem Lebensraum) =» Geringeres Vorkommen von Pflanzen
und Tieren im Plangebiet = Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Tieren und Pflan-
zen sowie Umweltbelange des Menschen (Verlust an empfundener Naturnahe) = Verrin-
gerung der landschaftsgebundenen Erholungsqualitit des Raums.
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— Gebaude an der Schleikiiste = Angebot von Wohnungen in attraktiver Lage =» Auswirkung
auf Wechselwirkungen zwischen Wohnen und Landschaft = naturnahes Wohnumfeld mit
hoher Erholungsfunktion =» Erh6hung der Erholungsnutzung in naturnaher Landschaft mit
heimischen Pflanzen- und Tierarten =» Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen
Menschen und Pflanzen/Tiere =» Beeintrachtigung geschutzter Tiere und Pflanzen (RAh-
richte und Geblsche des Kistensaume, Brutvdgel) durch Vertritt, La&rm, Scheuchwirkung
und Nahrstoffeintrage =» Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete der Schlei

Verlust von Gehélzen

- Beseitigung von Gehdlzen = Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und
Tieren (Verlust von Tierlebensrdumen) =» Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen
Pflanzen, Tieren und Umweltbelange des Menschen (Verringerung an empfundener Natur-
nahe) =» Verringerung landschaftsgebundenen Erholungsqualitat des Raums.

- Beseitigung von Gehdlzen = Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und
Klima/Luft (Verlust der klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion) = Verlust
von Schattenplatzen und Erhéhung des Staubgehalts der Luft =» Beeintrachtigung des
Wohlbefindens des Menschen und der Erholungsfunktion.

Luftschadstoff-lmmissionen (Verkehr)

— Verkehrsemissionen =» Eintrag von Feststoffen in die Luft =» Auswirkungen auf Wechsel-
wirkungen zwischen Luft und Mensch (Einatmung von Luftschadstoffen) =» Beeintrachti-
gung der Gesundheit des Menschen durch Luftschadstoffe.

Die genannten Wirkbeziehungen wurden im Wesentlichen bereits bei der Abhandlung der Aus-
wirkungen auf den Umweltzustand und auf die Natura 2000-Gebiete bericksichtigt. Durch die
dargestellten Auswirkungen auf Wechselwirkungen werden keine Auswirkungen ausgelost,
welche malRRgeblich tiber die in Kap. 2.2.2 "Auswirkungen auf den Umweltzustand / 8 1 Abs. 6
Nr. 7 a), c), d) BauGB)" sowie Kap. 2.2.3 "Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete / § 1 Abs.6
Nr. 7 b) BauGB)" bereits genannten Auswirkungen hinausgehen.

2.2.5 Auswirkungen auf Sonstige Schutzgebiete und -objekte
2.2.5.1 Naturpark

Das geplante Vorhaben liegt innerhalb des Naturparks "Schlei". Bei der Siedlungsbrache des
ehemaligen Bundeswehrstandorts handelt es sich nicht um einen wertgebenden Bestandteil
des Naturparks. Die Entwicklung von Wohnungen und einem Hotel entspricht den Zwecken
eines Naturparks. Die Beeintrachtigung des naturnahen Landschaftsbilds der Schlei im Be-
reich der GroRRen Breite durch Urbanisierung steht dem Ziel einer Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellen einer durch vielféaltige Nutzung gepragten Landschaft allerdings entgegen.
Aufgrund der direkten Nachbarschaft zur Ortslage und der Grol3e des Naturparks wird eine
raumwirksame erhebliche Beeintrachtigung des 50.000 ha grof3en Naturparks und seiner Er-
holungseignung nicht erwartet.
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2.2.5.2Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Bereich der Kiiste und im Norden des Plangebiets werden gemafd § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschutzte Biotope (Brackwasserrohrichte, Makrophytenbestande
der Schlei, Artenreiche Steilhdnge) Uberplant. Die Kompensation fur Eingriffe in die gesetzlich
geschiitzten Biotope ist durch Zuordnungsfestsetzungen fiir Abbuchungen von Okokonten in
den Bebauungsplan eingestellt. Vor Umsetzung des geplanten Vorhabens werden bei der un-
teren Naturschutzbehorde Antrage auf Befreiung gemaf 8 67 BNatSchG eingereicht.

2.2.5.3 Gewasserschutzstreifen

Die geplanten Bauflachen liegen teilweise innerhalb eines gemal § 61 BNatSchG i.vV.m. § 35
LNatSchG zu beachtenden 150 m Gewasserschutzstreifens.

Eine naturschutzrechtliche Befreiung gemafld 8 67 BNatSchG wurde vom Kreis Schleswig-
Flensburg fur das geplante Vorhaben mit dem AZ. 661.8.05.01.136-04/21 bereits erteilt.

2.2.5.4Besonders und streng geschutzte Arten

Im Plangeltungsbereich befinden sich gemafl § 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG besonders ge-
schutzter Arten sowie einige gemald 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzte Arten. Im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist zu priifen, ob bei Umsetzung des geplanten
Vorhabens die artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden konnen.

Auf Basis des B-Planentwurfs wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (B.i.A. 2021).
Fachliche Grundlagen sind vorhandene Daten, eine Geldndebegehung zur Bewertung des
faunistischen Artenpotenzials sowie Gelandeuntersuchungen zur Erfassung von Rohrichtbri-
tern und maoglicherweise vorkommenden artenschutzrechtlich besonders relevanten Amphibien-
arten. Anhand einer Relevanzprifung und Konfliktanalyse wurde geprtft, ob durch die Ausfiih-
rung des Bebauungsplans die in § 44 Abs. 1 BNatSchG die formulierten Zugriffsverbote (To-
tungsverbot, Storungstatbesténde, Zerstérung von Fortpflanzung und Ruhstétten) eintreten.

Dem Fachbeitrag ist zu entnehmen, dass bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem&fR § 44 Abs.1 BNatSchG eintreten kénnen.
Diese sind jedoch durch geeignete MaRnahmen vermeidbar. Zur Vermeidung der artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen erforderlich:

Tabelle 1: Erforderliche artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

Tiergruppe Relevante Beeintrachtigungen Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen, CEF-MaRnahmen

Schéadigungen im Zuge der baubedingt | Bauzeitenregelung

erforderlichen Geholzbeseitigung Geholzbeseitigung aul3erhalb der Brutzeit:
Gehdlzbriter 01.10. bis 28.02.

Brutvogel:
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Tiergruppe Relevante Beeintrachtigungen Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen, CEF-MaBRnahmen

Schadigungen im Zuge der baubedingt | Besatzkontrolle und Entwertung von Quartie-
erforderlichen Geholzbeseitigung ren in Geholzen

Feststellung der Quartiereignung und Besatz-
kontrolle sowie anschlieRende Entwertung bei
Nichtbesatz des Winterquartierpotenzials des
Hoéhlenbaumes Nr. 5 im Herbst (September-Ok-
tober) vor dem Eingriff.

Bauzeitenregelung

Beseitigung der Gehdolze auRerhalb der Aktivi-
tatszeit:

01.12. bis 28.02.

Verlust von Héhlenbdumen mit poten- | AusgleichsmaRnahme bzw. CEF-MalZnahme

zieller Eignung als Wochenstuben- und | Ausgleich von einem betroffenen Wochenstu-
Winterquartier. benquartierstruktur im Verhaltnis 1:3 und einer
betroffenen Winterquartierstruktur im Verhaltnis
1:2, d.h. Bereitstellung von 3 Quartierkasten mit
Sommerquartierfunktion und 2 Quartierkasten
mit Winterquartierfunktion

Flederméause

Sollte eine Brutvogel-Konkurrenz und somit eine
Fehlbelegung der Fledermauskésten durch V6-
gel nicht ausgeschlossen werden kdnnen, hat je-
des Ersatzquartier aus mindestens zwei Kasten
(1 Fledermauskasten + 1 Vogelkasten) zu beste-
hen, die am selben Baum angebracht werden
mussen (LBV SH 2020).

Im Ergebnis kommt die artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan Nr. 105 ,Auf der Freiheit -
Ostteil der Stadt Schleswig zum Fazit, dass unter Beriicksichtigung von Bauzeitenregelungen
fur Brutvogel und Flederméause und weiterer artenschutzrechtlicher Ausgleichsmafinahmen
bzw. CEF-MalRnahmen in Form einer Bereitstellung von 5 kinstlichen Quartierkasten fur Fle-
dermause im Hinblick auf die moglichen Beeintréachtigungen priifrelevanter Brutvogel und Fle-
dermause keine Zugriffsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden. Eine Ausnahme
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach fur keine der ndher gepruften Arten bzw. Artengrup-
pen erforderlich.

2.2.6 Entwicklungen gegeniber den Darstellungen von Landschaftsplanen
sowie von sonstigen Planen /8 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB)

Zusatzlich zur Prognose der Entwicklungen gegentiber den Darstellungen von Landschafts-
planen sind entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB insbesondere auch die Plane des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts in die Bewertung mit einzubeziehen.

2.2.6.1Landschaftsplan der Stadt Schleswig

Im geltenden Landschaftsplan der Stadt Schleswig werden fiir den Bereich des Vorhabenge-
biets keine planerischen Aussagen getroffen. Die Karte "Entwicklung” stellt lediglich die Be-
standssituation mit dem derzeit vorhandenen Sondergebiet und den integrierten Griinbestan-
den (Griunflachen, ein Teich, mehrere z.T. waldartige Feld- und Saumgeholze) sowie ein Re-
genriickhaltebecken dar.
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Im Bebauungsplan Nr. 105 werden ebenfalls Bauflachen, Griinflachen und zu erhaltende Ge-
holzbestande festgesetzt. Gegentiber den Darstellungen des geltenden Landschaftsplans ist
die die Nutzungsart sowie die Verteilung der Bau- und Griunflachen geandert und Teile der
Feldgehdlze sind entfallen. Ein Gehdlzrand zur Bahntrasse hin sowie die derzeit im Gelande
noch befindlichen Gehdlzbestdnde am Schleiufer werden, ausgenommen im Bereich der ge-
planten Steghauser, berticksichtigt und zur Erhaltung festgesetzt. Das im Landschaftsplan dar-
gestellte Regenriickhaltebeckens ist aktuell im Bestand nicht mehr vorhanden. An diesem
Standort wurde die Muhle Nicola errichtet.

Die Verringerung von z.T. waldartigen Feldgehdlzen und Gehdlzsdumen ist als nachteilige
Auswirkung auf die Umweltaspekte Luft, Klima, Pflanzen, Tiere, Landschaft und Mensch zu
werten.

Der im Landschaftsplan auf 50 m Breite dargestellte Erholungsstreifen wurde im Bebauungs-
plan Nr. 105 entsprechend der heutigen Gesetzeslage angepasst auf den aktuell fir Kiisten-
bereiche geltenden 150 m Schutzstreifen an Gewassern gemaf § 61 BNatSchG i.vV.m. § 34
LNatSchG.

Die Forderung des Landschaftsplans, vorhandene Altlasten zu sanieren, wurde bereits groR3-
flachig umgesetzt.

2.2.6.2Managementplane fir die Natura 2000-Gebiete an der Schlei

Die Managementplane zum Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde" und zum Européischen Vogelschutzgebiet DE-
1423-491 "Schlei", jeweils fur die Teilrdume "Teilgebiet Wasserflache der Schlei" und "Teilge-
biet Nordseite der Schlei", listen eine Reihe an MalRBhahmen auf, mit der die Umsetzung der
Vorgaben der europédischen Gemeinschaft zum Schutz der Natura 2000-Gebiete unterstitzt
werden soll. Im Rahmen des Umweltberichts ist darzulegen, ob die planerischen Entwicklun-
gen des Bebauungsplans Nr. 105 einer Umsetzung der Managementplane gegebenenfalls
entgegenstehen kdnnten.

Eine diesbeziigliche Prifung wurde im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitspriifung (BHF 2021)
und einer Vertraglichkeitsprifung fur das Europdaische Vogelschutzgebiet (B.i.A. 2021) durch-
gefuhrt. Die Priufungen kamen unter Berticksichtigung der Managementplane zu dem Ergeb-
nis, dass das geplante Vorhaben zulassig ist.

2.2.6.3Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein

Der Bebauungsplan ragt in den Randbereich des landesweit bedeutsamen Schwerpunkraums
Nr. 36 "Innere Schlei" hinein. Als Entwicklungsziel wird die "Entwicklung von naturraumtypi-
schen Biotopkomplexen und komplexen Landschaftsausschnitten” genannt.

Im Plangebiet ist der Kiistensaum auf langen Abschnitten mit schmalen Roéhrichtsdumen und
anschlielenden mit Ruderalfluren und Gebiischen bewachsenen schmalen Bdschungen ge-
pragt. Die Bdschungen sind Uberwiegend mit Schiittsteinen gesichert. In Teilbereichen haben
sich am Schleiufer ausgedehnte Rohrichte entwickelt. Der sidwestliche Uferabschnitt ist le-
diglich eine mit Schuttsteinen befestigte Boschung. Mit den geplanten Steghausern wird im
Uferbereich kiistentypische Vegetation mit einem Gebaude freischwebend Uberkragt, so dass
eine vollstandige Wiederherstellung von Roéhrichten an diesem Standort nicht absehbar ist.
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Damit wird auf einem ca. 50 m langen Kistenabschnitt die Vernetzung an der Kiiste durch
Ro6hrichtsdume maoglicherweise unterbrochen. Da es sich um einen relativ kurzen Kistenab-
schnitt handelt, der in der Nahe des Ortsbereich der Stadt Schleswig liegt, und aktuell auch
keine Anbindung an naturraumtypische Biotopkomplexe im Landbereich besteht, wird die
Funktion des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der Inneren Schlei durch die Umset-
zung des geplanten Vorhabens nicht erheblich beeintrachtigt.

2.2.6.4Bewirtschaftungsplan Schlei/Trave zur Umsetzung der WRRL

Die im Bewirtschaftungsplan Schlei/Trave dargestellten Malinahmen sind auf rechtliche, ad-
ministrative, konzeptionelle und wirtschaftliche Instrumente ausgerichtet. Diese flie3en Uber
die Beachtung rechtlicher Vorgaben, insbesondere wasserrechtlicher Vorschriften, sowie wei-
teren Informationen aus dem Beteiligungsverfahren in das Bauleitplanverfahren mit ein.

2.2.6.5MalRnahmenprogramm Schlei/Trave zur Umsetzung der WRRL

Im Plangebiet werden derzeit keine MaRnahmen zur Umsetzung der WRRL durchgefihrt.

2.2.6.6 Hochwasserrisikomanagementplan Schlei/Trave

Planungstréager sind verpflichtet die Hochwasserrisikogebiete in ihren Planwerken nachricht-
lich aufzufiihren. Dieses wird bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 105 befolgt.

2.2.6.7Larmaktionsplan der Stadt Schleswig

Die im Bereich des Bebauungsplans festgesetzten gegentiber Larm empfindlichen Nutzungen
sind von malR3geblichen Larmbelastungen aus Hauptverkehrsstral3en und Eisenbahn nicht be-
troffen. Mit dem geplanten Vorhaben werden auch keine Verkehre, ausgel6st, die im Rahmen
eines Larmaktionsplans neu zu bewerten waren.

2.2.6.8 Abfallwirtschaftsplan

Die Hausmill- und Abfallbeseitigung erfolgt gemald Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Schleswig-Flensburg (AWS). Die Leitlinien des Abfallwirtschaftsplans werden in diesem Rah-
men beachtet. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Rahmen der Planung der
ErschlieBungsstralRen darauf geachtet, dass die Abfuhr der Abfélle ordnungsgemar erfolgen
kann.

Malgeblich tber das Ubliche Mal3 eines neuen Wohnquartiers hinausgehende Abfallmengen
werden durch die zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet nicht erwartet.

2.2.7 Entwicklung bezuglich der Vermeidung von Emissionen sowie eines sachge-
rechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern /8 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB

Bei den Baumafinahmen und bei der Nutzung der Flachen (Verkehrsemissionen, Heizpro-
zesse) ist zu erwarten, dass Luftschadstoffe in einem fir Wohngebiete tblichen Mal} freige-
setzt werden. Maf3gebliche Grenzwerte werden dabei, auch aufgrund der gut belifteten Lage
an der Schlei, nicht erreicht oder Uberschritten. Im Rahmen der Vorhabenumsetzung werden
Moglichkeiten zur Umsetzung eines emissionsarmen innovativen Warmekonzeptes mit Ein-
bindung erneuerbarer Energien gepriift.
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Abfalle werden Uber die Abfallwirtschaft Schleswig- Flensburg und Schmutzwasser tber die
Schleswiger Stadtwerke sachgerecht entsorgt.

2.2.8 Entwicklungen beziglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie / 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die Festsetzung, dass Gebaudehdhen fir So-
laranlagen auf den D&chern tberschritten werden dirfen, unterstiitzt. Einem sparsamen und
effizienten Umgang mit Energie wird durch die Ermdglichung kompakter Baukorper im Norden
des Plangebiets sowie durch die Vorgabe von Grindachern fir mehrere Bauflachen Rechnung
getragen. Des Weiteren beabsichtigen die Stadtwerke Schleswig das Baugebiet mit einer in-
novativen und dkologischen Wéarmeversorgung zu erschlief3en.

2.2.9 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitéat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européi-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden /8 1
Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB

Bei raumbedeutsamen Planungen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach
§ 48 a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten
werden, ist gemald § 50 Satz 2 BImSchG bei der Abwagung der betroffenen Belange die Er-
haltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.

Gebiete mit nach § 48 a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerten sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

2.2.10 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen auf die Umweltschutzguter
sowie Natura 2000-Gebiete zu erwarten sind / § 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB

Als Ursachen schwerer Unfélle oder Katastrophen werden in Anlehnung an die 12. BImSchV
(Storfallverordnung) betriebsbedingte Gefahrenquellen, umgebungsbedingte Gefahrenquellen
(z.B. Erdbeben oder Hochwasser) und Eingriffe Unbefugter angesehen. Die nach dem Bebau-
ungsplan Nr. 105 zuldssigen Vorhaben (Wohnbauflachen und Sondergebiete 'Hotel', ‘Mihle'
und 'Seminarzentrum') sind insbesondere anfallig gegentiber Einwirkungen von gefahrlichen
Stoffen sowie gegenuber Umweltkatastrophen. Beziiglich Eingriffen Unbefugter besteht fr
das geplante Vorhaben keine besondere Relevanz.

Die nahegelegensten Betriebe, bei denen Unfalle zu ernsten Gefahren fiihren kénnen, da ge-
fahrliche Stoffe in mafigeblichem Ausmal vorhanden sein kdnnen (Betriebsbereiche), befin-
den sich in ca. 2 km Entfernung im Gewerbegebiet Sankt Jirgen. Aufgrund der Entfernung ist
fur das nach dem Bebauungsplan zulassige Vorhaben nicht von einer ernsten Gefahr durch
Stofffreisetzung, Brand oder Explosion auszugehen. Der Bebauungsplan selbst bereitet keine
Nutzungen vor, die als potenzielle Storfallbetriebe einzustufen waren.

Teile der geplanten Wohnbauflachen und Sondergebiete 'Hotel', ‘Mihle' und 'Seminarzentrum’
liegen innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets. Bei Hochwasserereignissen kann die
menschliche Gesundheit durch Vernassung von Wohn- und Gewerberdumen, Ertrinken oder
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Kontakt mit austretenden Gefahrenstoffen gefahrdet werden. Zudem kénnen ausgetretene Ge-
fahrenstoffe auf den Boden, die Wasserqualitat sowie auf Pflanzen und Tiere und die Natura
2000-Gebiete einwirken. Eine mafigebliche Gefahrdung ist fur die Umweltbelange nicht gege-
ben, da im Bebauungsplan Festsetzungen zum Hochwasserschutz getroffen werden, in denen
eine Mindestgelandehdhe von Wohnrdumen, gewerblichen Rdumen, Fluchtwegen und der La-
gerflachen wassergefahrdender Stoffe bestimmt wird. Fur die betroffenen Anwohner sind auch
bei unerwartet hohem spontanen Wasseranstieg und Uberflutungen von Gebauden Ausweich-
maglichkeiten auf hdher gelegene Flachen vorhanden.

2.2.11 Auswirkungen bezlglich ergdnzender Vorschriften zum Umweltschutz / § la
BauGB

2.2.11.1 Prifung bezlglich der Beriicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Aktivierung ungenutzter Bauflachen im
Anschluss zur Ortslage der Stadt Schleswig. Damit wird ein zielfUhrendes Instrument zur Fla-
cheneinsparung genutzt.

Die Obergrenzen fiir die einzelnen baulichen Nutzungen werden in den abseits der Schlei
gelegenen Baufeldern vollstandig ausgenutzt. Im nérdlichen Plangebiet wird mit der dichten
Bauweise einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen. Die an der
Schlei gelegenen Grundstiicke erhalten zu Gunsten des Erholungswertes der Anlagen eine
geringere Uberbaubarkeit.

Die erstmalige Inanspruchnahme von Flachen der naturnahen Kiistenraums einschlief3lich
Flachen der Schlei fur die Ortsentwicklung (Bau von Steghdusern) entspricht aufgrund der
Qualitat dieser Flache mit besonderer Bedeutung beziiglich vieler Umweltbelange, als gesetz-
lich geschiitztes Biotop und als Natura 2000 Gebiet, und da hierdurch lediglich 6 Wohneinhei-
ten erwirkt werden, die auch im Landbereich unmittelbar an der Kiiste gegebenenfalls umsetz-
bar wéren, nicht einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die Ubertretung des Gebots hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist
aufgrund der geringen absoluten FlachengrdfRe der Inanspruchnahme von unterhalb 2 ha und
im Verhaltnis zur Gesamtgrol3e des Kiistenraums nicht erheblich.

2.2.11.2 Prifung beziglich der Beriicksichtigung der Vermeidung und des Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistung- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung)

Gemal § 1a Absatz 3 BauGB sind die in 88 13-15 BNatSchG genannten Erfordernisse zur
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich nicht vermeidbarer erhebli-
cher Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwéa-
gung zu bertcksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 105 erméglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen. Da die neuen
Bauflachen einen Verlust von Bodenfunktionen und die Beseitigung von Vegetationsbestan-
den besonderer Bedeutung ermdglichen, werden mit dem Bebauungsplan Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet.
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Die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz erfolgte gemal der
Anlage des Gemeinsamen Runderlasses "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" (IM und MELUR 2013) und wird in einem gesonderten Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag (BHF 2021) erlautert. Im Folgenden wird geprift, ob im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 105 die Berticksichtigung der Vermeidung und des Ausgleichs voraus-
sichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistung- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts vor dem Hintergrund des § 1a Absatz 3 BauGB in der Ab-
wagung erfolgt ist.

Vermeidung von Eingriffen
Die Vermeidung von Eingriffen wird durch folgende Mal3hahmen erwirkt:

— Die Gebaudehthen werden durch Festsetzungen auf ein Hochstmall begrenzt (Schutz
des Landschaftsbildes der Schlei)

— Die Hauptdacher der Hauptgeb&ude in den Bauflachen 1 bis 7 sowie 17 und 18 werden
als Grindach gestaltet (Schutz Lokalklima, Luftqualitat, Pflanzen- und Tierlebensraume)

— Die gesetzlich geschitzten Biotope und Malnahmenflachen werden wahrend des Bau-
betriebs durch Bauzaune geschiitzt

— Im Kustenbereich und am See werden zum Schutz der Mal3nahmenflachen und gesetz-
lich geschiitzten Biotope vor Beeintrachtigungen durch Freizeitnutzung an potenziell ge-
fahrdeten Standorten dauerhafte Schutzz&une errichtet (Schutz Pflanzen und Tiere, Na-
tura 2000)

— Eine Teilflache wird als Mischgebiet mit kompakten Baukorpern festgesetzt (Vermeidung
Landschaftsverbrauch)

— Als Fassadenmaterial sind in den Bauflachen 1 bis 18 (ausgenommen in den oberen
Geschossen sowie bei Carports und Nebenanlagen) nur Verblendsteine oder Klinkerfas-
saden in hellen braunen, beigen und grauen Farbtonen zul&assig. (Schutz des Land-
schafts- bzw. Ortsbildes)

— Geplante Ful3- und Radwege dienen einer Verringerung des Kfz-Verkehrs und von Ver-
kehrsemissionen im Bereich der geplanten Wohn- und Feriengebieten (Schutz Wohn-
und Erholungsfunktion)

— Fur die Boschungsbereiche an der Kleinbahntrasse ist, unter Beachtung forstrechtlicher
Belange, eine Erhaltung des Gehdlzbestands vorgegeben, um den Altbaumbestand zu
schiitzen, als Eingriinung des Fernwanderwegs sowie als griine Kulisse hinter den ge-
planten Gebauden (Schutz von Vegetation, faunistischem Lebensraum und Land-
schafts-/Ortsbild sowie Erholungsfunktion)

— Der See bleibt als naturnahes Element erhalten und wird von umgebenden MalRnahmen-
flachen geschitzt (Schutz von Lokalklima, Luft, Vegetation, Tieren, Orts- und Land-
schaftsbild)

— Diein die geplanten Verkehrsraume und Bauflachen integrierbaren vorhandenen Baum-
bestande werden zur Erhaltung festgesetzt (Schutz von Lokalklima, Luft, Vegetation, Tie-
ren, Orts- und Landschaftsbild)

— StraRenzige und Stellplatze werden mit Baumpflanzungen durchgrint (Schutz Land-
schafts-/Ortsbild)
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— Fur Grinflachen und Aul3enanlagen der Bauflachen wird zur Eingriinung des neuen Bau-
gebiets die Pflanzung von mittel- und grol3kronigen Laubb&umen festgesetzt (Schutz
Ortshild sowie Landschaftsbild der Schlei)

— In den Bauflachen sind, ausgenommen im Bereich des Klosters, als Einfriedigungen zu
den offentlichen Verkehrsflachen nur Hecken als Laubgehélzen zuléassig (Schutz von
Landschafts-/Ortsbild sowie Wohn- und Erholungsfunktion)

— Nicht Gberbaute Grundsticksflachen sind als Griinflachen und nicht mit losen Material-
und Steinschittungen zu gestalten (Schutz Ortsbild, Lokalklima, Pflanzen- und Tierle-
bensraume)

— Furdie Aulzenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwen-
den (Schutz von Tieren)

— Zum allgemeinen Schutz von Vegetation wahrend der Bauphase gilt die DIN 18820
"Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen"

— Zum Schutz von Boden und Wasser im Rahmen der Bauphase gilt die DIN 19731 "Bo-
denbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial”.

Ausgleich von Eingriffen

Bei der Ermittlung von Eingriffen wurden die Veranderungen der derzeitigen Situation vor Ort
gegeniber den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 105 bewertet.

Gemal des Runderlasses zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurden Ausgleichser-
fordernisse fur Eingriffe in den Boden und zusétzlich fur Eingriffe in Landschaftsbestandteile
besonderer Bedeutung bilanziert.

Uberschlagig entstehen durch die Planungen des Bebauungsplans Nr. 105 Eingriffe in Natur
und Landschaft durch Neuversiegelungen in einer Grof3enordnung von rund 3,52 ha sowie
Eingriffe in Landschaftsbestandteile besonderer Bedeutung auf 1,91 ha (Wald, Gehdlze, Ru-
deralfluren, Artenreicher Steilhang, Brackwasserréhricht, Makrophytenzone der Schlei) und
durch die Féllung von Einzelbaumen. Hierfur wurde ein Ausgleichsbedarf von rund 2,30 ha zur
Kompensation von Eingriffen in den Boden und in Ruderalfluren, 1,34 ha Ersatzwald, 0,02 ha
naturnaher Wald (Zusatzerfordernis fir Bereiche artenreicher Steilhdnge), 0,81 ha zum Aus-
gleich von Gehdlzen, 0,06 ha zum Ausgleich von Kiistenbiotopen (Réhricht, Makrophytenzone
der Schlei) und 53 Einzelbaumpflanzungen ermittelt. Der Kompensationsbedarf fir Eingriffe in
gesetzlich geschitzte Biotope (Artenreicher Steilhang, Brackwasserréhricht, Makrophyten-
zone der Schlei) wurde mit der unteren Naturschutzbehtrde abgestimmt.

Als Kompensationsmafinahme im Plangebiet wurden Baumneupflanzungen im StraBenraum
und kleinflachige Gehélzanpflanzungen bewertet. Zudem kann fur zwei nach Waldumwand-
lung verbleibende naturnahe Grunflachen, deren Flachenwert nach Waldumwandlung und
Waldersatz bilanztechnisch als neutral zu betrachten ist, durch die Erhaltung von Gehdlzbe-
standen, bzw. im Bereich einer geplanten parkartigen Griinflache durch Erhaltung einzelner
Baume und einer extensive Pflege eine rechnerische Aufwertung angerechnet werden.

Der Ausgleich von Eingriffen in Waldflachen erfolgt Uber 1,35 ha forstrechtlichen Ersatzwald.
Eine Inaussichtstellung zur erforderlichen Waldumwandlung liegt bereits vor.
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Der wesentliche Anteil der Kompensation von Eingriffen kann im Plangebiet nicht umgesetzt
werden und ist auRerhalb des Plangebiets vorzusehen. Hierfiur sind, neben dem auch natur-
schutzrechtlich anzurechnenden Ersatzwald, Abbuchungen von rund 2,21 ha Flachen aus
dem Okokonto der Stadt Schleswig sowie Abbuchungen von rund 0,55 ha naturnahe Wald-
entwicklung, 0,02 ha naturnaher Wald/Hangwald und rund 0,06 ha Feuchtbiotope aus weite-
ren Okokonten vorgesehen.

Fazit

Die vorgenannten Angaben werden durch geeignete Festsetzungen des Bebauungsplans und
Uber vertragliche Vereinbarungen gesichert. Damit werden die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen im Sinne des § 1a BauGB vollstandig beriick-
sichtigt.

2.2.11.3 Prufung der Anwendung der Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes bei
maoglichen erheblichen Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten

Das geplante Vorhaben ragt in die Randbereiche von Natura 2000-Gebieten hinein und wurde
vor dem Hintergrund des § 34 Abs. 1 BNatSchG im Rahmen von zwei Gutachten auf seine
Vertraglichkeit gegentiber dem FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vor-
gelagerte Flachgrinde* und dem Europaischen Vogelschutzgebiet DE 1423-491,Schlei* ge-
pruft. Im Ergebnis wird festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Ge-
bieten vorhabenbedingt nicht ausgeltst werden und das geplante Vorhaben in Bezug auf Na-
tura 2000-Gebiete zuldssig ist.

2.2.11.4 Prifung beziglich der Beriucksichtigung von MalRnahmen beziglich des
Klimawandels

Gemall 81 a Abs. 5 BauGB ist zu prifen, ob den Erfordernissen des Klimaschutzes durch
MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie durch Mal3nahmen, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wird.

Folgende Mafinahmen zum Klimaschutz kdnnen dem B-Plan Nr. 105 zugeordnet werden

— Ausweisung eines Mischgebiets mit einer kompakten Bauflache (Energieeffizienz => Ver-
meidung von CO2 Emissionen)

— Uberschreitungsmdglichkeiten der Gebaudehohen fiir Solaranlagen (Regenerative Ener-
gien = Vermeidung von CO2 Emissionen)

— Anlage von Grindachern (Energieeffizienz = Vermeidung von CO2 Emissionen; Wasser-
rickhaltung, Lokalklima)

Folgende Mal3nahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, kénnen dem B-Plan

Nr. 105 zugeordnet werden:

— Erhalt eines Gehdlzgiirtels am Nordrand und Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen
(Verbesserung des Lokalklimas = Anpassung an zunehmende Trockenphasen)

— Festsetzung ausreichender Baumscheiben fiir Baumstandorte innerhalb von Versiege-
lungsflachen (Verbesserung des Wasserangebots fur Pflanzen = Anpassung an zuneh-
mende Trockenphasen)

— Anlage von Grundachern (Kiihlung der Umgebungsluft = Anpassung an zunehmende Tro-
ckenphasen)
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2.3 Beschreibung der geplanten Malinahmen, mit denen festgestellte er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen sowie
UberwachungsmafRnahmen

2.3.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die Entwicklung des geplanten Ortsteils findet an einem Standort statt, der bereits friiher bau-
lich genutzt wurde. Damit kann eine Reihe an potenziellen Wirkungen mit erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf die Umwelt gemindert werden.

Im Folgenden werden die Uiber Festsetzungen bzw. anderweitige Regelungen sowie fir nach-
folgende Planungsebenen vorgeschlagene MalRnahmen zur Verringerung, Vermeidung und
Verhinderung von nachteiligen Umweltauswirkungen aufgelistet. Dabei werden folgende Zu-
ordnungen verwendet:

— Verringerung: Begrenzung von Umweltauswirkungen durch eine allgemeine Begrenzung
des Ausmalies des geplanten Vorhabens (z.B. Uber Flache, GRZ, Gebaudehdhe oder
Larmpegel).

— Verhinderung: Unterbinden von Umweltauswirkungen, die sich durch die Wirkfaktoren spe-
zieller Planinhalte ergeben. Die Unterbindung kann Uber die Planung eines zusétzlichen
Vorhabenbestandteils (z.B. Zaun oder Hecke zum Schutz gegentuber Betreten/Befahren),
oder Uber einen Ausschluss spezieller Vorhabenumsetzungen (z.B. Verbot blendende
Dacheindeckung) erfolgen.

— Vermeidung: Standértliche Begrenzung von Beeintrdchtigungen. (z.B. Auswahl konfliktar-
mer Flachen fir das Bauvorhaben, Erhaltungsfestsetzungen fir Baume und Gehdlzbe-
stande).

MalRnahmen, die dazu dienen, mdgliche erhebliche nachteilige Auswirkungen auf ein uner-
hebliches Mal3 zu begrenzen, sind durch Fettschrift hervorgehoben.

MalRnahmen, die dazu dienen, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten
vermieden werden, sind als schadensbegrenzende Mal3nahmen (S) gekennzeichnet.

MalRnahmen, die dazu dienen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden wer-
den, sind als artenschutzrechtliche MafZnahmen (Ar) gekennzeichnet.

MalRnahmen, die dazu dienen, Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope zu vermeiden, sind
als biotopschiitzende MalRnahme (B) gekennzeichnet

2.3.1.1 Festsetzungen

MaRnahme Funktion

AuBerhalb des Baufelds 18 bleiben das FFH-Gebiet und das Européische Vogel- | Vermeidung
schutzgebiet durch MaRnahmenflachen und Griinflachen geschitzt (Schutz (S) (B)
Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild, Natura 2000)

Im Baufeld 18 wird an den Grenzen zu den Malinahmenflachen, senkrecht zur Schlei- | Verhinderung
kiste, ein Zaun errichtet (Schutz Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild Natura 2000) (S) (B)
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Das FFH-Gebiet, die gesetzlich geschiitzten Biotope und MalRnahmenflachen werden
wahrend der Bauphase mit einem Bauzaun geschitzt (Schutz Pflanzen, Tiere, Bio-
topschutz, Natura 2000)

Verhinderung

(S) (B)

Die auB3erhalb von Bauflachen verbleibenden gesetzlich geschiitzten Biotope und
Mafnahmenflachen sollen durch geeignete MaRnahmen vor Beeintrachtigungen ge-
schitzt werden (Schutz Pflanzen, Tiere, Biotopschutz, Natura 2000)

Verhinderung

(S) (B)

Die Gebaudehthen werden durch Festsetzungen auf ein Hochstmal3 begrenzt (Schutz
des Landschaftsbildes der Schiei)

Verringerung

Die Errichtung von Solaranlagen wird durch die Festsetzung von hierfir Uberschreit-
baren Gebaudehdhen unterstiitzt (Schutz Klima)

Verringerung

Auf Teilflachen werden grof3e kompakte Baukorper ermdglicht (FlAchen- und Energie-
effizienz)

Verringerung

Die Hauptdacher mehrerer Baufelder sind als Grindach zu gestalten (Schutz Lokal-
klima, Luftqualitat, Pflanzen- und Tierlebensraume, Energieeffizienz)

Verringerung

Als Fassadenmaterial sind in den Bauflachen 1-18 (ausgenommen in den oberen Ge-
schossen sowie bei Carports und Nebenanlagen) nur Verblendsteine oder Klinkerfas-
saden in hellen braunen, beigen oder grauen Farbténen zuldssig. (Schutz des Land-
schaftsbildes der Schlei)

Verringerung

Fur die Grunflache an der Boschung der Kleinbahntrasse ist eine Erhaltung des Ge-
holzbestands vorgegeben: um den Geholzbestand zu schitzen, als Eingriinung des
Fernwanderwegs sowie als griine Kulisse hinter den geplanten Geb&auden (Schutz von
Vegetation, faunistischem Lebensraum und Landschafts-/Ortsbild sowie Erholungs-
funktion).

Vermeidung

Geplante Fu3- und Radwege dienen einer Verringerung von Kfz-Verkehr und von Ver-
kehrsemissionen im Bereich der geplanten Wohngebiete (Schutz Wohn- und Erho-
lungsfunktion)

Vermeidung

Es werden aufgrund von Hochwasserrisiken Mindesthéhen beziiglich Wohn-
und Gewerberdumen, Fluchtwegen und zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe festgesetzt (Schutz von Menschen, Boden, Wasser und Tieren)

Verhinde-
rung

StraBenziige und Stellplatze werden mit Baumpflanzungen durchgriint (Schutz Land-
schafts-/Ortsbild)

Verringerung

Fur Grunflachen und AuBenanlagen der Bauflachen wird zur Eingriinung des neuen
Baugebiets die Pflanzung von mittel- und groRkronigen Laubbdumen festgesetzt
(Schutz Ortsbild sowie Landschaftsbild der Schlei)

Verringerung

Fur die Bauflachen, ausgenommen des Klosters, sind als Einfriedungen zu den o6ffent-
lichen Verkehrsflachen nur Hecken aus Laubgehdlzen zuléssig (Schutz von Land-
schafts-/Ortsbild sowie Wohn- und Erholungsfunktion)

Verringerung

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind als Grinflachen und nicht mit losen Material-
und Steinschittungen zu gestalten (Schutz Ortsbild, Lokalklima, Pflanzen- und Tierle-
bensraume)

Verringerung

Fur die AuRenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu ver-
wenden (Schutz von Tieren)

Verringerung

Fur die Umsetzung der geplanten Vorhaben wird eine Umweltbaubegleitung vorge-
schrieben (Schutz Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, gesetzlich geschiitzte Biotope, Na-
tura 2000, Artenschutz)

Verhinderung
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Zum Schutz vor Larm werden Festsetzungen zur Anordnung von schutzbedurf-
tigen Raumen und zu SchallschutzmaBnahmen getroffen (Schutz Menschen/

Wohnen)

Verhinde-
rung

2.3.1.2Hinweise

Der Bebauungsplan gibt Hinweise auf weitere MalRnahmen, die im Rahmen weiterer eigen-

standiger Rechtsvorschriften zu beachten sind.

Hinweis Rechts-
grundlage

Artenschutzrechtliche Hinweise beziiglich Bauzeiten und zusatzlichen MaRnahmen | Besonderer

(Bereitstellung von Fledermauskésten) sollen dem Eintreten eines artenschutzrechtli- | Artenschutz

chen Verbotstatbestandes vorbeugen.

2.3.1.3Vorschlage fur nachfolgende Planungsebenen

MaRnahmenvorschlag

Umweltbelang

Im Rahmen der Vorhabenumsetzung sind die in der FFH-Vertraglich-
keitsprifung benannten schadensbegrenzenden MaflRnahmen zu be-
achten.

Natura 2000 (S), Pflan-
zen, Tiere

Fur das neue Quartier wird empfohlen ein zusammenhangendes Griinkon-
zept zu entwickeln. In diesem sollten im schleinahen Bereich auch naturnahe
kustentypische Landschaftsauspragungen bertcksichtigt werden.

Orts- und Landschafts-
bild, Erholung

Uber die festgesetzten Mindestangaben hinaus wird die Anpflanzung weite-
rer Baume und Strauchpflanzungen im Bereich der Grunflachen und Au3en-
anlagen, vor allem zur Eingriinung von Gebaudeansichten zur Schleiseite
hin, empfohlen.

Landschaft, Erholung,

Lokalklima, Luft, Tiere
und Pflanzen, Mensch,
Anpassung an Klima-

wandel

Eine weitere Verringerung urbaner Auswirkungen auf die naturnahen Zonen
der Schlei kénnte durch eine generell zuriickhaltende Farbgebung der von
der Schlei aus sichtbaren Anlagen erreicht werden.

Landschaft, Mensch
(naturgebundene Erho-

lung)

Im Rahmen der konkreten Entwasserungsplanung kdnnte gepriift werden,
ob weitere MalRnahmen zur Versickerung und Verdunstung des anfallenden
Regenwassers umgesetzt werden kdnnen.

Wasser, Lokalklima,
Anpassung an Klima-
wandel, Mensch

Im Rahmen der Planung der Oberflachenentwasserung ist zu beachten,
dass der Wasserstand des Binnengewassers nicht maf3geblich beeintrach-
tigt wird und ufernahe Nasszonen erhalten bleiben

Wasser, Pflanzen,
Tiere, gesetzlich ge-
schiitzte Biotope

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche an-
getroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde umgehend zu informie-
ren.

Vermeidung

Zum allgemeinen Schutz von Vegetation wahrend der Bauphase gilt die DIN
18820 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen

Vermeidung

Zum Schutz von Boden und Wasser im Rahmen der Bauphase gilt die DIN
19731 "Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial*

Vermeidung
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2.3.2 Malinahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.2.1Innerhalb des Plangeltungsbereichs

AusgleichsmaRRnahmen

Hintergrund

Im noérdlichen Plangebiet bleibt ein Teil der Gehdlze des derzeitigen Waldbe-
standes nach faktischer Waldumwandlung und Waldersatz erhalten und kann
rechnerisch als Ausgleich bilanziert werden (Pflanzen, Tiere, Landschafts- und
Ortsbild, Erholung)

Eingriffsregelung

Innerhalb der Offentlichen Griinflache 'Parkanlage' werden groRRkronige Laub-
baume gepflanzt (Pflanzen)

Eingriffsregelung

Entlang der Stral3en werden zwischen den Parkstdnden Baume gepflanzt

Eingriffsregelung

2.3.1.2 AulRerhalb des Plangeltungsbereichs

AusgleichsmalRnahme

Hintergrund

Forstrechtlicher Ersatzwald

Forstrecht, Eingriffs-
regelung

Abbuchung von Flachen, z.T. mit Qualitaten als trockene und feucht gepréagte
Lebensraume, aus dem Okokonto der Stadt Schleswig

Eingriffsregelung

Abbuchung von Gehdlzanpflanzungen, naturnahmen Laubwald und Feuchtbio-
topen aus weiteren Okokonten

Eingriffsregelung,
Gesetzlich ge-
schiitzte Biotope

2.3.3 MaRnahmen zur Uberwachung

MalRnahme

Umweltbelang

Die Stadt Schleswig Uberwacht die Durchfiihrung einer Umweltbaubegleitung

Boden, Wasser,
Pflanzen, Tiere, ge-
setzlich geschiitzte
Biotope, Natura
2000, Artenschutz

Die Stadt Schleswig Uberprift unvorhergesehene Beeintrachtigungen durch
Larmeinwirkungen aus dem Veranstaltungszentrum "Heimat"

Mensch

Die Stadt Schleswig tUberprift, ob unvorhergesehene Beeintrachtigungen im
Bereich der gesetzlich geschiitzten Biotope und MalRnahmenflachen auftreten

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Stadt Schleswig hat bereits im Jahr 2006 den Aufstellungsbeschluss tber einen Bebau-
ungsplan fur das 29 ha grofRe Gebiet der ehemaligen Kaserne gefasst. Zentrale Planabsichten
des Bebauungsplans Nr. 88 "Gebiet der ehemaligen Kaserne "Auf der Freiheit" / Ostteil" waren
eine Therme mit angegliedertem Hotel, ein Ferienpark, ein Veranstaltungs- und Dienstleis-
tungszentrum, differenzierte Wohnformen "Leben am Wasser" sowie der Bau eines (inzwi-
schen realisierten) danischen Gymnasiums. Die damaligen Planabsichten waren lange Zeit
nicht realisierbar und wurden nicht weiter verfolgt. Der Bebauungsplan wurde, ausgenommen
Teilflachen im Bereich des Klosters, nicht beschlossen. Eine Rechtskraft wurde nicht erlangt.
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Im Jahr 2017 hat die Stadt Schleswig beschlossen eine neu gefasste stadtebauliche Konzept-
studie (Buro André Poitiers Architekt Stadtplaner RIBA in Zusammenarbeit mit BHF Land-
schaftsarchitekten und M+O Ingenieurgesellschaft 2017) als Grundlage fiir die zukiinftige
stadtebauliche Ausrichtung des Kasernengeléndes "Auf der Freiheit" heranzuziehen. Grunde-
lemente dieser Konzeptstudie sind insbesondere:

— ein neues verkehrliches Erschlielfungssystem

— eine Abstaffelung der Gebaudehthen von Nord nach Sid mit einer Obergrenze der Ge-
schossigkeit bei vier Vollgeschossen und im Suden in Schleindhe bei zwei Vollgeschossen

— Eine Grunstruktur, die gekennzeichnet ist durch einen grof3ziigigen, das Schleiufer beglei-
tenden offentlichen Griinraum

— Eine fingerartige Einflechtung des Griinraums am Schleiufer in die bebaute Struktur

Im Januar 2020 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan Nr. 105 gefasst. Teil der Be-
schlussunterlagen war u.a. ein Lageplan (SGEG 2020), in dem die Konzeptstudie aus dem
Jahr 2017 aufgegriffen und stadtebaulich weiterentwickelt wurde.

y 4

3ebauungsplan 102
Aufstellungsbeschluss
wvom April 2019

Bebauungsplan 105 |

ul-rm; Er=pr—T)

llungsbeschluss

im Januar 2020 !

Stadtebaullche Konzeptstudle 2017 und ak- | Lageplan zum Aufstellungsbeschluss 2020
tuelles Plangebiet (Poitiers) und aktuelles Plangebiet (SGEG, Evers u.
Kissner Stadtplaner PartGmbB)

Abb. 2: Planungsvarianten Konzeptstudie 2017 und Lageplan Aufstellungsbeschluss 2020

Der Lageplan zum Aufstellungsbeschluss, welcher in den Bebauungsplan Nr. 105 eingearbei-
tet wurde, greift das in der Konzeptstudie 2017 stadtebauliche Konzept mit baulichen Schwer-
punkten im Norden und Westen sowie ein Griinsystem mit dem See und hieran angeschlos-
senen Grinflachen weitgehend auf.

Mehrere Aspekte des im Jahr 2017 anvisierten Konzeptes hétten potenziell allerdings gerin-
gere Beeintrachtigungen der Umwelt als die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 105 zur
Folge. Insbesondere wurden im Rahmen der Umweltprifung folgende anderweitige Planungs-
madglichkeiten aus dem Konzept 2017 gepriift: Eine etwas gréRere zusammenhangende Grin-
flache am Nordrand durch Beibehaltung des bestehenden StraRenverlaufs, kein Hineinragen
von Bauflachen in den Kiistensaum und tber die Wasserflache der Schlei, eine etwas langere
Variante des 6ffentlich zuganglichen Schleiwanderwegs an der Schlei sowie eine konsequente
Abstaffelung der Gebaudehéhen von Norden nach Siden zur Schlei.
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Die gegeniiber der Planvariante aus dem Jahr 2017 ersichtliche etwas geringere Breite der
Grunflache im Norden, ist u.a. mit einer Umwandlung von Waldflachen verbunden und fuhrt
im Zusammenhang mit weiteren Gehdlzbeseitigungen zu erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen bezlglich des Umweltbelangs Pflanzen. Das Vorgehen erfolgte zur Schaffung von bezahl-
barem Wohnraum, der eine entsprechende Mindestverwertung der Grundsticksflachen fir
eine Bebauung bedingt. Aus diesen Griinden wird die breitere Griinflaiche der Konzeptstudie
aus dem Jahr 2017 nicht weiter verfolgt. An dieser Stelle ist zudem zu erwéhnen, dass im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 105 eine am Nordostrand des Plangebiets gelegene Bau-
flache reduziert wurde, um Auswirkungen auf weitere Waldflachen, die in diesem Bereich
durch die beiden Rahmenplane von 2017 und 2020 hatten eintreten kénnen, vermeiden zu
konnen.

Im Nahbereich der Schlei spielt auch das Potenzial fur Erholungsflachen bei der Betrachtung
der Umweltbelange eine Rolle. Die Konzeptstudie 2017 hatte mit den auf den Landbereich
beschrénkten Bauten und dem etwas langeren Verlauf des 6ffentlich zugénglichen Wander-
wegs an der Schlei sowie einer vom Wanderweg aus ermdglichten Blickachse nach Norden
entlang des naturnahen Kistensaums beziglich der Umweltbelange Vorteile fiir eine attraktive
landschaftsgebundene Erholungsqualitat. Zudem kdénnten mit der Planversion aus 2017 Ein-
griffe in gesetzlich geschitzte Biotope des Kistenraums vermieden werden. Mit dem Hinein-
ragen von Bauflachen in den Kistenraum (Steghauser) wird eine Sichtachse in den nordlichen
Kistenraum verriegelt und gegeniiber der Planung von 2017 die 6ffentliche Zugénglichkeit
des Kistenraums der Schlei etwas verringert. Zudem werden erstmals schitzenswerte und
gesetzlich geschutzte Flachen der Schleikiiste in Anspruch genommen. Dieses fiihrt zu erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelange Landschaft und Mensch/Erholung
sowie Biotopschutz. Die erheblichen nachteiligen Auswirkungen kdnnten durch eine Rick-
nahme der Bauflachen aus dem Kustenraum vermieden werden. Die Stadt Schleswig beab-
sichtigt im Rahmen des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes Freiheit allerdings mehrere direkte
Anbindungen an die Schlei. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 105 ist dieses durch die
beiden Steghauser vorgesehen, welche auf Stiitzen die Schlei iberschweben.

Die stadtebauliche Konzeptstudie 2017 sah eine Abstaffelung der Gebaude vor, so dass im
Nahbereich der Schlei maximal 2 Vollgeschosse entstehen sollten. Die Fernwirkung der neuen
Gebaudeansichten bis (iber die Schlei und damit eine urbane Uberpragung des charakteristi-
schen naturnahen Landschaftsbildes der Schlei wéare damit geringer gewesen als es im gel-
tenden Bebauungsplan durch das geplante Hotel mit 5 Vollgeschossen ermdglicht wird. Die
Stadt Schleswig sieht in dem Hotel eine Fortsetzung ihres gesamtstadtischen Konzeptes, in
grolReren Abstanden einzelne hohere Gebé&ude - als Akzente - an die Schleiuferkante zu set-
zen. Uber das geplante Hotelgebaude soll zudem im Sinne eines bewohnbaren Aussichts-
turms der Naturbezug und ein groRartiger Blick auf die Schlei erlebbar und Gésten der Stadt
zugéanglich gemacht werden.

Durch das geplante Bauvorhaben werden aufgrund der Ableitung von Oberflachenwasser aus
dem Plangebiet erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser aus-
geldst. Hierbei handelt es sich um eine im Rahmen der Wasserhaushaltsbilanz nach dem Re-
gelwerk A-RW 1 bewertete Schadigung des Wasserhaushalts gemaf Fall 3, die zu vermeiden
oder anderenfalls regional durch die Wasserbehotrde zu Uberprifen ist. Bei der Erstellung ei-
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nes Entwasserungskonzeptes wurden Versickerungs- und Verdunstungsmaoglichkeiten im Be-
reich von Grundstlicken, Grinflachen Pflanzinseln und Mulden der Verkehrsflachen bewertet.
Da aufgrund der vielerorts nur geringfigigen Versickerungseigenschaften der Boden des Vor-
habenstandorts relativ wenig Moglichkeiten bestehen, das Regewasser aus versiegelten Fla-
chen zur Versickerung zu bringen, lasst vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Ziele nicht
erreichen, die nach A-RW1 zu bewertende Schadigung des Wasserhaushalts bis in die Uner-
heblichkeit zu reduzieren. Um die erheblichen Auswirkungen zu mindern, wird im Bebauungs-
plan fir mehrere Gebéude die Gestaltung der Dacher als Grindacher festgesetzt.

2.5 Ubersicht zu den erheblichen Umweltauswirkungen

In der folgenden Tabelle sind die in den vorstehenden Kapiteln aufgezeigten zu erwartenden
erheblichen vorteilhaften und nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbe-
lange in der Ubersicht dargestellt.

Tab. 4: Erhebliche Auswirkungen auf die Umweltbelange

Umweltbelange Erhebliche Auswirkungen
und Prufpunkte

Umweltbelange gemaRk 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB

Flache -

Boden -

Wasser Nachteilig: Der Wasserhaushalt wird gemafl Wasserhaushaltsbilanz nach
dem Regelwerk A-RW 1 aufgrund der Veranderungen der Verdunstungs-
werte um mehr als 15 % erheblich beeintrachtigt.

Klima -

Luft -

Pflanzen Nachteilig: Durch die geplanten Nutzungen geht nicht kurzfristig wieder-
herstellbare Vegetation (Wald, Gehdlzbestande, Brackwasserrohricht) auf
rund 0,9 Hektar verloren.

Tiere -

Wirkungsgeflige -

(Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima)

Biologische Vielfalt | -

Landschaft Nachteilig: Die landlich und naturnah wirkende Schleilandschaft im 6stli-
chen Bereich "Kleine Breite" wird durch weit sichtbare Gebaude Uberpragt
und in ihrem Charakter erheblich beeintrachtigt.

Nachteilig: Die Natirlichkeit des Kiistensaums mit hoher Landschaftsbild-
qualitat wird durch die Uberbauung eines Kiistenabschnitts mit Stegh&u-
sern lokal erheblich beeintrachtigt.

Mensch Nachteilig: Die Erlebbarkeit der Naturndhe der Schleikiiste vom geplanten
Schleiwanderweg aus wird durch die Uberkragung der Kiiste mit zwei Ge-
bauden erheblich beeintrachtigt.

Kumulativ vorteilhaft: In Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 103
entsteht auf dem Gelénde "Freiheit" ein neuer Stadtteil, in dem in hohem
MaRe der Bedarf der Stadt Schleswig an zusatzlichem Wohnraum sowie
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Umweltbelange
und Prufpunkte

Erhebliche Auswirkungen

die Beherbergung von Gasten in attraktiver Lage an der Schlei realisiert

werden.

Kumulativ nachteilig: Kumulativ mit den Bebauungsplanen Nr. 102 und
Nr. 103 wird die Wohnqualitat im Bereich der Strale Holmer Noorweg
(Abschnitt nérdlich llensee) beziehungsweise auf der Klosterhofer Stral3e
durch die Steigerung des Verkehrslarms um 2,1 dB und einer Uberschrei-
tung der Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Gebauden erheblich be-

eintrachtigt.

Kulturgiter und
sonstige Sachgu-
ter

Natura 2000

Wechselwirkungen

Sonstige Schutz-
gebiete und -ob-
jekte

Darstellung in Pla-
nen

Vermeidung von
Emissionen, Um-
gang mit Abfallen
und Abwassern

Nutzung erneuer-
barer Energien und
effiziente Nutzung
von Energie

Erhaltung best-
maoglicher Luftqua-
litat

Anfélligkeit far Un-
falle und Katastro-
phen

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1 a BauGB

Sparsamer Um-
gang mit Grund
und Boden

Beriicksichtigung
Eingriffsregelung

Vorgehen bei mdg-
lichen erheblichen
Beeintrachtigun-
gen von Natura
2000-Gebieten

Klimaschutz und
Anpassung an Kli-
mawandel
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren sowie Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung basiert auf einer Auswertung vorhandener Daten und vorhabenbezogener
Fachgutachten. Als Gelandeaufnahmen liegen eine Vermessungsgrundlage (Nebel & Partner
2018, 2020, 2021), eine Baugrunderkundung (Erdbaulabor Gerowski 2020), eine Kartierung
der Biotoptypen (BHF 2021), faunistische Erfassungen (B.i.A. 2021) und eine Zusatzuntersu-
chung der marinen Unterwasservegetation (GFN 2020) vor.

Der Umweltbericht wurde nach den Vorgaben der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu-
sammengestellt. Die Bewertung erfolgte verbal argumentativ.

Es liegen keine vollstdndigen Erfassungsdaten Uber die im Geltungsbereich vorhandenen Tier-
arten vor. Die vorliegenden Geldndeerfassungen, vorhandenen Daten und vorhabenbezoge-
nen Gutachten reichen fir eine Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen aus.

3.2 Uberwachung

Die Stadt Schleswig Uberpruft durch jahrliche Abfrage bei der zustandigen Behdrde, ob fir
Anwohner des Plangebiets ausreichend Vorkehrungen gegeniber Larmeinwirkungen aus
dem Veranstaltungszentrum "Heimat" getroffen wurden.

Die Stadt Schleswig tiberwacht durch Kontrolle einer Beauftragung und Anforderung der Pro-
tokolle, dass eine Umweltbaubegleitung durch qualifiziertes Fachpersonal durchgefihrt wird..
Bei der Umweltbaubegleitung ist insbesondere dafiir zu sorgen, dass im Rahmen der Vorha-
benumsetzung das FFH-Gebiet, die zu erhaltenden gesetzlich geschiitzten Biotope und die
zukUnftigen MalRnahmenflachen wahrend der Bauphase durch Schutzzaune gesichert und von
jeglichem Bau- sowie Lagerbetrieb freigehalten werden. Zudem wird auch die Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Vorgaben bei einer vorhabenbedingten Beseitigung von Gehélzen und
Rohrichtbestanden Uberwacht.

Die Stadt Schleswig tiberwacht die Einhaltung der Festsetzung 8.2 (Schutz von MaRnahmen-
flachen und gesetzlich geschiitzten Biotopen vor Beeintrachtigungen, z.B. durch vorhabenbe-
dingte Wasserstandsveranderungen, stoffliche Gefahrdungen, Baustellen und Erholungsnut-
zung) im Rahmen eingegangener Beschwerden.

3.3 Zusammenfassung

Vorhaben

Die Stadt Schleswig beabsichtigt die bauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande "Auf der Freiheit" voranzutreiben. Zur Vorbereitung der Bauvorhaben im 6stlichen Be-
reich stellt sie den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 105 "Auf der Freiheit (Westteil)" auf.
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Gemal 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchgefuhrt. Deren Ergebnisse sind in diesem Umweltbericht
dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der im BauGB aufgelisteten Umweltbelange.
Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 BauGB zu-
sammen.

Derzeitiger Zustand der Umwelt und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes der Belange Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere,
Biologische Vielfalt, Landschaft und Menschen sowie Kulturgiiter und Sachgiter. Auf der Basis
vorhabenspezifischer Wirkfaktoren werden die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens auf
diese Umweltbelange sowie deren Wechselwirkungen beschrieben und deren Erheblichkeit
bewertet. Zudem wird die Entwicklung gegentiber weiteren Belangen, wie Schutzgebieten und
-objekten, Planen, Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien, schwere Un-
falle und Katastrophen, Eingriffsregelung und Malinahmen beziiglich des Klimawandels ge-
pruft. AnschlieBend folgen Aussagen Uber MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen und eine Beschreibung und Bewertung anderweitiger Pla-
nungsmoglichkeiten. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Derzeitiger Zustand der Umwelt: Bei dem Plangebiet handelt es sich um den 6stlichen Teil
eines vormals von der Bundeswehr genutzten Gelandes an der Schlei, das inzwischen von
alten Nutzungen weitgehend beraumt wurde. Die oberen Bodenschichten bestehen, aul3er-
halb des direkten Kistenraums, weitgehend aus Aufschittungsmaterial.

Im Gebiet sind groR¥flachig vegetationsfreie Flachen sowie einige verbliebene Stralienziige
und versiegelte Platze vorhanden. Als hochwertige Landschaftsstruktur ist vor allem das
Schleiufer mit einem nahezu durchgehenden Réhrichtsaum hervorzuheben. Des Weiteren be-
findet sich am Nordrand, an der Boschung zur Schleiniederung, ein Waldsttick, welches eine
grine Kulisse fur den Standort bildet. Zudem sind ein Gehdlz mit einem innen gelegenen See,
mehrere kleinflachige Gehdlzbestadnde und Baumgruppen sowie verstreut gelegene Brachfla-
chen auf dem Gelande vorhanden. Im Osten sind mit der Mihle Nicola und dem Kloster Frei-
heit bereits neue siedlerische Nutzungen entwickelt. Die Miihle ist von vielen Seiten aus bis in
die Ferne sichtbar. Die neuen Gebaude des Klosters sind von pragendem alten Baumbestand
eingegrint.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fir Teilaspekte der Umweltbelange Pflan-
zen (Pionierfluren, Ruderale Staudenfluren, Ruderale Grasfluren, Feldgehdlz heimischer Ar-
ten, Weidengebusch, Einzelbaume, Tampel, Schilfréhricht) und Mensch (Erholungsort, Woh-
numfeld) besondere Bedeutung. Aufgrund der raumlichen Nahe und Vernetzung sind auch die
Umweltbelange Biologische Vielfalt (angrenzende Natura 2000-Gebiete) und Landschaft
(Schleilandschaft) von Relevanz. In anderen Teilaspekten besitzen die genannten Umweltbe-
lange, sowie auch die Umweltbelange Flache, Boden, Klima, Luft, Tiere, Kulturgtiter und sons-
tige Sachguter, allgemeine Bedeutung.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist
eine bauliche Entwicklung lediglich im nérdlichen Bereich des Plangebiets méglich, der mit
einer geltenden Flachennutzungsplandnderung belegt ist. Des Weiteren ist Giber bestehende
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Genehmigungen auch der Betrieb der Mihle und des Klosters gesichert. Ein groRer Teil des
Plangebiets wiirde als Siedlungsbrache verbleiben.

Prognose erheblicher Auswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens: Die Planung fuhrt vor
allem zu erheblichen Umweltauswirkungen auf die Landschaft (Uberpragung naturnaher
Schleilandschaft durch Geb&aude mit potenzieller Fernwirkung, Beeintrachtigung der Naturlich-
keit des Kiistensaums durch Uberbauung eines Kistenabschnitts). Zudem wurden mogliche
erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Wasser (Wasserhaushaltsbilanz nach A-
RW 1), Pflanzen (Verlust von Wald, Gehdlzbestanden, Brackwasserrohricht), und Menschen
(Beeintrachtigung der Erlebbarkeit der Schleikiiste durch hineinragende Bauflachen) ermittelt.

Kumulativ betrachtet mit dem Bebauungsplan Nr.103 sind zudem erhebliche vorteilhafte Aus-
wirkungen auf den Umweltbelang Menschen durch die Realisierung von in hohem Mal3e zu-
satzlichem Wohnraum und Beherbergungsmdéglichkeiten in attraktiver Lage an der Schlei zu
bewerten. Kumulativ betrachtet mit weiteren Planungen des Gesamtvorhabens "Auf der Frei-
heit" sind allerdings auch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Menschen durch Ver-
kehrslarm aufRerhalb des Plangebiets zu erwarten.

Weitere Umweltbelange und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Natura 2000: Das geplante Vorhaben findet im Randbereich eines FFH-Gebiets und eines
Européischen Vogelschutzgebiets statt. GemanR der Ergebnisse entsprechend vorhabenbezo-
gener FFH-Vertraglichkeitsprifungen ist das geplante Vorhaben gegeniiber der Natura 2000-
Kulisse vertraglich.

Anderweitige naturschutzrechtliche Schutzgebiete und-objekte: Im Plangebiet sind folgende
Schutzgebiete und -objekten vorhanden: Randbereich eines FFH-Gebiets, Randbereich eines
Européischen Vogelschutzgebiets, ein Naturpark, besonders geschiitzte Arten (z.B. Vogel,
Amphibien und einige Saugetier- sowie Insektenarten), streng geschutzte Arten (potenziell
Flederméuse), gesetzlich geschitzte Biotope und ein 150 m Gewasserschutzstreifen. Ein Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann im Rahmen der Vorhabenumsetzung
durch geeignete Mal3nhahmen vermieden werden. Z.T. werden gesetzlich geschiitzte Biotope
Uberplant, deren Befreiung zu erwirken ist. Bezliglich des Gewasserschutzstreifens liegt be-
reits eine Befreiung gemal3 § 67 BNatSchG vor.

Anderweitige Pléane: Planrelevant sind insbesondere der Hochwasserrisikomanagementplan
Schlei/Trave und zwei Managementplane fur die Natura 2000-Gebiete. Diesen wird im Rah-
men des Planverfahrens ausreichend Rechnung getragen.

Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien: Im Bebauungsplan wird
eine potenzielle Installation von Solaranlagen auf Hausdachern beriicksichtigt. Im Rahmen der
Vorhabenumsetzung ist beabsichtigt Méglichkeiten zur Umsetzung eines emissionsarmen in-
novativen Warmekonzeptes mit Einbindung erneuerbarer Energien zu priifen.

Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen: Teile des Plangebiets liegen innerhalb eines
Hochwasserrisikogebiets. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan und weitere Ge-
nehmigungserfordernisse werden ausreichende Vorkehrungen fir erforderliche Schutzmalf3-
nahmen getroffen.

Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan bereitet Entwicklungen neuer Bauflachen vor. Hier-
durch werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgel6st. Es sind Eingriffe in den Boden und
in Vegetationsflachen allgemeiner und besonderer Bedeutung (Wald, Gehélze, Ruderalfluren,
Artenreicher Steilhang, Makrophytenbereich der Schlei) zu erwarten. Die Kompensation erfolgt
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im Plangebiet durch Baumneupflanzungen, kleinflachige Gehdlzanpflanzungen sowie eine na-
turnahe Gestaltung von Waldumwandlungsflachen und auf externen Flachen durch forstrecht-
lichen Ersatzwald und Abbuchungen aus Okokonten.

MaRnahmen beziglich des Klimawandels: Mit der Ausweisung mehrerer kompakter Gebau-
dekorper, der Anlage von Griindachern, Uberschreitungsmoglichkeiten fiir Solaranlagen sowie
der Festsetzung von Griinflachen und Baumpflanzungen wird MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, sowie MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen.

MaRRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen:
Durch eine Reihe an Festsetzungen kdnnen mégliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
ringert werden. Dabei dienen Festsetzungen zum Hochwasserschutz und zum Schallschutz
einer Verhinderung von erheblichen Beeintrachtigungen des Menschen gegentiber Hochwas-
ser und Sturmflutereignissen sowie gegentiber Verkehrslarm. Festsetzungen zu Malinahmen-
flachen sollen insbesondere erhebliche Beeintréachtigungen von gesetzlich geschiitzten Bioto-
pen und Natura 2000-Gebieten vermeiden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten: Als anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden die
Anfangsversion eines stadtebaulichen Konzeptes sowie Mdglichkeiten der Entwésserungspla-
nung beziglich moglicher erheblicher Umweltauswirkungen beurteilt.

Zuséatzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Der Umweltbericht
wurde nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt. Die
Bewertung erfolgte verbal argumentativ. Die vorliegenden Gelandeerfassungen, vorhandenen
Daten und vorhabenbezogenen Gutachten reichen fir eine Beurteilung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Schleswig iberwacht, dass eine Umweltbaubegleitung durchgefiihrt
wird, die Festsetzung 8.2 (Schutz von Malinahmenflachen und gesetzlich geschitzten Bioto-
pen vor Beeintrdchtigungen) eingehalten wird und ob ausreichend Vorkehrungen gegeniber
Larmeinwirkungen getroffen wurden.

3.4 Quellen

VORHABENBEZOGENE GUTACHEN

BIOLOGEN IM ARBEITSVERBUND (B.l.A.) 2021: B-Plan Nr. 105 "Auf der Freiheit - Ostteil"
der Stadt Schleswig. Vertraglichkeitsprifung gemafld § 34 BNatSchG fir das Vogel-
schutzgebiet DE 1423-491 "Schlei". Bordesholm

BIOLOGEN IM ARBEITSVERBUND (B.l.A.) 2021: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaf
8 44 BNatSchG zum B-Plan Nr. 105 "Auf der Freiheit - Ostteil", Gebiet nordwestlich der
Schlei, sudwestlich der ehemaligen Zuckerfabrik und siuddstlich der Pionierstral3e. Bor-
desholm
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Plan Nr. 105 "Auf der Freiheit — Ostteil" der Stadt Schleswig. FFH-Vertraglichkeitsprii-
fung geman § 34 BNatSchG fiur das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde
und vorgelagerte Flachgrinde". Kiel

BHF BENDFELDT HERRMANN FRANKE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH 2021:
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 105 "Auf der Freiheit -
Ostteil" der Stadt Schleswig. Kiel

ERDBAULABOR GEROWSKI 2021: Geotechnisches Gutachten zur Erschliefung zum Bau-
vorhalben "Bauliche Entwicklung auf der Freiheit Il in Schleswig”. Hier: Erschliel3ung der
Bauflache. Schuby

ERDBAULABOR GEROWSKI 2020: Vorerkundungsbericht - Stellungnahme zur generellen
Bebaubarkeit zum Bauvorhaben "Bauliche Entwicklung auf der Freiheit Il in Schleswig".
Schuby

GFN GESELLSCHAFT FUR FREILANDOKOLOGIE UND NATURSCHUTZPLANUNG MBH
2020: Zusatzuntersuchung der marinen Unterwasservegetation am Schlei-Ufer/Schles-
wig. Molfsee

KUSSNER VERSCHATTUNGSGUTACHTEN 2021: Verschattungsgutachten bzgl. der Miihle
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MASUCH + OLBRISCH (M+0) 2021: Entwasserungskonzept fir Schmutz- und Regenwasser
- B-Plan 102 und 105 Schleswig. Oststeinbek

MASUCH + OLBRISCH (M+0) 2021: Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz - Fachbeitrag
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MASUCH + OLBRISCH (M+0) 2021: Schalltechnische Prognose — Bebauungsplan Nr. 105
Schleswig.

POITIERS, BHF BENDFELDT HERRMANN FRANKE, MASUCH + OLBRISCH 2017: Studie
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LITERATUR, PLANE
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sengebiete im Archéaologie-Atlas SH
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halte/l/immissionsschutz/Downloads/12VO-Betriebsbereiche.pdf?__blob=publication-
File&v=3)

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
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2018.
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(https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/M/meeresschutz/Dowloads/schlei-
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RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN UND MINISTERIUM FUR LAND-
WIRTSCHAFT, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ MECKLENBURG-VOR-
POMMERN 2015: Hochwasserrisikomanagementplan (Art. 7) fir die FGE
Schlei/Trave, Berichtszeitraum 2011 -2015

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE
RAUME, SCHLESWIG-HOLSTEIN 2015: Managementplan fiir das Fauna-Flora-Habi-
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MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE
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MINISTERIUM FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN DES LANDES S.-H. 1999:
Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999.

STADT SCHLESWIG 2018: Larmaktionsplan der Stadt Schleswig gem. § 47 d Bundes-Im-
missionsschutzgesetz. Stadt Schleswig 2018.

STADT SCHLESWIG 1990: Landschaftsplan
GESETZE, VERORDNUNGEN, ERLASSE, RICHTLINIEN, HINWEISE, MERKBLATTER

BAUGESETZBUCH (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der geltenden
Fassung

BIOTOPVERORDNUNG (BiotopV): Landesverordnung Uber gesetzlich geschiitzte Biotope
(Biotopverordnung) vom 22. Januar 2009, in der Fassung vom 27.05.2016
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BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG): Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgédnge vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der geltenden Fassung
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https://www.schleswig-holstein.de/DE/Landesregierung/LD/Downloads/Denkmallisten/Denk-
malliste Schleswig-Flensburg.pdf? _blob=publicationFile&v=13

FFH-RICHTLINIE (FFH-RL): Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung
der natirlichen Lebensraume sowie wildlebenden Tiere und Pflanzen. (ABL. EG
Nr. L206/7 vom 22.7.1992), geadndert durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom
27.10.1997 (Abl. EG Nr. L 305/42)

LANDESNATURSCHUTZGESETZ (LNatSchG): Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVBI. Sch.-H. 2010, Nr. 6, S. 301) in
der aktuellen Fassung.

LANDESWASSERGESETZ (LWG): Landeswassergesetz vom 13. November 2019 (GVOBI.
S. 425) in der aktuellen Fassung

OKOKONTO-VO: Landesverordnung iiber das Okokonto, die Einrichtung des Kompensations-
verzeichniskatasters und tiber Standards fiir ErsatzmaRnahmen (Okokonto- und Kom-
pensationsverzeichnisverordnung — OkokontoVO) 2017 (GVOBI. SH 2017, Nr. 10, S.
223) in der geltenden Fassung.

RUNDERLASS EINGRIFFSREGELUNG IM BAURECHT: Verhéltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 9. Dezember 2013

RUNDERLASS EINGRIFFSREGELUNG IM BAURECHT: Verhéltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht — Anlage: Hinweise zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung vom 9. Dezem-
ber 2013

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2528) in der geltenden Fassung

WASSERRECHTLICHE ANFORDERUNGEN ZUM UMGANG MIT REGENWASSER: Was-
serrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein.
Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1). Regelwerk des Landesamtes fur Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume vom Dezember 2019
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Dezember 2021 Begrundung - 2. Entwurf
Die Begrindung wurde durch Beschluss der Ratsversammlung Schleswig am ................ ge-
billigt.

Schleswig, den

STADT SCHLESWIG
DER BURGERMEISTER

Stephan Dose
Burgermeister
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