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TEIL 1 BEGRUNDUNG

zur 19. Anderung des Flichennutzungsplanes - Dorotheental - der Gemeinde Damp,
Kreis Rendsburg-Eckernforde, fiir ein Gebiet siidlich der KreisstraBe K 61 und beidsei-
tig der StraBe Dorotheental

1 AUSGANGSSITUATION
1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt westlich des Ostseebades Damp, sudlich der Kreisstral’e K 61. Der Plan-

geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen Teile der Flurstiicke 58/4,

58/7 und 62/4 der Flur 2 Gemarkung Dorotheental. Der Geltungsbereich wird wie folgt be-

grenzt:

- im Norden durch die Stralle 'Dorotheental’, eine schmale Waldflache und einen Grol3park-
platz,

- im Osten durch einen Wohnmobilstellplatz und

- im Suden und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Gesamtgrofie des Plangeltungsbereiches betragt ca. 20,88 ha.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Malistab 1:5.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Das ndrdliche Plangebiet umfasst den Hof Dorotheental. Das Herrenhaus liegt westlich der
Stralde 'Dorotheental’. Vor dem Herrenhaus ist ein Hofplatz angelegt, der von starken Baumen
(Linden, Kastanien) eingefasst wird. Zwischen dem Herrenhaus und der Stral3e befinden sich
mehrere Scheunen bzw. Stalle, die sltdlich und nérdlich der Hofzufahrt angeordnet sind. Diese
Gebaude werden derzeit als Maschinenhalle oder Reithalle bzw. zum Unterstellen von Pferden
genutzt. An der Hofzufahrt sind zudem zwei Teiche vorhanden, von denen aktuell nur einer
regelmaRig Wasser fihrt. Nordlich des Gutshofes befinden sich zwei ehemalige Arbeiterhau-
ser. Der gesamte Gebaudekomplex ist mit verschiedenen Gehdlzen unterschiedlichen Alters
eingegriunt (u.a. Linde, Kastanie, Stiel-Eiche). Viele der Bdume sind aufgrund ihrer Starke als
landschaftsbestimmend einzuordnen. Zum Teil ist der Gehdlzbestand um das Herrenhaus
herum als Parkanlage ausgepragt.

Sudlich des Gebaudebestandes und westlich der Strale 'Dorotheental’ erstrecken sich Fla-
chen, die derzeit als Paddock dienen bzw. als Griinland landwirtschaftlich genutzt werden. Ein
Knick begrenzt das Grinland nach Westen.

Ostlich der StraRe 'Dorotheental' erstreckt sich eine groRere Ackerflache. Diese wird nach
Norden und z.T. auch nach Osten durch Knicks begrenzt. Entlang der Strale ist ein grasdo-
minierter Saumstreifen vorhanden, an dem auf3erdem Baume geringen Alters stocken.

AuRerhalb befindet sich nordlich des Gutshofes eine Waldflache. Zudem verlauft hier die
KreisstraRe 61. Westlich des Gutshofes befindet sich eine Ackerflache. Westlich des Griinlan-
des sind nicht Uberplante Griinlandbereiche sowie eine weitere Waldflache gelegen.
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An die Uberplante Ackerflache im dstlichen Plangebiet grenzen im Norden Wald sowie eine
Grunlandflache an. Nordéstlich befindet sich der GroRparkplatz des Ostseebades Damp. Ost-
lich aulerhalb liegt ein bestehender Wohnmobilstellplatz. Sidlich gelegen sind Teile des
Ackers, die nicht Gberplant und weiterhin ackerbaulich genutzt werden.

Das Gelande westlich der StralRe 'Dorotheental' ist mit Hohen zwischen 5,0 m GNHN und 8,0 m
UNHN relativ eben. Ostlich der StraRe 'Dorotheental' ist das Geldnde mit Hohen zwischen
1,5 m GNHN und 8,0 m GUNHN etwas bewegter.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit gliltigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damp hat am 30.06.2021 die Aufstellung der 19. An-
derung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

1.4 Rechtliche Bindungen

1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der Planbereich der Gemeinde Damp wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010 als dinnbesiedeltes, abgelegenes Gebiet im landlichen Raum sowie angrenzend an ei-
nen Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung dargestellt. In den Schwerpunktraumen fir
Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden, das bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mal3nah-
men und Vorhaben zu berlcksichtigen ist. Mallnahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesse-
rung sowie zur Saisonverlangerung sollen hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatserweiterung
des Angebotes haben. Zusatzliche Kapazitaten sind denkbar, wenn sie eine Struktur- und/oder
Qualitatsverbesserung des Angebotes bewirken.

Im 2. Entwurf (2020) zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes ist lediglich die Dar-
stellung als diinnbesiedeltes, abgelegenes Gebiet im landlichen Raum entfallen.

1.4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lll, 2001

Nach dem Regionalplan fur den Planungsraum Il (Kreisfreie Stadte Kiel, Neumdinster, Kreise
PI6n und Rendsburg-Eckernférde) befindet sich das Plangebiet am Rand des Ordnungsrau-
mes fur Tourismus und Erholung.

143 Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Damp ist das Plangebiet Gberwie-
gend als Flache fir die Landwirtschaft (9,41 ha) sowie als Sonderbauflache 'Sanatorium/Klinik'
(3,07 ha) und 'Campingplatz' (8,40 ha) dargestellt. Zudem ist das Gut Dorotheental als Denk-
mal (Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt) dargestellt.
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Im parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Damp wird
der Planbereich lUberwiegend als Sonstige Sondergebiete "Tourismus' und 'YWohnmobile' sowie
als Grinflache 'Parkanlage’ festgesetzt. Diese Festsetzungen weichen damit in der Art der
Nutzung von den Darstellungen des glltigen Flachennutzungsplanes ab. Daher wird diese 19.
Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

1.4.4 Landschaftsrahmenplan fiur den Planungsraum I, 2020

In Karte 1 des Landschaftsrahmenplans (LRP) fir den Planungsraum Il (2020) finden sich fir
das Plangebiet keine Darstellungen.

In Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes ist der Kistenstreifen als Gebiet mit besonderer Er-
holungseignung dargestellt. Zudem sind die sudlichen Teile des Plangebietes als Bestandteil
eines Landschaftsschutzgebietes gekennzeichnet. Die angrenzenden Flachen erfillen gem.
LRP die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet.

In Karte 3 des Landschaftsrahmenplanes sind Teile des Kistenstreifens als Hochwasserrisi-
kogebiet (§§ 73, 74 WHG) dargestellt.

1.4.5 Landschaftsplan

Im Entwicklungsteil des Landschaftsplanes der Gemeinde Damp wird das Ziel zur Erhaltung
von Kultur- und Baudenkmalern fiir den Bereich des Gutes Dorotheental formuliert.

1.4.6 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedlichen
Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

e Ausweisungen nach §§ 23 bis 25 sowie §§ 27 bis 29 BNatSchG sind nicht gegeben.

¢ Mit Ausnahme der Flachen des Gutes Dorotheental befindet sich das Plangebiet im Land-
schaftsschutzgebiet 'Schwansener Ostseekiiste'.

¢ Die vorhandenen Knicks sind nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG besonders geschutzt.
e Das nachstgelegene Natura-2000 Gebiet ist das ca. 2,5 km ndrdlich gelegene Gebiet
1326-301 ,NSG Schwansener See".

¢ Nordlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich kleinere Waldflachen, die gem. des
Landeswaldgesetzes geschutzt sind.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird furr das o.g. Plangebiet die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. In
dieser werden innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches die stadtebauliche Entwicklung
entsprechend den kommunalen Zielsetzungen dargestellt.

Die Aufstellung der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde notwendig, um in dem
Planbereich auf einer Gesamtflache von ca. 20,88 ha eine den Funktionsbedurfnissen der
Gemeinde Damp entsprechende bauliche Entwicklung zu erméglichen.
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Die Gemeinde Damp moéchte mit dieser Planung ihr touristisches Angebot erweitern. Die Pla-
nung sieht zum Einen eine touristische Umnutzung und Erweiterung des Gutes Dorotheental
und zum Anderen die Errichtung eines hochklassigen Wohnmobilparkes vor.

In den letzten Jahren zeichnet sich ein deutlicher Trend zugunsten einer verstarkten Inlands-
nachfrage ab, was bedeutet, dass Urlaub innerhalb deutscher Grenzen nicht nur zur echten
Alternative z.B. zum Urlaub im stdlichen Europa wird, sondern mit steigender Tendenz auch
umgesetzt wird. Dementsprechend verzeichnet besonders Schleswig-Holstein seit einigen
Jahren einen stetigen Zuwachs an Ubernachtungszahlen und der Lange der durchschnittli-
chen Ubernachtungsdauer. Der Trend ist nachhaltig und es ist auch zukiinftig mit einer erhdh-
ten Nachfrage an Beherbergungskapazitaten besonders in den kustennahen Regionen zu
rechnen.

Besonders die Stadte Eckernforde und Kappeln an der nérdlichen und sldlichen Peripherie
Schwansens sowie das Ostseebad Damp sind touristisch hoch entwickelt. Das Gut Dorothe-
ental liegt unmittelbar westlich des Ostseebades und jeweils ca. 15 km von den beiden Stadten
entfernt. Mit dem abgeschlossenen Ausbau der Bundesautobahn A7 wie auch per Deutscher
Bahn nach Eckernforde ist das Gut Dorotheental mittlerweile innerhalb von 90 Minuten aus
der Hamburger Innenstadt bequem zu erreichen.

Aufgrund der touristisch und infrastrukturell hoch erschlossenen Gegend bietet sich die schritt-
weise Konvertierung der Gebaude auf dem Gut zur touristischen Nutzung nicht nur an, son-
dern drangt sich férmlich auf.

Der Reisemobiltourismus liegt in Deutschland weiterhin im Trend. Den tber 675.000 allein in
Deutschland zugelassenen Reisemobilen stehen Uber 4.200 Stellplatze aller GréRen- und
Qualitatsstufen gegenuber. Mit der Entwicklung zu immer gréReren, besseren und in der Nahe
zu touristischen Anziehungspunkten gelegenen Stellplatzen hat sich der Reisemobiltourismus
langst zu einer eigenstandigen Urlaubsform entwickelt, die die spezifischen Winsche und Be-
durfnisse von Reisemobiltouristen zu beriicksichtigen sucht. Die grote Zielgruppe unter den
Wohnmobilfahrern sind mobile Seniorinnen und Senioren mit haufiger finanziell Gberdurch-
schnittlichem Hintergrund: die so genannten "Best Agers". Sie sind an kreativen und sportli-
chen Aktivitaten interessiert, legen einen Schwerpunkt auf gesundheitsfordernde (Wellness-)
Angebote, sind zum groRen Teil Entdecker der Region auf dem Rad und schatzen unter-
schiedliche kulturelle Angebote sowie gastronomische Vielfalt. Sie legen aber auch Wert auf
ruhige Ubernachtungsmdglichkeiten und MuBe in ihrem und um ihr Wohnmobil herum. Die
"Best Agers" reisen meistens als Paare. Sie sind nicht mehr auf die Hochsaison angewiesen,
verteilen deshalb ihre Reisen auf das ganze Jahr.

Die zweitgrofite Zielgruppe sind junge Familien mit Kindern. Sie reisen hauptsachlich wahrend
der Sommersaison, in der Kombination GroRReltern und Enkel auch zu anderen Zeiten. Fur
diese Gruppe sind alle Angebote von Interesse, die den Kindern Bewegung und Spielen er-
moglichen.

Die touristische Entwicklung des Ostseebades Damp hat zu einer Ausdifferenzierung des An-
gebotes gefihrt. Diese Angebotsbreite und -qualitat ist eine sehr gute Voraussetzung, um fir
die hauptsachlichen Nachfragegruppen im Wohnmobiltourismus attraktiv zu sein. Als flr
Wohnmobilreisende besonders relevante Einrichtungen und Dienstleistungen sind zu nennen:

¢ Die attraktive Lage direkt an der Ostsee, die im Sommer alle fiir einen Badeurlaub wesent-
lichen Voraussetzungen erflllt. Dies gilt fir die Alteren, aber in jedem Fall fir Familien mit
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Kindern. Aber auch in der kalteren Jahreszeit sind fur altere Menschen Strand und Kuste
Bereiche, die gern zur Bewegung aufgesucht werden. Aktivitaten auf See wie Ausflugsfahr-
ten, Segeln, Surfen und Angeln komplettieren das Nachfrageinteresse vor allem der Wohn-
mobilisten, die als Familie reisen.

¢ Ein besonderer Gunstfaktor des Ostseebades Damp liegt in seinem qualitativ breit ange-
legten Angebot im Schwerpunkt "Gesundheit". Die Palette medizinischer Einrichtungen vor
allem bei der Behandlung von Krankheiten des Bewegungsapparats einschlief3lich der Pra-
ventions- und Rehabilitationsangebote sowie die vielfaltigen Wellnessangebote sind flr
Best Agers von hoher Attraktivitat. Hier lie3e sich eine spezifische Fokussierung auf "Wohn-
mobiltourismus mit dem Schwerpunkt Gesundheit/Wellness" entwickeln, der erfolgreich fir
die Reisemobilszene vermarktet werden musste. Auch gibt es zunehmend Paare, von de-
nen sich ein Partner in stationdre medizinische Behandlung begibt, wahrend der andere
Partner im Reisemobil vor Ort prasent sein kann.

¢ Die weitgehend barrierefrei ausgestattete Infrastruktur Damps ist ein wichtiger Attraktions-
faktor fur Wohnmobilreisende. Es gibt eine steigende Zahl von Menschen mit Behinderung,
die sich zum Reisen ein Wohnmobil zulegen, um weiter mobil sein zu kénnen. Der grof3zi-
gige Anteil von barrierefreien Stellflachen auf dem Stellplatz wirde zur barrierefreien tou-
ristischen Infrastruktur Damps gut passen.

e Der Radtourismus ist immer noch das am starksten zunehmende Segment in Deutschland.
Hieran haben Wohnmobilreisende ihren guten Anteil. Die breite Mehrheit der Wohnmobile
ist mit Fahrradern bestlckt. Insofern ist das Angebot zum Radwandern in der Schleiregion
ein wichtiger Angebotsbaustein. Das gilt fur die Lage Damps am Ostseeradfernwanderweg,
mehr noch aber fir Radausfliige in eine Nahregion mit landschaftlichem und kulturellem
Reiz.

¢ Die diversen Angebote flr Spiel und kreatives Handeln von Kindern sind von Interesse flr
Familien und Grof3eltern mit Kindern in Wohnmobilen. Das Angebot an Kinderbetreuung ist
fur die erwachsenen Reisemobilisten ein zusatzlicher Pluspunkt flr einen Aufenthalt in
Damp.

¢ Das differenzierte gastronomische Angebot von einfacheren Versorgungsmaoglichkeiten bis
zu anspruchsvoller Gastronomie und der Einbeziehung regionaltypischer Produkte und Ge-
richte ist fir Wohnmobilreisende wichtig, weil nicht wenige von ihnen vor allem abends den
Gang zum Restaurant eigener Speisezubereitung im Reisemobil vorziehen.

¢ Die Grundausstattung an Einzelhandel und anderen Dienstleistungen ist ausreichend.

Der Planbereich westlich der Stral3e 'Dorotheental' umfasst die touristische Umnutzung und
Erweiterung des Gutes Dorotheental. Der Hof Dorotheental wurde bereits 1728 als zum Gut
Damp gehdérender Meierhof erwahnt. Das Baudenkmal Herrenhaus Dorotheental liegt im Wes-
ten der Hofanlage und ist in der damals Ublichen Bauweise in Fachwerk mit Reetdach errichtet.
Die Hofanlage ist im offenen Viereck gestaltet. An den Seiten befinden sich die Wirtschaftsge-
baude. Die Einfahrt zum Hof war durch zwei grof3ere Teiche eingefasst, von denen einer noch
erkennbar Wasser fihrt. Ein Torhaus gab es hier nicht.

Am Nordrand der Hofanlage befinden sich die ehemaligen Arbeiterhduser, die um 1890 errich-
tet worden sind. Diese werden, wie das Herrenhaus, aktuell bewohnt, die Scheunen werden
landwirtschaftlich genutzt.
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Das Herrenhaus und die zurzeit noch in landwirtschaftlicher Nutzung befindlichen Gebaude
werden unter Berilicksichtigung denkmalrechtlicher Erhaltungsmalinahmen und ohne Beein-
trachtigung des historischen Ensembles sukzessive einer touristischen Nutzung zugefihrt. Die
Uberfiihrung wird in 6konomisch vertraglichen Phasen bis voraussichtlich 2030 vollzogen wer-
den. Insgesamt sollen ca. 100 Ferienwohnungen in unterschiedlichen GroRRen entstehen. Die
Ausflhrung, Inneneinrichtung und die technische Ausstattung werden héchsten Anspriichen
gerecht werden, jedoch ein behagliches, wohnliches Ambiente durch den Cross-Over zwi-
schen alten und modernen Elementen schaffen.

Der vorhandene Gebaudebestand soll im Siiden so erganzt werden, dass die urspringlich
symmetrische Hofanlage wieder erkennbar wird. Hierzu wird die sudliche Scheune um ca.
11 m nach Osten erweitert, um wieder die gleiche Grofe, wie die nérdliche Scheune zu errei-
chen. Im Bereich eines vorhandenen Paddocks im Siiden der Hofanlage ist der erganzende
Neubau eines weiteren Gebaudes vorgesehen, dass als Pendant zur Scheune ganz im Nor-
den die Gesamtsymmetrie wiederherstellt.

Ganz im Suden sieht das Gesamtkonzept die thematische Aufnahme der ehemaligen Arbei-
terhduser am Nordrand der Hofanlage vor. Hier soll die Ferienanlage ihren Abschluss durch
den Neubau von 5 an die Arbeiterhduser angelehnten Gebaude mit Ferienwohnungen finden.

Im Herrenhaus ist die Errichtung einer kleinen Gastronomie (Gutskiiche mit Backerei und Hof-
laden) sowie eines Spa-Bereiches vorgesehen.

Ostlich der Strale Dorotheental soll unter dem Namen 'Dorotheenpark’ ein groRziigiger Pre-
mium-Wohnmobilstellplatz entstehen. Auf rund 7 ha sind ca. 75 Premium Plus Stellplatze
(180 - 200 m?) mit eigenem Waschhaus sowie ca. 175 Premium Stellplatze (125 - 135 m?)
vorgesehen. Das landschaftlich-bauliche Konzept von Dorotheenpark basiert auf dem im Kern
der Anlage liegenden kreisrunden Badesee mit einem Durchmesser von ca. 20 Metern, den
ein Badestrand umschliet. Die darauf folgende kreisrunde Parkflache ist begrenzet durch
eine Holzpergola mit einem Durchmesser von ca. 60 m und einer Tiefe von ca. 8 m, in welche
die Service- und Freizeitangebote, mal baulich, mal als gedeckte oder offene Flache, integriert
sind. Die auf3erhalb des inneren Parks vor der Pergola liegende Flache ist mit einem Gringur-
tel aus hochwachsenden Laubbdumen umschlossen.

Die Stellplatze sind in radialer Struktur geordnet und durch Wege in einzelne Segmente unter-
teilt. Sie entwickeln entsprechend ihrer Lage Platze unterschiedlicher Gré3e und Form, auf
denen die Waschhauser liegen.

Ein weiterer pragnanter Ort wird durch die grof3en Stellplatze in linearer Anordnung geschaf-
fen. Diese liegen im Stiden der Anlage und sind, im Gegensatz zu den in der Kreisgeometrie
liegenden Platzen, extrovertiert mit Blick auf Felder und Meer ausgerichtet.

Die Stellplatze sollen in eine groRzligige Parkanlage mit umfangreichem Baumbestand einge-
bettet werden. Vom Sitiden des Wohnmobilparkes soll ein neu angelegter FuRweg den direkten
Zugang zur Ostsee ermdglichen.

Im Ergebnis wird ein in Schleswig-Holstein einzigartiger Wohnmobilplatz entstehen.

Das ganzheitliche Konzept mit den Bereichen Ferienapartments, Spa, Gastronomie und
Wohnmobilpark setzt nicht nur ganz neue Qualitatsmalistédbe fir den Standort Schwansen,
sondern ermoglicht zudem eine saisonlbergreifende Auslastung, von der auch andere Ein-
richtungen und Betriebe in der Region profitieren werden. Somit ist es als Addition zu den
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bestehenden Einrichtungen zu sehen. Ein Kannibalismus mit anderen touristischen Angebo-
ten und Einrichtungen ist nicht zu erwarten. Mit der Realisierung des Konzeptes ,,Gut Dorothe-
ental 2030° soll eine Marktllicke des regionalen Tourismusangebotes geschlossen werden und
ein nachhaltiger Beitrag zur langfristigen Sicherung und zum Ausbau der Tourismusdestina-
tion Schwansen und des Reiselandes Schleswig-Holstein geleistet werden.

Attraktionen wie die Schlei mit der Stadt Kappeln, Eckernférde mit der Eckernférder Bucht und
u.a. dem Golfclub Altenhof, einem der altesten und renommiertesten 18-Loch-Golfclubs
Schleswig-Holsteins, den vielen Stranden und auch Hundestranden an der in fulllaufig erreich-
baren Ostseekiiste und nicht zuletzt das Ostseebad Damp mit seiner Marina und dem reich-
haltigen In- und Outdoor-Angebot fir jeden Geschmack, jedes Wetter und alle Jahreszeiten
sprechen ein dullerst breites Publikum von Familien, Paaren und Individualreisenden, Aktiv-
urlaubern, Ruhesuchenden, Sportlern, Sonnenanbetern, Selbstversorgern sowie Freunde der
gehobenen regionalen Landhausktiche etc., die ein qualitativ hochwertiges Ambiente vorzie-
hen, an.

In einer ersten Stellungnahme bestatigt die LTO Osteefjord Schlei als regionale Tourismusor-
ganisation, dass das Konzept insgesamt hervorragend in die regionale Tourismusausrichtung
passt. Die Region ist als einziges Reiseziel in Schleswig-Holstein fur seine nachhaltige touris-
tische Ausrichtung zertifiziert. Auf dem Gut Dorotheental erwachst nun zusammen mit dem
Gut Damp ein weiterer potentieller Partnerbetrieb fiir einen nachhaltigen Tourismus in der
LTO.

Die Planungen auf dem Hof Dorotheental unterstiitzen die Erlebbarkeit der Gutslandschaft und
machen Geschichte greifbar. Die touristische Nutzung der Gebaude tragt dazu bei, die histo-
rische Substanz und regionale Geschichte zu erhalten.

Das historische Erbe und das denkmalgeschiitzte Ensemble bleiben erhalten. Die Qualitat des
Ausbaus ist hochwertig, die zu erwartenden Apartments sprechen Gaste mit einem hohen
Qualitatsbewusstsein an. In diesem Segment hat sowohl Schwansen als auch die LTO Ost-
seefjord Schlei noch Entwicklungsbedarf.

Die Entwicklung von Ferienapartments in diesem Bereich wiirde das touristische Zentrum der
Region in seiner Entwicklung erganzen und starken.

Insbesondere vor dem Hintergrund der Starkung der regionalen Tourismusangebote, der For-
derung der Erhaltung der Kulturdenkmaler und der Unterstitzung des Strukturwandels in der
Landwirtschaft hat sich die Gemeinde Damp dazu entschlossen, die Aufstellung dieser Ande-
rung des Flachennutzungsplanes zu betreiben.

Ein weiteres Planungsziel sieht die Gemeinde darin, die intensiven touristischen Nutzungen
aus dem kustennahen Bereich weiter landeinwarts zu verlagern. Daher wird das bisher im
Flachennutzungsplan dargestellte Sondergebiet 'Campingplatz' ca. 250 m weiter nach Westen
verlagert. Insofern unterstreicht die Gemeinde hier noch einmal, dass es sich bei dem geplan-
ten Wohnmobilpark nicht um einen vollstandig neuen Planungsansatz handelt, sondern ledig-
lich um eine Verlagerung, die im Ergebnis sogar zu einer Verringerung der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Sondergebietsflachen fihrt.
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3 PLANINHALT UND DARSTELLUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die baulich genutzten Bereiche des Plangebietes westlich der StralRe Dorotheental werden zu-
klinftig als sonstiges Sondergebiet geman § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung 'Tou-
rismus' dargestellt. Ostlich der Strale Dorotheental erfolgt fiir den im Norden vorgesehenen
Stellplatzbereich ebenfalls die Darstellung als sonstiges Sondergebiet gemaft § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung "Tourismus'. Die sonstigen baulich genutzten Bereiche wer-
den als Sondergebiet, das der Erholung dient, gemaf § 10 Abs. 5 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung 'Campingplatz fir Wohnmobile' dargestellt. Diese Darstellungen entsprechen den in
Kapitel 2 beschriebenen Zielsetzungen.

Durch die Ausweisung der Sondergebiete soll die Erweiterung des touristischen Angebotes in
der Gemeinde Damp abgesichert werden. Der Begriff "'Tourismus' wurde gewahlt, um die vorge-
sehenen Nutzungen (z.B. Ferienwohnungen, Restaurant, Spa-Bereich, etc.) umfassend abzu-
bilden.

Grundsatzlich dienen die Sondergebiete der Unterbringung baulicher Anlagen und Einrichtun-
gen, die den zuvor beschriebenen Nutzungszwecken dienen. Uber die textlichen Festsetzungen
erfolgt im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 eine Differenzierung der jeweils zulassi-
gen Nutzungen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die Auswei-
sung der Baufelder ergibt sich aus der Lage der bestehenden baulichen Anlagen und der ge-
planten Stellung der neuen baulichen Anlagen. Aufgrund des Vorhabenbezuges liegen die
Baugrenzen relativ eng um die Gebaude. Diese Festsetzung dient auch dem Denkmalschutz
und soll das vorhandene Denkmalensemble dauerhaft in seinen baulichen Bezligen unterei-
nander sichern.

Die Auliensitzbereiche von Gastronomiebetrieben sind auch aufl3erhalb der Baugrenzen zu-
I&ssig. Da die Baugrenzen wie zuvor beschrieben eng um die vorhandenen Gebaude gelegt
wurden, soll mit dieser Festsetzung die Herstellung von AuRensitzbereichen ermoglicht wer-
den, auch wenn diese zur Hauptnutzung gezahlt wirden und damit nur innerhalb der Baugren-
zen zulassig waren.

Hinsichtlich der Herstellung von ebenerdigen Terrassen wird eine Uberschreitung der Bau-
grenzen um bis zu 4 m zugelassen. Auch diese Festsetzung erfolgt unter der Maligabe, dass
die Baugrenzen die hochbaulichen Anlagen eng umgrenzen sollen und somit die Terrassen,
die regelmafig der Hauptanlage zugeordnet werden, die Baugrenzen tberschreiten missen.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Gut Dorotheental ist verkehrsguinstig Uber die Kreisstralte K 61 und die Stral3e 'Dorothe-
ental' erreichbar. Im Zuge des touristischen Umbaus der Hofanlage wird die vorhandene land-
wirtschaftliche Zuwegung im Osten bzw. Nordosten des Plangebietes flr den zu erwartenden
Verkehr ausgebaut und ein separater Pkw-Stellplatz fiir ca. 60 Pkw 6stlich der Stralle Dorothe-
ental hergestellt.
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Der Wohnmobilpark wird ebenfalls von der Stral3e Dorotheental verkehrlich erschlossen. Vor-
gesehen sind zwei Zu- und Abfahrten (eine im Norden und eine weitere im Siiden).

3.3 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird entsprechend des Bedarfes von der SH-Netz AG mit Gas und Strom versorgt.

Die Wasserversorgung wird tber den Wasserbeschaffungsverband Mittelschwansen sicher-
gestellt.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt im Trennsystem in das gemeindeeigene Klarwerk.

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers wird im weiteren Verfahren unter Berlcksichti-
gung der Ermittlungsvorgaben gem. A-RW 1 ein Entwasserungskonzept erstellt und mit der
unteren Wasserbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernforde abgestimmt. Das Ziel ist eine
mdglichst weitgehende Beibehaltung des natlrlichen Wasserkreislaufes.

Das Plangebiet soll an das Glasfasernetz des Breitbandzweckverbandes Schlei-Ostsee ange-
schlossen werden. Weitere Telekommunikationseinrichtungen sind nicht vorgesehen.

Die Mullabfuhr obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde und wird von privaten Unternehmen
wahrgenommen. Auf die Satzung der Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernférde
mbH wird verwiesen.

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Damp durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr
gewahrleistet. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes
W 405 des DVGW sicherzustellen.

34 Denkmalschutz

Ende des 13. Jahrhunderts wurde das Gut Damp gegriindet, das zunachst in bischéflichem
Besitz war. Im Jahr 1463 ging das Gut an den Adel und ist bis heute im Besitz der Familie zu
Reventlow. Der Hof Dorotheental wurde bereits 1728 als zum Gut Damp gehérender Meierhof
erwahnt.

Das Herrenhaus der Hofanlage Dorotheental ist als Denkmal gem. § 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) von Schleswig-Holstein eingetragen. Der Gutspark steht als potenzielles Kulturdenk-
mal zur Kontrolle an.

Schon im Vorwege der Planung haben erste Abstimmungsgesprache mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde
stattgefunden, um die denkmalpflegerischen Anforderungen an das Vorhaben abzustimmen.

Geschutzt sind die Wirkung von Kulturdenkmalen in ihrer Umgebung und die optischen Be-
zlige zwischen den Kulturdenkmalen und der Umgebung. Durch die Uberplanung soll es nicht
zu Stérungen des Erscheinungsbildes von Kulturdenkmalen und ihres stadtebaulichen Zusam-
menhanges kommen, so dass ihre jeweilige besondere Wirkung geschmalert wirde. Nach
dem DSchG soll der Eindruck (Zeugnischarakter, Ausstrahlung und Dokumentationswirkung)
von Kulturdenkmalen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
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Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

3.5 Umweltbericht

Zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Damp wird eine Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeflihrt. In ihr werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Teil 2 der Begriindung) be-
schrieben und bewertet.

3.6 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Damp werden die Belange des Umweltschutzes durch eine vertiefende Darstellung der Ein-
griffe in Natur und Landschaft ergénzt. Die im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 20 enthaltene Eingriffsregelung fir die Eingriffe in Natur und Landschaft er-
mittelt den Ausgleich, der v.a. durch den Eingriff in das Schutzgut Boden aufgrund von Versie-
gelungen ausgel6st wird.

Weite Bereiche des Plangebietes werden als Grinflachen mit unterschiedlichen Zweckbestim-
mungen dargestellt. Dabei sollen nur wenige Bereiche einer intensiveren Nutzung unterliegen.
Hierzu zahlen z.B. die vorhandenen Hausgarten im Norden des Plangebietes oder ein Bereich
nordlich der baulichen Erweiterungen im SO Tourismus (hier sollen die Voraussetzungen fur
sportliche Aktivitaten geschaffen werden). Die sonstigen Griinflachen dienen v.a. dem Erhalt
der vorhandenen Parkanlage um den Hof Dorotheental sowie der Entwicklung naturnaher
Grunflachen wie Obstwiesen oder Geholzflachen. Im weiteren Verfahren der verbindlichen
Bauleitplanung werden hierzu detaillierte Festsetzungen getroffen. Einzelne Bereiche sollen
auch vorrangig der naturschutzfachlichen Aufwertung dienen und werden als Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar-
gestellt. Auch fir diese Bereich werden im weiteren Verfahren detaillierte Angaben erarbeitet.

Die Gemeinde verfolgt gemeinsam mit dem Vorhabentrager das Ziel, v.a. die Bereiche inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes zukiinftig naturnah zu entwickeln und gegenliber der ak-
tuellen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung einen Mehrwert flr Natur und Landschaft zu
erreichen. Dabei wird eine nachhaltige Entwicklung angestrebt, die derzeit eine Anpflanzung
von ca. 11.000 m? Gehdlzflachen und ca. 1.000 Laubbaumen sowie die Neuanlage von ca.
330 m Knick vorsieht.
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Auf den 'Verkehrsinseln' zwischen den Straflten Dorotheental bzw. Nieby und der Kreisstralle
61 haben sich im Laufe der Jahre kleine Waldflachen entwickelt. Zudem befindet sich eine
weitere kleine Waldflache 6stlich der StraRe Dorotheental, gegentiber der Zufahrt zur Hofan-
lage Dorotheental. Diese Waldflachen befinden sich aulerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes. Der Waldabstandsstreifen von 30 m (gem. § 24 LWaldG) ist in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt. Die ehem. Arbeiterhduser im Norden des Plangebietes
liegen vollstandig innerhalb dieses Waldabstandsstreifens. Fur diese Gebaude sind weder
bauliche Veranderungen noch wesentliche Nutzungsanderungen vorgesehen. Daher greift
hier der Bestandsschutz. Fur die nordliche Scheune sind dagegen bauliche Veranderungen
und eine wesentliche Nutzungsanderung vorgesehen. Da die bisherige Scheune (aktuelle Nut-
zung als Sagewerk) eine alte Holzverschalung besitzt, gehen die Gemeinde und der Vorha-
bentrager davon aus, dass sich die Brandgefahrdung durch den Umbau deutlich reduzieren
wird. Insofern hat die untere Forstbehorde bei einem ersten Ortstermin eine grundsatzliche
Bereitschaft signalisiert, im weiteren Verfahren eine Unterschreitung des Waldabstandes flr
dieses Gebaude zu prifen.

3.7 Hochwasserschutz

Nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 Landeswassergesetz (LWG) gibt es ein Bauverbot in den Hochwas-
serrisikogebieten an der Kiste (§ 59 Abs. 1 Satz 2 LWG). Kleine Teile im Osten des Plangel-
tungsbereiches befinden sich in einem Hochwasserrisikogebiet gem. § 59 Abs. 1 LWG entlang
der Ostseekiiste. Hierzu zahlen auch die Bereiche, in denen bauliche Anlagen vorgesehen
sind. Aus technischen und wirtschaftlichen Grinden ist eine Bebauung an anderer Stelle in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches nicht moglich.

Zur Begrenzung der Hochwasserrisiken soll die Moéglichkeit der Errichtung baulicher Anlagen
in den Hochwasserrisikogebieten nur dann eréffnet werden, wenn dort ein ausreichender
Schutz vor Hochwasser vorhanden ist.

Dieser Schutz kann gewahrleistet werden, entweder durch einen Landesschutzdeich oder eine
Schutzanlage, die einen einem Landesschutzdeich vergleichbaren Schutzstandard aufweist
oder bei Baumalnahmen, bei denen mit der Herstellung der baulichen Anlage die erforderli-
chen Schutzvorkehrungen geschaffen werden (siehe § 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).

HochwasserschutzmalRnahmen einzelner baulicher Anlagen kénnen durch die Bauausfuhrung
(z.B. hoch gelegene Gebaude) oder hochwasserangepasste Nutzung im unteren Gebaudebe-
reich (z.B. Garage statt Wohnraum) geschaffen werden.

In der Bauleitplanung ist ein ausreichender Hochwasserschutz verbindlich festzulegen.
Fur diesen Kistenabschnitt wird im Risikogebiet derzeit folgender Hochwasserschutz gefor-
dert:

e Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,00 m,

e Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 2,50 m,

e Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 3,00 m,
e Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 2,50 m.

Es sind bei Gebauden, die sich vollstandig oder teilweise innerhalb des Hochwasserrisikoge-
bietes befinden:
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a) Raume mit Wohnnutzung erst ab einer H6he von NHN + 3,00 m Oberkante FertigfuRbo-
den zulassig,

b) Raume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer Héhe von NHN + 2,50 m Oberkante Fer-
tigfuBboden zulassig,

c) Sonstige Raume zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen, die nicht unter a) oder b)
fallen, erst ab einer H6he von NHN + 3,00 m Oberkannte FertigfuRboden zulassig,

d) die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen erst ab einer Héhe von NHN + 3,00 m
Oberkante FertigfuBboden zulassig,

e) fir Verkehrs- und Fluchtwege eine Mindesthéhe von NHN + 2,50 m aufzuweisen.

Ausnahmen von den Festlegungen a) bis d) kbnnen zugelassen werden, soweit durch andere
bauliche MalRnahmen ein ausreichender Hochwasserschutz bis zu den festgesetzten Mindest-
héhen gewahrleistet wird. Als andere bauliche Ma3nahmen gelten z.B. Tlrschotten, beson-
dere Fensterdichtungen, Sicherung von Liftungseinrichtungen und Lichtschachten, Siche-
rungsmaflnahmen der Haustechnik und Hausanschliisse sowie bei der Lagerung von wasser-
gefahrdenden Stoffen, Rilckstaueinrichtungen fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen,
Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei Bauwerken und Lagerbehaltern.

Eine Ausnahme von der Festsetzung e) kann zugelassen werden, soweit durch organisatori-
sche Malinahmen die rechtzeitige Evakuierung des Risikogebietes gesichert ist.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren sind erforderliche Griindungen erosionssicher ge-
gen Unterspiilung zu errichten. Eine statische Uberpriifung der Auftriebssicherheit im Hoch-
wasserfall sollte durchgeflihrt werden. Vorkehrungen zur Sicherung des Gebaudes gegen Auf-
trieb sind mit Errichtung der Anlage durchzufihren. Die Nutzung eines Kellers oder einer Tief-
garage, soweit unterhalb von NHN + 2,75 m liegend, sollte minimiert oder ganz vermieden
werden, ansonsten ist die Moglichkeit der Abschottung oder Flutung vorzusehen.

Die Grenze des Hochwasserrisikogebietes ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

3.8 Belange der Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemafR § 34 Abs. 4 Bundeswasserstra-
Rengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder be-
hindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralde aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Ostsee daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Die Forderung 'Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Ostsee daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen', bezieht sich auch auf die Baustellenbeleuchtung
und die Strallen- und Gehwegbeleuchtung.
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3.9 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Emissionen aus der Landwirtschaft

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemafRlen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) kénnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Bodenschutz

Im Zuge der MalRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbo-
dens) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (Kr'WG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Sollten bei Umsetzung der Planvorgaben der verbindlichen Bauleitplanung Bodenverunreini-
gungen zu Tage gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises umgehend
in Kenntnis zu setzen.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Grundflache von mehr als 1.000 m? oder einer
Bodenmenge von mehr als 30 m? ist § 63 Abs. 1 Nr. 8 LBO (Landesbauordnung Schleswig-
Holstein) zu beachten.

Kampfmittel
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Gemeinde

Damp nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Mu-
nition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlief’en und unverziglich der Polizei zu melden.

4 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 20,88 ha mit folgender grober
Unterteilung:

Sondergebiet "Tourismus' ca. 2,72 ha
Sondergebiet 'Campingplatz fir Wohnmobile' ca. 5,33 ha
StraRenverkehrsflachen ca. 0,55 ha
Private Grunflachen ca. 4,96 ha
Flachen fir MalRnahmen des Naturschutzes ca. 0,58 ha
Flachen fir die Landwirtschaft ca. 6,74 ha
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TEIL 2 UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Fir das Scopingverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen dieses Planverfahrens
eine Beschreibung der raumlichen Ausgangssituation und eine Beschreibung der 6kologi-
schen Ausstattung sowie der Umgebung des Planbereichs vorgelegt.

2 Raumliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt westlich des Ostseebades Damp, sudlich der Kreisstrale K 61, beidseitig
der Stral’e Dorotheental. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Stralde 'Dorotheental’, eine schmale Waldflache, einen Grof3parkplatz
und einen Wohnmobilstellplatz,

- im Osten durch einen Wohnmobilstellplatz und landwirtschaftliche Nutzflachen und
- im Siden durch landwirtschaftliche Nutzflachen und eine Waldflache und
- im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die GesamtgroRe des Plangeltungsbereiches betragt ca. 20,88 ha.

Das Gelande westlich der StralRe 'Dorotheental' ist mit Hohen zwischen 5,0 m GNHN und 8,0 m
UNHN relativ eben. Ostlich der StralRe 'Dorotheental' ist das Geldnde mit Hohen zwischen
1,5 m GNHN und 8,0 m GUNHN etwas bewegter.

3 Okologische Ausstattung

Das ndrdliche Plangebiet umfasst den Hof Dorotheental. Das Herrenhaus liegt westlich der
Stralde 'Dorotheental’. Vor dem Herrenhaus ist ein Hofplatz angelegt, der von starken Baumen
(Linden, Kastanien) eingefasst wird. Zwischen dem Herrenhaus und der Stral3e befinden sich
mehrere Scheunen bzw. Stalle, die stdlich und nérdlich der Hofzufahrt angeordnet sind. Diese
Gebaude werden derzeit als Maschinenhalle oder Reithalle bzw. zum Unterstellen von Pferden
genutzt. An der Hofzufahrt sind zudem zwei Teiche vorhanden, von denen aktuell nur einer
regelmaRig Wasser fihrt. Nordlich des Gutshofes befinden sich zwei ehemalige Arbeiterhau-
ser. Der gesamte Gebaudekomplex ist mit verschiedenen Gehdlzen unterschiedlichen Alters
eingegriunt (u.a. Linde, Kastanie, Stiel-Eiche). Viele der Bdume sind aufgrund ihrer Starke als
landschaftsbestimmend einzuordnen. Zum Teil ist der Gehdlzbestand um das Herrenhaus
herum als Parkanlage ausgepragt.

Sidlich des Gebaudebestandes und westlich der Strale 'Dorotheental’ erstrecken sich Fla-
chen, die derzeit als Paddock dienen bzw. als Griinland landwirtschaftlich genutzt werden. Ein
Knick begrenzt das Grunland nach Westen.

Ostlich der StraRe 'Dorotheental' erstreckt sich eine groRere Ackerflache. Diese wird nach
Norden und z.T. auch nach Osten durch Knicks begrenzt. Entlang der Strale ist ein grasdo-
minierter Saumstreifen vorhanden, an dem auf3erdem Baume geringen Alters stocken.
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AuBerhalb befindet sich nérdlich des Gutshofes eine Waldflache. Zudem verlauft hier die
Kreisstralle 61. Westlich des Gutshofes befindet sich eine Ackerflache. Westlich des Grinlan-
des sind nicht Uberplante Griinlandbereiche sowie eine weitere Waldflache gelegen.

An die Uberplante Ackerflache im Ostlichen Plangebiet grenzen im Norden Wald sowie eine
Griinlandflache an. Nordéstlich befindet sich der GroRparkplatz des Ostseebades Damp. Ost-
lich auBerhalb liegt ein bestehender Wohnmobilstellplatz. Sidlich gelegen sind Teile des
Ackers, die nicht Gberplant und weiterhin ackerbaulich genutzt werden.

4 Naturschutzrechtliche Einordnung

Der nordliche Planbereich ist als Wirtschaftshof in teilweiser Nutzung. Naturnahe Bereiche
bieten die teilweise mit Parkcharakter ausgepragten Gehdlzstrukturen, die den historischen
Gebaudebestand einfassen. Insgesamt ist hier mit den Gebauden und alten Gehdlzen ein ho-
hes Lebensraumpotential gegeben. Das bislang unbebaute sidliche Plangebiet ist als Grin-
land bzw. Acker in landwirtschaftlicher Nutzung und weist eine allgemeine Bedeutung fir den
Naturschutz auf.

Vor der Erarbeitung des Umweltberichtes wird unter Berlicksichtigung der Vermessung eine
Bestandsaufnahme (Biotoptypenkartierung) innerhalb des Planbereiches durchgefiihrt.

Im unmittelbaren Bereich des Gutshofes sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu erwarten. Die vorhandenen Gebaude werden unter Berlcksichtigung
des Arten- und Denkmalschutzes erhalten bzw. umgebaut. Zusatzliche Versiegelungen sind
abgesehen von der Erweiterung der slidlichen Scheune an dieser Stelle nicht zu erwarten. Auf
den bislang als Paddock bzw. Grunland genutzt Flachen sudlich des bestehenden Gebaude-
bestandes sind dagegen Gebaudeneuanlagen vorgesehen. In diesem Zusammenhang wird
es zu Bodenversiegelungen, einer Erhdhung des Oberflachenabflusses sowie einer Verande-
rung des Landschaftsbildes kommen. Eingriffe in vorhandene Gehdlzstrukturen sind in diesem
Zusammenhang nicht endglltig auszuschlief3en.

Die Uberplante Ackerflache soll zukunftig als Wohnmobilstellplatz entwickelt werden. Die Fla-
chen sind weitgehend wasserdurchlassig bzw. wassergebunden anzulegen, wodurch der
Oberflachenabfluss reduziert wird. Vergleichsweise kleinflachige Versiegelungen erfolgen
durch die Errichtung von Ver- und Entsorgungsgebauden im dstlichen Plangebiet. Eingriffe in
die hier vorhandenen Knickstrukturen erfolgen nicht. Der Wohnmobilstellplatz soll durch um-
fassende Neupflanzungen eingegriint werden.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht konkret ermittelt
und durch Mallnahmen des Naturschutzes gemindert bzw. ausgeglichen.

Die bislang unbebauten Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Schwansener Ostseekuste” (Verordnung vom 21.06.2002) (§ 26 BNatSchG).
Parallel zur vorgesehenen Planung wird daher fir die tGberplanten Flachen eine Entlassung aus
dem Landschaftsschutzgebiet angestrebt werden. Abgesehen von dem genannten Landschafts-
schutzgebiet liegen keine weiteren Ausweisungen nach §§ 23 bis 29 BNatSchG fir das Plan-
gebiet vor. Flachen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems des Landes Schleswig-
Holstein sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.
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Quelle:
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Die Lage der naturschutzrechtlich relevanten Schutzgebiete ist dem Auszug aus dem Land-
wirtschafts- und Umweltatlas des LLUR zu entnehmen.

Flachen des europaischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht direkt betroffen.
Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete finden sich mit dem FFH- und EU-
Vogelschutzgebiet 1326-301 ,NSG Schwansener See“ ca. 2,5 km nérdlich der Plangebietes.
Ca. 3,1 km nordwestlich befindet sich auRerdem das FFH-Gebiet 1425-301 ,Karlsburger Holz".
Aufgrund der grof3en Entfernungen ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Na-
tura 2000-Gebiete durch das Vorhaben auszugehen.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind mit den Knicks (§ 21
Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG) im Plangebiet bekannt. Die Biotopkartierung des Landes Schleswig-
Holstein (2014-2019) enthalt flr das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Flachen
keine Darstellungen.

Das Plangebiet grenzt im Norden und im Siden teilweise an Waldflachen an, der nach Lan-
deswaldgesetz geschiitzt und zu bericksichtigen ist.

5 Vorlaufiger Untersuchungsrahmen

Es ist vorgesehen, innerhalb des Umweltberichtes zur Bauleitplanung folgende Schutzgutbe-
trachtungen durchzufiihren:

Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit:

Die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht die Darstellung von Sondergebietsflachen
fur den Tourismus bzw. fir einen Wohnmobilstellplatz vor. Auf dem Gelande des Gutes findet
keine Tierhaltung und im Planbereich kein Wirtschaftsbetrieb mehr statt. Gutachten zu Immis-
sionen sind aus Erfahrungen aus anderen Bauleitplanungen nicht notwendig. Beeintrachtigun-
gen dieses Schutzgutes sind derzeit nicht erkennbar.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Innerhalb des Plangebietes sind 2021 faunistische Untersuchungen durch das Bliro Stolle aus
Kiel durchgeflihrt worden. Die Ergebnisse des separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges werden in den Umweltbericht ibernommen und im Text (Teil B) des Bebauungsplanes
berucksichtigt. Innerhalb des Plangebietes sind insbesondere Vorkommen von heimischen
Brutvdgeln sowie Fledermausen zu bericksichtigen. Besondere Bedeutung kommt dabei der
Frage zu, inwieweit Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG durch die geplante
Nutzung eintreten, die ggf. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG zur Umsetzung des Vorha-
bens erfordern.

Bezuglich der Belange des Knickschutzes werden die ,Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz“ vom 20.01.2017 zugrunde gelegt. Entsprechende Vermeidungs- und Minde-
rungsmalRnahmen bzw. MalRnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe werden er-
arbeitet.

Nordlich des Plangebietes grenzen Waldflachen an. Die Gebaude im nérdlichen Plangebiet
liegen teilweise innerhalb des nach § 24 LWaldG einzuhaltenden Waldabstandsstreifens. Der
Umgang mit den Waldflachen wurde bei einem Vororttermin mit der zustandigen Unteren
Forstbehorde besprochen. Fir die ehemaligen Arbeiterhduser, die vollstandig innerhalb des
Waldabstandsstreifens gelegen sind, sind weder bauliche Veranderungen noch wesentliche
Nutzungsanderungen vorgesehen, sodass der Bestandsschutz gilt. Die nérdliche Scheune
liegt teilweise im Waldabstandsstreifen und soll baulich verandert werden, um eine touristische
Nutzung zu ermdglichen. Da die bisherige Scheune (aktuelle Nutzung als Sagewerk) eine alte
Holzverschalung besitzt, gehen die Gemeinde und der Vorhabentrager davon aus, dass sich
die Brandgeféahrdung durch den Umbau deutlich reduzieren wird. Insofern hat die untere Forst-
behdrde bei einem ersten Ortstermin eine grundsatzliche Bereitschaft signalisiert, im weiteren
Verfahren eine Unterschreitung des Waldabstandes fir dieses Gebaude zu prifen.

Schutzgut Flache:

Bezlglich dieses Schutzgutes werden die Neuinanspruchnahme von Flachen, die Flachenver-
siegelung und die Zerschneidung von Flachen sowie die Moglichkeiten zur Begrenzung des
Flachenverbrauchs dargestellit.

Das ndrdliche Plangebiet ist mit dem historischen Gutshof bereits baulich genutzt. Der bauli-
che Bestand wird so umgebaut, dass zukUinftig statt einer landwirtschaftlichen eine touristische
Nutzung mdglich ist. Ein Flachenverlust findet an dieser Stelle nicht statt. Im Gbrigen Plange-
biet werden groliflachig landwirtschaftliche Nutzflaichen dauerhaft aus der Nutzung genom-
men. Teilweise werden diese Flachen tberbaut. Es ist jedoch auch eine naturnahe Gestaltung
weiter Teile des Plangebietes vorgesehen.

Schutzgut Boden:

Die Auswirkungen auf den Boden durch das Vorhaben werden innerhalb des Planbereichs
ermittelt und die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen dargestellt. Hierbei gelten der Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Natur und Umwelt vom 09.12.2013 ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® und die Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 13 bis 16 BNatSchG) als Grundlagen. Im Bereich des
Gutshofes sind bereits Versiegelungen vorhanden, die in der Ausgleichsbilanzierung bertick-
sichtigt werden. Abgesehen von der baulichen Erweiterung der sldlichen Scheune erfolgt in
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diesem Teil des Plangebietes keine Mehrversiegelung. Neuversiegelungen erfolgen im We-
sentlichen auf den bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen stdlich und sidéstlich des
Gutes. Die Wohnmobilstellplatze werden mit wasserdurchlassigen Materialien bzw. wasser-
gebundenen Decken angelegt und entsprechend in der Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt.
Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage der aktuellen Vermessung.

Schutzgut Wasser:

Der gemeinsame Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser*
des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung und des
Ministeriums flr Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung vom 10.10.2019
wird bei der Planung berlcksichtigt. Durch die Planung werden Versiegelungen auf bislang
unversiegelten, landwirtschaftlichen Nutzflachen erfolgen. Gleichzeitig werden weite Teile des
Plangebietes unbebaut belassen und als Griinflachen entwickelt. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Wasserhaushaltes sind daher nicht zu erwarten. Ein Konzept zum Umgang mit dem
anfallenden Niederschlagswasser wird durch ein Fachbuiro erarbeitet.

Mit dem Teich an der Einfahrt zum Gutshof ist ein Oberflachengewasser im Plangebiet vor-
handen, welches jedoch nicht verandert wird. Grundwasserflurabstande sind fir das Plange-
biet nicht bekannt.

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich der Ostseeklste. Teile des nordéstlichen Plange-
bietes liegen innerhalb des Hochwasserrisikogebietes.

Schutzgut Klima/L uft:
Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes sind durch das Vorhaben aufgrund der in Schleswig-
Holstein haufig vorkommenden Winde im Nahbereich der Ostsee nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft:

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Schwanse-
ner Ostseekiste®, weswegen der Umgang mit dem Landschaftsbild trotz der angestrebten
Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet von besonderer Bedeutung ist. Die moglichen
Veranderungen des Landschaftsbildes werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Vorbelastungen bestehen durch das nordéstlich gelegene Ostseebad Damp.

Im Bereich des Gutshofes soll der historische Gebaudebestand erhalten bzw. unter Berick-
sichtigung des Denkmalschutzes umgebaut werden. Neue Gebaude sudlich des Gebaudebe-
standes werden im Stil und Mal der vorhandenen Gebaude errichtet und zu einer Gesamt-
symmetrie der gesamten Hofanlage flihren. Dadurch werden sich die neuen Gebaude in das
Landschaftsbild einfliigen. Der pragende Geholzbestand im Bereich des Gutshofes wird erhal-
ten und weiterhin fir eine Eingriinung sorgen.

Wesentliche Veranderungen des Landschaftsbildes werden durch die Entstehung des Wohn-
mobilstellplatzes auf dem bislang offenen und grof¥flachigen Acker verursacht. Hochbauliche
Anlagen werden mit den Ver- und Entsorgungsanlagen entstehen. Die neu entstehenden Ge-
baude sowie der Wohnmobilstellplatz sollen zukinftig durch Grinanlagen mit Parkcharakter
in die Landschaft eingebunden werden. Daher sind Anpflanzungsflachen am Rand des Son-
dergebietes Wohnmobil° vorgesehen.
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Die Erholungsnutzung fur den Menschen wird fur den Planbereich und die angrenzenden Fla-
chen dargestellt und bewertet. Bislang weist das Plangebiet abgesehen von der touristischen
Nutzung des Herrenhauses keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung auf. Mit der Planung
wird die Grundlage flr ein touristisches Gesamtkonzept flir das Gut Dorotheental geschaffen,
wodurch das Plangebiet kiinftig eine besondere Bedeutung flr die Erholungsnutzung aufwei-
sen wird.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Mdgliche Auswirkungen auf das denkmalgeschitzte Herrenhaus werden beschrieben. Das
Vorhaben dient schwerpunktmaRig der Erhaltung der Kulturdenkmaler. Archaologische Kul-
turdenkmale sind derzeit nicht bekannt. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines
archaologischen Interessengebietes. Bezuglich mdglicher Kulturgiter (z.B. Bodendenkmale,
Kulturdenkmale) wird eine Information durch die zustdndigen Denkmalschutzbehdrden erbe-
ten.

Die Knicks gelten als Bestandteil der historischen Kulturlandschaft. Sie werden entsprechend
ihres Status als geschutzte Biotope bericksichtigt.

Zudem werden in den Umweltbericht auch Aussagen zu folgenden Aspekten aufgenommen:
- Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
- Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kulturguter oder die Umwelt durch Unfalle oder
Katastrophen

- Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmal} der Treibhausgasemissio-
nen) und Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

- Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang
- Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

- Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Begrundung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung Damp am ............. gebil-
ligt.

Die Burgermeisterin
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