TexT (Tell B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 92 (1) 1 BauGB

Tankstellen sowie die ausnahmsweise nach § 6 (3) zul@ssigen Vergnugungsstatten
sind aufgrund des zu erwartenden Storpotenzials nicht Gegenstand der Planung
und damit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

GemdaB § 1 Abs. 5 i. V. m. Abs. 9 BauNVO sind im Mischgebiet Einzelhandelsbe-
triebe ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 92 (1) 1 BauGB

Die festgesetzte zuldssige Grundfldchenzahl darf nur durch die Grundfldchen von
Lagerpl&tzen sowie deren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 Uber-
schritten werden.

Die in der Planzeichnung benannte max. Firsthéhe von 9 m bezieht sich auf die
Héhe der HauptstraBe im Bereich der GrundstUckszufahrten. Die max. Firsthéhe
wird mit 40 m U. NHN festgelegt.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist straBenseitig nur
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren FiGdche zuldssig gem. §§ 12 (6) und 14
BauNVO.

4. Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Die private Grunfladche mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin ist mit regionalen
Saatmischungen dauerhaft zu einer insektenfreundlichen BlUhwiese zu entwickeln
und max. einmal jahrlich nicht vor dem 15. Juli zu m&hen. Das M&hgut ist von den
Fldchen zu entfernen. Auf dieser Fldche bereits vorhandene Gehdlze sind zu erhal-
ten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die Knickneuanlage entlang der siddstlichen Plangebietsgrenze ist durch eine
vorgelagerte 5 m breite Knickschutzfldche zu schitzen. Die FIGche ist zu den Bau-
grundstUcken einzufrieden.

Die festgesetzten Knickschutzfldchen sind mit regionalen Saatmischungen als
Gras- und Krautflur auszubilden und 1x jahrlich nicht vor dem 15. Juli zu m&hen.
Das Mahdgut ist von den Fldchen zu entfernen. Der Einsatz von DUnge- und Pflan-
zenschutzmitteln ist unzuldssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art, Auf-
schuttungen, Abgrabungen und Ablagerungen sind unzul@ssig.

Die Kronentraufbereiche der zum Erhalt festgesetzten B&ume sind von Bebauun-
gen, Versiegelungen freizuhalten und gegen ein Befahren zu schitzen. Bodenbe-
wegungen sind dort nicht zuldssig.

Anfallendes Oberfldchenwasser ist auf den GrundstUcken in geeigneten Einrich-
tungen (Zisternen) zurGckzuhalten und zur Gartenbewdsserung bzw. als Brauch-
wasser zu nutzen.



Dachfladchen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 25°, welche
nicht zur Nutzung erneuerbarer Energien nutzbar sind, sind mindestens extensiv zu
begrinen.

Im Rahmen von BaumaBnahmen auf den privaten GrundstUcken abgetragener
unbelasteter Oberboden ist nach Abschluss der BaumaBnahmen auf den jeweili-
gen Grundstucken wieder einzubauen.

Die Anlage von Kies- und Schotterfléchen zur Gartengestaltung ist unzuldssig.

AuUf den unbebauten GrundstUcksteilen ist das natirliche Geldndeniveau nach
Abschluss der BaumaBnahme mit einer Hohentoleranz von 0,80 m wiederherzustel-
len.

Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fur die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kdlte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung gem. § 9 (1) 23b
BauGB

Zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien sind die nutzbaren Dachfladchen
der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcks-
fldchen zu min. 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfl&dche).

Werden Solarwdarmekollektoren auf Dachfldchen errichtet, so kdnnen die hiervon
beanspruchten Fidchen auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet
werden.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a +
b BauGB

Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze ist innerhalb einer 3 m breiten Fldche
die Pflanzung einer zweireihigen Hecke aus den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks
vorzunehmen. Die Reihen sowie die Pflanzen innerhalb einer Reihe sind in einem
Abstand von 0,75 m zu pflanzen.

Entlang der sUddstlichen Plangebietsgrenze ist eine Knickneuanlage herzustellen.
HierfUr ist ein Knickwall mit einem 1,00 m hohen, im Fu3 2,50 m breiten und in der
Krone 1,50 m breiten Erdwall neu anzulegen. Der Wall ist mit den Arten des Schle-
hen-Hasel-Knicks zu bepflanzen.

Samtliche anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten und
Abgdnge in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Abgdnge sdmtlicher im Plangebiet auf Dauer zu erhaltende Vegetationsele-
mente sind in gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO

FUr die Dachgestaltung sind rote bis rotbraune Farbtdne zu wahlen. Begrinte D&-
cher sind zulassig. Gladnzende und spiegelnde Materialien sind fur die Dacheinde-
ckung nicht zul@ssig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.

FUr die AuBenwandgestaltung sind gldnzende oder spiegelnde Materialien nicht
zul@ssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. Werbeanla-
gen auf Dachern und auf Dachaufbauten sind unzuldssig.



Hinweise

Bauvorhaben an Bestandsgebduden, die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von
Bdumen durfen gemaB § 39 (5) BNatSchG nur auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar durchgefGhrt werden.

Vor Abriss von Gebd&uden und Féllung von Gehdlzen und B&dumen im Plangebiet muss
durch eine fachkundige Person eine Besatzprufung auf gebdude- und gehdlzbritende
Vogelarten sowie Fledermdause vorgenommen werden. Im Falle eines Nachweises mUssen
entsprechende AusgleichsmaBnahmen in Absprache mit der UNB durchgefUhrt werden.

Zur Minimierung von Beeintréchtigungen durch Lichtimmissionen sollen AuBenbeleuchtun-
gen nach unten gerichtet und in méglichst geringer H6he angebracht werden. Es sollen
Leuchtmittel mit einem Lichtspekirum mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil und einer
Farbtemperatur von < 3.000 K genutzt werden, da diese nachtaktive Insekten weniger an-
ziehen als andere Leuchtmittel. Zu bevorzugen sind Leuchtdioden. Insbesondere im Be-
reich der Knicks sollte weitgehend auf Beleuchtung verzichtet werden.
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