Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 57
"Sudlich der Stralde 'An der Beek' "
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Gewerbegebiete

Eingeschranktes Gewerbegebiete

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen

Private Grinflache
Zweckbestimmung:
Eingriinung

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
@ Eingriinung - Naturschutz
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Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVvVO

§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNvVO

Gebaudehdhe als Hochstmal in m Gber NHN (Normalhéhennull)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

-

Sonstige Planzeichen
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Gesetzlich geschitztes Biotop
hier: Steilhang im Binnenland

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG

Darstellungen ohne Normcharakter
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5, 6 und 9 i.V.m. § 8 BauNVO)

Sowohé innerhalb des Gewerbegebietes (GE) als auch des eingeschrankten Gewerbegebietes

(GEe) sind die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) nicht

zulassig. Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb der v.g. Gebiete ebenfalls nicht zulassig.

Ausnahmsweise koénnen je Betrieb Einzelhandelsnutzungen bis 250 m? Verkaufsflache zugelassen

werden, wenn

- sie in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-,
Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb stehen,

- sie diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- nicht mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafR der Bichener Sortimentsliste
(Einzelhandelskonzept - Teilfortschreibung 2020) - Arzneimittel, Drogerieartikel, Nahrungs- und
Genussmittel, ParfiUmeriewaren, Pharmazeutische Artikel, Schnittblumen, Floristik, Zeitungen
und Zeitschriften - gehandelt wird.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m? fiir den

Einzelhandelsanteil kann darliber hinaus ausnahmsweise fiir folgende Waren zugelassen werden:

- Kraftfahrzeuge und Anhanger aller Art,
- Kichen bis 800 m? Verkaufsflache.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind nur solche Betriebe zuladssig, die nach
ihrem Stdrgrad in Mischgebieten zulassig sind.

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) und des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind
Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereiches waren.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Hoéhe von baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 sowie § 18 BauNVO)
Gebaudehdhe

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) und des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) wird eine
maximale Gebaudehohe (GH) durch Hohenangabe lber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Grundsatzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehdohe (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fir Liftungen und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
sowie untergeordnete Bauteile. Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebdudehéhe (GH) um bis zu 2,00 m zulassig. Die Gebaudehdhe (GH) entspricht dem
hoéchsten Punkt des Daches.

Die Gebaudehodhe entspricht dem hochsten Punkt des Gebaudedaches bzw. der Oberkante Attika.

Oberkante FertigfulRbodenhohe

Die Oberkante FertigfuBboden der Gebaude innerhalb des Gewerbegebietes (GE) und des
eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe der
Strallenachse vorzusehen. Malgeblich ist die Hoéhe der Stralenachse Uber die gesamte
Grundstiicksbreite parallel zur Stralenbegrenzungslinie der Strale "An der Beek".

Grundfldachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 und 5 BauNVO)

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die Grundflaichen von Anlagen zur Erzeugung von

Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie und Windkraft gem. § 19 Abs. 5 BauNVO ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauweise, Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 und § 23 Abs. 2 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise [a] gemall § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Vorgaben der offenen

Bauweise [0] mit der MaRgabe, dass Gebaude mit einer Lange Uber 50 m innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zuldssig sind.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufderhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten dirfen Schotter-, Kies-,
oder Splittflachen nicht angelegt werden.

Innerhalb der tatsachlichen Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der in den
MaRnahmenflaichen stehenden Baume und der in das Plangebiet hineinragenden Baumkronen sind
Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie
Lagerplatze unzulassig.

Die Flache fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung "Eingriinung - Naturschutz" (EG) ist zu einer blihreichen
Gras- und Krautflur zu entwickeln und zur baulichen Nutzung hin durch einen mind. 1,5 m hohen
Zaun einzufrieden, welcher bereits vor der Bauphase zu errichten ist. Entlang der dstlichen bzw.
stdlichen Grenze ist ein durchgangiger, mind. 3 m breiter Gehdlzstreifen zu erhalten bzw.
herzustellen. Die vorhandenen Baume missen erhalten und integriert werden.

Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind in der
MafRnahmenflache nicht zulassig. Kleinrdumige Bodenveranderungen (ohne Versiegelungen) zum
Zwecke der Niederschlagsriickhaltung sind zuldssig, sofern der Zweck der MafRnahmenflache
dadurch nicht beeintrachtigt wird und keine Abgrabungen im Bereich der Baumkronen erfolgen.

Die Pflege der Krautflur erfolgt durch jahrliche Mahd ab Anfang August, das Mahgut ist abzufahren
(keine Mulchmahd). Die Pflege der Gehdlze erfolgt durch auf-den-Stock-setzen alle 10-15 Jahre,
alle Baume > 30 cm Stammdurchmesser durfen nicht geknickt werden.

Der geschiitzte Steilhang (ggB) ist mit seiner charakteristischen Morphologie und seinem typischen
Bewuchs dauerhaft zu erhalten. Die Pflegemaflinahmen sind entsprechend durchzufiihren, dabei ist
ein durchgangiger Geholzbewuchs als Biotopverbund zu erhalten.

Hinweis: Artenreiche Steilhdnge im Binnenland sind gesetzlich geschltzte Biotope. Nach
§ 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen, erheblichen
Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Werden im Laufe des weiteren Verfahirens ggf. ergéanzt.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB)

Innerhalb der MalRnahmenflachen sind alle Bdume mit einem Stammdurchmesser > 30 dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig und an Ort und Stelle zu ersetzen. KronenpflegemafRnahmen
dirfen nur durch qualifizierte Fachpersonen erfolgen. Sofern die Baumkronen in die
Gewerbeflachen hineinragen, sind dort nur Grinflaichen zuldssig oder ausnahmsweise
wasserdurchlassige Bodenbelage, wenn diese einen Mindestabstand von 2,0 m zum Baumstamm
einhalten. Bestehende Versiegelungen dirfen in gleicher Ausfiihrung erhalten bleiben bzw. wieder
hergestellt werden.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Landesbauordnung (LBO))

1. Werbeanlagen
In dem Gewerbegebiet (GE) ist eine Fremdwerbung nicht zulassig.
Hinweise
1. Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Blchen ist zu berlicksichtigen.
2, Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Biichen (Stand 10.10.2023) ist anzuwenden.
3. Kompensationsnachweis
Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung und des Artenschutzes wurde mit
einem Umfang von ......... Flache und ........... Knickneuanlage ermittelt.
Der erforderliche Ausgleich wird auf dem Flurstick .......... , Flur ........ , Gemarkung ........... , Kreis
...................... nachgewiesen.
4. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen beim Amt Blichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen eingesehen werden.

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO) sowie nach § 86
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
.................................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 57 "Sldlich der Stral’e 'An der
Beek' ", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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