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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

FUr das ca. 1,11 ha grof3e Plangebiet 6stlich und ndrdlich des Alten- und Pflegeheimes ,Haus
am Muhlenteich* soll der Bebauungsplan Nr. 30 aufgestellt werden. Der Geltungsbereich
grenzt an die zentrale Ortslage an.

Die Flache wird begrenzt:
¢ im Norden durch die Wohnbebauung an der Teichstralle,
e im Osten durch den Sportplatz an der Bahnhofstral3e,
e im Suden durch das Alten- und Pflegeheim und die Tennisplatze sowie
e im Westen durch das Alten- und Pflegeheim und deren Zufahrt.

Alten-und [ /.
Pflegeheifm’ =~

Quelle: google earth, © Maxar Technologies

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)

Der Geltungsbereich besteht aus einer ungenutzten Grinflache und ist nicht bebaut. Zurzeit
befinden sich am &stlichen Plangebietsrand Ablagerungen von Gehdlzschnitt, wie z.B. aus
Knickpflegemafinahmen.

Am sidlichen und westlichen Plangebietsrand befinden sich Knicks und ein Verbandsgraben.
Ein weiterer Verbandgraben befindet sich an der nérdlichen Plangebietsgrenze. Von den
Knicks und den Graben sind Schutz- und Pflegestreifen einzuhalten.
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Tellingstedt mochte durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau einer Kindertagestatte (KiTa) schaffen.

Gemald Kinder- und Jugendhilfegesetz des Bundes besteht ein Rechtsanspruch auf einen
Kindergartenplatz. Der Bedarf soll durch die Bereitstellung einer ausreichenden Zahl von
Kindergartenplatzen gedeckt werden. Ziel der B-Planaufstellung ist daher die Festsetzung
einer Flache fir den Gemeinbedarf — Kindertagesstétte. Die Zufahrt wird tGber die westlich
angrenzende Grunflache mit Anbindung an die Zufahrt des Alten- und Pflegeheims erstellt.

Der Bau einer KiTa ist im Geltungsbereich sinnvoll, da sie sich in der Nachbarschaft zur Grund-
und Gemeinschaftsschule Tellingstedt befindet, eine Verbindung zu den nah gelegenen
Wohnnutzungen hergestellt werden kann und gut erschlossen ist. Durch seine direkte
Randlage zum Siedlungsbereich kann die bestehende Siedlungskante arrondiert werden.

Die Flache eignet sich zudem aufgrund der Flachengroi3e fir die Erfullung der aktuellen Raum-
und Platzbedarfe einer Kindertagestatte. Nach jetzigem Kenntnisstand besteht ein
Raumbedarf fir bis zu 6 Kindergartengruppen sowie dazugehdrende Funktionsrdume (z.B.
Gemeinschaftsrdume fur Verpflegung, Elternabende, Sozialrdume, etc.).

Der B-Plan wird aus der neu aufgestellten 14. Anderung des Flachennutzungsplans entwickelt.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 gelten:

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geandert worden istdas-zuletzt-dureh-Artikel 3-des-Gesetzes vom-12.
e e e e T e

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert

worden steiezuletzidureh-Ariel odes Ceseas v/ Junl 2001 (20D L& 1900,
Sofnsorbwerdondst

e die Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Juli 2024, die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
13.12.2024 (GVOBI. S. 875, 928) zu 8 58a geandert worden ist.

Gemald § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung. Fur die Planung maf3geblich sind die Festlegungen im
Landesentwicklungsplan (LEP-Fortschreibung) Schleswig-Holstein von 2021 sowie im
Regionalplan fur den Planungsraum VI (Schleswig-Holstein Stid-West) von 2005.

TEL23002_11014_ Begriindung.docx4 (a)
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3.1. Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interessen
von Kindern und Jugendlichen berthren, diese in angemessener Weise beteiligen missen.
Die Gemeinden muissen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendliche
Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf konkrete
Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Félle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fiir
Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatzen, Kindertagesstatten, Bolzplatzen,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten und Schulen. Die Beteiligung hat auch bei
entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und
Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die
Beteiligungsverfahren  zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der
Gemeindevertretungen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschiisse)
festgelegt werden, um sicherzustellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und
jugendrelevanten Vorhaben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte
ernsthaft prifen.

Bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans
konnten wahrend der Auslegung interessierte Kinder die Planungsunterlagen einsehen sowie
Stellungnahmen hierzu abgeben.

Die Unterlagen wurden zudem am 12.10.2023 der Offentlichkeit vorgestellt.

Sofern sich in der weiteren Projektentwicklung Hinweise ergeben, dass diese
Bevolkerungsgruppe starker in das Planvorhaben eingebunden werden sollte, wird dies durch
die Amtsverwaltung entsprechend veranlasst.

3.2. Regionalplan / Landesentwicklung

Tellingstedt liegt gemaf Landesentwicklungsplan (LEP) 2021 im landlichen Raum in einem
Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung. Die Gemeinde liegt verkehrsgiinstig als
einziger Zentralort zwischen den Mittelzentren Heide und Rendsburg direkt an der
BundesstralRe 203. In Tellingstedt befinden sich u.a. der Sitz der Amtsverwaltung, die Grund-
und Gemeinschaftsschule Tellingstedt, die Forderschule Tellingstedt (Au3enstelle Hennstedt),
ein Freibad sowie Kindertagesstatten.

Innerhalb des Systems der zentralen Orte hat die Gemeinde den Status eines landlichen
Zentralortes. Laut LEP (2021) Kap. 5.2 soll ,in allen zentralen Orten und Stadtrandkernen, ein
bedarfsgerechtes, wohnort- oder arbeitsplatznahes Angebot an Platzen in
Kindertageseinrichtungen und in der Kindertagespflege zur Verfiigung stehen”. Dabei obliegt
den Kommunen die Deckung des Bedarfs an Platzen in Kindertageseinrichtungen.

Laut Kapitel 7.8 im Regionalplan (2005) besteht gemal} Kinder- und Jugendhilfegesetz des
Bundes ein Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz. Der Bedarf soll durch die
Bereitstellung einer ausreichenden Zahl von Kindergartenplatzen gedeckt werden. Weiterhin
hei3t es, dass ,auch aufgrund sich verdndernder Familienstrukturen (zum Beispiel mehr
alleinerziehende Miutter und Vater, Berufstatigkeit beider Elternteile) der Bedarf an
Kinderbetreuungsmadglichkeiten, die ganztagig bestehen oder eine Mittagsbetreuung
einschlielRen, sowie der Bedarf fir Kinder unter drei Jahren und fir schulpflichtige Kinder
zunehmen wird. Diesen sich verandernden Anforderungen soll bedarfsgerecht Rechnung
getragen werden.

TEL23002_11014_ Begriindung.docx4 (a)
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Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 steht dem Regionalplan und dem
Landesentwicklungsplan nicht entgegen. Sie dient der Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und der Gewahrleistung einer bedarfsgerechten Versorgung mit
Kinderbetreuungsangeboten in der Gemeinde.

3.3. Alternativflachenprifung

Die Gemeinde Tellingstedt hat bereits zur 14. F-Plan&nderung mehrere Flachen im
Gemeindegebiet Uberprift, die fir eine neue KiTa-Ausweisung infrage kamen. Nachfolgend
werden die Ergebnisse kurz zusammengefasst.

Zusatzlich zur Bestands-KiTa (7 Gruppen) werden Flachen fir weitere 6 Gruppen erforderlich.
Angedacht ist ein Raumprogramm von ca. 750 m? zuziglich AuRenflachen und Stellplatzen.
Die Bestands-KiTa soll bestehen bleiben, das Grundstlick ist aber zu klein, um einen Anbau
fur weitere 6 Gruppen aufzunehmen.

Weiterhin soll die neue Gemeinbedarfsflache zugunsten kurzer Wege mdglichst innerértlich
und aufgrund der Férdermoglichkeiten innerhalb des Sanierungsgebiets liegen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt das Sanierungsgebiet (rosa), sowie die infrage kommenden
Flachen im Innenbereich.

Loy = Y ., ; ‘ ke Kartengrundlage © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG
Abbildung 2 - Ubersichtsplan der untersuchten Flachen
ohne Malstab

TEL23002_11014_ Begriindung.docx4 (a)
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Erlauterung zu den hier dargestellten Flachen:

o Bei der Flache Nr. 1 handelt es sich um das Grundstiick der Bestands-KITA. Der
zusatzliche Flachenbedarf ist zu groRR, als dass dieser auf dem Grundstiick
untergebracht werden kénnte.

o Die Flache 2 wirde vom Flachenbedarf gut passen. Sie befindet sich jedoch im
Privatbesitz und aufRerhalb des vorh. Sanierungsgebietes. Der Eigentiimer hat einem
Verkauf nicht zugestimmt.

e Die Flachen 3 und 4 sind zwar unbebaut, allerdings handelt es sich um den Sportplatz
und den Schulhof der Gemeinschaftsschule Tellingstedt. Sie stehen daher fiir eine
Bebauung nicht zur Verfligung.

e Die Flache 5 ware ausreichend grof3 bemessen. Allerdings liegt sie nicht im
Sanierungsgebiet und befindet sich zudem im Privatbesitz. Der Verkauf ist zum
jetzigen Zeitpunkt vom Eigentiimer nicht angedacht. Ggf. kdnnte hier in Anbetracht der
benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe eine Geruchsproblematik vorliegen. Ein
Geruchsgutachten ist im Rahmen der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzeptes
beauftragt.

e Die Flache 6 ist zu klein fir den kinftigen Flachenbedarf und liegt aul3erhalb des
Sanierungsgebietes.

o Die Flache 7 ist ausreichend grof3 bemessen, liegt im Sanierungsgebiet und gehért der
Gemeinde. Zudem befindet sie sich neben einer Seniorenwohnanlage. Die Gemeinde
erhofft sich Synergieeffekte von einer Nachbarschaft mit der KITA.

o Weitere Flachen befinden sich nicht im Sanierungsgebiet, sind zu klein oder bereits
bebaut.

Die Gemeinde hat sich aufgrund der obigen Einschatzung fur die Flache Nr. 7 entschieden.
Die Bebauung des Areals ist aufgrund der innertrtlichen Lage und der mdoglichen
Synergieeffekte mit dem Seniorenwohnheim sinnvoll.

3.4. Flachennutzungsplan (FNP)

Im giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Tellingstedt (14. Anderung) ist der
Geltungsbereich bereits als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertageseinrichtung dargestellt. Die Genehmigung der 14. F-Plananderung wurde mit
Datum vom 06.06.2023 durch das Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport
des Landes Schleswig-Holstein erteilt.

Die Flache der privaten ErschlieBungsstrale und die sudlich bzw. westlich angrenzende
Flache des Alten- und Pflegeheims wurden mit der 5. Anderung des F-Plans als
Wohnbauflache dargestellt.

Die_Gemeinde geht davon aus, dass keine Diskrepanz zwischen den Darstellungen des
Flachennutzungsplans und der Festsetzung im Bebauungsplan vorliegt, da der
Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist und seine Darstellungen lediglich eine
groBraumige, generalisierte Nutzungsabsicht wiedergeben. Die zeichnerischen Grenzen im
Flachennutzungsplan sind nicht als exakte Grundstiicks- oder Nutzungsgrenzen auszulegen,
sodass geringfligige Lageanpassungen oder funktionale Prazisierungen im Bebauungsplan
zulassig und Ublich sind. Die Festsetzung der ErschlieBungsstral3e als Gemeinbedarfsflache
stellt daher eine zulassige Konkretisierung der iUbergeordneten F-Plan-Darstellung dar und
bleibt im Einklang mit der stadtebaulichen Grundkonzeption, sodass keine Abweichung im
planungsrechtlichen Sinne entsteht.

TEL23002_11014_ Begriindung.docx4 (a)
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e 4 - ity

Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem wirksamen F-Plan (2023)

3.5. Landschaftsplan

Im Landschaftsplan (2002) wird die Flache als Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Sportplatz“ und geplantem Festplatz/Kulturmarktplatz ausgewiesen. Zudem ist am nérdlichen
Plangebietsrand eine Flache fir Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen dargestellt.

- . .. L

Abbildung 4 - Ausschinitt aus dem Landschaftsplan (2000)

TEL23002_11014 Begriindung.docx4 (a)
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Der Landschaftsplan entspricht nicht den Zielen des B-Plans Nr. 30.

Die Gemeinde Tellingstedt beabsichtigt, von einer Anderung bzw. Teil-Fortschreibung des
festgestellten Landschaftsplanes trotz der fehlenden Darstellung einer Flache fur die
Siedlungsentwicklung abzusehen. Im Landschaftsplan sind abgesehen von den randlichen
Knicks keine Darstellungen enthalten, die der Entwicklung von einer Gemeinbedarfsflache
entgegenstehen wurden.

Zudem geht die Gemeinde Tellingstedt davon aus, dass alle beurteilungsrelevanten Aspekte
des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlief3lich von Aussagen zur Standortwahl
im Umweltbericht enthalten sind.

Es ist somit nicht zu erwarten, dass durch die Aufstellung einer Teil-Fortschreibung des
Landschaftsplanes zusatzliche entscheidungserhebliche Informationen tber die Schutzguter
oder andere Eignungsrdume entstehen wirden.

Die Gemeinde Tellingstedt wird fir das Plangebiet zu gegebener Zeit eine entsprechende
Darstellung in den Landschaftsplan aufnehmen, wenn dieser aufgrund eines anderen
Anlasses fortgeschrieben wird.

3.6. Verbindliche Bauleitplanung/Uberplanung des B-Plans Nr. 6

Fur den Teilbereich existiert der verbindliche Bebauungsplan Nr. 6 (1991). Das Plangebiet ist
als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Am westlichen
Plangebietsrand ist eine Anpflanzflache vorgesehen. Zudem sind im Norden ein Graben und
eine Flache mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgewiesen.

Westlich grenzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17 mit der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes an. Hier befindet sich ein Alten- und Pflegeheim.

Fir die Umsetzung der 0.g. Planungsziele wird eine Anderung des B-Planes Nr. 6 erforderlich,
was in diesem Fall entsprechend dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 16.05.2022
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 erfolgen soll.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 30 wird fur das Flurstiick 64/7 (teilweise) der Flur 4 aus
dem B-Plan Nr. 6 herausgetrennt und ist kiinftig nicht mehr Teil des B-Plans Nr. 6.

TEL23002_11014_ Begriindung.docx4 (a)
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Alten und Pflegeheim

Abbildung 5 - Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6 (1991)

4. Stadtebauliche Festsetzungen

4.1. Gemeinbedarfsflache

Die Errichtung einer Kindertagesstatte (KiTa) ist auf einer im B-Plan 6 befindlichen Grinflache
nicht zulassig. Daher wird im neu aufzustellenden B-Plan Nr. 30 eine Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte festgesetzt.

Zulassig sind neben der Errichtung einer Kindertagesstatte zudem ergéanzende Gebdaude,
Nebenanlagen und Anlagen fur soziale Zwecke, nutzungshbezogene Stellplatzanlagen und
Fahrradabstellplatze. Die Flache umfasst auch die  kinftig  privat  gewidmete
Erschlielungsstralle inkl. 5 Stellpldtzen im Einmindungsbereich.

Flachen fur den Gemeinbedarf im Sinne des 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fur Anlagen
oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit gemeindlicher
Anerkennung) eine offentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges
privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zurlcktritt.

Somit entspricht die anvisierte Nutzung dem beschriebenen Planungsziel im Kapitel 2 dieser
Begriindung.

Die zur Zeit der Aufstellung des B-Plans Nr. 6 vorgesehene Sportplatzflache wurde bisher
nicht dementsprechend in Anspruch genommen und es besteht heute auch kein Bedarf, an
dieser Stelle einen neuen Sportplatz zu errichten. Zudem méchte die Gemeinde vermeiden,
dass es durch mdglichen Sportlarm zu Konflikten mit der westlich und nérdlich angrenzenden
Wohnnutzung kommt. Somit wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die
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Ausweisung nicht beeintrachtigt. Vielmehr dient die anvisierte Nutzung der Versorgung der
Bevolkerung mit KiTa-Platzen.

4.2. Mald der baulichen Nutzung/Bauweise

Bei Flachen fir den Gemeinbedarf bedarf es - anders als bei Baugebieten - auch in
L=qualifizierten" Bebauungspléanen nach § 30 BauGB nicht der Festsetzung des Mal3es der
baulichen Nutzung und der Bauweise. Soweit stadtebaulich erforderlich, sind entsprechende
Festsetzungen jedoch moglich. Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) erfolgt, damit
der Versiegelungsgrad sowie das zu beseitigende Wasser berechnet werden kénnen. Die
Festsetzung von Baugrenzen erfolgt, damit Schutzabstande von den Grében und
Wallstrukturen eingehalten werden. Gebaudehdhen werden festgesetzt, damit sich der
Neubau in die Nachbarschaft einfugt.

42.1. Grundflachenzahl

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Grundflaichenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zuldssig sind.

Aufgrund der Lage des Gebiets im Bereich der Vorfluter wird zur Férderung eines
ausgeglicheneren Wasserhaushaltes fiir die zuldssige Versiegelung eine relativ niedrige GRZ
von 0,3 festgesetzt. Aufgrund des relativ groRen Grundstiickes kann eine nach heutigen
Anforderungen geplante Kindertagestatte mit Auf3enanlagen realisiert werden.

Diese Festsetzungen erdffnen den insgesamt notwendigen Spielraum fir die vorgesehenen
Nutzungen.

Die Flache der vorgesehenen ErschlieBungsstrale wird vollversiegelt, dafir wird eine GRZ
von 1,0 festgesetzt und entsprechend ausgeglichen.

4.2.2. Gebaudehdhen

Aufgrund der Lage des Plangebiets angrenzend an die bebaute Ortslage sowie unter dem
Gebot des sich ,Einfligens” gegentiber der Nachbarbebauung wird eine Begrenzung der Hohe
aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe fur
erforderlich gehalten.

Die festgesetzte HOhe soll ausreichend Spielraum fur die Baukorpergestaltung lassen und
nach heutigen Gesichtspunkten eine wirtschaftliche und flachensparende Ausnutzung der
Gebaudekubatur ermdglichen. Sie wird daher folgendermaf3en beschrankt:

Im Plangeltungsbereich gilt als Oberkante Dach (OK) der senkrechte Abstand
zwischen dem in Teil A - Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkt (13,39 m
UNHN) und dem hdchsten Punkt des Daches. Dachaufbauten wie Schornsteine,
Antennen oder Solaranlagen bleiben unbertcksichtigt.

4.2.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.

Die Baugrenze halt die entsprechenden Schutzabstédande zu mit Geholzen bestandenen
Erdwallen innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache als entwidmeten Knick und dem Graben ein.
Sie wird mit einem Abstand von 7 m gegeniber dem nordlich verlaufenden Verbandsgraben
(Gewasserschutzstreifen) und mit 5 m Abstand gegentiber den angrenzenden 6ffentlichen
Grunflachen zum Gehoélzschutz im Westen und Stiden bzw. der Sportplatzflache angeordnet.
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An der nordlichen Grundstiicksgrenze wird ein Mindestabstand von 150 m zur
Grundstiicksgrenze eingehalten. Im westlichen Bereich wird ein Abstand von mind. 14,6 m
eingehalten.

4.3. Wasserwirtschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)

Im Plangebiet sind ebenerdige, nicht Gberdachte, Pkw-Stellplatze und ErschlieBungsflachen
im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen, sofern Belange des
Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen. Der Abflussbeiwert von 0,6 sollte nicht
Uberschritten werden. Dies dient der Beseitigung des Niederschlagswassers durch
Versickerung und Verdunstung, der Verringerung des Versiegelungsgrades und der
Durchliftung des Bodens.

Pkw-Stellplatze dirfen vollversiegelt angelegt werdenVen-Absatz1-darfabgewichen-werden,

sofern die Stellplatze tberdacht und die Dachflache zu mind. 80 % mit Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie bestuckt werden. Diese Ausnahme leistet einen Beitrag zum Klimaschutz.

4.4, Stellplatze, Garagen, Carports, Nebenanlagen und Zufahrten

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen (Spielhduschen, Geratehauschen etc.) im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO dirfen gemal? BauNVO auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen errichtet werden.

Die genannten Anlagen dirfen jedoch nicht auf den 6ffentlichen Grinflachen, und nicht im
Bereich des Unterhaltungs-Schutzstreifens des Verbandsgrabens errichtet werden.

Die Vorschriften anderer rechtlicher Bestimmungen (z. B. die Landesbauordnung SH) sind
einzuhalten.
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5. Festsetzungen zur Grinordnung/ Wasserwirtschaft

Bei der Gestaltung des Plangebietes sind auch gestalterische und 6kologische Anforderungen
zu erfiullen. Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas
(Beschattung, Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung
(lebendiges Element) groRerer versiegelter Flachen ist die Pflanzung von Baumen und Hecken
von herausragender Bedeutung. Daher werden die folgenden Festsetzungen in den B-Plan
aufgenommen. Fir Einzelheiten wird auf den Umweltbericht, Kapitel 8, ab Seite 23 verwiesen.

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb der ersten Pflanzperiode nach der
Aufnahme der Nutzung eines Bauvorhabens auf dem Baugrundstiick herzurichten.

Bei Abgang einer durch diesen Bebauungsplan geschitzten Bepflanzung, ist diese innerhalb
der ersten Pflanzperiode nach Abgang zu ersetzen.

5.1. Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grinflachen westlich und nordlich der Gemeinbedarfsflache werden
bestandsabdeckend mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz, Parkanlage und
Regenrickhaltung” festgesetzt. Im F-Plan ist hier eine Wohnbauflache bzw. eine
Gemeinbedarfsflache dargestellt. Grinflachen sind in Wohnbauflachen zuldssig. Die
Darstellung im F-Plan ist nicht parzellenscharf.

Die noérdliche Grunflache wird ohne Zweckbestimmung festgesetzt, da diese zum
Uberwiegenden Teil dem Schutz des Grabens dient und diese fur keinen anderen Zweck
genutzt werden soll.

5.2. Erhaltungsfestsetzungen — Wall mit Gehdlzen

Im Suden und Westen werden die bisherigen Knicks als gesetzlich geschitzte Biotope
entwidmet, also aus dem gesetzlichen Schutz entlassen. Die Struktur als solche soll jedoch
erhalten werden und wird daher als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gemalR § 9 Absatz 1 Nummer 25 b BauGB gesichert, bei Lage
innerhalb einer 6ffentlichen Grunflache.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Kennzeichnung (2) dient der Erhaltung der vorhandenen
Wallstrukturen mit darauf stockendem Geholzbewuchs innerhalb einer 6ffentlichen
Grunflache. Licken des Geholzbewuchs in Abschnitten von 10 m L&nge oder mehr sind durch
Erganzungspflanzungen zu vervollstandigen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Kennzeichnung (1) dient der Erhaltung der vorhandenen
Wallstrukturen mit darauf stockendem Geholzbewuchs innerhalb einer 6ffentlichen
Grunflache, wobei die zur Flache fir den Gemeinbedarf gewandten dem Wall vorgelagerten
Gehdlzschutzstreifen als extensiver Wiesenstreifen zu entwickeln ist durch eine Mahd 1x/Jahr
nach dem 1. August, sodass sich eine artenreiche Gras- und Krautvegetation einstellen kann
und zugleich Gehélzaufwuchs unterbunden wird. Zur Vermeidung von Gehdlzaufwuchs darf
der Gehdlzschutzstreifen fir Pflegemalinahmen einschliellich der Pflege befahren werden.

Die auf dem zu erhaltenden Wall stockenden Geholze sind zu erhalten und einer
fachgerechten Pflege zu unterziehen durch ein Auf-den-Stock-setzen in Zeitabstanden von
mindestens 10 und maximal 15 Jahren.
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5.3. Schutz von Einzelbaumen

Einzelbdume mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m Stammumfang sind
als Grofbaume zu erhalten.

Derzeit sind zwar keine entsprechend grof3en Badume im Plangebiet vorhanden, da es jedoch
sein kann, dass Baume im Laufe der Zeit eine pragende Gréf3e mit Stammdurchmessern von
mehr als 0,6 m erreichen kdnnen, sollen diese fortan fir unbestimmte Zeit geschitzt werden.

5.4. Anpflanzgebot (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Belebung versiegelter Flachen ist auf Stellplatzanlagen je angefangene 5 Stellplatze ein
standortgerechter Laubbaum (siehe Artenvorschlage) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines
jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum von
mindestens 12 gm (Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft
zu begrinen.

Stellplatzanlagen ab 5 Stellplatzen sind zudem durch einreihige Schnittheckenpflanzungen
(Bedarf 3-4 Pflanzen/Ifd. m) aus Laubgehdlzen auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen dicht abzugriinen; die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Vegetationsflachen der Baume und Hecken sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu
sichern.

Die Baumpflanzen kénnen in die Hecke integriert werden.

Bei krankheitsbedingten Abgéngen oder unvermeidbaren Fallungen sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen am selben Standort vorzunehmen, um die gestalterische Wirkung
langfristig wiederherzustellen.

Alternativ kdnnen die Stellplatze Giberdacht werden, sofern die Dachflache zu mind. 80 % mit
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie besttckt wird. In dem Fall mussen keine Baume und
Hecken gepflanzt werden. Die Ausnahme leistet einen Beitrag zum Klimawandel und zur
Nutzung erneuerbarer Energien.

Artenvorschlag:

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

WeilRdorn (Crataegus monogyna / laevigata)

Saulenférmiger Spitzahorn (Acer platanoides, ,Columnare* / ,Olmsted-)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Mehlbeere (Sorbus aria / intermedia)

Zierkirsche (Prunus div. spec.)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Zierapfel (Malus spec., Eriolobus trilobatus, syn. Malus trilobata)
Traubenkirsche (Prunus padus)
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5.5. Festsetzungen zum Artenschutz

5.5.1. Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Knicks beherbergen viele Insekten und dienen Fledermé&usen ublicherweise auch als
Nahrungsrevier. Von den in Deutschland vorkommenden Insektenarten sind etwa 70 Prozent
nachtaktiv. Viele davon sind bereits in ihrem Bestand gefahrdet. Haben Insekten eine
kunstliche Lichtquelle entdeckt, umfliegen sie diese bis zur vdlligen Erschopfung oder sie
kollidieren mit der Lampe, werden angesengt und verletzen sich dabei tédlich. Daher werden
insektenfreundliche Leuchtmittel vorgeschrieben. Das gilt fur alle AuRenflachen, also
Verkehrsflachen, Stellplatzflachen und die KiTa-Flachen.

Fur Aullenleuchten sind daher ausschliel3lich insektenschonende, vollstdndig eingekofferte
LED-Leuchten mit warmweiBem Licht (<3.000 Kelvin) und einer maximalen
Oberflachentemperatur von 60°C zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten,
die Beleuchtung der angrenzenden Knicks und der dstlich angrenzenden Griinlandflachen ist
zu vermeiden.

5.5.2. Brutkasten

Zum Schutz und zur Forderung der heimischen Vogelwelt sind im Plangebiet mind. 4
Nistkasten fir Gebaudebriter anzubringen, z.B. fir Mauersegler, Sperling, Blaumeise,
Kohlmeise, Halbhohlen fur Gartenrotschwanz, Rotkehlchen und/oder Mehlschwalben.

Die Kasten sind in Sud- oder Ost-Richtung anzubringen, vorzugsweise geschiitzt unter dem
Dachvorsprung, Balkon oder Sims. Sie sind regelmaflig im Herbst von altem Nistmaterial zu
reinigen und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise: Die Mindesthohe fiir Mauerseglerkdsten und Einbausteine liegt bei ca. 6,0 Meter,
bei Schwalbennestern bei ca. 2,50 m.

Mauersegler, Sperlinge und Mehlschwalben sind Koloniebriter. Einzelne K&sten werden
daher haufig nicht angenommen, hier sind Kastengruppen erforderlich.

Bei den Festsetzungen zu kinstlichen Nisthilfen ist zu beachten, dass Mauersegler, Sperlinge
und Mehlschwalben Koloniebriiter sind. Einzelne Kasten werden daher haufig nicht
angenommen, hier sind Kastengruppen erforderlich.
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6. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
Hinweise
6.1. Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) konnen beim Amt KLG Eider, Kirchspielschreiber-Schmidt-Stral3e 1, 25779
Hennstedt, eingesehen werden.

6.2. Verbandsgraben - Gewéasserschutz

Am nordlichen Plangebietsrand befindet sich ein Verbandsgraben (Verbandsgewdasser
05.10.01). Die Abstandsregelungen und die Verbandssatzung des Eider-Treene-Verbandes
sowie des Deich- und Hauptsielverbands sind zu beriicksichtigen. Der Graben und der 7 m
breite Pflegestreifen (gemal Satzung des Deich- und Hauptsielverband) sind mit einer Flache
fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Diese Bereiche dirfen nicht Gberbaut werden.

Im Suden befindet sich ebenfalls ein Graben. Da es sich aber um keinen Verbandsgraben
handelt, wird kein Schutzstreifen festgesetzt. Der Graben befindet sich ohnehin innerhalb der
offentlichen Griunflache, sitdlich des Knicks, sodass auch hier ausreichend Abstand zur
Bebauung gegeben ist.

6.3. Artenschutz - Bauzeitenregelung

Es wird darauf hingewiesen, dass sich — aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote
nach 8 44 BNatSchG — folgende notwendige und empfohlene Maflinahmen ergeben, die
wéhrend der Planrealisierung und auch anschlie3end nach der vollstandigen Entwicklung des
Gebietes zu beachten sind:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG diirfen daher alle
Arbeiten an Gehdlzen und die Baufeldraumung geméan § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3erhalb
der Schutzzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars, ausgefiihrt
werden.

Abweichungen von dem genannten Zeitraum bedirfen der Zustimmung der unteren
Naturschutzbehorde.

6.4. Artenschutz — Insektenschutz

Hinsichtlich der Beleuchtung innerhalb des Plangebiets im privaten und 6Offentlichen Bereich
sind die Vorgaben des 8§ 41a BNatSchG mit dem Thema ,Schutz der Insektenvielfalt* zu
bericksichtigen und zu beachten. Dies gilt auch schon fur die Baufeldfreimachung und fir die
Bauphase.

6.5. Externe Kompensationsflache
Um mogliche aufkommende Konflikte in Bezug auf den Schutz bisheriger Knicks innerhalb des
geplanten B-Planbereichs zu vermeiden, sollen die Knicks entwidmet werden. Hierfir wird ein

Antrag auf eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von dem Verbotstatbestand nach § 30
Absatz 2 BNatschG (Verbot einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
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Beeintrachtigung eines gesetzlich geschitzten Biotops) bei der unteren Naturschutzbehotrde
gestellt.

Infolgedessen werden Beeintrachtigungen der Knicks innerhalb des Planungsgebietes durch
die Festsetzung von Flachen zur Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen als ,Wall mit Gehdlzen* soweit gemindert, dass ein externer Ausgleich im
Verhaltnis 1:1 fur die entwidmete Knickstrecke aul3erhalb des Plangeltungsbereichs in dem
durch die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Nordfriesland mit Aktenzeichen 67.30.3-
22/23 anerkannten ,Knick-Okokonto* in der Gemeinde Langenhorn, Gemarkung Langenhorn,
in der Flur 32 auf Flurstiick 59 nachgewiesen wird.

Die weiteren sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 30 ergebenden Eingriffe in Natur
und Landschaft im Umfang von 5.65802 m2 / Okopunkten, die nicht innerhalb des
Plangeltungsbereiches  kompensiert werden  konnen, werden aulerhalb  des
Plangeltungsbereichs in demn durch die Untere Naturschutzbehdorde des Kreises
Dithmarschen mit Aktenzeichen 680.01/2/4/141 Hollingstedt-anerkannten-Okokonte (5.652
Okopunkte in der Gemeinde Hollingstedt, Gemarkung Hollingstedt, in-derFlur 2,-auf Flurstiick
54) sowie mit Aktenzeichen 680.01/2/4/112 Schlichting (150 Okopunkte in der Gemeinde
Schlichting, Gemarkung Schlichting, Flur 13, Flursticke 89, 90, 143/92, 146/93, 156)
anerkannten Okokonten nachgewiesen.

Beide Die drei Okokonten liegen wie das Plangebiet im Naturraum Geest.

6.6. Baugrund

Es wird auf Kapitel 11.1 Baugrundbeurteilung auf Seite 77 verwiesen.

6.7. Immissionsschutz

Sudlich und 6stlich grenzen Tennisplatze und der Tellingstedter Sportplatz mit Ful3ballplatz an
das Plangebiet. Es wird davon ausgegangen, dass die Ubungszeiten und Punktspiele nicht zu
den Offnungszeiten der KiTa stattfinden, sodass keine Larmproblematik erwartet wird.

6.8. Denkmalschutz

In dem betroffenen Gebiet und in der ndheren Umgebung gibt es keine Bau- oder
Kulturdenkmaler. Das Plangebiet liegt auch nicht in einem arché&ologischen Denkmalgebiet
oder in einem archaologischen Interessengebiet.

Es wird jedoch auf 8§ 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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7. Energieeinsparung/ Umweltvorsorge

Klimaforscher und Meteorologen prognostizieren fir die kommenden Jahrzehnte mehr
Winterregen, trockenere Sommer, verstarkte Bodenerosionen, mehr Extremwetterlagen, mehr
Hitzetage, mehr Starkregen und vermehrtes Auftreten von Tornados — Ereignisse mit
problematischen Folgen fir Natur und Umwelt.

Umweltschutz und Umweltvorsorge sind nach § 1 Abs. 5 BauGB als planerische Ziele
festgesetzt. Demnach soll die stéadtebauliche Planung zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen beitragen. Nachfolgend werden Empfehlungen
aufgefuhrt, um die umweltrelevanten Beeintrachtigungen zu verringern.

Aus Grunden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Geb&uden bauliche
Maflnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerative Energiesysteme) wie
insbesondere Solarenergie empfohlen. Mit der zunehmenden Notwendigkeit, fossile
Brennstoffe nicht nur im Stromsektor, sondern auch im Warme- und Verkehrsbereich durch
erneuerbare Energien zu ersetzen, wird der Bedarf an Photovoltaikanlagen in den kommenden
Jahren deutlich steigen. Der Fokus beim Ausbau der Photovoltaik in Europa sollte gem.
,Hintergrundpapier: Der naturvertragliche Ausbau der Photovoltaik‘* des NABU verstarkt auf
die Dachanlagen von Gebauden gelenkt werden. ,Hier besteht groRes Potenzial,
insbesondere fir die Energieversorgung urbaner Raume. [...] Um StraRen und Hauser zu
bauen, werden Béden versiegelt — mit gravierenden Auswirkungen fur die Umwelt. Die
Biodiversitat geht zurtick oder verschwindet sogar vollends. Deswegen ist es wichtig,
versiegelte Flachen effektiv und effizient zu nutzen”

Solaranlagen auf Dachern sind langlebig und produzieren tber Jahrzehnte Strom. Zuséatzlich
erhoht eine PV-Dachanlage den Immobilienwert und mindert die Abh&ngigkeit von fossilen
Brennstoffen und den fluktuierenden Preisen.

Grundéacher produzieren Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Strahlung,
speichern Regenwasser und verdunsten es langsam und verbessern dadurch insgesamt das
Klima.

Neben den 6kologischen Vorteilen fir Flora und Fauna verstarkt eine Dachbegriinung die
Dammeigenschaften des Daches. Sie wirkt hitzeabweisend im Sommer und warmedammend
im Winter. Dies steigert die Wohnqualitat bei geringerem Energieverbrauch. Zum anderen tragt
eine Bauwerksbegriinung zur asthetischen Aufwertung des Gebaudes und Baugebietes bei
und mindert die Regenwasserlast. Daher wird eine Dachbegrinung insbesondere auf
Garagen, Carports und Nebengebauden ausdriicklich empfohlen.

Die Kombination von Grindachern und Solaranlagen ist mdglich und wurde vielerorts
angewendet. Zur Veranschaulichung, wie die Kombination beider Anlagen aussehen kann,
wird auf die Auszlige aus der BuGG-Fachinformation ,Solar-Griindach” verwiesen, einsehbar
unter folgendem Link: https://www.bund-lemgo.de/download/FB_Solar_Gruendach_int.pdf.

Die Erhaltung der neuzupflanzenden Baume ist durch den Klimawandel erschwert.
Ausschlaggebend fir eine lange Lebenszeit sind u.a. die Bodenstrukturen, der
Wasserhaushalt und SchutzmalRnahmen. Daher ist fir die neu zu pflanzenden Baume
Folgendes zu empfehlen:

! https://iwww.nabu.de/imperia/md/content/nabude/energie/solarenergie/210421-nabu-infopapier-photovoltaik. pdf
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e BeiBaumpflanzungen ist auf eine fachgerechte und standortgemalie Vorbereitung der
Pflanzgruben zu achten. Aufgrund des Klimawandels kann es zu langeren
Trockenperioden kommen. Damit die B&aume nicht vertrocknen und der langfristige
Erhalt der Baume gewahrleistet werden kann, ist der Einsatz von Baumrigolen zu
prifen.

o Die Wege und Platze sollten so geplant werden, dass das Regenwasser Uber Rinnen
zu den Baumen geleitet wird.

e Das Pflanzloch muss so bemessen sein, dass es fiur das Wurzelwerk auch nach
Jahrzehnten noch genug Platz bietet.

Die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden Mal3nahmen
sind einzuhalten. Es wird empfohlen, dartber hinaus weitergehende Maflinahmen, die einen
Primarenergiebedarf gegentuber GEG 2019/EnEV-Standard um 30 Prozent unterschreiten,
anzustreben.

Weitere MalRinahmen zur Reduktion von schadlichen Klimagasen sind zum Beispiel:
Ladepunkte fir Elektro-Pkw, Elektro-Roller und Elektro-Fahrrdder. Diese liefern einen
positiven Beitrag zum Klimaschutz durch die Reduktion der CO, -Emissionen.

Die Versorgung der neuen KiTa mit Warmwasser und Heizungsenergie ist durch den
Einsatz eines Blockheizkraftwerks mit Brennstoffzellentechnologie und Stromspeicher per
Hausakku zukunftsfahig und nachhaltig sowie klimaschonend und nahezu CO. -neutral.

Es wird der Einsatz von natirlichen, nachhaltigen Baustoffen empfohlen. Beton mit oder
ohne Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schadlicher fir die Klimabilanz als zum Beispiel
Kalksandsteine oder Holz. Sowohl der Beton als auch der Stahl sind hochgradig
treibhausgasrelevant. Beton besteht gréRtenteils aus Zement. Dieser kommt in der Natur nicht
vor und muss in Werken gebrannt werden. Dabei entweicht Kohlenstoff. Sowohl bei Stahl als
auch bei Zement sind die Abfallprodukte Kohlendioxid und andere Treibhausgase wie Methan
und Lachgas, die noch klimarelevanter sind als CO,.

Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V-Verhaltnis (Oberflache-zu-Volumen-
Verhaltnis) ist empfehlenswert. Je kleiner das A/V-Verhéaltnis ist, umso geringer ist der
Energiebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und geringen Vor-
und Rickspriingen der AulR3enflache erméglicht einen geringen Energiebedarf.

.Schotter- und Kiesgérten* werden in Deutschland immer beliebter. Sie enthalten jedoch
meist nur wenig oder gar keine Pflanzen. Gerade Vorgarten und kleine Grinflachen haben
eine besondere Bedeutung fur die Artenvielfalt und das Klima in der Stadt. Der
Naturschutzbund Deutschland ist Gberzeugt, dass sie sogenannte ¢kologische Trittsteine fur
Pflanzenarten, Insekten und Vogel bilden, die auf der Suche nach Nahrung und Nistplatzen
von Trittstein zu Trittstein wandern. Grinflachen liefern saubere, frische Luft. Kies- und
Steinflachen heizen sich dagegen starker auf, speichern Warme und strahlen sie wieder ab.
Aus gestalterischen Griinden und zum Vorteil des Naturschutzes und des Gemeindeklimas
sollten ,Schottervorgéarten“ daher vermieden werden.

Die historischen und aktuellen Belastungen fiir den Boden sind zahlreich. Zum einen wird
der Boden durch viele unterschiedliche Stoffe belastet, wie toxische Elemente und
Verbindungen sowie Nahrstoffe. Zum anderen beeintrachtigt vor allem die Bebauung unseren
Boden, die immer mit totalem Verlust seiner natiirlichen Funktion verbunden ist. Boden ist
nicht beliebig vermehrbar oder erneuerbar, sodass die flachenhafte Zerstérung des Bodens
trotz Sanierungsmafinahmen nicht wieder riickgéngig zu machen ist. Daher gilt der Grundsatz
der Vorsorge.
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Der Schutz des Oberbodens ist im Baugesetzbuch verankert. So ist nach 8 202 BauGB bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Oberboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der anfallende Bodenaushub ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick weiter zu nutzen. Dies
senkt den 6kologischen FuRRabdruck, da der Boden nicht zu anderen Flachen oder zur
Entsorgung transportiert werden muss. Sofern der Erdaushub nicht auf dem Grundstiick oder
an anderer geeigneter Stelle wiederverwertet werden kann, ist dieser nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen. Dies sollte jedoch aus Grinden der
Nachhaltigkeit, die letzte Moglichkeit darstellen.

Der Gemeinde wird in dem Zusammenhang regelmafig ein Bodenmanagementkonzept von
der unteren Bodenschutzbehorde empfohlen. In diesem sollte beschrieben werden, wie mit
den aus der ErschlieBung und dem Baugeschehen anfallenden Abféallen (z.B.
Bodenmaterialien, Fundamente, Holz etc.) umgegangen werden soll. Konkret sind die Fragen
zur stofflichen und technischen Eignung von Bodenaushub und die Fragen der
abfallrechtlichen Aspekte zum Umgang mit Bodenaushub, Bodenaufschittungen/
Umlagerungen und aller anfallenden Abfélle zu betrachten. Insbesondere ist darzustellen,
welche Mengen an Ober- und Unterboden aus dem Gebiet fir eine externe Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) verbracht werden muissen. Auch ist darzustellen, welche
Mengen an Ober- und Unterboden zum Einbau angeliefert werden. Zudem muss die
Verwendung von Recyclingmaterial/ Schotter fiir die Zuwegungen und Stellflachen gemal den
Vorgaben der LAGA bzw. der Ersatzbaustoffverordnung beleuchtet werden. Ab dem
01.08.2023 gelten die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung.

Mit dem Schutz des Bodens geht auch die Verringerung versiegelter Flachen im Bereich
der Zuwegungen und Stellplatze einher. Zur Versickerung des Regenwassers und Beliftung
des Bodens als Lebensraum fiir Kleinstlebewesen sollten diese mdglichst offen angelegt
werden, z.B. in Form von Rasengittersteinen oder Rasenlinern.

Der Regenwasserversickerung auf dem Grundstiick ist Vorrang vor der Einleitung ins
Ortsentwasserungsnetz zu geben. In Bezug auf Starkregenereignisse wird jedoch auch eine
ausreichende Regenretention empfohlen. In Kombination mit einer unterirdischen Zisterne
kann das Regenwasser aufgefangen und fir die Grinanlagenbewésserung unter
Verringerung des Trinkwasserbrauchs und der Wasserkosten sinnvoll genutzt werden.
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8. Umweltbericht

Erstellt durch das Biiro Gunther & Pollok Landschaftsplanung, Itzehoe; erstellt: Januar 2024, geandert: Marz 2026

8.1. Einleitung

8.1.1. Vorhabenbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des
Bebauungsplans Nr. 30

Die Gemeinde Tellingstedt verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30
eine Flache fir den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte* (=> kurz ,KiTa"* / ,K*) planerisch
vorzubereiten, da der Bau einer KiTa auf einer Griinflache entsprechend der bisher geltenden
Darstellung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 6 nicht méglich wére.

Fur die KiTa wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt, sodass mit Hinzunahme von
Nebenanlagen mit einer maximalen Versiegelung von 45 % zu rechnen ist. Die Oberkante des
Daches wird auf 8,0 m Giber dem Hohenbezugspunkt begrenzt.

EEine Verkehrsanbindungine privat gewidmete ErschlieBungsstral3e mit 5 Stellplatzen fur
PKW wird im Nordwesten des B-Plan-Gebietes vergesehen—auf einer Flache, die im

Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist, geschaffen.

Entlang der nérdlichen Plangebietsseite wird eine dffentliche Grinflache dargestellt, innerhalb
der ein bestehendes Verbandsgewasser verlauft und auf einem Abschnitt einen neuen Verlauf
erhalt. Dafir werden unter Hinzunahme des 7 m breiten Gewasserunterhaltungsstreifens
.Flachen fur die Wasserwirtschaft* umgrenzt.

Je 5 Stellplatzen ist ein Laubbaum zu pflanzen — es sei denn, dass die Stellplatze tberdacht
werden. In dem Fall sind die Déacher zu mind. 80 % mit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
zu versehen. Stellplatzanlagen sind aufRerdem durch Hecken einzugriinen.

Sudlich_und westlich der geplanten Flachen fir den Gemeinbedarf wird ein Knick entwidmet,
also kunftig kein gemafR 8 21 LNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop mehr sein. Da zugleich
der jeweilige Wall mit einem Gehdlzbewuchs fortbestehen soll, wird er als Flache zur Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ,Wall mit Gehdlzen” festgesetzt mit
einer Lage innerhalb einer Offentlichen Grinflache ,Parkanlage / Spielplatz /
Regenrickhaltung”. Die zur Flache fir den Gemeinbedarf gelegenen Gehdlzschutzstreifen
von 5 m Breite sind wiesenartig zu pflegen.

Die nicht als Wall zu erhaltenden Anteile der Grinflachen koénnen fur die
Regenwasserretention, Verdunstung und Versickerung genutzt werden, indem das von
befestigten Oberflachen abflieBende Wasser hierhin flie3t, aber es dirfen hier keine
Abgrabungen, Aufschiittungen und Leitungsverlegungen erfolgen.

Im Rahmen der Planumsetzung werden die Belange des Artenschutzes zu bericksichtigen
sein, indem Beleuchtungen den MalRgaben des 8§ 4la BNatSchG entsprechen,
Vogelnistkdsten installiert und Schutzfristen fur Arbeiten an Gehélzen eingehalten werden.

Die Gemeinde Tellingstedt wird so dem 6rtlichen Bedarf zur Bereitstellung von ausreichenden
KiTa-Platzen vor dem Hintergrund des Kinder- und Jugendhilfegesetzes des Bundes
nachkommen.

Der Standort / das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Grund- und Gemeinschaftsschule
Tellingstedt. Eine Verbindung zu den nah gelegenen Wohnnutzungen wird ebenso hergestellt
wie eine gute ErschlieBung. Durch seine direkte Randlage zum Siedlungsbereich kann die
bestehende Siedlungskante arrondiert werden.
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Die Flache eignet sich zudem aufgrund der Flachengroi3e fir die Erfullung der aktuellen Raum-
und Platzbedarfe einer Kindertagestatte. Nach jetzigem Kenntnisstand besteht ein
Raumbedarf fur 4-bis-6 Kindergartengruppen sowie dazugehorende Funktionsraume (z.B.
Gemeinschaftsrdume fur Verpflegung, Elternabende, Sozialrdume, etc.).

Die Zuwegung wird tUber das nordwestlich angrenzende Flurstick 102 vorgesehen. Es wird
ferner das Flurstiick 64/7 (teilweise) der Flur 4 in der Gemarkung Tellingstedt Gberplant und
dieses Teilstlick wird aus dem B-Plan Nr. 6 herausgetrennt und ist kiinftig nicht mehr Teil des
B-Plans Nr. 6.

Flachenhafte Kompensationsmaf3nahmen werden aul3erhalb des Plangebiets vorgesehen. E;
es weirden in ausreichendem Umfang eire—Teilflachen des durch die Untere
Naturschutzbehorde des Kreises Dithmarschen mit Aktenzeichen 680.01/2/4/141 Hollingstedt
anerkannten Okokontos in der Gemeinde Hollingstedt (-Gemarkung Hollingstedt,in-der Flur
2,—auf Flurstiick 54) sowie mit Aktenzeichen 680.01/2/4/112 anerkannten Okokontos in der
Gemeinde Schlichting (Gemarkung Schlichting, Flur 13, Flursticke 89, 90, 143/92, 146/93,
156) zugeordnet .

Kompensationspflichtige Eingriffe in Knicks werden auf3erhalb des Plangeltungsbereichs
durch die Zuordnung ausreichender Knickstrecken aus dem durch die Untere
Naturschutzbehdrde des Kreises Nordfriesland mit Aktenzeichen 67.30.3-22/23 anerkannten
JKnick-Okokonto“ in der Gemeinde Langenhorn, Gemarkung Langenhorn, in der Flur 32 auf
Flurstiick 59 ausgeglichen.

Die Gemeinde Tellingstedt geht davon aus, dass infolge der Planung keine besonderen
Abfallarten oder Abfallmengen entstehen, sodass die Abfallentsorgung ortsiiblich erfolgen
kann und keiner besonderen MalRnahme bedarf. Die Abfallbehalter missen lediglich zur
Teichstral3e gebracht werden, so wie es bei dem Nachbargrundstiick ,Haus am Mihlenteich®
auch bereits gehandhabt wird.

Der Gemeinde ist nicht bekannt, dass im Nahbereich des Plangebiets ein gemal? § 50
BImSchG zu beachtender Storfallbetrieb besteht.

8.1.2. Standortbegriindung, Flachenwahl, Planungsvarianten

Fir die Gemeinde Tellingstedt besteht ein Bedarf zur Bereitstellung von zusatzlichen
Kindertagesstattenplatzen. Da an den bestehenden Kita-Standorten kein geeigneter Ausbau
bzw. Erweiterungsmdoglichkeiten festgestellt werden konnten, hat die Gemeinde nach
geeigneten Standorten auch im Zuge der allgemeinen Prifung der baulichen
Entwicklungspotenziale im Rahmen eines Ortsentwicklungskonzeptes gesucht. Es wurden 7
Standorte auf ihre Eignung spezifisch fur eine KiTa gepruft und es wurde von der Gemeinde
Tellingstedt festgestellt, dass der gewahlte Standort am besten geeignet ist fur die
Realisierung des Vorhabens.
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P e L Kartengrundlage © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG
Abbildung 6 - Ubersichtsplan der untersuchten Flachen
ohne MalRstab

Erlauterungen zu den hier dargestellten Flachen:

e Bei der Flache Nr. 1 handelt es sich um das Grundstiick der Bestands-KITA. Der
zusatzliche Flachenbedarf ist zu groR3, als dass dieser auf dem Grundstiick
untergebracht werden kénnte.

o Die Flache 2 wiirde vom Flachenbedarf gut passen. Allerdings befindet sie sich im
Privatbesitz und auf3erhalb des Sanierungsgebietes. Der Eigentimer hat einem
Verkauf nicht zugestimmit.

e Die Flachen 3 und 4 sind zwar unbebaut, allerdings handelt es sich um den Sportplatz
und den Schulhof der Gemeinschaftsschule Tellingstedt. Sie stehen daher fur eine
Bebauung nicht zur Verfligung.

o Die Flache 5 ware ausreichend grol3 bemessen. Allerdings liegt sie nicht im
Sanierungsgebiet und befindet sich im Privatbesitz. Der Verkauf ist zum jetzigen
Zeitpunkt vom Eigentimer nicht angedacht. Ggf. kdénnte hier in Anbetracht der
benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe eine Geruchsproblematik vorliegen. Ein
Geruchsgutachten ist im Rahmen der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzeptes
beauftragt.

o Die Flache 6 ist zu klein fur den kinftigen Flachenbedarf und liegt auRerhalb des
Sanierungsgebietes.

e Die Flache 7 ist ausreichend grof3 bemessen, liegt im Sanierungsgebiet und gehort der
Gemeinde. Zudem befindet sie sich neben einer Seniorenwohnanlage. Die Gemeinde
erhofft sich Synergieeffekte von einer Nachbarschaft mit der KITA.

e Weitere Flachen befinden sich nicht im Sanierungsgebiet, sind zu klein oder bereits
bebaut.

Der nunmehr gewéhlte Standort wurde fir den Bau einer Kita als geeignet bewertet, da die
Flache sudlich der TeichstralBe in Nahe von Wohnbebauungen liegt, da eine Nahe zum
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Schulstandort gegeben ist, da eine Erschlieliung gut umsetzbar ist, da die Flache ausreichend
groR ist und da die Flache der Gemeinde zur Verfligung steht.

Mithilfe der Planung mdchte die Gemeinde der kommunalen Aufgabe zur Sicherstellung eines
ausreichenden Angebots an Kindertagesstattenplatzen nachkommen.

Das fiir diese Flache zuvor verfolgte Ziel zur Entwicklung von Sportplatzflachen (s. Ursprungs-
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan Nr. 6) entspricht nach Auffassung der Gemeinde
nicht mehr dem aktuellen Bedarf, da ausreichend grof3e Sportplatze zur Verfiigung stehen.

8.1.3. Bisheriges Verfahren

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 wurde ebenso wie jener zur 14.

Anderung des Flachennutzungsplans am 16.05.2022 durch die Gemeindevertretung

Tellingstedt gefasst.

Es wurde das friihzeitige Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB fur beide Bauleitplane

(=> 14. Anderung des F-Plans und Aufstellung des B-Plans Nr. 30) gemeinsam im Sinne eines

sogenannten Parallelverfahrens durchgefuhrt. Ferner wurden entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB

die Nachbargemeinden beteiligt und es wurde eine landesplanerische Stellungnahme erbeten.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 12.10.2023

durchgefihrt.

Das Verfahren zur mit Datum vom 06.06.2023 genehmigten 14. Anderung des

Flachennutzungsplans wurde abgeschlossen.

Es wird-erfolgte nunmehr-die 6ffentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

erfelgen—und die Behéorden-Behorden- und Tragerbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
fiihrt,

Der Entwurf wurde nach der Auslegung gedndert, sodass die Beteiligung wiederholt wird.

Die im Zuge der Planaufstellung eingegangenen Stellungnahmen werden ausgewertet und
gerecht abgewogen. Die hierbei gewonnenen fachlichen Informationen und Inhalte flieRen in
den Umweltbericht ein.

8.1.5.8.1.4. Kumulierende Vorhaben / Planungen
Grenzuberschreitender Charakter

Der Gemeinde Tellingstedt liegen keine Angaben oder Hinweise auf kumulierend wirkende
Planvorhaben vor.

Einen grenziberschreitenden Charakter weist die Planung nicht auf.

8.1.6.8.1.5. Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. versiegelbaren Flachen und die Herstellung von
Abgrabungen oder Aufschittungen bzw. Hohenangleichungen und sonstiger baulicher
Anlagen innerhalb des Plangeltungsbereiches wird gemald 8§ 8 LNatSchG i. V. m. § 14
BNatSchG grundsétzlich zu Eingriffen in Natur und Landschatft fiihren, da bauliche Anlagen
(Bauflachen einschlie3lich Nebenanlagen und Betriebsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen,
etc.) auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen hergestellt werden sollen.
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Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (= Kompensationsmalinahmen).

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dies wird im vorliegenden
Planungsfall voraussichtlich nicht zutreffen, da im Plangebiet keine baulichen Anlagen /
Eingriffsvorhaben vorhanden sind, sofern davon abgesehen wird, dass die Flache bisher im
Wesentlichen fir die Herstellung eines Sportplatzes vorgesehen war.

Weitergehende Details wie eine in der siidwestlichen Ecke des Plangebiets bestehende Senke
mit Regenwasserrickhaltefunktion fir bebaute Flachen des westlich angrenzend
bestehenden Alten- und Pflegeheims und entlang der westlichen und sidwestlichen
Plangebietsseiten hergestellte Knickstrecken sind zu beriicksichtigen. Entsprechendes gilt fiir
ein am Plangebietsnordrand bestehendes Verbandsgewasser, das im Zuge der
Flachenentwasserung zu bericksichtigen ist.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird in den Umweltbericht des Bebauungsplans Nr.
30 integriert. Fir die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird der gemeinsame
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten
Runderlass vom 09.12.2013 angewendet.

Die Planung entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:
§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten, [...]"

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften,
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]*

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemaR? § 44 BNatSchG in der Planung
beachtet durch entsprechende Betrachtungen in Verbindung mit den Schutzgitern ,Pflanzen*
und ,Tiere” (jeweils einschlielilich der biologischen Vielfalt).
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8-1.7.8.1.6. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fiur die Bauleitplanung

8171.8.1.6.1. Fachplanungen

Landschaftsprogramm (1999):

Thema

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Karte 1:
Lage sudostlich eines geplanten
Wasserschutzgebietes

o Karte 2:
Lage in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur die Bewahrung der
Landschatft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie als Erholungsraum

o Karte 3
keine Darstellung

o Karte 4:
keine Darstellung

0 Beachtung
es ist in besonderem MalRe auf den
Schutz des Grundwassers zu achten;
im Plangebiet ist kein Wasserschutzge-
biet vorhanden

o Beachtung / Neutral
es sind im Plangebiet zwar Sportanlagen
bisher geplant gewesen, aber es sind
keine Erholungseinrichtungen /
-nutzungen vorhanden. Erhebliche
Beeintrachtigungen der allgemeinen
Erholungsfunktionen des Auf3enbereichs
sollen von der Bebauung nicht
ausgehen.

o Neutral
es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Maf3gaben vor

o Neutral
es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Maf3gaben vor

Landschaftsrahmenplan (Planungsraum Ill ,neu®, Stand 2020):

Thema

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Karte 1
Keine Darstellungen

o Karte 2
Lage in einem Gebiet mit besonderer
Erholungsfunktion

Lage am Rand einer historischen
Kulturlandschaft ,Knicklandschaft"

o Neutral
es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Maf3gaben vor

o Beachtung / Neutral
es sind im Plangebiet zwar Sportanlagen
bisher geplant gewesen, aber es sind
keine Erholungseinrichtungen / -
nutzungen vorhanden. Erhebliche
Beeintrachtigungen der allgemeinen
Erholungsfunktionen des Auf3enbereichs
sollen von der Bebauung nicht
ausgehen.

o Neutral
die gemeindelbergreifende Darstellung
des Landschaftsrahmenplans ist nicht
flachengenau auf das Plangebiet
Ubertragbar, denn hier fanden durch
verschiedene bauliche Mal3hahmen
erhebliche Veranderungen statt, so dass
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o Karte 3
Lage in / an einem Bereich mit
klimasensitiven Boden

hier voraussichtlich kein Teil einer
historischen Knicklandschaft betroffen
sein wird, selbst wenn am sudlichen
Plangebietsrand ein Knickrest besteht
und an der Seniorenwohnanlage ein Wall
neu aufgesetzt wurde.

Beachtung

die Bodenverhaltnisse sind in der
verbindlichen Bauleitplanung zu prifen
und geeignete MalRnahmen zur
Minimierung der Eingriffe werden
voraussichtlich einzustellen sein.

Landschaftsplan (Feststellung 2001):

Thema

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Darstellung als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz mit an
der nordlichen Seite des Plangebiets
einer Flache fur Nutzungsbeschrankun-
gen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

o Fur den Bereich der geplanten
Verkehrsanbindung ist ein geplanter
Festplatz / Kulturmarktplatz (F)
dargestellt

Beachtung

es erfolgt eine Nutzungsénderung bzw.
im Zuge der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans eine Anderung
der Planungsziele zur Deckung des
ortlichen Bedarfs an Kita-Platzen.

Da nunmehr weder ein Sportplatz noch
ein Festplatz vorgesehen ist, entfallt
nach Auffassung der Gemeinde
Tellingstedt das Erfordernis, besondere
Maflinahmen gegen schadliche
Umweltauswirklungen im Sinne der
Landschaftsplan-Darstellung
vorzusehen, da eine Kita im Allgemeinen
in Wohngebieten zulassig ist.
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Die Gemeinde Tellingstedt sieht trotz

des Fehlens einer

Darstellung fur die

Siedlungsentwicklung kein Erfordernis zur Anderung / Fortschreibung des Landschaftsplans.
Es wurde eine Standortalternativensuche durchgefuhrt und eine Standortbegriindung ist im

Zuge der

F-Plan-Anderung gegeben. Da

im vorliegenden Landschaftsplan keine

Darstellungen enthalten sind, die der Entwicklung von Baugrundstiicken entgegenstehen
wurden, geht zudem die Gemeinde Tellingstedt vor dem Hintergrund der Planentwicklung auf

Grundlage der

14. Anderung des Flachennutzungsplans davon aus,

dass alle

umweltrelevanten Informationen im Rahmen der Bauleitplanung zusammengetragen und
ausgewertet werden, sodass Uber diese Erkenntnisse hinaus durch die Fortschreibung des
Landschaftsplans keine entscheidungserheblichen Inhalte gewonnen wirden.

Landesentwicklungsplan (2021):

Thema

Bedeutung fir die Bauleitplanung

o Tellingstedt hat eine Funktion als
landlicher Zentralort an der B 203
zwischen Rendsburg und Heide.

o Lage in einem Entwicklungsraum fur
Tourismus und Erholung

0 Beachtung / positiv
Tellingstedt kommt eine besondere
Bedeutung im landlichen Raum zu bezgl.
eines bedarfsgerechten, wohnort- oder
arbeitsplatznahen Angebots an Platzen in
Kindertageseinrichtungen und in der
Kindertagespflege

o Beachtung / Neutral
es sind im Plangebiet zwar Sportanlagen
bisher geplant gewesen, aber es sind
keine Erholungseinrichtungen/-nutzungen
vorhanden. Erhebliche Beeintrachtigungen
der allgemeinen Erholungsfunktionen des
Aul3enbereichs sollen von der Bebauung
nicht ausgehen.
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Regionalplan (Planungsraum IV ,alt*, Fortschreibung 1998):

Thema Bedeutung fur die Bauleitplanung
o Kennzeichnung als landlicher Zentralort 0 Beachtung / Positiv
mit einem baulich zusammenhéangenden Tellingstedt kommt eine besondere
Siedlungsgebiet, an dessen Bedeutung beziglich der Entwicklung
suidwestlichem Rand das Plangebiet liegt von Bauflachen und somit auch fur
Gemeinbedarfsflachen / -einrichtungen
zu.

o0 Lage in einem ausgedehnten Gebiet mit | o Beachtung / Neutral

besonderer Bedeutung fir Tourismus und es sind im Plangebiet zwar Sportanlagen

Erholung bisher geplant gewesen, aber es sind
keine Erholungseinrichtungen / -
nutzungen vorhanden. Erhebliche
Beeintrachtigungen der allgemeinen
Erholungsfunktionen des Auf3enbereichs
sollen von der Bebauung nicht
ausgehen.

Im Zuge der Neuaufstellung der Regionalplane wurden 2020 zum Sachthema ,Windenergie*
Plane zur Darstellung von entsprechenden Vorranggebieten erstellt. Das néchstgelegene
Vorranggebiet fir Windenergie mit der Kennziffer PR3_DIT_044 liegt deutlich stdlich des
Plangebiets bei Trennung durch andere Bestandsbebauungen, sodass nach Kenntnis der
Gemeinde Tellingstedt keine planungsrelevanten Auswirkungen zu erwarten sind.

Flachennutzungsplan

Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan beinhaltete in der Ursprungsfassung die Darstellung
einer Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® mit einem Streifen im Norden der
Flache, der als ,Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes*
gekennzeichnet ist.

Die im Nordwesten liegende Teilflache der geplanten Erschlielung und die westlich zur
geplanten KiTa angrenzende Flache des Alten- und Pflegeheims wurden mit der 5. Anderung
des Flachennutzungsplans als Wohnbauflache dargestellt.

Die Gemeinde Tellingstedt hat durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplans als
vorbereitende Bauleitplanung eine Flache fiur den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte®
planerisch vorbereitet auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen (=> Mahdflache /
Grunland) bzw. fir eine Sportplatznutzung vorgesehenen Flachen in raumlicher N&he zu
nordlich gelegenen Flachen mit vorwiegender Wohnnutzung und in N&he zur Grund- und
Gemeinschaftsschule Tellingstedt.

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes gemald § 8 Abs. 2 BauGB fiir die nachgeordnete
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 erfolgte daher die mit Datum vom 06.06.2023
genehmigte 14. Anderung des Flachennutzungsplans.

Bezlglich der geplanten Zufahrt tber das Flurstiick 102 hat die Gemeinde Tellingstedt
festgestellt, dass der Bau einer Kita innerhalb eines im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohngebietes als allgemein zulassig zu bewerten ist, sodass fir diesen Teilbereich keine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich ist.
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Abbildung 7 - Ausschnitt aus dem wirksamen F-Plan mit F-Plandnderungen

Bebauungsplane:

Fur den durch den Bebauungsplan Nr. 30 in Anspruch genommenen nordwestlichen
Teilbereich des Flurstiicks 64/7 existiert der verbindliche Bebauungsplan Nr. 6 (1991). Das
Plangebiet ist als ¢ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Am
westlichen Plangebietsrand ist eine Anpflanzflache vorgesehen. Zudem sind im Norden ein
Graben und eine Flache mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgewiesen.

Fir die Umsetzung der Planungsziele des hier zur Rede stehenden B-Plans Nr. 30 wird das
Flurstuck 64/7 (teilweise) der Flur 4 aus dem B-Plan Nr. 6 herausgetrennt und ist kiinftig nicht
mehr Teil des B-Plans Nr. 6.

Auf diese Weise erfolgt eine Anderung des B-Planes Nr. 6 entsprechend des Beschlusses der
Gemeindevertretung vom 16.05.2022.

Westlich / sudwestlich grenzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17 mit der
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes an. Hier befindet sich ein Alten- und
Pflegeheim.
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81.728.1.6.2. Fachgesetze

Fur die Planung kdénnen wéhrend
bedeutend sein:

des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze

Gesetz / Verordnung

Bedeutung fir die Bauleitplanung

o BauGB 0

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 30 sowie fir die zu treffenden Festsetzungen zur
Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung

Anpassung der kommunalen Planung an die

Ziele der Raumordnung und Landesplanung auch im
Hinblick auf den Landesentwicklungsplan (LEP) und
den Regionalplan, Planungsraum IV ,alt*

naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum
Baurecht

(Erlass vom 09.12.2013)

0 BauNVO 0 Festlegung und Gliederung des Plangebietes nach der
allgemeinen bzw. der besonderen Art und dem Malf3
der baulichen Nutzung

o BNatSchG o Grundlage fur das LNatSchG; bezuglich der speziellen

und ) planerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug
BNatSchGuaAndG genommen (s. uU.)
0 81 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege
O 88 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs- und
Ausgleichs-Regelung
0 8§ 18 beschreibt das Verhéaltnis zum Baurecht
0 8 30 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf
0 8 39 beinhaltet Regelungen zur Gehélzpflege mit
Fristen fur Arbeiten an Gehdlzen
0 8§ 41a Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen
Aus-wirkungen von Beleuchtungen
0 844 in Verbindung mit 8§ 7:
Beachtung von Vorkommen besonders und streng
geschitzter Arten

0 LNatSchG 0 88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf

das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung
0 8§ 21 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf
0 Verhaltnis der o Darlegung der Grundlagen fiir die Anwendung der

Eingriffsregelung

0 Durchfiihrungsbestimmunge | o
n zum Knickschutz (Erlass
MELUR vom 20.01.2017)

Darlegung der Grundlagen fiir die Beachtung von
GroRRbaumen und Rahmen der Eingriffs-Bilanzierung
und Kompensation

0 Biotopverordnung vom o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
13.05.2019 Rahmen der Biotoptypenkartierung
0 BBodSchG o Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften

des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...
Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.”
(8 1 Abs. 1 BBodSchG)
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o Prifung und Bewertung des Wirkungspfads direkter
Kontakt Boden-Mensch

0 BBodSchV 0 84 Angaben zu Vorsorgeanforderungen

0 88 6 — 8: Vorsorgeanforderungen fur das Auf- und
Einbringen von Materialien auf oder in den Boden

0 88 10 — 13: Erforderlichkeit von Untersuchungen, auch
fur orientierende und detaillierte Untersuchungen

o LWG o Klarung der Frage, ob Gewéasser vorhanden bzw.
betroffen sind und wie die Ableitung von
Oberflachenwasser erfolgen soll

o Denkmalschutzgesetz 0 Beachtung des archaologischen Interessengebietes
und ggf. vorkommender Kulturdenkmale

o DIN 18005 o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
~Schallschutz im Stadtebau” gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse innerhalb des

o RLS-90i.V. Plangebiets gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug
mit der 16.BImSchV zum Verkehrslarm

o TALarm

8.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1. Schutzgut Mensch

Der wesentliche Teil des Plangebiets selbst wurde bisher landwirtschaftlich als Grinland
genutzt und in dem Zusammenhang gemaht. Im Nordwesten wird eine Teilflache (auf
Flurstiick 102 gelegen) als Rasenflache gepflegt.

Die im Flachennutzungsplan und geméanR des Bebauungsplans Nr. 6 vorgesehene Nutzung als
Sportplatz wurde fur das Plangebiet bisher nicht umgesetzt. Ein Sportplatz liegt dstlich des
Plangebiets und weitere Sportanlagen (Tennisplatze) sind sudlich vorhanden.

Westlich des Plangebiets wurde auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 17 ein Alten- und
Pflegeheim errichtet.

Im Norden bestehen entlang der Teichstralle Wohnbebauungen, deren Garten bis an den
Plangeltungsbereich reichen, bei Trennung durch ein von Ost nach West flieRendes
Verbandsgewasser (Gewasser 051001 des Sielverbands Tielenau).

Die B 203 verlauft in mind. ca. 200 m Entfernung stidostlich / stdlich des Plangebiets.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die nordwestlich bestehende und im
Bebauungsplan Nr. 17 festgesetzte Verkehrsflache bzw. Zufahrt zum Alten- und Pflegeheim
und Uber das im Nordwesten des Plangebiets liegende Flurstiick 102 geplant.

Gewerbebetriebe und / oder landwirtschatftliche Betriebe mit einer
immissionsschutzrechtlichen Relevanz fir die Planung sind nicht bekannt. Insbesondere ist
nicht bekannt, dass in einer planungsrelevanten Néhe ein sogenannter Storfallbetrieb liegt,
der auf ein schutzbeduirftiges Objekt nach 8§ 50 BImSchG wirken kdnnte.

Im Plangeltungsbereich sind keine Erholungsanlagen vorhanden. Im Osten grenzen die o. g.
Sportplatzflachen an, im Stiden liegen Tennisplatze.

Bewertung:
Verkehrsldrm und Gewerbeldarm, Sportanlagenlarm
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Die Gemeinde Tellingstedt geht davon aus, dass der durch die Kita verursachte Verkehr auf
der Teichstral3e und auf der der Kita zugeordneten Stellplatzanlage grundsatzlich zulassig sein
wird und dass hier keine bewertungsrelevanten Zusatzbelastungen der vorhandenen
Wohnnutzungen ausgeldst werden.

Gewerbebetriebe, die zu erheblichen Belastungen im Plangebiet fihren kdnnten, sind der
Gemeinde nicht bekannt.

Da das Plangebiet in Nahe eines Sportplatzes und von Tennisplatzen liegt, werden zwar von
den Sportanlagen Gerausche und Larm auf das Plangebiet wirken, da die Nutzung der Kita
jedoch vorwiegend auf3erhalb der (Haupt-)Nutzungszeiten der Sportanlagen stattfinden wird,
geht die Gemeinde Tellingstedt davon aus, dass die Kita keine erheblichen Belastungen
erfahren wird. Im Zuge des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden von den
Beteiligten hiergegen keine Bedenken geduliert.

Vonseiten des Landesbetriebs Stra3enbau und Verkehr Schleswig-Holstein wurden in der
Stellungnahme vom 12.06.2023 ebenfalls keine Bedenken vorgebracht, da keine
klassifizierten Stral3en betroffen sein werden. Zugleich wurde darauf hingewiesen, dass
Immissionsschutz vom Baulasttrager der B 203, der L 149 und der K 42 nicht gefordert werden
kann.

Da keine erheblichen Larmimmissionen oder Larmemissionen zu erwarten sind, erfolgt
vonseiten der Gemeinde Tellingstedt keine Ausarbeitung einer gutachterlichen
Schallprognose zur Planaufstellung.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (z. B. durch landwirtschaftliche
Vollerwerbsbetriebe), Staube oder Lichtimmissionen sind fir die Beurteilung des Vorhabens
nach Kenntnis der Gemeinde Tellingstedt nicht relevant und werden daher nicht vertiefend
betrachtet. Sportplatzbeleuchtungen (Flutlicht) werden im Wesentlichen zu Tageszeiten
erfolgen, zu denen keine KiTa-Nutzung stattfindet. Zudem geht die Gemeinde Tellingstedt
davon aus, dass eine gewisse Raumaufhellung durch die Sportplatzbeleuchtung fur die KiTa-
Nutzung nicht erheblich beeintrachtigend sein wirde, da die Raume nicht dem Schlafen
dienen und da eine ggf. erforderliche Mittagruhezeit gewohnlicherweise durch Tageslicht
gepragt ist.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen
Situation mit einer Bedeutung fir die menschliche Gesundheit liegen der Gemeinde
Tellingstedt nicht vor.

Erholungsnutzungen:

Das Plangebiet selbst weist eine allgemeine Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf, da die
Flachen zwar einsehbar und im Rahmen der bisherigen Planungen (bisher rechtswirksamer
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan Nr. 6) als Grinfliche zur Herstellung von
Sportplatzen vorgesehen waren, aber bisher nicht dementsprechend hergestellt und genutzt
wurden. Nach Feststellung durch die Gemeinde Tellingstedt wird die seit vielen Jahren
vorgehaltene Flache nicht mehr fur die Herstellung eines Sportplatzes bendtigt; es sind
geniigend Sportplatze vorhanden.

Es ist nicht erkennbar, dass durch die Entwicklung der KiTa auf einer Flache fir den
Gemeinbedarf eine Freizeitnutzung in relevanter Weise betroffen oder gar beeintrachtigt sein
kénnte, auch wenn wahrend des begrenzten Zeitraums einer Planrealisierung vereinzelte
Stdrungen durch Bautatigkeiten nicht auszuschliel3en sein werden.

Eine darstellbare Beeintrachtigung des grol¥flachigen ,Gebiets mit besonderer
Erholungsfunktion“ gemal des Landschaftsrahmenplans bzw. des ,Gebiets mit besonderer
Bedeutung fir Tourismus und Erholung” gemaf des Regionalplans ist durch den Bau einer
KiTa nicht zu erwarten.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Fir Bau und Betrieb der KiTa werden von der Gemeinde Tellingstedt keine besonderen
MaRnahmen des Immissionsschutzes fir erforderlich gehalten, da eine KiTa auch in
Wohngebieten eine grundsatzlich vertragliche Nutzung darstellt.

Die im Nahbereich stattfindenden Erholungs- / Freizeitnutzungen und hier insbesondere die
Nutzungen der im Osten und Suden bestehenden Sportstatten konnen und sollen wie bisher
fortgefihrt werden.

Eine Gefahrdung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist nach Einschéatzung der
Gemeinde Tellingstedt weder im Plangebiet noch durch vom Plangebiet ausgehende
Wirkungen zu erwarten.

8.2.2. Schutzgut Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Der Plangeltungsbereich wurde am 21.04.2022 durch das Buro Gunther & Pollok
Landschaftsplanung, Itzehoe, kartiert mittels einer Gelandebegehung in Hinblick auf die
vorkommenden Biotoptypen unter Beachtung des geltenden LNatSchG und des BNatSchG.
Aufgrund der klar erkennbaren Strukturen und Nutzungen ist nicht erkennbar, dass
jahreszeitlich bedingte Defizite bezgl. der Biotoptypenansprache bestehen. Es wurden die
nachfolgend benannten Biotoptypen festgestellt:

Griinlandflache, Mahdflache Lage: Flurstiick 64/7 teilweise

Es handelt sich um eine Mahdflache mit im
Wesentlichen 2 Grunlandtypen:

Zum einen handelt es sich beginnend schon
auf Flurstliick 102 im nérdlichen und,
nordwestlichen und bis in den zentralen
Bereich um artenarmes Feuchtgrinland (=
Biotoptyp ,,GF*) und zum anderen um
sonstiges artenarmes bis mafiig artenreiches
Wirtschaftsgrinland (= Biotoptyp GY).

Blick aus nordéstlicher Richtung tber die i _
Grinlandflache: rechts der gestrichelten Die Flachenanteile des artenarmen
Linie die eher feuchten Grinlandanteile Eeuchtgrunlands (GF) werden durch einen
(Biotoptyp GF) dichten Rasen aus Rohrglanzgras

beherrscht, in dem nur wenige andere
Zeigerarten bzw. ,Wertarten“ des
Feuchtgrunlands vorkommen (wenige und
nur sporadisches Auftreten von
Wiesenschaumkraut, GroRer Ampfer,
Flatterbinse, Scharfer Hahnenfuf3,
Kriechender Hahnenful3, Rasenschmiele,
Weil3-StraulRgras).

In den sonstigen Griinlandanteilen (GY)
treten Rohglanzgras und andere Arten der
Feuchtstandorte fast ganzlich in den
Hintergrund und der Bestand wird durch
Arten wie Wiesen-Fuchsschwanz,
Rotschwingel, Wiesen-Rispengras,
Gemeinem Rispengras, Knaulgras,
Kriechendem Hahnenful3, Stumpfblattrigem

Blick aus studwestlicher Richtung Uber die
Grunlandflache: hellbeige sind Althalme und
Blatter des Rohrglanzgrases aus dem
artenarmen Feuchtgrinland erkennbar.
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Detailblick in einen Bereich des artenarme
Rohrglanzgrasbestandes

n

Ampfer, Weidelgras, gemeinem Léwenzahn
etc. gebildet.

Bei den Bestéanden (GF und GY) handelt es
sich aufgrund der Mahd (landwirtschaftlichen
Nutzung) und bisherigen Nutzung nicht um
Landrohrichte im Sinne der ,Kartieranleitung
und erlauterte Standardliste der Biotoptypen
Schleswig-Holstein“ des LfU-SH (Stand
Version 2.2 April 2023). Zudem konnten nicht
8 Arten der ,wertgebenden Griinlandarten*
der Liste 11 der ,Kartieranleitung ...“
festgestellt werden und auch nicht eine
Deckung von > 25 % durch Arten der Liste 2.

Somit ist zwar ein Grunlandtyp der
Feuchtstandorte festgestellt worden, aber
kein arten- und strukturreiches
Dauergrinland und auch kein Feucht- oder
Nassgriunlandtyp, der den gesetzlich
geschuitzten Biotopen zuzuordnen ware.

Erdwall
mit ruderaler Gras- und Staudenflur

Lage: westliche Seite des Plangebiets
entlang der Bebauung des Pflege- und
Altenheims und im westlichen Abschnitt der
sudlichen Seite des Plangebiets

Es handelt sich um einen Erdwall von ca. 0,5
bis 1 m Ho6he, der von einer ruderalen Gras-
und Krautflur eingenommen wird.

Abgesehen von wenigen Stréuchern sind
keine Gehdlze vorhanden.

Der Erdwall wurde nach Kenntnis der
Gemeinde Tellingstedt zur Einfassung und
Abschirmung der Bebauung im B-Plan Nr. 17
(Umweltbericht Kap. 7.7 der Begrindung
zum B-Plan Nr. 17) aus gestalterischen
Grinden angelegt (auch wenn die
urspringlich angeratene Gehdlzbepflanzung
ausgeblieben ist), und es konnte hier im Zuge
der Baumalinahme zudem Oberboden
innerhalb des Vorhabenbereichs verbleiben.

Es handelt sich nicht um einen Knick im
Sinne § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG.

Knick

Lage: an sidlicher Seite des Plangebiets in
Ostlicher Verlangerung des zuvor genannten
Erdwalls, aber suddstlich einer flachen und
zum Begehungszeitpunkt trockenen
Entwasserungsmulde

Entlang der sudlichen Seite des Plangebiets
besteht ein insgesamt ca. 54 m langer Wall
von bis ca. 0,7 m Hohe, der etwas
unregelmanig entwickelt ist und vor allem im
westlichen Abschnitt mit Gehélzen
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bewachsen ist (Gemeine Traubenkirsche,
Eiche, Wei3dorn, Heckenkirsche,
Schwarzerle). Der 6stliche Abschnitt weist
nur geringen Geholzbewuchs auf.

Knick im Sinne 8 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
(gesetzlich geschiitztes Biotop)

Regenrickhaltebereich
mit Gehdlzgruppe

%

Lage: sudwestliche Ecke des Plangebiets

Es handelt sich um eine Senke mit Funktion
zur Regenwasseraufnahme und Rickhaltung
in Zusammenhang mit der westlich
benachbarten Bebauung des Alten- und
Pflegeheims.

Es handelt sich um relativ junge Geholze,
vorwiegend um Weiden und Schwarzerlen.

Bei der Rickhalteeinrichtung handelt es sich
nicht um ein Gewasser, das den gesetzlich
geschuitzten Biotopen nach 8§ 30 BNatSchG
oder § 21 LNatSchG zuzuordnen ware.

Geholze der angrenzenden Gérten

Lage:

nordlich am Plangebiet

Es handelt sich um sehr unterschiedlich
strukturierte Bestande als Teil der jeweiligen
Gartengestaltung: teils wurden kleine Walle
angelegt und mit Strauchern bepflanzt, teils
sind einzelne Baume vorhanden:

- 2-stammiger Ahorn (Stammd 2x0,3 m)
bei Fl.st. 67/11
- 2 Erlen (Stammd je 0,45 m) bei Fl.st.
68/15 und 68/17
Es wurde hier kein Knick im Sinne § 21 Abs.
1 Nr. 4 LNatSchG (gesetzlich geschitztes
Biotop) und kein ortsbildpréagender
GroRRbaum festgestellt.

Gehdlzablagerung

Lage: Streifen auf dem Grinland nahe der
Ostlichen Seite des Plangebiets

Es handelt sich um einen Bereich, der seit
einiger Zeit zur Ablagerung von
Strauchschnitt / Gehdlzschnitt genutzt wird.

Geholzbewuchs besteht hier nicht.
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Graben / Verbandsgewasser

.\ Lage: Nordseite des Plangebiets

Es handelt sich um das Verbandsgewdasser
051001 des Sielverbands Tielenau, einem bis
ca. 1 m breiten Gewasser
(Boschungsoberkantenabstand ca. 3 bis 4 m)
mit sandigem bis kiesig-steinigem Bett.
Westlich ist das Gewasser teilweise lberbaut
/ verrohrt bevor es in die Tielenau mindet.

Im Graben sind kleine Bachrohrichte
entwickelt von wenigen Quadratmetern
Grol3e. An den Béschungen dominieren
Gras- und Krautarten der nahrstoffreichen
Standorte (Nitrophyten) und nur an einigen
Stellen hat sich Rohrglanzgras entwickelt,
einzelne Exemplare der Sumpfschwertlilie
sind vorhanden.

Ein naturnahes Gewasser liegt nicht vor.

Graben, knickbegleitend
o . -+ |7 Lage:an sudlicher Seite des Plangebiets in
| Ve B nordlich neben dem Wall des Knicks

Es handelt sich um eine flache
Entwasserungsmulde, die zum
Begehungszeitpunkt kein Wasser fiihrte.
Gewassertypische Rdhrichte sind nicht
entwickelt.

Es ist kein naturnahes Gewasser und kein
Gewasser, dass den geschutzten Biotopen
nach LNatSchG / BNatSchG zuzuordnen
ware.

Hausgarten / Aulienanlagen

Lage:
Nordlich und westlich des Plangebiets

| Es handelt sich jeweils individuell gestaltete
Garten von Wohnh&usern an der Teichstralie
und um die Auf3enanlagen eines Alten- und

| Pflegeheims. Es sind hier im Wesentlichen
Rasenflachen und Zierpflanzen vorhanden.
Auf die planungsrelevanten Gehdlzbestande
ist bereits oben hingewiesen worden.

Auf den Flachen bestehen keine
hervorzuhebenden hochwertigeren Anteile
artenreicherer Biotoptypen der feucht-nassen
Standorte oder der ndhrstoffarmen
Trockenstandorte.
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Sportplatze / Sportanlagen Lage:
Ostlich und sidlich des Plangebiets

Es handelt sich um intensiv genutzte
Sportplatze und Rasenflachen. Nur
norddstlich des Plangebiets besteht nérdlich
des Sportplatzes eine wiesenartige Flache,
durch die entsprechend der bisher geltenden
Bauleitplanung eine Trennung zwischen den
Sportanlagen und der Wohnbebauung an der
Teichstral3e gegeben ist.

Die Sportanlagen werden intensiv gepflegt
und sind hinsichtlich einer naturnahen
Entwicklung starken Stérungen ausgesetzt.

Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.
Waldflachen sind im oder am Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten nach 8§ 7
BNatSchG bekannt und aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten. Dies liegt darin
begrindet, dass alle derartigen Arten spezielle Lebensraumanspriche haben, die im
Plangebiet nicht erfullt werden. Vom LLUR (heutiges LfU) wurden entsprechend einer
Datenauskunft vom 21.04.2022 keine bekannten Pflanzenvorkommen fir das Plangebiet
mitgeteilt.

Fir Tellingstedt besteht keine Baumschutzsatzung.

Im Plangebiet und einer bewertungs- bzw. planungsrelevanten Néhe sind keine Schutzgebiete
gemal 8§ 23 bis 29 BNatSchG vorhanden.

Das sudwestlich des Plangebietes befindliche FFH-Gebiet ,DE 1721-301 Wald bei
Welmbduttel” liegt ca. 2,4 km stidwestlich vom Plangebiet entfernt, das FFH-Gebiet ,DE 1721-
309 Kleiner Geestrucken sudlich Dorpling” ca. 3 km nordostlich.

Das EU-Vogelschutzgebiet ,DE1622-493 Eider-Treene-Sorge-Niederung“ liegt ca. 2,3 km
norddstlich des Plangebiets.

Die FFH-Gebiete und das EU-Vogelschutzgebiet (zusammen = Natura-2000-Gebiete) werden
aufgrund der deutlichen raumlichen Trennung durch Siedlungsbereiche der Gemeinde
Tellingstedt und aufgrund des Vorhabencharakters zur Entwicklung einer nur ca. 0,64559 ha
groBen Flache fiur den Gemeinbedarf in einem insgesamt 1,11 ha groRen Plangebiet nicht
planungsrelevant betroffen sein, da keine Auswirkungen zu erwarten sind, die in einer
darstellbaren Weise bis zu den Natura-2000-Gebieten feststellbar sein wirden.

Bewertung:

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Erlasses
zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® in der derzeit aktuellen Fassung.

Tabelle 1 - Auflistung und Bewertung der Biotoptypen

Flachen und Biotope e Khnick

mit sehr hoher = geschiitztes Biotop nach § 21 LNatSchG
Bedeutung

Flachen und Biotope e Grunland

mit hoher Bedeutung
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= Die Flache ist durch weitgehend feuchte Bodenverhaltnisse
und weist eine Standortpotenzial auf zur artenreichere
Feuchtgrunlandtypen bzw. fur andere Feuchtbiotope

e Erdwall mit ruderaler Gras- und Staudenflur
e Baume (Stamm < 0,6 m)

e Sonstige Gehdlze

e Gehdlzablagerung

= Die Bereiche sind durch eine geringe
Nutzungsintensitat gekennzeichnet.

e Graben / Verbandsgewasser

= Das Gewasser weist eine strukturreiche Sohle auf und
unterliegt dem Schutz des LWasG; trotz des technischen
Ausbaus ist es durch eine geringe Nutzungsintensitat
gekennzeichnet.

o Regenriickhaltebereich mit Gehdlzgruppe

= Das Gewasser erfillt zwar eine vorwiegend
entwasserungstechnische Funktion, ist aber von naturnaher
Struktur; es ist durch eine geringe Pflegeintensitat
gekennzeichnet.

Flachen unq Biotope o Hausgéarten / AuRenanlagen
mit allgemeiner Sportplatze / Sportanlagen

Bedeutun . . . . . . .
g = Die Flachen sind erheblichen Stérungen aus den jeweiligen
und auch aus angrenzenden Nutzungen ausgesetzt

Da zum einen keine unmittelbare N&he zu einem Natura-2000-Gebiet besteht und da zum
anderen aufgrund des Planungscharakters mit der Folge des Baus einer Kindertagesstatte im
bisherigen Auf3enbereich anstelle eines ehemals geplanten Sportplatzes sowie durch den Bau
einer Verkehrsanbindung im Bereich geplanter Wohnbauflachen keine relevanten
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch z. B. Na&hrstoff- oder sonstige
Schadstoffemissionen zu erwarten sind, ist vonseiten der Gemeinde Tellingstedt ein
Erfordernis fur eine vertiefende FFH-Vertraglichkeits(-vor-)prifung gemal § 34 BNatSchG
nicht erkennbar.

Artenschutzrechtliche Bewertung:

Es ist nicht zu erwarten, dass in dem Gebiet prifungsrelevante Pflanzenarten vorkommen
kénnten. Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemaR 8§ 44 BNatSchG nicht zu
erwarten.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Beanspruchung der Grunlandflache betrifft eine Flache und einen auf ca. 3,5 m Lange
begrenzten Abschnitt des Erdwalls mit ruderaler Gras- und Krautflur sowie einzelnen
Strauchern als Biotoptypen mit hoher (= mittlerer Wertigkeit). Das betroffene Grinland weist
ausgehend von den zumindest Zeitweise oberflachennah anstehenden
Grundwasserverhaltnissen ein Potenzial zur Entwicklung hoherwertiger Feuchtbiotope auf. Es
ist (entsprechend des B-Plans Nr. 17) daher in Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden
hinsichtlich der Kompensationsflachenermittlung der Berechnungsfaktor von 1 zusatzlich zu
dem ,Regelfaktor* von 0,5 fur Flachen mit allgemeiner (= geringer) Bedeutung in Ansatz
gebracht.
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Im Zuge der nachgeordneten B-Plan-Realisierung wird das an der Nordseite verlaufende
Verbandsgewasser 051001 des Sielverbands Tielenau betroffen sein. Das Gewasser ist
bisher auf einem ca. 27 m langen Abschnitt mit einem Nebengebdude des nordlich
angrenzenden Grundstiicks Teichstra3e Hausnr. 12 tiberbaut / verrohrt.

Es wird daher das Verbandsgewasser nach Siiden verlegt und dabei entrohrt, also als offenes
Gewasser wie folgt hergestellt: mindestens 1,00 m tief, in der Sohle mindestens 1,00 m breit
und mit einer Bdschungsneigung von 1:2 flach abgebéscht. Dort, wo es mdglich ist, soll die
nordliche Béschung noch flacher und damit naturnaher ausgebildet werden (s. a. Kap. 8.2.5).

Neben dem Gewasser wird ein 7,00 m breiter Unterhaltungsstreifen festgesetzt.

' ~~ oS / Kartengrundlage © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG

./ ./
Abbildung 8 - Kennzeichnung der Lage des geplanten offenen Verbandsgewassers

Da kunftig langere offene Gewasserstrecken vorhanden sein werden und da die
Gewasserboschungen naturnah flach hergestellt werden, ist bezuglich dieses Biotopstyps kein
weiterer Kompensationsbedarf festzustellen. Der Graben sudlich der Flache fir den
Gemeinbedarf wird wie bisher im Randbereich des (kunftig entwidmeten) Knickwalls
fortbestehen.
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Der an der sudostlichen Seite des Plangebietsrandes innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
am Rand des Alten- und Pflegeheims angelegte Retentionsraum mit den Bdschungen samt
dem darauf stockenden Gehoélzbestand wird im Zuge der B-Plan-Realisierung nicht zu
verandern sein, sodass hier kein Kompensationsbedarf ausgelst wird.

Die sudlich der Flachen fiir den Gemeinbedarf bestehende Knickstrecke wird jedoch betroffen
sein: Der ca. 54 m lange Knick soll im Plangeltungsbereich entwidmet werden (also seinen
Status als gesetzlich geschitztes Biotop gemaf § 21 LNatSchG verlieren), da er aufgrund der
kinftigen Lage in Nahe zu intensiv genutzten Flachen nur eine eingeschréankt naturnahe
Entwicklung durchlaufen kann. Gleichwohl soll der bisherige Knick als ,Wall mit Gehdélzen* in
seiner Form fortbestehen und wird daher als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gemaf? 8 9 Absatz 1 Nummer 25 b BauGB gesichert, bei Lage
innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache. GemalRl den Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz - Erlass MELUR vom 20.01.2017 — ist in dem Fall ein Ausgleichsverhéaltnis von
1:1 anzusetzen, sodass aufgrund einer betroffenen bzw. entwidmeten Knickstrecke von
insgesamt 54 m auszugleichen sind.

Die Kompensation erfolgt durch die Zuordnung einer 54 m langen Knickneuanlage aus dem
durch die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Nordfriesland mit Aktenzeichen 67.30.3-
22/23 anerkannten ,Knick-Okokonto* in der Gemeinde Langenhorn, Gemarkung Langenhorn,
in der Flur 32 auf Flurstiick 59.

Zur Erhaltung der Gehdlze auf dem entwidmeten Knick wird ein Gehélzschutzstreifen von 5 m
Breite der Entwicklung eines extensiven Wiesenstreifens tiberlassen und 1x/Jahr nach dem 1.
August durch eine Mahd gepflegt, sodass sich eine artenreiche Gras- und Krautvegetation
einstellen kann und zugleich Gehdlzaufwuchs unterbunden wird. Zur Vermeidung von
Geholzaufwuchs darf der Gehdlzschutzstreifen fir Pflegemal3inahmen einschliel3lich der
Pflege befahren werden.

Innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 b BauGB mit Gehdlzschutzstreifen sind mit Ausnahme der
Wallstruktur und der Bestandsgraben keine Abgrabungen oder Aufschittungen zuldssig. Die
Herstellung baulicher Anlagen und Leitungsverlegungen jedweder Art ist unzulassig.

Innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 b BauGB mit Gehdlzschutzstreifen diirfen mit Ausnahme der
von Erganzungspflanzungen im Zuge der Planumsetzung und ggf. erforderlich werdenden
Ersatzpflanzungen bei Abgang von Gehélzen keine Pflanzungen und keine Ansaaten
vorgenommen und weder Pflanzenschutzmittel noch Diingemittel jedweder Art ausgebracht
werden.

Aus gestalterischen Griinden ist ferner der vorhandene Erdwall westlich der Flache fiir den
Gemeinbedarf mit geeigneten Gehélzen zu bepflanzen, wie es in Kap. 8.2.7 ,Schutzgut
Landschaft‘ beschrieben ist.

Die auf dem zu erhaltenden Wall stockenden Geholze sind zu erhalten und einer
fachgerechten Pflege zu unterziehen durch ein Auf-den-Stock-setzen in Zeitabstanden von
mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Einzelbdume mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m Stammumfang sind
als GroBbaume zu erhalten. Die abgéngigen und zu ersetzenden Baume sind durch
standortgerechte heimische Laubbdume zu ersetzen. Landschaftspragende Grol3bdume sind
im Plangebiet bisher zwar nicht vorhanden, jedoch kdnnen Badume im Zuge ihrer Entwicklung
eine solche GroR3e erreichen.

Bei dennoch unvermeidbaren Baumal3hahmen jedweder Art im Kronentraufbereich der
Baume zzgl. eines Umkreises von 1,5 m sollten dann Schutz- und Minimierungsmafl3nahmen
gemall DIN 18920, R-ASBB-LRP4 und ZTV Baumpflege umgesetzt werden. Den
Kronentraufbereichen zzgl. 1,5 m Umkreis kommt die Funktion einer schutzgebenden Zone
fur den Wurzelraum der Grol3b&ume zu.
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Alle Arbeiten an Gehdlzen einschlielilich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen®
von Geholzen dirfen gemanr § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februars ausgefihrt werden.

Aufgrund der gemeindlichen Planungsziele und der Planung ist dariber hinaus keine
erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes zu erwarten.

8.2.3. Schutzgut Tiere einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Potenziell ist nicht auszuschlieRen, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen folgende
maogliche Tiervorkommen als faunistische Potenzialabschatzung planungsrelevant sein
konnen:

e Anumliegenden Gebauden und in den Gehdlzen aller Art (auch der BA&ume am Rand des
Plangebiets) konnen wahrend des Sommerhalbjahres verschiedene Brutvogel
vorkommen, die die vorhandenen Habitatstrukturen der gehdlz- und strukturreichen
Siedlungsrdume annehmen konnten. Typische Arten sind u. a. Amsel (Turdus merula),
Singdrossel (Turdus philomelos), Elster (Pica pica), Zilpzalp (Phylloscopus collybita) und
Buchfink (Fringilla coelebs).

Grolbdume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser (am Nordrand des Plangebiets in den
Garten) kdnnten kleine Hohlungen aufweisen, die von Arten wie Kohlmeise (Parus major),
Blaumeise (Parus caeruleus) oder Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)
angenommen werden.

Brutvogel an Gebauden auf benachbarten Flachen koénnen z. B. Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros) und Haussperling (Passer domesticus) sein.

Vorkommen von standortgebundenen GrofRvogeln, groBen HOhlenbritern und
Koloniebritern sind hingegen bisher nicht ermittelt worden und kdnnen aufgrund der
Habitatstruktur fiir das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Auspragung der vorhandenen Strukturen und randlichen Gehdlze
einschliellich der Geholzablagerungen, des hohen Stdrpotenzials an den
Flachenrandern, des relativ hohen Aufwuchses von Rohrglanzgras und der Flachenmahd
sind Brutvorkommen streng geschutzter, freibritender Vogelarten / von typischen
Offenlandvogeln / Wiesenvogeln im Plangeltungsbereich nicht zu erwarten.

e Zudem kodnnen Winter- und Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen
Arten Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus in den Geb&uden und Grol3bdumen (i.
d. R. ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser) nur auf3erhalb des Plangebiets vorhanden sein.

Das Plangebiet selbst weist nur entlang des Verbandsgewassers und der randlichen
Gehdolzstreifen/Gehdlzgruppe eine generelle Eignung als Nahrungslebensraum fur
Flederm&use auf.

¢ In den randlichen Gehdlzen wurden bei der Gelandebegehung keine Kobel und keine
arttypischen Fraf3spuren von Haselméusen gefunden und das Plangebiet liegt au3erhalb
des bekannten Verbreitungsgebiets der Art, sodass hier keine Vorkommen anzunehmen
sind bzw. eine relevante Betroffenheit der Art ausgeschlossen wird.

e Ein naturnahes Gewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Das Verbandsgewasser am
nordlichen Plangebietsrand weist keine Eignung als Amphibien-Laichhabitat auf. Das
Retentionsbecken im Sudwesten des Plangebiets ist stark beschattet, kann jedoch von
schattentoleranten Amphibien angenommen werden. Das Gebiet kann daher nur eine
allgemeine Bedeutung als Landlebensraum fiir allgemein verbreitete Amphibienarten wie
Grasfrosch, Erdkréte und Teichmolch haben, die artenschutzrechtlich nicht relevant sind.

Hinweise auf besondere Artenvorkommen (artenschutzrechtlich relevante wie solche von
Moorfrosch oder Kammmolch) liegen ebenso wenig vor wie Hinweise auf ausgepragte
Amphibien-Wanderstrecken.
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o GroRere Gewasser/Flie3gewasser mit einer potenziellen Bedeutung fur Fischotter oder
Biber sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden daher durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nicht verandert.

o Reptilien (z. B. Ringelnatter, Blindschleiche oder Waldeidechse) kdnnen vereinzelt
vorkommen. Biotoptypen mit einer Eignung als fur die Arten unverzichtbare Kernhabitate
sind nicht vorhanden bzw. werden wie im Fall des Retentionsbeckens im Stidwesten des
Plangebiets voraussichtlich erhalten.

Im Rahmen einer Datenauskunft aus dem Artenkataster des LLUR (jetziges LfU) vom
21.04.2022 wurden von dort keine Tiervorkommen mitgeteilt, die tGber die 0. g. Angaben der
Potenzialabschatzung hinausgehen. Das LfU wies auf Amphibienvorkommen (ohne Nennung
einer besonders geschitzten Art) und auf Fledermausvorkommen hin. Zu Letzterem ist zu
sagen, dass im Plangebiet keine Strukturen mit einem Quartierpotenzial bestehen.

Die Gemeinde Tellingstedt verzichtet aufgrund der grundsatzlich eher allgemeinen Bedeutung
des Plangebiets und aufgrund des Fehlens von Biotop- bzw. Habitatstrukturen, die
Vorkommen von Tierarten der Sonderstandorte erwarten lassen, auf die Durchfiihrung
vertiefender Ortlicher Kartierungen von Tiergruppen und die Erstellung eines gesonderten
Fachbeitrags zum Artenschutz. Es wird durch eine Potenzialabschatzung mit Bewertung
entsprechend der obigen Angaben den artenschutzrechtlichen Anforderungen an die Planung
entsprochen.

Das Plangebiet liegt aulerhalb von geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft
(Schutzgebiete) gemal 88 23 bis 29 BNatSchG.

Das sudwestlich des Plangebietes befindliche FFH-Gebiet ,DE 1721-301 Wald bei
Welmbdattel” liegt sidwestlich ca. 2,4 km vom Plangebiet entfernt, das FFH-Gebiet ,DE 1721-
309 Kleiner Geestriicken sidlich Dorpling” ca. 3 km nordéstlich.

Das EU-Vogelschutzgebiet ,DE1622-493 Eider-Treene-Sorge-Niederung“ liegt ca. 2,3 km
nordoéstlich des Plangebiets.

Die FFH-Gebiete und das EU-Vogelschutzgebiet (zusammen = Natura-2000-Gebiete) werden
aufgrund der deutlichen raumlichen Trennung durch Siedlungsbereiche der Gemeinde
Tellingstedt—Stralzen und aufgrund des Vorhabencharakters zur Entwicklung einer nur ca.
0,64559 ha groRen Flache fir den Gemeinbedarf anstelle eines ehemals geplanten
Sportplatzes nicht planungsrelevant betroffen sein, da keine Auswirkungen zu erwarten sind,
die in einer darstellbaren Weise bis zu den Natura-2000-Gebieten feststellbar sein wirden.

Artenschutzrechtliche Prifung / Eingriffe:

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Basis einer
Potenzialabschatzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten und
Tiergruppen) zu bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sein kbnnen. Bei sinngemalier Anwendung
der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes bei der Planfeststellung“ (LBV-SH
2016) ergibt sich nachfolgende Zusammenstellung:

Tabelle 2 - Artenschutzrechtliche Priifung

Arten- Arten des Anmerkungen und Hinweise
gruppe Anhangs IV der |Resimee:
FFH-Richtlinie werden die Zugriffsverbote geman
oder europaische | 8 44 BNatSchG verletzt?
Vogelarten
betroffen?
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Amphibien

Nein

Gewasser und Hauptwanderrouten sind nicht vorhanden
bzw. werden voraussichtlich nicht verandert. Es kann
nur sein, dass einzelne Individuen der Erdkrote, des
Teichmolchs und des Grasfrosches sich ggf. wéhrend
der Landlebensphasen hier aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fiihrt jedoch zu keiner
artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der
ortlichen Populationen hierdurch nicht beeintréchtigt
wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.
Ein Verbotstatbestand gemal 8§ 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Reptilien

Nein

In dem Plangebiet sind keine Kernhabitate von
Reptilienarten vorhanden. Es kann nur sein, dass einige
Arten (Ringelnatter, Blindschleiche, Waldeidechse) sich
auf den Teilflachen aufhalten, die zur Bebauung
anstehen.

Dieses allgemeine Risiko fiihrt jedoch zu keiner
artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der
ortlichen Populationen hierdurch nicht beeintréchtigt
wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.
Ein Verbotstatbestand gemal 8§ 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Vogel

Ja/ Nein

Gehdlze und in der Nahe stehende Gebaude sind als
faunistische Potenzialabschéatzung fir die Vogelwelt von
sehr hoher Bedeutung.

Es sind innerhalb des Plangebietes keine Horste von
Grol3- und Greifvogeln und keine Brutkolonien als
bezeichnende Brutplatze standortgebundener Arten
bekannt.

Ein Verbotstatbestand gemaf 8§ 44 BNatSchG wird bei
Einhaltung der Schutzfrist aus § 39 (5) BNatSchG nicht
vorliegen.

Saugetiere
- Fleder-
mause

Nein

Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt gem. 8 7
BNatSchG.

Bezlglich etwaiger Quartiere und des Nahrungsreviers
werden keine erheblichen Verédnderungen auftreten, da
Quartiere im Plangebiet fehlen und da die potenziell
vorkommenden Arten auch im Siedlungsbereich jagen.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.
Ein Verbotstatbestand gemal 8§ 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es sind nach Uberpriifung in der Ortlichkeit (beziigl.
Haselmaus) keine Vorkommen festgestellt worden,
keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden (bezugl.
Biber und Fischotter) oder das Plangebiet liegt nicht im
bekannten Verbreitungsgebiet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.
Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.
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Fische und Es sind innerhalb des Plangebietes keine geeigneten
Neunaugen Nein Oberflachengewasser vorhanden bzw. von Verande-
rungen betroffen, so dass kein Verbotstatbestand
gemal § 44 BNatSchG vorliegen wird. Die Grében im /
am Plangebiet weisen keine darzustellende
Habitateignung auf.

Libellen Es sind innerhalb des Plangebietes keine natlrlichen /
Nein naturnahen Gewasser oder anderen Feuchtlebens-
raume vorhanden oder von Verdnderungen betroffen, so
dass kein Verbotstatbe-stand gemaf § 44 BNatSchG
vorliegen wird.

K afer In dem Plangebiet kommen keine geeigneten Habitate
Nein fur die relevanten Arten Eremit, Heldbock und
Breitfligeltauchkéfer vor.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.
Ein Verbotstatbestand gemaf 8§ 44 BNatSchG wird bei
Erhaltung der GroRbaume nicht vorliegen.

Weichtiere Es sind innerhalb des Plangebietes keine natlrlichen /
Nein naturnahen Gewasser oder andere Feuchtlebensraume
vorhanden oder von Verénderungen betroffen, so dass
kein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG
vorliegen wird.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten
wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

4. [..]
(Zugriffsverbote)

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehélze artenschutzrechtlich dann relevant,
wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefihrt werden sollen. Bei Erhaltung der
GroRbaume (= an den nérdlichen und stdlichen Plangebietsrandern) und bei Beachtung der
gesetzlichen Schutzfrist vom 01. Mérz bis zum 30. September geman § 39 (5) BNatSchG bzw.
bei Beschréankung der Arbeiten an Gehdlzen auf den Zeitraum des Winterhalbjahres sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Vogelarten zu erwarten.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemaf § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG besonders oder streng
geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten bestehen. Es ist aufgrund der obigen
Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wahrend der nachsten Brutzeit
ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehdlze oder auf Geb&ude ausweichen konnen. Es
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sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden. Die lokalen Populationen werden
nicht beeintrachtigt.

Abweichungen von dem genannten Zeitraum bedirfen der Zustimmung der unteren
Naturschutzbehorde.

Da bei Einhaltung der gesetzlichen Schutzfrist keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts zu erwarten sind, sind voraussichtlich im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
keine weiteren MaRnahmen einschlieBlich CEF-MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der
Okologischen Funktionen von Habitaten vorzusehen.

Die Maf3gaben des § 41a BNatSchG zur Minimierung der Beeintrdchtigungen insbesondere
von Insekten und Flederm&usen durch Licht sind generell einzuhalten. Dieses gilt auch schon
fur die Baufeldfreimachung und fur die Bauphase.

Im gesamten Plangebiet ist deshalb eine tierfreundliche Beleuchtung geeignet, welche eine
Lichtstarke von maximal 3.000 Kelvin (besser 2.700 bis 2.400 Kelvin) nicht Ubersteigt.

Im Plangebiet sind mind. 4 Nistkasten fir Gebaudebriiter anzubringen, z. B. fiir Mauersegler,
Sperling, Blaumeise, Kohlmeise, Halbhéhlen fur Gartenrotschwanz, Rotkehlchen und / oder
Mehlschwalben.

Die Kasten sind in Stid- oder Ost-Ausrichtung anzubringen, vorzugsweise geschutzt unter dem
Dachvorsprung, Balkon oder Sims. Sie sind regelmaflig im Herbst von altem Nistmaterial zu
reinigen und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise: Die Mindesthohe fiir Mauerseglerkdsten und Einbausteine liegt bei ca. 6,0 Meter,
bei Schwalbennestern bei ca. 2,50 m.

Mauersegler, Sperlinge und Mehlschwalben sind Koloniebriter. Einzelne K&sten werden
daher haufig nicht angenommen, hier sind Kastengruppen erforderlich.

8.2.4.  Schutzgut Boden und Schutzgut Flache

Fir das Plangebiet liegt eine geotechnische Stellungnahme als allgemeine
Baugrundbeurteilung vor, erstellt durch Geo-Rohwedder (Stand 24.09.2021). Ausgehend von
den Kenntnissen aus nahgelegenen Bauvorhaben (Alten- und Pflegeheim, Freibad) wird
angegeben, dass es sich unter einer ca. 0,6 bis 0,8 m starken Oberbodenauflage um schluffige
Sande und organische Weichschichten (Mudden) handelt. In tieferen Lagen kommen sandige
bzw. sandstreifige Geschiebemergel vor. Der Boden ist stark wasserfiihrend, Geschiebelehm,
Mergel, Schluff und Mudde sind nur gering wasserdurchlassig.

Ergebnisse flachenbezogener Bodenuntersuchungen liegen nicht vor.

Kartengrundlage @ ©  GeoBasiss Nach der Bodenkarte von  Schleswig-Holstein
DE/LVermGeo SH, BKG (Landwirtschafts- und Umweltatlas SH in
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php -
s. nebenstehende Abbildung) steht im Plangebiet Gley aus
@ Sand uber Lehm an mit Grundwasser zeitweilig oberhalb

0,4 m unter Flur.

Der im Nordwesten und westlich des Plangebiets
vorkommende Anmoorgley gehért ebenso wie der Gley zu
den im Landschaftsrahmenplan, Karte 3, dargestellten
klimasensitiven Boden (turkiser und blauer Farbton in

Abbildung 9 - Bodenkarte von nebenstehender Abbildung).
Schleswig-Holstein . . . . . .
Es liegen keine dariber hinausgehenden Hinweise auf

besonders seltene oder besonders empfindliche
Bodenarten / Bodentypen gemal des Landschaftsprogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, vor.
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Angaben und Hinweise auf Bodenbelastungen durch Schadstoffe / Fremdstoffe sind der
Gemeinde Tellingstedt nicht bekannt.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Die Plangebietsflaichen liegen im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich der Gemeinde
Tellingstedt, sodass die geplante Bebauung einschlie3lich der erforderlichen
ErschlieBungsmalRnahmen zu Eingriffen fihren wird.

Fur das Plangebiet liegen keine Angaben beziiglich einer Gefahrdung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse aufgrund von Bodenbelastungen vor, sodass die Gemeinde von einer
Unbedenklichkeit hinsichtlich einer Schadstoffbelastung ausgeht.

Die Bbdden sind gemall Geo-Rohwedder (2021) insbesondere in den oberen Schichten nur
eingeschrankt tragfahig beziglich der Errichtung von baulichen Anlagen.

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes mussten bei Arbeiten im / am Boden
besondere technische Malinahmen umgesetzt und vor allem musste bei einer Unterkellerung
eine Abdichtung gegen driickendes Grundwasser vorgesehen werden.

Aufgrund des oberflachennah anstehenden Grundwassers ist ein Potenzial zur Entstehung
Okologisch hochwertiger Lebensraumtypen der Feuchtstandorte gegeben.

Insgesamt wird die Flache als von ,hoher Bedeutung“im Sinne von Ziffer 3.1 der Anlage des
Erlasses ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* vom
09.12.2013 bewertet, sodass zum Berechnungsfaktor von 0,5 zusétzlich der Faktor 1
aufgeschlagen wird, sodass entsprechend des anzuwendenden Erlasses und der
Stellungnahme des Kreises Dithmarschen als Untere Naturschutzbehérde vom 29.11.2023 ein
Berechnungsfaktor von 1,5 in die Ermittlung der Kompensationsflaiche fir zuldssige
Versiegelungsflachen eingestellt wird.

Die von der Planumsetzung voraussichtlich betroffenen Flachen sind unten in Zusammenhang
mit der Gberschlaglichen Ermittlung des Kompensationsbedarfs zusammengestellt.

Abgrabungen und Aufschittungen werden auf den Teilflachen des Plangebietes
voraussichtlich tber die neu entstehenden Versiegelungsflachen hinausgehen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die grundsétzliche Bebaubarkeit setzt gemall Geo-Rohwedder (2021) die Umsetzung
verschiedener MaRnahmen voraus:

e Vor einer Bebauung sind konkrete Baugrunduntersuchungen durchzufiihren, um zum
einen die individuellen Geb&ude beurteilen zu kénnen und um zum anderen
kleinflachige Wechsel im Bodenaufbau erkunden zu kdnnen.

o Es wird das Einbringen von Tiefendranagen empfohlen (Tiefe ca. 1,5 m, Abstand
zueinander 6 — 8 m)

o Durchfiihrung der Arbeiten mit Fahrzeugen mit Kettenlaufwerk

e Ggf. Durchfihrung weiterer MaRhahmen zur Bodenstabilisierung (z. B. Einbau von
Geotextil)

e Bei Gruben Einhaltung ausreichender Lastabtragsbereiche / -winkel

o Die Sockeloberkante sollte ausreichend oberhalb des Gelandes liegen, z. B. mind. 0,4
m UGOK

Davon unabhéngig ist grundsatzlich die Versiegelung auf das unvermeidbare Minimum zu
begrenzen.
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Der beim Baugrubenaushub anfallende bindige Boden ist fur die Verfullung bzw. den
Wiedereinbau voraussichtlich nicht geeignet und daher abzufahren, denn der Boden neigt bei
Wasserzutritt dazu, schnell in einen weichen bis breiigen Zustand tiberzugehen.

Mutterboden (Oberboden) ist fachgerecht zu behandeln, zwischenzulagern und maéglichst vor
Ort wiederzuverwenden: im Zuge der Planrealisierung sind insbesondere die Vorgaben des §
202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens®, der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 4
Angaben zu Vorsorgeanforderungen, 88 6-8 Vorsorgeanforderungen fur das Auf- und
Einbringen von Materialien auf oder in den Boden, 88 10-13 Erforderlichkeit von
Untersuchungen, auch fir orientierende und detaillierte Untersuchungen), des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG, 8 7 ,Vorsorgepflicht®) und des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG, u. a. § 2 ,Geltungsbereich” und § 6 ,,Abfallhierarchie”) einzuhalten.

Der naturlich anstehende Mutterboden unterliegt einem besonderen Schutz und sollte
maglichst innerhalb des Plangeltungsbereichs wiederverwendet werden. Aufgrund des
Humusgehaltes wird der Mutterboden voraussichtlich einen erhhten TOC-Gehalt aufweisen.
Dieser stellt keine Einschrankung fir die Verwertung als obere Lage einer durchwurzelbaren
Schicht dar, sondern ist erwiinscht. Die LAGA-Werte bezgl. des TOC-Gehaltes sind fur den
Mutterboden nicht anzuwenden.

Sofern das Oberbodenmaterial fur die Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen nicht
geeignet sein sollte, sind im Vorwege von zukinftigen Baumallnahmen erweiterte
Untersuchungen auf die nutzungsbezogenen Priifwerte der BBodSchV, Wirkungspfad Boden-
Mensch, durchzufihren, um die Frage beurteilen zu kénnen, ob das Bodenmaterial hierfir
geeignet ist und wiederverwendet werden kann. Ist dieses nicht der Fall, sind weitere
entsorgungsrelevante Untersuchungen durchzufthren.

Ein Erfordernis fur weitere MalRnahmen hinsichtlich bodenhygienischer Mal3nahmen besteht
nach Kenntnisstand und Einschatzung der Gemeinde Tellingstedt nicht

Gemal § 202 BauGB i.V. m. BBodSchV ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Die Verbringung im Aul3enbereich ist gemaR LNatSchG ab einer Menge von 30 m3, bzw. einer
betroffenen Flache von > 1.000 m2 durch die untere Naturschutzbehérde zu genehmigen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Der anfallende Bodenaushub ist entsprechend des oben Gesagten nach Moglichkeit auf dem
Grundsttick weiterzunutzen. Dies senkt den dkologischen FuRabdruck, da der Boden nicht zu
anderen Flachen oder zur Entsorgung transportiert werden muss. Sofern der Erdaushub nicht
auf dem Grundstiick oder an anderer geeigneter Stelle wiederverwertet werden kann, ist
dieser nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen. Dies sollte jedoch
aus Grunden der Nachhaltigkeit, die letzte Mdglichkeit darstellen.

Sofern abweichend von den bisherigen Kenntnissen im Bereich von Bauvorhaben
Bodenverunreinigungen zutage gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des
Kreises Dithmarschen umgehend zu benachrichtigen.

Es liegen der Gemeinde Tellingstedt zwar keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel im
Plangebiet vor und Tellingstedt ist im Anhang zur ,Kampfmittelverordnung* vom 07.05.2012
nicht benannt. Dennoch getétigte Zufallsfunde sind durch die Gemeinde Tellingstedt bzw.
durch den Ausfuihrenden von Bauarbeiten unverziglich der Polizei zu melden. Ein Erfordernis
zu einer vorgezogenen Uberpriifung wéahrend des Planaufstellungsverfahrens ist der
Gemeinde bisher nicht bekannt.

Auf Grundlage des Runderlasses ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* vom 09.12.2013 sind die gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30
kunftig zulassigen Eingriffe durch Versiegelungen als ,erhéhter Ausgleichswert von 1:1,5*
auszugleichen, da
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e die Boéden durch dauerhaft oberflachennah (Grundwasserflurabstand < 1 m)
anstehendes Grundwasser gekennzeichnet sind,

o die B6den naturraumtypisch sind und
o die Flachen ein Potenzial zur Entwicklung artenreicherer Feuchtbiotope aufweisen.

Fir Flachen, auf denen uber die Versiegelung hinaus Aufschittungen / Abgrabungen bzw.
Hoéhenangleichungen stattfinden, z. B. durch die Verteilung von Oberboden Uber eine Menge
von 30 m3 hinaus, ist ein geringerer Faktor (=> 0,2) in Ansatz zu bringen, da der Boden
zumindest teilweise im Plangebiet verbleibt und er nach Abschluss der Verteilung wieder
begriint werden kann, bei bestehender Wasser- und Luftdurchlassigkeit.

Ahnliches gilt fir geplante offentliche Griinflaichen, die zugleich Flachen fir die
Wasserwirtschaft sind. Auch hier werden Bodenumlagerungen (Abgrabungen /
Aufschiittungen) stattfinden und die Flachen kénnen anschliel3end wieder begriint werden.

Im Plangebiet sind ebenerdige, nicht Gberdachte, Pkw-Stellplatze und ErschlieBungsflachen
im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen, sofern Belange des
Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen.

Durch die Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung entsteht auf Grundlage des
anzuwendenden Runderlasses folgender Kompensationsbedarf:

Tabelle 3 - Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

Flachenart Erlauterung Eingriffs- | Ausgleichsflac
Eingriffsflache [m?] flache henerfordernis
[m?] [m?]
Flache fur den Bebauung max. GRZ 0,3 2.655 | 1,5 | 3.982,5
Gemeinbedarf zzgl. Nebenanlagen und Funktionsflachen
»Kindertagesstat | in einem Umfang von max. 50 %
te" Uberschreitung der GRZ
= auf max. 45 % von 5.900 m?
Sonstige Flache | Flache fiir Verteilung von Oberboden / 3.245 | 0,2 649,0
fur den sonstigem Boden innerhalb des
Gemeinbedarf Plangeltungsbereichs auf der Flache fur

Gemeinbedarf tGiber die max. zulassige
Versiegelung hinaus.

5.900 m?--2.655 =

(bzw. 55 % von 5.900 m?)

Flache fir den Bebauung max. GRZ 1,0 500 | 1,5 750,0

Gemeinbedarf "Verkehrsanbindung": 500 m2

fur die Zuwegung | Flache mit veranschlagter Vollversiegelung

Offentliche Die Flachen werden durch die Verlegung 2.100 | 0,2 420,0

Grunflachen mit | des Verbandsgewéassers und durch

Funktion als Bodenverteilungen im Zuge der

Flachen fiur die BaumalRnahmen betroffen sein

Wasserwirtschaft

Kompensations- rechnerisch 5.801,52

flachenbedarf 5202

L BCUULE gerundet 55.8065
2
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Eingriffe in weitere Flachen sind nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Kompensationsmalnahmen:

Innerhalb des Plangeltungsbereichs bestehen keine fir eine naturnahe Entwicklung
geeigneten  Flachen, sodass die erforderliche Kompensation auflerhalb des
Plangeltungsbereichs wie folgt innerhalb des Naturraums ,Geest* zugeordnet wird:

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 5.652-802 m2 bzw. ,Okopunkten® wird-durch-die
Zuerdnung-von-5-652-802 Okopunkten-aus-demwerden auBerhalb des Plangeltungsbereichs
in_den durch die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Dithmarschen mit Aktenzeichen
680.01/2/4/141 Hollingstedt (5.652 Okopunkte in der Gemeinde Hollingstedt, Gemarkung
Hollingstedt, Flur 2, Flurstiick 54) sowie mit Aktenzeichen 680.01/2/4/112 Schlichting (150
Okopunkte in der Gemeinde Schlichting, Gemarkung Schlichting, Flur 13, Flurstiicke 89, 90,
143/92, 146/93, 156) anerkannten Okokonten der Fa. ecodots GmbH, Rosenburger Weg 38,

25821 Bredstedt, nachgewiesen.

Von einer Zuordnung von FlachenausgleichsmalBnahmen auf nicht zur Bebauung
vorgesehenen Teilflachen des Plangebiets wird abgesehen, um die Flachen in Ganze durch
die Kita nutzen zu kénnen.

8.2.5.  Schutzgut Wasser
Das Plangebiet grenzt im Norden an das Gewasser 051001 des Sielverbands Tielenau, das
hier mit leicht wechselndem Verlauf die Nutzungsgrenze zu noérdlich gelegenen

Gartenbereichen bildet (nachfolgende Abb. aus: DigitalerAtlasNord — Digitales
Anlagenverzeichnis, Stand 03.05.2022). Das Gewasser ist im Bereich der Grenze zum
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nordlich gelegenen Flurstiick 67/46 (=> Teichstralle Hausnr. 12) mit einem Nebengebaude
vom Nachbargrundstiick aus Uberbaut.

- .
' Kartengrundlage © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG

Abbildung 10 - Digitaler AtlasNord mit Lage des Grabens

Im Suden des Plangebiets beginnt ndrdlich eines Knickwalls ein kleiner grundstiicksbezogener
Graben, der Wasser in westliche Richtung zu einem sudwestlich auRerhalb des
Plangeltungsbereichs gelegenen naturnahen Teichgelande ableitet (s. Kap. 8.2.2).

Im Sudwesten des Plangebiets besteht eine Regenwasserretentionsanlage mit Zuordnung
zum benachbarten Alten- und Pflegeheim (s. Kap. 8.2.2).

Geo-Rohwedder (2021) gibt an, dass das Grundwasser teilweise bis zur Gelandeoberflache
anstehen kann. Dies entspricht der Angabe der Bodenkarte im Landwirtschafts- und
Umweltatlas SH (http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php), denn fir den
anstehenden Gley-Boden wird Grundwasser zeitweilig oberhalb 0,4 m unter Flur benannt.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet oder einem
Trinkwassergewinnungsgebiet.

Fur das Plangebiet ist ein wasserwirtschaftliches Konzept in Vorbereitung.
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Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das bestehende Verbandsgewasser ist kein naturnahes Oberflachengewasser, sondern erfllt
eine entwasserungstechnische Funktion auch fir die benachbarten Flachen und ist
entsprechend ausgebaut. Die Unterhaltungspflicht liegt bei der Gemeinde Tellingstedt.

Die Entwésserungsplanung wird die rahmengebenden Maldgaben der Machbarkeitsstudie
,untersuchung von Mdglichkeiten zur Verbesserung der Uberflutungssicherheit an den
Verbandsgewassern in der Gemeinde Tellingstedt® (Bornholdt 2019) beriicksichtigen. Das
Verbandsgewasser wird durch die Planung fortbestehen, erhalt jedoch zur Behebung der
bisher auf ca. 27 m Lange bestehenden Uberbauung bzw. Verrohrung einen geringfiigig nach
Siden geénderten Verlauf, denn es hat schon bei Hochwasserereignissen
Uberstauerscheinungen auf die bebauten Nachbargrundstiicke an der TeichstraRe gegeben.
Entsprechend der ,Machbarkeitsstudie Uberflutungssicherheit an den Verbandsgewissern®
(Bornholdt 2019) wird der Graben 051001 verlegt. Der neue Gewasserabschnitt soll gemaf
Bornholdt (2023) mindestens 1,00 m tief, in der Sohle mindestens 1,00 m breit und mit einer
Bdschungsneigung von 1:2 flach abgebdscht sein. Dort, wo es maoglich ist, soll die nordliche
Bdschung noch flacher und damit naturnéher ausgebildet werden. Der Graben 051001 wird
aufgrund des flach ausgebildeten Ufers ein gréReres Wasseraufnahmevermégen haben als
der bisherige Graben und so auch eine verbesserte Retentionswirkung zeigen.

Neben dem Gewasser wird ein 7,00 m breiter Unterhaltungsstreifen als GFL-Recht zugunsten
des SV Tielenau und der Gemeinde Tellingstedt festgesetzt.

Der knickbegleitende Graben an der stidlichen Plangebietsseite wird nicht veréndert.

Fir die Regenwasserretentionsflache im Stdwesten des Plangebiets gilt, dass auch hier eine
entwasserungstechnische Funktion fir die Bestandsbebauungen auf dem benachbarten
Grundstiick des Alten- und Pflegeheims im Vordergrund steht und eine Veradnderung nicht
geplant ist.

Durch die kiinftigen Bebauungen werden kleinrAumig die Oberflachenabfliisse geédndert. Eine
Speisung des Grundwassers wird aufgrund dessen oberflachennahen Anstehens nicht
verandert, sondern es wird eher im Gegentelil, bei Herstellung einer Tiefendrdnage, wie von
Geo-Rohwedder (2021) fur die Bauumsetzung als voraussichtlich erforderlich benannt, zu
einer dauerhaften Absenkung des Grundwassers und dessen Ableitung kommen.

Gemal Bornholdt (2023) kann zum jetzigen Zeitpunkt weder eine verlassliche Berechnung
nach A-RW1 noch eine Bestimmung des erforderlichen Regenriickhaltevolumens nach DWA
A-117 durchgefuhrt werden.

Das erforderliche Regenrtickhaltevolumen soll in Form unterirdischer Speicherboxen
bereitgestellt werden. Die Bemessung wird im Rahmen der Bauantragsstellung voraussichtlich
mit den tatsachlichen versiegelten Flachen und einer Einleitmenge in das Verbandsgewasser
von 3,0 I/s (kleinste betriebssichere Drossel) vorgenommen. Ein entsprechender Einleitantrag
wird bei der unteren Wasserbehorde zu stellen sein.

Die Aufhéhung des Grundstiickes aus Hochwasserschutzgriinden soll nur im Bereich des
Gebaudes durchgefuhrt werden. Der Zufahrtsbereich und die Stellplatze sollen ungefahr
hohengleich mit dem jetzigen Gelédnde bleiben.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Verlegung des Verbandsgewdassers 051001 fiihrt zu einer Beseitigung einer bestehenden
ca. 27 m langen Uberbauung und Verrohrung, und das neue Gewasserprofil wird mit flachen
Bdschungen naturnah ausgebildet sein. Es resultiert aus der Gewasserentrohrung kein
Kompensationsbedarf.

Beziglich des kleinen privaten Grabens im Suden und des Retentionsbereichs im Sudwesten
des Plangebiets mit Zuordnung zum benachbarten Alten- und Pflegeheim geht die Gemeinde
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Tellingstedt davon aus, dass keine Kompensationserfordernisse entstehen. Beide Bereiche
sollen fortbestehen.

Bezlglich der Grundwasserspeisung bzw. des Grundwasserentzugs wird kein Ausgleich im
Plangebiet mdglich sein, da hierfir der Boden keine Eignung fur eine Versickerungsanlage
aufweist (vergl. Geo-Rohwedder 2021).

Das verlegte Verbandsgewasser 051001 wird zwar ein verbessertes Speichervolumen
aufweisen, jedoch werden im Zuge der nachfolgenden konkreten Vorhabenplanung bzw. der
B-Plan-Realisierung, wie oben gesagt, zuséatzliche Speicherraume in Form unterirdischer
Speicherboxen bereitzustellen sein. Die Bemessung wird im Rahmen der Bauantragsstellung
voraussichtlich mit den tatsachlichen versiegelten Flachen und einer Einleitmenge in das
Verbandsgewasser von 3,0 I/s (kleinste betriebssichere Drossel) vorgenommen.

Auch die Herstellung von Grindachern, durch die die Abflussrate durch eine Verdunstung und
eine Abflussverzogerung reduziert wird, kann ggf. einen Beitrag zur Ldsung der
wasserwirtschaftlichen Problematik leisten.

Im Zuge der Realisierung der Kindertagesstatte wird darauf zu achten sein, den
Niederschlagswasserabfluss zu den Verbandsgewassern nicht zu verscharfen.

Im Plangebiet sind ebenerdige, nicht Gberdachte, Pkw-Stellplatze und ErschlieBungsflachen
im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen, sofern Belange des
Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen.

Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf einer
konkreten bauseitigen Ausfuhrungsplanung und ist in den jeweiligen nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahren bzw. im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten
ErschlielBungs- und Entwasserungsplanung zu fuhren.

8.2.6. Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Fur den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine
Relevanz detaillierter Angaben fiir die Planung nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die im Norden und
Westen bestehenden Bebauungen, durch Gehdlzbestdnde im Stiden und im Norden und den
etwas erhoht liegenden Sportplatz im Osten relativ gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt
ist. Ganzlich offene Randsituationen sind nicht vorhanden.

Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. A. sind nicht
anzunehmen bzw. — bei Beachtung der kleinen Niederung des Verbandsgewassers 051001 -
nur von geringer Ausdehnung, denn das Plangebiet ist nur ca. 1,11 ha grol3 und es besteht
kein zusammenh&ngend offener Talraum mit einer besonderen Wirkung fir den innerdrtlichen
Luftaustausch.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen der Gemeinde Tellingstedt aus den gemeindlichen
Planungen keine planungsrelevanten Hinweise auf besondere Situationen vor.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir die Schutzgtter Klima und Luft.

Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die Entwicklung von Flachen fir den Gemeinbedarf
(Bau einer Kindertagesstétte) mit einer kleinen Verkehrsanbindung keine beurteilungs- bzw.
planungsrelevanten Auswirkungen der Luftqualitat und des Klimas vorliegen und auch nicht
entstehen werden.

Im Ubrigen sind aufgrund der geplanten Nutzung keine bewertungsrelevanten
Treibhausgasemissionen zu erwarten. Die Planung weist keine besondere Empfindlichkeit
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gegeniber den Auswirkungen des Klimawandels auf, allerdings wird die Flache fir die
Kindertagestétte selbst eine Grundstiicksauth6hung aus Hochwasserschutzgriinden erhalten.
Der Zufahrtsbereich und die Stellplatze sollen ungefahr héhengleich mit dem jetzigen Gelande
bleiben.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Es ist im Grundsatz mdglich und wird im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung fir die
Baugenehmigungsplanung zu prifen sein, aus Grinden der Umweltvorsorge bei der
Errichtung von Gebauden bauliche MalRnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien
(regenerative  Energiesysteme) wie insbesondere Solarenergie (Photovoltaik und
Solarthermie) vorzusehen. Auch uberdachte KFZ-Stellplatze konnen mit Solaranlagen
bestlickt werden.

Diejenigen Dachflachenanteile, die der Belichtung, Be- und Entliftung oder fir technisch
notwendigen Anlagen dienen, werden von der Errichtung von Solaranlagen auszunehmen
sein.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie kdnnen auch mit Grindachern kombiniert werden.
Grundacher wirken aufgrund ihrer Kapazitat zur Wasseraufnahme mit Verdunstung auch
ausgleichend bezlglich der kleinraumigen Temperaturentwicklung und der Luftfeuchtigkeit.

Weitere MalBnahmen zur Reduktion von schadlichen Klimagasen im Zuge der Planrealisierung
sind zum Beispiel: Ladepunkte fir Elektro-Pkw, Elektro-Roller und Elektro-Fahrrader. Diese
liefern einen positiven Beitrag zum Klimaschutz durch die Reduktion der CO, -Emissionen.

Die Versorgung der KiTa mit Warmwasser und Heizungsenergie ist ggf. durch den Einsatz
eines Blockheizkraftwerks mit Brennstoffzellentechnologie und Stromspeicher per Hausakku
zukunftsfahig und nachhaltig sowie klimaschonend und méglicherweise nahezu CO, -neutral.

Da gemaR § 8 Abs. 1 LBO-SH nicht Uberbaute Grundstiicksflachen zu begriinen oder zu
bepflanzen sind, ist die Herstellung von sogenannten ,Schottergarten“ ausgeschlossen.

Baumpflanzungen und sonstige Gehdélzpflanzungen tragen zur Verbesserung des Kleinklimas
bei (Vergleichmaligung der Temperaturschwankungen durch Beschattung, Schutz vor
Uberhitzung, Staubbindung, Luftfeuchtigkeitsausgleich).

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Alternativ kdnnen die Stellplatze tiberdacht werden, sofern die Dachflachen zu mind.
80 % mit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie bestuckt werden. In dem Fall mussen keine
Baume gepflanzt werden.

Weiterhin kann der Einsatz von natirlichen, nachhaltigen Baustoffen vorgesehen werden.
Beton mit oder ohne Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schéadlicher fur die Klimabilanz als
zum Beispiel Kalksandsteine oder Holz. Sowohl der Beton als auch der Stahl sind hochgradig
treibhausgasrelevant. Beton besteht gréRtenteils aus Zement. Dieser kommt in der Natur nicht
vor und muss in Werken gebrannt werden. Dabei entweicht Kohlenstoff. Sowohl bei Stahl als
auch bei Zement sind die Abfallprodukte Kohlendioxid und andere Treibhausgase wie Methan
und Lachgas, die noch klimarelevanter sind als CO-, .

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, besteht
beziglich dieser Schutzguter voraussichtlich kein Kompensationsbedarf.
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8.2.7. Schutzgut Landschaft (= Ortsbild)

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine als Mahdflache (Grinland) entwickelte Flache
zwischen

o \Wohnbebauungen entlang der Teichstral3e im Norden mit Garten, die bei Trennung
durch ein Verbandsgewasser bis an den Plangeltungsbereich reichen,

e einem Sportplatz im Osten, wobei die Sportplatzflache etwas hoher liegt als die Flache
des Plangebiets,

e weiteren Sportplatzflachen (vornehmlich Rasenbereich und Tennisplatze) im Siden
bei Trennung durch einen Knickabschnitt, der zur Entwidmung vorgesehen ist, und
einen Wall mit ruderaler Gras- und Krautflur,

e dem Gebaude eines Alten- und Pflegeheims im Westen sowie einer geméahten
Grunlandflache im Nordwesten.

Die bisher zulassige Herstellung eines Sportplatzes auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 6
ist nicht realisiert worden.

Auf die bisherigen Nutzungen und die bestehenden Biotoptypen einschliel3lich der gliedernden
Gehdlzbestande im und am Plangebiet wurde bereits in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut
Pflanzen* eingegangen - insofern sei hier auf dieses Kapitel verwiesen. Die dort genannten
Geholze, der Knickabschnitt, das Verbandsgewasser, eine Retentionsflache mit
Gehoélzgruppe und ein Wall entlang der westlichen Plangebietsseite stellen fir das Plangebiet
bedeutende Gliederungsstrukturen dar.

Das Gelande istinsgesamt nur seicht von Sudost (Hohe ca. +13 m NHN) nach Nordwest (H6he
ca. +10,3 m NHN) geneigt.

Grolere Sichtweiten bestehen aufgrund der Bebauungen, der Gehdlze und der erhdhten Lage
des Sportplatzes nicht.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen bzw. -flachen fur die Offentlichkeit sind im Plangebiet
nicht vorhanden, grenzen aber in Form der Sportanlagen dstlich und sudlich an.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Es wird insgesamt eine gegeniber angrenzenden Nutzungen ,eingefasste Flache" in Néhe
der Ortsmitte Uberplant.

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass im Norden der Gewasserverlauf mit den Gehdlzen
am Rand der Gartenbereiche erhalten bleibt. Auch im Siden wird der Knickabschnitt
verbleiben kdnnen und durch Saumstreifen vor Beeintrachtigungen geschutzt sein. Der im
Zuge des Baus des Alten- und Pflegeheims angelegte Wall an der westlichen Plangebietsseite
wird fortbestehen kénnen und fir eine Bepflanzung mit Gehélzen zur Verfiigung stehen.
Details sind im Zuge der nachgeordneten Plankonkretisierung festzulegen.

Die konkrete Hohe des geplanten KiTa-Gebaudes (hinsichtlich der sogenannten Sockelhéhe
und Gesamthohe / Firsthdhe) wird im Zuge der nachgeordneten Plankonkretisierung
festzulegen sein, wird jedoch auf max. 8,0 m tUber dem auf +13,39 m NHN festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt begrenzt, damit auch eine Vertraglichkeit mit den benachbarten
Nutzungen erreicht werden kann und damit bestehende Geholze einen Beitrag zur
ortgerechten Gestaltung und Einbindung leisten kénnen.

Es ist nicht zu erwarten, dass eine gegeniiber umgebenden Flachen ganzlich offene Situation
mit der Folge einer weithin sichtbar erheblichen Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes eintreten wird.

Es wird empfohlen, die vorhandenen Baume (vergl. Schutzgut Pflanzen) soweit wie moglich
zu erhalten und nicht im Zuge der ErschlieRungsarbeiten zu entfernen. Aufgrund der bereits
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jetzt erreichten Wuchshdhe kdnnen die Baume erheblich zur aufgelockerten Griingestaltung
beitragen.

Durch die Planung werden bisher unbebaute Flachen des planungsrechtlichen Auf3enbereichs
bebaut.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Grolbdume als bestehende Gliederungs- und Eingrinungsstrukturen sollten
entsprechend den Beschreibungen in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen* (Kap.
8.2.2) erhalten werden. Es sei hier darauf hingewiesen, dass Baume mit landschaftspragender
GroRRe bisher nicht vorhanden sind, dass sich solche jedoch im Laufe der Zeit aus
Bestandsbaumen entwickeln kénnen.

Der bestehende Erdwall an den westlichen und sidwestlichen Seiten des Plangebiets soll
erhalten werden und fur den Wallbereich wird eine Flache zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB innerhalb einer
offentlichen Griunflache festgesetzt. Licken des Gehélzbewuchs in Abschnitten von 10 m
Lange oder mehr sind durch Ergédnzungspflanzungen zu vervollstandigen.

Geeignete Arten fir eine Gehdlzbepflanzung des Erdwalls sind:
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
WeilRdorn (Crataegus monogyna / laevigata)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Zierkirsche (Prunus div. spec.)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hasel (Corylus avellana)
Stieleiche (Quercus robur)

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache mit
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 gm (Mindestbreite von 2,00 m,
Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.

Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Alternativ kdnnen die Stellplatze Giberdacht werden, sofern die Dachflache zu mind. 80 % mit
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie bestlickt werden. In dem Fall missen keine Baume
gepflanzt werden.

Bei krankheitsbedingten Abgangen von B&umen oder unvermeidbaren Fallungen sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen am selben Standort vorzunehmen, um die gestalterische
Wirkung langfristig wiederherzustellen.

Artenvorschlage fur Baumpflanzungen sind:

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

WeilRdorn (Crataegus monogyna / laevigata)

Saulenférmiger Spitzahorn (Acer platanoides, 'Columnare’ / ,Olmsted’)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Mehlbeere (Sorbus aria / intermedia)

Zierkirsche (Prunus div. spec.)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Zierapfel (Malus spec., Eriolobus trilobatus, syn. Malus trilobata)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Hainbuche (Carpinus betulus)
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Stellplatzanlagen ab 5 Stellplatzen sind durch einreihige Schnittheckenpflanzungen (Bedarf 3
bis 4 Pflanzen / Ifd. m) aus Laubgehdlzen auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen dicht abzugriinen, um Stérungen benachbarter Wohnnutzungen durch
Fahrzeuglichter zu verringern. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.
Die o. g. Baumpflanzen an Stellplatzanlagen konnen in die Hecke integriert werden.

Bei krankheitsbedingten Abgéngen oder unvermeidbaren Fallungen der Hecken sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen am selben Standort vorzunehmen, um die gestalterische
Wirkung langfristig wiederherzustellen.

Artenvorschlage fur Heckenpflanzungen sind:
Buchsbaum (Buxus sempervirens)
Faulbaum (Frangula alnus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Wildrosen in Arten (Rosa div. spec)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Feldahorn (Acer campestre)

WeilRdorn (Crataegus laevigata / monogyna.)

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb der ersten Pflanzperiode nach der Aufnahme
der Nutzung des Bauvorhabens auf dem Baugrundstiick herzurichten.

Bei Abgang einer durch diesen Bebauungsplan geschitzten Bepflanzung ist diese innerhalb
der ersten Pflanzperiode (01. Oktober bis zum letzten Tag des Februars des Folgejahres) nach
Abgang zu ersetzen.

Die Geholzpflanzungen werden zusammen mit erhaltenen Bestandsgehélzen eine geeignete
Gringestaltung des Plangebiets und eine landschaftsgerechte Eingrinung der
Baugebietsflachen bewirken.

Déacher (Hauptgeb&dude, Nebengebaude, Garagen, Carports, etc.) kdnnen entweder mit
Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie versehen oder begriint werden.

Es wird eine Bauflache entwickelt, die insgesamt zu einer Neugestaltung am Siedlungsrand
fuhren wird. Dabei wird es nicht méglich sein und es ist auch nicht Ziel der Gemeinde
Tellingstedt, die kiinftige Bebauung vollstandig vor einer Sichtbarkeit abzuschirmen.

Die Gemeinde Tellingstedt geht davon aus, dass keine weiteren Kompensationsmal3hahmen
erforderlich werden.

8.2.8. Schutzgut kulturelles Erbe und Schutzgut sonstige Sachguter

Fir das Plangebiet sind gemal der Stellungnahme des Arch&ologischen Landesamts SH vom
19.05.2022 keine arch&ologischen Vorkommen bekannt und das Plangebiet liegt nicht in
einem archéologischen Interessengebiet. Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Kreises
Dithmarschen hat mit Schreiben vom 08.06.2022 und vom 29.06.2023 mitgeteilt, dass im
Plangebiet keine Bau- oder Kulturdenkmale vorhanden sind und es sind auch keine
Kulturdenkmale im / am Plangebiet in der Liste der Kulturdenkmale mit Stand vom
062.054.20226 aufgefihrt.

TEL23002_11014_ Begriindung.docx4 (a)



Gemeinde Tellingstedt - Begriindung zum B-Plan Nr. 30 60

Auf die Lage des Plangebiets ...

sudlich der Wohnbebauungen an der Teichstralie,

sudlich eines Verbandsgewassers,

Ostlich eines Alten- und Pflegeheims,

mit einer zum Alten- und Pflegeheim gehérenden Regenwasserretentionsflache im
Sudwesten des Plangebiets,

westlich und noérdlich von Sportplatzen / Sportanlagen,

mit oberflachennah anstehendem Grundwasser,

mit zumindest in Teilen schwierigen Bodenverhaltnissen

sowie die bisherige Mahdnutzung als Griunland auf einer Flache, die im bisher
geltenden Bebauungsplan Nr. 6 zur Anlage eines Sportplatzes vorgesehen war ...

. wurde bereits insbesondere in Zusammenhang mit den Schutzgitern ,Mensch ...%
.Pflanzen ...*, .Boden“ und ,Flache", ,Wasser” und ,Landschaft* eingegangen.

Die geplante Bebauung schlie3t also an Bestandsbebauungen an und ermdglicht die
Bereitstellung von erforderlichen Flachen fir den Bau einer Kindertagesstatte innerhalb einer
Flache fir den Gemeinbedarf, fir eine Verkehrsanbindung und fir randlich davon gelegene
Grunflachen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber die ,Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH".

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachgiiter sind derzeit nicht bekannt.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Archéologische Fundstellen sind zwar nicht bekannt, jedoch kdnnen sie nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden und bedirfen der Betrachtung im Zuge der jeweiligen
Vorhabenrealisierung, sofern wahrend der Bauausfuhrung Auffalligkeiten auftreten sollten.
Das Plangebiet ist ansonsten beziglich etwaiger baulicher Kulturdenkmale ohne Bedeutung.

Es wird ferner das Flurstiick 64/7 (teilweise) der Flur 4 in der Gemarkung Tellingstedt tiberplant
und dieses Teilstiick wird aus dem B-Plan Nr. 6 herausgetrennt und ist kiinftig nicht mehr Teil
des B-Plans Nr. 6. Fur diese Flache ist die Herstellung eines Sportplatzes nicht mehr geplant
und fur das Flurstick 102 ist es nicht mehr geplant, eine Festwiese (=> vergl.
Ursprungsfassung des Flachennutzungsplans) zu entwickeln.

Das Verbandsgewéasser 051001 des Sielverbands Tielenau wird auf einem Abschnitt einen
offenen Lauf erhalten und insgesamt fortbestehen; auch der knickbegleitende Graben im
Siden und die Retentionsflache im Sidwesten des Plangebiets werden erhalten. Die
Entwasserungsplanung wird die rahmengebenden MalRgaben der Machbarkeitsstudie
,untersuchung von Mdglichkeiten zur Verbesserung der Uberflutungssicherheit an den
Verbandsgewassern in der Gemeinde Tellingstedt’ (Bornholdt 2019) bericksichtigen.

Verédnderungen der Wohnnutzung im Norden, der Nutzung im Bereich des Alten- und
Pflegeheims sowie der Sportstatten werden nach Auffassung der Gemeinde Tellingstedt
ebenfalls nicht vorzunehmen sein, da keine relevanten Wirkungen erwartet werden.

Die Mahdnutzung der Flache und die zwischenzeitlich erfolgte Ablagerung von Gehdlzschnitt
werden als voriibergehende Zwischennutzungen entfallen.

Die Gemeinde Tellingstedt geht davon aus, dass planungsrelevante Beeintrdchtigungen der
,sonstigen Sachguter” durch die Entwicklung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit einer
ErschlieBung tber die TeichstralRe nicht entstehen werden.

Vorhandene Gewasser / Graben, Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im
Rahmen der Vorhabenrealisierung auf Grundlage einer der Bebauungsplanung
nachgeordneten ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung durch die Gemeinde Tellingstedt
zu bertcksichtigen und die Ver- und Entsorgungsbetriebe sind in die nachgeordnete
Genehmigung und Ausfuihrungsplanung einzubeziehen. Dabei wird auch die
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Entwasserungssituation zu prifen und die Funktionserhaltung der Verbandsgewasser ist
sicherzustellen.

Das ortliche Nutzungsgefiige wird durch die Umwandlung in eine Bauflache verandert, bleibt
aber ansonsten bestehen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Beziglich des Denkmalschutzes einschlief3lich der archaologischen Denkmale sind derzeit
keine Malinahmenerfordernisse bekannt.

Generell gilt jedoch: Wer innerhalb des archaologischen Interessengebietes Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Beziglich der Oberflachenwasserableitung bedarf es vor einer Realisierung der Planung
vorhabenbezogen einer entwasserungstechnischen Uberpriifung und Festlegung einer
fachlich geeigneten und technisch realisierbaren Losung zur Regenwasserbeseitigung und
Bericksichtigung auf Grundlage eines konkretisierten wasserwirtschaftlichen Konzeptes. Der
Nachweis wird gegentiber der unteren Wasserbehorde des Kreises Dithmarschen zu fithren
sein.

Sowohl die Klaranlage als auch die schmutzwasserseitige Vorflutkanalisation von der westlich
gelegenen Altenwohnanlage zur TeichstraBe hin verfiigen nach Kenntnis der Gemeinde
Tellingstedt noch Uber ausreichend freie Kapazitaten zur Aufnahme des Schmutzwassers von
der geplanten KiTa im Bebauungsplan Nr. 30, sodass hier (ber die ,ublichen”
ErschlielBungsarbeiten hinaus keine besonderen MafRnahmenerfordernisse bestehen.

Fir das Bebauungsgebiet ist gemafll der Stellungnahme des Kreises Dithmarschen,
Brandschutzdienststelle, vom 16.06.2023 eine L&schwasserversorgung von mindestens
96 m3/h Uber zwei Stunden dauerhaft vorzuhalten.

Die Verkehrsanbindungen werden von der Gemeinde Tellingstedt als geeignet bewertet,
sodass diesbeziglich keine Malinahmenerfordernisse bekannt sind.

Ferner sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, sodass bezlglich dieser
Schutzguter voraussichtlich kein Kompensationsbedarf entstehen wird.

8.2.9. Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet durch die bisherige Nutzung
als Mahdflache auf einer Flache fur einen auf Grundlage des B-Plans Nr. 6 nicht realisierten
Sportplatzes, durch verschiedene Gehdlzbestande, ein randliches Verbandsgewasser im
Norden, einen privaten Graben im Siden, eine Regenwasserretentionsflache im Stidwesten,
Bdden mit zumindest zeitweise oberflachennah anstehendem Grundwasser, benachbarte
Bebauungen entlang der TeichstraRe sowie durch in Nutzung befindliche Sportanlagen auf
angrenzenden Flachen im Osten und Sidden geprégt ist. Im Westen besteht zudem ein Alten-
und Pflegeheim.

In den Kapiteln 8.2.1 bis 8.2.8 wird deutlich, dass sich nach Kenntnis und Bewertung der
Gemeinde Tellingstedt durch die Entwicklung einer Flache fir den Gemeinbedarf
(Kindertagesstatte) mit einer Verkehrsanbindung und randlichen Griunflachen in einem Areal,
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das dem bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich zuzurechnen ist, Auswirkungen vor allem auf
die Schutzgiter Mensch (einschlie3lich der menschlichen Gesundheit), Pflanzen und Tiere
(jeweils einschlief3lich der biologischen Vielfalt), Boden und Flache, Wasser, Landschatft,
kulturelles Erbe und Sachgiter entstehen kdnnen bzw. werden, dass die zu erwartenden
Eingriffe jedoch deutlich minimiert und ansonsten vollstandig kompensiert werden kénnen. Es
sind dardber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen nach derzeitigem
Kenntnisstand zu erwarten bzw. bekannt.

8.2.10. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfihrung der Planung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 auf Grundlage der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans soll entsprechend den ortsstrukturellen und stadtebaulichen
Zielsetzungen der Gemeinde Tellingstedt zu einer planungsrechtlichen Absicherung des Baus
einer neuen Kindertagesstatte auf einer Flache fir den Gemeinbedarf fiihren. Eine
Verkehrsanbindung wird tiber das Flurstiick 102 hergestellt und randlich werden Grinflachen
vorgesehen. Dafir wird eine Teilflache des bestehenden B-Plans Nr. 6 herausgetrennt und
kunftig nicht mehr Teil des B-Plans Nr. 6 sein.

Hierdurch kann die Gemeinde im Rahmen ihrer kommunalen Aufgabe die Voraussetzungen
fur die Bereitstellung ausreichender Platze fur die Kinderbetreuung in hinreichendem Umfang
nachkommen und ggf. auch Entwicklungsraum fir kinftige Anpassungserfordernisse
vorhalten.

Die zu erwartenden flachenhaften Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die
Zuordnung von Kompensationsflachen extern im naturraumlichen Zusammenhang vollstandig
kompensiert. Kompensationserfordernisse infolge einer Entwidmung eines Knicks werden
ebenfalls extern abgegolten in einem sogenannten ,Knick-Okokonto“. Beeintrachtigungen in
Form einer Uberbauung / Verrohrung eines Verbandsgewassers werden innerhalb des
Plangebiets aufgehoben.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 auf Grundlage der 14. Anderung des derzeit
rechtswirksamen Flachennutzungsplans konnte die Bebauung nicht erfolgen, da das
Plangebiet vollstandig dem bauplanungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB
zuzuordnen ist. Die Flachen wirden voraussichtlich weiterhin als Mahdflache genutzt werden,
denn fiur die Umsetzung der bisherigen Bauleitplanung (=> Bebauungsplan Nr. 6) zur
Herstellung eines Sportplatzes besteht nach Feststellung der Gemeinde Tellingstedt kein
Bedarf mehr. Ein anderer entsprechend geeigneter Standort fur den Bau einer Kita ist der
Gemeinde Tellingstedt derzeit nicht bekannt bzw. kann innerhalb der anvisierten Zeitlinie nicht
entwickelt werden.

Ohne diese planerische Entwicklung im Auf3enbereich stiinden derzeit keine dem Bedarf fur
eine neue KiTa entsprechenden Flachen der Gemeinde Tellingstedt zur Verfligung.
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8.3. Zusatzliche Angaben

8.3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 werden im Wesentlichen folgende zu nennende
Verfahren angewendet werden und deren Ergebnisse inhaltlich genutzt.

LEingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung"

Zur Berechnung des erforderlich werdenden Kompensationsbedarfs auf Grundlage des
geltenden Erlasses vom 09.12.2013 wird eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt und
schutzgutbezogen in den Umweltbericht integriert.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist so weit wie moéglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (88 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen
gemald 8 44 BNatSchG werden Aussagen zum Artenschutz auf Grundlage der ortlichen
Biotoptypenkartierung bei Ergdnzung durch Angaben des LfU (ehem. LLUR) in Form einer
Potenzialanalyse in die Planung eingestellt. Die Ergebnisse beziglich méglicherweise
betroffener nach § 7 BNatSchG besonders oder streng geschitzter Arten werden in den
Umweltbericht in die Kapitel zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere (jeweils einschlief3lich
der biologischen Vielfalt) integriert.

.Geotechnische Stellungnahme / ,Baugrunduntersuchung”

Zur Erkundung des Baugrunds wurde eine ,Geotechnische Stellungnahme* bereits eingeholt.
Es werden voraussichtlich weitergehende Untersuchungen und Beurteilungen im Zuge der
Planrealisierung einzuholen sein.

Aussagen fur die Ableitung voraussichtlich erforderlicher Baumafinahmen und zur Behandlung
des anfallenden Oberflichenwassers werden auf Grundlage der bisher vorliegenden
geotechnischen Stellungnahme und auf Grundlage von Erfahrungswerten aus in der Néhe
umgesetzten Baumalinahmen getroffen.

JWasserwirtschaftliches Konzept"

Aufgrund des angrenzenden Verbandsgewassers, der begrenzten Mdglichkeiten zur Ableitung
des Oberflachenwassers und aufgrund des oberflachennah anstehenden Grundwassers
wurde aufbauend auf die rahmengebenden MalRgaben der Machbarkeitsstudie ,,Untersuchung
von Mdglichkeiten zur Verbesserung der Uberflutungssicherheit an den Verbandsgewassern
in der Gemeinde Tellingstedt (Bornholdt 2019) eine Entwasserungsplanung entwickelt und in
der Unterlage ,Gemeinde Tellingstedt, Bebauungsplan Nr. 30 ,KiTa* Abwasserbeseitigung /
Nachweis nach A-RW1 und DWA-A117“ (Bornholdt 2023) zusammengefasst. Da gemaf
Bornholdt (2023) zum jetzigen Zeitpunkt weder eine verlassliche Berechnung nach A-RW1
noch eine Bestimmung des erforderlichen Regenriickhaltevolumens nach DWA A-117
durchgefuhrt werden kann, werden die bisherigen Ergebnisse in eine nachgeordnete
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Vorhabenplanung bzw. Genehmigungsplanung einzubeziehen sein und es werden zu
gegebener Zeit konkrete wasserwirtschaftliche Mal3nahmen umzusetzen sein.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wonach
gemal 8 50 UVPG die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach den
Vorschriften des BauGB durch eine ,Umweltpriifung” gemanR § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Das sogenannte ,Scoping“ nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemeinsam mit dem ,Scoping® fur
die 14. Anderung des Flachennutzungsplans durch eine Beteiligung der von der Planung
betroffenen Behdrden, der sonstigen Planungstrager und der Naturschutzverbande fur beide
Bauleitplanungen (=> 14. F-Plan-Anderung und Bebauungsplan Nr. 30) gemeinsam
durchgefuhrt, ausgewertet und die Stellungnahmen, Anregungen und die vorgebrachten
umweltrelevanten Informationen einschlief3lich der nach § 11 Abs. 1 LaplaG abgeforderten
landesplanerischen Stellungnahme entsprechend des Beschlusses der Gemeindevertretung
zur Entwurfsplanung® in beide Bauleitplanungen eingestellt. Es wurden fur beide
Bauleitplanverfahren eigenstandige Planunterlagen gefertigt und nach Abschluss des
Verfahrens zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird nach durchgefiihrter Beteiligung
nach 8 4 Abs. 2 BauGB das Verfahren zur Aufstellung des B-Plans Nr. 30 abgeschlossen.

Es wird festgestellt, dass auf Basis der vorliegenden und im Umweltbericht
zusammengestellten Informationen unter Bericksichtigung und Umsetzung der erforderlichen
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen durch die Planumsetzung zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

8.3.2. Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 30 sind folgende Monitoringmal3nahmen
bzw. folgende Aspekte, Detaillierungen, vertiefende Prifungen und MalRnahmen umzusetzen:

» Aufgrund der Entwidmung des Knicks an der Sidseite sind
KnickausgleichsmalRhahmen zuzuordnen und umzusetzen.

Die Bereitstellung ausreichender Knickneuanlagen obliegt der Gemeinde
Tellingstedt und kann durch die Zuordnung auf ein geeignetes Knick-Okokonto
verlagert werden.

Die Erhaltung des Walls und der Gehdlze auf dem entwidmeten Knick obliegt der
plangebenden Gemeinde Tellingstedt.

> Das Gewasser 051001 ist zu erhalten und anstelle eines verrohrten Abschnitts mit
offenem Verlauf anzulegen.

Die Sicherstellung der MalRnahme obliegt der plangebenden Gemeinde Tellingstedt

» Der knickbegleitende Graben im Stiden und das Retentionsgewasser im Stdwesten
am Alten- und Pflegeheim sind zu erhalten

Die Sicherstellung der MalRnahme obliegt der plangebenden Gemeinde Tellingstedt

» Eingriffe in landschaftspragende Baume (=> sofern im Zuge der Entwicklung solche
Baume mit Grof3en ab ca. 2 m Stammumfang sich im Plangebiet entwickeln)
bedirfen der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde.

Die Erhaltung oder die Beantragung einer Genehmigung obliegt dem Eigentiimer
bzw. dem Ausfiihrenden von ggf. beeintrachtigenden Arbeiten.

» Alle Arbeiten an Geholzen dirfen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem
01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefuhrt werden.
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Die Beachtung dieser Mal3gabe obliegt dem Ausfiihrenden.

» Bei allen Arbeiten an Gehdlzen, im Zuge der Baufeldraumung sowie bei baulichen
Tatigkeiten an vorhandenen Gebauden sind die Belange des Artenschutzes gemaf
§ 44 BNatSchG zu beachten. Insbesondere sind Schutzfristen einzuhalten.

Sofern nachgewiesene oder potenzielle Quartiere von zu schitzenden Arten
beeintrachtigt werden, sind geeignete Ersatzquartiere bereitzustellen.
Diese Aufgabe obliegt der plangebenden Gemeinde und dem Ausfiihrenden.

» Die MalRgaben des § 4la BNatSchG zur Minimierung der Beeintrachtigungen
vornehmlich von Insekten und Fledermausen durch Licht sind generell einzuhalten.
Dieses gilt auch schon fiir die Baufeldfreimachung und fiir die Bauphase.

Die Aufgabe obliegt der plangebenden Gemeinde und dem Ausfiihrenden der
Arbeiten.

» Eingriffe in das Schutzgut ,Boden“ sollen auf3erhalb des Plangeltungsbereiches
innerhalb des naturrdumlichen Zusammenhangs kompensiert werden.

Die Bereitstellung der Kompensationsflachen und die Sicherung einer geeigneten
naturnahen Entwicklung wierder von der Gemeinde Tellingstedt auf zweiein
innerhalb des Naturraums Geest gelegene Okokontene Ubertragen.

» Aufschittungen und Abgrabungen sind nur au3erhalb der Flachen zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafld 8 9 Absatz 1 Nummer
25b BauGB und aul3erhalb der Geholzschutzstreifen zulassig.

Diese Aufgabe obliegt der plangebenden Gemeinde und dem Ausfiihrenden.

» Im Vorfeld der Planrealisierung werden weitere Bodenuntersuchungen erforderlich,
da die Bboden eine eingeschrankte Bebaubarkeit / Tragfahigkeit aufweisen, da das
Grundwasser zeitweise oberflaichennah ansteht und da die Boden eine
Witterungsempfindlichkeit aufweisen.

Die Aufgabe obliegt der plangebenden Gemeinde und dem Ausfiihrenden der
Arbeiten.

» Anforderungen des Bodenschutzes gem. BBodSchG und BBodSchV sind
einzuhalten.

Die Aufgabe obliegt der plangebenden Gemeinde und dem Ausfiihrenden der
Arbeiten.

» Zur Sicherstellung der Erschliel3ung und hier insbesondere einer ordnungsgemalfiien
Regenwasser- und Schutzwasserentsorgung bedarf es im Zuge der
Realisierungsplanung einer fachtechnischen Prufung bestehender
Ableitungsmadglichkeiten in Abstimmung mit den zustéandigen Behdrden.

Die Beachtung dieser Mal3gabe obliegt der plangebenden Gemeinde im Rahmen
des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens.

» Entlang des Verbandsgewéassers 051001 sind baugebietsseitig ausreichend
bemessene Unterhaltungsstreifen anzulegen.

Die Aufgabe obliegt der plangebenden Gemeinde.

» Im Rahmen der Planrealisierung sind Baum- und weitere Gehdlzpflanzungen sowohl
zur inneren Durchgriinung und zur Einfassung des Plangebiets herzustellen.

Die Sicherstellung obliegt der plangebenden Gemeinde.

TEL23002_11014_ Begriindung.docx4 (a)



Gemeinde Tellingstedt - Begriindung zum B-Plan Nr. 30 66

8.3.3. Fehlende Kenntnisse

Es liegen keine Detailinformationen Uber das Plangebiet zu folgenden Themen vor:
Klimadaten, faunistische Daten, langerfristige Grundwasserstandmessungen,
vorhabenbezogene Entwasserung, erganzende Bodenuntersuchungen mit Bezug zu
einzelnen Bauvorhaben.

Aufgrund der Lage des Plangebiets und der bereits vorhandenen Informationen ist
entsprechend der Angaben zu den einzelnen Schutzgutern insgesamt von einer fir die
Planung hinreichenden Kenntnis- und Datenlage auszugehen. Fiur die nachgeordnete
Planungsebene fehlende Informationen kénnen im Zuge der Planrealisierung gewonnen
werden, sodass von der Gemeinde Tellingstedt in dem Fehlen der genannten vertiefenden
Informationen kein planungserhebliches Defizit fir die Planaufstellung gesehen wird. Daher ist
ein Erfordernis fur weitere Untersuchungen nicht bekannt / nicht gegeben.

8.3.4. Quellen des Umweltberichtes

e Bornholdt (2019): Untersuchung von Mdoglichkeiten zur Verbesserung der
Uberflutungssicherheit an den Verbandsgewassern in der Gemeinde Tellingstedt

e Bornholdt (2023): Gemeinde Tellingstedt, Bebauungsplan Nr. 30 ,KiTa"

Abwasserbeseitigung / Nachweis nach A-RW1 und DWA-A117

Gemeinde Tellingstedt (1991): Bebauungsplan Nr. 6

Gemeinde Tellingstedt (2001): Landschaftsplan

Gemeinde Tellingstedt (2010): Bebauungsplan Nr. 17

Gemeinde Tellingstedt (2023): Vorentwurf zur 14. Anderung des

Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Tellingstedt

einschliellich der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren

eingegangenen Stellungnahmen

o Gemeinde Tellingstedt: Flachennutzungsplan einschliel3lich dessen wirksamer
Anderungen

e Geo Rohwedder Ingenieurburo fur Spezialaufbau und Geotechnik (2021):
Geotechnische Stellungnahme.- Stand 24.09.2021;

e LLUR SH (2022): Datenauskunft als Auszug aus dem Artenkataster.- Email vom
21.04.2022

e Ministerium fur Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur SH (20223):
https://lumweltportal.schleswig-holstein.de/kartendienste

8.4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des
Umweltberichtes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Tellingstedt hat am 16.05.2022 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Neubau KiTa sidlich der TeichstraRe* gefasst.

Die Planung umfasst eine insgesamt ca. 1,11 ha groRe Flache bestehend aus dem Flurstiick
64/7 (teilweise) und dem fur die Zuwegung genutzten Flurstick 102 der Flur 4 in der
Gemarkung Tellingstedt.

Die Planung geht von der abgeschlossenen 14. Anderung des Flachennutzungsplans aus, so
dass das Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten wird.

Fir die Teilflache des Flurstiicks 64/7 wird der bisher auch hier geltende Bebauungsplan Nr.
6 geéndert bzw. aufgehoben, denn fur die bisher vorgesehene Herstellung eines Sportplatzes
besteht kein Bedarf mehr. Die Flache wird im Wesentlichen als Griinland genutzt.
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Die Gemeinde Tellingstedt beabsichtigt, mit Hilfe der Planung dem Bedarf nach der
Bereitstellung weiterer KiTa-Platze nachzukommen und wird daher eine Flache fir den
Gemeinbedarf darstellen mit der Spezifikation ,Kindertagesstatte”.

Erhebliche Beeintrachtigungen bezlglich des Schutzguts Mensch einschlie3lich der
menschlichen Gesundheit werden nicht erwartet, da Kindertagestatten auch in
Wohngebieten zuldssig wéaren und da keine wesentlichen Nutzungskonflikte mit angrenzenden
Sportplatznutzungen erwartet werden. Auch werden Erholungsnutzungen oder -einrichtungen
nicht beeintrchtigt. Erhebliche Verkehrsbelastungen (L&rm und andere Emissionen) werden
nicht erwartet.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und der biologischen Vielfalt sind durch den Verlust
einer Grunlandflache bzw. Grinflache zu erwarten. Der am ndrdlichen Rand verlaufende
Verbandsgraben 051001 wird erhalten, ein vorrohrter Abschnitt erhalt einen offenen Verlauf in
einem neuen Bett. Andere Gewéasser verbleiben. Ein an der sudlichen Seite verlaufender Knick
wird entwidmet, aber als Wall mit Gehdlzbewuchs innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache
erhalten. Dieser bisherige Knick und ein an der westlichen Plangebietsseite vorhandener
weiterer Erdwall werden Gehdlzschutzstreifen erhalten, so dass diese Strukturen als
Abgrenzungen gegeniiber benachbarten Nutzungen wirksam bleiben, wobei die Wélle jeweils
durch Gehoélzpflanzungen erganzt werden sollen.

Der Knickausgleich von 54 m Lange erfolgt auRerhalb des Plangeltungsbereichs durch die
Zuordnung einer entsprechend langen Knickneuanlagestecke aus dem durch die Untere
Naturschutzbehdrde des Kreises Nordfriesland mit Aktenzeichen 67.30.3-22/23 anerkannten
JKnick-Okokonto* in der Gemeinde Langenhorn, Gemarkung Langenhorn, in der Flur 32 auf
Flurstiick 59.

Zu beachten ist, dass alle Arbeiten an Gehdélzen einschlie3lich von Pflegeschnitten und das
»=auf den Stock setzen® von Gehdlzen gemanR § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10.
und dem letzten Tag des Februars ausgefuhrt werden dirfen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere einschliel3lich der biologischen Vielfalt kdnnten bezgl.
etwaiger Brutvogelvorkommen allgemein durch Geholzféallungen auch kleiner Einzelgehdlze
entstehen. Dies wird vermieden bei einer Ausfithrung im Zeitraum zwischen 01.10. und letzten
Tag des Februars auf3erhalb der Vogelbrutzeit.

Bei Beachtung der oben in Zusammenhang mit den ,Schutzgitern Pflanzen und Tiere"
genannten Minimierungsmaf3nahmen (Bauzeitenregelung) sind keine erheblichen Eingriffe in
potenzielle Lebensrdume der nach § 7 BNatSchG streng geschuitzten Vogelarten zu erwarten.
Beeintrachtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind nicht zu erwarten.
Eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemafR § 44 BNatSchG erfolgt
voraussichtlich nicht.

Die Mal3gaben des § 41a BNatSchG zur Minimierung der Beeintrachtigungen insbesondere
von Insekten und Flederm&usen durch Licht sind generell einzuhalten. Dieses gilt auch schon
fur die Baufeldfreimachung und fur die Bauphase.

Es besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere: Von der Planung wird kein Schutzgebiet gemaf
88 23 bis 29 BNatSchG betroffen sein. Flachen und Erhaltungsziele des Systems NATURA
2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet) werden ebenfalls nicht betroffen sein.

Eingriffe in das Schutzgut Boden und Schutzgut Flache entstehen durch die Entwicklung
von zusatzlichen Bauflachen einschliel3lich der Flachen fir Nebenanlagen, Verkehrsflachen,
Flachen fur die Wasserwirtschaft und durch Abgrabungen und Aufschittungen im
bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich. Eine entsprechende besser geeignete Mdglichkeit /
Flache fir den Bau einer KiTa besteht derzeit nicht. Die gemal der Planung erforderlichen
Flachen stehen der plangebenden Gemeinde fir eine Bebauung zur Verfigung.

Der Kompensationsbedarf von 5.652-802 m2 wird aulRerhalb des Plangeltungsbereichs in den
durch die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen mit Aktenzeichen
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680.01/2/4/141 Hollingstedt (5.652 Okopunkte in der Gemeinde Hollingstedt, Gemarkung
Hollingstedt, Flur 2, Flurstiick 54) sowie mit Aktenzeichen 680.01/2/4/112 Schlichting (150
Okopunkte in der Gemeinde Schlichting, Gemarkung Schlichting, Flur 13, Flurstiicke 89, 90,
143/92, 146/93, 156) anerkannten Okokonten im Naturraum Geest nachgewiesen.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen durch eine Verénderung der
Regenwasserableitung. Auf Grundlage der Bearbeitung ,Bebauungsplan Nr. 30 ,KiTa“
Abwasserbeseitigung / Nachweis nach A-RW1 und DWA-A117* (Bornholdt 2023) wird das
bisherige Konzept vertiefend auszuarbeiten sein, sobald konkrete Vorhabenangaben
vorliegen. Es wird angestrebt, das anfallende Oberflachenwasser in unterirdischen
Speicherboxen rickzuhalten. Eine Versickerung wird aufgrund der Boden- und
Grundwasserverhaltnisse nicht umsetzbar sein.

Der im Norden verlaufende Verbandsgraben 051001 ist auf ca. 27 m Lange verrohrt und
Uberbaut. Zur Verbesserung der Gewasserstruktur wird wenige Meter sudlich des jetzigen
Verlaufs ein offenes Gewasser angelegt. Alle weiteren Gewasser mit grundstiicksbezogener
Funktion werden erhalten.

Eingriffe in die Schutzguter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch die
geplante Entwicklung einer Flache fir den Gemeinbedarf , Kindertagestatte” keine erheblichen
Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter zu erwarten sind. MaBnahmen zur Sicherung von
Geholzbestanden, zur Begrenzung der Oberflachenversiegelung, zur Wasserrtickhaltung und
zur Anlage von Grunflachen werden einen Beitrag zur Minimierung der generellen
Auswirkungen der Bauflachenentstehung auf das Klima leisten. Solaranlagen kdnnen ebenso
installiert werden wie Grindéacher auf Geb&uden.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) kdnnen durch die mdglichst
weitgehende Erhaltung der einfassenden Gehdlzstrukturen (Knicks, Einzelgehdlze) vermieden
und im Ubrigen auch durch eine zum Ortsbild passende Neugestaltung kompensiert werden.
Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen werden mit Bd&umen zu versehen sein und sind
durch Hecken einzufassen. Erhebliche Beeintrachtigungen werden dann nicht verbleiben.

Eingriffe in das Schutzgut Kulturguter entstehen nicht und es ist keine Lage in einem
archaologischen Interessengebiet gegeben. Sofern dennoch innerhalb des Plangebietes
archdologische Funde gemacht werden sollten, ist das Arch&ologische Landesamt zu
benachrichtigen.

Das Schutzgut sonstige Sachgiiter wird hinsichtlich der Anderung einer bisher fiir die
Herstellung eines Sportplatzes vorgesehenen Flache gegeben sein, denn diese soll
stattdessen fur den Bau einer KiTa genutzt werden.

Weitere planungsrelevante Betroffenheiten durch die Planung sind der Gemeinde Tellingstedt
nicht bekannt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 auf Grundlage der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen den Bau einer KiTa
entsprechend den gemeindlichen Planungszielen geschaffen.

Die zu erwartenden Eingriffe in die Umweltbelange kdnnen durch geeignete Mal3nahmen zur
Vermeidung, Minimierung soweit verringert oder soweit kompensiert werden, dass nach
Realisierung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter verbleiben
werden.
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8.5. Kosten der Kompensationsmal3ihahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 planerisch vorbereitete Eingriff in Natur und
Landschaft werden KompensationsmalRnahmen erforderlich, die voraussichtlich zu folgenden
Kosten fuhren:

e Bereitstellung von Okopunkten aus einem—zwei anerkannten
ca. € 3,00 bis ca. € 3,50 zzgl. Mwst. je Okopunkt

e Bereitstellung von Knickneuanlagen aus einem anerkannten Knick-Okokonto:
ca. € 145,00 zzgl. Mwst. je m Knickstrecke

Okokonto:

Hinzu kommen Kosten fur Gehdlzpflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereichs. Da diese
jedoch gestalterische Malinahmen sind, die gleichzeitig die Eingriffe soweit minimieren, dass
keine weiteren KompensationsmalBnahmen erforderlich werden, sind sie keine
Kompensationskosten im engeren Sinne. Als Anhaltswerte konnen die Kosten veranschlagt
werden:

e Baumpflanzungen: ca. € 500,- je Stiick inkl. Pflege- und Entwicklungskosten
e Hecken und Strauchpflanzungen: ca. € 20,- bis € 40,00 je Ifd. Meter zzgl. eines ggfs.
erforderlichen Wildverbissschutzzauns

8.6. » Checkliste* hinsichtlich der Bestandteile des
Umweltberichtes nach Anlage 1 BauGB

In der nachfolgenden Aufstellung wird angegeben, an welchen Stellen des Umweltbe-
richtes die gemaf in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB erforderlichen
Bestandteile beriicksichtigt sind:

Ziffer aus Bestandteil gem. Anlage 1 BauGB Bericksichtigt im Umweltbericht
Anlage 1 in => Kapitel
BauGB gofs. Erlauterung
1 Einleitung mit folgenden Angaben
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der Kap. 8.1.1
wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schliel3lich einer Beschreibung der Fest-
setzungen des Plans mit Angaben iber | kan 8.1.2
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf - .
an Grund und Boden der geplanten Vor- Detaillierte Angaben in Kap. 8.2.4
haben
b) Darstellung der in einschlagigen Fach- Kap. 8.1.6
gesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung des Bauleit-
plans berticksichtigt wurden
2. Beschreibung und Bewertung der erheb- | Kap. 8.2
lichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz
1 ermittelt wurden; hierzu gehoren fol-
gende Angaben
a) eine Bestandsaufnahme der einschlagi- | Bestandsaufnahme
gen Aspekte des derzeitigen Umweltzu- | schutzgutbezogen in Kap. 8.2.1 bis
stands (Basisszenario), einschlieflich 8.2.8
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
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voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, und eine Ubersicht tber die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung, soweit diese Entwicklung gegen-
Uber dem Basisszenario mit zumutba-
rem Aufwand auf der Grundlage der ver-
fugbaren Umweltinformationen und wis-
senschaftlichen Erkenntnisse abge-
schatzt werden kann

Voraussichtlich Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung der Planung
in Kap. 8.2.10

b)

eine Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung; hierzu sind, soweit méglich,
insbesondere die moglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben
auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben,
unter anderem infolge

Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustands inkl. Bau- und
Betriebsphase bei Durchfiihrung
der Planung jeweils
schutzgutbezogen in Kap. 8.2.1 bis
8.2.8 jeweils im Abschnitt ,Bewer-
tung“ bzw. ,Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung*

Die Angaben zu 8 1 Abs. 6 Nr.7 a)
bis i) sind wie folgt in die Planung
eingegangen und berticksichtigt:

a) Kap.8.2.2his8.2.7
b) Kap. 8.2.2,8.2.3

c) Kap.8.21

d) Kap.8.2.8

e) Kap. 8.1.1 (Abfélle)
Kap. 8.2.8 (Abwasser)

f) Kap.8.2.6
g) Kap.8.1.6

h) Kap. 8.2.6 und dariiber
hinaus fur den Planungsfall
nicht zutreffend

i) Kap. 8.2.1 bis 8.2.8, 15.3.9

aa) des Baus und des Vorhandenseins der Kap. 8.1.1 und jeweils
geplanten Vorhaben, soweit relevant schutzgutbezogen in Kap. 8.2.1 bis
einschlief3lich Abrissarbeiten 8.2.8

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, jeweils schutzgutbezogen in Kap.
insbesondere Flache, Boden, Wasser, 8.2.1 bis 8.2.8
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist

cc) der Art und Menge an Emissionen von Sofern zutreffend sind die
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Emissionen jeweils
Licht, Warme und Strahlung sowie der schutzgutbezogen in Kap. 8.2.1 bis
Verursachung von Belastigungen 8.2.8 dargelegt

dd) der Art und Menge der erzeugten Kap. 8.1.1
Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

ee) der Risiken fir die menschliche Gesund- | Kap. 8.2.1 (menschliche

heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Kata-
strophen

Gesundheit, Storfallbetriebe)
Kap. 8.2.8 (kulturelles Erbe)
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger beste-
hender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die

Nutzung von nattrlichen Ressourcen

Kap. 8.1.4

der Auswirkungen der geplanten Vorha-
ben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal} der Treibhausgasemissionen)
und der Anfalligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

99)

Kap. 8.2.6

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Sofern zutreffend jeweils
schutzgutbezogen in Kap. 8.2.1 bis
8.2.8

Kap. 8.3.1

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf
die direkten und die etwaigen indirekten, sekun-
daren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurz-
fristigen, mittelfristigen und langfristigen, standi-
gen und vorubergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben
erstrecken; die Beschreibung nach Halbsatz 2
soll zudem den auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommuna-
ler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen

jeweils schutzgutbezogen in Kap.
8.2.1 bis 8.2.8

eine Beschreibung der geplanten Mal3-
nahmen, mit denen festgestellte erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder
soweit moglich ausgeglichen werden
sollen, sowie gegebenenfalls geplante
Uberwachungsmafinahmen. In dieser
Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden, verhindert, ver-
ringert oder ausgeglichen werden, wobei
sowohl die Bauphase als auch die
Betriebsphase abzudecken ist;

jeweils schutzgutbezogen in Kap.
8.2.1 bis 8.2.8

d)

in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und
der rdumliche Geltungsbereich des Bau-
leitplans zu berticksichtigen sind, und
die Angabe der wesentlichen Griinde fur
die getroffene Wahl;

Kap. 8.1.2

eine Beschreibung der erheblichen
nachteiligen Auswirkungen nach 8§ 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur
Vermeidung von Mehrfachprifungen
kénnen die vorhandenen Ergebnisse
anderer rechtlich vorgeschriebener
Prifungen genutzt werden; soweit ange-
messen, sollte diese Beschreibung
Maflinahmen zur Verhinderung oder Ver-
minderung der erheblichen nachteiligen

Kap.8.1.1, 8.2.1
(Storfallbetriebe)
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Auswirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf
die Bereitschafts- und vorgesehenen
Bek&mpfungsmalinahmen fir derartige
Krisenfalle erfassen;

3. zusatzliche Angaben Kap. 8.3

a) eine Beschreibung der wichtigsten Kap. 8.3.1
Merkmale der verwendeten technischen | kap. 8.3.3
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel techni-
sche Licken oder fehlende Kenntnisse

b) eine Beschreibung der geplanten Mal3- Kap. 8.3.2
nahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

C) eine allgemein verstandliche Zusam- Kap. 8.4
menfassung der erforderlichen Angaben
nach dieser Anlage

d) eine Referenzliste der Quellen, die fur Kap. 8.3.4
die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen
wurden

9. Verkehrliche ErschlieBung

Die neue KiTa wird uber eine herzustellende &ffentliche Verkehrsflacheprivate Zufahrt in
westlicher Richtung tber die Zufahrt des Alten- und Pflegeheims an die ,TeichstraRe” und an
das vorhandene Stral3ennetz, bzw. an den zentralen Siedlungsbereich angeschlossen. Zudem
ist der Bereich ful3laufig und fur den Radverkehr an das vorhandene Straf3en- und Wegenetz
angebunden.

Die Zufahrt Verkehrsflache-ist mit einer Breite von 6,5 m so dimensioniert, dass randliche
Stellplatze (Hol- und Bringeverkehr) seitlich versetzt-angeordnet werden kdnnen. Alternativ
kann eine weitere Stellplatzanlage auf der Gemeinbedarfsflache hergestellt werden.

Weitere Belange der verkehrlichen ErschlieRung werden durch den B-Plan Nr. 30 nicht
berunhrt.

Der Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr wies im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
darauf hin, dass mdgliche Uberschneidungen von BaumaRnahmen des LBV.SH mit den
Bauarbeiten zur ErschlieBung des Bebauungsplanes vermieden werden sollen. Daher sind
beeintrachtigende Mal3inahmen, welche die unmittelbar angrenzenden aber auch die
umliegenden klassifizierten StraRen (z.B. K-HEI42, K-HEI46 und /oder L149) betreffen, im
Vorwege mit der Baustellenkoordinierung des LBV.SH abzustimmen.
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10. Ver- und Entsorgung

10.1. Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme, Abwasserentsorgung,
Breitband, Telekomunikation

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt iber Erdkabel durch Anschluss an das Versorgungsnetz
der Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Versorgung mit Gas erfolgt ebenfalls durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Norderdithmarschen.

Die restliche Versorgung erfolgt durch Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewéhrleisten, sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfiihrungstermine unterrichtet werden.
Ausreichende Trassen fir die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen
freizuhalten. In den Geb&uden sollten Leerrohre z.B. fir Glasfaser vorgesehen werden. Die
Ver- und Entsorgungstrager bendétigen im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte Nutzung der
kinftigen StraBen und Wege. Verkehrsflachen, die nicht als o6ffentliche Verkehrswege
gewidmet werden, aber zur ErschlielBung der Grundstiicke zur Verfiigung stehen miissen, sind
ggf. mit Dienstbarkeiten zu belasten.

Die Schleswig-Holstein Netz AG weist mit Schreiben vom 29.12.2022 auf den Bestandsschutz
der Versorgungsleitungen hin. Die Leitungen missen wahrend der Bauphase entsprechend
geschitzt werden.

Zudem sind bei Beginn von Tiefbauarbeiten und Planungen die aktuellen Bestandsplane durch
die ausfihrenden Firmen anzufordern.

Die Anpflanzung von B&aumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustéandigen Ver-
und Entsorgungstragern abzustimmen, um spater Schaden an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte
grundsatzlich vermieden werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3, empfohlen.

Der Wasserverband Norderdithmarschen ergdnzt mit Schreiben vom 31.08.2023, dass uber
die Flurstiicke 67/28; 67/44 und 102 der Flur 04, eine Trinkwasserleitung verlauft. Diese
Rohrleitungen dirfen nicht Gberbaut oder missen ggf. durch den WV-Norderdithmarschen
kostenpflichtig umgelegt werden.

TEL23002_11014_ Begriindung.docx4 (a)



Gemeinde Tellingstedt - Begriindung zum B-Plan Nr. 30 74

10.2. Abwasserbeseitigung / Nachweis nach A-RW1 und DWA-
Al117

Abwasserbeseitigung / Nachweis nach A-RW1 und DWA-A117, Bornholt Ingenieure GmbH, Albersdorf, Juli 2023

10.2.1. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird Uber Stralenkanale der vorhandenen
gemeindlichen Klaranlage zur Reinigung zugefihrt.

Die Gemeinde Tellingstedt verfiigt zur Abwasserentsorgung Uber ein Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird in der technischen Klaranlage Tellingstedt gereinigt. Sowohl die
Klaranlage als auch die schmutzwasserseitige Vorflutkanalisation DN 150 PP von der
Altenwohnanlage zur TeichstralRe hin verfligen noch Uber ausreichend freie Kapazitaten zur
Aufnahme des Schmutzwassers von der geplanten KiTa im Bebauungsplan Nr. 30.

Die Tiefenlage der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation (hier: Haltung 1310S16 in der
Zufahrt zur Altenwohnanlage) reicht mit ca. 1,85 m aus, um das Gebdude der KiTa im
Freigefélle dorthin zu entwassern.

Die Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH wies im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
darauf hin, dass ausschliel3lich gering verschmutztes Oberflachenwasser der 6ffentlichen
Einrichtung zugefiihrt werden darf. Oberflachenwasser, was behandlungsbediirftig ist, z.B.
durch einen hohen Versiegelungsgrad von Parkplatzflachen oder sonstigen Verkehrsflachen
auf dem B- Plangebiet muss vor Einleitung durch entsprechende Anlagen behandelt werden.
Dies ist der Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH nachzuweisen.

10.2.2. Niederschlagswasser

Laut Baugrundgutachten (vgl. Kapitel 11) kann eine Versickerung von Niederschlagswasser
aus geotechnischer Sicht nicht empfohlen werden.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie, vom Ingenieurbliro Bornholdt Ingenieure GmbH
"Untersuchung von Mdglichkeiten zur Verbesserung der Uberflutungssicherheit an den
Verbandsgewaéassern in der Gemeinde Tellingstedt” (Juni 2019) wurden aufgrund des
Hochwasserrisikos in Tellingstedt mdgliche Entwasserungsmafnahmen im Gemeindegebiet
geprift. Die MalRnahmen 2 und 3 betreffen das Plangebiet.

Die MalRhahme 2 umfasst die Aufweitung des im Norden befindlichen Verbandsgewassers
und die Entrohrung in Teilen, um die hydraulische Leistungsféhigkeit des Vorfluters zu
erhohen.

» Das Gutachterbiro Bornholt Ingenieure GmbH schrieb 2023 dazu: Der
Unterhaltungszustand ist maRig, der Graben ist teilweise nur sehr flach und sehr
schmal, unter einem Gebaude und im Bereich eines Uberganges ist das Gewasser [...]
verrohrt. Der beschriebene Zustand hat schon bei Hochwasserereignissen zu
Uberstauerscheinungen auf die bebauten Nachbargrundstiicken an der TeichstralRe
gefuhrt.

Wie in der ,Machbarkeitsstudie Uberflutungssicherheit an den Verbandsgewassern®
von 2019 vorgeschlagen wird, soll der Vorfluter 051001 in dem hydraulisch
ungunstigen Bereich direkt an den Grundstiicken und in dem verrohrten Bereich,
umverlegt werden. Der neue Gewasserabschnitt soll mindestens 1,00 m tief, in der
Sohle mindestens 1,00 m breit und mit einer B&schungsneigung von 1:2 flach
abgebdscht sein. Dort wo es maoglich ist, soll die nérdliche Boschung noch flacher und
damit naturndher ausgebildet werden.

TEL23002_11014_ Begriindung.docx4 (a)



Gemeinde Tellingstedt - Begriindung zum B-Plan Nr. 30 75

Dieser Vorschlag soll nun im Zuge der BaugebietserschlieBung umgesetzt werden.
Durch den Neubau des Gewdasserabschnittes wird auch das Stauvolumen im
Gewasserbett erhont.

Neben dem Gewasser wird ein 7,00 m breiter Unterhaltungsstreifen festgesetzt.

Kartengrundlage © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG

Seniarenhein

Seniorenheim

Abbildung 11 - Machbarkeitsstudie Uberflutungssicherheit an den Verbandsgewd&ssern
Quelle: Bornholt Ingenieure Juni 2019

Mit der MaRnahme 3 wird ein Hochwasserruckhaltebecken im Plangebiet vorgeschlagen.

» Aufgrund des sehr flachen Gelandes, der Sohlhéhe des Mihlenbaches und des
erforderlichen Freibordes zum Schutz der angrenzenden Bebauung ware allerdings
nur ein geringer Einstau und dadurch ein geringer Volumengewinn moglich. Des
Weiteren handelt es sich bei der gemeindlichen Flache um ein stadtebaulich
wertvolles, innerortliches Grundstliick, sodass die Gemeinde diese Variante nicht
praferiert. Diese Malinahme wird vom Verfasser der Machbarkeitsstudie auch nicht
empfohlen.

Der Fachdienst wirtschaftliche Jugendhilfe, hier KiTa-Referat der Kreisverwaltung
Dithmarschen, weist mit Stellungnahme vom 06.01.2023 auf Folgendes hin: Sollte in den
Graben/Verbandsgewassern ein Wasserstand erreicht werden, der Kinder gefahrden kdnnte,
sind diese gegen Betreten durch Kinder zu sichern.
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10.2.3. Berechnung nach A-RW1

Bei dem Bebauungsplan Nr. 30 handelt es sich um eine sog. Angebotsplanung. Die Grdol3e
des KiTa-Gebaudes steht genauso wenig fest wie die Gro3e und Befestigung der zugehdrigen
Verkehrsanlagen. Nach dem planenden Architekturbiro wird zurzeit mit einem
stadtebaulichen Wettbewerb gesucht.

Auch wenn die GRZ mit 0,3 festgelegt ist, so wird die insgesamt mogliche maximale
Versiegelung von 45 % voraussichtlich bei Weitem nicht erreicht.

Ob zumindest Teile des Niederschlagsabflusses auch gezielt versickert werden kénnen, kann
in Ermangelung eines Baugrundgutachtens zurzeit nicht beurteilt werden.

Aus diesen Grinden kann zum jetzigen Zeitpunkt weder eine verlassliche Berechnung nach
A-RW1 noch eine Bestimmung des erforderlichen Regenriickhaltevolumens nach DWA A-117
durchgefihrt werden.

Das erforderliche Regenrtickhaltevolumen soll in Form unterirdischer Speicherboxen
bereitgestellt werden. Die Bemessung wird im Rahmen der Bauantragsstellung mit den
tatséchlichen versiegelten Flachen und einer Einleitmenge in das Verbandsgewasser von 3,0
I/s (kleinste betriebssichere Drossel) vorgenommen. Ein entsprechender Einleitantrag wird bei
der unteren Wasserbehdrde gestellt.

Die Aufhéhung des Grundstiickes aus Hochwasserschutzgriinden soll nur im Bereich des
Gebaudes durchgefuhrt werden. Der Zufahrtsbereich und die Stellplatze sollen ungefahr
hohengleich mit dem jetzigen Gelédnde bleiben.

10.3. Abfallbeseitigung

Zu den im Plangebiet voraussichtlich anfallenden Abfallmengen kénnen heute noch keine
Aussagen getroffen werden.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Dithmarschen (AWD) Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbehélter miissen am Abholtag zur Teichstral3e gebracht werden,
so wie es bei dem Nachbargrundstiick ,Haus am Mihlenteich* auch bereits gehandhabt wird.

10.4. Loschwasser

Fur den Loschwasser-Grundschutz sind die Gemeinden zustandig.

Mogliche neue Hydranten sind entsprechend dem Arbeitsblatt der AGBF so anzuordnen, dass
diese nicht mehr als 75 m vom jeweiligen Objekt entfernt sind.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten und Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr gemald 8 5 LBO
herzustellen. Die hierfiir benétigten Flachen fur die Feuerwehr sind nach den Vorgaben der
jeweils gultigen Fassung der Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr sowie der DIN
14090 herzustellen.

Es ist eine Wendemoglichkeit fur Feuerwehrfahrzeuge / Ldschfahrzeuge der Feuerwehr
vorzusehen, die die Anforderungen der Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr
sowie der DIN 14090 erfillt. Es muss sichergestellt sein, dass die Wendemaoglichkeit und die
weiteren Flachen fir die Feuerwehr dauerhaft freigehalten werden.

Es wird empfohlen, die Flachen fir die Feuerwehr zukunftsweisend bereits so zu befestigen,
dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 18 t
nutzbar sind.
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Erganzend weist die Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung Dithmarschen auf
Folgendes hin:

Fir das Bebauungsgebiet ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 96ms3/h
Uber zwei Stunden dauerhaft vorzuhalten.

Die Lage und Anordnung der Léschwasserentnahmestellen ist mindestens 4 Wochen
vor Beginn der Bauarbeiten mit der Brandschutzdienststelle des Kreises
Dithmarschen abzustimmen.

Bei der Verwendung von Sperrvorrichtungen (Ketten, Poller, Schranken, u.&.) im
Verlauf der Flachen fur die Feuerwehr ist die bei der Feuerwehr eingefihrte
Schlief3ung fiir Feuerwehrverschlisse gemaf DIN 3223 (Feuerwehrdreikant M12) zu
verwenden. Bei Verwendung anderer Schliel3techniken sind diese vor Beginn der
Bauarbeiten mit der Brandschutzdienststelle des Kreises Dithmarschen
abzustimmen.

Der Wasserverband Norderdithmarschen erganzt mit Schreiben vom 31.08.2023, dass
Feuerldscheinrichtungen nicht in den Zustandigkeitsbereich des Wasserverbandes
Norderdithmarschen fallen, sondern Aufgabe der Gemeinde Tellingstedt sind.

11.

Boden, Altlasten, Altablagerungen

11.1.

Baugrundbeurteilung

Geotechnische Stellungnahme, erstellt durch Geo Rohwedder Ingenieurbiiro fir Spezialaufbau und Geotechnik,
Albersdorf, 24.09.2021

Die Gemeinde hat im Vorwege eine Stellungnahme zur allgemeinen Baugrundbeurteilung der
zu erschlielenden Flache beauftragt.

Die Bebauung des dargestellten Flachenareals steigt und fallt mit den zur Bauzeit
herrschenden Witterungsverhéltnissen, sodass bei vorausgegangenen Niederschlagen eine
Wassersittigung bereichsweise weit Uber der Geldndeoberkante auftreten kann. Folgende
Handlungsempfehlungen werden getroffen:

Es wird empfohlen, zundchst Tiefendrainagen im gesamten Erschliel3ungsbereich
einzufrasen.

Ferner wird auf die Durchfiihrung eines Beweissicherungsverfahrens an unmittelbar
benachbarten baulichen Anlagen verwiesen.

Es wird empfohlen, nach Planungsfortschreibung zunachst einmal die jeweilige
Geschosshohe den o6rtlichen Gegebenheiten anzupassen, sodass Oberkante Sockel
der Neubaugriindung (OK Fertigfu3boden) mit wenigstens +0,4 m Giber umgebendem
Gelandeniveau angesiedelt werden sollte.

Sowohl fur die geplanten Stellflachen als auch fur die Baustral3e / Zufahrt ist der
Untergrund unter  Zuhilfenahme  einer = Kombinationsgewebematte mit
Schottertragschichten aus dem Kornungsbereich O - 45 mm zu gestalten in
Méachtigkeiten von etwa d ~ 0,6 m im eingebauten Zustand. Die mineralischen
Tragschichten (z. B. Granodiorit o. glw.) sind unbedingt zu wahlen, da
Recyclingbaustoffe aufgrund der Wasserwechselzone nicht eingesetzt werden diirfen.
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e Unter Einhaltung der noch offenstehenden Aufschlussbohrungen sowie
bodenmechanischen Untersuchungen sind zunéchst fir statische Belange
Sohldruckwidersténde auszuschépfen mit:

OEL < 150 kN/m?”

zu Dbestatigen durch gezielte Baugrundaufschlussbohrungen / Grundbruch-
berechnungen.

Fir weitere Einzelheiten wird auf die geotechnische Stellungnahme in der Anlage verwiesen.

11.2. Bodenaushub/Bodenschutz

Der anfallende Bodenaushub soll, soweit er nicht im Plangebiet verbleiben oder in geeigneter
Weise (an anderer Stelle) wiederverwendet werden kann, nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt werden.

Gemal § 202 BauGB i.V. m. § 12 BBodSchV ist Oberboden in nutzbaren Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten" und
die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten" beachtet werden.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchléssigkeit des Bodens wiederherzustellen.

Dem Leitfaden zum Bodenschutz beim Bauen des Landes Schleswig-Holstein, Stand

November 2021, kénnen alle derzeit geltenden Grundlagen zum Bodenschutz und zum
werterhaltenden Umgang mit Mutterboden entnommen werden.

https://lwww.schleswig-Holstein.de/DE/Fachinhalte/B/boden/Downloads/
leitfadenBodenschutzBauen.pdf?__blob=publicationFile&v=2

11.3. Altstandorte, Altablagerungen und/ oder schadliche
Bodenveranderung

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehérde umgehend
davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdéglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund zu schiitzen (z. B. durch Folien oder Container).

Bei Funden oder auffalligen Erdarbeiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die
Bodenschutzbehdrde ist unverziiglich zu benachrichtigen.
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11.4. Entsorgung von Boden

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG gilt nicht fir Boden am Ursprungsort (Béden in situ),
einschlieBlich nicht ausgehobener kontaminierter Boden und Bauwerke, die dauerhaft mit dem
Grund und Boden verbunden sind.

Dies trifft auch auf nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende
Materialien zu, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, sofern sichergestellt ist, dass die
Materialien in ihrem naturlichen Zustand an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fur
Bauzwecke verwendet werden (8 2 Nr. 10 und 11 KrwWG).

Fur Boden, der hingegen der externen Entsorgung tibergeben werden soll, gilt Folgendes:

Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier: Bodenaushub) ist der geplante
Entsorgungsweg (Verwertung oder Beseitigung) mit den dazugehdrigen Dokumenten
(Analysen nach LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt), Probenahmeprotokolle etc.) der unteren
Abfallentsorgungsbehdrde vorzulegen.

12. Flachenbilanz

Bezeichnung Flache in
Gemeinbedarfsflache 0,64
davon: Flache fur den Gemeinbedarf mit der GRZ 1 0.05
davon: Flache fur den Gemeinbedarf mit der GRZ 0,3 0.59
Offentliche Griinflache 0,47
davon: Flachen fur die Wasserwirtschaft 0.21
Raumlicher Geltungsbereich 1,11

Stand: 12.03.2026

Eozoiehaias Foeheinha
. larfsfls 0.59
Attantli ~riinflicl 0.27
Raumli el I icl 111
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29:13. Kosten

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 konnen zurzeit keine ErschlieBungskosten
genannt werden.
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