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1. Plangebiet
Das Plangebiet liegt zwischen:
im Norden: dem Stral’enbegleitgrin der Lilienthalstralle,
im Osten: der Bahntrasse sowie dem Grundstiick Pellwormer Weg 1 - 16,
im Suden: dem Grundstlick Ochsenweg 80,
im Westen: der StralRenmitte Ochsenweg.

2. Rechtliche Vorschriften

21 Rechtsgrundlagen

Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch
(BauGB) sowie die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung (PlanzV
90) und die Landesbauordnung (LBO 2024).

2.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 stellt den
Uberwiegenden Teil des Plangebietes als Flache flir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kirche dar. Der nordostliche Teil des Plangebietes wird als
Wohnbauflache dargestellt. Damit weicht die vorgesehene Nutzung von der
Zweckbestimmung ab, es handelt sich aber weiterhin um eine Gemeinbedarfsflache.

Karte 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Im Landschaftsplan aus dem Jahre 2023 wird das Plangebiet als bebaute Flache mit
einer dezentralen Oberflachenentwasserung dargestellt. Damit entspricht der
Bebauungsplan den Darstellungen des Landschaftsplans.

Karte 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

Weitere Vorschriften
Es gelten die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung, die Stellplatzsatzung und
die ErschlieBungsbeitragssatzung fir die Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen
Fassung.

Zu andernde Satzungen
Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 318 werden innerhalb des Geltungsbe-
reichs folgende Bebauungsplane Uberplant:
e Bebauungsplan Nr. 61, rechtskraftig seit dem 14.01.1971
e Fluchtlinien- und Bebauungsplan fiir das Gebiet Alter Husumer Weg —
Ochsenweg und Holzkrugweg (Ost-Teil), festgesetzt am 15.06.1961

Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtteils Weiche, zwischen dem Stiftungsland
am Schéaferhaus im Westen und der Bahnlinie im Osten, direkt am Ochsenweg. Der
sudliche Teil ist mit der ehemaligen Kirche St. Michael und dem dazugehérigen Ge-
meindehaus und einem Wohnhaus bebaut. Der nérdliche Teil ist als Grunflache mit
Gehdlzen anzusprechen. Hier finden sich eine Reihe von GroRbaumen sowie durch-
gewachsenes Strallenbegleitgriin. Ganz im Norden verlauft die Lilienthalstral’e und
im Westen der Ochsenweg.



Bebauungsplan Nr. 318 6
,Ochsenweg 82 (ehem. St. Michael)*

4.

4.1

Stand: 30.06.2025

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Die kirchliche Nutzung der Kirche St. Michael im Stadtteil Weiche ist seit mehreren
Jahren aufgegeben. Fir das denkmalgeschitzte Kirchengebaude wurde seitdem ei-
ne Nachfolgenutzung gesucht. Ein Vorhabentrager plant nun die Umnutzung zu ei-
ner Kindertagesstatte mit funf Gruppen fir maximal 110 Kinder. Hierflr ist die Erwei-
terung des Kirchenbaus um einen Neubau notwendig. Zur Umsetzung des geplanten
Vorhabens ist es erforderlich, das nérdlich an das Kirchengrundstiick angrenzende
stadtische Grundstiick mit zu Uberplanen.

Im Zusammenhang mit dieser Planung wurde durch die Verkehrsplanung dargestellt,
dass entlang der Lilienthalstral’e der Ful3- sowie Radweg kiinftig ausgebaut werden
soll. Da dies mit dem aktuellen Bebauungsplan nicht vereinbar ist, soll die Stralten-
verkehrsflache entsprechend auf das angrenzende stadtische Grundstlick erweitert
werden.

Grunde fir die Durchfiihrung eines Verfahrens zur Innenentwicklung (§ 13 a
BauGB)

Die Bauleitplanung kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB erfolgen. Das Ziel der Planung ist die Umnutzung des ehemaligen Kirchen-
landes. Damit handelt es sich um eine Malkhahme der Innenentwicklung. Weiterhin
wird kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht vorbereitet oder begriindet und es liegen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter vor. Die durch die Planung zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2
BauNVO betragt weniger als 20.000 m2.

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Das Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht fiir die vorgesehene Nachfol-
genutzung des denkmalgeschitzten Kirchengebdudes als Kindertagesstatte. Das
ehemalige Kirchenschiff soll dabei als Uberdachter Spielplatz, auch fir Kinder, wel-
che nicht den Kindergarten besuchen, genutzt werden. Das ehemalige Gemeinde-
haus soll erweitert werden und Raum flr die Verwaltung der Kindertagesstatte sowie
fur ein Familienzentrum bieten. Der Kirchturm soll erhalten werden und auf den Frei-
flachen sollen Spielgerate aufgestellt werden.

Neben diesen baulichen Veranderungen wird weiterhin der Neubau von zwei Ge-
bauden erforderlich, welche aus Grinden des Ensembleschutzes nach Norden vom
Kirchenbau abgertckt werden. Durch das Abricken nach Norden kann hier eine
Reihe von GrolRbdumen erhalten und in die Anlage integriert werden. Die Neubauten
sind in zweigeschossiger Bauweise vorgesehen, um die Flacheninanspruchnahme
gering zu halten und ebenso wie das Kirchenschiff, in Holzrahmenbauweise entste-
hen. Durch die Erweiterung des vorhandenen Laubengangs sollen die Gebaude ful3-
laufig miteinander verbunden werden.

Die Flache mit dem zur Anlage gehdrigen Wohnhaus soll im Rahmen dieser Planung
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
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Weiterhin wird die StralRenverkehrsflache entlang der Lilienthalstrale um 3 bis 6 m
verbreitert, um hier den fir den Neubau des vorhandenen Ful- und Radweges er-
forderlichen Raum planungsrechtlich zu sichern.

Planinhalt und Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Fla-
che fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt. Dar-
Uber hinaus wird die Flache des ehemals zur Anlage gehdrigen Wohnhauses ent-
sprechend ihrer derzeitigen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauN-
VO festgesetzt. Der Ausschluss von Tankstellen und Gartenbaubetrieben erfolgt, da
das Grundstiick fir eine solche Nutzung nicht geeignet ist. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Ferienwohnungen werden einerseits ausgeschlossen, um hier
Wohnraum zur Verfligung zu stellen und andererseits, um Konflikte, welche sich bei
einer touristischen Nutzung aufgrund der Uber das Kita-Gelande verlaufenden Zu-
wegungssituation ergeben kénnten, zu vermeiden.

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung leiten sich aus dem Vorhaben-
plan ab. Hier wird fir die Umsetzung des Vorhabens eine Grundflachenzahl von 0,35
mit 50%iger Uberschreitung fiir Nebenanlagen und Stellplatze erforderlich. Fir das
Allgemeine Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,30 ausreichend.

Die Geschossigkeit wird entsprechend den Planen fir die Neubauten mit maximal
zwei Vollgeschossen festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet wird entsprechend
dem Bestand ein Vollgeschoss festgesetzt.

Fir die vorgesehene Neubebauung auf der Gemeinbedarfsflache wird eine maxima-
le Gebaudehdhe tUber Normalhéhennull festgesetzt. Dies entspricht einer Héhe von
etwa 7,50 m Uber der Geldndeoberkante. Fur untergeordnete Bauteile wird eine
Uberschreitung zugelassen.

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Es qilt die offene Bauweise. Dies entspricht der Bestands- und Planungssituation.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen werden relativ eng um die Bestandsgebaude und die geplanten Er-
weiterungen gefiihrt. Dies gilt ebenso fir die Neubauten, hier ergibt sich das Baufeld
auf den erforderlichen Abstanden zu den Flurstiicksgrenzen sowie aus der Lage der
zu erhaltenden Grol3baume. Die geplanten Stellplatze im Zufahrtsbereich werden mit
einer entsprechenden Baugrenze festgesetzt, damit ergibt sich ein Ausschluss von
Stellplatzen auf den verbleibenden Gemeinbedarfsflachen.
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ErschlieBung, Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt Giber die vorhandene Zufahrt vom Ochsenweg aus.
Im Bereich der Zufahrt werden Stellplatze fir das Personal der Kindertagestatte an-
gelegt. Nach der Stellplatzsatzung der Stadt Flensburg ergibt sich aus 110 Kitaplat-
zen ein Bedarf von sechs PKW-Stellplatzen und sieben Fahrradstellplatzen.

Die festgesetzte Flache fir PKW-Stellplatze ist flir 11 bis 12 Stellplatze dimensio-
niert, so dass hier 5 bis 6 Kurzzeitparkplatze fir den zu erwartenden Hol- und Brin-
geverkehr zur Verfigung stehen.

Das Wohnhaus Nr. 82a wird Gber ein Geh, Fahr- und Leitungsrecht auf der Gemein-
bedarfsflache erschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist tber die Buslinien 11
und 12 mit der Haltestelle Ochsenweg etwa 150 m sudlich des Plangebiets gewahr-
leistet.

Technische Infrastruktur

Im ndérdlichen Plangebiet an der Lilienthalstral’e befindet sich ein Trafohduschen. Es
erfolgt eine planungsrechtliche Sicherung durch die Festsetzungen von Versor-
gungsflachen mit den entsprechenden Zweckbestimmungen gemal § 9 Abs. 1 Nr.
12 BauGB, welche die vorgesehene Verbreiterung des Rad- und FuBRweges mit be-
rucksichtigt.

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitdt und Fernwarme erfolgt durch die vor Ort an-
sassigen Versorgungstrager. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Gber das
vorhandene Leitungsnetz.

Das anfallende Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) der Neubebauung ist
durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstlick zu versickern. Die
Voraussetzungen daflir sind im Plangebiet gegeben, welches durch eine entspre-
chende Bodenuntersuchung und Regenwasserkonzeption nachgewiesen wurde. Der
Bestand entwassert Uber einen Regenwasserkanal.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs wird ein mindestens 3,00 m
breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger des Hauses Nr. 82a
festgesetzt und im nordoéstlichen Bereich des Geltungsbereichs wird auf der privaten
Grinflache ein mindestens 3,00 m breites Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
Flensburg festgesetzt.

Soziale Infrastruktur

Mit dieser Planung wird die soziale Infrastruktur gestarkt und damit der zu erwarten-
de Bedarf gedeckt.

6.4 Stellplatze und Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Flachenbefestigungen, Zufahrten und Stellplatze auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig. Die geplanten Stellplatze im Zufahrtsbereich
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werden mit einer entsprechenden Umgrenzung von Flachen fiur Stellplatze festge-
setzt. Daraus ergibt sich eine Ausschlusswirkung fiir Stellplatze auRerhalb dieser
Umgrenzung. Zum Schutz des natlrlichen Wasserhaushaltes werden versickerungs-
fahige Belage festgesetzt.

6.5 Grunordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet ist stark durchgriint und von einem gré3eren Baumbestand gepragt.
Dies wurde im stadtebaulichen Entwurf berlcksichtigt, um die wertvollsten Grol3-
baume erhalten zu kénnen. Die Erfassung und Bewertung der vorhandenen Baume
erfolgte am 09.04.2024 und am 25.06.2025. Hierbei wurden alle von der Baum-
schutzsatzung betroffenen Gehdlze erfasst sowie alle Gehdlze, welche innerhalb der
ausgewiesenen Baufelder liegen. Im Ergebnis missen neun Baume kinftig fortfal-
len, von denen sechs von der Baumschutzsatzung erfasst werden.

Karte 3: Lage der im Plangebiet vorhandenen Geholze (Erhalt und Entfernung)
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Tab. 1: Liste der vom Vorhaben betroffenen Gehdlze

Nr.

Art Stammumfang | Vitalitatsstufe | Ausgleich

3

Eibe 1,65 m 2x14/16

10

Sommer-Linde 0,90 m 1x 14/16

12

Feld-Ahorn (dreistdmmig) 2,80m 5x16/18

13

Sommer-Linde (mehrstdmmig) 0,95 m 1x10/12

14

Feld-Ahorn 0,83 m 1x12/14

15

Apfelbaum 1,30 m

21

Feld-Ahorn 0,43 m

22

Feld-Ahorn 0,53 m

23

Ol [ NW|=[|O

Eibe 1,35 m 1x14/16

6.6

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von elf Ersatzbdumen. Diese kénnen
aufgrund des weiterhin sehr dichten Baumbestandes im Plangebiet nicht vor Ort ge-
pflanzt werden. Flr den Betrieb einer Kindertagesstatte sind AuRenspielbereiche
und Stellplatzflachen erforderlich, welche fir Baumstandorte nicht geeignet sind. Der
Ausgleich wird stattdessen Uber bereits erfolgte Baumplanzungen im Okokonto
,Griiner Weg* erfolgen. Eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung wird getroffen.

Alle weiteren im Plangebiet erfassten groReren Gehdlze werden zum Erhalt festge-
setzt. Ebenso wird der Ausgleich bei Abgang der Baume festgesetzt. Die kleineren
Geholze aulerhalb der Bauflachen, Uberwiegend Jungaufwuchs von Feld-Ahorn
oder altere Pflaumen werden nicht zum Erhalt festgesetzt, da die Planungen fur die
AuRenspielflachen bisher nicht so konkret fortgeschritten sind, dass hier eine Festle-
gung getroffen werden kdnnte. Darlber hinaus werden MafRnahmen zur Sicherung
im Falle von BaumaRnahmen festgesetzt.

Far Flachdacher und flach geneigte Dacher wird eine Dachbegriinung festgesetzt.

Zur Gliederung und Gestaltung der Stellplatzanlage werden entsprechende Festset-
zungen zu Baumpflanzungen getroffen.

Wald

Nordlich und westlich des Plangebietes liegen Waldflachen im Sinne des § 2
LWaldG. Gemal § 24 Abs. 1 und 2 LWaldG ist es zur Verhitung von Waldbranden,
zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der besonde-
ren Bedeutung von Waldrandern fir den Naturschutz sowie zur Sicherung von bauli-
chen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand verboten, Vorhaben im
Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald durchzu-
fUhren.

Aus denkmalschutzrechtlichen Griinden soll die Neubebauung nach Norden von
dem Kirchenbau abgertickt werden. Aus dem Zuschnitt des Grundstlickes ergibt sich
eine Uberschneidung des Baufensters mit dem Waldabstand. Durch die Untere
Forstbehdrde wurde die Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes auf 27 m
in Aussicht gestellt, insofern im Baugenehmigungsverfahren fiir das Gebaude sei-
tens der Bauaufsicht keine Bedenken hinsichtlich der Brandgefahrdung bestehen.
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Die im Plan festgesetzte Baugrenze orientiert sich in dem entsprechenden Bereich
an diesem 27 m Waldabstand. Der 30 m Waldabstand wird nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Ubernommen und es wird der Hinweis gegeben, dass innerhalb des
Waldabstandes nur Gebaude errichtet werden dirfen, fir die seitens der Bauaufsicht
keine Bedenken hinsichtlich der Brandgefahrdung bestehen. Die Unterschreitung
des Waldabstandes ist im Einvernehmen mit der Unteren Forstbehérde bei der zu-
standigen Bauaufsicht zu beantragen.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Emissionsquellen ersichtlich, die er-
heblich auf das Plangebiet einwirken. Ebenso gehen von dem geplanten Vorhaben
keine relevanten Emissionen auf die Umgebung aus.

Bodenschutz / Altlasten

Direkt nérdlich der Lilienthalstrae befindet sich die ,Altablagerung Nr. 17%, wo bis
1983 Bauschutt, Bodenaushub, Sperrmull und Schlacke auf einer ausgekiesten Fl&-
che abgelagert worden sind. Im Rahmen einer orientierende Untersuchungen ge-
maf BBodSchV wurde der Boden auf eventuelle Belastungen und Rickstande un-
tersucht. Hierbei wurden keine relevanten Werte erreicht.

Denkmalschutzbezogene / Gestalterische Festsetzungen

Es werden generelle Festsetzungen zur Barrierefreiheit, Beleuchtung, Begriinung
und Gestaltung nicht bebauter Flachen getroffen.

Bei dem Kirchenbau handelt es sich um ein denkmalgeschiitztes Gebaude. Gemaf
§ 12 Abs. 1 Nr. 1 und 3 DSchG SH bedurfen Instandsetzungen und Veranderungen
von Denkmalen sowie Veranderungen in der Umgebung von Denkmalen, die geeig-
net sind deren Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen, einer denkmalrechtlichen
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde. Es werden diesbeziiglich keine
gestalterischen Festsetzungen getroffen. Die Gestaltung der Neubebauung und
eventueller Umbauten sind im Vorfeld der Bauantrage mit der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde abzustimmen.

6.10 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen / Hinweise

6.10.1

6.10.2

Grabungsschutzgebiet

Gemall § 15 DSchG ist die Denkmalschutzbehérde generell unverziglich zu be-
nachrichtigen und die Stelle zu sichern bis das Archdologische Landesamt eintrifft,
wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
die auf archaologische Funde hindeuten.

Kampfmittel

Gemal Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 kann das Gebiet der
Stadt Flensburg mit Kampfmitteln belastet sein. Die Eigentimerin, der Eigentimer
oder Nutzungsberechtigte von Grundstiicken sind verpflichtet, vor der Erstellung von
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baulichen Anlagen und vor Beginn von Tiefbauarbeiten eine Auskunft bei der Lan-
desordnungsbehdrde iber mogliche Kampfmittelbelastungen einzuholen.

7. Auswirkungen auf die Umwelt

Aus den unter Punkt 4.1 genannten Griinden erfolgt eine Bauleitplanung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von
der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
und dem Monitoring abgesehen. Auf den Fortfall der Umweltpriifung wird im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen.

8. Artenschutzrechtliche Belange

Zur Beurteilung der moglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in Um-
setzung des Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie der europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von
Relevanz. Es ist zu prifen, ob durch das Planvorhaben die Verbote des § 44
BNatSchG beruhrt werden. Dieses betrifft:

e das Schadigungsverbot (gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3und Nr. 4i. V. m. § 44 Abs.
5 BNatSchG) i. V. m. dem Toétungsverbot (gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) sowie

e das Stérungsverbot (geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen kann davon ausgegangen
werden, dass die Flache potenziell von Brutvogelgemeinschaften der Siedlungen
(Gebaude-, Geblsch- und Baumbriter) besiedelt wird. Stérungen der Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten der europaischen Vogelarten liegen vor, wenn in dieser Zeit Geblische und an-
dere Geholze entfernt oder Nistplatze an Gebauden zerstort werden.

Eine Rodung der Gehdlze darf deshalb nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar des folgenden Jahres erfolgen. Weitere Malnahmen sind nicht erforderlich,
da sowohl im Plangebiet als auch in der Umgebung ausreichend Nahrungs- und
Brutbiotope als Ersatzlebensraume vorhanden sind.

9. Beriicksichtiqung der Belange besonderer Bevolkerungsgqruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevoélkerungsgrup-
pen nicht unmittelbar erkennbar. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht
grundsatzlich fir jede gesellschaftliche Gruppe gleichermalien die Mdglichkeit der
Einflussnahme. Soweit vorhanden werden aber die der Stadt Flensburg zugeordne-
ten Beirate oder Vertretende der jeweiligen Bevélkerungsgruppe beteiligt. Die im be-
troffenen Stadtteil organisierte Interessengemeinschaft oder Blirgervereinigung wird
auf die Planung hingewiesen und erhalt die Moglichkeit zum Vorbringen ihrer Anlie-
gen.

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fiir alle
Gruppen attraktives Wohnraumangebot zu schaffen, das eine wohnungsnahe Ver-
sorgung, einen kurzen, mdglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen und
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dem OPNV, den Arbeitsplatzen, den sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtun-
gen sowie den Freizeit- und Erholungsraumen gewahrleistet.

9.1 Gender-Aspekte

Gender-Mainstreaming oder Geschlechtergerechtigkeit in der Stadtplanung bedeu-
tet, das Augenmerk auf die Beziehungen zwischen Gleichberechtigung und der Ent-
wicklung menschlicher Siedlungen zu richten. Ziel der Planung ist, flr gleichwertige
Lebensbedingungen von Frauen und Mannern Sorge zu tragen. In Bezug auf die
taglichen Lebensablaufe von Frauen und Mannern (Erwerbsleben, Verknipfung des
Erwerbs- und des Gesamtalltags, Mobilitat, Kinder und deren Betreuung, hausliche
Pflege von Angehdrigen, Freizeit, soziale Kontakte usw.) wird durch den Bauleitplan
ein Angebot unterbreitet, das allenfalls ein Gerist darstellt und nur von den zukiinfti-
gen Nutzern und Nutzerinnen mit Leben erfiillt werden kann. Die Gleichstellungsbe-
auftragte ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

In der vorliegenden Planung deckt sich die angestrebte Bereitstellung von Kinderbe-
treuungsplatzen mit den durch die Gender-Planung verfolgten Zielen.

9.2 Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg strebt eine weitere Verbesserung der Situation fir Familien,
Kinder und Jugendliche an. Dazu gehdren neben guten Betreuungs- und Bildungs-
einrichtungen familienfreundliche Platze zum Wohnen und Arbeiten, freie Spiel- und
Sportflachen, Veranstaltungen, Freizeit- und Ferienprogramme und vieles mehr.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt so-
weit die jeweilige Planung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zuge-
schnittenes Vorhaben zum Inhalt hat. Die Interessensvertretung erfolgt indirekt Uber
die Beteiligungsmdglichkeit der Eltern bzw. institutionelle Behdérden und stadtische
Dienststellen; der Stadtschiilerrat istim Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

In der vorliegenden Planung deckt sich die angestrebte Bereitstellung von Kinderbe-
treuungsplatzen mit den durch die Gender-Planung verfolgten Zielen.

9.3 Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Veranderungsprozes-
ses ist eine auch auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von be-
sonderer Bedeutung. Diese Belange sind hinsichtlich der zu beachtenden Ein-
schrankungen der Beweglichkeit, des Seh- und Hérvermégens und der in Anspruch
genommenen Hilfsmittel wie Gehhilfen und Rollstuhl weithin deckungsgleich mit den
Anforderungen der Menschen mit Behinderungen. Beide Gruppen sind tber den Se-
niorenbeirat bzw. Beauftragten fir Menschen mit Behinderungen im Rahmen der
Tragerbeteiligung eingebunden.

Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine barriere-
freie Gestaltung der Aulienbereiche entgegen, die eine Nutzung fir alle Burgerinnen
und Birger erleichtert. Daher werden das Leitbild und Handlungsfelder fir eine ge-
nerationenfreundliche Stadt konsequent in Flensburg umgesetzt.

Weitere MalRnahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen
bauliche Vorkehrungen innerhalb der Gebaude oder die weitere Gestaltung von Frei-
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und Verkehrsflachen und sind daher Gegenstand der Bauausflihrung und nicht der
Bauleitplanung.

10. Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Gemeinbedarf KiGa ca. 5413 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 538 m?
Versorgungsflachen ca.9m?
Verkehrsflachen ca. 6.167 m?
Grinflachen ca. 813 m?
Gesamtflache ca. 12.946 m?

11. Gutachten / Expertisen

e Geotechnischer Bericht zur Baugrunduntersuchung Ochsenweg 28 in Flens-
burg, Boden&Lipka, Kiel 2024

e Versickerungsberechnung/Regenwasser, Ingenieurbliro Blsselberg GmbH,
Nienburg, 2025

e Baumkataster zum B-Plan Nr. 318 der Stadt Flensburg, Buro OLAF, Wester-
Ohrstedt 2025



