SATZUNG DER GEMEINDE SCHUBY UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 - 'WEIDEWEG OST' -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................... folgende Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 'Weideweg Ost' - flr ein Gebiet zwischen dem Weideweg, der Bundesstral3e B 201 und der Eisenbahnlinie, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2017/2023
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Kartengrundlage:
Amtliche Liegenschaftskarte

Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoSH
www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de |

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GEe eingeschrankte Gewerbegebiete

Mal der baulichen Nutzung

GRZ0,6  Grundflachenzahl, hier: 0,6
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, hier: 2

FH 12.00 max. Firsthéhe der baulichen Anlagen in Meter tber
’ Oberkante Erdgeschossfertigfu3boden, hier: 12,00 m

TH 7.00 max. Traufhdhe der baulichen Anlagen in Meter Uber
’ Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden, hier: 7,00 m

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

_______ Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—e—e+—— Freitleitung, 110 kV

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 8 BauNvO

§9 (1) 1 BauGB
§ 16, 17, 19 BauNVvVO
§ 20 BauNVvO

§ 18 BauNVvO

§ 18 BauNVvO

§9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVvO

§ 22 BauNvO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 13 BauGB

§9 (1) 13 BauGB

Grinflachen

V offentliche Grinflachen - Stral3enbegleitgriin §9 (1) 15 BauGB .
Aul3enlarmpegeln
offentliche Griinflachen - naturnah §9 (1) 15 BauGB ; — - S
N Org, 1 KB 7 RN W
T i = SO
Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum §9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

Abbildung 1: Isophonenkarte mit malf3geblichen

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
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I1l. Nachrichtliche Ubernahme

30 m - Schutzbereich zu beiden Seiten
der 110-kV-Freileitung

Verrohrte Verbandsleitung 30.15.00
des Wasser- und Bodenverbandes Schuby-Silberstedt

Nummerierung der Baufelder fur immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

000000

Anbauverbotszone (20 m zur B 201) § 9 FStrG

vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 LNatSchG

TEXT (TEIL B)

1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 21a BauNVO)

1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

1.1.1 Das eingeschrénkte Gewerbegebiet dient i.V.m. Ziff. 5.2 vorwiegend der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

1.1.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt: Vergnligungsstétten (z.B. Spielhallen, Diskotheken, Tanz-
paldste, Bars) und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

1.1.3 GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen.

1.1.4 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von max. 300 m2 Geschossflache
zuléssig, wenn sie

- nicht mit Waren des téglichen Bedarfs handeln

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grof3handels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.1.5 Eine Uberschreitung der max. zulassigen Geschossflache vom 300 m2 fiir den Einzelhandelsanteil kanr
daruber hinaus bis zu max. 1.200 m2 Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es
sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschl.
Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im
Sinne der Ziffer 1.1.4, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden.

1.2 Hohe der baulichen Anlagen

1.2.1 Es gilt die in der Planzeichnung festgesetzte First- und Traufhdhe als Hochstmalf3 Uber der Erdge-
schossfertigfuRbodenhdohe.

1.2.2 Innerhalb des Schutzbereiches der 110-kV-Freileitung ist die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
zudem mit der Schleswig-Holstein Netz AG abzustimmen.

2 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §8§ 22 - 23 BauNVO)

2.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit einer
Lange von Uber 50 m zulassig.

3 Hohenlage der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 3 BauGB)

3.1 Die Hoéhenlage des Erdgeschossfertigful3bodens darf nicht mehr als 50 cm tiber dem hdchsten Punkt
des zum Grundstiick gehdrenden Straenabschnittes betragen.

4 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

4.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks und Einzel-
baume sind dauerhaft zu sichern. PflegemafRnahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen
zulassig.

4.2 Auf den Baugrundsticken ist die Errichtung von samtlichen baulichen Anlagen in einem Abstand von
weniger als 3,00 m zum FuR der festgesetzten Knicks nicht zulassig.

4.3 Die o¢ffentliche Grunflache 'naturnah’ ist als Gras- und Staudenflur mit Einzelbdumen zu entwickeln.
Um einen flachenhaften Gehdlzaufwuchs (mdgl. Waldentwicklung) auszuschlieRen, muss die Flache
gemaht und ggf. junge Gehdblze entfernt werden.

4.4 Das von Dachflachen anfallende Niederschlagwasser ist auf den Grundstiicken durch geeignete
MafRnahmen (insb. Versickerungsmulden) zu versickern.

4.5 Zur Kompensation werden der 2. And. des B-Planes Nr. 3 folgende Flachen zugeordnet:

- 1.806 m2 auf Flurstiick 34 der Flur 19, Gemarkung und Gemeinde Schuby, Kreis Schleswig-Flensbur¢
(AZ:661.4.03.101.2019.00, Okokonto "Gemeinde Schuby, Kathenland")

5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

5.1 Zum Schutz vor AuBenlarm ist die Schallddmmung der Au3enbauteile von schutzbediirftigen Rdumen
nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen“ und DIN 4109-2:
2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise" zu bemessen. Der Nachweis ist
im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die dabei zugrunde zu legenden maf3geblichen Aul3en-
larmpegel kénnen der Abbildung 1 auf der Planzeichnung entnommen werden.

Schutzbedurftig sind gemaf DIN 4109 generell die folgenden Raumtypen:

- Wohnraume einschlie3lich Wohndielen und Wohnkdichen,

- Schlafraume einschlieRlich Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten,
- Bettenrdume in Krankenh&ausern und Sanatorien,

- Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen,

- Blroraume,

- Praxisrdume, Sitzungsraume und &hnliche Arbeitsraume.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an die
Schallddmmung der AuRenbauteile von schutzbedurftigen RAumen resultieren.

5.2 Um schalltechnische Konflikte durch gewerbliche Schallimmissionen zu vermeiden, sind in Baufeld 1 nu
Gewerbebetriebe und Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht storen.
Diese kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen durch besondere Baumalinahmen, durch Betriebseinschrankungen
oder auf andere Weise ausgeschlossen sind.

Um schalltechnische Konflikte durch gewerbliche Schallimmissionen zu vermeiden, sind in den Bau-
feldern 2 bis 6 nur Gewerbebetriebe und Anlagen zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Diese kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen durch besondere Baumalinahmen, durch Betriebseinschrankungen
oder auf andere Weise ausgeschlossen sind.

6 Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)
6.1 Dacheindeckung: Das Anbringen von Solaranlagen ist zul&ssig.

6.2 Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulédssig. Grundsétzlich sind Werbeanlagen und Bauteile so
zu gestalten, dass sie in Form, Grol3e, Material und Farbe eine harmonische, architektonische
Gliederung erkennen lassen und das StraRen- und Ortsbild nicht stéren. Die Grof3e der Werbung muss
in ausgewogenem Verhéltnis zur Gebaudehéhe und -breite stehen.

6.3 Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzulssig.
Weiterhin sind nach oben abstrahlende Beleuchtung und starke Lichtquellen unzuléssig.

Hinweise
1 Artenschutz

1.1 Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvogeln (Gruppe Gehdlzbriter) dirfen die Knicks
nur im Zeitraum vom 01.10. - 28./29.02. eines Jahres gerodet werden. Fiir Bdume ab 50 cm Stamm-
durchmesser in einem Meter Stammhohe ist zuvor eine fledermauskundliche Baumkontrolle erforderlick

1.2 Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvégeln (Gruppe Bodenbrtiter) ist eine
Baufeldraumung nur auf3erhalb der Brutzeit vom 16. August bis Ende Februar zuldssig.

1.3 Zur Vermeidung eines Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durfen die Beleuchtungs-
korper im Bereich der Verkehrsflachen sowie die AuRenbeleuchtung der Geb&ude nur eine Lichttem-
peratur von max. 3.000 Kelvin aufweisen. Alternativ sind Bewegungsmelder einzusetzen. Die Beleuch-
tungskoérper durfen nicht in Richtung der Gehdlze auf den Knicks abstrahlen.

FernstralRen

2.1 Gemal § 9 des FernstralRengesetzes dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen Hochbauten jeder
Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von del
Bundessstral3e 202 nicht errichtet oder vorgenommen werden.

Schienenverkehr

3.1 Esist auszuschlieBen, dass Beleuchtungen, Leuchtreklamen, Werbeanlagen und dergleichen Blen-
dungen von Eisenbahnfahrzeugen bzw. durch Form, Farbe, Gré3e oder Ort und Art der Anbringung
Verwechslungen mit Verkehrszeichen oder Eisenbahnsignalen auslésen oder deren Wirkung beein-
trachtigen kénnen. Sollten sich dennoch entsprechende Feststellungen ergeben, sind die betroffenen
Einrichtungen umgehend zu entfernen oder so zu &ndern, dass Gefahrdungen ausgeschlossen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.07.2024.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Arensharde am 18.07.2024 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 04.03.2026
durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 30.04.2025 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am ............. den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
mit Begriindung beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom .......... bis zum ......... nach

§ 3 Abs. 2 BauGB unter www.amt-arensharde.de veréffentlicht. Zeitgleich haben die Unterlagen
wahrend der Sprechstunden 6ffentlich ausgelegen. Die Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Arensharde
am .....cooeeeeennnn. ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung
der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen wurden unter
www.amt-arensharde.de ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB am ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Schuby, den .....ccccccvivvvceeeeeces e
(Unterschrift)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt
sind.

Schleswig, den ........ccccceeeeees
(Unterschrift)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ..............uueee... als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Schuby,den ..........................
(Unterschrift)

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schuby, den .....ccccccovvvvvceeeeeces e
(Unterschrift)

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 durch die Gemeindevertretung sowie
die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt
des Amtes Arensharde am ............ccceevveeenn. ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.

Schuby, den .....ccccoovevvvceceeeees

(1 Intarerhrift)
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