Zeichenerklarung
1. Planfestsetzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

1] Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
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max. 55, 00 m Firsthohe, als Hoéchstmal

uber NHN Héhe baulicher Anlagen in m tiber einem Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

. Erhaltung: Bdume

Sonstige Planzeichen

CIJTTITITT  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
AL (59 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

—++eeeeseses Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

2. Darstellung ohne Normcharakter
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Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern

Vorhandene Gebaude
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Text (Teil B)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO, § 6a BauNVO)

1.1. Im urbanen Gebiet (MU) sind
o  Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),
o  Ferienwohnungen (§ 6a Abs. 2 Nr. 3 oder 4 BauNVO),
o  bordellartige Betriebe (inkl. der s.g. Wohnungsbordelle,
Wohnungsprostitution) (§ 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) und
o] Fremdwerbung (§ 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) nicht zulassig.

1.2. Die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten (§ 6a Abs. 3 Nr. 1
BauNVO) sowie Tankstellen (§ 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans, d.h. unzuldssig.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 und § 23 BauNVO)

2.1. Esist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude
darf 50,0 m Uiberschreiten.

2.2. Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B.
Balkone, Vordacher etc.), welche eine Gesamtlange von ein Drittel der
jeweiligen Fassadenfront nicht tiberschreiten, um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden. Fir die mit A gekennzeichnete Baugrenze gilt dies
nur sofern der Erhalt des Baums nicht gefahrdet wird.

2.3. Als Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB) kann zugelassen werden, dass die
mit A gekennzeichnete Baugrenze um maximal 1 m Richtung Norden
Uberschritten wird, sofern der Erhalt des Baumes nicht gefahrdet wird.

Verkehrsflachen sowie Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11
BauGB, § 12 BauNVO)

3.1. Nicht Uberdachte Stellplatze (inkl. Stellplatze fiir Fahrrader) sind mit
einem versickerungsfahigen Belag (z.B. wassergebundene Decken,
Pflaster mit Rasenfugen und Schotterrasen) zu versehen. Hiervon
ausgenommen sind die notwendigen barrierefreien Stellplatze.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1. Parallel zur 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs wird ein mindestens
2,50 m breites Gehrecht zugunsten der Anlieger
Schulze-Delitzsch-Stralle 21, 21a und 21b festgesetzt. Das Gehrecht
kann bis zu 5,50 m westlich oder 6stlich in seiner Lage verschoben
werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1. Im urbanen Gebiet (MU) ist als Mainahme zum Schutz der Natur das
auf den Grundstlicken anfallende, nicht genutzte Niederschlagswasser
auf den Grundstlcken zur Verdunstung und zur Versickerung zu
bringen.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

6.1. Im urbanen Gebiet (MU) missen Flachdacher und flach geneigte
Dacher bis 20° Neigung zu mindestens 80% dauerhaft und fachgerecht
mit bodendeckenden Pflanzen gemaf DIN 1986-100 mit einer
Mindest-Aufbaudicke von 10 cm und einem mittleren Abflussbeiwert cm
von 0,2 oder weniger (entsprechend einer Abflussreduzierung von mind.
80%) extensiv begrint sein. Ausnahmsweise kénnen die Dacher von
untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Wintergarten) hiervon
ausgenommen werden. Ebenfalls ausgenommen sind Flachen, die als
Terrassen oder Balkone hergestellt werden.

6.2. Zur Gliederung und Gestaltung der Stellplatzanlagen ist auf diesen
Flachen ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Hochstamm, StU
16 — 18) mit einer Baumscheibe von mindestens einer StellplatzgroRe
(12,5 m?) je angefangene vier Stellplatze zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Wenn die Stellplatzanlage als Garagen, Carports oder
Uberdachte Stellplatzanlage errichtet wird oder die Anzahl, der
zusammenhéngenden Stellplédtze 12 oder weniger betragt, kénnen die
Baume ausnahmsweise auf einer direkt angrenzenden Griinflache
gepflanzt werden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

7.1. Der zum Erhalt festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten. Wéhrend
der BaumafRnahmen ist er gemaR den Bestimmungen der DIN 18920 zu
schitzen.

7.2. Bei Abgang von Bdumen, flr die der Bebauungsplan eine
Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz
(mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm gemessen in 1,0 m
Héhe) zu pflanzen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmainahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m. § 44 Abs. 5i.V.m. § 15 BNatSchG)

8.1 Als Ausgleich fir den Quartierverlust sind fir Zwerg-, Micken- und
Rauhautfledermaus 12 geeignete Sommerquartier-Kasten in vier
3er-Gruppen oder drei 4er-Gruppen zu montieren.

MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestinde (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1
BNatSchG)

9.1 Zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen sind Abbrucharbeiten im
Zeitraum vom 1. Dezember bis 28. Februar durchzufiihren. Werden die
Quartiere in dem angegebenen Zeitraum unbrauchbar gemacht (z.B.
durch Rickbau, Verschluss, Verhangen etc.), sind die Arbeiten
anschlieend ohne zeitliche Befristung madglich.

9.2 Da ganzjéhrig eine Anwesenheit von einzelnen Flederm&usen nicht
vollstandig ausgeschlossen werden kann, sind die Bauarbeiten
moglichst umsichtig durchzufiihren. Bei Fledermausfunden sind die
Arbeiten unverzliglich einzustellen und das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

9.3 Zur Vermeidung der Tétung von Brutvdgeln sind Abbrucharbeiten im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Soweit eine
aktuelle Kontrolle durch eine qualifizierte Umweltbaubegleitung einen
Besatz mit Brutvogeln nachweislich ausschlief3t, sind
Abrissmalnahmen auch aulRerhalb des o0.g. Zeitraums mdglich.

f
/
/

~————Gem.: Flbg-H
| Ny Flur: 44

i
/
!

f
f
/
/

.
\
II'III
I'n,

270

S

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

10.1. In der mit ausschlieB3lich SD bezeichneten Flache sind nur Satteldacher
zulassig. Die Dachneigung muss mindestens 30° betragen.
Flachdacher oder flach geneigte Dacher sind nur untergeordnet in
Kombination mit einem Satteldach zulassig. Garagen, Carports,
Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen und untergeordnete
Gebaudeteile (z.B. Wintergérten) sind hiervon ausgenommen.

10.2. Die Dacher von Garagen, Carports und iberdachten Stellplatzen nach
§ 12 BauNVO sind entsprechend Nr. 6.1 zu begriinen. Die maximale
zulassige Dachneigung betragt 20°.

10.3. Der Zugang zu &ffentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen
zu den Gebauden muss auch innerhalb des Grundstlicks barrierefrei
erreichbar ausgefiihrt werden.

10.4. Nebenanlagen wie Abfallbehalter und Fahrradstellplatze missen
barrierefrei erreichbar sein.

10.5. Werbeanlagen sind ausschliefdlich an der Statte der Leistung bis zur
Traufhohe zulassig. Sie sind in Form von Schriftzligen, Firmensignets
oder Einzelbuchstaben bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig. Es sind
direkt und indirekt beleuchtete, blendfrei ausgefiihrte Werbeanlagen
zulassig. Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen &hnlicher
Bauart und Wirkung sind nicht zulassig. Unzulassig sind sich
bewegende Werbeanlagen. Lichtprojektionen auf oder am Gebaude, in
Schaufenstern, an baulichen Anlagen, auf Grundstlicken und auf
Straflen, auRerdem in den Luftraum abstrahlende Licht- und
Laserstrahlen sind unzulassig. Werbeanlagen mussen so konstruiert
sein, dass keine Insekten in den Leuchtkérper gelangen kdnnen
(staubdichte Leuchten).

10.6. Es sind Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum
(UV-armes Lichtspektrum) gemafl dem Stand der Technik zu
verwenden, wie zum Beispiel Natriumdampf-Niederdrucklampen mit
monochrom gelblichem Licht oder LED-Lampen mit
warm-neutralweifiem Licht. Es diirffen nur Leuchten mit geringer
Oberflachentemperatur < 60 °C verwendet werden. Die Lichtstarke ist
so zu begrenzen, dass keine negativen Auswirkungen auf den
StralBenverkehr entstehen. Lichtquellen sind zum umgebenden
Baumbestand hin abzuschirmen.

10.7. Unbebaute oder nicht anderweitig zulassig genutzte Flachen sind
wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen sowie zu
begriinen oder zu bepflanzen. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und
Schottergarten oder Steinbeete sind unzulassig.

10.8. Millsammelplatze sind mit Hecken oder Ranken zu begriinen.
11. Aufhebung von Rechtsvorschriften
11.1. Innerhalb des Geltungsbereichs wird der Bebauungsplan

,Johannismiihle* (Nr. 37, 1. Anderung), rechtskraftig seit 13.01.1973,
aufgehoben.

Hinweise:
Die DIN-Normen 18920 und 1986-100 werden im Rathaus der Stadt Flensburg
wahrend der Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

Das Plangebiet liegt:

Auf den Grundstiicken Kanzleistralle 49 und 51, mit den dazugehdérigen Garagenhdéfen sowie den
davorliegenden Verkehrsflachen (KanzleistraRe und StraRenmitte Schulze-Delizsch-StraRRe).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung am folgende
Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Johannismuhle" (Nr. 37), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Johannismuhle" (Nr. 37)

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBL. I.S. 1802)

UNVERBINDLICH

Dieser Bebauungsplan ist ein Entwurf,der sich im
Aufstellungsverfahren gemaR § 2 Baugesetzbuch M.= 1: 1.500
befindet und dessen Inhalt sich im weiteren ) o

Verfahren noch andern kann. Eine Vervielfaltigung 0 5 10 20 25 30
des Planes ist unzulassig T ™

Entwurf Stand 25.08.2023



