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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 118 ,Erweiterung Gewerbegebiet Haidland“ grenzt
Ostlich an das bestehende Gewerbegebiet Haidland an. Die ErschlieBung soll weiterhin Gber
den Senefelder Ring erfolgen.

Begrenzt wird das 14,63 ha grofl3e Plangebiet wie folgt:
im Norden:  durch den Bummereiweg (Flursttick 40/1, Flur 9, Gemarkung Schénningstedt)

im Osten: durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 13/4, 11/5, 10/5, 9/17,
8/11, 25/1, 26/2 und 27/23 der Flur 9, Gemarkung Schénningstedt,

im Suden: durch die SachsenwaldstralRe - K26 (Flurstlick 39/5, Flur 9, Gemarkung Schén-
ningstedt)

im Westen:  durch die 6stliche Grenze der Flurstliicke 17/13, 124, 123, 127, 128, 17/8, 107,
174 und 108 der Flur 9, Gemarkung Schonningstedt (6stliche Grenze des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 92).

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 16/3, 15/3 und 24/3 (Flur 9 der Gemarkung Schoén-
ningstedt).

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die geplante Erweiterung des Gewerbege-
biets Haidland (Senefelder Ring) der Stadt Reinbek. Im laufenden Verfahren wurde das Plan-
gebiet nach Osten um das Flurstlick 24/3 (Flur 9 der Gemarkung Schdénningstedt) erweitert.

Die Stadt Reinbek liegt als Mittelzentrum mit Glinde und Wentorf bei Hamburg in der norddst-
lichen Metropolregion Hamburg und verfiigt Gber einen mit der Nachbargemeinde Glinde ent-
wickelten interkommunalen Gewerbestandort, dessen Urspriinge bereits auf die1960er Jahre
zurtickgehen. Mit der lageglnstigen Standortentscheidung an der Kreisstrafle 80 — Glinder
Weg als Zubringer zur Bundesautobahn 24, hat sich Uber die Jahre ein funktionaler, nachfra-
gestarker Gewerbestandort etabliert, der durch marktorientierte Erweiterungen, Nachverdich-
tungen und Neuausweisungen sukzessive und bedarfsgerecht tiber die Jahre gewachsen ist.
Der Bedarf an Gewerbeflachen ist in der Stadt Reinbek zuletzt weiter gestiegen und kann nicht
innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete gedeckt werden. Auch auf regionaler Ebene
wurde fir den Kreis Stormarn der Bedarf fur neue Gewerbeflachen festgestellt. Um die wirt-
schaftliche Stabilitat und Attraktivitat der Stadt Reinbek weiterhin zu gewahrleisten, die lokale
Wirtschaft zu férdern und eine zeitgeméafie Entwicklungsoption zu offenbaren, soll das Gewer-
begebiet Haidland erweitert werden.

Die Planungsziele sind:

e Ausweisung von bisher als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellten Flachen als Ge-
werbegebiet nach § 8 BauNVO zur geordneten stadtebaulichen Erweiterung eines beste-
henden Gewerbegebiets vorzugsweise flir ortsansassige Betriebe und die Verlagerung
eines Recyclinghofes.

¢ Verkehrliche Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet Haidland (Senefelder Ring).

Entwurf zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB sowie zur erneuten Beteiligung 5
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e Berlcksichtigung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft.

e Ausweisung von Flachen fir die entwasserungstechnisch erforderliche Einrichtungen.

e Schaffung von Planungsrecht fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die Planungsziele auf der Grundlage
des geltenden Planungsrechtes nach § 35 BauGB nicht umgesetzt werden kdnnen.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der qualifizierte Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek am 15.11.2023 ge-
fasst.

Der Offentlichkeit wurde mit einer Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan-Vorentwurf
gemal § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben. Kin-
der und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit.

Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
sein kann, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB parallel zur Abgabe einer Stellungnahme mit
weiterfihrenden Hinweisen gebeten. Sie wurden auch in Hinblick auf den Umfang und Detail-
lierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB befragt.

Im Rahmen der Konkretisierung der Planung im laufenden Verfahren hat sich aufgrund der
Bodenverhaltnisse, die eine Versickerung nicht zulassen, die Erforderlichkeit des Baus eines
Regenruckhaltebeckens (RRB) herausgestellt. Das Regenrlickhaltebecken kann auf der dem
urspringlichen Plangeltungsbereich 6stlich benachbarten Flache realisiert werden. Das Plan-
gebiet wurde nach den frihzeitigen Beteiligungsschritten (§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB) daher entsprechend um das Flurstlick 24/3 (Flur 9, Gemarkung Schénningstedt) im
Osten erweitert. Da nicht das gesamte Flurstick fur die Errichtung des RRB ausgenutzt wird,
es jedoch insgesamt aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen werden soll,
steht es fur andere Nutzungen zur Verfligung. Aufgrund der Lage an der Sachsenwaldstralle
und der zuklinftigen Erweiterungsflache des Gewerbegebiets Haidland bietet es gute Voraus-
setzungen fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Die Planungsziele werden
dementsprechend erweitert (siehe 1.2).

Der Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 118 wurde in seiner
Sitzung am 17.06.2025 vom Bau- und Planungsausschuss der Stadt Reinbek vorbereitet und
am 26.06.2025 von der Stadtverordnetenversammlung Reinbek gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 118 ,Erweiterung Gewerbegebiet Haidland®, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) sowie dem Text (Teil B), die Begriindung sowie bereits vorlie-
gende umweltrelevante Stellungnahmen wurden mithin fiir die Dauer der Veroffentlichungsfrist
vom 02.07.2025 bis 04.08.2025 unter der Internetadresse https://www.reinbek.de/reinbek-un-
sere-stadt/bauen-und-wohnen/oeffentlichkeitsbeteiligung verdffentlicht. Zudem war in diesem
Zeitraum ein zentraler Zugriff auf die Internetveréffentlichung tber den Digitalen Atlas Nord
(DANord) sowie Uber das Planportal BOB-SH mdglich. Zusatzlich wurde das Planwerk analog
vom 03.07.2025 bis zum 04.08.2025 im Foyer des Rathaus der Stadt Reinbek 6ffentlich aus-
gelegt. Kinder und Jugendliche werden als Teil der Offentlichkeit angesehen.
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Aufgrund von technischen Problemen und daraus resultierenden formalen Mangeln wahrend
der Veroffentlichung im Internet muss der Verfahrensschritt der Veroéffentlichung des Entwurfs
des Bebauungsplans Nr. 118 ,Erweiterung Gewerbegebiet Haidland“ erneut durchgefihrt wer-
den. Die o.g. Planunterlagen werden auf der oben genannten Homepage der Stadt Reinbek
bzw. den genannten Portalen wahrend der Veroffentlichungsfrist vom 10.11.2025 bis zum
10.12.2025 erneut verdffentlicht. Zeitgleich wird auch die 6ffentliche Auslegung wiederholt.

Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

1.4 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176 S.1, 6)

e Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 5. Juli 2024 (GVOBI. 2024,
504), zuletzt gedndert durch § 58a des Gesetzes vom 13. Dezember 2024 (GVOBI. S. 875,
925)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323, S.1, 22)

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. September
2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 734, 735)

e Waldgesetz fur das Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz - LWaldG SH) vom 05.
Dezember 2004 (GVOBI. 2004, 461), zuletzt geandert durch Art. 30 LVO v. 27. Oktober
2023, GVOBI. S. 514)

e Strallen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) vom 25. November
2003 (GVOBI. 2003, 631), zuletzt geandert durch § 12 des Gesetzes vom 18.10.2024
(GVBI. S. 749)

2.  Planerische Grundlagen

2.1 Uberértliche Planung

2.1.1 Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021)

Der Landesentwicklungsplan 2021 legt die Ziele und Grundsatze der Raumordnung in Schles-
wig-Holstein fest. Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans bezieht sich dabei auf den
zeitlichen Horizont bis 2035.

Die Stadt Reinbek wird als Mittelzentrum im Verdichtungsraum Hamburg dargestellt. Fir diese
besteht das Ziel, fur ,die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs zu sichern. Sie sind regionale Wirtschafts- und

Entwurf zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB sowie zur erneuten Beteiligung 7
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Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefacherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen.
In diesen Funktionen sind sie zu starken und weiterzuentwickeln.” Das Mittelzentrum soll Gber
ein bedarfsgerechtes Angebot an Flachen fur Gewerbe und Dienstleistungen sowie eine gute
Verkehrsanbindung verfiigen.

2.1.2 Regionalplan 1998 Planungsraum | (zukiinftig Planungsraum lil)

Die Inhalte der Regionalplanung basieren auf den Vorgaben des Landesentwicklungsplans.
Im derzeit noch geltenden Regionalplan flr den Planungsraum | von 1998 wird Reinbek im
Verflechtungsraum Hamburgs als Stadtrandkern 1. Ordnung mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums dargestellt und soll sich entsprechend weiterentwickeln. ,Den starken Entwicklungs-
impulsen soll durch die innere Verdichtung von Siedlungsgebieten und die Ausweisung von
neuen Wohn- und Gewerbeflachen unter Berlicksichtigung des Schutzes der schon stark be-
lasteten Natur und Landschaft sowie des steigenden Bedurfnisses nach Naherholung Rech-
nung getragen werden.”

Die Regionalplane des Landes Schleswig-Holstein werden derzeit neu aufgestellt. Die Lan-
desregierung hat den Entwurfen der Regionalplane im Fruhjahr 2023 zugestimmt. Reinbek
liegt zukunftig innerhalb des Planungsraums Il (zuvor Planungsraum I). Zusammen mit Glinde
und Wentorf bei Hamburg bildet Reinbek zukinftig ein Mittelzentrum im Verflechtungsraum
Hamburg und stellt somit einen Schwerpunkt fur Gberoértliche Entwicklungen (zentraler Ort) fr
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Ent-
wicklung dar. Zentrale Orte haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang
Flachen fir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur auszuweisen.

2.1.3 Landschaftsrahmenplan Planungsraum lil

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Planungsraum Ill wurde 2020 neu aufgestellt. Pla-
nungsraum lll umfasst die Kreise Dithmarschen, Steinburg, Pinneberg, Segeberg, Stormarn,
Herzogtum Lauenburg und Ostholstein sowie die Hansestadt Liibeck.

Gemal der Hauptkarte 1 (Blatt 2) des LRP von 2020 liegt das Plangebiet in einem Trinkwas-
serschutz- und Trinkwassergewinnungsgebiet (Hauptkarte 2 und 3 enthalten keine Darstellun-
gen fur das Plangebiet).

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek in seiner aktuellen Fassung stellt das Plangebiet
als ,Flachen fur Landwirtschaft“ dar. Die Hochspannungsleitung, die das Plangebiet im Nord-
westen Uberspannt, sowie der Schonningstedter Graben, der sudlich parallel zur Sachsen-
waldstrafl3e verlauft, werden bestandsgemaf nachrichtlich dargestellt.

Der Bebauungsplan ist damit nicht aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelbar. Es
ist daher erforderlich, den Flachennutzungsplan fir den Bereich des Plangebiets zu andern.
Dies erfolgt mit der 50. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

2.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Reinbek aus dem Jahr 1998 wird fir das Plangebiet eine Mi-
schung aus Gewerbeflachen, Grinlandflachen und landwirtschaftlichen Flachen dargestellt

8 Entwurf zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur erneuten Beteiligung
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(schraffierte Darstellung), die an eine Achse mit Baumschulflachen angrenzt. Entlang der
Stralle Bummerei ist eine breite 6ffentliche Griinachse vorgesehen.

Diese nicht eindeutige Flachendarstellung als Ubergangsbereich aus Gewerbeflachen und
Griunlandflachen wurde seinerzeit gewahlt, um zu verdeutlichen, dass es sich bei der Entwick-
lung dieser Flachen um eine sensible Siedlungserweiterung handeln muss im Hinblick auf die
Einbindung in die Landschaft und die benachbarten Ortschaften, hier Schénningstedt. Es sind
MaRnahmen der Eingriinung des Siedlungsbereiches als Ubergang in die freie Landschaft
herzustellen.

2.4 Bebauungsplidne

Fir das Plangebiet bestehen keine rechtkraftigen Bebauungsplane. Es ist als AuRenbereich
gemal § 35 BauGB zu betrachten.

2.5 Natura 2000 — Gebiete/weitere Schutzgebiete

Wirkungszusammenhange zwischen dem Plangebiet und weiter entfernt liegenden Gebieten
des europaischen Netzes ,Natura 2000“ (z.B. FFH-Gebiete) kénnen ausgeschlossen werden.

3.  Weitere Grundlagen

3.1  Weitere planerische Grundlagen

3.1.1 Wasserschutzgebiet Zone lll des Wasserwerks Glinde

Das Plangebiet liegt zu groRen Teilen innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone Ill) des Was-
serschutzgebiets des Wasserwerks Glinde. Dieses dient dem Schutz des Grundwassers im
Interesse der Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung. Es gilt die Wasserschutzgebiets-
verordnung Glinde vom 30. Juli 1985.

Gewerbegebiete sind zulassig, wenn das Schmutzwasser sowie das von Gewerbeflachen ab-
flieRende Niederschlagswasser in dichten Leitungen oder Behaltern gesammelt und zu einer
zentralen Abwasseranlage geleitet wird. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind unter bestimm-
ten Voraussetzungen in der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebiets zulassig. Entspre-
chende Genehmigungen und Erlaubnisse erfolgen im Rahmen der Genehmigungsplanung fur
die einzelnen Betriebe bzw. die Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Das Grundstlck, das kunftig als Recyclinghof durch die AWSH genutzt wird, liegt ganz im
Slden des Plangebiets auRerhalb der Wasserschutzzone. Auch die sudliche Teilflache des
Sondergebiets Photovoltaik befindet sich auRerhalb der Wasserschutzzone 1ll, so dass hier
ggaf. die besonderen Anforderungen etwaiger fur den Betrieb erforderlichen wassergefahrden-
den Stoffe (z.B. flr den Betrieb von Transformatoren) gewahrt bleiben.

3.1.2 Hochspannungs-Freilandleitung

Im nordwestlichen Randbereich wird das Plangebiet durch eine 110 kV- Hochspannungsfrei-
leitung Uberspannt. Die Mastenstandorte dieser Leitung befinden sich auflerhalb des
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Plangebiets. Fur den Ausschwingungsbereich der Freilandleitung sind Beschréankungen der
baulichen Héhen erforderlich Der vom Netzbetreiber festgelegte Schutzstreifen ist zu beach-
ten.

3.1.3 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets sind keine oberirdischen Kultur- oder Naturdenkmale bekannt.

Im Norden des Plangebiets war ein archaologisches Interessensgebiet vermerkt. Untersu-
chungen der Oberen Denkmalschutzbehérde im Zeitraum vom 02. bis 09. September 2024
konnten jedoch das Vorhandensein von archaologisch relevanten Bodenfunden ausschlielRen.
Das archéologische Interesse wird somit nicht weiter aufrechterhalten. Das Gebiet wurde
durch die Obere Denkmalschutzbehérde zur Bebauung freigegeben (VN 1234).

Bodenfunde sind bei Bautatigkeiten jedoch nie ganzlich ausgeschlossen. Sollten bei Bau- bzw.
Erdarbeiten unbekannte Bodenfundstellen angetroffen werden, sind diese der zustandigen
Denkmalschutzbehérde zu melden. Bodenfunde und Fundstellen kénnen u.a. sein: Tonscher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkon-
zentrationen.

3.1.4 Altlasten

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Anderweitige Nutzun-
gen auch in der Vergangenheit sind nicht bekannt. Altlasten sind nicht dokumentiert. Es wird
davon ausgegangen, dass das Vorhandensein von Altlasten ausgeschlossen werden kann.

3.1.5 Baumschutz

Fir das Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Reinbek zum Schutze der Baumbestéande vom
01.10.2023 in der jeweils glltigen Fassung. Geschutzt sind alle Baume — auch Obstbaume —
mit einem Stammumfang von 100 cm, gemessen in 100 cm Hoéhe Uber Erdboden. Auf die
allgemein glltige Baumschutzsatzung der Stadt Reinbek wird im Bebauungsplan hingewie-
sen.

3.1.6 Kampfmittel

Bei einer luftbildtechnischen Auswertung alliierter Kriegsluftbilder und ggf. zuséatzlicher histori-
scher Daten konnten durch den Kampfmittelrdumdienst Schleswig-Holstein innerhalb des
Plangebiets keine Zerstdérungen durch Abwurfmunition (Bombentrichter) festgestellt werden.
Hinweise auf eine militérische Nutzung innerhalb des Plangebiets konnten ebenfalls nicht er-
langt werden. Es handelt sich somit um keine Kampfmittelverdachtsflache, weiterer Hand-
lungsbedarf besteht fur die ErschlieBung der Flachen nicht.

Aufgrund der Kampfhandlungen im Zweiten Weltkrieg kann das Vorhandensein von Kampf-
mitteln nie ganzlich ausgeschlossen werden. Die Stadt Reinbek z&hlt zu den Kommunen mit
bekannten Bombenabwurfen. Vor dem Beginn von Erdarbeiten sind aus diesem Grund Unter-
suchungen durchzufiihren, die das Vorhandensein von Bombenblindgéangern ausschlief3en.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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3.1.7 Storfallbetriebe

Storfallbetriebe sind Betriebe, die schwere Unfélle im Sinne des Artikels 12 der Richtlinie
96/82 EG vom 09. Dezember 1996 (,Seveso-Richtlinie)* auslésen kénnen. Die Seveso-Richt-
linie verpflichtet die EU-Mitgliedstaaten, Flachenausweisungen so vorzunehmen, dass zwi-
schen den betreffenden Betrieben bzw. Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten ein
angemessener Abstand gewahrt bleibt. Der Begriff ,Betriebsbereiche® ist in § 3 Abs. 5a des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17.Mai2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Feb-
ruar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) definiert. Es ist daher zu prifen, inwieweit Nutzungsaus-
schlusse bzw. Ausschlisse bestimmter Betriebsbereiche erforderlich sind. In das deutsche
Recht umgesetzt wurde die Seveso-Richtlinie mit § 50 BImSchG. Danach sind bei raumbe-
deutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umweltauswirkungen und von schweren Unféllen (...) hervorge-
rufene Auswirkungen auf schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.
Empfehlungen zu angemessenen Schutzabstéanden zwischen Stérfallbetrieben und schutzbe-
durftigen Nutzungen enthalt der von der Kommission fur Anlagensicherheit herausgegebene
,Leitfaden flur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutz-
bedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung“ (Leitfaden KAS-18).

3.1.8 Anbauverbotszone

Das Plangebiet grenzt nérdlich an die SachsenwaldstralRe (K26) an. Diese Stral3e ist als Kreis-
strale mit der Ordnungsnummer 26 klassifiziert. Das Plangebiet befindet sich in einem Stra-
Renabschnitt auRerhalb der Ortsdurchfahrt. Gemat § 29 Abs. 1 Stralen- und Wegegesetz
des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) ist in einem Korridor von 15 m gemessen vom &ufe-
ren Rand der befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn eine Anbauver-
botszone einzuhalten. Innerhalb dieser Zone dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet wer-
den, um die Verkehrssicherheit sicherzustellen.

3.2 Informelle Vorgaben und Konzepte

3.2.1 Gewerbeflachenstandortkonzept 2030 / 2035

Im Jahr 2021 wurde fur die Kreise Stormarn und Herzogtum Lauenburg das Gewerbeflachen-
standortkonzept 2030/ 2035 erarbeitet. Im Zusammenhang der Neuaufstellung des zwischen-
zeitlich rechtskraftigen Landesentwicklungsplans (Fortschreibung 2021) und der Neuaufstel-
lung des Regionalplans fiur den Planungsraum lll des Landes Schleswig-Holstein wurden fir
beide Kreise insgesamt 30 potenzielle Gewerbestandorte mit Uberértlicher bzw. tGberregiona-
ler Bedeutung ermittelt und gutachterlich hinsichtlich ihrer Eignung geprtft, insbesondere auf
raumordnerische Gesichtspunkte der Landes- und Regionalplanung und planerische Ge-
sichtspunkte wie Siedlungsstruktur, ErschlieRungsmadglichkeiten, Landschaft und Naturschutz.

MaRgeblich ist die Gewerbeflachenbedarfsprognose bis zum Jahr 2035 des Regionalmanage-
ment im HanseBelt, die fir den Kreis Stormarn einen Bedarf an neu auszuweisenden Gewer-
beflachen von rund 96,5 ha (netto) im Zeithorizont bis 2035 ermittelt hatte.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 118 wird als Flache 24 gefihrt. In der
planerischen Gesamtbewertung des Gewerbestandortkonzepts wird sie in die Kategorie A als
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sehr gut geeignete Flache fir eine gewerbliche Entwicklung der Prioritat | als kurz- bis mittel-
fristig und ohne bzw. mit geringem Planungsaufwand realisierbar eingestuft.

Die Eignung der Flache ergibt sich insbesondere aus den Rahmenbedingungen als Erweite-
rung des bestehenden Gewerbes sowie als Arrondierung des Siedlungskorpers mit einer sehr
guten Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz. Fur den ndrdlichen Teil der Flache
wurde seinerzeit auf ein mdgliches Konfliktpotenzial aufgrund eines archaologischen Interes-
sensgebiets aufmerksam gemacht, das zwischenzeitlich jedoch ausgeschlossen werden
konnte (vgl. Kap. 3.1.3).

3.2.2 Schonningstedt-Plan 2023

In den Jahren 2022 bis 2023 wurde der ,Schoénningstedt-Plan“ als Entwicklungsperspektive
fur den Ortsteil Schénningstedt erarbeitet. Es handelt sich dabei um ein malnahmenbasiertes
Entwicklungskonzept, das als Instrument der Offentlichkeitsbeteiligung der Anwohnerschaft
entstanden ist.

Fir das Plangebiet werden zwei MaRnahmen vorgeschlagen:

¢ Verlegung des AWSH-Gelandes in das Plangebiet
Der Recyclinghof der Abfallwirtschaft Stidholstein befindet sich derzeit am Rande eines
Wohngebiets. Die Zufahrt erfolgt durch die Glinder Strae. Das stadtische Grundsttick kann
mit Freiwerden eine Nachnutzung erhalten, fur die unterschiedliche Varianten (z.B. Feuer-
wache der Freiwilligen Feuerwehr, Nachbarschaftshaus, 6ffentlich geférderter Wohnraum,
Photovoltaik-Freiflachenanlage) angedacht wurden.

e Starkung der Grinstrukturen
Die Freiraumqualitat der Freiflachen rund um Schoénningstedt sollen erhalten und ausge-
baut werden. Zum einen soll dabei die Erholungsfunktion flr die Einwohner gestarkt werden
(z.B. Anlage eines Erlebnispfads, Schaffung von Bewegungsangeboten, Wegeverbindung
zwischen Bummerei und Sachsenwaldstrale). Zum anderen sollen die 6kologischen und
klimatischen Funktionen berutcksichtigt werden (z.B. durch Baumanpflanzungen, Pflege der
Knicks, Regenrickhaltungsfunktion).

3.2.3 Regiokonzept

Das Regiokonzept Hamburg-Bergedorf | Stidstormarn | Herzogtum Lauenburg Siid aus dem
Jahr 2020 stellt eine inhaltliche und konzeptionelle Grundlage fir weitere Entwicklungspro-
zesse in der Region dar. Dabei werden Siedlungsentwicklungen, Verkehr und Freirdume in
einem integrierten Verstandnis und grenzubergreifend betrachtet. Zentrale Handlungsempfeh-
lungen in Form von sogenannten ,Regionalen Werkzeugen® sollen zukulnftig lokal in Planun-
gen und Konzepten ibernommen werden.

Das Regiokonzept besteht aus den vier Kernzielen Steuerung und Abstimmung der Siedlungs-
entwicklung in der Region, Verbesserung der Alternativen zum MIV, Sicherung und Inwertset-
zung der Landschafts- und Grinrdume und die Starkung der lokalen und interkommunalen
Zusammenarbeit.

Im Folgenden werden die Werkzeuge aufgefuhrt, die fur das Plangebiet Relevanz entfalten.
Ein groRer Fokus liegt dabei auf der Untersuchung von Potenzialen zur Starkung des Nahver-
kehrssystems durch moderne Mobilitdtsangebote:
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- Erweiterung des U/S-Bahn-Netzes Hamburgs,

- Prifung einer Stadt-Umland-Bahn bzw.

- Neue regionale Bus-Typologien und

- Ausbau der Radregion durch Radschnellweg Oststeinbek — Glinde — Reinbek in Verbin-
dung mit einem

- Regional abgestimmten Mobilitdtshubsystem als Ubergabepunkte in landlichen Raumen
in der Nahe der Abfahrten der K 80.

Als landschaftsbezogenes Regionalmanagementsystem wird die Entwicklung eines Regional-
parks ,Hamburg Ost" vorgeschlagen, der sowohl die Aspekte einer nachhaltigen Freizeit- und
Naherholung, auch im Sinne eines touristischen Belangs, als auch die des Natur- und Land-
schaftsschutzes vereint.

Unter dem Werkzeug Kooperative Entwicklung regional bedeutsamer Gewerbestandorte wird
die interkommunale, grenzibergreifende Entwicklung eines gemeinsamen Wirtschaftsstandort
verstanden. Dabei sollen zukunftweisende und zeitgemalle Qualitatsstandards zum Einsatz
kommen, wie flachen- und ressourcensparende Standortnutzungen, bauliche und technische
Anpassungsfahigkeiten an neue und individuelle Bedurfnisse und ein attraktives und moder-
nes Erscheinungsbild und Standortumfeld mit guter und nachhaltiger Architektur mit Umwelt-
und Klimastandards, mit Angeboten fiir Facharbeitskrafte, einer starken OPNV-Anbindung mit
neuen Mobilitatssystemen, mit Kinderbetreuung und gastronomischen Angeboten.

Die Konkretisierung der Konzeptideen wird zunachst auf drei regionale Entwicklungsbereiche
fokussiert. Das Gewerbegebiet Reinbek/Glinde wird dem Entwicklungsbereich | Billstedt <->
Glinde zugeordnet.

3.2.4 Klimaanpassungskonzept

Die Stadt Reinbek erstellt derzeit ihr Klimaanpassungskonzept fir das gesamte Stadtgebiet.
Dieses wird voraussichtlich nicht vor dem Abschluss des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr.
118 fertig vorliegen. Daher wurden die Planungsziele und das Plangebiet bereits zum jetzigen
Zeitpunkt seitens der Klimaanpassungs-Gutachterinnen bewertet und erste allgemeine Klima-
anpassungsmalnahmen mit Vorschlagscharakter entwickelt:

- Schaffung von guten Wuchsbedingungen bei der Festsetzung von neuen Baumstandorten,

- dezentrale und oberflachige Niederschlagswasserbewirtschaftung (Schwammstadt-Prin-
zip)

- Kaskadisches Niederschlagsmanagement (Ruckhaltung Uber natirliche Flachen - Mul-
denversickerung - Rigolenversickerung - Versickerungsschachte - oberirdische Versi-
ckerungs- und Verdunstungsmulden und Rickhaltebereiche),

- Dachbegrinung.

Diese Vorschlage wurden aufgegriffen, wobei aufgrund der Bodenverhaltnisse, die nahezu
wasserundurchlassig sind, die MalRnahmen zur dezentralen Niederschlagsbewirtschaftung mit
Ausnahme der Dachbegriinung nicht realisierbar sind.

3.3 Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden Fachplanungen und Gutachten er-
stellt und in die weitere Planung eingestellt. Die Ergebnisse werden im Folgenden zusammen-
gefasst und es wird dargestellt, ob aus den Ergebnissen planungsrechtliche Resultate fir den
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Bebauungsplan folgen. Diese Gutachten wurden im Rahmen der Veréffentlichung der Planun-
terlagen der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB), den Behdrden und Tragern éffentlicher
Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) zur Einsichtnahme zur Verfigung gestellt.

3.3.1 Artenschutzrechtliche Priifung

Von der Umnutzung des Plangebiets zu einem Gewerbestandort kbnnen Arten, die nach § 7
(2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG besonders oder streng geschuitzt sind, betroffen sein. Daher wurde
eine faunistische Potenzialanalyse fur geeignete Artengruppen unter besonderer Berlicksich-
tigung gefahrdeter und streng geschutzter Arten angefertigt. Zu untersuchen ist, ob geféahrdete
Arten oder artenschutzrechtlich bedeutende Gruppen im Eingriffsbereich vorkommen.

Zunachst ist eine Relevanzprifung vorgenommen worden, d.h. es wurde ermittelt, welche Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und welche Vogelarten tiberhaupt vorkommen. Mit Hilfe
von Potenzialabschatzungen und Bestandserfassungen wurde das Vorkommen von Végeln,
Amphibien, Fledermausen und anderen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ermittelt. Im
Ergebnis ergab eine Bestandserfassung das Vorkommen von Brutvogelarten in den Gehdlzen
und weiteren Arten, die hier ein Nahrungsgebiet haben kénnen. Fledermause kdnnen kleine
potenzielle Tagesverstecke oder Sommerquartiere in strukturreichen Grof3bdumen in den
Knicks am Rande des Untersuchungsgebietes haben. Fur die Arten, die nach den europai-
schen Richtlinien (FFH-RL, Anh. IV [Fledermause] und europ. Vogelarten) geschitzt sind,
wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenommen. Von den im Untersuchungsge-
biet vorkommenden Brutvogelarten ist fir keine Art mit einer Beschadigung ihrer Fortpflan-
zungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben zu rechnen. Fledermause ver-
lieren eventuell Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Baumen. Die 6kologischen Funktionen
kénnen durch Ausgleichsmalnahmen, namlich die Bereitstellung kiinstlicher Fledermausquar-
tiere, erhalten bleiben.

Die artenschutzfachliche Betrachtung des geplanten Vorhabens zeigt im Ergebnis, dass un-
Uberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Vorhabens durch die Vorgaben des spezi-
ellen Artenschutzrechtes nicht auftreten.

3.3.2 Verkehrstechnisches Gutachten

Die verkehrliche ErschlieBung der Erweiterungsflachen des Gewerbegebiets Haidland erfolgt
Uber den bestehenden Senefelder Ring. Das Verkehrsgutachten vom 24. Juli 2024 hat unter-
sucht, ob und in welcher Form das vorhandene Stra3ennetz das zukunftige Verkehrsaufkom-
men leistungsfahig bewaltigen kann und ob begleitende strallenbauliche oder verkehrsrecht-
liche MalRnahmen erfolgen mussen. Als Grundlage wurde eine Verkehrserhebung durchge-
flhrt.

Im Ergebnis ist der Knotenpunkt Sachsenwaldstral’e/ Gutenbergstral’e/ Senefelder Ring be-
reits unter der Prognose der allgemeinen Verkehrsentwicklung (Prognosejahr 2034) unabhan-
gig von der Erweiterung des Gewerbegebiets Haidland nicht mehr ausreichend leistungsfahig.
Er wirde sich vom derzeitigen Zustand Qualitatsstufe QSV D (noch stabiler Verkehrszustand)
perspektivisch zur Qualitatsstufe E (drohender Verkehrskollaps) entwickeln. Bereits ohne Er-
weiterung des Gewerbegebiets wird die Notwendigkeit der Ertlichtigung des Knotenpunkts be-
schrieben (vgl. Kapitel 6.4.1).
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Alle weiteren umgebenden Stralen bleiben auch mit Umsetzung der Gewerbegebietserweite-
rung und unter Betrachtung der allgemein anzunehmenden Verkehrszunahmen ausreichend
leistungsfahig.

3.3.3 Elektromagnetisches Feld der Freilandleitung

Das Plangebiet wird im Nordwesten von einer Freileitung Uberspannt. Fur die Errichtung und
den Betrieb von Hochfrequenz- und Niederfrequenzanlagen gilt die 26. Bundesimmissions-
schutzverordnung (BImSchV). Hierin sind zum Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Um-
welteinwirkungen verbindliche Grenzwerte festgesetzt, die sich an den Grenzwertempfehlun-
gen der Strahlenschutzkommission (SSK) und der Internationalen Strahlenschutzvereinigung
(IRPA) orientieren. Die Auswirkungen der Freileitung auf die vorgesehene Nutzung im Plan-
gebiet wurden durch die gutachterliche Stellungnahme zu Einwirkungen durch elektromagne-
tische Felder vom 28.01.2025 betrachtet.

Im Ergebnis wurden aus Vorsorgegrinden Betriebswohnungen innerhalb des Plangebiets
ausgeschlossen (vgl. Kap. 6.6.1).

3.3.4 Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung vom 02.06.2025 wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren. Die Beurteilungspegel im Einwir-
kungsbereich von gewerblichen Anlagen sind gemafR Abschnitt 7.6 der DIN 18005 gemafl TA
Larm in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 zu berechnen.

Im Ergebnis werden unter Bertcksichtigung der schalltechnischen Vorbelastungen im Bereich
des Plangebiets im Bezug auf die umgebenden schutzbedirftigen Nutzungen MalRnahmen
erforderlich, die die resultierenden Larm-Emissionen der Gewerbegebietserweiterung be-
schranken. Fur das Plangebiet selber werden wegen des einwirkenden Verkehrslarms der
Sachsenwaldstral3e fiir schutzbedurftige Nutzungen passive SchallschutzmaflRnahmen erfor-
derlich (vgl. Kapitel 6.6.2).

3.3.5 Baugrund-/ Bodengutachten

Es liegt ein Baugrund-/ Bodengutachten vom 28. August 2024 vor, dieses wurde am
15.04.2025 mit der Plangebietserweiterung um weitere Bodenproben im Erweiterungsgebiet
erganzt.

Die Gutachten befassen sich mit der Baugrunduntersuchung und beurteilen die Bebaubarkeit
des Untergrunds. Als Grundlage fir die Ausarbeitung des Entwasserungskonzepts des Plan-
gebiets wurde zudem die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds untersucht. Anhand einer
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chemischen Bodenuntersuchung wurde auch die Belastung des Bodens durch organische und
anorganische Stoffe untersucht.

Im Ergebnis zeigt die durchgefihrte Baugrunduntersuchung, dass der geologische Untergrund
des Plangebiets Uberwiegend aus Geschiebebdden (Geschiebelehm, -mergel der Saale-Kalt-
zeit) besteht. Vereinzelt wurden Sande angetroffen, die dann grundwasserfiihrend sein kon-
nen (Grundwasser angetroffen bei 2,90 m unter Gelandeoberkante). Die Geschiebebdden sind
nahezu wasserundurchlassig, so dass eine Versickerung von Niederschlagswasser nur ge-
ringflgig moglich ist.

Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit kann sich ein Stauwasserstand bis an die Ge-
landeoberflache ausbilden. Der Bemessungswasserstand ist im Hinblick auf die Abdichtung
erdberiihrende Bauteile nach DIN 18533 festzulegen, wenn keine weiteren MalRnahmen wie
eine Drainung erfolgen.

Diese Ergebnisse der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden im Plangebiet finden
sich im Wasserwirtschaftlichen Konzept (s.u.) zum Plangebiet wieder.

Die Tragfahigkeit des Baugrunds ist im Hinblick auf die Griindung von Bauwerken und Infra-
strukturelementen hinreichend gegeben. Sofern Verkehrsflachen innerhalb des Geschiebe-
lehms liegen, ist eine Ertlichtigung des Erdplanums erforderlich. Im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung sind exakte Baugrunduntersuchungen fur das Baufeld erforderlich.

Vorsorgewerte anorganischer und organischer Stoffe der Bundesbodenschutzverordnung
werden im beprobten Oberboden allesamt eingehalten. Zuordnungswerte gemaf Bund-/ Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) — Technische Regeln fur die Verwertung von Bodenma-
terial (TR Boden) werden ebenfalls eingehalten, so dass ein Wiedereinbau der Béden unein-
geschrankt moglich ist.

3.3.6 Wasserwirtschaftliches Konzept

Es wurde ein Konzept zur Bewirtschaftung des anfallenden Schmutzwassers erstellt.

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet lassen eine Versickerung von Niederschlagswasser na-
hezu nicht zu. Aus diesem Grund wurde durch Fachplaner ein Konzept zur Bewirtschaftung
des Niederschlagswassers vorbereitet und mit den Fachbehorden abgestimmt. Zur Ermittlung
der zu erwartenden Schadigung des naturlichen Wasserhaushalts wurde das A-RW 1 des
Landes Schleswig-Holstein fur das Verbandsgewasser 1.3.0.1 des Wasser- und Bodenver-
bands erbracht und der Wasserhaushalt beschrieben.

3.3.7 Blendgutachten zur Photovoltaik-Freiflaichenanlage

Das Blendgutachten vom 16.04.2025 betrachtet die Modulreflexionen der geplanten Freifla-
chen-Photovoltaikanlage auf die bestehende Sachsenwaldstral’e, das geplante Gewerbege-
biet innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 118 sowie das Ostlich angrenzende
Grundsttick, das derzeitig als Recyclinghof genutzt wird. Im Rahmen der Verlagerung des Re-
cyclinghofes in das Plangebiet soll dieses Grundstiick nachgenutzt werden. Die Art der Nut-
zung steht noch nicht fest.

Im Ergebnis wurden potenzielle Sonnenreflexionen an den Photovoltaik-Modulen ermittelt, die
zu einer Storung innerhalb des Blickfeldes von Fahrzeugfiihrern der Sachsenwaldstraf3e im
Zeitraum Mai bis August in den Morgen- und in den Abendstunden fir eine Dauer von maximal
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10 Minuten fihren kdnnen. Der Sichtschutz der durch den strallenbegleitenden Knick gegeben
ist, wird als ausreichend eingeschatzt.

Fir das westlich angrenzende Gewerbegebiet innerhalb des Plangebiets ergeben sich auf-
grund der Ausrichtung der Module nach Suden/ Stidosten keine Blendstérungen. Das 6stlich
des geplanten Sondergebiet Photovoltaik gelegene Grundstlick, das derzeit durch den Recyc-
linghof genutzt wird, wird durch den umgebenden Knick in ausreichendem Male vor Reflexi-
onen geschutzt. Die das Plangebiet umgebenden vorhandenen Knicks werden aufgrund ihrer
hohen Okologischen Bedeutung sowie als geschitzte Landschaftsbestandteile zum Erhalt
festgesetzt. Durch diese Vegetationsstrukturen wird ein ausreichender Schutz vor Blendwir-
kungen durch die Module der Freiflachen-Photovoltaikanlage sichergestellt. Weitere Mal3nah-
men werden nach gutachterlicher Einschatzung nicht erforderlich.

4. Angaben zum Bestand

4.1 Plangebiet

Die Flachen innerhalb des Plangebiets nérdlich der Sachsenwaldstrafe werden intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Die Flachen sind vollstandig unbebaut und nicht versiegelt. Es handelt
sich um ackerbaulich genutzte Schlage, die landschaftstypisch durch Knickstrukturen geglie-
dert sind.

Bei den vorhandenen Knicks handelt es sich um in der Region typische Landschaftselemente
der Kulturlandschaft Schleswig-Holsteins, die i.d.R. aus Erdwallen bestehen, die mit ortstypi-
scher Baum- und Strauchvegetation bewachsen sind. Im Rahmen von Knickpflegemal3nah-
men ist ein regelmafiger vollstandiger Ruckschnitt der Vegetation erforderlich, von dem GroR3-
baume (sog. Uberhalter) ausgenommen sind. Etwaige sichtverschattende Aspekte der Knicks
gehen durch die ordnungsgemafe Knickpflege vortibergehend verloren. Knicks gehéren nach
§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und § 21 des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen. Das Plangebiet liegt in einem Bereich
mit einem dichten Knicknetz, das weitgehend in seiner historischen Form erhalten ist.

Das Plangebiet selbst wird von mehreren Knicks gepragt. Diese umgeben die Schlage. Ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze als derzeitige Begrenzung des bestehenden Gewerbe-
gebiets verlauft ein Knick Uber die gesamte Lange der Plangebietsgrenze. Ein Knick verlauft
zentral durch das Plangebiet und kann nur in kleinen Teilen erhalten werden. Auf der 6stlichen
Plangebietsgrenze verlauft ein weiterer Knick, der von der Sachsenwaldstralle jedoch im Be-
stand nur bis etwa zur Halfte der Grenze erhalten geblieben ist. Durch den Bebauungsplan
wird der nordliche Teil des Knicks bis an den Weg Bummerei wiederhergestellt. Das 6stliche
Plangebiet wird allseits von Knicks umgeben. Im Stiden befindet sich ein Knick zwischen Plan-
gebiet und Sachsenwaldstrae. Der jeweilige Knickfull der beschriebenen Knicks auf den
Plangebietsgrenzen befindet sich Uberwiegend nahezu halftig innerhalb des Plangebiets, le-
diglich der stdliche Knick verlauft vollstandig auf3erhalb des Plangebiets, an den sich ein Griin-
streifen mit Strallenbdumen parallel zum Radweg an der Sachsenwaldstral’e anschlief3t.

Relief

Das Gelande des Plangebiets weist ein stetiges Gefalle in Richtung des westlich benachbarten
Grabens im rechtskraftigen Bebauungsplan 92 auf. Die héchsten Punkte befinden sich im

Entwurf zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB sowie zur erneuten Beteiligung 17
der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB Stand: 04.11.2025



Begrindung Bebauungsplan Nr. 118 ,Erweiterung Gewerbegebiet Haidland*

Nordosten des Gebiets mit etwa 43 m UNHN. Im Sidosten befindet sich der hochste Gelan-
depunkt bei ca. 40,5 m GNHN. Es fallt zum Graben bis auf ca. 37,5 m UNHN stetig ab.

Technische Infrastruktur

Unterirdisch verrohrt verlauft zentral diagonal von Ost nach West durch das Plangebiet ein
Nebengraben des Schénningstedtgrabens. Dieser soll im Rahmen der Planung in Teilen ge-
6ffnet werden und die bereits offene Grabenstruktur innerhalb des bestehenden Gewerbege-
biets (Bebauungsplan Nr. 92) fortsetzen.

Nordéstlich innerhalb des Plangebiets befindet sich ein unterirdisches Telekommunikations-
kabel, das im Rahmen der ErschlieBungsplanung der Baugrundstlicke Bertcksichtigung fin-
den wird.

Im duRersten Nordwesten verlauft eine Hochspannungsfreileitung innerhalb des Plangebiets,
deren Maststandorte sich aul3erhalb des Plangebiets befinden.

4.2 Umgebung

Westlich und sudlich des Plangebiets befindet sich bereits ein grof3flachiges Gewerbegebiet
der Stadt Reinbek im Ubergang zur nordwestlich angrenzenden Stadt Glinde. Dieses wird ge-
pragt durch gewerbegebietstypische hohe Versiegelungsanteile sowie groimaflistabige Hal-
lengebaude unterschiedlicher Héhen und Dimensionen. In direkter Nachbarschaft zum Plan-
gebiet stechen drei gro3e Lagerhallenkomplexe heraus, die die Bebauung des Gewerbege-
biets zum Teil deutlich Uberragen.

Im Nordwesten grenzt an das Plangebiet eine durch Vegetation gepragte Flache an das Plan-
gebiet, die von der Unteren Forstbehérde als Wald gemal § 2 Landeswaldgesetz Schleswig-
Holstein (LWaldG SH) eingestuft wurde. Dieser |6st gemal § 24 Abs. 1 LWaldG einen Wald-
abstand aus, der teilweise innerhalb des nordwestlichen Plangebiets gelegen ist.

Ostlich und nérdlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Flachen.
Jenseits dieser liegt weiter 6stlich der Ortsteil Schénningstedt, nérdlich der Ortsteil Neuschén-
ningstedt. Dabei handelt es sich um gewachsene Ortsstrukturen mit iberwiegend Wohnfunk-
tionen in Form von aufgelockerter, gartenbezogener Einfamilienhausbebauung sowie in Neu-
schonningstedt auch verdichteteren Wohnstrukturen aus Mehrfamilienhausbebauung. Die
Wohnnutzung wird erganzt um kleinteilig eingestreute gewerbliche und soziale Nutzungen
(Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Gewerbebetriebe, Schule, Kindergarten).
Wohngebaude in groRter Nahe zum Plangebiet befinden sich in Schénningstedt an der Glinder
Stralde in etwa 200 m Entfernung zum Plangebiet und westlich entlang der Kénigstralie in etwa
300 m Entfernung zum Plangebiet. Das Grundstlick eines Gartenbaubetriebs reicht bis an das
Plangebiet heran. Das Neubaugebiet 6stlich der Kénigstrale wird durch eine Larmschutzwand
nach Westen abgeschirmt. In Neuschonningstedt befindet sich die nachste Wohnbebauung
an der Carl-Herrmann-StralRe ebenfalls in ca. 200 m Entfernung zum Plangebiet.
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4.3 Verkehrliche ErschlieBung

4.3.1 Individualverkehr

Das Gewerbegebiet Haidland profitiert von der glinstigen verkehrlichen Anbindung Uber die
KreisstralRen K 26 Sachsenwaldstral®e und K 80 Glinder Stra3e zur Bundesautobahn (BAB)
24. Das Gewerbegebiet Haidland nérdlich der K 26 wird durch den Senefelder Ring verkehrlich
erschlossen und an die Kreisstral’e angebunden. Das Plangebiet wird durch die Fortsetzung
des Senefelder Rings erschlossen.

4.3.2 OPNV

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich von zwei Bushaltestellen: ,Reinbek, Senefelder Ring*
sowie ,Reinbek, Sachsenwaldstrale®. Die Haltestelle ,Reinbek, SachsenwaldstralRe* liegt im
350 Meter Radius des Plangebiets und ist innerhalb von zirka 5 Minuten ful3laufig vom Plan-
gebiet erreichbar. Von dort aus schaffen die Linien 137, 237 und 536 Anschluss an ,Bf. Ber-
gedorf‘ und ,Glinde, Am Sportplatz®, sowie Uber die Linie 536 an die Haltestellen ,S-Reinbek*
und ,Glinde, Markt®. Die Haltestelle ,Reinbek, Senefelder Ring“ wird durch die Linie 137 be-
dient.

4.4 Sonstige Infrastruktur

Im Einzugsradius von etwa 300 m befindet sich 6stlich des Plangebiets am sudlichen Sied-
lungsrand Schoénningstedts ein Einzelhandelsbetrieb fir Waren des taglichen und periodi-
schen Bedarfs mit gastronomischen Einrichtungen. Weitere gastronomische Angebote sind
sudlich des bestehenden Gewerbegebiets im Ubergang zu den Wohngebieten Reinbeks in
einem Radius von etwa 500 m erreichbar. Hier befindet sich auch weiterer Lebensmittelein-
zelhandel.

Ebenfalls in Schénningstedt befinden sich mehrere Kinderbetreuungsangebote in Form privat
gefuhrter, stéadtischer und kirchlicher Kindertagesbetreuung.

Im Gewerbegebiet sldlich der K 26 Sachsenwaldstral’e haben sich zudem zwei Sporteinrich-
tungen angesiedelt.

5. Standortalternativenpriifung

5.1 Gewerbegebiet

Die Stadt Reinbek hat sich im Rahmen der Mitwirkung am Gewerbeflachenstandortkonzept
2035 der Kreise Herzogtum Lauenburg und Stormarn (vgl. Kap. 3.2.1) umféanglich mit ihren
vorhandenen Gewerbegebieten und Potenzialflachen flir Gewerbegebiets-Neuausweisungen
befasst. Im Prozess der Erstellung des Konzepts waren die Stadte und Gemeinden der Kreise
angehalten, potenzielle Entwicklungsflachen fir Gewerbestandorte zu melden, die dann wie-
derum auf ihre Eignung Uberprift wurden. Im Ergebnis wurden fur die weiterreichende Unter-
suchung von der Stadt Reinbek zwei geeignete Flachen identifiziert:
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1. Haidland: die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets am Senefelder Ring, fir die
hier der Bebauungsplan erstellt wird, als Gewerbegebiet der Stadt Reinbek mit tGberdortli-
cher Bedeutung sowie

2. Bucksenschinken: ein neuer Gewerbestandort sudlich der BAB 24 als interkommunale
Gewerbegebietsentwicklung gemeinsam mit der Gemeinde Witzhave als Uberregionaler
Gewerbestandort.

Weitere Standorte kamen fir die Stadt Reinbek zum damaligen Zeitpunkt nicht in Betracht.

Im Ergebnis wurde nach Abwagung aller raumbedeutsamer Belange fir die Gewerbege-
bietserweiterung Haidland eine sehr gute Eignung der Flache als Standort mit Uberértlicher
Bedeutung durch das Gewerbeflachenstandortkonzept 2035 bestatigt, da die Flache plane-
risch sehr gut geeignet ist und Ziele und Anforderungen der Landesplanung berlcksichtigt
werden.

5.2 Photovoltaik-Freiflichenanlage

Die Bodenverhaltnisse innerhalb der Gewerbegebietserweiterungsflachen erschweren eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers derart, dass eine Ruckhaltung in Regen-
rickhaltebecken erforderlich wurde. Innerhalb des Gewerbegebiets hatte die erforderliche Di-
mensionierung der Ruckhaltebecken zu erheblichen Flachenverlusten gefihrt, so dass es, da
es hochbaulich nicht in Erscheinung tritt auf das 6stlich angrenzende Nachbargrundsttick ver-
lagert wurde. Fur diesen Bereich wird ohnehin eine zukinftige Entwicklung zu einem Gewer-
bestandort ausgeschlossen, um einen aus stadtebaulicher und immissionsschitzender Sicht
erforderlichen Abstand zur Siedlung Schonningstedt dstlich des Gewerbegebiets Haidland si-
cherzustellen. Das erforderliche Regenriickhaltebecken Uberplant das Grundstick etwa half-
tig. Die dadurch entstehende Restflache wird aufgrund des kleinen Zuschnitts und des Eigen-
timerwechsels aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen.

Derzeit wird fur die Stadt Reinbek ein Rahmenkonzept fiir Solar-Freiflachenanlagen erstellt,
um Flachen herauszuarbeiten, auf denen Solar-Freiflachenanlagen in Abwagung mit anderen
Belangen vertraglich im Stadtgebiet entwickelt werden kdnnen, um das Ziel, die erneuerbaren
Energien im Sinne der Energiewende zu férdern, umzusetzen. Das Konzept befindet sich noch
im Entwurf. Das geplante Sondergebiet fiir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage innerhalb des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans stellt im Rahmenplan eine Potenzialflache mit Ab-
wagungs- und Priferfordernis dar aufgrund der hohen bodenfunktionalen Gesamtleistung der
Flache. Gleichzeitig wird die Flache hinsichtlich ihrer Bedeutung als Freiflache als vorbelastete
Flache eingestuft im 500 m Korridor der westlich verlaufenden Hochspannungs-Freilandlei-
tung sowie im 200 m Korridor einer Flache fir Abfallentsorgung (Recyclinghof der AWSH).

Im Ergebnis ist der Standort in der Abwagung der Belange aufgrund der Entwicklungen, die
sich mit der Erweiterung des Gewerbegebiets ergeben werden, gut geeignet, um den Ausbau
der Solarenergie fir die Stadt Reinbek zu ermdglichen. Der Priorisierung der Flache als Sied-
lungsentwicklungsflache steht der Aspekt des erforderlichen Siedlungsabstands zum benach-
barten Schénningstedt entgegen. Der Priorisierung als landwirtschaftliche Nutzflache aufgrund
der dafur guten Bodenbeschaffenheit steht entgegen, dass diese Flache aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung herausgenommen wird.

20 Entwurf zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur erneuten Beteiligung

der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Stand:04.11.2025



Bebauungsplan Nr. 118 ,Erweiterung Gewerbegebiet Haidland" Begrundung

6. Inhalt der Planung

6.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 14,63 ha
davon:
Gewerbegebiete gemaf § 8 BauGB ca. 8,43 ha
Grunflachen ca. 2,68 ha
Stralenverkehrsflachen ca. 0,98 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 0,25 ha
Flachen fir Ver- und Entsorgung ca. 1,20 ha
davon: Zweckbestimmung Elektrizitat ca. 0,004 ha
Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken ca. 1,191 ha
Sondergebiet Photovoltaik ca. 1,09 ha

6.2 Kiinftige Entwicklung und Nutzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 der Stadt Reinbek sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets Haidland ge-
schaffen werden. Es soll ein nachhaltiger Gewerbestandort mit hohen Anforderungen an kli-
matische und energetische Anpassungserfordernisse und hohen Umweltschutzstandards ge-
schaffen werden. An der dstlichen Plangebietsgrenze soll zudem ein landschaftlich hochwer-
tiger Abschluss des Gewerbegebiets in Nachbarschaft zur Wohnnutzung Schénningstedts ent-
stehen, der mit Etablierung eines 6ffentlichen Weges als Verbindung zwischen Sachsenwald-
strale und Bummerei einen Beitrag zur Naherholung und Freizeitnutzung leistet.

Zwischen diesem 6stlichen Weg und dem bisherigen Standort des Recycling-Hofes der AWSH
wird das fir die technische ErschlieBung der Gewerbegebietserweiterung erforderliche Re-
genruckhaltebecken planungsrechtlich gesichert. Auf der sudlichen Teilflache wird die Ent-
wicklung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage planungsrechtlich vorbereitet. Diese kommt fur
die Versorgung des Gewerbegebiets mit elektrischer Energie in Betracht, so dass hier sinn-
volle Synergien geschaffen werden kénnen.

6.2.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete (GE1 — GE3)

Gewerbegebiete dienen gemaf § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheb-
lich belastigenden Gewerbebetrieben. Allgemein zuldssig sind: Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fir die Umgebung
keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben kénnen, sowie Geschafts-,
Buro- und Verwaltungsgebaude. Bauordnungsrechtlich zahlen auch solche Betriebe und
Nutzungen zum Nutzungskatalog innerhalb von Gewerbegebieten, die dem stadtebaulichen
Nutzungsziel der Stadt Reinbek entgegenstehen, bendtigte Flachen fur Gewerbebetriebe im
engeren Sinne (produzierendes, verarbeitendes und dienstleistendes Gewerbe) zu generie-
ren und damit der Nachfragesituation gerecht zu werden. Ziel der Gewerbegebietsfestset-
zung ist die Ansiedlung von Handwerks-,Produktions-, Dienstleistungs- und GroRhandelsbe-
trieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Stadt zu erhéhen und ausreichende Flachen,
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insbesondere auch zur Umsiedlung von lokalen Betrieben mit Erweiterungsbedarf, zur Verfi-
gung stellen zu kénnen. Die Nutzungen, die daher hier ausgeschlossen werden, kdnnen
auch in anderen Siedlungszusammenhangen und planungsrechtlichen Gebietskategorien
angesiedelt werden.

AuszuschlielRende Nutzungen kdnnen dem Entwicklungsziel im Plangebiet entgegenstehen,
indem sie z.B. durch einen hohen Stellplatzbedarf erheblichen Flachenbedarf nach sich zie-
hen, ohne zum produzierenden oder verarbeitenden Gewerbe zu zahlen. Da das Plangebiet
ausschlief3lich Uber eine Anbindung an den Senefelder Ring erschlossen wird und die Ver-
kehre des Plangebiets allesamt durch das bestehende Gewerbegebiet geflihrt werden, wer-
den auch solche gewerblichen Nutzungen ausgeschlossen, die regelmafig ein hohes Ver-
kehrsaufkommen und hohe Verkehrstaktungen aufgrund geringer Verweildauer erzeugen.
Emissionen durch Quell- und Zielverkehre werden so minimiert. Zu solchen Betrieben zahlen
regelmallig Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen oder Einrichtungen fiir sportliche Zwecke
(Sport-/ Fitnesshallen, Bowlingcenter oder ahnliches).

Der Betrieb des Recyclinghofes erzeugt regelmafig, insbesondere an Samstagen ein hohes
Verkehrsaufkommen. Im Rahmen der Neuplanung des Recyclinghofes werden entsprechende
Kapazitaten vorgehalten und die Betriebsablaufe entsprechend organisiert, so dass die Ver-
kehre auf dem eigenen Grundstick abgewickelt werden kénnen. Etwaiger Rickstau passiert
innerhalb des Plangebiets innerhalb der Planstrale C und beeintrachtigt somit nicht den flie-
Renden Verkehr. Auch sind dann keine schutzbedurftigen Nutzungen mehr von Emissionen
der privaten Anlieferer betroffen.

Tankstellen werden zudem aufgrund der raumlichen Lage des Grofteils des Plangebiets in
der Schutzzone Il eines Wasserschutzgebiets ausgeschlossen.

Umgekehrt sollen auch schutzbedurftige Nutzungen ausgeschlossen werden, die zu einer Ein-
schrankung des Gewerbes aus Immissionsschutzgriinden fihren wirden (Beherbergungsbe-
triebe, Betriebswohnungen).

Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vergnugungsstatten und Spielhallen werden ausge-
schlossen, um Uber die genannten Griinde hinaus einer stadtebaulichen Fehlentwicklung vor-
zubeugen. Die genannten Nutzungstypen kdnnen zu einer Beeintrachtigung von Gewerbege-
bieten flihren, da sie dazu geeignet sind, aufgrund hoher Flachenrenditen und Gewinnmargen
im Rahmen des Wettbewerbs andere Gewerbebetriebe zu verdrangen.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke entsprechen ebenfalls
nicht dem Nutzungsziel der Erweiterung des Gewerbestandorts Haidland. Diese Nutzungen
sollten aus stadtebaulicher Sicht vielmehr in zentraleren Lagen und innerhalb von Wohn- und
Mischgebieten verortet werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.1):

,In den Gewerbegebieten sind Beherbergungsbetriebe, Betriebswohnungen, Tankstel-
len, Anlagen fur sportliche Zwecke, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsraume und -
flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerich-
tet ist, Vergnugungsstatten und Spielhallen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO unzulas-

sig.
Die sukzessive Konzentration von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Kernsortimenten in Gewerbegebieten kann stadtebaulich negative Auswirkungen
zur Folge haben, die dazu flhren, dass insbesondere die zentralen Versorgungsbereiche einer
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Kommune mittel- bis langfristig die ihnen zukommende Versorgungsfunktion nicht mehr erful-
len kénnen. Diese Standorte sind daher stadtebaulich nicht wiinschenswert. Wegen des woh-
nungsfern gelegenen Gewerbegebiets wird der Einzelhandel mit Waren und Gutern des tagli-
chen Bedarfs generell ausgeschlossen; diese Einrichtungen sollen wohnungs- und verbrau-
chernah angesiedelt werden. Zudem soll das Gewerbegebiet Haidland vorrangig erweitert
werden, um den Flachenbedarf fiir das produzierende Gewerbe zu decken. Auch durch fla-
chenintensive Einzelhandelsbetriebe, mit Kernsortimenten, die nicht den zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Leitsortimenten zuzuordnen sind, kénnte das produzierende Gewerbe
verdrangt werden. Es handelt sich dabei i.d.R. zudem um solche Einzelhandelsbetriebe die
groRe Kundenverkehre nach sich ziehen (z.B. Baumarkte, Gartencenter). Sie werden daher
fur das Erweiterungsgebiet des Gewerbegebiets Haidland auch aus Griinden des Immissions-
schutzes und der Erschlielungssituation ausgeschlossen. Deshalb sind im Bebauungsplan
Festsetzungen erforderlich, die eine den landesplanerischen Zielen entsprechende Entwick-
lung sicherstellt. Betrieben innerhalb des Gewerbegebiets soll jedoch als untergeordnete Ne-
beneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen
(unselbstandige Verkaufsstatte/unselbstandiger Einzelhandel, Direkt- Vermarktung/Annex-
Handel). Die Verkaufsflache ist dabei den Produktionsflachen unterzuordnen. Der Handel mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten wird dabei auf 10% dieser Verkaufsfla-
che beschrankt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.2):

,GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhan-
delsbetriebe ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Verkaufsstatten zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit ei-
nem Grofhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb
stehen und

- diesem gegeniber in der Betriebsflache (zulassige Grundflache und Bau-
masse sowie gegebenenfalls zulassige Nutzflache im Freien) untergeordnet
sind und

- Randsortimente, die den zentrenrelevanten sowie den nahversorgungsrele-
vanten Leitsortimenten gemaf Sortimentsliste zuzuordnen sind, auf einen An-
teil von maximal 10% dieser Verkaufsflache beschrankt sind.”

Das Gewerbegebiet soll grundsatzlich allen Betrieben des produzierenden und verarbeitenden
Gewerbes offen stehen. Ein pauschaler Ausschluss von so genannten ,Stérfallbetrieben® soll
nicht erfolgen, zumal es sich in vielen Fallen bei entsprechenden Anlagen nicht um industrielle
Grol3betriebe, sondern um eher kleine Unternehmen handelt, die sich in das Gebiet - unter
Berlcksichtigung der erforderlichen Schutzabstande - ohne weiteres stadtebaulich einfligen
koénnen.

Unter Berucksichtigung der aufgefiihrten Nutzungen und Absténde ergibt sich die Notwendig-
keit, Betriebe bzw. Betriebsbereiche, in denen Stoffe gemafR der Klassen I, Il oder IV oder
Acrolein verwendet werden, im Plangebiet ganzlich auszuschlie3en. Betriebe bzw. Betriebs-
bereiche, in denen Stoffe gemaR der Klassen | verwendet werden, kénnen zugelassen wer-
den, da der Abstand zu schutzbedurftigen Nutzungen hier mindestens 200 m betragt.

Die genannten Ausschllisse gelten auch fiir Betriebsbereiche, in denen Stoffe mit entspre-
chendem Gefahrenpotential verwendet werden, die nicht in den Abstandsklassen aufgefihrt
werden. Die Zuordnung dieser Stoffe erfolgt durch Berechnung des so genannten “Gefahren-
indizes®, vgl. hierzu KAS-18-Leitfaden Anhang 1 Ziffer 3.

Der KAS-18-Leitfaden enthalt Abstandsempfehlungen fir Bauleitplanungen ohne Detail-
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kenntnisse. Befinden sich keine schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb der Grenzen der Ab-
standsempfehlungen, kann davon ausgegangen werden, dass mit planungsrechtlichen Mitteln
hinreichend Vorsorge getroffen wurde, um die Auswirkungen von schweren Unféllen so weit
wie mdglich zu begrenzen und dem planerischen Schutzziel des § 50 Satz 1 BImSchG in dem
Punkt entsprochen wird. Unter Bertcksichtigung von Detailkenntnissen zur Organisation der
Betriebe und ihrer Anlagen sowie moéglicher Schutzeinrichtungen und Notfallplane kénnen Be-
triebe der jeweils nachst hdheren Abstandsklasse ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
durch den Betrieb nachgewiesen werden kann, dass aufgrund baulicher oder technischer
Mafnahmen ein geringerer Schutzabstand ausreichend ist. (Vgl. textliche Festsetzung Nr.
1.3):

»2Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder
Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen
Stoffe der Klasse I, lll und IV des Leitfadens ,Empfehlungen fur Abstédnde zwischen
Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitung — Umsetzung § 50 BImSchG — der Kommission flr Anlagensi-
cherheit® (Fassung November 2010, mit Erganzung vom 06. November 2013) zuzu-
ordnen sind oder in denen Acrolein verwendet wird, sind in den Gewerbegebieten un-
zulassig. Unzulassig sind jeweils auch Anlagen, die aufgrund ihres Gefahrenindizes
der dort vorhandenen Stoffe gemal Leitfaden den jeweiligen unzuldssigen Abstands-
klassen zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kdnnen Betriebe der jeweils nachst hohe-
ren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer
MaRnahmen nachgewiesen wird, dass ein geringerer Schutzabstand ausreichend ist.”

Sondergebiet (SO) Photovoltaik

Photovoltaikanlagen unterscheiden sich in ihren Eigenschaften wesentlich von den Nutzungen
und Vorhaben, die in den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO aufgefuhrt sind.

Daher bedarf es der Festsetzung als ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO,
vgl. § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ,Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in Be-
tracht (...) Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen.*

Entsprechend der obigen Ausfihrungen wird als Art der baulichen Nutzung auf den Flachen,
die mit Solarmodulen der Photovoltaik-Freiflachenanlage bebaut werden, ein sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik* festgesetzt.

Es sind bauliche Anlagen zulassig, die der Stromerzeugung aus Sonnenenergie dienen. Dar-
uber hinaus werden fur den Betrieb notwendige Nebenanlagen und Betriebseinrichtungen wie
Trafohauschen, Leitungen, Zaune und Zuwegungen zugelassen. Zugelassen werden sollen
auRerdem Anlagen zur Stromspeicherung. Daher wird festgesetzt (vgl. textliche Festsetzung
Nr. 1.4):

,Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik“ gemafn
§ 11 Absatz 2 BauNVO sind Solar-Modultische, Elektroleitungen, Stromspeicheranla-
gen sowie Trafostationen und Schaltkasten allgemein zulassig.”
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6.2.2 MaR der baulichen Nutzung und liberbaubare Grundstiicksflachen

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche stadtebauliche Parameter be-
stimmt, mit denen flr die Gewerbegebiete die Dichte und die Hohenentwicklung der zukunfti-
gen Bebauung bestimmt werden. Diese Parameter bestimmen mit welcher Intensitat Flachen
bebaut und versiegelt werden dirfen. Im vorliegenden Bebauungsplan wird das Malk der bau-
lichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO fir das Gewerbegebiet durch die Kennzahlen der
Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl sowie der Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Fur
das Sondergebiet ,Photovoltaik® wird das Mal} der baulichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 3
BauNVO durch Festsetzung der Grundflache bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache tberbaut werden durfen (§ 19 Abs. 1 BauNVO). Die Regelung zur zulassi-
gen Uberbaubaren Grundstiicksflache stellt ein Mindestmal an unversiegelter Flache fur die
Erhaltung der naturlichen Bodenfunktionen sicher. Die GRZ wird sich im Bereich der Orientie-
rungswerte flur die Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO befin-
den und wird fur die Gewerbegebiete mit 0,8. Festgesetzt. D.h. bis zu 80% der Grundstlcks-
flache des Gewerbegebiets kdnnen Uberbaut bzw. durch sonstige Nebenanlagen als versie-
gelte Flache genutzt werden. Dieses vergleichsweise hohe Mal} ist erforderlich, um dem ge-
bietstypischen Bedarf an grof¥flachigen Lager-, Aufstell- und Arbeitsflachen fir die Produkti-
ons- und Dienstleistungsablaufe gerecht zu werden. Das Maf} der baulichen Nutzung gilt fur
jedes einzelne neu zu bildende Baugrundstiick, wobei nur Grundstticksteile anzurechnen sind,
die sich im Bauland (Gewerbegebiet) befinden.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne von § 14 BauNVO, wie befestigte Wege, Feuerwehraufstellflachen, Neben-
gebaude und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zudem fir die Gewerbegebiete Uber die Festsetzung
einer Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmall bestimmt. Diese gibt an, wie viel Quadrat-
meter Geschossflache je Quadratmeter anrechenbarer Grundsticksflache zulassig sind (§ 20
Abs. 2 BauNVO). Die Geschossflache ist nach den AuRenmallen des Gebaudes in allen Voll-
geschossen zu ermitteln.

Bei der Geschossflachenberechnung bleiben — im Gegensatz zu den Regelungen Uber die
Anrechnung bei der Ermittlung von Grundflachen zur Berechnung der GRZ — Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie Nebenanlagen unbericksichtigt.

Die GFZ wird fur die Gewerbegebiete mit 1,4 als Hochstmal} festgesetzt. Die GFZ muss somit
nicht vollstandig ausgeschopft werden. Im Rahmen der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen
kénnen somit auf den Grundstiicken in den Gewerbegebieten Gebaude mit unterschiedlicher
Anzahl an Vollgeschossen entstehen. Je mehr Vollgeschosse ein Gebaude aufweist, desto
kleiner muss die Grundflache des Gebaudes sein. Bei den festgesetzten Héhen baulicher An-
lagen von absolut zwischen 10 bis 12 m sind realistisch bis zu vier Vollgeschosse moglich,
wobei gewerblich genutzte Gebaude regelmafig hallenartig mit hdheren Deckenhéhen fir
ausreichende Arbeitshohen ausgebildet sind.
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Grundflache (GR)

Fir das Sondergebiet ,Photovoltaik® wird das MaR der baulichen Nutzung durch Ausweisung
einer zulassigen Grundflache gemal § 16 Abs. 3 BauNVO festgelegt, um die Flache zu be-
grenzen, die durch die Anlagen insgesamt Uberdeckt bzw. (teil-)versiegelt wird. Diese Grund-
flache belauft sich auf 3.500 m?.

Die Photovoltaikmodule werden auf Modultische aufgestandert errichtet. Sie werden im Sinne
eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden in der Regel in den Boden gerammt und
nicht mit Fundamenten verankert. Eine tatsachliche Bodenversiegelung ergibt sich demnach
nur fur die Wegeflachen (Teilversiegelung) und technische Einheiten (Trafostationen und Spei-
cher).

Selbst wenn man von einer Uberdeckung der Flache durch die Modultische ausgeht und diese
wie eine Versiegelung betrachtet, dann ist zu berlcksichtigen, dass zwischen den einzelnen
Modultischen aus technischen Griinden ein horizontaler Abstand von 2 - 3 m eingehalten wird.
Insofern wird die festgesetzte zulassige Uberbaubare Grundstuicksflache nicht zu 100 % uber-
deckt.

Hohe baulicher Anlagen

Fir eine Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen (HA) innerhalb der Gewerbegebiete wird
ein Hochstmaly bezogen auf Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. NHN ist die Bezeichnung
der Bezugsflache fir die Angabe von Hohen Gber Meeresspiegel in Deutschland. NHN be-
zeichnet also das Hohenreferenzsystem bezogen auf die aktuell glltigen Hohen im Deutschen
Haupthdéhennetz 2016 (DHHN2016). Der Hohenbezug wird festgesetzt (vgl. textliche Festset-
zung Nr. 2.1):

,In den Gewerbegebieten werden die zulassigen maximalen Héhen baulicher Anlagen
(HA) durch Héhenangaben in Metern Gber Normalhéhennull (INHN) festgesetzt.”

Bauliche Anlagen werden in den Baugebieten nérdlich der Planstrafe B (Bezeichnung GE1)
auf eine absolute H6he von maximal 52 m bzw. 51 m beschrankt. Mit dem anstehenden Ge-
ldnde mit H6hen zwischen 42 m bzw. 41 m UNHN belduft sich die Gebaudehdhe absolut auf
ca. 10 m. Aufgrund der mittig verlaufenden ErschlieBungsstral’e wird hier mit kleinteiligeren
Grundstiicks- und Bebauungsstrukturen gerechnet. Eine Ausnahme bildet der nordwestliche
Grundstucksteil des GE1 innerhalb des Schutzstreifens der 110 kv-Freilandleitung. Hier muss
die Héhe baulicher Anlagen auf 50 m GNHN beschrankt werden, was einer absoluten Héhe
von ca. 7,5 m entspricht. Diese Hoéhenbeschrankung ist erforderlich, um den Gesundheits-
schutz fur arbeitende oder Baugerate bedienende Menschen sicherzustellen. Zudem gelten
wahrend der Bauphase Beschrankungen der Bauausflihrungs- und Arbeitshéhen, die vor Bau-
beginn beim Leitungsbetreiber einzuholen und beim Bau zu beachten sind. Ein entsprechen-
der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

In den sudlichen Baufeldern (GE2 und GE3) wird die Hohe baulicher Anlagen auf die Werte
52 m UNHN (GE2) und 51 m G4NHN (ndérdliches GE3) beschrankt. Das entspricht aufgrund des
natlrlichen Reliefs des Gelandes einer absoluten Hohe baulicher Anlagen von maximal 12 m.
In diesem Bereich des Plangebiets werden aufgrund der ErschlieBungssituation auch gréRere
Grundstuicke mit ggf. grofkeren Bebauungsstrukturen ermdglicht.

Fir das sudliche Baufeld (stdliches GE3) an der Sachsenwaldstral3e wird die HOhe baulicher
Anlagen mit 50 m GUNHN festgesetzt, was einer absoluten Héhe von maximal 10 m entspricht.
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Auf diesem Grundstuck soll der neue Standort des Recyclinghofs der AWSH realisiert werden.
Fir diese Nutzung ist bekannt, dass eine absolute Gebaudehéhe von maximal 10 m ausrei-
chend ist. In der Nahe zur Sachsenwaldstrale soll zudem langfristig die Gebaudehdhe einge-
schrankt werden, aufgrund der gro3en Einsehbarkeit des Grundstticks von der Straf3e und die
damit einhergehende Pragung des Stadt- und Landschaftsbildes.

Die Hohenfestsetzung als Hohe baulicher Anlagen beinhaltet auch Bauteile wie Tlrme,
Schornsteine, Antennen usw. Somit kdnnen auch bauliche Anlagen, die nicht eindeutig als
Gebaude bestimmt werden koénnen, in ihrer Hohenentwicklung stadtebaulich eindeutig einge-
ordnet werden.

In dem Teilbereich Senefelder Ring des bestehenden Gewerbegebiets haben sich Gewerbe-
betriebe mit zum Teil sehr hohen Lagerhallen angesiedelt, die die Landschaftsbestandteile
Uberragen und das Ortsbild weithin pragen. Die Gebaudestrukturen, die innerhalb des Plan-
gebiets entstehen, sollen sich in der Hohe zu diesen hohen Gebauden deutlich abstaffeln und
damit einen stadtebaulich ausgleichenden und vermittelnden Charakter im Ubergang zur
freien Landschaft ibernehmen. Im Zusammenspiel mit der geplanten Eingrinung des 0stli-
chen Gewerbegebietsrands kann ein Siedlungsrand entstehen, der sich homogener in die
Landschaft einflgt.

Gebaude- und Versorgungstechnik wie Liftungsanlagen, Photovoltaikanlagen etc., muss re-
gelmafig auf Gebaudedachern errichtet werden. Aufgrund des vorgenannten zurtickhaltenden
Umgangs mit Gebaudehdhen im Plangebiet wird die Hohe solcher Dachaufbauten auf zwei
Meter beschrankt. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf durch technische Aufbauten
jedoch Uberschritten werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.2):

,Die tatsachliche Gebaudehdhe (Oberkante Dach) darf durch technische Aufbauten
einschliellich Solaranlagen um héchstens 2,0 m Uberschritten werden. Dies gilt auch,
wenn hierdurch die gem. Festsetzung 2.1 als Héchstmal festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen Uberschritten wird.

Eine Uberschreitung der gem. Festsetzung 2.1 als HochstmaR festgesetzten Héhen
baulicher Anlagen ist im Schutzstreifen der Hochspannungsleitung unzulassig.®

Mit Ricksicht auf das Landschaftsbild wird gemaR § 16 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO die maximal
zulassige Hohe der Modultische innerhalb des Sondergebiets ,Photovoltaik” begrenzt. Fur das
Sondergebiet ,Photovoltaik® wird eine absolute Héhe der baulichen Anlagen von 4,00 m fest-
gesetzt. Es ist Ublich, die Solarmodule auf sogenannten Modultischen als Tragersystem anzu-
bringen. Diese Modultische weisen einen Neigungswinkel von ca. 15 Grad auf. Sie werden in
Reihen angeordnet. Fundamente sind nicht erforderlich, die Trager, aus Stahl oder Aluminium,
werden im Rammverfahren in den Boden eingebracht. Oberer Bezugspunkt fur die Bestim-
mung der zulassigen Maximalhohe ist die obere Kante der mit Photovoltaikmodulen belegten
Modultische. Fiir technische Anlagen zur Uberwachung (Kameramasten) ist eine Gesamthdhe
von 5,00 m (iber Gelandeoberflache zuléssig. Damit wird sichergestellt, dass eine Uberwa-
chung der Solarmodule durch Videoanlagen und damit eine angemessene Sicherheit des Ge-
landes vor Diebstahl mdglich ist. Es wird zudem festgesetzt, dass zwischen den Modultischen
und dem Boden ein Abstand von mindestens 0,8 m eingehalten werden muss, um eine ge-
wisse Belichtung, Bewasserung sowie eine durchgehende Vegetation sicherzustellen. Es wird
folgende Festsetzung getroffen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.3):

,Im Sondergebiet ,Photovoltaik® wird die Hohe der Solar-Modultische mit maximal 4,00
m Uber Gelande festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fir die maximal zulassige Hohe der
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Solar-Modultische ist dabei die obere Kante der mit Photovoltaik-Modulen belegten
Modultische; unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt des Rammpfostens des jeweili-
gen Solar-Modultisches mit der nattrlichen Gelandeoberflache. Die Hohe von techni-
schen Anlagen zur Uberwachung (Uberwachungsmasten) wird mit maximal 5,00 m
Uber Gelande festgesetzt.

Zwischen der unteren Kante (Traufkante) der Solar-Modultische und der natirlichen
Gelandeoberflache ist ein Abstand von mindestens 0,8 m einzuhalten.*

Bauweise

Die Bauweise beschreibt, wie Gebaude auf den Grundstliicken des Gewerbegebiets anzuord-
nen sind. Fur alle Gewerbegebiete des Plangebiets wird die abweichende Bauweise (§ 22 Abs.
4 BauNVO) festgesetzt. Es gelten die Bestimmungen zu seitlichen Grenzabstanden der offe-
nen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO), wobei bezlglich der Gebaudelangen hiervon abgewi-
chen wird und auch Gebaudelangen ber 50 m zulassig sein sollen, da diese im Gewerbebau
fur betriebliche Ablaufe erforderlich sein kénnen und tblich sind. Die Gebaude miissen zu den
Grundstiicksgrenzen jedoch die bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstéande aufweisen
und durfen nicht aneinandergebaut werden, wodurch insgesamt eine aufgelockerte Baustruk-
tur gewahrleistet wird (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.4):

»In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,2 H, mindestens 3 m. Es
sind bauliche Anlagen von mehr als 50 m Lange zulassig.”

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bei der Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen handelt es sich um Baufeldaus-
weisungen. Innerhalb dieser Baufelder ist eine Bebauung geman der festgesetzten GRZ und
GFZ fur die Gewerbegebiete bzw. der festgesetzten GR fiir das Sondergebiet ,Photovoltaik®
zulassig. Es handelt sich um einen Angebots-Bebauungsplan. Somit stehen sowohl der Zu-
schnitt der Grundstlicke als auch die spateren Nutzer noch nicht fest. Durch die Ausweisung
flachiger Baufelder, zeigt sich der Bebauungsplan flexibel hinsichtlich der spateren Ausnut-
zung des Grundstlicks durch Gebaude und bauliche Anlagen. Auch deren Ausrichtung auf
dem Grundstlck kann innerhalb des Baufensters frei gewahlt werden.

Fir die Gewerbegebiete gilt dabei, dass auch dem Hauptgebaude baulich untergeordnete Ne-
benanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu verorten sind. Dazu zahlen Ne-
benanlagen wie Unterstande, Lagervorrichtungen u.a. sowie technische Einrichtungen wie An-
lagen zur Nutzung von solarer Energie, fur Kraft-Warme-Kopplung oder Einrichtungen der Te-
lekommunikation (§ 14 BauNVO). Dies gilt auch fiir Stellplatze und Garagen. Insbesondere
der ,Vorgartenbereich®, also die Grundstticksflachen zwischen Stralenverkehrsflache und zu
ihr parallel verlaufenden Baugrenze sind von Nebenanlagen wie beschrieben frei zu halten,
da hier an prasenter Stelle des Grundstiicks ein begriinter Bereich entstehen soll, der den
Strallenraum begleitet (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.5):

,In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stell-
platze und Garagen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, insbesondere im
Bereich zwischen Stralkenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (,Vorgartenbe-
reich®) unzulassig.”
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Im Sondergebiet ,Photovoltaik® sind alle baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zu konzentrieren. Neben den Modultischen selber sind damit auch techni-
sche Nebenanlagen wie Schaltkasten etc. gemeint. Auch ein erforderlicher Zaun, der die An-
lage umgeben muss, muss innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Aul3erhalb der Bau-
grenze durfen lediglich die Leitungstrassen verlegt werden, sowie Wege und Zufahrten ange-
legt werden. Auf diese Weise entsteht eine Schutzzone in die freie Landschaft, die von ober-
irdischen technischen Einrichtungen freigehalten wird (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.6):

.Im Sondergebiet ,Photovoltaik” sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
(Transformatoren, Schaltkasten, Zaune) aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen unzulassig. Leitungstrassen, Wege und Zufahrten sind ausnahmsweise auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.”

6.3 Waldabstand

Im Nordwesten grenzt auferhalb des Plangebiets eine baumbestandene Flache an, die im
bestehenden Planrecht als Grinflache der Zweckbestimmung Tierauslauf mit einem festgest-
zten Knickschutzstreifen gesichert wurde. Auf dieser erfolgten bei Neuausweisung des beste-
henden Gewerbegebiets Haidland anteilig erforderliche naturschutzrechtliche MafRnahmen
zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft. Es sollte eine extensiv gepflegte Grin-
landflache entstehen. Inzwischen wird die Flache durch ein Tierheim zur Tierhaltung und als
Auslaufflache genutzt. Der aufgewachsene Baumbestand auf der Flache (Flurstlick 17/13, Flur
9, Gemarkung Schonningstedt) wird von der Unteren Forstbehérde mittlerweile als Wald ge-
mafR § 2 Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG SH) eingestuft. Zur Verhiitung von
Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der be-
sonderen Bedeutung fur Waldrandern fur den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen
Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand, ist es gemaf § 24 Abs. 1 LWaldG
verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von weniger als 30 m vom
Wald (Waldabstand) durchzufuhren. Dieser erforderliche Waldabstand reicht in das nordwest-
liche Plangebiet hinein und wird nachrichtlich Ubernommen. Die Baugrenze vollzieht den Wald-
abstand nach, so dass eine Bebauung innerhalb des Waldabstands grundsatzlich nicht mog-
lich ist. Da er anteilig jedoch Gewerbegebietsflachen Uberlagert, wird festgesetzt, dass im
Einvernehmen mit der Unteren Forstbehdrde unter Einhaltung besonderer Brandschutzmal3-
nahmen eine Bebauung innerhalb des Waldabstandes ermdglicht werden kann (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 3.1):

,Die festgesetzten Baugrenzen kénnen in dem Bereich, in dem der Waldabstand nach
Landeswaldgesetz von 30 m flr bauliche Anlagen eingetragen ist, im Einvernehmen
mit der Unteren Forstbehdrde tberschritten werden, wenn Gebaude oder Gebaudeteile
innerhalb des 30 m Waldabstands mit Ausnahme von Fenstern und Tlren aus nicht
brennbaren Stoffen errichten werden, Dacher mit Dachneigung mit Dachpfannen oder
Betonstein eingedeckt werden und tragende Teile von Flachdachern aus Beton herge-
stellt werden.”

Wenn das Gewerbegrundstuick im Waldabstand zu Lagerzwecken genutzt wird, gelten fir die
Lagerung und das Abstellen von Materialien und Geraten Vorgaben, um den Brandschutz zu
gewahrleisten (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.2):
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,innerhalb des 30 m Waldabstands dirfen keine brennbaren Materialien gelagert bzw.
brennbare Stoffe und Gerate abgestellt werden. Kamine oder ahnliche offene Feuer-
stellen sind im 30 m Waldabstand unzulassig.”

6.4 Verkehrliche ErschlieBung

6.4.1 StraBenverkehrsflachen

AuRere ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt fur den motorisierten Individualverkehr
ausschlieBlich Uber den Anschluss an den Senefelder Ring im westlich an das Plangebiet an-
grenzenden bestehenden Gewerbegebiet. Eine ErschlieBung durch Anbindung direkt an die
Sachsenwaldstrale (K 26) ist unzulassig, da es sich hier um einen Strallenabschnitt aul3er-
halb der Ortsdurchfahrt der Stadt Reinbek handelt. Lediglich fur die ErschlieRung der Photo-
voltaik-Freiflachenanlage wird flr die seltenen Verkehre flir Wartungs- und Sichtungsarbeiten
eine direkte Zufahrt von der Sachsenwaldstrale angelegt. Daflir werden die derzeit bereits
vorhandenen Zufahrten zur Flache fur landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge genutzt, neue Zu-
fahrten werden nicht angelegt. Daher wurde im Rahmen der Verkehrsuntersuchung Uberprift,
inwieweit die Gewerbegebietserweiterung und das sich dadurch erhéhende Verkehrsaufkom-
men Uber den vorhandenen Knotenpunkt Sachsenwaldstrale/ Senefelder Ring/ Gutenberg-
stralle abgewickelt werden kdénnen. Der Prognose-Planfall berticksichtigt die allgemeine Ver-
kehrsentwicklung bis zum Prognosehorizont 2034 sowie das potentielle Verkehrsaufkommen
des B-Planes Nr. 118. Insgesamt wird fur das Plangebiet folgendes zusatzliches Verkehrsauf-
kommen zum Ansatz gebracht:

1.700 Kfz/24h, davon 340 Lkw/24h am Tag bzw.

170 Kfz/h, davon 34 Lkw/h in der MSV.

Der Knotenpunkt Sachsenwaldstralle (K 26) / Senefelder Ring / Gutenbergstralle ist laut der
Analyse 2024 mit der Qualitatsstufe QSV D in einem noch leistungsfahigen Zustand. Bereits
im Prognose-Nullfall ohne konkrete Gebietsentwicklung ist die Leistungsfahigkeit aufgrund der
allgemeinen Verkehrsentwicklung aber nicht mehr gegeben. Um die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes fir die zukinftigen Verkehre sicherzustellen, ist eine bauliche Ertlichtigung
notwendig.

Im Rahmen der Sanierungsarbeiten der Gutenbergstralle erfolgt daher ein entsprechender
Ausbau des Knotenpunkts durch die Einrichtung einer zusatzlichen Linksabbiegespur. Diese
setzt sich in der Sachsenwaldstrale fort und bedarf einer Verlegung der Bushaltestelle ,Sach-
senwaldstrale“ mit dem Ausbau einer zusatzlichen Fahrspur. Auf eine sichere Flihrung des
FuRverkehrs wird geachtet. Diese ErtiichtigungsmalRnahmen erfolgen allesamt auf stadti-
schen Flachen, so dass eine Anderung oder Anpassung des bestehenden Planrechts nicht
erforderlich wird. Der Ausbau erfolgt kostenteilig durch stadtische Mittel sowie durch Mittel der
Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH als Plangeber.

Der Knotenpunkt Sachsenwaldstralle (K 26) / Kdnigstralie (L 222) / EDEKA ist auch im Prog-
nose-Planfall mit der befriedigenden Qualitatsstufe QSV C in einem leistungsfahigen Zustand.
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Innere ErschlieBung

Das ErschlieBungskonzept innerhalb des Plangebiets sieht ausgehend vom zentralen An-
schluss an den Senefelder Ring eine StichstralRe nach Norden und eine Stichstra’e nach Su-
den vor. Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung entwickelte Idee zur Verle-
gung der sudlichen Stichstrale wurde aufgegriffen, diese wurde vom &stlichen an den westli-
chen Plangebietsrand versetzt (Variante 2 der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und Behdérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB). Die Strale wurde dadurch vom griinen
Ostrand des Plangebiets sowie der Wegeverbindung zwischen Bummerei und Sachsenwald-
stralle versetzt.

Beide Stichstral’en enden auf einer Wendeanlage, die so dimensioniert ist, dass hier mehr-
achsige Lastkraftwagen (und auch Mullfahrzeuge) wenden kénnen. Die Straf3en sind mit zwei
Fahrbahnen ausgestattet, so dass ein Zweirichtungsverkehr méglich ist.

Die PlanstraRen werden mit einseitig verlaufenden Fullwegen ausgestattet. Separate Rad-
wege sind aufgrund des voraussichtlich geringen Verkehrsaufkommens nicht vorgesehen. Die
Gehwegbreiten wurden aufgrund von Vorabstimmungen mit den zu bertcksichtigenden Leis-
tungstragern auf 2,00 m festgelegt.

Die Lage der PlanstralRe C ist in der Hohe durch die Anforderungen der Regenentwasserungs-
leitungen beeinflusst. Diese bedingen durch den Verlauf des Bestandsgelandes eine Anhe-
bung der Straenoberflache um im Maximum etwa 1,5 m. Aufgrund dessen wird das Gelande
Ostlich der Planstral3e zur vorhandenen Gelandeoberkante auf der Ostseite hin angeglichen.
Eine Aufhdhung kann unter anderem mit den vorhandenen Aushubb&den aus den geplanten
Regenruckhaltebecken erfolgen. Eine Bilanzierung der Bodenmengen ist zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht erfolgt.

Die Planstrale C wurde in einem ausreichenden Abstand zum Bestandsknick, der westlich
parallel zur PlanstraBe verlauft, geplant. Die Bestandsbdume (Uberhélter des Knicks) werden
berlcksichtigt, indem die Boschungsneigung auf der Westseite der Planstral’e C mit 1:3 bzw.
im Bereich der Bestandsbaume mit 1:2 festgelegt wurde. Dadurch werden Aufschittungen
innerhalb des Kronentraufbereichs der bestehenden Baume vermieden.

Die Hohenlage der Planstralen A und B orientieren sich am bestehenden Gelandeverlauf.

6.4.2 FuBwegeverbindungen

Im Plangebiet entsteht ein 6ffentliches Wegesystem flir Fuliganger und Radfahrer.
Bummerei — Sachsenwaldstralle

Parallel zur Ostlichen Plangebietsgrenze entsteht ein 6ffentlicher Fu- und Radweg, der die
Sachsenwaldstrafle mit dem Landwirtschaftsweg Bummerei verbindet. Mit einer Breite von
etwa 2,5 m wird er so dimensioniert, dass Begegnungsverkehre zwischen den Nutzern ermog-
licht werden. Der Konzeptbaustein des Schénningstedt-Plans wird damit aufgegriffen, der eine
Wegeverbindung an dieser Stelle vorschlagt. Dieser Weg wird an das Straflennetz im Plange-
biet angebunden (vgl. Ost-West-Wegeverbindungen), so dass sich sinnvolle Wegeverbindun-
gen nach Westen ergeben.

Entwurf zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB sowie zur erneuten Beteiligung 31
der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB Stand: 04.11.2025



Begrindung Bebauungsplan Nr. 118 ,Erweiterung Gewerbegebiet Haidland*

Ost-West-Wegeverbindungen

Zentral im Plangebiet verbindet ein Ful- und Radweg den zuvor beschriebenen neuen Wan-
derweg entlang des Ostlichen Plangebietsrands mit der Planstral3e B. Dieser wird auf privater
Flache als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert.

Im sidlichen Plangebiet wird der Wanderweg auf Hohe der Regenrlckhaltebecken entlang
eines offenen Entwasserungsgrabens als Ost-West-Querung bis an die Planstral’e C heran-
gefuihrt und als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung planungsrechtlich gesichert.
Die Planstralle C wird im Bereich des offenen Grabens durch Anlage eines Walls erhoht. Die
entstehende Bdschung erschwert die Fortsetzung des beschriebenen FuBwegs nach Westen
und dessen Anbindung an einen vorhandenen 6ffentlichen Weg im bestehenden Gewerbege-
biet. Mit Vorliegen der Ausfiihrungsplanung wird entschieden, ob eine Anbindung des FuRwe-
ges technisch madglich ist. Ein erforderlicher Knickdurchbruch an dieser Stelle wurde bereits in
die Bilanzierung des erforderlichen Knickausgleichs fur das Plangebiet eingestellt.

6.4.3 Ruhender Verkehr

Erforderliche private Pkw-und Fahrradstellplatze sind in ausreichender Anzahl im Rahmen des
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. Of-
fentliche Stellplatze sind in der Planstrale C vorgesehen. Offentliche Fahrradstellplatze sind
nicht erforderlich, da es hierfir voraussichtlich keinen Bedarf gibt. Nutzungen, die gréRere
Besucherverkehre nach sich ziehen, sind im Plangebiet ausgeschlossen.

Nutzer des Recyclinghofes bendtigen keine Stellplatze, da das Grundstiick zum Entladen an-
gefahren wird und die Verweildauer in der Regel moglichst kurz ist. Kundenverkehre, die bei-
spielsweise ein Werksverkauf generiert, sind auf dem eignen Grundstuick des Unternehmens
zu bedienen.

In der Planstralle C werden offentliche Parkstande als parallele Parkstande zur Fahrbahn er-
richtet, die so dimensioniert werden, dass dort Lkw halten kénnen. In Gewerbegebieten be-
steht regelmafig entsprechender Bedarf, wenn Lkw aus logistischen Griinden fur Be- und Ent-
ladevorgange zwischen halten oder entsprechende gesetzlich vorgeschriebene Pausenzeiten
eingehalten werden missen. Die Parkstdnde werden durch Baumpflanzungen gegliedert.

6.5 Technische ErschlieBung

6.5.1 Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Versorgungsanlagen Elektrizitat

Durch den Stromnetzbetreiber wurde friihzeitig die Erfordernis von zwei Ortsnetztrafostationen
im Plangebiet angemeldet. Der Flachenbedarf fir diese Einrichtungen inklusive Bedien- und
Zugangsflachen betragt jeweils 3 mal 6 m. Die Flachen befinden sich im Norden mittig in Plan-
stral’e A sowie im Suden des Plangebiets mittig an der Planstralle C. Die Trafostationen stel-
len u.a. die Versorgung des Gebiets mit Strom sicher.
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Regenwasserriickhaltung in Riickhalte- und Klarbecken

Es ist vorgesehen, das Plangebiet im Trennsystem zu entwassern. Dabei wird das anfallende
Oberflachenwasser von privaten und 6ffentlichen Flachen getrennt vom Schmutzwasser er-
fasst und behandelt.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist nicht méglich.

Das anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und gedrosselt dem Verbandsgewasser
1.3.0.1 des Wasser- und Bodenverbands Sudstormarn zugefiihrt. Zur Sicherstellung einer ord-
nungsgemalfien Vorbehandlung wird das Niederschlagswasser einem zentralen Regenklarbe-
cken sudlich des offenen Grabens zugeflhrt, das der Sedimentation und Reinigung des ge-
sammelten Niederschlagswasser dient. Das Wasser wird 6stlich des Regenklarbeckens in ein
weiteres Erdbecken zur Ruckhaltung geleitet und gedrosselt an den offenen Graben im Plan-
gebiet abgegeben.

6.5.2 Sonstige Ver- und Entsorgung

Der Bebauungsplan setzt tiber die im vorstehenden Kapitel beschriebene Flachen fur Ver- und
Entsorgung hinausgehend keine Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen fest.

Die der Versorgung der Baugebiete dienende Nebenanlagen und ebenso fernmeldetechni-
sche Anlagen kénnen in den Baugebieten im Ubrigen gemaR § 14 BauNVO als Ausnahme
zugelassen werden, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festge-
setzt sind.

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien zahlen zu den
untergeordneten Nebenanlagen und sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig oder gemafn
§ 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Dies gilt gemaf § 14 Abs. 3 BauNVO auch fur
baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, auch in, an oder auf
Dach- und AuRenwandflachen, oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebau-
den, auch wenn die erzeugte Energie vollstandig oder Gberwiegend in das 6ffentliche Netz
eingespeist wird.

Nebenanlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen die-
nen, sind geman § 14 Abs. 1a zulassig.

Leitungstechnik fiir Energie, Wasser und Telekommunikation

Alle erschlieBungstechnisch erforderlichen Leitungen werden ausgehend vom Senefelder
Ring in der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache im Plangebiet fortgesetzt. Sie werden im Rah-
men der ErschlieBungsmalinahmen des Gewerbegebiets vollstandig hergestellt.

Loschwasserversorgung/ Brandschutz

Fir das Plangebiet wurde ein erforderlicher Léschwasserbedarf von mind. 96 m?/h fir einen
Zeitraum von 2 Stunden als Grundschutz ermittelt. Bei vom Bebauungsplan abweichenden
Bebauungen, die einen hdheren Loschwasserbedarf erfordern, ist dieser als Objektschutz
von den Bauherren nachzuweisen.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber zwei Léschwasserbevorratungsbehalter mit einem
jeweiligen Vorhaltevolumen von 200m? mit der Verortung in der Nord- und in der Stidkehre
des Gewerbegebiets.
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Schmutzwasserentsorgung

Zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers aus gewerblichen Prozessen und aus den
Sanitarbereichen der Betriebe wird das Kanalisationssystem der Stadt Reinbek Gber zwei An-
schlusspunkte an den Senefelder Ring (DN 200) fortgesetzt. Die Ableitung des Schmutzwas-
sers erfolgt im Freigefélle, der geplante Anschluss an das vorhandene Kanalnetz erfolgt auf-
grund der topografischen Voraussetzungen an zwei Stellen.

Abfallentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erflllt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zu-
sammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn fur die
Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen®. Fiir Gewerbebetriebe gelten die ,All-
gemeine Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH — AWSH — fir die
Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hier-
nach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Uber-
tragen worden.

Uberflutungsvorsorge

Fir Starkregenereignisse sind die Bereitstellung von ausreichendem Ruckhaltevolumen auf
den Gewerbegrundstiicken und die Sicherung eines gedrosselten Abflusses von Notlberlau-
fen in das offentliche Siel erforderlich. Dies ist jeweils im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen. Stellplatzflachen oder sonstige Auftenanlagen kénnen, sofern diese ausreichend grof3
bemessen sind und dort keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert werden, der temporaren
Zwischenspeicherung von Uberschissigem Regenabfluss dienen. Die Einstauhdhe be-
schrankt sich dabei in der Regel auf wenige Zentimeter.

6.6 Immissionsschutz

6.6.1 Elektromagnetische Felder

Innerhalb der geplanten Baugrenzen liegt ein kleiner Teilbereich von etwa 150 m? direkt un-
terhalb der Hochspannungsleitung. Fur den vorliegenden Fall einer 110 kV-Freileitung (50 Hz-
Felder) betragt der Grenzwert der magnetischen Flussdichte 100 pT bzw. der elektrischen
Feldstarke 5 kV/m.

Neben den abgesicherten Wirkungen gibt es eine gro3e Anzahl von Hinweisen auf akute und
Langzeitwirkungen auch unterhalb dieser Grenzwerte. Viele nationale und internationale Gre-
mien wie die Weltgesundheitsorganisation sehen allerdings zurzeit keine Notwendigkeit fur
weitergehende Regelungen, da die Ergebnisse der Studien noch zu vage und zur Ableitung
von Grenzwerten nicht geeignet sind. Bei dauerhaftem Aufenthalt im Bereich schwacher nie-
derfrequenter Felder besteht der Gefahrenverdacht fir Gesundheitsgefahren. Um dem Vor-
sorgeprinzip zu entsprechen und moglichst alle Risiken zu minimieren, werden Vorsorgewerte
von 1 uT (z.B. Kénig/Folkerts) bis zu 0,1 uT (Katalyse-Institut KéIn) fir sensible Nutzungen
wie Wohnen, Schulen, Kindergarten etc. diskutiert und fiir solche Nutzungen Mindestabstande
von 20 bis 95 m empfohlen. Ausnahmsweise in Gewerbegebieten zuldssige Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden im
Plangebiet ausgeschlossen, somit liegen keine sensiblen Nutzungen innerhalb des Plange-
biets vor. Besonders sensible Nutzungen (Wohnungen, Schulen, Kindergérten etc.) sind nicht
geplant.
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Direkt unterhalb der Trasse ist aktuellen Messwerten entsprechend mit einer magnetischen
Flussdichte von bis zu etwa 4 uT zu rechnen. Damit wird der Grenzwert der 26. BImSchV von
100 uT deutlich unterschritten. Auch die Vorsorgewerte fur Trager von elektronischen Implan-
taten wie z.B. Herzschrittmachern von 10 bis 20 uT werden sicher eingehalten.

Fir die im Plangeltungsbereich geplanten gewerblich genutzten Flachen ist damit festzustel-
len, dass auch unterhalb der Hochspannungsleitung auf den Freiflachen sowie in mdglichen
Gebauden der Schutz der dort arbeitenden Menschen vor elektromagnetischen Feldern si-
chergestellt ist. Da im Plangeltungsbereich Wohnnutzungen ausgeschlossen werden, ist eine
erganzende Beurteilung fir sensible Nutzungen anhand der Vorsorgewerte flir eine Langzeit-
exposition nicht erforderlich.

Den gesetzlichen Anforderungen gemaf 26. BImSchV wird im Plangeltungsbereich entspro-
chen.

6.6.2 Schallimmissionen (Larm)
Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gerauschbelastung aus Gewerbelarm wurden die Beurteilungspegel an
den malfgeblichen Immissionsorten auflerhalb des Plangeltungsbereiches sowohl tags als
auch nachts fur den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall berechnet.

Als Belastungen wurden die festgesetzten Gewerbeflachen des Gewerbegebietes Haidland
(Bebauungsplan Nr. 92) sowie die der sudlich der Sachsenwaldstral’e vorhandenen Gewer-
beflachen diverser Bebauungsplane der Stadt Reinbek sowie der Gemeinde Glinde und drei
Betriebsgrundstuicke berticksichtigt. Im Prognose-Planfall fallt das Betriebsgrundstiick des Re-
cyclinghofes weg, da dieser beabsichtigt, in das geplante Gewerbegebiet im Bebauungsplan
Nr. 118 umzuziehen.

Far die gewerblich genutzten Flachen in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 16,
3. Anderung, Nr. 36, 2. Anderung, Nr. 44, Nr. 50 und dessen 1. Anderung, Nr. 92 und dessen
2. Anderung sowie Nr. 102 der Stadt Reinbek wurden die festgesetzten Emissionsbeschran-
kungen berucksichtigt.

Fir die Ubrigen und geplanten Gewerbeflachen wurden entsprechend geeignete immissions-
schutzrechtlich vertragliche flichenbezogene immissionswirksame Schallleistungspegel ab-
geleitet.

Im Tageszeitraum ist das der Planungsansatz fir uneingeschrankte Gewerbegebiete geman
DIN 18005 von Lw“ = 60 dB(A) tags. Fir den Nachtzeitraum sind zur Erzielung einer immissi-
onsschutzrechtlichen Vertraglichkeit in der Bauleitplanung Abweichungen von den flachenbe-
zogenen immissionswirksamen Schallleistungspegeln fir uneingeschrankte Gewerbegebiete
erforderlich.

Fir den Nachtzeitraum wurden die maximal zuldssigen Emissionskontingente fir die einzel-
nen Flachen ermittelt, mit denen die Anforderungen der TA Larm unter Berticksichtigung des
Gewerbegebietes aullerhalb des Plangeltungsbereiches erfillt werden.

Fir die lauteste Nachtstunde (nur Vorbelastung) wurde ein Gleichzeitigkeitsgrad von 50 %
eingerechnet, d.h. dass fir 50 % aller Betriebe die gemaf TA Larm maligebende lauteste volle
Nachtstunde zusammenfallt oder alle Betriebe im Mittel 50 % ihres Kontingents durchgehend
ausschopfen.
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Zum Schutz der nachstgelegenen Wohnbebauung sind die Emissionsbeschrankungen nachts
im Bebauungsplan festzusetzen.

Im Tageszeitraum ist fur die Bestandsbebauung fur die kinftige Larmsituation von einer im-
missionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit auszugehen. Das geplante Gewerbegebiet im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan Nr. 118 istim Tageszeitraum als uneingeschranktes Gewer-
begebiet mit den vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen vertraglich. Die an den mal3ge-
benden Immissionsorten auRerhalb des Plangeltungsbereiches geltenden Orientierungswerte/
Immissionsrichtwerte werden unter Berticksichtigung der Anforderungen der TA Larm einge-
halten.

Far den Nachtzeitraum sind zur Erzielung einer immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit in
der Bauleitplanung Beschrankungen von den flachenbezogenen immissionswirksamen
Schallleistungspegeln fir uneingeschrankte Gewerbegebiete erforderlich.

Hierbei sind die Rechtssatze der jingsten Rechtsprechung zur Emissionskontingentierung zu
beachten. Emissionskontingente kdnnen fir ein Baugebiet nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauNVO festgesetzt werden, wenn es in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissi-
onskontingenten zerlegt wird. Zudem gilt flr eine baugebietsiibergreifende Gliederung nach
obigem Absatz, dass neben dem emissionskontingentierten Gewerbegebiet noch (mindes-
tens) ein Gewerbegebiet vorhanden ist, in welchem keine Emissionsbeschrankungen gelten.
Dies ist im vorliegenden Fall gegeben.

Die maximal zuldssigen Emissionskontingente fur die einzelnen Flachen wurden so ermittelt,
dass die Anforderungen der TA Larm unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen erfiillt wer-
den. Zum Schutz der umliegenden schiitzenswerten Nutzungen auf3erhalb des Gewerbege-
biets sind diese Emissionsbeschrankungen nachts fir die Teilflachen entsprechend im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Unter Berlcksichtigung der Emissionsbeschrankungen ist fir die stadtebauliche Bewertung
festzustellen, dass fur die kinftige Larmsituation von einer immissionsschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit auszugehen ist.

Zum Schutz der umgebenden schutzbedirftigen Nutzungen sowie der Daueraufenthaltsraume
innerhalb des Plangebeits werden schallschiitzende Mallnahmen erforderlich (vgl. textliche
Festsetzungen Nr. 4.1):

,Zum Schutz der nachstgelegenen Wohnbebauung auferhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans 118 ,Erweiterung Gewerbegebiet Haidland“ sind nur Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen die folgenden Emissionskontin-
gente Lexx (bezogen auf 1 m?) nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) nicht tiberschreiten:

Plangeltungsbe- Emissionskontingente LEK k
reich Bebauungs-
plan Nr. 118 nachts tags
(22:00 bis 06:00 Uhr) (6:00 bis 22:00 Uhr)
Teilfliche dB(A) dB(A)
GE1 55 60
GE2 55 60
GE3 55 60
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Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der Stral3enverkehrslarm aus den mafigeblichen StralRenabschnitten
berlcksichtigt. Die Strallenverkehrsbelastungen wurden vom Verkehrsgutachter zur Verfu-
gung gestellt. Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln
der RLS- 19.

Im vorliegenden Fall zeigt sich, dass die Auswirkungen aus dem B-Plan-induzierten Zusatz-
verkehr als nicht beurteilungsrelevant anzusehen sind. Trotz zum Teil erheblicher Zunahmen
an einigen maflgebenden Immissionsorten im Nahbereich des Senefelder Rings werden die
geltenden Immissionsgrenzwerte fir Gewerbegebiete im Prognose-Planfall weiterhin sicher
eingehalten. Auf den weiteren umliegenden Stra3enabschnitten ist aufgrund der vorliegenden
Verkehrsbelastung nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen Stralenverkehr zu
rechnen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich im Stden entlang der Sachsenwaldstralle
bei einer Aufpunkthéhe von 5,3 m die héchsten Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) tags
und 56 dB(A) nachts.

Die Orientierungswerte fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und von 55 dB(A) nachts wer-
den geringfuigig im stralBennahen Bereich der Sachsenwaldstralle (K 26) Gberschritten. Die fur
Gewerbegebiete geltenden Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A) tags und von 59 dB(A) nachts
werden eingehalten.

Die Anhaltswerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A) nachts
werden nicht erreicht.

Aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sind aktive LarmschutzmaRnahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm nicht erforderlich.

Gemalf DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der schutzbedirftigen Nutzungen vor von auf3en eindringenden Gerauschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uiber die mafigeblichen Aulienlarmpegel
gemalf DIN 4109 (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4.2 und 4.3):

,Zum Schutz der Blronutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbauten im jeweiligen Bau-
freistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Au-
Renlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und
Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.*

,von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.”

6.7 Griinflachen

Neben den allgemeinen Zielen des Klima- und Naturschutzes soll mit den Festsetzungen in-
nerhalb des Plangebiets aufgrund der sensiblen Lage in groRer Nahe zum Siedlungsbereich
Schoénningstedts auch dem Ziel entsprochen werden, einen grinen Ortsrand zu schaffen und
zwischen dem bestehenden und neuen Gewerbe und der Wohnnutzung einen griinen
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Sichtschutz zu schaffen. Das Plangebiet ist begrenzt und durchzogen von 6ffentlichen Grin-
flachen, die die vorhandenen Knickstrukturen aufgreifen und fortsetzen. Eine weitere Grunfla-
che durchzieht das Plangebiet in Ost-West-Ausrichtung. Hier wird zukiinftig ein bisher verrohrt
gefihrter Graben als offener Graben mit begleitenden Gehodlzstrukturen verlaufen. Diese
Grunflachen stellen allesamt auch gleichzeitig Malnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar.

Knicks stellen fur Schleswig-Holstein typische Landschaftsbestandteile dar, die die einzelnen
landwirtschaftlich genutzten Schlage voneinander abgrenzten und gliederten. Sie stellen in
Schleswig-Holstein gesetzlich geschutzte Biotope dar, fiir die besondere Pflegemalinahmen
(Durchfuihrungsbestimmungen zum Knickschutz) fur den dauerhaften Erhalt erforderlich sind.
Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Knicks bestehen aus Wallen, die urspringlich halftig auf den Flurstiicksgrenzen verliefen.
Durch natiirliche Uberpragung kann der Verlauf inzwischen abweichen. Die Waélle sind mit
Strauchern dicht bewachsen, in regelmafligen Abstanden sind Einzelbdume, sogenannte
Uberhalter, aufgewachsen. Zur Pflege der Knicks ist in regelméaRigen Abstanden alle 10 bis
15 Jahre ein vollstandiger Riickschnitt der Straucher erforderlich. Lediglich die Uberhalter blei-
ben dann erhalten.

Mit Ausnahme des zentrale im Plangebiet befindlichen Knicks bleiben alle Bestandsknicks er-
halten. Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze wird ein Knick, der vermutlich urspring-
lich vorhanden war, erganzt und wiederhergestellt. Hier werden in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde Knickteile (Knickwall und Vegetation) des zentralen Knicks verscho-
ben, um den nérdlichen Knickschluss zu erreichen. Alle Knicks erhalten ein Abstandsgrun,
einen so genannten Knickschutzstreifen. Dieser ist in der Regel 6 m breit und extensiv zu
begrinen. Lediglich entlang der dstlichen Knickstruktur wird von diesem Konzept abgewichen,
da hier westlich entlang des Knicks innerhalb des Knickschutzstreifens ein 6ffentlicher Weg
fur Fulkganger und Radfahrer verlaufen soll. Die den Weg umgebenden Flachen werden je-
doch ebenfalls extensiv begrint.

Nordliche Griinachse entlang Bummerei

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes erfordert die Schaffung von landschafts-
gerechten Ubergéngen in die nach Norden und nach Osten angrenzende freie Landschaft.
Nach Norden betrifft dies den Ubergang vom geplanten Gewerbegebiet zum landwirtschaftli-
chen Weg Bummerei, der sowohl fir die wohnungsnahe Erholung als auch Uber das engere
Umfeld hinaus zum Radfahren intensiv genutzt wird.

Erreicht werden soll dies durch die Ausweisung einer ca. 40 m tiefen naturnah gestalteten
Grunzone am Nordrand des Geltungsbereiches, die an die im Westen angrenzende Grun-
achse im Bebauungsplan Nr. 92 anknulpft und diese Uber die Ausdehnung der geplanten Ge-
werbegebietsausdehnung weiter nach Osten fortfiihrt. Die Griinzone beinhaltet den horizon-
talen Bestandsknick entlang der Bummerei sowie die bestehenden vertikalen Knickstrukturen
als westliche Gebietsabgrenzung und das nérdliche Reststiick des vorhandenen vertikalen
Knicks, der mittig in Nord-Sud-Richtung durch das Plangebiet verlauft und im weiteren Verlauf
durch das Gewerbegebiet Uberplant wird. Im Osten soll das Plangebiet kinftig durchgehend
durch einen Knick begrenzt werden. Die Knickllicke im Norden wird daftir durch Verschieben
des zentralen Knicks geschlossen. Entlang aller Knickstrukturen (Bestand und Neuanlage)
entstehen 6 m breite Knickschutzstreifen, die extensiv durch eine einmalige Mahd pro Jahr
gepflegt werden. Auf den zwei durch die Knicks gegliederten Grinflachen wird eine Obstwiese
angelegt. Die Wiese wird extensiv gepflegt.
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Ortsrand im Osten

Der neue Ortsrand im Osten des geplanten Gewerbegebietes bildet einen landschaftlich sen-
siblen Bereich, da Sichtbezlige zur Ortslage Schoénningstedt bestehen. Es sollen daher Land-
schaftselemente zur Eingriinung und landschaftsgerechten Ausformung des Ortsrandes zum
Einsatz kommen, die ein hohes Mal an Sichtverschattung zur gewerblichen Nutzung sicher-
stellen, um somit unattraktive und erholungsmindernde Sichtbezlige zwischen Schénnigstedt
und der Gewerbegebietserweiterung moglichst zu minimieren.

Eine wichtige bestehende Sichtverschattung bilden die vorhandenen Knicks am Ostrand, die
in ihrer gesamten Lange erhalten bleiben und nach Norden bis an den Weg Bummerei durch
eine Knickverschiebung fortgefiihrt werden.

Parallel zur Knickachse (Bestandsknick und Knickneuanlage) wird auf der westlichen Seite ein
Ful3- und Radweg gefiihrt, der eine Querung zwischen der Stralle Bummerei und der Sach-
senwaldstrale ermdglicht. Die Wegeachse tragt zur Ausweitung und Optimierung der land-
schaftsgebundenen Erholung rund um den Ortsteil Schénnigstedt bei.

Bei dem Knick, der diesen Weg 6stlich parallel begleitet, werden die typischen sogenannten
Uberhalter in einem engeren Abstand, als (iblich an- oder nachgepflanzt, um (iber der Strauch-
ebene eine zusatzlich dichte Baumkronenebene zu erzielen. Der vorhandene und neue Knick
wird sich langfristig zu einem baumgepragten Knick entwickeln.

Den Ubergang zum Gewerbegebiet bildet ein ca. 3 m breiter extensiv gepflegter Griinstreifen
westlich des Weges, in dem eine dicht gepflanzte Baumreihe vorgesehen ist, die auf 6ffentli-
chem Grund komplett entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenzen der Gewerbegrundstiicke
verlauft. Westlich angrenzende Gebaude der Gewerbegebiete werden von diesem Griunbe-
stand verdeckt. Die Baumreihe stellt sicher, dass ein Mindestmal} an Sichtschutz auch erhal-
ten bleibt, wenn die Straucher der Knicks regelmaRig alle 10-15 Jahre aus Pflegegriinden voll-
standig zurlickgeschnitten werden.

Die Flachen fur Regenriickhaltung und Photovoltaik sind ebenfalls von Knicks umstanden. Hier
wird im Westen, Norden, Osten und auch im Siiden das Konzept der Knickschutzstreifen durch
extensive Grunflachen fortgesetzt. Der sldliche Knick befindet sich aulerhalb des Plange-
biets, wodurch der Schutzstreifen im Plangebiet reduziert ausgewiesen ist. Die Baumreihe, die
das Gewerbegebiet nach Stden abgrenzt, wird im Bereich der Photovoltaik-Anlage nicht fort-
geflhrt, da sie die Verschattung der Anlagenmodule verstarken wirde.

Beide Nutzungen (Photovoltaik-Freiflachenanlage und Regenriickhaltebecken) entfalten keine
Hohenwirkung, weshalb die Sichtverschattung durch die bestehenden Knicks hier ausreichend
ist und das Landschaftsbild entsprechend schitzt.

Siidlicher Plangebietsrand

Den sldlichen Abschluss des geplanten Gewerbegebietes bildet ein ca. 10 m breiter Griin-
streifen, der analog zum Bebauungsplan Nr. 92 mit einer Baumreihe bepflanzt wird. Die Wiese
wird extensiv gepflegt. Im Bereich der Photovoltaikanlage wird diese Baumreihe nicht fortge-
setzt, um die Flache nicht zusatzlich zu verschatten. Auch im Stden verlauft au3erhalb des
Plangebiets bereits ein Knick, der zugleich Strallenbegleitgriin der angrenzenden Sachsen-
waldstraf3e darstellt.
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Bestandsknick am Westrand

Der Bestandsknick, der das Plangebiet westlich begrenzt, erhalt einen ca. 6 m breiten Knick-
schutzstreifen, der als extensiv gepflegter Saum einmal im Jahr gemaht wird. Dieser Knick
durchgrint und gliedert zuklinftig den bestehenden Gewerbegebietsteil und den neu ausge-
wiesenen Teil des Gewerbegebiets.

6.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb des Gewerbegebiets werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft zeichnerisch und textlich festgesetzt, die eine Durchgriinung
des Gebiets sicherstellen und den Versiegelungsgrad trotz der Nutzungsintensitat verringern.
Bei gewerblich genutzten Flachen handelt es sich um intensiv genutzte und Gberformte Fla-
chen. Der Anteil der Versiegelung ist durch die fur Prozesse und Arbeitsablaufe benétigte Be-
bauung in der Regel bereits hoch. Freiflachen auf dem Grundstiick werden zusatzlich regel-
maRig fur die Lagerung von Materialien oder das Abstellen von Fahrzeugen bendtigt. Die fest-
gesetzte GRZ von 0,8 ermoglicht einen Versiegelungsanteil der Grundstticksflachen von 80%.
Um sicherzustellen, dass der uUbrige Flachenanteil von 20% ganzlich unversiegelt verbleibt,
wird dies textlich festgesetzt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.1):

,In den Gewerbegebieten sind 20 % der Grundflachen als offene und vegetationsfahige
Flachen von jeglicher Bebauung, Lagerflachen, Stellplatzflachen, unterirdischen Rigo-
len oder anderer Versiegelung frei zu halten.*

Baume sind ein zentrales Element der Durchgriinung von durch den Menschen uberformten
und intensiv genutzten Flachen und entfalten insbesondere vor dem Hintergrund des Klima-
wandels eine Vielzahl positiver Wirkungen fur Natur und Landschaft. Sie haben eine hohe
Okologische und asthetische Bedeutung. Baume sind Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, sie
filtern die Luft und sorgen als Schattenspender flr ein verbessertes Klima. Aus den genannten
Grunden wird bestimmt, anteilig eine Mindestanzahl an gro3kronigen Baumen auf den Gewer-
begrundstiicken zu pflanzen und so eine Durchgriinung des Gewerbegebiets sicherzustellen
(vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.2):

,Auf den Grundstiicken ist je angefangene 200 m? Grundflache gemaRl § 19 Abs. 4
BauNVO ein grol3kroniger heimischer Laubbaum gemafl Pflanzliste A mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,00 m Héhe, zu pflanzen. Je
Baum ist eine mindestens 30 m? groRe Pflanzflache vorzusehen.

Im Gewerbegebiet GE2 und GE3 konnen festgesetzte Einzelbaumanpflanzungen
(Baumreihe entlang Planstral’e C) anteilig auf das gemal vorstehendem Satz erfor-
derliche Anpflanzgebot angerechnet werden.*

Zur Eingrinung der Gewerbestandorte sind die Flachen zwischen Baugrundstiicken und Er-
schlieBungsstrafen, den ,Vorgarten“ optisch besonders wirksam. Aus diesem Grund sollen
diese von Versiegelungen freigehalten und flachig begriint werden. Im Bereich der stdlichen
Gewerbegrundstiicke (GE3) wird in diesem Vorgartenbereich eine Baumreihe parallel zur Er-
schlieBungsstralle vorgesehen (s. Kapitel 5.9.2) und zeichnerisch festgesetzt. Lediglich fur die
Grundstuckszufahrten ist eine Unterbrechung dieser Grunflachen zuldssig. Festgesetzte
Baumstandorte kdnnen fir die Zufahrten leicht versetzt werden, so dass insgesamt die Durch-
gangigkeit der Baumreihe gewahrt bleibt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.3):
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,Die Bereiche zwischen Stralkenbegrenzungslinie zu den ErschlieBungsstrallen und
der in einem Abstand von 5,00 m festgesetzten stralenseitigen Baugrenze (,Vorgar-
ten®) sind als Grunflachen mit einer flachigen Bepflanzung aus Baumen, Strauchern
oder Stauden gemaf Pflanzliste A und B zu gestalten.

Flr diese Bereiche ist fur den Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen die
Herstellung von Grundstiickszufahrten zulassig. Je Grundstiick ist eine Grundstticks-
zufahrt zulassig, Diese darf eine Breite von maximal 10 m je Baugrundstiick nicht Gber-
schreiten.

Fir das Gewerbegebiet GE2 und GES3 sind die zeichnerisch festgesetzten Gebote zur
Anpflanzung von Einzelbdumen zu beachten. Ausnahmsweise kann von den zeichne-
risch festgelegten Baumstandorte fir Grundstiickszufahrten um bis zu 2,00 m abgewi-
chen werden.”

Dachbegriinungen stellen aus vielen Griinden eine sinnvolle MaRnahme dar. Okologische
Vorteile sind die Verbesserung des Kleinklimas, die Bindung von Feinstaub und Schadstoffen,
Ruickhaltung von Regenwasser sowie das Lebensraumangebot fur Tiere und Pflanzen und die
Forderung der Artenvielfalt. Darliber hinaus schafft Dachbegriinung ein angenehmes Gebau-
deklima und wirkt sich positiv auf die Heiz- und Kihlbilanz der Gebaude aus. Aufgrund dieser
Funktionen sind die Dachflachen soweit mdglich, mindestens zu einem Anteil von 80% zu
begrinen. Ausgenommen sind Flachen, die fur technische Gebaudeausristung, die Belich-
tung oder Bellftung des Gebaudes benétigt werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.4):

,In den Gewerbegebieten sind die Dachflachen von Gebauden einschlieRlich Garagen
und Nebengebauden vollstdndig mit einer mindestens 6 cm hohen durchwurzelbaren
Substratschicht zu versehen und extensiv zu begriinen.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Flachen zur Belichtung oder zur Belf-
tung oder Flachen fur notwendige technische Aufbauten.

Soweit Dachflachen flr das Aufstellen von Solaranlagen genutzt werden, sind die Zwi-
schenraume zwischen den Solarmodulen und die Flachen unter aufgestanderten So-
laranlagen gemaf Satz 1 zu begrinen.

Der zu begrinende Dachanteil muss insgesamt mindestens 80 % betragen.*

Stellplatzanlagen kénnen je nach Nutzung des Betriebes grof¥flachige Versiegelungen an
Grund und Boden verursachen. Aus diesem Grund werden fur entsprechende Anlagen ab
einer MindestgroRRe von 10 Stellplatzen fir eine Gliederung der Flache und fur die Minimierung
des Eingriffs in nattrliche Funktionen das Gebot zur Anpflanzung von Baumen festgesetzt (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 5.5):

,Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Baumanpflan-
zungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein heimischer Laubbaum
gemal Pflanzliste A mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in
1,00 m Hoéhe in einer mindestens 12 m? groRen Baumscheibe mit mindestens 18 m?®
Wurzelraum in einem gleichmafigen Baumraster zwischen den Stellplatzen oder in
einem mindestens 2,00 m breiten durchgéangigen Pflanzstreifen zwischen zwei Stell-
platzreihen zu pflanzen. Die Baumscheiben und Pflanzstreifen sind gegen ein Befahren
durch Fahrzeuge zu sichern.

Die erforderlichen Baumanpflanzungen gemaR Satz 1 kdnnen anteilig auf das geman
6.2 erforderliche Anpflanzgebot angerechnet werden.

Pflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige
Baume sind innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.”
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Die nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch ebenerdige Flachenversiege-
lungen werden zudem minimiert, indem fiir diese der wasser- und luftdurchlassige Aufbau vor-
gegeben wird. Alle Flachen, die nicht eine besondere Tragfahigkeit fir Mullfahrzeuge aufwei-
sen mussen, sind entsprechend vegetationsfahig herzustellen (vgl. textliche Festsetzung Nr.
5.6):

,Offene Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Wegeflachen sind in luft- und wasser-
durchlassigem Aufbau (z. B. Sickersteine, Rasenliner, wassergebundene Decken,
Schotterrasen oder Rasenpflaster) herzustellen.”

6.8.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Zur Verbesserung des Naturhaushalts und als Kompensation fiir die Eingriffe im Rahmen der
Nutzungsanderung bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen werden MalRnahmen festge-
setzt. Die Kompensationswirkung der Malinahmen auf den Eingriff durch die Nutzungsande-
rung und deren 6kologischer Wert werden im Umweltbericht (Kapitel 6) beschrieben.

Die MaRnahmen stellen insbesondere auch eine Um- und Durchgriinung des Plangebiets si-
cher und leisten einen Beitrag zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Uberwiegend wird
dafir auf den Erhalt bzw. die Erganzung und Aufwertung typischer Landschaftsbestandteile
zurlickgegriffen, die das Plangebiet umgeben und abgrenzen bzw. eine Durchgriinung sicher-
stellen. Fir die Knicks, die erhalten werden kdnnen sowie im Bereich der Knickverschiebung,
werden Knickschutzstreifen vorgesehen und so unterhalten und gepflegt, dass ihre urspring-
liche 6kologische Bedeutung eines Knicksaums wieder hergestellt werden kann und beson-
ders artenreiche Ubergange entstehen kénnen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.7):

.im Bereich der MaBnahmenfliche M1, M5 und M8 sind extensiv genutzte
Knickschutzstreifen entlang der Knicks bzw. ruderale S&ume im Bereich von
Baumreihen anzulegen. Knickschutzstreifen und Saume sind max. 1x pro Jahr
(fruhestens ab 1. Juli) zu mahen, das Mahgut ist abzufahren. Dingung und
Pestizideinsatz sowie jegliche Nutzung durch Bebauung, Lagerflachen, Stellplatze, un-
terirdische Versiegelung etc. ist unzuldssig.

Im Bereich der MaRRnahmenflache M5 verlauft ein 6ffentlicher Ful3- und Radweg in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise.

Im Bereich der MaRnahmenflache M8 sind Boschungen der Planstralle C innerhalb
des Knickschutzstreifens zulassig, wenn diese nicht in den Kronentraufbereich von
Uberhaltern eingreifen.*

Das Konzept des westlich angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 92 wird fortge-
setzt, indem im Norden und im Siiden des Plangebiets extensive Grinflachen angelegt wer-
den. Im Norden des Plangebiets wird entlang des landwirtschaftlichen Nutzweges Bummerei
eine Obstbaumwiese angelegt und extensiv gepflegt. Auf diese Weise kann eine hochwertige
Griunflache als Beitrag zum Biotopverbund entstehen, die die Aufenthaltsqualitat sowie den
Freizeitwert des Weges Bummerei fur Spazierganger und Radfahrer zusatzlich erhéht (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 5.8):

,Im Bereich der Mallnahmenflache M2 sind extensiv genutzte Wiesenflachen anzule-
gen, die max. 1x pro Jahr (friihestens ab 1. Juli) zu mahen sind. Das Mahgut ist abzu-
fahren. Die Wiesenflachen sind hainartig in einem lockeren Raster mit mind. 40 bluten-
und fruchtreichen Obstbaumen zu bepflanzen (Artenauswahl gemaf Pflanzliste C).*
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Entlang der nordostlichen Plangebietsgrenze ist das vorhandene Netz aus Knickstrukturen
unterbrochen. Voraussichtlich wurde ein urspringlich hier vorhandener Knick im Rahmen der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen einst zerstort. Diese Lu-
cke soll durch die Verschiebung des zentralen Knicks geschlossen werden (textliche Festset-
zung Nr. 5.9):

,Im Bereich der MalRnahmenflache M3 ist ein Knick neu anzulegen. Hierzu ist ein 3 m
breiter und ca. 1,00 m hoher Wall mit einem Kern aus mineralischem Boden und einer
20 cm starken Oberbodenandeckung zu erstellen. Der Knickwall ist versetzt in drei
Reihen (Pflanzabstand 0,5 x 1 m) mit Strduchern in den angegebenen Anteilen (Arten-
auswahl gemaR Pflanzliste B) entsprechend der Durchflihrungsbestimmungen zum
Knickschutz (2017) zu bepflanzen. Zur Optimierung der Sichtverschattung sind Uber-
hélter in einem Abstand von ca. 12,00 m zu pflanzen. Die Uberhalter diirfen entgegen
der gangigen Knickpflege zur Aufrechterhaltung der Sichtverschattung nicht auf den
Stock gesetzt werden.

Die Knickneuanlagen sind mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Abgangige Gehdlze
sind innerhalb von einem Jahr nachzupflanzen (Artenauswahl und Pflanzqualitat ge-
maf Pflanzliste Pflanzliste B fur Knicks)."

In der Bilanz kann der bendétigte Knickausgleich nicht vollstdndig auf der genannten Aus-
gleichsflache noérdlich benachbart zum Plangebiet hergestellt werden. Fir den Ausgleich wei-
terer 422 Ifm Knick wird zusatzlich in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auf die
Okokonten Braderup (Kreis Nordfriesland) und Ellingstedt (Kreis Schleswig-Flensburg) zuge-
griffen (vgl Tabelle 7 des Umweltberichts). Der Zugriff auf diesen Knickausgleich wird vertrag-
lich geregelt.

Bei der Entwicklung der Gewerbegebietserweiterung wird aus Griinden der Reparatur des
Landschaftsbildes ein hoher Stellenwert auf die Sichtverschattung der gewerblichen Nutzun-
gen gelegt. Die Bevolkerung der benachbarten Wohnsiedlung Schénningstedt hatte grof3e Be-
denken gedulert hinsichtlich des Heranwachsens der Gewerbenutzungen an den Ort. Im be-
stehenden Gewerbegebiet waren mehrere gro3e Hallenkomplexe entstanden, die schon aus
grofRer Entfernung wahrnehmbar sind. Mit der Erweiterung des Gewerbegebiets werden diese
Hallen zum einen zuklnftig durch niedrigere Hallen verstellt, die in ihrer Hohenbeschrankung
zwischen der freien Landschaft und den bestehenden Geb&auden vermitteln. Zum anderen soll
die Eingrunung des 6stlichen Randes des Gewerbegebiets deutlich verstarkt werden, indem
im vorhandenen Knick sogenannte Uberhalter erganzt werden und parallel zum Knick eine
Baumreihe aus grof3kronigen Einzelbdumen entsteht (vgl. textliche Festsetzungen Nr. 5.10
und 5.11).

,Im Bereich der MaRnahmenflache M4 ist der vorhandene Knick mit zusatzlichen Uber-
héaltern (Artenauswahl gemaf Pflanzliste B) in einem Abstand von ca. 12,00 m zu be-
pflanzen. Ausgenommen sind Knickabschnitte, in denen Uberhalter bereits vorkom-
men. Die Uberhélter diirfen zur Aufrechterhaltung der Sichtverschattung entgegen der
gangigen Knickpflege nicht auf den Stock gesetzt werden.”

,Im Bereich der Malinahmenflache M5 ist westlich des Wanderweges eine Baumreihe
aus grof3kronigen heimischen Laubbdumen gemal Pflanzliste A mit einem Stammum-
fang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,00 m Hoéhe, zu bepflanzen. Abgangige
Baume sind innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.”
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Im sudlichen Plangebietsbereich wird parallel zur Sachsenwaldstrale eine extensiv zu pfle-
gende Grunflache ausgewiesen, auf der parallel zur Stral’e eine Baumreihe anzupflanzen ist.
Die Baumreihe wird aus Griinden des Schattenwurfs nicht im Bereich des Sondergebiets ,,Pho-
tovoltaik” fortgesetzt. (Vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.12):

,Im Bereich der Malinahmenflache M6 ist eine extensiv genutzte Wiesenflache anzu-
legen, die max. 1x pro Jahr (friihestens ab 1. Juli) zu mahen ist. Das Mahgut ist abzu-
fahren. Die Wiesenflache ist mit einer Baumreihe aus grof3kronigen heimischen Laub-
baumen gemaR Pflanzliste A mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemes-
sen in 1,00 m Hoéhe, zu bepflanzen. Abgangige Baume sind innerhalb eines Jahres
gleichwertig zu ersetzen.”

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 92 fir das benachbarte Gewerbegebiet wurde seiner-
zeit ein vorhandener verrohrter Graben, der einst unterirdisch durch das Plangebiet verlief,
geodffnet und als offener Graben im Zusammenhang mit den erforderlichen Regenrtickhalte-
becken geflhrt. Parallel zu diesem Graben verlauft ein Wanderweg. Dieses Konzept wird im
Bebauungsplan Nr. 118 mit der Erweiterung des Gewerbegebiets aufgegriffen, indem die Gra-
benéffnung in einem Teil des Grabenlaufs fortgesetzt wird. Die Offnung des Grabens stellt
auch aus 6kologischer Sicht als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere und weitere naturschuit-
zende Funktionen eine Aufwertung dar. Die Ausgestaltung des Grabenprofils und der Uferbe-
reiche wird mdglichst naturnah gestaltet. Nordlich des offenen Grabens wird ein Pflanzstreifen
(MaRnahmenflache M7) wie folgt festgesetzt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.13):

,Im Bereich der Mallnahmenflache M7 ist ein mind. 3,00 m breites Feldgeholz anzu-
pflanzen. Das Feldgehdlz ist versetzt in mind. drei Reihen (Pflanzabstand 0,5 x 1 m)
mit Strduchern in den angegebenen Anteilen (Artenauswahl gemaf Pflanzliste B) zu
pflanzen und mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Abgangige Gehdlze sind inner-
halb von einem Jahr nachzupflanzen (Artenauswahl und Pflanzqualitat geman Pflanz-
liste Pflanzliste B)."

6.8.2 Anpflanzen von Baumen

Die Planstral3e A verlauft als Erschlieflungsstrafie zentral in Nord-Siid-Ausrichtung durch das
Plangebiet. Eine straRenbegleitende Baumreihe tragt daher in besonderem Mafe zur Durch-
grinung des Plangebiets bei. Sie gliedert das Gewerbegebiet und unterstitzt die Vernetzungs-
funktion. Die Qualitat der anzupflanzenden Baume wird so gewahlt, dass ein Anwachsen ge-
wahrleistet ist und sie gleichzeitig durch ihre GréRe bereits eine optische Wirkung entfalten
(vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.14):

»,In der Planstralle A sind mindestens 17 StralRenbaume geman Pflanzliste A mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,00 m Héhe zu pflanzen.

Die Baume sind in einem durchgangigen unversiegelten mindestens 2,50 m breiten
Pflanzstreifen zu pflanzen. Fir den Anschluss der Grundstlicke an die Verkehrsflache
ist zur Herstellung von Grundstuickszufahrten die Unterbrechung der Pflanzstreifen und
ein Versetzen des festgesetzten Baumstandorts in geringem Malde zuldssig, sofern
nicht mehr als eine Zufahrt je Grundstlick entsteht. Abgangige Baume sind innerhalb
eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.”
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6.8.3 Flachen mit Bindungen fiir sonstige Bepflanzungen (Knickerhalt)

MaRgeblich fir den Erhalt der bestehenden Knicks ist der Knickwall. Die Knicks werden in der
Breite ihrer bestehenden Walle zum Erhalt festgesetzt. Knicks sind urspriinglich regelmaRig
als Einfriedungen der landwirtschaftlichen Schldge angelegt worden und liegen somit haufig
grenzstandig auf den Flurstlicksgrenzen. Die Knicks, die das Plangebiet umgeben, befinden
sich mit ihrem Knickwall somit Uberwiegend auch nur teilweise innerhalb des Plangebiets.
Diese Bereiche der Knickwalle werden als Flachen mit Bindungen zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Knickerhalt) zeichnerisch festgesetzt. Zusatzlich
werden die erforderlichen Pflegemalinahmen textlich festgesetzt. Dabei gilt fur den das Ge-
werbegebiet Ostlich abgrenzenden Knick eine ausnahmsweise Regelung, dass die Knick-
baume (Uberhalter) nicht im Rahmen der Knickpflege gerodet werden dirfen (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 5.15):

,Der auf den Flachen mit Bindungen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen vorhandene Baum- und Strauchbestand ist dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Knicks sind entsprechend der Durchfihrungsbestimmun-
gen zum Knickschutz (2017) zu pflegen.

Eine Ausnahme bildet der Knick am dstlichen Rand der Gewerbeflachen (Malknahmen-
flache M3 und M4). Hier diirfen die Uberhalter entgegen der géngigen Knickpflege zur
Aufrechterhaltung der Sichtverschattung nicht auf den Stock gesetzt werden.
Abgangige Gehdlze sind innerhalb von einem Jahr nachzupflanzen (Artenauswahl und
Pflanzqualitat gemafR Pflanzliste B fur Knicks).*

6.8.4 Externe AusgleichsmaBnahmen

Zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft werden weitere naturschutzfachliche
Ausgleichsmallinahmen auflerhalb des Plangebietes erforderlich. Der Knickverlust sowie die
im Umweltbericht bilanzierten Ausgleichsbedarfe fur das Schutzgut Boden sollen durch eine
komplexe Mallnahme auf in der Nahe befindlichen Flachen nordwestlich des Plangebietes
kompensiert werden. Auf Flachen nérdlich des Weges Bummerei und 6stlich der K 80 wird der
vorhandene Acker in Grinland umgewandelt und extensiv gepflegt. Damit wird langfristig eine
Regeneration der naturlichen Bodenstrukturen erreicht sowie Belastungen des Grundwassers
durch die landwirtschaftlichen Stoffeintrdge minimiert. In Ergdnzung des vorhandenen Uber-
wiegend dichten Knicknetzes sind Knickneuanlagen sowie ,Knickreparaturen® in vorhandenen
Knickllicken vorgesehen. In den kleineren Knicklucken mussen bereichsweise auch die de-
gradierten Knickwalle ausgebessert werden, indem sie erhéht und verbreitert werden (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 5.16):

,<Zum Ausgleich baulich zulassiger Eingriffe in Natur und Landschaft werden aulRerhalb
des Plangebiets auf dem Flurstiick 35/6, 38/4 und 30/5 Flur 2, Gemarkung Schén-
ningstedt MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft umgesetzt. Es werden 660 Ifm Knicks gemalR Festsetzung Nr. 5.9 an-
gelegt sowie 3 ha extensiv genutzte Wiesenflache, die max. 1x pro Jahr (frihestens ab
1. Juli) zu mahen ist. Das Mahgut ist abzufahren.*

6.9 Artenschutz

Kunstliches Licht kann sich aufgrund der Stérung des natirlichen Tag- und Nachtrhythmus
negativ auf Flora und Fauna und dabei insbesondere auf nachtaktive sowie nachts
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ruhebedurftige Arten auswirken. Vor allem ungerichtetes Licht mit einem hohen Blauanteil und
hohen Leuchtdichten und Lichtmengen fuhrt zu Stérungen. Rechtsverbindliche Vorschriften
zur naheren Bestimmung der Anforderungen an eine Lichtquelle liegen bisher nicht vor. Re-
gelungen zu den Lichtemissionen im Rahmen des Bebauungsplans kénnen eine Vermeidung
bzw. Verminderung der Lichtemissionen erwirken (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6.1):

,FUr Anlagen zur Aulienbeleuchtung (z.B. Stralenbeleuchtung, Leuchtreklametafeln,
Flachenbeleuchtung) sind nur niedrig montierte und nach unten strahlende Lampen mit
warmweil3er Leuchtmittel-Lichtfarbe und geringer Lockwirkung auf Insekten zulassig."

Eine Bestandserfassung ergibt das Vorkommen von Brutvogelarten in den Gehdlzen und wei-
teren Arten, die hier ein Nahrungsgebiet haben kénnen. Alle Vogelarten sind nach § 7
BNatSchG als ,europaische Vogelarten“ besonders geschitzt. Es kommt keine Art vor, die
nach Roter Liste Schleswig-Holstein geschutzt ist.

Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten ist fur keine Art mit einer
Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben
zu rechnen.

Alle Fledermausarten gehéren zu den streng geschuitzten Arten, die nach § 44 BNatSchG
besonders zu beachten sind. Fledermduse kdnnen kleine potenzielle Tagesverstecke oder
Sommerquartiere in strukturreichen GroRbaumen in den Knicks am Rande des Untersu-
chungsgebietes haben.

Fir die Arten, die nach den europaischen Richtlinien (FFH-RL, Anh. IV [Fledermause] und
europ. Vogelarten) geschitzt sind, wird eine artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenom-
men.

Fledermause verlieren eventuell Fortpflanzungs- und Ruhestéatten in Baumen. Die 6kologi-
schen Funktionen kénnen durch AusgleichsmafRnahmen, namlich die Bereitstellung kinstli-
cher Fledermausquartiere, erhalten bleiben (textliche Festsetzung Nr. 6.2):

,Bei Rodung von Einzelbdumen (Uberhalter) in den vorhandenen geschiitzten Knicks
im Plangebiet sind fur Fledermause kunstliche Quartiere im Verhaltnis 3 Quartiere je 1
gerodetem Einzelbaum vorzusehen. Diese sind vorrangig an Einzelbaumen der Knicks
am Ost- und Nordrand des Plangebiets und unter artenschutzfachlicher Begleitung zu
positionieren und anzubringen.®

Unuberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Vorhabens treten durch die Vorgaben
des speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht auf.

6.10 Baugestalterische Festsetzungen

Gemeinden kdnnen geman § 86 LBO durch Satzung Ortliche Bauvorschriften Giber besondere
Anforderungen an die auliere Gestaltung baulicher Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung von
Ortsbildern erlassen.

6.10.1 Dachform

Fir die Gewerbegebiete wird die Dachform verbindlich als Flachdach festgesetzt. Flachdacher
werden durch die Landesbauordnung nicht genauer definiert. In der Regel werden Dacher mit
Dachneigungen von weniger als 10° als Flachdacher angenommen. Die Dachform wird
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vorgegeben, da auf den Gebauden aus natur- und klimaschutzfachlichen Grinden Dachbe-
grinung vorgeschrieben wird.

6.10.2 Fassaden

Fir die Festsetzung der abweichenden Bauweise mit moglichen Gebaudelangen tber 50 m
soll die Vorgabe zur Fassadengestaltung sicherstellen, dass fliir Gebaude mit einer Fassaden-
lange Uber 40 m eine Gliederung der Fassade erfolgt. Diese gestalterischen Unterbrechungen
der Fassade flhren dazu, dass die Langenwirkung der Gebaude abnimmt (vgl. textliche Fest-
setzung Nr. 7.1):

.Fassaden von Baukdrpern mit einer LAnge von mehr als 40,00 m sind mindestens alle
10,00 m durch mindestens 0,25 m tiefe senkrechte Strukturen (z.B. Mauervor- oder -
ricksprunge, Pfeiler usw.) zu gliedern.

Reflektierende Fassadenmaterialien und verspiegelte Fenster sind unzulassig.”

6.10.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sich ansiedelnder Betriebe kdnnen in Bezug auf das Ortsbild eine stdrende
Wirkung entfalten und sollen daher hinsichtlich ihrer Qualitdt und insbesondere baulichen
Hoéhe beschrankt werden (vgl. textliche Festsetzungen Nr. 7.2, 7.3 und 7.4):

,Freistehende Schriften Gber den Dachflachen sind unzulassig.*

,Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuldssig. Selbstleuchtende und ange-
strahlte Werbeanlagen sind unzulassig.*

.Bewegliche Werbeanlagen mit Ausnahme von Fahnen sind unzuldssig. Je Betrieb
sind hochstens drei Werbefahnen sowie bis zu zwei freistehende Werbeanlagen zulas-
sig. Die maximal zulassige Hoéhe fur freistehende Werbeanlagen und Fahnen betragt
7,00 m.*

6.10.4 Gebaudegestaltung

Die Gebaude in den Gewerbegebieten werden hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung vor dem
Hintergrund der Wohnnutzungen in der Umgebung eingeschrankt, um das Stadt- und Land-
schaftsbild méglichst geringfligig zu beeintrachtigen. Auch die Héhe von erforderlichen Dach-
aufbauten wird auf eine maximale Héhe von 2,00 m Uber der Dachhaut beschrankt. Um die
optische Wirkung dieser Aufbauten auf die Entfernung weiter zu minimieren, wird zudem fest-
gesetzt, dass solche Dachaufbauten, sofern es sich nicht um technische Aufbauten handelt
eine lichtgraue Farbgebung aufweisen missen. Die Farbvorgabe stellt zum einen sicher, dass
die Aufbauten farblich zurickgenommen sind. Zum anderen sorgt die Festsetzung im Zusam-
menspiel aller Gebaude der Gewerbegebiete fur eine Einheitlichkeit und ein homogenes, ru-
higes Erscheinungsbild (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.5):

,In dem Gewerbegebiet missen Dachaufbauten, die Uber die Dachhaut hinausragen,
soweit es sich nicht um technische Einrichtungen handelt, eine lichtgraue Farbgebung
aufweisen.”
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6.10.5 Einfriedungen

In der Regel ist eine Umzaunung der Gewerbebetriebe gewlinscht oder aus Sicherheitsaspek-
ten erforderlich. StralRenseitig wird die Héhe von Einfriedungen auf 2,0 m begrenzt. Den Ge-
werbetreibenden wird damit die Sicherung ihrer Grundstlicke in ausreichendem Mal3e ermdg-
licht, ohne eine unangemessen abschirmende Wirkung auf Passanten zu erzeugen (vgl. text-
liche Festsetzung Nr. 7.6):

,Einfriedungen innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete zwischen strallenseitiger
Grundstuicksgrenze (Stralenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralen) und der
dazu parallel verlaufenden stral3enseitigen Baugrenzen sind bis zu einer H6he von
2,00 m, bezogen auf die Héhe der Fahrbahn der angrenzenden StralRenflache, zulas-

sig.
6.11 Nachrichtliche Ubernahmen

6.11.1 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in groRen Teilen innerhalb der weiteren Schutzzone des Was-
serwerks Glinde (Wasserschutzgebiet Zone lll). Hierauf wird im Bebauungsplan hingewiesen.
Ausgenommen sind das sudliche Grundstiick des Gewerbegebiets, das kiinftig durch den Re-
cyclinghof der AWSH genutzt wird, sowie der sudliche Teil des Sondergebiets ,Photovoltaik®.
Fir die weitere Schutzzone IIl gilt die Wasserschutzgebietsverordnung Glinde vom
30.07.1985. Gewerbegebiete sind innerhalb der Schutzzone Il grundsétzlich zulassig. Es gel-
ten Bestimmungen, die insbesondere den Umgang mit Schmutzwasser sowie die Beseitigung
wassergefahrdender Stoffe regeln. Die Einhaltung dieser Bestimmungen ist im Rahmen der
Genehmigungsplanung der einzelnen Betriebe zu erbringen.

6.11.2 Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile (Knicks)

Bei Knicks handelt es sich um gesetzlich geschiitzte Bestandteile gemalt § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz und § 21 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein. Innerhalb des Plange-
biets werden mehrerer Knickstrukturen erhalten.

6.11.3 Anbauverbotszone

Innerhalb der Anbauverbotszone gemal § 29 Abs. 1 Stral3en- und Wegegesetz Schleswig-
Holstein ist die Errichtung von Hochbauten jeder Art unzuldssig. Die Kreisstralle Sachsen-
waldstralie (K26) verlauft sidlich auRerhalb des Plangebiets. Die Anbauverbotszone umfasst
einen Korridor von 15 m gemessen vom auf3eren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn. Zwischen Fahrbahnkante und den Uberbaubaren Flachen des
Bebauungsplans befinden sich ein Abstandsstreifen, ein Fu- und Radweg sowie die vorhan-
denen stralRenbegleitenden Knicks. Innerhalb des Plangebiets sind zudem Grinflachen ent-
lang der sudlichen Plangebietsgrenze ausgewiesen. Die Anbauverbotszone im Bebauungs-
plan wird dadurch auf der sicheren Seite eingehalten. Es befinden sich keine Baugebiete in-
nerhalb der Anbauverbotszone.
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7. Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird gemag § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist geman
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu bericksichti-
gen.

Grundlage fur die Umweltprifung und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 118.

Die folgenden Darlegungen des Umweltberichts basieren im Wesentlichen auf den in Kap.
7.7.1 aufgefuhrten Fachgutachten und umweltrelevanten Informationen.

7.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Bebauungsplaninhalte

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr eine geplante Erweiterung des Gewerbegebiets Senefelder Ring / Haidland ge-
schaffen werden. Hier bestehen Erweiterungsbedarfe der ortsansassigen Gewerbebetriebe,
deren konkrete Erweiterungsabsichten nicht innerhalb des vorhandenen Gewerbegebiets um-
gesetzt werden kénnen. Einzelne Flachen sollen darlber hinaus fir die Neuansiedlung von
Gewerbebetrieben zur Verfigung gestellt werden.

Im Rahmen der Erweiterung des Gewerbegebiets soll zudem der 6stlich des Plangebietes
gelegene Recyclinghof der Abfallwirtschaft Stdholstein (AWSH) an der Glinder Stra3e in den
Geltungsbereich verlagert und die derzeitige konflikttrachtige Erschliefungssituation der Ab-
fallwirtschaftsstation am Westrand des Stadtteils Schénningstedt aufgeldst werden.

Im &stlichen Teil des Plangebietes soll Planrecht fiir ein Regenrickhaltebecken sowie eine
kleinere Freianlagen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Das ca. 14,6 ha grof3e Plangebiet schlief3t 6stlich an das bestehende Gewerbegebiet an und
weist Abmessungen von 800 m in Nord-Sud Ausrichtung und ca. 255 m in Ost-West-Ausrich-
tung (breiteste Stelle) auf. Es wird im Norden durch die Strale Bummerei und im Stden durch
die Sachsenwaldstral’e begrenzt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind folgende Festsetzungen des Bebauungsplans fir die
Umweltprifung bzw. die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung relevant:

e Festsetzung von gewerblichen Bauflachen (geplante GRZ 0,8);
e Festsetzung von 6ffentlichen Straen- und Verkehrsflachen;

e Festsetzung von Flachen fir die Abwasserbehandlung;

e Festsetzung eines Sondergebietes ,Photovoltaik®;

e Erhaltungsfestsetzungen zur Sicherung der bestehenden Knicks am Ost-, West- und Nor-
drand;

e Festsetzungen von Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Knickneuanlagen, Knicknachverdichtungen, Baum-
pflanzungen, Anlage von Extensivgrinland, Anlage einer Obstwiese);
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e Festsetzungen von grinordnerischen Maflinahmen zur Durchgriinung des neuen Quartiers
(Dachbegrinung, Baum- und Strauchpflanzungen auf den Gewerbegrundstticken, Stra-
Renbaume);

e Festsetzung von erholungsrelevanter Infrastruktur:

- Neuanlage einer 6ffentlichen (Wander)Wegeverbindung am Ostrand des Gewerbege-
bietes zwischen Bummerei und Sachsenwaldstrale;

- Neuanlage eines Verbindungsweges zwischen o.g. Wanderweg und dem vorhande-
nen Gewerbegebiet auf Hohe Planstral3e B,

- Neuanlage eines Verbindungsweges zwischen o0.g. Wanderweg und Planstral’e C ent-
lang der geplanten Gewasserentrohrung;

e Sicherung von externen Ausgleichsflachen fir erforderliche Knickneuanlagen und den Fla-
chenausgleich fur die Versiegelung;

e Zusatzliche Knickneuanlagen im Rahmen von Okokonten.

7.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

7.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

§ 1a Abs. 2 BauGB (demnéchst § 1b Abs. 2): mit Grund und Boden ist sparsam und schonend
umzugehen, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen (Boden-
schutzklausel). Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen.

§ 1b Abs. 5 BauGB: Den Erfordernissen der Klimaanpassung soll Rechnung getragen werden;
dabei sind insbesondere Klimaanpassungskonzepte, Starkregenvorsorgekonzepte, Hochwas-
sergefahrenkarten und Hitzebelastungskarten zu berlcksichtigen. Insbesondere soll durch
ausreichend versickerungsfahige Flache, Verdunstungsmdglichkeiten und einen geringen
Oberflachenabfluss die Anndherung an einen naturnahen Wasserhaushalt erreicht werden
(wassersensible Stadtentwicklung).

§ 1c Abs. 3 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Klima-
schutzes (umweltbezogene Belange) zu beriicksichtigen.

§ 135a BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte AusgleichsmalRnahmen fiir die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabentrager durchzufiihren. Soweit
Mafnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefiihrt werden sollen, soll die Gemeinde
die MaRnahmen an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager durchfiihren. Voraussetzung fur
die Rickerstattung der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die Ausgleichsmalinahmen den
Eingriffsgrundstiicken nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind oder ein stadtebaulicher Ver-
trag abgeschlossen wird.

§ 8 Klimaanpassungsgesetz KAnG: ,(1) Die Trager 6ffentlicher Aufgaben haben bei ihren Pla-
nungen und Entscheidungen das Ziel der Klimaanpassung nach § 1 fachubergreifend und
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integriert zu bertcksichtigen. Dabei sind sowohl die bereits eingetretenen als auch die zukiinf-
tig zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels zu berlcksichtigen, insbesondere

1. Uberflutung oder Uberschwemmung bei Starkregen, Sturzfluten oder Hochwasser,

2. Absinken des Grundwasserspiegels oder Verstarkung von Trockenheit oder Niedrigwasser,
3. Bodenerosion oder

4. Erzeugung oder Verstarkung eines lokalen Warmeinsel-Effekts.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass Versickerungs-, Speicher- und Verdunstungsflachen im
Rahmen einer wassersensiblen Entwicklung so weit wie moglich erhalten werden....

(3) Trager offentlicher Aufgaben sollen darauf hinwirken, dass bereits versiegelte Boden, de-
ren Versiegelung dauerhaft nicht mehr fir die Nutzung der Béden notwendig ist, im Rahmen
von MaRnahmen in ihrem Verantwortungsbereich in den natirlichen Funktionen des Bodens
nach § 2 Absatz 2 Nummer 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, soweit dies erforderlich und
zumutbar ist, wiederhergestellt und entsiegelt werden.”

§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen konnen.

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Ma3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders ge-
schitzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 zu prifen
und ggf. erforderliche Ma3nahmen vorzusehen.

Baumschutzsatzung: Die Baumschutzsatzung der Stadt Reinbek vom 01.10.2023 regelt den
Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34
BauGB) und des Geltungsbereichs der Bebauungsplane (§ 30 BauGB). Demnach sind alle
Baume mit einem Stammumfang von mehr als 100 cm sowie Obstbdume mit einem Stamm-
umfang von mehr als 130 cm (gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden)
geschutzt. Ausgenommen von dem Schutz sind einige Nadelbaumarten, Baume auf Friedho-
fen, in Baumschulen und Gartnereien sowie in Kleingarten.

Die vorstehend genannten fachgesetzlichen Ziele und Vorgaben wurden bei der Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen gepriift und soweit mdglich berucksichtigt. Die Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertcksichtigt
worden ist, ist den Beschreibungen zu den jeweiligen Schutzgltern in Kapitel 7.3 zu entneh-
men.
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7.2.2 Fachplanerische Grundlagen
Landschaftsrahmenplan LRP fiir den Planungsraum Il (2020):

Die bestehenden Landschaftsrahmenplane |, Il und IV aus den Jahren 1998, 2003 und 2005
sind aufgrund der Neufassung der Planungsraume Schleswig-Holstein durch das Landespla-
nungsgesetz (LAPlaG) vom 27. Januar 2014 sowie aufgrund neuer Rahmenbedingungen und
aktueller Entwicklungen durch das Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Na-
tur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein als oberste Naturschutzbehdérde fortge-
schrieben bzw. als Landschaftsrahmenplan (LRP) Il neu gefasst worden. Hierzu gehéren die
Kreise Dithmarschen, Steinburg, Pinneberg, Segeberg, Stormarn, Herzogtum Lauenburg und
Ostholstein sowie die Hansestadt Libeck.

Gemal der Hauptkarte 1 (Blatt 2) des LRP von 2020 liegt das Plangebiet in einem Trinkwas-
serschutz- und Trinkwassergewinnungsgebiet (blaue Schraffur). Hauptkarte 2 und 3 enthalten
keine Darstellungen fur das Plangebiet.
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Abbildung 1: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il

Landschaftsplan der Stadt Reinbek (1998):

Im Landschaftsplan der Stadt Reinbek wird fir das Plangebiet eine Mischung aus Gewerbe-
flachen (graue Schraffur), Grinlandflachen (grine Schraffur) und landwirtschaftlichen Flachen
(gelbe Schraffur) dargestellt, die an eine Achse mit Baumschulflachen angrenzt (gelbe Flachen
mit Punktraster). Entlang der Stral’e Bummerei ist eine breite Griinachse vorgesehen (griine
Flachen mit Punktraster).
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Ablbildu'ng 2: Ausschnitt Ladschaftsplan Reinbek

Natura 2000 — Gebiete/ weitere Schutzgebiete

Wirkungszusammenhange zwischen dem Plangebiet und weiter entfernt liegenden Gebieten
des europaischen Netzes ,Natura 2000 - z.B. das FFH-Gebiet Billetal oder das Landschafts-
schutzgebiet Klingeberg 6stlich von Schoénningstedt - kdnnen ausgeschlossen werden, da sie
weit entfernt liegen.

oF

REINBEK :

Abbildung 3: Natura 2000-Gebiete in Reinbek (Digitaler Atlas Nord)

Klimaanpassungskonzept der Stadt Reinbek

Derzeit wird von den Kommunen des Mittelzentrums Sachsenwald (Reinbek, Glinde, Wentorf)
ein Konzept zur Anpassung an die Klimafolgen erarbeitet. Es sollen die konkreten Betroffen-
heiten vor Ort analysiert, Mallnahmen erarbeitet und am Ende eine Gesamtstrategie entwickelt
werden. Bis dato liegen jedoch noch keine verdffentlichten genaueren Daten zu den (mikro)kli-
matischen Verhaltnissen im Plangebiet bzw. im Umfeld vor (s. Kap. 7.3.5).
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Kultur- und Sachqiter

Innerhalb des Plangebiets sind keine Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Schles-
wig-Holstein in der Fassung vom 30.01.2015 vorhanden. Im Norden des Plangebiets war ein
archaologisches Interessensgebiet vermerkt. Untersuchungen der Oberen Denkmalschutzbe-
hérde im Zeitraum vom 02. bis 09. September 2024 konnten jedoch das Vorhandensein von
archaologisch relevanten Bodenfunden ausschlielen. Das archaologische Interesse wird so-
mit nicht weiter aufrechterhalten. Das Gebiet wurde durch die Obere Denkmalschutzbehdrde
zur Bebauung freigegeben. Fir die dstliche Plangebietserweiterung wurde durch das Archéao-
logische Landesamt mitgeteilt, dass fiir diese Flachen keine weiteren archaologischen Unter-
suchungen erforderlich sind.

Umweltbezogene Aussagen des Schonningstedt-Plans 2023

In den Jahren 2022 bis 2023 wurde der ,Schonningstedt-Plan® als Entwicklungsperspektive
fur den Ortsteil Schénningstedt erarbeitet. Es handelt sich dabei um ein malnahmenbasiertes
Entwicklungskonzept, das unter einem hohen Beteiligungsanteil der Offentlichkeit entstanden
ist. FUr das Plangebiet werden zwei MalRnahmen vorgeschlagen (s. auch Kap. 3.2.2):

¢ Verlegung des Recyclinghofs der Abfallwirtschaft Stidholstein AWSH in das Plangebiet

e Starkung der Grinstrukturen:
Die Freiraumqualitat der Freiflachen rund um Schoénningstedt sollen erhalten und ausge-
baut werden. Zum einen soll die Erholungsfunktion fiir die Einwohner gestarkt werden (z.B.
Anlage eines Erlebnispfads, Schaffung von Bewegungsangeboten, Wegeverbindung zwi-
schen Bummerei und Sachsenwaldstrale). Zum anderen sollen die 6kologischen und kili-
matischen Funktionen berucksichtigt werden (z.B. durch Baumanpflanzungen, Pflege der
Knicks, Regenrickhaltungsfunktion.

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.3.1 Schutzgut Flache (Flachenverbrauch)

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist ca. 14,6 ha grof3 und umfasst derzeit landwirtschaftliche Nutzflachen, die
durch Knicks gegliedert werden (s. auch Bestands- und Nutzungstypenplan).

Bei einer Nicht-Durchflihrung der Bebauungsplanung wird voraussichtlich die landwirtschaftli-
che Nutzung der Flachen beibehalten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Innerhalb des Plangebietes sind folgende Teilflachen geplant:

e Gewerbeflachen: ca. 8,43 ha

o Strallenverkehrsflachen: ca. 0,98 ha

¢ Flachen fir Versorgungsanlagen: ca. 1,20 ha

e Sondergebiet Photovoltaik: ca. 1,09 ha

e Grunflachen im Bestand (Knicks): ca. 0,32 ha

e Naturschutzfachliche MalRnahmenflachen ca. 2,4 ha
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Far die geplanten Flachennutzungen werden im Wesentlichen landwirtschaftliche Flachen
Uberplant.

7.3.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser

Ausgangssituation

Topographie: Die derzeitigen Gelandehdhen liegen zwischen ca. 43 m GNHN im Norden und
ca. 37,5 m UNHN im Stdwesten.

Boden: Die Flachen im Plangebiet sind derzeit komplett unversiegelt.

2024 erfolgte eine Baugrunderkundung und Schadstoffuntersuchung durch die Ingenieurge-
sellschaft Dr. Ing Michael Beulte mbH aus Tostedt. Die 10 erfolgten Kleinbohrungen zeigen
einen vergleichsweise homogenen Baugrund. An allen Bohrpunkten ist eine ca. 40 cm starke
Deckschicht aus locker gelagertem Oberboden (Mutterboden) vorgefunden worden. Dabei
handelt es sich um einen schluffigen, zum Teil schwach kiesigen Sand mit humosen Anteilen.

Unterhalb des Oberbodens stehen stets pleistozéne Geschiebebdden an. Bei drei Bohrungen
handelt es sich zunachst um Geschiebedecksand in Machtigkeiten zwischen 30 und 180 cm.
Darunter stehen Geschiebelehme bzw. Geschiebemergel bis zur Endteufe an. An zwei Bohr-
punkten kommen unter dem Geschiebelehm ab 4,30 m u GOK wieder Sande vor.

Im April 2025 wurden 6 weitere Bodensondierungen im Bereich des Flurstlicks 24/3 im 6stli-
chen Teil des Plangebietes durchgefiihrt. Das Ergebnis zeigt einheitlich unter einer 40 - 50 cm
starken Mutterbodenschicht durchgehenden Geschiebelehm bis zur Endteufe von 6 m uGOK.

Die vorgefundenen Bdden sind aus naturschutzfachlicher Sicht nicht als selten (wie z.B. moo-
rige Boden) und damit als besonders wertvoll einzuschatzen. Auf Grund des vergleichsweise
homogenen Baugrunds in einem relativ kleinen Plangebiet macht eine Ausdifferenzierung ggf.
verschiedenwertiger Boden keinen Sinn.

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone 1ll des Wasserwerks Glinde. Gewerbe-
gebiete sind zulassig, wenn das Schmutzwasser sowie das von Gewerbeflachen abflieRende
Niederschlagswasser in dichten Leitungen oder Behaltern gesammelt und zu einer zentralen
Abwasseranlage geleitet wird.

Bei den o0.g. Bodensondierungen konnte lediglich in einem Bohrloch ein Wasserstand von 2,90
m u GOK gemessen werden (entspricht Hohenquote 39,07 m GNHN). An allen anderen Un-
tersuchungspunkten wurde das Grundwasser nicht angetroffen.

Versickerndes Niederschlagswasser kann auf der Oberflache des sehr schwach wasserdurch-
lassigen Geschiebelehms und des Geschiebedecksandes mit Lehmlagen nicht versickern, so
dass sich ein Stauwasserstand an der Gelandeoberflache ausbilden kann. Der Bemessungs-
wasserstand ist hinsichtlich Bauwerksabdichtungen somit an der Gelandeoberkante anzuset-
zen.

Die Versickerungsfahigkeit wird als schlecht bewertet. Die im gesamten Plangebiet anstehen-
den Geschiebebdden kénnen aufgrund des hohen Feinkornanteils als nicht ausreichend was-
serdurchlassig fur die Anlage von Versickerungselementen beschrieben werden. Sie sind fir
eine Versickerung ungeeignet.
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Vorbelastungen/ Altlasten:

Der groRte Teil des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, so dass grof¥flachig
von einer anthropogenen Uberformung der Béden auszugehen ist (regelmaRiger Pestizid- und
Herbizideinsatz, dauerhafte Bodenbearbeitung).

Im Rahmen des Baugrundgutachtens erfolgte auch eine chemische Beurteilung der Béden in
Form einer Beprobung von Mischproben des Oberbodens und des Geschiebelehms. Die Un-
tersuchungsergebnisse gemaf der Bundesbodenschutzverordnung BBodSchV fiir die Misch-
probe ,Oberboden” zeigen, dass die Vorsorgewerte (z.B. flr Arsen, Blei, Cadmium, Quecksil-
ber, Zink) nach der Anlage 1 der BBodSchV eingehalten werden.

Auch bei der Mischprobe aus dem Geschiebelehm sind keine Uberschreitungen von Zuord-
nungswerten gemaf der LAGA TR Boden festgestellt worden. Der untersuchte Geschiebe-
lehm wird der Einbauklasse Z 0 zugeordnet.

Oberflachengewasser: Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Ein Nebengraben
des sog. Schonningstedt-Graben (Verbandsgewasser 1.3.0.1 des Wasser- und Boden-ver-
bandes Glinder Au — Wandse) verlauft verrohrt zentral von Nordost nach Stdwest durch das
Plangebiet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Boden: Versiegelungen und Uberbauungen filhren grundséatzlich zur Zerstérung des natrli-
chen Bodengefiiges und zum Funktionsverlust der natlrlichen Bodenfunktionen sowie zu ei-
nem erhdhten Oberflachenabfluss und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Betroffen sind hier durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung anthropogen
uberformte Boden.

Aus-

Versiege- Versiegelte | Ausgleichs- | gleichsfla-
Flachenkategorien Flache in m? | lungsgrad Flache faktor che
Vollversiegelte Flachen:
Gewerbeflachen 84.054 0,80 67.243 0,50 33.622
Planstralen A, B, C (inkl. Baumstrei-
fen) 9.791 0,90 8.812 0,50 4.406
Regenklarbecken 2.381 1,00 2.381 0,50 1.191
Flache fir Trafostation 38 1,00 38 0,50 19
Gesamt Vollversiegelte Flachen 78.474 39.237
Teilversiegelte Flachen:
Wanderweg am Ostrand 1.950 1.950 0,30 585
Regenklarbecken Wegeflachen 856 856 0,30 257
Regenrickhaltebecken Wegeflachen 1.717 1.717 0,30 515
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten 701 701 0,30 210
PV-Flachen 10.968 10.968 0,25 2.742
Gesamt Teilversiegelte Flachen 16.192 4.309
Gesamt Ausgleichsflachenbedarf 43.546
Unversiegelte Flachen:
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M1 Knickschutzstreifen 7.018 0,00 7.018
M2 Extensivgriinland mit Obstbaumen 4.149 0,00 4.149
M3 Knickneuanlage 847 0,00 847
M4 Knicknachverdichtung 1.468 0,00 0
M5 Knickschutzstreifen/ruderale
Saume 5.552 0,00 5.552
M6 Extensivgrinland mit Baumreihe 1.360 0,00 1.360
M7 Feldgehdlz 599 0,00 599
M8 Knickschutzstreifen (z.T. mit Auffil-
lungen) 2.492 0,00 2.492
Regenriickhaltebecken 5.650 0,00 0
Grinflachen Bestand (Knicks) 3.281 0,00 0
Grabenentrohrung 1.300 0,00 0
Gesamt Plangebiet 146.172
Gesamt Ausgleichsflachen anrechenbar fiir Schutzgut Boden/Wasser

22.017
Gesamt Ausgleichsflachenbedarf extern

21.529

Tabelle 1 zeigt die geplanten unterschiedlichen Versiegelungsgrade fur die einzelnen Flachen-
kategorien (Gewerbeflachen, Stralienverkehrsflachen, Flachen fir die Abwasserbewirtschaf-
tung, PV-Flachen, Grinflachen), die als Grundlage fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
angenommen werden:

Far die Flachen der Gewerbegebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festge-
setzt, also eine Versiegelung von 80 % der Flachen.

Fir die PlanstraRe A, B und C wird eine Versiegelung von 90 % angenommen, ca. 10 %
der Flachen sind offene Baumscheiben oder -streifen.

Fir die Trassen mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten wird eine Teilversiegelung angenom-
men, da hier mit keinem hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen ist (iberwiegend Rad-
und Fullverkehr, z.T. Pflegefahrzeuge).

Far den offentlichen FuR- und Radweg am Ostrand des Gewerbegebietes wird ebenfalls
eine Teilversiegelung angenommen.

Im Bereich der Flachen zur Abwasserbehandlung werden folgende Versiegelungsgrade
angenommen:

- Vollversiegelung fir das Regenklarbecken,

- Teilversiegelung fur die umlaufenden Unterhaltungswege und

- keine Versiegelung fur das Regenrlickhaltebecken (naturliche Dichtung durch anstehen-
den Mergelboden).

Im Bereich des Sondergebietes Photovoltaik werden die Solarmodule i.d.R. auf sogenann-
ten Modultischen als Tragersystem angebracht. Die Modultische weisen einen Neigungs-
winkel von ca. 15 Grad auf und werden in Reihen angeordnet. Fundamente sind nicht
erforderlich, die Trager aus Stahl oder Aluminium werden im Rammverfahren in den Boden
eingebracht. Die Modultische stehen also Uberwiegend in unversiegelten zukinftigen
Grunlandflachen.

Fir die Modultische wird eine maximale Héhe von 4,00 m Uber Gelandeoberflache festge-
setzt. Fir technische Anlagen zur Uberwachung (Kameramasten) ist eine Gesamthéhe
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von 5,00 m uUber Gelandeoberflache zulassig. Es wird zudem festgesetzt, dass zwischen
den Modultischen und dem Boden ein Abstand von mindestens 0,8 m eingehalten werden
muss, um eine gewisse Belichtung, Bewasserung sowie eine vollflachige Vegetationsent-
wicklung unter den Modulen sicherzustellen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz:

Insgesamt betrachtet umfasst die geplante Versiegelung (Teil- und Vollversiegelung) eine Fla-

che von ca. 9,5 ha (s.

Aus-
Versiege- Versiegelte | Ausgleichs- | gleichsfla-

Flachenkategorien Flache in m? | lungsgrad Flache faktor che
Vollversiegelte Flachen:
Gewerbeflachen 84.054 0,80 67.243 0,50 33.622
Planstralen A, B, C (inkl. Baumstrei-
fen) 9.791 0,90 8.812 0,50 4.406
Regenklarbecken 2.381 1,00 2.381 0,50 1.191
Flache fir Trafostation 38 1,00 38 0,50 19
Gesamt Vollversiegelte Flachen 78.474 39.237
Teilversiegelte Flachen:
Wanderweg am Ostrand 1.950 1.950 0,30 585
Regenklarbecken Wegeflachen 856 856 0,30 257
Regenrickhaltebecken Wegeflachen 1.717 1.717 0,30 515
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten 701 701 0,30 210
PV-Flachen 10.968 10.968 0,25 2.742
Gesamt Teilversiegelte Flachen 16.192 4.309
Gesamt Ausgleichsflachenbedarf 43.546
Unversiegelte Flachen:
M1 Knickschutzstreifen 7.018 0,00 7.018
M2 Extensivgriinland mit Obstbaumen 4.149 0,00 4.149
M3 Knickneuanlage 847 0,00 847
M4 Knicknachverdichtung 1.468 0,00 0
M5 Knickschutzstreifen/ruderale
Saume 5.552 0,00 5.552
M6 Extensivgrinland mit Baumreihe 1.360 0,00 1.360
M7 Feldgehdlz 599 0,00 599
M8 Knickschutzstreifen (z.T. mit Auffil-
lungen) 2.492 0,00 2.492
Regenrickhaltebecken 5.650 0,00 0
Grinflachen Bestand (Knicks) 3.281 0,00 0
Grabenentrohrung 1.300 0,00 0
Gesamt Plangebiet 146.172
Gesamt Ausgleichsflachen anrechenbar fiir Schutzgut Boden/Wasser

22.017
Gesamt Ausgleichsflachenbedarf extern

21.529
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Tabelle 1), was als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden bewertet werden
muss.

Fir die versiegelten Flachen wird gem. Baurechtserlass ein Ausgleichsflachenfaktor von 1:0,3
fur teilversiegelte Flachen sowie von 1:0,5 fur vollversiegelte Flachen angesetzt.

Fir die PV-Flachen wird gem. den ,Grundsatzen zur Planung von grof3flachigen Solar-Freifla-
chenanlagen im AuRenbereich” (Gemeinsamer Beratungserlass des Ministeriums fur Inneres,
Kommunales, Wohnen und Sport und des Ministeriums fur Energiewende, Klimaschutz, Um-
welt und Natur vom 09. September 2024) ein Ausgleichsfaktor von 1:0,25 bilanziert. Dieser
Faktor, der fur die Gesamtflache (also alle Anlagenteile innerhalb des umzaunten Bereiches =
SO Photovoltaik) angesetzt wird, inkludiert kleinteilige Bereiche mit Vollversiegelungen (z.B.
fur Nebenanlagen wie Trafos), teilversiegelte Zufahrtswege sowie die eigentlichen unversie-
gelten Flachen der Modultische. In den o.g. ,Grundsatzen* wird in Kap. lll darauf hingewiesen,
dass im Rahmen der Schutzgiterabwagung das Uberragende 6ffentliche Interesse an den Er-
neuerbaren Energien nach § 2 EEG zu bertcksichtigen ist.

Im Ergebnis der Gegentberstellung von Eingriffs- zu Ausgleichsflachen errechnet sich ein
quantitativer Ausgleichsflachenbedarf von ca. 4,35 ha.

Zur Kompensation des Ausgleichsflachenbedarfs sind verschiedene MalRnahmen vorgese-
hen. So sind innerhalb des Plangebietes ca. 2,21 ha Flache mit unterschiedlichen Ausgleichs-
maflnahmen geplant, die sich positiv auf die langfristige Regeneration der durch die intensive
Landwirtschaft vorbelasteten Béden auswirken. Zu diesen Flachen, die in eine extensive und
damit boden- und grundwasserschonende Nutzung Uberflihrt werden, zahlen die folgenden in

Aus-
Versiege- Versiegelte | Ausgleichs- | gleichsfla-

Flachenkategorien Flache in m? | lungsgrad Flache faktor che
Vollversiegelte Flachen:

Gewerbeflachen 84.054 0,80 67.243 0,50 33.622
Planstralen A, B, C (inkl. Baumstrei-

fen) 9.791 0,90 8.812 0,50 4.406
Regenklarbecken 2.381 1,00 2.381 0,50 1.191
Flache fir Trafostation 38 1,00 38 0,50 19
Gesamt Vollversiegelte Flachen 78.474 39.237
Teilversiegelte Flachen:

Wanderweg am Ostrand 1.950 1.950 0,30 585
Regenklarbecken Wegeflachen 856 856 0,30 257
Regenrickhaltebecken Wegeflachen 1.717 1.717 0,30 515
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten 701 701 0,30 210
PV-Flachen 10.968 10.968 0,25 2.742
Gesamt Teilversiegelte Flachen 16.192 4.309
Gesamt Ausgleichsflachenbedarf 43.546
Unversiegelte Flachen:

M1 Knickschutzstreifen 7.018 0,00 7.018
M2 Extensivgriinland mit Obstbaumen 4.149 0,00 4.149
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M3 Knickneuanlage 847 0,00 847
M4 Knicknachverdichtung 1.468 0,00 0
M5 Knickschutzstreifen/ruderale

Saume 5.552 0,00 5.552
M6 Extensivgrinland mit Baumreihe 1.360 0,00 1.360
M7 Feldgeholz 599 0,00 599
M8 Knickschutzstreifen (z.T. mit Aufful-

lungen) 2.492 0,00 2.492
Regenrickhaltebecken 5.650 0,00 0
Grinflachen Bestand (Knicks) 3.281 0,00 0
Grabenentrohrung 1.300 0,00 0
Gesamt Plangebiet 146.172

Gesamt Ausgleichsflachen anrechenbar fiir Schutzgut Boden/Wasser

22.017
Gesamt Ausgleichsflachenbedarf extern
21.529

Tabelle 1 genannten MalRnahmen:

e M1/M8 Anlage von Knickschutzstreifen an allen zu erhaltenden und neu anzulegenden

Knicks,
e M2 Anlage von Extensivgrinland mit Pflanzung von Obstbdumen (Obstwiese) am Nor-
drand,

e M3 Knickneuanlage,

¢ M5 Anlage von ruderalen Sdumen beidseitig des Wanderweges,

e M6 Anlage von Extensivgriinland mit Pflanzung einer Baumreihe am Stidrand sowie

e M7 Anlage eines Feldgehdlzes.

Die Malinahmen sind in Kap. 7.3.3 Schutzgut Pflanzen genauer beschrieben. Trotz der be-
nannten MalRnahmen verbleibt bezogen auf die Flachenversiegelung ein Ausgleichsfla-
chendefizit von ca. 2,15 ha, das ber externe Ausgleichsflachen nérdlich der Stralle Bummerei
kompensiert wird. Diese MalRnahme ist ebenfalls in Kap. 7.3.3 genauer beschrieben.

Aus-
Versiege- Versiegelte | Ausgleichs- | gleichsfla-

Flachenkategorien Flache in m? | lungsgrad Flache faktor che
Vollversiegelte Flachen:

Gewerbeflachen 84.054 0,80 67.243 0,50 33.622
Planstralen A, B, C (inkl. Baumstrei-

fen) 9.791 0,90 8.812 0,50 4.406
Regenklarbecken 2.381 1,00 2.381 0,50 1.191
Flache fir Trafostation 38 1,00 38 0,50 19
Gesamt Vollversiegelte Flachen 78.474 39.237
Teilversiegelte Flachen:

Wanderweg am Ostrand 1.950 1.950 0,30 585
Regenklarbecken Wegeflachen 856 856 0,30 257
Regenrickhaltebecken Wegeflachen 1.717 1.717 0,30 515
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten 701 701 0,30 210
PV-Flachen 10.968 10.968 0,25 2.742
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Gesamt Teilversiegelte Flachen 16.192 4.309
Gesamt Ausgleichsflachenbedarf 43.546
Unversiegelte Flachen:

M1 Knickschutzstreifen 7.018 0,00 7.018
M2 Extensivgriinland mit Obstbaumen 4.149 0,00 4.149
M3 Knickneuanlage 847 0,00 847
M4 Knicknachverdichtung 1.468 0,00 0
M5 Knickschutzstreifen/ruderale
Saume 5.552 0,00 5.552
M6 Extensivgrinland mit Baumreihe 1.360 0,00 1.360
M7 Feldgeholz 599 0,00 599
M8 Knickschutzstreifen (z.T. mit Auffil-
lungen) 2492 0,00 2.492
Regenriickhaltebecken 5.650 0,00 0
Grinflachen Bestand (Knicks) 3.281 0,00 0
Grabenentrohrung 1.300 0,00 0
Gesamt Plangebiet 146.172
Gesamt Ausgleichsflachen anrechenbar fiir Schutzgut Boden/Wasser

22.017
Gesamt Ausgleichsflachenbedarf extern

21.529

Tabelle 1: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden/Wasser
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Oberflachenentwasserung:

Im Zuge der Eingriffsminimierung wurde gepruft, durch welche MaRnahmen der naturliche
Wasserhaushalt im Plangebiet so gering wie moglich beeintrachtigt wird. Hierbei wurden Mog-
lichkeiten der Versickerung, Verdunstung und Ruckhaltung untersucht. Diese Vorgehensweise
entspricht auch den ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A RW-1)“ mit dem
Ziel, auch bei Veranderungen von Bestandssituationen alle Méglichkeiten auszuschopfen, die
Beeintrachtigungen des lokalen Wasserhaushalts méglichst zu minimieren.

Aufgrund der relativ geringen Anteile von unversiegelten Freiflachen bzw. der hohen baulichen
Dichte im Planbereich (GRZ 0,8) sowie der schlechten Versickerungseigenschaften des an-
stehenden Bodens sind die Optionen fir einen Regenwasserrickhalt allerdings sehr gering.
Im Bereich der festgesetzten extensiv begrinten Dachflachen von Gebduden kann jedoch
Oberflachenwasser rlickgehalten, verdunstet und verzdgert an die Kanalisation abgegeben
werden. So kénnen Abflussspitzen in der Kanalisation gemindert bzw. durch die Verduns-
tungskuhlung positive Effekte auf das ortliche Mikroklima bewirkt werden. Der gro3flachige
Einsatz von Dachbegriinung hat somit auf alle Komponenten der Wasserhausbilanz — Versi-
ckerung, Verdunstung und verzogerter Abfluss - eine positive Auswirkung und tragt dazu bei,
im Sinne des A-RW 1 die Auswirkungen auf die lokale Wasserhaushaltsbilanz zu minimieren.

Das Konzept zur Niederschlagsentwasserung (Buro IPP) sieht vor, das anfallende Oberfla-
chenwasser privater und 6ffentlicher Flachen zu sammeln und einem Regenklarbecken zuzu-
fuhren, wo das Wasser gereinigt wird. Danach erfolgt eine Weiterleitung in ein 6stlich vom
Klarbecken liegendes Regenrlickhaltebecken. Von hier aus erfolgt eine gedrosselte Einleitung
in das 0.g. Verbandsgewasser.

Im Hinblick auf den A-RW 1 ist bei Bebauungen mit einer hohen GRZ wie im vorliegenden
Bebauungsplan davon auszugehen, dass die Anforderungen des A-RW 1 selten vollstandig
umgesetzt werden kdnnen. Das Ergebnis der konkreten Gegenulberstellung des potenziell na-
turnahen Wasserhaushaltes (Referenzzustand) mit dem Wasserhaushalt im Planungsfall
zeigt, dass auf der Grundlage der vorgenommenen Berechnungen von einem ,extrem gescha-
digten Wasserhaushalt® (Fall 3) auszugehen ist.

In Abstimmung mit der UWB wurde festgelegt, dass auf den lokalen Nachweis und regionalen
Nachweis nach A-RW 1 verzichtet wird, da sich der Oberflachenabfluss im Vergleich zum po-
tenziell naturnahen Oberflachenabfluss nicht erhéhen wird. Die Vorflut (Verbandsgewasser
1.3.0.1 des WBV) wird also nicht mehr belastet als im Bestand. Mit der Genehmigung des B-
Plan 92 in Reinbek aus dem Jahr 2001 wurde das Verbandsgewasser hydraulisch bemessen
und fur die Erweiterungsflache des B- Plan 118 eine Einleitmenge von 3,3 I/ (s*ha) berlcksich-
tigt. Diese Einleitmenge ist grundlegend und wird auch zukinftig durch die oben beschriebene
gedrosselte Einleitung eingehalten.

Die Verdunstungsrate wird weiterhin durch die Festsetzung von wasserdurchlassigen Wege-
belagen fur untergeordnete Verkehrsflachen, von extensiven Griindachern sowie verschiede-
nen Vegetationsflachen (private Grunflachen, Baumpflanzungen, Obstwiese, Knickschutz-
streifen) gesteigert.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:
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e Herausnahme von insgesamt ca. 2,21 ha grof3en Flachen aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung und Uberfiinrung in eine extensive Nutzung (z.B. M1/M5/M8
Knickschutzstreifen, M2 Obstwiese, M6 Extensivgriinland, externe Ausgleichsflache nérd-
lich der Bummerei);

e Verwendung von wasserdurchlassigen Wegebelagen (Pflaster mit hohem Fugenanteil,
Schotterrasen, wassergebundene Bauweise u.a.) flr untergeordnete Verkehrsflachen im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO, z.B. Wege in Grunflachen, Zuwegungen, private Stell-
platze, Unterhaltungswege am Regenriickhaltebecken u.a. (Festsetzung Nr. 6.6).

e Festsetzung von extensiven Dachbegriinungen auf allen Flachdachern (Ausnahme: tech-
nische Aufbauten sowie Attika-Randstreifen, Festsetzung Nr. 6.4).

e Festsetzung einer ca. 2,15 ha grof3en externen Ausgleichsflache nordwestlich der Bum-
merei, wo durch die Erhéhung von verdunstungswirksamen Vegetationsstrukturen (Grin-
land und Knicks statt Acker) das Mikroklima verbessert wird (s. Kap. 7.3.3).

Insgesamt betrachtet wird der Eingriff in das Schutzqut Boden durch die dargestellten MaR3-
nahmen als ausgeglichen angesehen.

7.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Ausgangssituation

Im Sommer 2024 erfolgte eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung, deren Ergebnisse in ei-
nem Bestandsplan M 1:1.000 dargestellt sind (Blro Andresen Landschaftsarchitekten, s. Ab-
bildung 4). Demnach sind die Flachen innerhalb des Plangebiets vollstandig unbebaut, nicht
versiegelt und werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die lang gestreckten Flursticke wer-
den durch Knickstrukturen gegliedert und gerahmt. Das Knicksystem besteht aus vier parallel
verlaufenden Knicks in Nord-Suid-Ausrichtung sowie drei Knicks in Ost-West-Ausrichtung:

4 Knicks in Nord-Stid-Ausrichtung:

e An der westlichen Plangebietsgrenze im Ubergang zum bestehenden Gewerbegebiet ver-
lauft ein stark baumgepragter Knick. Die Uberhalter bestehen berwiegend aus Eichen.
Der nérdliche Abschnitt dieses Knicks verbindet sich mit dem waldartigen Vegetationsbe-
stand des westlich angrenzenden Flurstlicks (Waldrandknick);

e Ein weiterer Knick verlauft mittig durch das geplante Gewerbegebiet und ist Uber langere
Strecken von Uberhaltern frei. Im siidlichen Abschnitt werden die Uberhalter hauptséchlich
aus Pappeln gebildet;

o Ein weiterer Knick verlauft dstlich des geplanten Gewerbegebietes, allerdings nicht durch-
gangig von der Sachsenwaldstral’e im Stden bis zur Bummerei im Norden wie die vorge-
nannten Knicks, sondern vom sldlichen Rand des Geltungsbereiches bis ca. auf Hohe des
vorhandenen Gartenbaubetriebs;

¢ Der 0stlichste Knick parallel zum Plangebietsrand, aber aul3erhalb des Plangebietes gele-
gen, wird durch eine hohe Dichte von Uberhéltern gepragt.

3 Knicks in Ost-West-Ausrichtung:

¢ Am nordlichen Plangebietsrand erstreckt sich ein Knick parallel zur Stralle Bummerei mit
derzeitig drei Ackerzufahrten innerhalb des Plangebietes;
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e Am sudlichen Plangebietsrand, allerdings aufierhalb des Geltungsbereiches, verlauft
ebenfalls ein Knick, an den sich stdlich ein Rasenstreifen mit StraRenbaumen parallel zum
Radweg an der Sachsenwaldstrae anschlielt. Hier gibt es derzeit vier Ackerzufahrten
von der Sachsenwaldstral’e aus.

¢ Nordlich des geplanten Regenriickhaltebeckens, allerdings aufl3erhalb des Plangebietes,
verlauft ein weiterer Knick, der durch groRere Uberhalter gepragt wird.

Bei allen beschriebenen Knicks handelt es sich um in der Region typische Landschaftsele-
mente der Kulturlandschaft, die gem. § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und
§ 21 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen
gehoren. Das Plangebiet liegt am Rand eines Bereichs mit einem dichten Knicknetz, das weit-
gehend in seiner historischen Form erhalten ist. Insbesondere nérdlich der Bummerei findet
sich ein Knicknetz mit Knickabstanden von uberwiegend unter 80 m.

In

Verlust in | Ersatz in
Knicks im Plangebiet Ifm Erhalt/Uberplanung Ifm Ifm
Knick am Westrand GE 776 | Erhalt 0 0
Knick am Westrand GE 12| Knickdurchbruch fir Planstrale B 12 24
Knick am Westrand GE 4| Knickdurchbruch FuBwegeanbindung West 4 8
Knick mittig im GE 43| Erhalt 0 0
Knick mittig im GE 472| Uberplanung 472 944
Knick mittig im GE 270 | Knickverschiebung (Faktor 1:1,75) 270 473
Knick am Ostrand GE 507 | Erhalt 0 0
Knick am Ostrand GE 5| Knickdurchbruch fir Anbindung RRB 5 10
Knick am Nordrand GE 125| Erhalt 0 0
Knick am Nordrand GE 5| Knickdurchbruch fir Wanderweg (Option) 5 10
Knick am Nordrand RRB 85| Erhalt 0 0
Knick am Ostrand RRB 231| Erhalt 0 0
Gesamt 2.543 768
Bedarf Knickneuanlage 1.469
Geplante Neuanlagen:
Neuanlage M3 270
Neuanlage M7 117
Neuanlage nérdl. Bummerei 660
Neuanlagen Okokonten 424
Gesamt 1.471
Uberschuss +2

Tabelle 2 sind alle im oder am Rand des Plangebietes liegenden Knicks sowie ihre Betroffen-
heit durch Uberplanung zusammengefasst.

Ein verrohrter Nebengraben des Schénningstedt-Grabens verlauft zentral von Nordost nach
Sidwest durch das Plangebiet und miindet in einen offenen Grabenabschnitt im westlich an-
grenzenden Gewerbegebiet.

Im Nordwesten des Plangebietes verlauft eine Hochspannungsfreileitung, deren Maststand-
orte sich aulerhalb des Plangebiets befinden.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Uberplanung von Acker:

Bei den fur Gewerbe- (ca. 8,4 ha), ErschlieBungs- (ca. 0,98 ha), Versorgungs- (ca. 1,20 ha)
und Photovoltaikflachen (ca. 1,09 ha) Gberplanten ca. 11,67 ha groRen Ackerflachen handelt
es sich um uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, die durch die intensive
Bodenbearbeitung und den regelmafigen Einsatz von Pestiziden und Dinger vorbelastet sind
und nur einen geringen Biotopwert aufweisen. Dem Verlust dieser Flachen stehen verschie-
dene AusgleichsmalRnahmen gegeniber (s.u.).

Uberplanung von Knicks:

Der grofte Teil der vorhandenen Knicks im Plangebiet kann erhalten bleiben. Zur Sicherung
der naturschutzfachlich hochwertigen und gesetzlich geschitzten Knicks wird eine Festset-
zung (Nr. 5.15) getroffen, die den dauerhaften Knickerhalt entsprechend den Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz vom 20.01.2017 sichern. Konkret betrifft dies die Knicks am
West-, Nord- und Ostrand, die dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sind. Abgangige Gehdlze
sind durch standortgerechte Arten zu ersetzen (Artenauswahl gemaf Pflanzliste B, s.u.).

Eine Ausnahme von der gangigen Knickpflege ist fir den Knick am 6stlichen Rand der Gewer-
beflachen vorgesehen. Hier darf der Knick zur Aufrechterhaltung der Sichtverschattung nach
Osten zur freien Landschaft und zur Ortslage Schonnigstedt entgegen der gangigen Knick-
pflege nicht auf den Stock gesetzt werden (Mallnahme M4, s.u.). Zur Sicherung der Knick-
funktionen sind entlang der Bestandsknicks 6 m breite Knickschutzstreifen vorgesehen (Mal}-
nahme M1+5, s.u.).

Nicht erhalten werden kann der mittig durch das geplante Gewerbegebiet verlaufende Knick,
der bis auf einen kleinen Abschnitt im nérdlichen Teil Gberplant wird. Hier ist eine Knickver-
schiebung an den Ostrand des zukilnftigen Gewerbegebietes geplant (Malnahmenflache
M3). Sollte sich im Rahmen der weiteren Ausflihrungsplanung herausstellen, dass dieses Ver-
fahren nicht zur Anwendung kommen kann, wird alternativ eine Knickneuanlage durchgefuhrt.

Zudem muss fur die Anbindung des neuen Wanderwegs am Ostrand des Plangebietes an die
Bummerei der vorhandene parallel zur Stral3e verlaufende Knick auf ca. 5 m gedffnet werden.
Ein weiterer Knickdurchbruch von ca. 12 mist fiir die Anbindung des neuen an das vorhandene
Gewerbegebiet Uber die 6ffentliche Planstrae B erforderlich. Eine weitere kleinere Knickoff-
nung ist im Bereich des Knicks am Westrand bereits bilanziert, um die vorhandene Wegever-
bindung im bestehenden Gewerbegebiet auf Hohe des Bestandsgewassers an die Planstralle
C vorzubereiten. Eine Anbindung an den vorhandenen Wanderweg westlich des Plangebiets
soll ggf. zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen, wenn die Planstral3en im Plangebiet als Aus-
fuhrungsplanungen feststehen. Zudem ist ein Knickdurchbruch auf H6he des Regenriickhal-
tebeckens erforderlich, um beide geplanten Entwasserungsvorrichtungen utber einen Unter-
haltungsweg zu verbinden. Insgesamt werden 768 m Knicks uUberplant.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Uberplanten Knicks zusammen. Unter Anwendung des
Ausgleichsfaktors 1:2 fur vollstandige Knickiberplanungen bzw. 1:1,75 fur Knickverschiebun-
gen ergibt sich ein Bedarf von 1.469 Ifm Knickneuanlage.
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Verlust in | Ersatz in
Knicks im Plangebiet Ifm Erhalt/Uberplanung Ifm Ifm
Knick am Westrand GE 776 | Erhalt 0 0
Knick am Westrand GE 12| Knickdurchbruch fir Planstrale B 12 24
Knick am Westrand GE 4| Knickdurchbruch FuBwegeanbindung West 4 8
Knick mittig im GE 43| Erhalt 0 0
Knick mittig im GE 472| Uberplanung 472 944
Knick mittig im GE 270 | Knickverschiebung (Faktor 1:1,75) 270 473
Knick am Ostrand GE 507 | Erhalt 0 0
Knick am Ostrand GE 5| Knickdurchbruch fir Anbindung RRB 5 10
Knick am Nordrand GE 125| Erhalt 0 0
Knick am Nordrand GE 5| Knickdurchbruch fir Wanderweg (Option) 5 10
Knick am Nordrand RRB 85| Erhalt 0 0
Knick am Ostrand RRB 231| Erhalt 0 0
Gesamt 2.543 768
Bedarf Knickneuanlage 1.469
Geplante Neuanlagen:
Neuanlage M3 270
Neuanlage M7 117
Neuanlage nérdl. Bummerei 660
Neuanlagen Okokonten 424
Gesamt 1.471
Uberschuss +2

Tabelle 2: Knickbilanz

Neuanlage von Vegetationsstrukturen:

Den o.g. Verlusten von Knicks und Ackerflachen stehen trotz des wie bereits in Kap. 7.3.3
erwahnten hohen Versiegelungsgrades (GRZ 0,8) zahlreiche Begriinungs- und Ausgleichs-
malnahmen im Plangebiet bzw. auf externen Flachen gegeniber. Die folgende Tabelle fasst
die geplanten AusgleichsmalRnahmen zusammen:
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Flachenbezeichnung Geplante MaBnahme Flache
Anpflanzen von 1 Laubbaum pro 200 gm Grundstucksflache, Anpflanzen
Gewerbegrundstiicke von 1 Laubbaum pro 6 Stellplatzen, Anlage von 5 m breiten Vegetations-
streifen entlang des o6ffentlichen StraRenraums
Planstrale A Anpflanzen von ca. 17 StraRenbdumen
MaRnahmenflache M1 6 m breite Knickschutzstreifen am West-, Nord- und Ostrand ca. 7.018 m3
MafRnahmenflache M2 Extensivgrinland mit ca. 50 Obstbaumen (Obstwiese) am Nordrand ca. 4.150 m?
MaRnahmenflache M3 Knickneuanlage am nérdl. Ostrand ca. 270 Ifm
MafRnahmenflache M4 Knicknachverdichtung mit Uberhéltern im Bestandsknick am Ostrand ca. 500 Ifm|
MaRnahmenflache M5 gziac:zss:gt\i;rii:;résb;v—;r:]uednerale Saume beidseitig des Wanderweges, ca. 5.550 m?
Maflnahmenflache M6 Extensivgrinland mit Baumreihe aus ca. 10 Baumen am Sidrand ca. 1.360 m?
MafRnahmenflache M7 Anlage eines Feldgehdlzes/Knicks ca. 600 m3
MaRnahmenflache M8 6 m breite Knickschutzstreifen am Westrand, teilweise mit Aufschittungen| ca. 2.500 m?
Externe  AusgleichsflachenKnickneuanlagen ca. 660 Ifm
rc]ce):dlgcéhoder Bummerei/6stlich Extensivgriinland ca. 3 ha
Okokonten Knickneuanlagen ca. 424 Ifm

Tabelle 3: Zusammenfassung AusgleichsmafRnahmen im Plangebiet und auf externen Flachen

Mit dem MalRnahmenpaket wird ein funktionaler und qualitativer Gesamtausgleich fir insbe-
sondere die Eingriffe in das Schutzgut Boden/Wasser (Versiegelung), Pflanzen/Tiere (Knick-
verlust) sowie Landschaftsbild (Sichtverschattung) angestrebt.

Nachfolgend werden die MaBnahmen genauer beschrieben:

Anpflanzfestsetzungen auf den Gewerbegrundstiicken (Festsetzungen 5.1-3, 5.5)

Grundsatzlich sind im Gewerbegebiet 20 % der Grundflachen als offene und vegetationsfahige
Flachen von jeglicher Bebauung, Lagerflachen, Stellplatzflachen, unterirdischen Rigolen oder
anderer Versiegelung frei zu halten. Diese anteiligen Grunflachen dienen der Durchgriinung
der Gewerbeflachen, der Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern (Pflanzliste A, s. Tabelle
6) zur landschaftlichen Einbindung der oft grolfmafistablichen Gebaude, zur Steigerung der
Verdunstungsleistung sowie als lokale Trittsteinbiotope flr Pflanzen und Tiere.

Zudem ist ebenfalls zur Durchgriinung und Gliederung des Gewerbegebietes sowie insbeson-
dere zur Steigerung der Verdunstungsleistung und damit zur Minimierung der Eingriffe in den
lokalen Wasserhaushalt (s. auch Kap. 7.3.2) auf den Baugrundstiicken je angefangene 200
m? Grundflache (gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO) ein groRkroniger heimischer Laubbaum geman
der Pflanzliste A (Tabelle 4) zu pflanzen. Die anzupflanzenden Baume haben eine wohltuende
Wirkung als Schattenspender und Sauerstofflieferant (CO2- Bindung) und fungieren somit als
wichtige Klimaanpassungsmaflnahme. Je Baum ist eine mindestens 30 m? grol3e Pflanzflache
vorzusehen.

Far die Grundstucke in Teilbereichen GE2 und GES3, die an die Planstral3e C angrenzen, sind
ein Teil der anzupflanzenden Baume parallel zur Grundstiicksgrenze und in einem Abstand
von max. 15 m als Baumreihe zu pflanzen.

Zusatzlich sind Stellplatzanlagen ab 10 Stellplatzen mit mind. 1 Baum/ 6 Stellplatze zu begru-
nen.
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Empfohlen werden folgende Pflanzenarten:

Artenauswahl Laubbdume:

Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn

Acer campestre, A. platanoides, A.
pseudoplatanus

Vogelbeere, Schwed. Mehlbeere

Sorbus aucuparia, S. intermedia

Hahnendorn, Apfeldorn

Crataegus crus-galli, C. x lavallei

Vogelkirsche, Traubenkirsche

Prunus avium, P. padus

Winterlinde, Sommerlinde

Tilia cordata

Obstbaume (nicht als Strallenbdaume)

Malus, Prunus, Pyrus

Walnuss (nicht als Strallenbaume)

Juglans regia

Rotbuchen Fagus sylvatica

PflanzgroRen:

Mind. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3xv, mDb.

Tabelle 4: Pflanzliste A: Laubbdume in StraBen, Griinflichen und Gewerbeflachen

Hinweis: In der Pflanzenliste in Tabelle 4 wird fiir die Pflanzung von Stralenbdumen die Ver-
wendung von einheimischen Laubbdaumen empfohlen. Angesichts der immer starker spurba-
ren Auswirkungen des Klimawandels (Trockenheit, Hitze, Starkregen) ist es zukunftig ggf. not-
wendig, auch nicht einheimische Baumarten bei der Auswahl und Pflanzung von StralRenbau-
men zu bertcksichtigen, da diese gegentber den veranderten Anforderungen besser gewapp-
net sind (sog. Klimabaume).

e Begriinungen des o6ffentlichen StraBenraums (Festsetzungen 5.14)

Zur Begrinung und Gliederung des offentlichen Stralenraums, zur Steigerung der Verduns-
tungskihlung und als Schattenspender (Klimaanpassungsmafnahme) wird die Anpflanzung
von Stralenbdumen der Pflanzliste A (Tabelle 4) festgesetzt. In der PlanstralRe A sind mind.
17 StralRenbaume zu pflanzen.

Die Baume sind in einem durchgangigen unversiegelten mind. 3,0 m breiten Pflanzstreifen zu
pflanzen. Dies gilt nicht fir die Stralenabschnitte mit Grundstickszufahrten.

Baume zwischen Stellplatzen sind in mind. 12 m? (2,5 m x 4 m gemessen zwischen den RU-
ckenstlitzen) grof3en offenen Baumscheiben mit mindestens 18 m® Wurzelraum zu pflanzen;
alle Baumpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

¢ MaBnahmenflache M1/M5/M8: Anlage von Knickschutzstreifen und ruderalen Sau-
men (Festsetzung 5.7)

Im Bereich der Malinahmenflache M1 und M8 am West- und Nordrand des Plangebietes sowie
im Bereich der MalRnahmenflachen M5 sind extensiv genutzte Knickschutzstreifen entlang der
Knicks bzw. ruderale Sdume im Bereich von Baumreihen anzulegen. Knickschutzstreifen und
Saume sind max. 1 x pro Jahr (frihestens ab 1. Juli) zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.
Dingung und Pestizideinsatz sowie jegliche Nutzung durch Bebauung, Lagerflachen, Stell-
platze, unterirdische Versiegelung etc. ist unzulassig.
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Erforderliche Hohenangleichungen sind nur auberhalb der Kronentraufbereiche der Uberhalter
zulassig.

¢ MaBnahmenflache M2: Extensivgriinland mit Obstbaumen (Festsetzung 5.8)

Im Bereich der MaRnahmenflache M2 am Nordrand sind extensiv genutzte Wiesenflachen an-
zulegen, die max. 1x pro Jahr (frihestens ab 1. Juli) zu mahen sind. Das Mahgut ist abzufah-
ren. Die Wiesenflachen sind hainartig in einem lockeren Raster mit mind. 50 bliten- und frucht-
reichen Obstbdumen zu bepflanzen (Artenauswahl gemaf Pflanzliste C).

Die Pflanzung hat das Ziel, zuséatzlich zu den o.g. Eingrinungen auf den privaten Gewerbe-
grundstiicken zur Durchgriinung des Gebietes beizutragen, das Nahrungsangebot fir Insek-
ten und Bienen anzureichern, den Strukturreichtum an naturnahen Landschaftselementen zu
erhéhen sowie die lokale Wasserhaushaltsbilanz durch die Steigerung der Verdunstungsleis-
tung zu optimieren.

Die regelmafRige Pflanzstruktur des blutenreichen (Obst)Baumhains erfolgt in Anlehnung an
Obstwiesen, kann aber auch bereichsweise gelockerter oder in unregelmafigen Pflanzabstan-
den erfolgen. Zur Verwendung kommen Wildobstarten (z.B. Pyrus communis, Prunus avium)
oder robuste Nutzobstarten, die an die Standortanspruche (Uberwiegend Mergelbdden) ange-
passt werden und nicht zwingend regelmaRig geschnitten werden mussen.

Artenauswahl bliitenreiche Laubbaume

Vogelkirsche, Traubenkirsche Prunus avium, P. padus
Wildost/Obstgehdlze Malus, Prunus, Pyrus
Walnuss Juglans regia
PflanzgroRen:

Laubbadume: Mind. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3xv, mDB.
Obstbaume: Mind. Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm, 3xv, mDB

Tabelle 5: Pflanzliste C: Laubbdume fiir Obstwiese
¢ MaBnahmenflache M3: Knickneuanlage (Festsetzung 5.9)

Mit der Knickneuanlage im Bereich der MalRnahmenflache M3 wird das Ziel verfolgt, zumindest
einen Teil des Knickverlusts vor Ort auszugleichen. Die geplante Knickneuanlage erfolgt am
Nordostrand des geplanten Gewerbegebietes in Fortsetzung des vorhandenen Knicks nach
Norden bis zur Bummerei. Vorgesehen ist hier keine Knickneuanlage im herkdbmmlichen Sinn,
sondern eine Knickverschiebung eines Teilstlicks des Uberplanten mittigen Knicks.

Dazu wird das entsprechende ca. 270 m lange Teilstiick auf den Stock gesetzt und der Knick-
wall nach Osten an den neuen Standort verschoben. Vorhandene, in diesem Teil allerdings
nur wenige vorkommende Uberhalter kénnen nicht mit versetzt werden. In dem verschobenen
Knickabschnitt werden neue Uberhalter gepflanzt, die mit einem Wildverbissschutz versehen
werden.

Die Knickneuanlage bzw. -verschiebung tragt zusammen mit der geplanten Baumreihe (s. M5)
zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes nach Osten bei. Durch den ca. 13 m
breiten Gringurtel (Baumreihe, ruderale Sdume beidseits des Ful3- und Radwegs, Knickneu-
anlage bzw. Bestandsknick) wird eine kompakte Sichtverschattung zwischen den Gewerbefla-
chen und der angrenzenden freien Landschaft erreicht. Zur Optimierung der Sichtverschattung
sind ausnahmsweise Uberhalter in einem Abstand von ca. 12 m zu pflanzen. Die Uberhalter
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durfen entgegen der gangigen Knickpflege zur Aufrechterhaltung der Sichtverschattung nicht
auf den Stock gesetzt werden. Es soll sich langfristig ein baumgepragter Knick entwickeln.

Artenauswahl Knick- und Feldgeholzpflanzungen:

Hasel Corylus avellana 10 %
Schlehe Prunus spinos 10 %
Weiflddorn Crataegus monogyna 10 %
Feldahorn Acer campestre 5%
Hundsrose Rosa canina 10 %
Stieleiche (Uberhélter) Quercus robur 5%
Vogelbeere Sorbus aucuparia 5%
Esche (Uberhélter) Fraxinus excelsior 5%
Hainbuche (Uberhélter) Carpinus betulus 10 %
Holunder Sambucus nigra 5%
Schneeball Viburnum opulus 10 %
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum 10 %
Bergahorn Acer pseudoplatanus 5%
PflanzgroRen:

mind. Straucher oder Heister 60/100 cm

Uberhilter: Hochstamme oder Stammbiische, StU mind. 14/16 cm

Tabelle 6: Pflanzliste B: Baume und Straucher fiir Neuanlage von Knicks und Feldgeholzen/Baum- und
Strauchpflanzungen fiir Gewerbegrundstiicke

¢ MaBnahmenflache M4: Knicknachverdichtung (Festsetzung 5.10)

Im Bereich der MalRnahmenflache M4 am &stlichen Rand des Gewerbegebietes ist der vor-
handene Knick zur Optimierung der Sichtverschattung ausnahmsweise mit zusatzlichen Uber-
haltern (Artenauswahl gemaf Pflanzliste c, s. Tabelle 6) in einem Abstand von ca. 12 m zu
bepflanzen. Ausgenommen sind Knickabschnitte, in denen Uberhélter bereits vorkommen. Die
Uberhalter dirfen zur Aufrechterhaltung der Sichtverschattung entgegen der gangigen Knick-
pflege nicht auf den Stock gesetzt werden. Es soll sich langfristig ein baumgepragter Knick
entwickeln.

e MaBnahmenflache M5: Baumreihe (Festsetzung 5.11)

Im Bereich der MalRnahmenflache M5 ist westlich des Wanderweges eine Baumreihe aus
grof3kronigen heimischen Laubbdumen gemaly Pflanzliste A mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, in einem Abstand von 12 m zu bepflanzen. Dies
entspricht einer Pflanzung von ca. 65 Baumen. Abgangige Baume sind innerhalb eines Jahres
gleichwertig zu ersetzen.

Die Baumreihe tragt wie bereits oben erwahnt zusammen mit der geplanten Knickneuanlage
(s. M3) bzw. mit dem vorhandenen Knick, in dem die Uberhalterdichte vergroRert wird (s. M4),
zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes nach Osten bei. Durch den ca. 13 m
breiten Gringurtel (Baumreihe, ruderale Sdume beidseits des Ful3- und Radwegs, Knickneu-
anlage bzw. Bestandsknick) wird eine kompakte Sichtverschattung zwischen den Gewerbefla-
chen und der angrenzenden freien Landschaft erreicht.
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e MaBnahmenflache M6: Extensivgriinland mit Baumreihe (Festsetzung 5.12)

Im Bereich der MaRnahmenflache M6 am Sidrand des Plangebietes ist in Fortfiihrung der
Grunachse im bestehenden Gewerbegebiet eine extensiv genutzte Wiesenflache anzulegen,
die max. 1x pro Jahr (frihestens ab 1. Juli) zu mahen ist. Das Mahgut ist abzufahren. Die
Wiesenflache ist mit einer Baumreihe aus grof3kronigen heimischen Laubbdumen gemaf
Pflanzliste A mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, und
in einem Abstand von 15 m zu bepflanzen. Dies entspricht einer Pflanzung von ca. 10 Baumen.
Abgangige Baume sind innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.

e MaBnahmenflache M7: Neuanlage Feldgeholz (Festsetzung 5.13)

Im Bereich der MalRnahmenflache M7 nérdlich der geplanten Grabenentrohrung ist die Anlage
eines mind. 3 m breiten Feldgehdlzes aus naturnahen Strauchern vorgesehen (Pflanzabstand
0,5 m x 1 m, Artenauswahl s. Pflanzliste B in Tabelle 6). Die Geholzpflanzung ist mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Abgangige Baume und Straucher sind innerhalb eines Jahres
gleichwertig zu ersetzen.

o Externe AusgleichsmafRnahmen (Festsetzung 5.16):

Zudem sind weitere naturschutzfachliche Ausgleichsmaflinahmen auf Flachen aul3erhalb des
Plangebietes geplant. Diese befinden sich jedoch in Nachbarschaft zum Plangebiet nérdlich
des Weges Bummerei.

Der oben beschriebene Knickverlust sowie die bilanzierten Ausgleichsbedarfe fir das Schutz-
gut Boden/Wasser (s. Kap. 7.3.2) sollen durch eine multifunktionale MaRnahme auf Flachen
nordwestlich des Plangebietes kompensiert werden.

Der in Abbildung 5 dargestellte Bereich nordlich der Strale Bummerei und 8stlich der K 80
(Gemarkung Reinbek, Flur 2, Flurstiicke 35/6 (3.324 m?), 38/4 (1.147 m?) und 30/5 (28.080
m?)) mit einer Gesamtgroéf3e von 32.551 m? soll mit unterschiedlichen naturschutzfachlichen
MaRnahmen aufgewertet werden. Geplant ist die Anlage von Extensivgrinland sowie die Neu-
anlage von Knicks, so dass mit diesem MalRnahmenpaket ein funktionaler und qualitativer Ge-
samtausgleich fur insbesondere die Eingriffe in das Schutzgut Boden/Wasser (Versiegelung),
Pflanzen/Tiere (Knickverlust) sowie Landschaftsbild erreicht werden. Mit den MaRnahmen
werden komplexe und multifunktionale naturschutzfachliche Ziele verfolgt:

o die Starkung der Biotopverbundfunktion durch KnickllickenschlieBung und Knickneuanla-
gen,

o die Starkung der Artenvielfalt (Verwendung von Regiosaatgut),

e die Anreicherung und Aufwertung der Kulturlandschaft nérdlich der Bummerei durch Er-
ganzung von landschaftsbildpragenden Vegetationselementen,

e die Erhéhung der klimatischen Verdunstungsleistung und CO2-Bindung durch Gehdlz- und
Grunlandentwicklung.

Geplant ist, den vorhandenen Acker in Grinland umzuwandeln und dieses extensiv zu pflegen
(keine Dungung, keine Pestizide, einmalige Mahd pro Jahr unter Abtransport des Mahgutes).
Damit wird langfristig eine Regeneration der natirlichen Bodenstrukturen erreicht sowie Be-
lastungen des Grundwassers durch die landwirtschaftlichen Stoffeintrage minimiert. Es ent-
stehen ca. 3 ha Griunlandflachen (Gesamtgrofie abzlglich Bestandsknicks und geplante
Knickneuanlagen), die zusammen mit den Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes von
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ca. 2,21 ha den in Kap. 7.3.2 bilanzierten Ausgleichsflachenbedarf von ca. 4,35 ha kompen-
sieren. Der Uberschuss von ca. 0,9 ha kann in Absprache mit der UNB Stormarn ggf. fir an-
dere Eingriffe verwendet werden.

Knickausgleich: In Erganzung des vorhandenen sich im Anschluss der Ausgleichsflachen nach
Osten erstreckenden Uberwiegend dichten Knicknetzes sind Knickneuanlagen sowie ,Knick-
reparaturen” in vorhandenen Knicklicken vorgesehen. Wie Abbildung 5 zeigt, kdnnen auf den
externen Ausgleichsflachen nérdlich der Bummerei ca. 660 Ifm Knickneuanlagen umgesetzt
werden.

Okokonten: Mit den oben beschriebenen geplanten Knickneuanlagen im Plangebiet im Be-
reich der Mallnahmenflachen M3 und M7 sowie im Bereich der externen Ausgleichsflachen
nordlich Bummerei kann der erforderliche Knickausgleich dennoch noch nicht erreicht werden
(s.

Verlust in | Ersatz in
Knicks im Plangebiet Ifm Erhalt/Uberplanung Ifm Ifm
Knick am Westrand GE 776 | Erhalt 0 0
Knick am Westrand GE 12| Knickdurchbruch fir Planstrale B 12 24
Knick am Westrand GE 4| Knickdurchbruch FuBwegeanbindung West 4 8
Knick mittig im GE 43| Erhalt 0 0
Knick mittig im GE 472| Uberplanung 472 944
Knick mittig im GE 270 | Knickverschiebung (Faktor 1:1,75) 270 473
Knick am Ostrand GE 507 | Erhalt 0 0
Knick am Ostrand GE 5| Knickdurchbruch fir Anbindung RRB 5 10
Knick am Nordrand GE 125| Erhalt 0 0
Knick am Nordrand GE 5| Knickdurchbruch fir Wanderweg (Option) 5 10
Knick am Nordrand RRB 85| Erhalt 0 0
Knick am Ostrand RRB 231| Erhalt 0 0
Gesamt 2.543 768
Bedarf Knickneuanlage 1.469
Geplante Neuanlagen:
Neuanlage M3 270
Neuanlage M7 117
Neuanlage nérdl. Bummerei 660
Neuanlagen Okokonten 424
Gesamt 1.471
Uberschuss +2

Tabelle 2). Es sind weitere Knickneuanlagen in einer Lange von ca. 422 Ifm erforderlich.

Die Knickneuanlagen sind auRerhalb von Reinbek im Bereich verschiedener Okokonten im
Naturraum Geest vorgesehen:

Okokonto Lage Aktenzeichen Lange

Braderup Gemarkung Braderup, Flur 6, Flurstlicke 21/5, | Az.: 67.30.3-15/25 52 Ifm

Kreis Nordfriesland 34/4, 36/3, 36/4, 35/3, 35/4, 48,

Naturraum Geest Flur 13, Flurstlicke 42/6, 42/7, 53

Ellingstedt Gemarkung Ellingstedt, Flur 4, Az.: 372 Ifm

Kreis Schleswig-Flensburg | Flurstliicke 16/1, 16/2, 21/1, 21/2, 31/2, 29 661.4.04.032.2014.00

Naturraum Geest

Gesamt 424 Ifm
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Tabelle 7: Geplante Knickneuanlagen auf externen Okokontoflichen

Abbildung 5: Externe Ausgleichsflachen nordlich der Bummerei/6stlich der K 80

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen (Zusammenfassung)

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:

Erhalt der vorhandenen Knicks am West-, Nord- und Ostrand (Festsetzung Nr. 5.15) bis
auf schmalere Durchbriche fir geplante Wegeanbindungen (Anbindung des geplanten
Gewerbegebietes an das vorhandene Gewerbegebiet tber Planstralte B, Anbindung des
neuen Wanderweges an die Stralle Bummerei, Anbindung einer vorhandenen Wegever-
bindung an PlanstralRe C, Verbindungsweg zwischen den beiden Regenriickhalteanlagen),

Festsetzung von Begriinungen auf den privaten Gewerbeflachen: Anpflanzen von 1 Laub-
baum pro 200 gm Grundstlicksflache, Anpflanzen von 1 Laubbaum/6 Stellplatzen, Anlage
von 5m breiten Grunstreifen parallel zum 6ffentlichen Strallenraum (Festsetzung Nr. 5.1-
3, 5.5);

Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung (Festsetzung Nr. 5.4) auf 80 % aller Flach-
dacher von Haupt- und Nebengebauden (Ausnahme: technische Aufbauten sowie Attika-
Randstreifen),

MalRnahmenflache M1, M5 und M8: Festsetzung von Knickschutzstreifen und ruderalen
Saumen am West-, Nord- und Ostrand (Festsetzung Nr. 5.7);

Malinahmenflache M2: Festsetzung der Anlage von Extensivgriinland und der Bepflan-
zung mit 50 Obstbaumen am Nordrand (Obstwiese, Festsetzung Nr. 5.8);
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¢ Malknahmenflache M3: Festsetzung einer Knickneuanlage am Nordostrand (Festsetzung
Nr. 5.9);

e MaRnahmenflache M4: Festsetzung einer Knicknachverdichtung mit Uberhaltern im Be-
standsknick am Ostrand (Festsetzung Nr. 5.10);

e Malnahmenflache M5: Festsetzung der Pflanzung einer dichten Reihe aus Laubbaumen
im Gringurtel am Ostrand zwischen GE-Flachen und Wanderweg (Festsetzung Nr. 5.11);

e Malnahmenflache M6: Festsetzung der Anlage von Extensivgrinland und der Bepflan-
zung mit einer dichten Reihe aus Laubbdumen am Sudrand (Festsetzung Nr. 5.12);

¢ Malknahmenflache M7: Festsetzung der Anlage eines Feldgehodlzes am Gewasser (Fest-
setzung Nr. 5.13);

e Festsetzung von 17 StralRenbdumen in PlanstralRe A (Festsetzung Nr. 5.14);

e Festsetzung einer externen Kompensationsflache nordlich der Stralle Bummerei (Exten-
sivgrinland und Knickneuanlagen, Festsetzung Nr. 5.16);

e Sicherung von weiteren Knickneuanlagen im Rahmen eines Okokontos.

Die Umsetzung der geplanten AusgleichsmalRnahmen muss durch eine landschaftsplaneri-
sche Ausfuhrungsplanung sichergestellt werden.

7.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Durch die Uberplanung von Ackerflachen und Knicks zu einem Gewerbegebiet konnen Arten
betroffen sein, die nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG besonders oder streng geschutzt sind.
Daher wurde eine faunistische Potenzialanalyse fir geeignete Artengruppen unter besonderer
Berlcksichtigung gefahrdeter und streng geschutzter Arten erarbeitet (Dipl. Biologe Karsten
Lutz 03/2025). Zu untersuchen war, ob gefahrdete Arten oder artenschutzrechtlich bedeutende
Gruppen im Eingriffsbereich vorkommen.

Mit Hilfe von Potenzialabschatzungen und Bestandserfassungen (8 Begehungen von Ende
Méarz bis November 2025) wurde das Vorkommen von Végeln, Amphibien, Fledermausen und
anderen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ermittelt. Danach wurde eine artenschutz-
fachliche Betrachtung des geplanten Vorhabens durchgefihrt. Die Ergebnisse werden nach-
folgend zusammengefasst.

a) Brutvogel

Da in der Voreinschatzung wertvolle Arten der offenen Flachen, insbesondere Feldlerche,
nicht ausgeschlossen werden konnten, wurde im Frihjahr 2024 eine Brutbestandserfassung
der Vogel durchgefiihrt. Feldlerchen oder andere Feldvogel konnten mit drei Gelandebege-
hungen (Anfang April, Ende April und im Mai) zuverlassig erfasst bzw. ausgeschlossen wer-
den. Auf den Begehungen wurden Vogel optisch und akustisch aufgrund ihrer artspezifischen
Gesange und Rufe erfasst und notiert. Die Begehungen wurden samtlich bei geeignetem Wet-
ter durchgefiihrt (kein Dauerregen oder Starkwind). Das Vorkommen der Feldlerche konnte
ausgeschlossen werden.

Die Begehungen flr die Saison 2024 ergaben ein Vorkommen von mindestens 17 heimischen
Vogelarten. Fur die ,Arten mit gro3en Revieren® (z.B. Buntspecht, Elster) wird angenommen,
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dass die Art zwar im Untersuchungsgebiet bruten kann, das Untersuchungsgebiet aber weit-
aus zu klein fur ein ganzes Revier ist. Die Art muss weitere Gebiete in der Umgebung mitnut-
zen. Aber auch bei allen anderen Arten ist zu erwarten, dass die Haupt-Lebensraume eher in
den westlich benachbarten, gehdélzbestandenen Flachen liegen und im Untersuchungsgebiet
nur jeweils Teilreviere aus angrenzenden Bereichen hineinragen.

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europaische Vogelarten“ besonders geschuitzt.
Es kommt keine Art vor, die nach Roter Liste Schleswig-Holsteins gefahrdet ist.

b) Fledermause:

Aufgrund der Verbreitungsibersichten kommen im Raum Reinbek praktisch alle in Schleswig-
Holstein vorhandenen Arten vor. Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im An-
hang IV (streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der
FFH-Richtlinie aufgefihrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschutzt.

Bei der Begehung des Untersuchungsgebietes wurde nach den fur verschiedene Fledermaus-
arten geeigneten Lebensraumstrukturen (Winter- und Sommerquartiere, Jagdreviere) ge-
sucht. Daraus wurde die Bewertung der Lebensraumeignung des Untersuchungsgebietes fir
Fledermause abgeleitet.

In den Baumen im Bereich der Knicks sind keine Héhlen zu erkennen. Die Kronenbereiche
der GroRbaume (Uberhalter) in den Knicks sind jedoch stellenweise so strukturreich, dass sie
mit kleinen Nischen oder Spalten fur Fledermause als Tagesversteck oder kleine Sommer-
quartier in Frage kommen koénnten. Da dort allerdings keine grofien Stammdurchmesser vor-
handen sind und in den exponierten Kronen ein unginstiges Kleinklima herrscht, sind dort
Winterquartiere nicht zu erwarten. Die Knicks kénnen als strukturreiche Saume eingeordnet
werden und haben mittleres Potenzial fir Nahrungsflachen fir Fledermause. Weitere Bereiche
mit besonderem Potenzial fur Nahrungsflachen fir Fledermause sind nicht vorhanden.

c) Haselmaus

Reinbek liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Um ein Vorkommen zu bestatigen oder
auszuschlielen, wurde in der Saison 2024 eine Erfassung der Haselmaus mit speziellen Ha-
selmaus-Nisthilfen (22 Nesttubes, Ausbringung Ende Marz, viermalige Kontrolle) durchge-
fuhrt. In den Gehdlzen wurde nach Kobeln und Fral3spuren gesucht, jedoch keine gefunden.
Es konnten keine Haselmause im Gebiet nachgewiesen werden.

d) Weitere potenzielle Arten des Anhangs IV

Stillgewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden, so dass Fische, Libellen oder
andere Gewassertiere des Anhangs IV nicht mit Fortpflanzungsstatten vorkommen kénnen.
Auch relevante flachige Lebensraume von Biber und Fischotter kbnnen ausgeschlossen wer-
den.

Die Kéferart Eremit kann in machtigen, alten Laubbdumen vorkommen. Die bis zu 7,5 cm gro-
Ren Larven des Eremiten leben 3-4 Jahre im Mulm von Baumhdhlen, die z.B. von Spechten
angelegt worden sind. Eine Larve bendtigt zu ihrer Entwicklung mindestens 1 | Mulm. Brut-
statte des Eremiten kann fast jeder Laubbaum sein, der einen Mindestdurchmesser von ca.
80 Zentimetern hat und groRe Héhlungen im Stamm oder an Asten aufweist. Bevorzugt wer-
den aber die ganz alten Baume. Solch grofle Bdume mit groRen HOhlungen bzw. Totholzbe-
reichen sind hier nicht vorhanden.
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Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da diese sehr spezi-
elle Lebensraumanspriiche haben (Trockenrasen, Heiden, Moore, alte Walder, spezielle Ge-
wasser, marine Lebensraume), die hier nicht erfiillt werden.

In Schleswig-Holstein kommen nur 4 sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs IV vor (FFH-
Bericht 2018):

e Apium repens (Kriechender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer)
e Luronium natans (Froschzunge) (Gewasserpflanze)
e Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (SuRwasserwatten)

e Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen, Gewasser-
ufer)

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV bendtigen ebenfalls sehr spezielle Standorte und kénnen

hier nicht vorkommen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

a) Wirkungen auf Brutvogel

Die hier vorkommenden Voégel gehdren samtlich zu den relativ stérungsunempfindlichen Ar-
ten, die regelmaRig im Siedlungs(rand)bereich vorkommen. Stérwirkungen der Baumafnah-
men im Untersuchungsgebiet werden kaum weiterreichen als der Umfang der Baustelle. Es
kommt also nicht zu weit reichenden Stérungen.

Die ,Arten mit groRen Revieren“ kdnnen in die Umgebung ausweichen. Diese Arten gehoéren
zu den Arten, deren Bestand in Schleswig-Holstein zunimmt oder auf relativ hohem Niveau
stabil ist. Sie verlieren mit dem Acker nur unbedeutende Nahrungsraume. Im Umfeld sind ge-
nug ahnliche Lebensraume vorhanden, so dass die 6kologischen Funktionen erhalten bleiben.
Zudem werden durch die Ausgleichsflache im Nordwesten weitere Lebensraume geschaffen.

Fir die Offenland- und Saumvogel verandert sich durch das Vorhaben stellenweise die Cha-
rakteristik der SGume am Rand des neuen Gewerbegebietes von einer Gebisch-Offenland-
Grenze zu einem Gehdlzrand mit angrenzenden Gewerbeflachen. Zu erwarten ware dort der
Verlust der Arten, die ihren Lebensraum an der Gebusch-Offenland-Grenze haben. Es kommt
somit voraussichtlich zum Verlust von Revieren der Dorngrasmucke und eines Teiles der Nah-
rungsreviere des Fasans. Sie verlieren den von ihnen bevorzugten Saum aus Gebuschen zu
offenen Flachen. Mit dem Knickausgleich sowie den begleitenden Knickschutzstreifen entste-
hen neue Sdume und die Funktionen der Sdume bleiben erhalten. In den Uberpragten Zierfla-
chen des geplanten Gewerbegebiets kommen sie voraussichtlich nicht mehr vor. Mit der ge-
planten Ausgleichsflache nérdlich der Bummerei werden zudem Ausgleichsmdglichkeiten ge-
schaffen, die die 6kologischen Funktionen der verloren gehenden Sadume Ubernehmen. Die
Bauzeit bis zur vollstandigen Nutzung des Gewerbegebietes mit ihrem erhdhten Angebot an
jungen Ruderalflachen bietet diesen Arten zwischenzeitlich brauchbare Teillebensraume, die
das Ausweichen erleichtert.

Die Ubrigen Geholzvdgel erfahren keinen Verlust von Gehdlzen, der zur Verminderung der
Anzahl von Revieren flhrt. Die Veranderungen kénnen von den hier vorkommenden, anpas-
sungsfahigen Arten, die noch tUberwiegend im Bestand zunehmen oder auf sehr hohem Ni-
veau stabil sind, aufgefangen werden und mit dem neuen Knick und eventuellen neuen Ge-
hdlzrandern um ein Ruckhaltebecken wird der Verlust des mittleren Knicks kompensiert. Die
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6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5) BNatSchG bleiben damit im rdumlichen Zu-
sammenhang erhalten.

In Tabelle 8sind die Wirkungen auf die Arten dargestellt.

Art (Anzahl) Wirkung des Vorhabens Folgen der Vorhabenswirkungen

Arten mit groRen Revie-| Verlust eines geringen Teiles | Keine Beschadigung von Revieren
ren des Nahrungsraumes. Kompen-
sation durch die Ausgleichsfla-
che im Nordwesten.

Offenland- und Saumvo- | Verlust von Teilen des Brut- und | Ausweichen mdglich durch neue Aus-
gel (Dorngrasmiicke, Fa- [ Nahrungshabitats. Kompensa- | gleichsflache im Nordwesten

san) tion durch die Ausgleichsflache
im Nordwesten.

Ubrige Gehdlzvogel Kein Verlust von kompletten Re- | Ausweichen mdglich
vieren.

Tabelle 8: Vorhabenwirkungen auf Brutvégel

b) Wirkungen auf Fledermause

Potenzielle Quartierbdume, die Uberhélter in den Knicks, bleiben (iberwiegend erhalten. Es
gehen lediglich zwei Uberhalter im mittleren Knick mit geringem Potenzial fiir Tagesverstecke
oder kleine Sommerquartiere verloren. Solche Quartiere konnen durch die Installation kiinstli-
cher Quartiere technisch zuverlassig kompensiert werden, so dass dann die 6kologischen
Funktionen weiterhin gewahrleistet sind.

Bei Rodungen der Quartiersbaume im mittleren Knick kann es zu Verletzungen oder Tétungen
von Individuen kommen. Zur Vermeidung muss die Fallung eines solchen Baumes zu einem
Zeitpunkt erfolgen, an dem die Fledermause ihre Sommerquartiere verlassen und ihre Winter-
quartiere aufgesucht haben, da dann nicht mit einem aktuellen Besatz durch Fledermause zu
rechnen ist. Die Fallfristen sind einzuhalten.

Die potenzielle Nahrungsflache mittlerer Bedeutung wird mit der Beseitigung des mittleren
Knicks nur magig verkleinert und langfristig mit dem Knickausgleich kompensiert. Mit der
Schaffung eines Regenwasserriickhaltebeckens und den Saumstreifen entlang der Gra-
benentrohrung (M7) wird eine potenziell bedeutendere Nahrungsquelle fir Fledermause ge-
schaffen, so dass flir eventuell in der Nachbarschaft vorhandene Fledermausquartiere und
deren Fledermauspopulationen kein Nahrungsmangel auftreten wird.

Erhebliche Stérungen durch baubedingte Wirkfaktoren sind nicht anzunehmen, wenn diese im
ublichen Rahmen erfolgen.
Artenschutzpriifung: Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 (1) BNatSchG stichwortartig
gegenubergestellt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,

78 Entwurf zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur erneuten Beteiligung

der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Stand:04.11.2025



Bebauungsplan Nr. 118 ,Erweiterung Gewerbegebiet Haidland" Begrundung

a. Dieser Tatbestand tritt nicht ein, wenn die Arbeiten zur Baufeldraumung im Win-
terhalbjahr und auRerhalb der Brutzeit der Vogel beginnen (allgemein giltige
Regelung § 39 BNatSchG). Ein entsprechender Hinweis auf die Vorschriften flr
Fall- und Rodungsarbeiten wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
Um hinsichtlich der Fledermause sicher zu gehen, miisste Rodungen von Uber-
haltern im mittigen Knick auf Frostphasen in den kaltesten Monaten Dezember
— Februar beschrankt werden oder ggf. das Vorkommen vor der Fallung tber-
pruft werden.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten

wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

b. Dieser Tatbestand wird nicht erflllt, da die Arbeiten zur Baufeldraumung (z.B.
Rodung von Gehdlzen, Abschieben des Oberbodens) keine Stérungen verur-
sachen, die nicht schon unter Nr. 1 (oben) oder Nr. 3 (unten) behandelt wird.
Der Baubetrieb flhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt
der Garten. Stérungstatbestande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG treten durch
das Bauvorhaben fir die Fledermausfauna nicht ein.

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

c. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vogelarten werden nicht beschadigt.
Potenzielle Lebensstatten von Fledermausen werden nur zerstort, wenn Uber-
halter in den Knicks gefallt werden.

wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zersté-

ren.

d. keine Pflanzenarten des Anhangs IV vorhanden.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kommt es demnach nicht zum Eintreten eines Verbo-
tes nach § 44 (1) BNatSchG (Beschadigung von Fortpflanzungsstatten von Fledermausen).
Damit wirde zur Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich keine Ausnahme nach § 45
(7) BNatSchG erforderlich.

Durch die in Kap. 7.3.3 beschriebenen Ausgleichsmallinahmen (Knickausgleich und Griinland-
neubildung im Plangebiet und auf externen Flachen in der Nahe des Vorhabens s.

Flachenbezeichnung

Geplante MaRnahme

Flache

Anpflanzen von 1 Laubbaum pro 200 gm Grundstucksflache, Anpflanzen

Gewerbegrundstiicke von 1 Laubbaum pro 6 Stellplatzen, Anlage von 5 m breiten Vegetations-

streifen entlang des o6ffentlichen StraRenraums
Planstrale A Anpflanzen von ca. 17 StraRenbdumen
MaRnahmenflache M1 6 m breite Knickschutzstreifen am West-, Nord- und Ostrand ca. 7.018 m3
MafRnahmenflache M2 Extensivgrinland mit ca. 50 Obstbaumen (Obstwiese) am Nordrand ca. 4.150 m?
MaRnahmenflache M3 Knickneuanlage am nérdl. Ostrand ca. 270 Ifm
Maflnahmenflache M4 Knicknachverdichtung mit Uberhéltern im Bestandsknick am Ostrand ca. 500 Ifm|
MaRnahmenflache M5 gziac:zss:gt\i;rii:;résb;v—;r:]uednerale Saume beidseitig des Wanderweges, ca. 5.550 m?
Maflnahmenflache M6 Extensivgrunland mit Baumreihe aus ca. 10 Baumen am Sidrand ca. 1.360 m?
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MafRnahmenflache M7 Anlage eines Feldgehdlzes/Knicks ca. 600 m3
MaRnahmenflache M8 6 m breite Knickschutzstreifen am Westrand, teilweise mit Aufschittungen| ca. 2.500 m?
Externe  AusgleichsflachenKnickneuanlagen ca. 660 Ifm
nérdlich der Bummerei/6stlich . ca. 3 hd
der K 80 Extensivgrinland

Okokonten Knickneuanlagen ca. 424 Ifm

Tabelle 3) wird sichergestellt, dass die 6kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten weiterhin erhalten bleiben. Entsprechend ihrer Zielsetzung werden
diese Mallnahmen als CEF-MaRRnahmen (Continuous Ecological Functionality = vor Beginn
des Verlustes wirksame AusgleichsmalRnahme) bezeichnet. Sie sind, wenn erforderlich, ggf.
zeitlich vorgezogen zu realisieren, um zum Zeitpunkt der Beeintrachtigung wirksam sein zu
kénnen. Das gilt besonders bei gefahrdeten Arten, denn auch ein zeitlich voriibergehender
Verlust der Funktionen der betroffenen Lebensstatte kann nicht hingenommen werden, da
dann eine Verschlechterung der Gesamtsituation im rdumlichen Zusammenhang zu beflrch-
ten ist. Im hier vorliegenden Fall sind jedoch nur weit verbreitete, ungefahrdete Arten betroffen.
Eine vorgezogene MalRnahme ist hier nicht erforderlich.

Falls Uberhélter gerodet werden, kann es zur Zerstérung von potenziellen Sommerquartieren
kommen. Um die 6kologischen Funktionen dieser Quartiere weiterhin im rdumlichen Zusam-
menhang zu gewahrleisten, mussten kinstliche Quartiere in der Umgebung bereitgestellt wer-
den.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen (Zusammenfassung)

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:

¢ Keine Rodung von Gehdlzen in der Brutzeit (01. Marz bis 30. September, allgemein gultige
Regelung § 39 BNatSchG),

e Erhalt der vorhandenen Knicks am West-, Nord- und Ostrand (Festsetzung Nr. 5.15) bis
auf schmalere Durchbriche fir geplante Wegeanbindungen (Anbindung des geplanten
Gewerbegebietes an das vorhandene Gewerbegebiet tber Planstralte B, Anbindung des
neuen Wanderweges an die Stralle Bummerei, Anbindung einer vorhandenen Wegever-
bindung an Planstrae C, Verbindungsweg zwischen den beiden Regenriickhalteanlagen),

e Festsetzung von Begrunungen auf den privaten Gewerbeflachen: Anpflanzen von 1 Laub-
baum pro 200 gm Grundstlicksflache, Anpflanzen von 1 Laubbaum/6 Stellplatzen, Anlage
von 5m breiten Grunstreifen parallel zum 6ffentlichen Strallenraum (Festsetzung Nr. 5.1-
3, 5.5);

e Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung (Festsetzung Nr. 5.4) auf 80 % aller Flach-
dacher von Haupt- und Nebengebauden (Ausnahme: technische Aufbauten sowie Attika-
Randstreifen),

e Malnahmenflache M1, M5 und M8: Festsetzung von Knickschutzstreifen und ruderalen
Saumen am West-, Nord- und Ostrand (Festsetzung Nr. 5.7);

e Malnahmenflache M2: Festsetzung der Anlage von Extensivgrinland und der Bepflan-
zung mit 50 Obstbdumen am Nordrand (Obstwiese, Festsetzung Nr. 5.8);

¢ Malknahmenflache M3: Festsetzung einer Knickneuanlage am Nordostrand (Festsetzung
Nr. 5.9);
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e MaRnahmenflache M4: Festsetzung einer Knicknachverdichtung mit Uberhaltern im Be-
standsknick am Ostrand (Festsetzung Nr. 5.10);

e Malnahmenflache M5: Festsetzung der Pflanzung einer dichten Reihe aus Laubbaumen
im Gringurtel am Ostrand zwischen GE-Flachen und Wanderweg (Festsetzung Nr. 5.11);

e Malnahmenflache M6: Festsetzung der Anlage von Extensivgrinland und der Bepflan-
zung mit einer dichten Reihe aus Laubbdumen am Sudrand (Festsetzung Nr. 5.12);

¢ Malnahmenflache M7: Festsetzung der Anlage eines Feldgehdlzes am entrohrten Graben
(Festsetzung Nr. 5.13);

e Festsetzung von 17 StralRenbdumen in PlanstralRe A (Festsetzung Nr. 5.14);

e Festsetzung einer externen Kompensationsflache nordlich der Stralle Bummerei (Exten-
sivgrinland und Knickneuanlagen, Festsetzung Nr. 5.16);

e Sicherung von weiteren Knickneuanlagen im Rahmen eines Okokontos.

¢ Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fir Fledermause in benachbarten Baumen, wenn
Uberhalter gerodet werden (3 Stiick je gerodetem Baum, da es sich nur um geringes Po-
tenzial handelt). Innerhalb des Plangebietes ware es am sinnvollsten, die kinstlichen
Quartiere in Baumen am Nord- oder Ostrand zu installieren, sonst auch an weiteren Knick-
Uberhaltern der Umgebung. Da unter den potenziell vorhandenen Fledermausarten auch
gefahrdete Arten vorkommen kénnen, missen die KompensationsmaRnahmen vorgezo-
gen, d.h. vor dem Verlust der potenziellen Quartiere bereitgestellt werden.

7.3.5 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft
Ausgangssituation

Klima: Lt. Klimareport Schleswig-Holstein (DWD 2023) besteht die Tendenz, dass Wetter-Pha-
nomene, die bisher als auferordentlich und selten galten, haufiger vorkommen und sich in
ihrer Starke intensivieren. Jahresmitteltemperaturen steigen, Winter werden warmer und
feuchter, Sommer trockener und heilRer und Starkregenereignisse kdnnen heftiger und haufi-
ger werden. Diese Folgen kénnen erhebliche Schaden fir Menschen, Tiere, Gebaude, Land-
wirtschaft und Umwelt verursachen. Die langfristige Anderung der klimatischen Bedingungen
ist stark beeinflusst durch den von Menschen verursachten Klimawandel, also die Erhéhung
der Treibhausgaskonzentrationen und die Anderungen der Landnutzung.

Um sich gegentber den Auswirkungen des Klimawandels besser zu risten, wird derzeit von
den Kommunen des Mittelzentrums Sachsenwald (Reinbek, Glinde, Wentorf) ein Konzept zur
Anpassung an die Klimafolgen erarbeitet. Es sollen die konkreten Betroffenheiten vor Ort ana-
lysiert, MalRnahmen erarbeitet und am Ende eine Gesamtstrategie entwickelt werden. Im Fo-
kus stehen die Handlungsfelder Biodiversitat und Stadtgriin, Wasserhaushalt und Wasserwirt-
schaft, menschliche Gesundheit, Katastrophenschutz sowie Stadtentwicklung und Bauleitpla-
nung.

Im Rahmen der Konzepterarbeitung werden auch genauere flichenbezogene Klimadaten auf-
bereitet, die dann vorhabenbezogen ausgewertet werden konnen. Bis dato liegen jedoch noch
keine veroffentlichten genaueren Daten zu den (mikro)klimatischen Verhaltnissen im Plange-
biet bzw. im Umfeld vor. Es ist anzunehmen, dass sich das Mikroklima im Bereich der derzeit
unversiegelten landwirtschaftlichen Flachen mit guter Durchliftung und Verdunstungskuhlung
deutlich vom Mikroklima der westlich und sudlich der Sachsenwaldstrale angrenzenden
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Gewerbegebiete mit hoher Versiegelungsrate unterscheidet. Letztere werden sich bei hohen
Temperaturen aufgrund der geringen Griinanteile und fehlender Beschattung schneller und
starker aufheizen als das griine unbebaute Umfeld.

Genauere Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet liegen derzeit ebenfalls nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Jede Bebauung bzw. Versiegelung von bisher offenen und/ oder mit Vegetation bestandenen
Flachen bewirkt eine mikroklimatische Veranderung der bestehenden Situation. So wird die
geplante Bebauung bzw. die Flachenversiegelung die oben beschriebene bioklimatische Be-
lGftungs- und Verdunstungsfunktion des Plangebiets voraussichtlich graduell negativ veran-
dern. Um den o.g. Aufheizungseffekten mdglichst entgegenzuwirken, sollen alle nicht versie-
gelten Bereiche im Gewerbegebiet als Vegetationsflachen mit einer méglichst hohen Verduns-
tungskihlung ausgebildet werden. Dies erfolgt durch die geplanten Grin- und Ausgleichsfla-
chen im Plangebiet wie die Knicks und Knickschutzstreifen, die Obstwiese, das Extensivgrin-
land mit Baumreihen, die Grinachse am Ostrand mit ruderalen Sdumen und Baumreihen, die
StralRenbaume sowie durch die Anpflanzungen im Bereich der privaten Gewerbeflachen.

Einen weiteren Beitrag zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur das Mikroklima kann die
geplante extensive Dachbegriinung bewirken. Dadurch wird Oberflachenwasser zurtickgehal-
ten, verdunstet und verzogert an die Kanalisation abgegeben werden. So kénnen Abflussspit-
zen in der Kanalisation gemindert bzw. tber die Verdunstung das &rtliche Mikroklima optimiert
werden. Die Dachflachen muissen zu 80 % extensiv begriint werden.

Die Luftgute wird sich durch die geplante Bebauung voraussichtlich nicht erheblich verschlech-
tern.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:

e Erhalt eines groRen Teils der vorhandenen Vegetationsstrukturen,

e Festsetzung von Vegetationsstrukturen auf den privaten Gewerbeflachen zur Steigerung
der Verdunstungsrate und zum Rickhalt von Oberflachenwasser: extensive Dachbegri-
nung, Anpflanzen von Baumen, Anlage von 5m breiten Grinstreifen parallel zum o6ffentli-
chen Strallenraum:;

e Festsetzung von Strallenbdumen;

e Festsetzung von weiteren Vegetationsstrukturen innerhalb der MalRnahmenflachen M1-7
zur Steigerung der Verdunstungsrate und zum Riuckhalt von Oberflachenwasser: Knick-
schutzstreifen, ruderale Sdume, Extensivgriinland, Obstbaumpflanzungen, Knickneuan-
lage, Knicknachverdichtung mit Uberhaltern, Pflanzung von Uberhaltern und Baumreihen,
Grabenentrohrung;

7.3.6 Schutzgut Landschaft
Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt wie bereits in Kap. 7.3.3 beschrieben im direkten Ubergang zwischen
landwirtschaftlich gepragter Kulturlandschaft und dem westlich und sldlich der
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SachsenwaldstraRe angrenzenden Gewerbegebiet am Senefelder Ring. Den Ubergang bildet
ein baumgepragter Knick, der im nordlichen Abschnitt eine zusammenhangende Vegetations-
struktur mit einem westlich angrenzenden kleineren Waldstuck bildet.

Zusammen mit weiteren in Nord-Sid-Richtung sowie jeweils einem am Nord- und am Stdrand
des Plangebietes verlaufenden Knick gehéren die Bestandsknicks zu einem Gebiet mit einem
relativ dichten Knicknetz. Dieses erstreckt sich nordlich und sudlich der Bummerei bis zur Ko-
nigstralle bzw. zum Ortsteil Schdnningstedt. Insbesondere nérdlich der Bummerei findet sich
ein Knicknetz mit Knickabstanden von uberwiegend unter 80m. Am nordostlichen Rand des
Plangebietes fehlt ein begrenzender Knick. Der ehemalige Verlauf des Knicks bis zur Bumme-
rei ist vor Ort noch erkennbar.

Bei den Knicks im Plangebiet handelt es sich um in der Region typische und pragende Land-
schaftselemente der Kulturlandschaft, die gem. § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) und § 21 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) zu den gesetzlich ge-
schutzten Biotopen gehoren.

Die Topographie im Plangebiet ist relativ eben ausgepragt. Die derzeitigen Gelandehohen lie-
gen zwischen ca. 43 m NHN im Norden und ca. 37,5 m NHN im Sudwesten.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Hochspannungsleitung. Die Maststand-
orte liegen nicht im Plangebiet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Uberplanung der landwirtschaftlichen und durch ortstypische Knicks gekammerten offenen
Flachen zu einem dicht bebauten Gewerbegebiet wird eine deutliche Veranderung des Orts-
bildes bewirken. Durch die Erhaltung der rahmenden Knicks auf allen Seiten des Plangebietes
wird annahernd eine landschaftliche Einbindung der zukinftigen Gberwiegend grolimafstabli-
chen Neubebauung erreicht. Die derzeitige offene Flanke an der Nordostseite des Plangebie-
tes soll durch eine Knickneuanlage bzw. eine Knickverschiebung des Uberplanten mittigen
Knicks von ca. 270 m Lange geschlossen werden, die mittelfristig — sobald die Baume grol}
genug sind — ebenfalls zur optischen Einbindung des Gewerbegebietes beitragt (MalRnahmen-
flache M3).

Der mittige Knick wird Uberplant und entfallt weitestgehend. Lediglich im Norden kann ein Teil-
abschnitt des Knicks erhalten werden.

Um eine mdglichst gute Sichtverschattung nach Osten in Richtung Neuschdnningstedt zu er-
reichen, soll der Bestandsknick am Ostrand in den Abschnitten, wo nur wenige oder gar keine
Uberhalter stehen, eine relativ dichte Bepflanzung mit Baumen erhalten (MaRnahmenflache
M4). Dies gilt auch fir den Abschnitt der 0.g. Knickneuanlage. Der geplante dichte Besatz mit
Baumen entspricht nicht dem géngigen Uberhalter-Abstand von 40- 60 m. Zugunsten einer
moglichst optimalen Abschirmung nach Osten soll hier jedoch der Aspekt der Sichtverschat-
tung priorisiert werden, in dem durch einen baumgepragten Knick eine moglichst dichte griine
Kulisse erzeugt wird.

Erganzend wird in dem Grlinglrtel am Ostrand mit neuem Wanderweg (s. Kap. 7.3.3) eine
weitere dichte Baumreihe aus groBwlchsigen Baumen zwischen den Gewerbeflachen und
dem Wanderweg gepflanzt, welche die Sichtverschattung zusatzlich erganzt und optimiert
(MaRnahmenflache M5). Insgesamt entsteht somit ein ca. 13 m breiter Grungurtel am Ostrand
der Gewerbeflachen, der neben seiner Funktion als Lebensraum und Verbundkorridor auch
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die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. der landschaftsbezogenen Erholungsnut-
zung, die mit den gewerblichen Gebauden einhergeht, minimiert.

Zudem sind am Nord- und Stdrand des geplanten Gewerbegebietes weitere naturnahe Grin-
flachen geplant, die zur landschaftlichen Einbindung beitragen. So wird am Nordrand eine ca.
5.000 gm groRRe Obstwiese angelegt, in der ca. 50 Obstgehdlze in einer extensiv gepflegten
Wiese gepflanzt werden (MaRRnahmenflache M2).

Am Sudrand entsteht ein ca. 10 m breiter Streifen Extensivgrinland, in dem analog zum west-
lich angrenzenden Grlinstreifen im bestehenden Gewerbegebiet eine Reihe aus grofl3kronigen
Baumen gepflanzt wird (Malnahmenflache M6).

In PlanstralRe A ist die Pflanzung von 6ffentlichen StraRenbdumen vorgesehen. Im Bereich der
PlanstralRe C ist eine Baumreihe auf den privaten Gewerbegrundstticken parallel zur Stralle
zur vorgesehen.

Im Bereich der privaten Grundstlicksflachen erhalten alle Flachdacher eine extensive Dach-
begriinung. Zudem ist pro angefangene 200 gm Grundstticksflache ein Laubbaum zu pflan-
zen. Bei einer insgesamt ca. 80.000 gm groRen Gewerbeflache bedeutet dies das Pflanzen
von mind. 400 weiteren Baumen im Plangebiet.

Zur naturnahen Gestaltung der Freiflachen im Gewerbegebiet tragt weiterhin die geplante Gra-
benentrohrung mit einer begleitenden Feldgehdlzpflanzung auf der Nordseite des Grabens
bei. Parallel zum neuen offenen Graben verlauft ein Wanderweg, der sowohl die Planstralle C
mit dem neuen Wanderweg am Ostlichen Ortsrand verbindet (s. auch Kap. 7.3.3). Ggf. wird zu
einem spateren Zeitpunkt eine Verbindung zum bestehenden Wanderweg im westlich des
Plangebiets bestehenden Gewerbegebiet hergestellt. Die technische Machbarkeit kann erst
mit der Ausflhrungsplanung zur Planstra3e C abschlieRend beurteilt werden.

Das geplante Regenriickhaltebecken 6stlich der Gewerbeflachen erhalt durch seine naturliche
Abdichtung aus dem anstehenden Geschiebemergel sowie durch relativ flache Béschungs-
neigungen von 1:4 eine naturnahe Ausgestaltung.

Das Sondergebiet Photovoltaik ist mit einer Flachengrofie von ca. 1 ha relativ klein. Die Flache
wird durch die umgebenden und zum Erhalt festgesetzten Bestandsknicks an allen vier Seiten
bestmoglich abgeschirmt und ist so optimal in die Umgebung eingebunden. Blickbeziehungen
auf die max. 4 m hohe Anlage bestehen nur im Bereich der bestehenden Ackerzufahrten von
der Sachsenwaldstrale aus bzw. im Bereich der geplanten Zufahrt vom geplanten Wander-
weg aus.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:

e Erhalt eines groRen Teils der vorhandenen Vegetationsstrukturen,

e Festsetzung von Vegetationsstrukturen auf den privaten Gewerbeflachen zur Einbindung
der groBmalfstablichen Gewerbebauten sowie zur Gliederung und Durchgriinung: exten-
sive Dachbegrinung, Anpflanzen von Baumen, Anlage von 5m breiten Grinstreifen paral-
lel zum o6ffentlichen StralRenraum;

e Festsetzung von Strallenbdumen;
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e Festsetzung von weiteren landschaftstypischen Vegetationsstrukturen innerhalb der Maf3-
nahmenflachen M1-7 zur Einbindung der Gewerbebauten sowie zur Gliederung und
Durchgriinung: Knickschutzstreifen, ruderale Saume, Extensivgriinland, Obstbaumpflan-
zungen, Knickneuanlage, Knicknachverdichtung mit Uberhaltern, Pflanzung von Uberhal-
tern und Baumreihen, Grabenentrohrung;

e Landschaftliche Einbindung des Sondergebietes Photovoltaik durch Erhaltungsfestsetzun-
gen fir alle umgebenden Bestandsknicks.

7.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesund-
heit / Erholung

a) Larmbelastung

Ausgangssituation

Auf das Plangebiet wirken aufgrund seiner Lage in direkter Nachbarschaft zum vorhandenen
Gewerbegebiet am Senefelder Ring sowie die stidlich angrenzende Sachsenwaldstral’e Larm-
immissionen aus Gewerbe- und Verkehrslarm ein. Mit der geplanten Nutzung aus gewerbli-
chen Grundstlicken innerhalb des Plangebiets werden zudem Larmemissionen und durch die
entstehenden Zusatzverkehre weitere Verkehrsemissionen entstehen, die wiederum auf die
Umgebung einwirken. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Gerauschimmissionen
aus Gewerbelarm aus den vorhandenen und geplanten gewerblich genutzten Grundstiicken
in einer Schalltechnischen Untersuchung im Dezember 2024, im Bereich der angrenzenden
vorhandenen schutzbeduirftigen Nutzungen ermittelt und hinsichtlich folgender Aspekte beur-
teilt worden:

e Schutz der Nachbarschaft vor den Gerduschimmissionen des B-Plan-induzierten Zu-
satzverkehrs;

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm;

e Schutz der Nachbarschaft vor Gerauschimmissionen aus Gewerbelarm aus dem Plan-
geltungsbereich.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgte eine Beurteilung anhand der Orien-
tierungswerte gemaf Beiblatt 1 [5] zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® [4], wobei zwi-
schen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Die Beurteilung des Ver-
kehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen orientierte sich an den Kriterien der 16. BImSchV
(»Verkehrslarmschutzverordnung®).

Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen wurden gemaf Ab-
schnitt 7.6 der DIN 18005 gemaf TA Larm in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 berechnet.

Bei der Ermittlung zum Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurden im Rahmen der Bauleitpla-
nung maximal zulassige flachenbezogene immissionswirksame Schallleistungspegel (Emissi-
onskontingentierung LEK) herangezogen, wobei die Rechtssatze der jlingsten Rechtspre-
chung zur Emissionskontingentierung beachtet wurden.

Fir die nachstgelegene schitzenswerte Bebauung wurden die Festsetzungen zur baulichen
Nutzung aus rechtskraftigen Bebauungsplanen zu Grunde gelegt. Fur die Bebauung, fur die
keine rechtskraftigen Bebauungsplane vorliegen, erfolgte die Einstufung der baulichen
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Nutzung anhand der tatsachlichen Nutzung. Als schutzbedirftige Nutzungen in der Umge-
bung, auf die Larmemissionen des Plangebiets einwirken kénnen, wurden folgende erkannt:

o Die Bebauung an der Carl-Herrmann-Stral3e ist im Bebauungsplan Nr. 60 der Stadt
Reinbek als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

o Die Bebauung westlich der Kdnigsstralle (L222) liegt in einem Bereich, der im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Reinbek als gemischte Bauflache dargestellt wird. Aufgrund
der tatsachlichen Nutzung wird von einem Schutzanspruch ausgegangen, der ver-
gleichbar dem eines Mischgebietes (MI, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) ist.

o Die Bebauung 0stlich der Kdnigsstral3e ist gemal Bebauungsplan Nr. 66 der Stadt
Reinbek als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Fir die Betrachtungen zum B-Plan-induzierten Zusatzverkehr werden weiterhin folgende Im-
missionsorte berucksichtigt:

e Die Bebauung entlang des Senefelder Rings ist gemall dem Bebauungsplan Nr. 92
der Stadt Reinbek als Gewerbegebiet (GE) eingestuft.

e Die Bebauung 6stlich und sidlich der GutenbergstralRe ist gemal dem Bebauungsplan
Nr. 72 der Stadt Reinbek als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Gewerbelarm

Der Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarmimmissionen vom Plangebiet erfolgt durch
Festsetzung von Gerauschkontingenten LEK gemaf DIN 45691. Dies entspricht Emissions-
beschankungen in Form von flichenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegeln
LW’ (bezogen auf eine Grundflache von 1 m?).

Far die Berechnung von Mindestabstanden oder zur Feststellung von Schallschutzmafinah-
men ist gemal DIN 18005 fiir Gewerbegebiete sowohl tags als auch nachts mit flachenbezo-
genen immissionswirksamen Schallleistungspegeln (FISP, entspricht dem LEKi) von LW* =
60 dB(A) zu rechnen. Diese Werte sind demnach als Anhaltswerte fur nicht eingeschrankte
Gewerbegebiete anzusehen.

Zur Umsetzung der Kontingentierung steht mit der DIN 45691 ein aktuelles Regelwerk zur
Verfuigung. In der DIN 45691 wird jedoch bei der Schallausbreitung nur die Pegelabnahme
aufgrund des Abstandes bertcksichtigt (geometrische Dampfung), jedoch auf die Berlicksich-
tigung der Bodendampfung verzichtet.

Die Kontingentierung wurde so vorgenommen, dass die Anforderungen der TA Larm an den
mafRgebenden Immissionsorten erflllt werden.

Mit dem Ansatz fir uneingeschrankte Gewerbegebiete ergeben sich flir den Tageszeitraum
keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte, so dass zur Erzielung einer Vertraglichkeit
in der Bauleitplanung keine Emissionsbeschrankungen erforderlich sind.
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Far den Nachtzeitraum sind zur Erzielung einer immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit in
der Bauleitplanung Abweichungen von den flachenbezogenen immissionswirksamen Schall-
leistungspegeln fir uneingeschrankte Gewerbegebiete erforderlich.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 118 wird in drei Teilflachen untergliedert.
Die fUr den Geltungsbereich resultierenden und fur die weiteren Berechnungen verwendeten
maximal zulassigen flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegel LW* (be-
zogen auf 1 m?) fir den Nachtzeitraum werden auf 55 dB(A) beschrankt. Diese kénnen bei
schalltechnischen Untersuchungen der umliegenden Betriebe als Vorbelastungen berlcksich-
tigt werden. Im Tagzeitraum ist keine Beschrankung erforderlich.

Die Stadt Reinbek weist mit einigen Gewerbeflache in den Bebauungsplanen Nr. 50 und des-
sen 1. Anderung, Nr. 92 und Nr. 102 mehr als 15 ha stadtebaulich sowie immissions- schutz-
rechtlich uneingeschrankte Gewerbeflachen aus. Fir die Gbrigen Flachen ist jedoch eine stad-
tebauliche Gliederung erforderlich und entsprechend zul&ssig, da damit den Rechtssatzen der
aktuellen Rechtsprechung entsprochen wird.

Zusammenfassend wird im Tageszeitraum unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelas-
tungen die geltenden Orientierungswerte/ Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete von 60 dB(A)
tags und fur allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags weiterhin sicher eingehalten.

Im Nachtzeitraum wird ebenfalls den Anforderungen der TA Larm entsprochen und die gelten-
den Orientierungswerte/ Immissionsrichtwerte nachts eingehalten.

Fir die stadtebauliche Bewertung ist festzustellen, dass fur die kunftige Larmsituation von ei-
ner immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit auszugehen ist.

Verkehrslarm

Zur Beurteilung der vom B-Plan-induzierten Zusatzverkehr auf 6ffentlichen Strafen in der Um-
gebung hervorgerufenen Gerauschimmissionen wurden fir exemplarische Immissionsorte die
Beurteilungspegel flr den Tages- und Nachtabschnitt berechnet.

Im vorliegenden Fall zeigt sich, dass die Auswirkungen aus dem B-Plan-induzierten Zusatz-
verkehr als nicht beurteilungsrelevant anzusehen sind. Trotz zum Teil erheblicher Zunahmen
an einigen maflgebenden Immissionsorten im Nahbereich des Senefelder Rings werden die
geltenden Immissionsgrenzwerte fir Gewerbegebiete mit Umsetzung der Planung weiterhin
sicher eingehalten.

Auf den weiteren umliegenden Stralenabschnitten ist aufgrund der vorliegenden Verkehrsbe-
lastung nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen StralRenverkehr zu rechnen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich im Stden entlang der Sachsenwaldstralle
bei einer Aufpunkthéhe von 5,3 m die héchsten Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) tags
und 56 dB(A) nachts.

Die Orientierungswerte fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und von 55 dB(A) nachts wer-
den geringfligig im stralBennahen Bereich der Sachsenwaldstralle (K 26) Gberschritten. Die fur

Entwurf zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB sowie zur erneuten Beteiligung 87
der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB Stand: 04.11.2025



Begrindung Bebauungsplan Nr. 118 ,Erweiterung Gewerbegebiet Haidland*

Gewerbegebiete geltenden Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A) tags und von 59 dB(A) nachts
werden eingehalten.

Die Anhaltswerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A) nachts
werden nicht erreicht.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Gewerbelarm

Fir die stadtebauliche Bewertung ist festzustellen, dass im Tageszeitraum fiir die Bestands-
bebauung fiur die kiinftige Larmsituation von einer immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit
auszugehen ist. Das geplante Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 118
ist im Tageszeitraum als uneingeschranktes Gewerbegebiet mit den vorhandenen schutzbe-
durftigen Nutzungen vertraglich. Die an den maflRgebenden Immissionsorten auf3erhalb des
Plangeltungsbereiches geltenden Orientierungswerte / Immissionsrichtwerte werden unter Be-
ricksichtigung der Anforderungen der TA Larm eingehalten.

Far den Nachtzeitraum sind zur Erzielung einer immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit in
der Bauleitplanung Beschrankungen von den flachenbezogenen immissionswirksamen
Schallleistungspegeln fir uneingeschrankte Gewerbegebiete von 55 dB(A) Uber alle Teilfla-
chen erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der Emissionsbeschrankungen ist fir die stadtebauliche Bewertung
festzustellen, dass fir die kunftige Larmsituation von einer immissionsschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit auszugehen ist.

Verkehrslarm

Aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sind aktive LarmschutzmaRnahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm nicht erforderlich.

Gemalf DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des Plangebiets vor von aufden ein-
dringenden Gerauschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Gber die
mafgeblichen AuRenlarmpegel gemal DIN 4109. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei
einem malfdgeblichen Au3enlarmpegel von > 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz
und damit zusatzlichen Baukosten zu rechnen ist.

b) Erholung

Ausgangssituation

Im Plangebiet gibt es derzeit ausschliel3lich landwirtschaftlich genutzte Flachen, die flur eine
offentliche Erholungsnutzung nicht vorgesehen sind.

Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende und fur den motorisierten Verkehr nicht zugelas-
sene Stralle Bummerei wird intensiv von FuRgangern und Radfahrern fir die wohnungsnahe
Erholung als auch als tberdrtliche landschaftsbezogene Radwegeverbindung genutzt.

Auf der nordlichen Seite der Sachsenwaldstral3e verlauft ein FulR- und Radweg.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Gewerbegebietsplanung ist vorgesehen, am 0Ostlichen Plangebietsrand eine 6f-
fentliche Ful- und Radwegetrasse zwischen dem Radweg an der Sachsenwaldstrafl3e und der
StralRe Bummerei vorzusehen. Dies entspricht auch einem der Mallnahmenvorschlage des
sog. Schonningstedt-Plans (s. Kap. 7.2.2). Die geplante Wegebeziehung soll die Zuganglich-
keit und damit die Erholungsqualitdten des Landschaftsraumes rund um Schénnigstedt opti-
mieren. Der geplante Weg verlauft zwischen einem Bestandsknick bzw. einer Knickneuanlage
am Ostrand der Gewerbeflachen (MalRnahmenflache M3/4) und einer Baumreihe entlang der
privaten Gewerbeflachen. Die neue Griinachse wird als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Zudem sind zwei weitere neue Wegebeziehungen geplant, die das alte mit dem neuen Ge-
werbegebiet bzw. mit dem o0.g. geplanten Gringurtel verbinden:

e Aus dem Gewerbegebiet heraus ist auf Hohe der Planstrale B eine schmale Wegetrasse
bis zum o0.g Wanderweg geplant.

¢ In Fortfihrung nach Osten ist parallel zur geplanten Grabenentrohrung ein Pflegeweg vor-
gesehen, der 6ffentlich genutzt werden kann und an den Wanderweg im Osten angebun-
den wird. Weiter sudlich soll ein vorhandener Wanderweg, der im bestehenden Gewerbe-
gebiet parallel zu einem kleineren Graben mit einem begleitenden Knick verlauft, ggf. spa-
ter an die Planstrafle C angebunden werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:

e Schaffung einer neuen Rad- und FulRwegetrasse zwischen Sachsenwaldstrale und Bum-
merei als Bestandteil eines neuen Gringurtels am Ostlichen Rand der geplanten Gewer-
beflachen.

¢ Verbindung des vorhandenen Gewerbegebietes mit dem o0.g. Wanderweg bzw. Griingurtel
uber neue Wegeverbindung(-en).

c) Potenzielle Blendwirkungen der PV-Anlage

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Das erarbeitete Blendgutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Fir die geplante Photovoltaikanlage wurde eine Untersuchung Gber die Reflexionen der Sonne
an den Modulen und deren Auswirkungen auf Immissionsorte auf der Sachsenwaldstrale und
einer zuklnftigen Bebauung im Umfeld der Planflache durchgefihrt.

Die Untersuchung zeigt, dass auf der SachsenwaldstralRe Lichtimmissionen von Mai bis Au-
gust in den frihen Morgen- und Abendstunden mdglich sind. Die maximale Dauer betragt rund
10 Minuten. Die reflektierenden Module liegen bei freier Sicht im Sichtfeld der Fahrzeugfihrer.
Ansichten der Sachsenwaldstral’e zeigen, dass diese von einem ,Knick® mit Buschen und
Baumen gesaumt wird. Die Busche und Baume bieten einen ausreichenden Sichtschutz, so
dass eine Stérung des StralRenverkehrs nicht zu erkennen ist.

Die Untersuchung der Gebaude zeigt, dass im Westen auf dem zukilnftigen Recyclinghof
keine schutzwirdigen Gebaude gemal der ,Richtlinien der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz® LAl geplant sind. An mdéglichen schutzwirdigen Gebauden im Norden
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sind bei einer Stdausrichtung der Module gemaR LAl keine Belastigungen zu erwarten. Da-
hingegen sind bei freier Sicht Lichtimmissionen in den Gebauden auf dem Gelande des jetzi-
gen Recyclinghofes im Osten der Photovoltaikanlage nicht auszuschlieRen. Ansichten der
Planflache zeigen einen Knick zwischen dem bestehenden Recyclinghof und der Planflache.
Damit ist sichergestellt, dass die Richtwerte der LAI nicht Uberschritten werden. Nach den
Kriterien der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAI) stellen die
Lichtimmissionen damit keine erhebliche Belastigung dar und sind zu tolerieren.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Nicht erforderlich.

7.3.8 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete
Ausgangssituation

Wie bereits in Kap. 7.2.2 dargestellt bestehen keine Wirkungszusammenhange zu den FFH-
Gebieten in Reinbek.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Nicht erforderlich.

7.3.9 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille
Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase konnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, so dass eventuelle Umweltauswir-
kungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwendung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Beseitigung und Verwer-
tung werden durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellit.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffe, die in den durch die Planung ermdglichten Vorha-
ben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Plan-
ebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Kata-
strophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen,
von denen eine derartige Gefahr fur die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

7.3.10 Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachguter
Ausgangssituation:

Innerhalb des Plangebiets sind keine Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Schles-
wig-Holstein in der Fassung vom 30.01.2015 vorhanden.
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Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Nicht erforderlich.

7.4 Zusammenfassung der erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringe-

rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen (Zusammenfassung)

7.4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Erhalt der vorhandenen Knicks am West-, Nord- und Ostrand (Festsetzung Nr. 5.15) bis
auf schmalere Durchbriche fir geplante Wegeanbindungen (Anbindung des geplanten
Gewerbegebietes an das vorhandene Gewerbegebiet tber Planstralte B, Anbindung des
neuen Wanderweges an die Stralle Bummerei, Anbindung einer vorhandenen Wegever-
bindung an Planstrae C, Verbindungsweg zwischen den beiden Regenriickhalteanlagen),

Herausnahme von insgesamt ca. 2,21 ha groRen Flachen aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung und Uberfiinrung in eine extensive Nutzung (z.B. M1/M5/M8
Knickschutzstreifen, M2 Obstwiese, M6 Extensivgriinland, externe Ausgleichsflache nérd-
lich der Bummerei);

Verwendung von wasserdurchlassigen Wegebelagen (Pflaster mit hohem Fugenanteil,
Schotterrasen, wassergebundene Bauweise u.a.) flr untergeordnete Verkehrsflachen im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO, z.B. Wege in Grunflachen, Zuwegungen, private Stell-
platze, Unterhaltungswege am Regenriickhaltebecken u.a. (Festsetzung Nr. 5.6).

Schaffung einer neuen Rad- und FuBwegetrasse zwischen Sachsenwaldstrafde und Bum-
merei als Bestandteil eines neuen Gringurtels am 6stlichen Rand der geplanten Gewer-
beflachen.

Verbindung des vorhandenen Gewerbegebietes mit dem o0.g. Wanderweg bzw. Griingurtel
uber neue Wegeverbindung(-en).

7.4.2 AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Festsetzung von Begrinungen auf den privaten Gewerbeflachen: Anpflanzen von 1 Laub-
baum pro 200 gm Grundstlicksflache, Anpflanzen von 1 Laubbaum/6 Stellplatzen, Anlage
von 5m breiten Grunstreifen parallel zum 6ffentlichen Strallenraum (Festsetzung Nr. 5.1-
3, 5.5);

Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung (Festsetzung Nr. 5.4) auf 80 % aller Flach-
dacher von Haupt- und Nebengebauden (Ausnahme: technische Aufbauten sowie Attika-
Randstreifen),

MalRnahmenflache M1, M5 und M8: Festsetzung von Knickschutzstreifen und ruderalen
Saumen am West-, Nord- und Ostrand (Festsetzung Nr. 5.7);

Malinahmenflache M2: Festsetzung der Anlage von Extensivgriinland und der Bepflan-
zung mit 50 Obstbaumen am Nordrand (Obstwiese, Festsetzung Nr. 5.8);

MalRnahmenflache M3: Festsetzung einer Knickneuanlage am Nordostrand (Festsetzung
Nr. 5.9);
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e MaRnahmenflache M4: Festsetzung einer Knicknachverdichtung mit Uberhaltern im Be-
standsknick am Ostrand (Festsetzung Nr. 5.10);

e Malnahmenflache M5: Festsetzung der Pflanzung einer dichten Reihe aus Laubbaumen
im Gringurtel am Ostrand zwischen GE-Flachen und Wanderweg (Festsetzung Nr. 5.11);

e Malnahmenflache M6: Festsetzung der Anlage von Extensivgrinland und der Bepflan-
zung mit einer dichten Reihe aus Laubbdumen am Sudrand (Festsetzung Nr. 5.12);

¢ Malnahmenflache M7: Festsetzung der Anlage eines Feldgehdlzes am entrohrten Graben
(Festsetzung Nr. 5.13);

e Festsetzung von 17 StralRenbdumen in PlanstralRe A (Festsetzung Nr. 5.14);

7.4.3 Externe AusgleichsmaBnahmen

e Festsetzung einer ca. 2,15 ha groften externen Kompensationsflache noérdlich der Stralle
Bummerei (Extensivgrinland und Knickneuanlagen, Festsetzung Nr. 5.16);

e Sicherung von weiteren Knickneuanlagen im Rahmen zweier Okokonten im Landkreis
Nordfriesland (Gemeinde Braderup) sowie im Landkreis Schleswig-Flensburg (Gemeinde
Ellingstedt).

7.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen / Planungsalternativen

Das derzeitige Planungskonzept ist Ergebnis eines langeren Planungs- und Abstimmungspro-
zesses. Im Gewerbestandortkonzept (s. Kap. 3.2.1) wurden unterschiedliche Potenzialflachen
gepruft und das Plangebiet als fiir gut geeignet befunden. Die Erweiterung des vorhandenen
Gewerbegebietes macht Sinn, da Synergieeffekte genutzt werden kénnen und nur wenig zu-
satzliche Infrastruktur benétigt wird, da das vorhandene ErschlieBungssystem unproblema-
tisch erweitert werden kann.

7.6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Null-Prognose)

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wirde die vorhandene landwirtschaftliche Nut-
zung fortgeflhrt werden.

7.7 Zusitzliche Angaben

7.7.1 Verwendete Gutachten und umweltbezogene Informationen

e Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 118 der Stadt Reinbek, LAIRM Consult
GmbH, Bargteheide 02.06.2025;

¢ Faunistische Potenzialabschatzung, Brutbestandserfassung und Artenschutzuntersuchung
fur ein Gewerbegebiet ,Haidland“ der Gemeinde Reinbek, Biro Dipl. Biologe Karsten Lutz,
Hamburg 05/2025;

92 Entwurf zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur erneuten Beteiligung

der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Stand:04.11.2025



Bebauungsplan Nr. 118 ,Erweiterung Gewerbegebiet Haidland" Begrundung

o Erweiterung Gewerbegebiet Senefelder Ring, Bebauungsplan Nr. 118, Reinbek: Baugrun-
derkundung, -beurteilung, Beurteilung der Versickerungsfahigkeit sowie chemische Boden-
untersuchungen, Ing.gesellschaft Dr.Ing. Michael Beule mbH, Tostedt 28.08.2024;

o Erweiterung Gewerbegebiet Senefelder Ring, Bebauungsplan Nr. 118, Reinbek: Bohrpro-
file Flurstlick 24/3, Ing.gesellschaft Dr.Ing. Michael BeuRe mbH, Tostedt 30.10.2025;

¢ Siedlungs- und wasserwirtschaftliches Konzept Bebauungsplan Nr. 118 der Stadt Reinbek;
Buro IPP, Kiel 15.05.2025;

¢ Landschaftsplan der Stadt Reinbek 1998;
¢ Landschaftsrahmenplan Planungsraum IIl 2020;

e Der Schonningstedtplan, Abschlussbericht Marz 2023, Biro Luchterhand & Partner, Ham-
burg 03/2023;

¢ Biotop- und Nutzungstypenkartierung, Buro Andresen Landschaftsarchitekten, Marz 2025;

¢ Prifbericht Blendgutachten: Erstellung eines Gutachtens tiber den Einfluss der Solaranlage
auf die Umgebung durch Reflexionen im Rahmen des allgemeinen Genehmigungsprozes-
ses und fur die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 3 und §4 BauGB sowie fir Baugenehmigungsverfahren, Biro 8.2 Obst & Hamm GmbH,
Hamburg 16.04.2025

7.7.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden AusgleichsmalRnahmen wer-
den verwendet:

e Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten des Landes Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998,

e Gemeinsamer Beratungserlass des Ministeriums fir Inneres, Kommunales, Wohnen und
Sport und des Ministeriums fur Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur vom 09.
September 2024 ,Grundsatze zur Planung von grof3flachigen Solar-Freiflachenanlagen im
Auflenbereich®.

7.7.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

MaRnahmen zur Umweltiberwachung sind voraussichtlich nicht erforderlich.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es
basiert auf Uberwachungsmafnahmen und Umweltinformationen. Die Umweltauswirkungen
werden von den zustandigen Fachabteilungen der Verwaltung der Stadt Reinbek im Rahmen
ihrer gesetzlichen Aufgaben Uberwacht.

GemaR § 4 Absatz 3 BauGB unterrichten die zustandigen Amter den Kreis, sofern nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bebauungsplans erhebliche, insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, in welchem Umfang Begriinungs- und Ausgleichs-
malnahmen umgesetzt werden sollen. Mittels der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
bzw. durch vertragliche Vereinbarungen wird sichergestellt, dass sich die Malnahmen sach-
gerecht entwickeln und ihre 6kologischen Funktionen aufnehmen und erflllen kénnen.

Durch stichprobenartige Kontrolluntersuchungen seitens des Amtes wird Uberpruft, ob die ge-
plante Funktionserfiillung der verschiedenen MaRnahmen tatsachlich greift. Bei festgestellten
Abweichungen von den MalRnahmenzielen kénnen dann erforderliche MalRnahmenkorrektu-
ren und -erganzungen vorgenommen werden, um maoglichen Fehlentwicklungen entgegenzu-
wirken.

8. Kosten und MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bei Realisierung des Bebauungsplans entstehen ErschlieRungskosten durch Herstellung der
Stralen und offentlichen Wege, der technischen Infrastruktur sowie der griinordnerischen
MaRnahmen.

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gutlichen Einigung zwischen Grund-
stlickseigentimern und der Stadt Reinbek vorgesehen.

Reinbek, den .............. 2025

in Zusammenarbeit mit den Biros
claussen-seggelke stadtplaner und

Andresen Landschaftsarchitekten
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