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1 Anlass, Ziele und Aufgabenbeschreibung

Das Land Schleswig-Holstein schreibt zurzeit den Landesentwicklungsplanes (LEP) Schleswig-
Holstein 2010 fort. Parallel werden in den kommenden Jahren die Regionalplane in Schleswig-
Holstein neu aufgestellt. Sie sollen den Landesentwicklungsplan konkretisieren sowie strategi-
scher und umsetzungsorientierter ausgerichtet werden als die bisherigen Plane und die regio-
nalen Entwicklungsstrategien und Besonderheiten berticksichtigen.! Die Gebietskoérperschaf-
ten sind vom Land aufgefordert worden, ihre Belange friihzeitig zu formulieren und untereinan-
der abzustimmen.

Vor diesem Hintergrund haben die Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH (WAS)
und die Wirtschaftsforderungsgesellschaft im Kreis Herzogtum Lauenburg mbH (WFL) in Zu-
sammenarbeit mit den beiden Kreisen Stormarn und Herzogtum Lauenburg diese gutachterli-
che Untersuchung als Gewerbestandortkonzept beauftragt.

Die resultierenden Erkenntnisse sollen anschliel3end als Beurteilungsgrundlage fiir die Neuauf-
stellung des Regionalplanes fiir den Planungsraum lll des Landes Schleswig-Holstein dienen.
Das Gewerbestandortkonzept knilipft dabei an die Gewerbeflichenbedarfsprognose
2030/2035 im Rahmen des Regionalmanagement im HanseBelt (vgl. Kap. 4.2) an und betrach-
tet diese vertiefend. Es erfolgt eine Bilanzierung / Gegeniiberstellung von den tatsachlich er-
mittelten Flachen / Standorten in den beiden Kreisen mit der Gewerbeflachenbedarfsprognose
2030/2035.

Hierzu werden auf Grundlage von potenziellen Entwicklungsflachen, die von den Kommunen
der beiden Kreise im Vorwege in Abstimmung mit den Kreisen benannt wurden, Flachensteck-
briefe mit einer fachlichen Beurteilung bezliglich der Standorteignung

= einerseits nach den raumordnerischen Gesichtspunkten der Landes- und Regionalpla-
nung und

= andererseits nach den planerischen Gesichtspunkten mit Fokus auf die Siedlungsstruk-
tur/Stadtebau, den Verkehr sowie die Landschaftsplanung und den Naturschutz

erarbeitet. Betrachtet werden dabei die liberortlich bedeutsamen Gewerbestandorte auf den
Siedlungsachsen, den besonderen Siedlungsraumen, den zentralen Orten sowie den liberregi-
onalen Standorten fiir Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen. Gewerbeflachenpo-
tenziale fiir den ortlichen / ortsangemessenen Bedarf sind nicht Gegenstand dieses Konzeptes.

Das Konzept und die Bewertung ist dabei bewusst auf die interkommunale Abstimmung und
einen kooperativen Prozess angelegt, um die Akzeptanz der Bewertungen im Vergleich zuei-
nander innerhalb der Region und kreistibergreifend zu steigern.

2 Ablauf und kooperatives Verfahren

Das Gewerbestandortkonzept wurde in einem kooperativen und prozessorientierten Verfah-
ren mit Vertretern der jeweiligen Kommunen erarbeitet (vgl. Abb. 1), um die Planungshoheit
der Kommunen ausreichend zu wiirdigen. Es wurden je zwei moderierte Workshops in den
Kreisen durchgefiihrt.

1 https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/L/landesplanung_raumordnung/allgemein/
landesplanung_aufgaben_instrumente_raumordnungsplaene.html
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In einer - angesichts der Pandemie coronakonform durchgefiihrten -Auftaktwerkstatt je Kreis?
(vgl. Anlage: Dokumentationen Workshops) wurden die Vertreter/-innen der Kommunen und
Amter zusammen mit der jeweiligen Wirtschaftsforderung und Kreisplanung tiber das Konzept
und dessen Ziel sowie den weiteren Ablauf informiert.

Erste Inhalte der planerischen Bewertung der Flachen wurden prasentiert und Anmerkungen
und Hinweise durch die Kommunen und Amter aufgenommen und in den jeweiligen Steckbrie-
fen berlicksichtigt.

Gutachter Abstimmungs- und Beteiligungsprozess
@ Kreis Stormarn | ‘ Kreis Hzgt. Lauenburg
v A
1. Flichensteckbriefe ~ Startgesprﬁch
32 mit WAS + WFL sowie
a) Kiléren der ibergeordneten Kr. Stormarn + Kr. Hzgt. Lauenburg

Rahmenbedingungen und Bestandsaufnahme

= Herausarbeiten der Vorgaben /
Ziele der Raumordnung

= Ermittlung der Anforderungen / Chancen /
Risiken der Standorte und Suchréume Auftaktwerkstatt / Auftaktwerkstatt /
= Entwicklung eines Gewerbegebietsprofils Analyse Analyse
= Durchsicht der vorhandenen Unterlagen, Input “ “
Dokumente und Konzepte der Gemeinden zur "STORMARN "LAUENBURG
angestrebten Gewerbeentwicklung mit Vertretern der mit Vertretern der
Kommunen Kommunen
b) Darstellung und Bewertung der 2zgl. WAS & zzgl. WFL &
Gewerbeflichenstandorte und -suchrdume | Ergebnis Kreis Stormarn Kreis Hzgt. Lauenburg
= Kartographische Aufbereitung eines

Ubersichtplans (M 1:20.000)

= Entwicklung eines Kriterienkatalogs fiir die
Flachensteckbriefe

Beurteilung der Gewerbestandorte bzw.
Suchrdume

= Skizzieren von Testentwiirfen (M 1:5.000)

\ 4 A 4

Abstimmungstermin |

2. Bilanz: Ergebniszusammenfassung fiir mit WAS + WFL sowie

@

die Kreise Herzogtum Lauenburg und Kr. Stormarn + Kr. Hzgt. Lauenburg
Stormarn ‘ ‘
= Bilanzierung mit den Ergebnissen der . 2
Gewerbefldchenbedarfsprognose 2030/2035 E rgebn!s _.Ergebn!s
= Formulierung von planerischen Handlungs- — prasentation / prasentation /
empfehlungen sowie Klirungs- und Unter- Konzeptwerkstatt Konzeptwerkstatt
suchungsbedarfe im Rahmen zukiinftiger +STORMARN* +LAUENBURG"
Planverfahren mit Vertretern der mit Vertretern der
= Priorisierung der Flachen Kommunen Kommunen
¥ Lo 22g]. WAS & 228l WFL &
< Kreis Stormarn Kreis Hzgt. Lauenburg
Gewerbestandortkonzept Abstimmungstermin 1]
mit Vorschlagen fiir Ausweisungen < mit WAS + WFL sowie
im Regionalplan Kr. Stormarn + Kr. Hzgt. Lauenburg
Erstellen eines Abschlussberichts L ] ¥
(Erlauterungsbericht und Plane) Input Abschluss- Abschluss-
) prasentation prasentation
Ergebnis
< Fachausschuss Fachausschuss
Kreis Stormarn Kreis Hzgt. Lauenburg

Abb. 1: Ablauf des kooperativen Verfahrens

2 Kreis Stormarn: 18.08.2020, Stormarnhalle, Bad Oldesloe
Kreis Hzgt. Lauenburg: 20.08.2020, GITZ, Geesthacht
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Die Ergebnisse des ersten Workshops und der tUberarbeiteten Flachensteckbriefe wurden mit
vorlaufigen Konzeptideen am 30.10.2020 im Ministerium fiir Inneres, landliche Rdume, Integra-
tion und Gleichstellung mit der Landesplanung vorabgestimmt. Die dort besprochenen Anmer-
kungen und Bearbeitungshinweise wurden in einer weiteren Uberarbeitungsphase gepriift und
in den Flachensteckbriefen eingearbeitet.

In der folgenden Beteiligungsrunde (Priasentation der Ergebnisse/Konzeptwerkstatt) je Kreis®,
die aufgrund der anhaltenden Pandemiesituation im Rahmen einer Online-Video-Konferenz
stattgefunden hat, wurden die vervollstiandigten Entwiirfe der Flachensteckbriefe den Kommu-
nen und Amtern prisentiert (vgl. Kapitel 5). Die Anregungen und Hinweise zu den Flichen-
steckbriefen und der Mitwirkungsbereitschaft der Kommunen sowie aktuelle politische Be-
schliisse und Diskussionen zur kurz- bis langfristigen Gewerbeentwicklung sind in die Ender-
gebnisse eingeflossen. In zwei Nachgesprachen in kleiner Runde zu den Planungsrdaumen Bad
Oldesloe und Reinfeld konnten aufgetretene Unklarheiten geklart werden.

Im Rahmen des Konzeptes sind die unterschiedlichen Interessen der Kommunen, der Politik
und der Verwaltung sowie die (ibergeordneten Belange (Kreis, Land) aufgenommen und im Rah-
men des kreislibergreifenden Konzeptes beriicksichtigt worden. Im Zuge des kooperativ ange-
legten Planungsverfahrens konnten die Akzeptanz der Entwicklungsplanung erhoht und die
Umsetzungschancen des erarbeiteten Rahmenkonzeptes gesteigert werden.

Das Gewerbestandortkonzept wird im Wirtschafts-, Planungs- und Bauausschusses des Kreises
Stormarn sowie im Ausschuss fiir Regionalentwicklung und Mobilitit des Kreises Herzogtum
Lauenburg prasentiert und zur Vorlage bei der Landesplanung zur Kenntnis gegeben, damit es
als fachlicher Input der beiden Kreise fir das Regionalmanagement im HanseBelt bei der Erar-
beitung des abgestimmten Leitfadens und der weiteren Ausarbeitung der Regionalplane fiir
eine landesweit koordinierte Gewerbeentwicklung dient.

Untersuchungsraum

Die Untersuchung umfasst die beiden Kreise Stormarn und Herzogtum Lauenburg (vgl. Abb.
2). Die Qualitat von Gewerbefldchen wird im hohen Maf durch die verkehrliche Erreichbarkeit
und Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz bestimmt, insbesondere auch im Hinblick
auf die Vernetzung unterschiedlicher Verkehrstrager.

Durch das dichte liberregionale Verkehrsnetz sind sehr gute Voraussetzungen fiir tiberértlich
und Gberregional bedeutsame gewerbliche Entwicklungen in den beiden Kreisen geschaffen.
Die landes- und regionalplanerischen Vorgaben in Form der besonderen Siedlungsraume / -
achsen, den zentralen Orten sowie den Landesentwicklungsachsen tragen diesen Potenzialen
Rechnung (vgl. Kapitel 4.1).

Der Kreis Stormarn liegt norddstlich der Freien und Hansestadt Hamburg entlang der Bundes-
autobahn A1 (Hamburg - Libeck - Kopenhagen (ber die zukiinftig feste Fehmarnbeltque-
rung) und erstreckt sich bis zur Hansestadt Liibeck. Im stidéstlichen Bereich verlauft von Nord
nach Sid die A21 / B404, im siidlichen Bereich die A24 Richtung Berlin sowie im noérdlichen
Bereich die A20. AuRerdem verlaufen im Kreisgebiet mehrere BundesstraBen sowie die Bahn-
linie Hamburg - Libeck - Kopenhagen und Bad Oldesloe - Bad Segeberg (vgl. Abb. 2).

3 Kreis Stormarn: 02.02.2021, Online-Video-Konferenz
Kreis Hzgt. Lauenburg: 04.02.2021, Online-Video-Konferenz
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KREIS HERZOGTUM -
.LAUENBURG\

i

Abb. 2: Ubersicht Untersuchungsraum

Der Kreis Herzogtum Lauenburg liegt im Stiden Schleswig-Holsteins, ostlich der Freien und
Hansestadt Hamburg und stidlich der Hansestadt Libeck. Durch den siidlichen Kreis verlauft
von West nach Ost die Bundesautobahn A24, mehrere BundesstraRen sowie die Bahnlinien
Hamburg - Berlin und Lineburg - Libeck. Im Norden verlauft an der Kreisgrenze zur Hanse-
stadt Liibeck die A20.

Seitens der jeweiligen Kreisplanungen wurden die Kommunen im Vorfeld aufgefordert, po-
tenzielle Entwicklungsflachen fiir Gewerbestandorte zu melden, die im Rahmen der Neuauf-
stellung des Regionalplanes beriicksichtigt werden und somit innerhalb dieses Konzeptes un-
tersucht werden sollen. Insgesamt wurden 30 Flichen durch die Kommunen und Amter be-
nannt (vgl. Abb. 3). Davon befinden sich 16 Flachen im Kreis Stormarn und 14 Flachen im Kreis
Herzogtum Lauenburg.

Jeweils eine Flache pro Kreis wurde in dem kooperativen Bearbeitungsprozess in Abstimmung
mit den jeweiligen Kommunen zurlickgenommen (Flache 3a: Mittelzentrum Bad Oldesloe; Fla-
che 21: Unterzentrum Lauenburg), so dass fiir 28 potenzielle Flachen fiir Gewerbeentwicklung
im Rahmen des Konzeptes ein Flachensteckbrief angefertigt wurde (vgl. Anlage: Flichensteck-
briefe). Hiervon sind vier Flidchen als Giberregionale Standorte fiir Gewerbegebiete an Landes-
entwicklungsachsen zu betrachten, alle anderen als tGberortlich bedeutsame Gewerbestand-
orte.
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O Uberértlich bedeutsamer Gewerbestandort

Uberregionale Standorte fiir Gewerbegebiete
an Landesentwicklungsachsen

(1)

MONKHAGEN

OBERZENTRUM

2B8.3b  Flichensteckbrief-Nummer LUBECK

Kreis Stormarn @

3 b BARNIT?J

ANGSTEDT @ HAMMOOR / LASBEK @
: KASTORF
BARGTEHEIDE @

4a
STEINBURG / TODENDORF

AHRENSBURG

SIEK Kreis Hzgt. Lauenburg
TRITTAU ~“~\,_\

® /
J/
AR
BARSBUTTEL
OBERZENTRUM @ KASSEBURG @
HAMBURG
@ WITZHAVE ELMENHORST / LANKEN
OSTSTEINBEK @P‘?

GROR SARAU

TALKAU

REINBEK GRABAU

@BORNSEN

HOHENHORN BUCHEN
HAMWARDE

WIERSHOP
GEESTHACHT

Abb. 3: raumordnerische Ubersicht der durch die Kommunen und Amter gemeldeten Flichen

4 Grundlagen und Rahmenbedingungen

4.1 Raumordnung

4.1.1 Fortschreibung Landesentwicklungsplan - 2. Entwurf (2020)

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010) ist auf das Jahr 2025 aus-
gerichtet und enthalt allgemeine Zielvorstellungen fiir das Land. Derzeit erfolgt die Fortschrei-
bung des Landesentwicklungsplanes. Im November 2018 hat die Landesregierung dem ersten
Entwurf der Planfortschreibung, im November 2020 dem zweiten Entwurf zugestimmt. Hierzu
gab es ein offentliches Beteiligungsverfahren bis zum 22. Februar 2021.

Die Grundstruktur und der Aufbau des Landesentwicklungsplanes 2010 bleiben weitgehend
erhalten. Im Folgenden werden die wesentlichen Aussagen der Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplanes 2. Entwurf (2020) mit Bezug zur Planungsaufgabe wiedergegeben.
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1. Der Kreis Stormarn befindet sich iberwiegend im Ordnungsraum Hamburg, lediglich ein
kleiner nordlicher Bereich gehort hier zum Ordnungsraum Liibeck. Das Kreisgebiet um das
Mittelzentrum Ahrensburg sowie das gemeinsame Mittelzentrum Reinbek, Glinde, Wen-
torf befindet sich im Verdichtungsraum Hamburg.

Des Weiteren verlaufen mehrere BundesstraRen, u.a. die B404 als Hauptentwicklungs-
achse, durch den Kreis. Im Kreis Stormarn konzentrieren sich die zentralen Orte und be-
sonderen Siedlungsraume vorwiegend entlang der A1 sowie A21 und somit der Landes-
entwicklungsachsen. Hierzu zihlen:

= die Mittelzentren Ahrensburg und Bad Oldesloe,

» das Mittelzentrum im Verdichtungsraum Reinbek /Glinde / Wentorf (Kreis Hzgt.
Lauenburg),

= die Unterzentren Reinfeld, Bargteheide und Trittau
= der landliche Zentralort Steinburg sowie
» die Stadtrandkerne 2. Ordnung Barsbuttel und Gro3hansdorf (vgl. Abb. 4)

2. Der siidwestliche Bereich des Kreises Herzogtum Lauenburg befindet sich im Ordnungs-
raum Hamburg, der nordliche Randbereich zum Ordnungsraum Liibeck. Das Kreisgebiet
um das Mittelzentrum Geesthacht befindet sich im Verdichtungsraum Hamburg.

Im Kreis sind raumordnersich und regionalplanerisch

= Geesthacht und MélIn als Mittelzentrum

=  Wentorf (zusammen mit Reinbek und Glinde (beide Kreis Stormarn))
als Mittelzentrum im Verdichtungsraum

= Ratzeburg als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums
= Lauenburg, Schwarzenbek und Blichen als Unterzentrum sowie
= Sandesneben und Berkenthin als landlicher Zentralort

eingestuft (vgl. Abb. 4).

AuBerdem verlauft entlang der A24 die Landesentwicklungsachse sowie entlang der B404
im stidwestlichen Kreisgebiet und der B207 im norddstlichen Kreisgebiet die Hauptver-
kehrsachsen gemaB 2. Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schles-
wig-Holstein von Dezember 2020 (vgl. Abb. 4).

Hinsichtlich der Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie unterscheidet der LEP (2. Ent-
wurf 2020) zwischen drei verschiedenen Typen von Gewerbestandorten:

1. ortsvertrigliche und ortsangemessene Gewerbestandorte 4
2. Uberdrtlich bedeutsame Gewerbestandorte °

3. Uberregionale Standorte fiir Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen ¢

4 Kapitel 3.7, Absatz 1, LEP 2020)
5 Kapitel 3.7, Absatz 2, LEP 2020
6 Kapitel 3.7, Absatz 4, LEP 2020
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Im Rahmen des Konzeptes werden nur die
1. die Uberortlich bedeutsamen Gewerbestandorte sowie
2. die UGberregionalen Standorte fiir Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen

betrachtet.
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Abb. 4: Ausschnitt Fortschreibung Landesentwicklungsplan, 2. Entwurf (2020)

1. Uberértlich bedeutsame Gewerbestandorte

Die tiberortlich bedeutsamen Gewerbestandorte sind vorrangig in den Siedlungsschwer-
punkten (Zentrale Orte, Stadtrandkerne, Ortslagen auf Siedlungsachsen) zu entwickeln. In
interkommunalen Vereinbarungen kdnnen zwischen benachbarten Gemeinden auf Grund-
lage interkommunal abgestimmter Konzepte weitere Gemeinden fiir groRere Gewerbefla-
chenentwicklungen benannt werden

Neben den o.g. Punkten sollen die tberortlich bedeutsamen Gewerbestandorte unter Be-
achtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten”

7 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, 2 Entwurf (2020) - Fortschreibung, Kapitel 2.5, S. 88
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Uiber spezifische Standortvoraussetzungen fiir Gewerbe und Industrie verfiigen,

eine gute Uberdrtliche Verkehrsanbindung einschlieRlich guter OPNV-Anbindung
der Arbeitsplatze haben sowie

raumlich gut dem zentralen Ort oder den Siedlungsachsen zugeordnet sein.

2. Uberregionale Standorte fiir Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen

Die liberregionalen Standorte fiir Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen sollen
insbesondere verkehrsintensiven gewerblichen Branchen vorbehalten sein, die auf eine
gute Anbindung an Uberregionale Verkehrswege angewiesen sind und/oder nicht sied-
lungsnah untergebracht werden kénnen oder sollen. Dabei ist die Anzahl dieser Standorte
auf wenige groBere Entwicklungsschwerpunkte zu beschranken.

Diese Standorte sollen®

eine besonders gute verkehrliche Anbindung an eine Landesentwicklungsachse, an
benachbarte Siedlungsschwerpunkte und Zentrale Orte und moglichst an das be-
stehende Schienennetz besitzen,

unter Einbeziehung eines Zentralen Ortes entwickelt werden,

die Funktionsfahigkeit zentraler Orte bei der Festlegung des Umfangs der Flachen-
ausweisungen gewahrleisten,

tiber eine bedarfsgerechte OPNV-Anbindung verfiigen,
den Einzelhandel im Gewerbegebiet ausschliel3en sowie

die 6kologische Vertraglichkeit unter Berlicksichtigung der Landschaftsplanung ge-
wahrleisten.

Allgemeine siedlungsstrukturelle Anforderungen der Landesplanung

AuBerdem sind folgende Grundsatze und Ziele der stadtebaulichen Entwicklung und der Sied-
lungsachsen zu berticksichtigen?:

Ausweisung neuer Bauflachen nur in guter rdumlicher und verkehrlicher Anbindung
an vorhandene, im baulichen Zusammenhang befindliche, tragfahige und zukunfts-
fahige Ortsteile und in Form siedlungsstrukturell sinnvoller Siedlungsabrundungen

Vermeidung der Erweiterung von Siedlungssplittern
Gute Einbindung der neuen Bauflachen in die Landschaft

Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuRenentwicklung (Reduzierung der Fla-
chenneuinanspruchnahme)

Zudem sind die Ziele und Grundsatze der interkommunalen Vereinbarungen zur Siedlungs-
entwicklung von Bedeutung'®:

Verstarkte Zusammenarbeit der Kommunen bei wohnbaulichen und gewerblichen
Entwicklungen gewiinscht

8

9

10

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, 2 Entwurf (2020) - Fortschreibung, Kapitel 2.5, S. 89
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, 2 Entwurf (2020) - Fortschreibung, Kapitel 3.8, S. 94
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, 2 Entwurf (2020) - Fortschreibung, Kapitel 3.8, S. 92
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= [nterkommunale Vereinbarungen unter Beteiligung der Schwerpunkte

= Fir regionalplanerische Beurteilungen sind die Kommunen aufgefordert, verbind-
lich den Umfang der gewerblichen Entwicklung festzulegen.“*!

Die o.g. Ziele und Grundsatze des LEP (2. Entwurf 2020) wurden bei der Erarbeitung der Fl3-
chensteckbriefe beriicksichtigt.

4.1.2 Hamburger Umland als dynamische Wirtschafts- und Wachstumszone

Die Erarbeitung des Gewerbestandortkonzeptes erfolgt insbesondere auch vor dem Hinter-
grund, dass der Landesentwicklungsplan (LEP) den engeren Verflechtungsraum um die Metro-
pole Hamburg, zu dem die beiden Kreise Stormarn und Herzogtum Lauenburg gehoren, als
eine dynamische Wirtschafts- und Wachstumszone definiert. Fir die Weiterentwicklung die-
ses Raumes sollen durch die Landesplanung entsprechende Flachen bereitgestellt werden. Da-
raus folgt, dass im neuen Regionalplan fiir den Planungsraum Il mit u.a. der Erweiterung der
Siedlungsachsen, der besonderen Siedlungsraume und der Vergabe von planerischen Funkti-
onen an einzelne Gemeinden (u.a. flir Standorte von Gewerbegebieten mit Giberregionaler Be-
deutung an Landesentwicklungsachsen) die Wachstumsstrategie des Landes auch planerisch
umzusetzen ist.

Der 2. Entwurf des LEP enthalt hierzu folgende Aussagen:

"Der engere Verflechtungsraum um die Metropole Hamburg ist eine dynamische Wirtschafts- und
Wachstumszone mit attraktiven Standortvoraussetzungen fiir Gewerbe- und Dienstleistungsunter-
nehmen und mit grof3er Bedeutung flir die gesamtwirtschaftliche Entwicklung von Schleswig-Hol-
stein. Aufgrund des hohen Siedlungsdrucks in diesem Raum und der Notwendigkeit, die Lebensqua-
litdt auf einem hohen Niveau zu erhalten sowie 6kologischen und ressourcenschonenden Belangen
weiterhin gerecht zu werden, bedarf es einer gesonderten raumplanerischen Herangehensweise fiir
das Hamburger Umland. Zentrales Ziel ist es dabei, im Sinne einer qualitativen Wachstumsstrategie
die Potenziale des engeren und weiteren Hamburger Umlands zu nutzen und Entwicklungsméglich-
keiten zu verbessern. Dies bedeutet, dass der gewerblichen und wohnbaulichen Entwicklung unter
Berticksichtigung der Funktionsfdhigkeit der natiirlichen Ressourcen mehr Raum gegeben werden
soll. Gleichzeitig soll die Lebens- und Umweltqualitit auf hohem Niveau erhalten bleiben und die
Freirdume gesichert werden. Gewerblicher und wohnbaulicher Entwicklung soll hier mehr Raum ge-
geben werden. In diesem Sinne ist es Aufgabe des Landesentwicklungsplans und der nachfolgenden
Regionalpldne, in ihrer Funktion als fachiibergreifende Gesamtplanungen die rdumlichen Voraus-
setzungen zu schaffen, um das Land gleichermafen (wirtschaftlich) dynamisch, nachhaltig und aus-
gewogen zu entwickeln." (LEP 2. Entwurf 2020, S. 13)

4.1.3 Neuaufstellung Regionalplan Planungsraum Il

In den nachsten Jahren werden die Regionalpldne in Schleswig-Holstein neu aufgestellt und
an die Ziele des fortgeschriebenen LEP angepasst. Die neuen Regionalpline sollen den
Landesentwicklungsplan konkretisieren und u.a. den Regionalplan fiir den Planungsraum | von
1998 ersetzen. Dieser ist in vielen Bereichen der Entwicklung nicht mehr zeitgemar.

11 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, 2 Entwurf (2020) - Fortschreibung, Kapitel 3.8, S. 92
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4.2

Sie sollen strategischer und umsetzungsorientierter als die bisherigen Plane ausgerichtet wer-
den und besonders die regionalen Entwicklungsstrategien beriicksichtigen. Statt bislang funf
wird es entsprechend der neuen Planungsraume zukiinftig nur noch drei Regionalplane geben.
Fir den Untersuchungsraum wird der Regionalplan fiir den Planungsraum Ill aufgestellt.

Die Regionalplane sollen im offenen Dialog mit kommunalen und regionalen Akteuren entste-
hen. Die Kreise und kreisfreien Stadte werden friihzeitig an der Erarbeitung des Regionalpla-
nes fir den jeweiligen Planungsraum beteiligt, die kreisangehorigen Stidte und Gemeinden
werden hierbei einbezogen. Sie werden bereits in die Vorbereitung und Erarbeitung der Plan-
entwirfe einbezogen, u.a. gibt es fiir jeden Planungsraum so genannte Planerrunden, die Ver-
treterinnen und Vertreter der Kreise und kreisfreien Stidte und der Regionalplanung einen
regelmaRigen Austausch tiber Themen der Regionalplane bieten. Das vorliegende Gutachten
ist Teil dieser friihzeitigen Einbeziehung der Gebietskérperschaften,

Inhaltlicher Gegenstand der Neuaufstellung der Regionalplane ist u.a. die Darstellung tiberre-
gional bedeutsamer Gewerbestandorte und der raumordnerisch geordneten Entwicklung von
Uberortlich bedeutsamen Gewerbestandorten, die nach den bisher wirksamen Regionalplanen
nicht moglich sind.

In diesem Konzept werden in den beiden Kreisen insgesamt vier (iberregionale Standorte fiir
Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen ausgewiesen. Das Konzept bietet dafiir neben
kleinrdumig vorhandenen interkommunal abgestimmten Gewerbeentwicklungskonzepten
eine Beurteilungsgrundlage.

Gewerbeflachenbedarfsprognose 2030 / 2035

2019 hat die CIMA Beratung + Management GmbH im Auftrag des Regionalmanagement im
HanseBelt eine Gewerbeflachenbedarfsprognose fiir die HanseBelt-Region erarbeitet. Dabei
betrachtet die Gewerbeflaichenbedarfsprognose samtliche Gebietstypen des aktuellen und in
Aufstellung befindlichen Landesentwicklungsplanes (vgl. Kapitel 4.1.1).

Die Gewerbeflachenbedarfsprognose erfolgt bis 2030, mit Ausblick auf das Jahr 2035 und
stellt eine Einschitzung des regionalplanerisch relevanten Gewerbeflichenbedarfs dar.!? Der
Bedarf ergibt sich aus einer Gegeniberstellung der Prognoseergebnisse mit dem aktuellen so-
wie dem zukiinftig verfligbaren Gewerbeflachenangebot im HanseBelt. Die bislang realisier-
ten Gewerbeflachenumsatze im Zeitraum von 2010 bis 2018 werden darin der Fortschreibung
mit einem nachfrageorientierten bzw. trendbasierten Gewerbeflachenbedarfsprognose-Mo-
dell bis 2030/2035 gegenlibergestellt.

1. In den vergangenen Jahren war der Kreis Stormarn durch eine sehr dynamische Entwick-
lung der Bevolkerungs- und Beschiftigungszahlen gepragt. Auch bezliglich der Finanzkraft
ist der Kreis in Schleswig-Holstein flihrend. Fiir die Beschaftigungsentwicklung bis 2030
wird eine Zunahme von mehr als 12.000 Beschiftigten prognostiziert. Dabei nimmt die
Landesentwicklungsachse der BAB A1 eine wichtige Bedeutung ein.

12 Im Anschluss an die (...) Prognose sind (...) notwendigerweise die Flichenpotenziale im Bestand (v.a. Potenziale im

beplanten und unbeplanten Innenbereich) sowie die sich aus den FNP-Darstellungen der Kommunen ergebenden
sonstigen gewerblichen Reserven zu ermitteln und hinsichtlich ihrer Verfligbarkeit und Eignung aus Branchensicht
einzuschatzen. Hieraus schlieBlich kann auf den planerischen Handlungsbedarf mitsamt den erforderlichen Entwick-
lungsmaRnahmen geschlossen werden.” (S. 9)
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Gemal Prognose ergibt sich flir den Kreis Stormarn ein Gesamtbedarf an Gewerbeflachen
von ca. 211 ha (netto) bis zum Jahr 2035.

Im Kreis Stormarn stehen Gewerbeflachen mit einer GroRe ab 0,3 ha, die in Flachennut-
zungsplanen und Bebauungsplianen als solche dargestellt bzw. festgesetzt, aber noch nicht
bebaut sind, in einer GréBenordnung von rund 115 ha zur Verfiigung (Stand 31.12.2020).
Demnach ergibt sich ein Bedarf an neu auszuweisenden Gewerbeflachen fiir den Kreis
Stormarn bis 2035 von rund 96 ha (netto) (vgl. Abb. 5).

Fir den Kreis Herzogtum Lauenburg wird bis 2030 ein gewerbeflachenrelevanter Be-
schaftigtenzuwachs von ca. 7.700 prognostiziert. Im Vergleich zur restlichen HanseBelt-
Region ergibt sich ein durchschnittlicher Gewerbeflachenbedarf, wobei ca. die Halfte auf
Standorte fir klassische Gewerbegebiete entfallen. Insbesondere im Siiden des Kreises
wird von einer zunehmenden Dynamik mit der Entwicklung weiterer verkehrsglinstig ge-
legener Gewerbestandorte im Zwischenraum A24, B404, B207 und B5 ausgegangen. Die-
ser Raum ist zukiinftig nachfragerecht auszubauen.

Gemald Prognose ergibt sich fir den Kreis Herzogtum Lauenburg ein Gesamtbedarf an
Gewerbeflichen von ca. 118 ha (netto) bis zum Jahr 2035.

Im Kreis Herzogtum Lauenburg stehen Gewerbeflachen mit einer GréRe ab 0,3 ha, die in
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen als solche dargestellt bzw. festgesetzt,
aber noch nicht bebaut sind, in einer GréRenordnung von rund 23 ha zur Verfligung
(Stand 31.12.2020). Demnach ergibt sich ein Bedarf an neu auszuweisenden Gewerbe-
flachen fur den Kreis Herzogtum Lauenburg bis 2035 von ca. 95 ha (netto) (vgl. Abb. 5).

Bedarf an Gewerbeflachen (netto) bis 2035

Kreis Herzogtum Lauenburg Kreis Stormarn
Gesamtbedarf 118 ha 211 ha
davon bauleitplanerisch
bereits gesicherte Flachen 23 ha 114,5 ha
Sl 95 ha 96,5 ha
neu auszuweisender Flachen

Abb. 5: Gewerbeflachenbedarf der Kreise bis 2035

(Quelle: Kreisplanungen der Kreise Stormarn und Herzogtum Lauenburg)

Typen von Gewerbestandorten

Im Rahmen des Gewerbestandortkonzeptes wird gemai dem LEP (2. Entwurf 2020) zwischen
den Uberortlich bedeutsamen Gewerbestandorten sowie den (iberregionalen Standorten fir
Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen unterschieden. Die Unterscheidung erfolgt

u.a. anhand der zentral6rtlichen Funktion der Gemeinde und den Standortvoraussetzungen.

Anhand dieser beiden definierten Standorttypen werden die von den Kommunen und Amtern

genannten gewerblichen Potenzialflachen im Untersuchungsraum kategorisiert.

Weiterhin kennzeichnen sich beide Gewerbestandorttypen i.d.R. durch folgende weitere Ei-

genschaften aus:
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tiberortlich bedeutsamer Gewerbestandort

= in zentralen Orten, Gemeinden mit planerischer Gewerbefunktion sowie im Bereich
von Siedlungsachsen an einer Landesentwicklungsachse mit Ndhe zu einer BAB-
Anschlussstelle

= eher arbeitsplatzintensiv

= mittlere Grundstiicke (2.000 - 10.000 m?)

= (berwiegend Tagesbetrieb (6-22 Uhr)

= Betriebswohnen nur teilweise, vom Einzelfall abhangig
liberregionaler Standort fiir Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen

= vorwiegend verkehrsintensive gewerbliche Branchen

= 24h-Betrieb moglich

= ab 10.000 m? GrundstiicksgréRe

= ausreichend Erweiterungsmoglichkeiten

= kein Betriebswohnen zulassig

= Ausschluss von Einzelhandel

= Vorgabe der Landesplanung, Ziel gemaR LEP: Landesentwicklungsachsen Al / A21

= inhaltliche und raumliche Konkretisierung der Standorte kann in den Regionalplanen
erfolgen

5 Methodik der Flachensteckbriefe

5.1

Der Regionalplan soll die raumordnerische planungsrechtliche Grundlage bis mindestens 2030
darstellen. Berticksichtigt man, dass der Regionalplan von 1998 immer noch die Grundlage fiir
die stadtebauliche Entwicklung darstellt, so ist auch bei dem neu in Aufstellung befindlichen
Regionalplan davon auszugehen, dass er die Grundlage fiir die stidtebauliche Entwicklung
Gber 2030 hinaus bilden wird. Daher wird bei der Betrachtung der potenziellen Gewerbe-
standorte eine langfristige Perspektive, wie bereits in der Gewerbeflachenbedarfsprognose,
bis zum Jahr 2035 angenommen.

Fir von den Kommunen benannte Flaichen wurden im Rahmen der Ausarbeitung diese Kon-
zeptes Flachensteckbriefe erarbeitet (vgl. Anlage), deren Aufbau und Systematik im Folgenden
erlautert wird:

Schritt 1: Datensteckbrief

Zunachst wurde ein Datensteckbrief fiir die jeweilige Flache angelegt, welcher flaichenbezo-
gene Angaben (Lage im Raum, raumordnerische Aussagen und Aussagen aus weiteren formel-
len und informellen Planungen / Konzepten, aktuelle Nutzung, etc.) beinhaltet (vgl. Abb. 6).

Gleichzeitig wurden die Flachen kartographisch aufbereitet und die Flachenabgrenzung in Ab-
stimmung mit den Wirtschaftsférderungen und den Kreisen sowie im Rahmen der Beteiligun-
gen der Kommunen und Amter konkretisiert (vgl. Kapitel 2). Die unterschiedliche Farbe des
Steckbrief-Kopfes weist auf die Ausweisung als Uberortlich bedeutsamer Gewerbestandort
(graulich) bzw. als Gberregionaler Standort fur Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen
(dunkelblau) hin.
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Flache X - Gemeinde / Stadt .......ccooeuveeereennnne

Regionalplan ” X
Ubersichtsplan

Eigentumsverhiltnisse

Raumordnung / Planungsrecht

Regionalplan 1998 /
LEP 2018 /
Landschafts-
rahmenplan 2020

Darstellung FNP

Aussagen aus
sonstigen Konzepten

aktuelle / vorhandene
Nutzung

Abb. 6: Flachensteckbrief Seite 1: flichenbezogene Angaben

5.2 Schritt 2: Fachlich qualitative Beurteilung

AnschlieBend erfolgte eine fachlich qualitative Beurteilung anhand folgender raumordneri-
scher und planerischer Kriterien (vgl. Abb. 7) :

Siedlungsstruktur / Stadtebau

Verkehr / ErschlieBung

Technische Infrastruktur / Oberflaichenentwasserung
Natur und Landschaft

Immissionen

Konkurrierende Flachenanspriiche

Die fachliche Beurteilung wird in einer planerischen Gesamtbewertung unter Gewichtung der
Kriterien Siedlungsstruktur/Stadtebau, Verkehr/ErschlieBung sowie Natur und Landschaft zu-

sammengefasst.

Die Bewertung der Flachen wurde auf Grundlage

von Geoportalen der Kreise und des Landes Schleswig-Holstein sowie

von den Kommunen in unterschiedlicher Qualitat vorliegenden Konzepten, Planungen
und/oder Stellungnahmen zur Neuaufstellung der Regionalplane sowie

im Rahmen der Beteiligung der Kommunen erhaltenen Informationen

erstellt.
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Die qualitativ fachliche Bewertung stellt weder ein Vorwegnehmen fiir Fachplanungen im
Rahmen der Bauleitplanung dar, noch besteht hier der Anspruch auf eine vollstandige Darstel-
lung und Bewertung aller Belange, sondern bietet eine (ibergeordnete raumordnerisch-plane-
rische Einschatzung zur gewerblichen Entwicklung der untersuchten Flachen auf Mal3stabs-
ebene des Regionalplanes.

Planerische Bewertung der Fliche X - Gemelinde / Stadt .........ccccseuune

Siedlungsstruktur /
Stadtebau

Verkehr /
ErschlieBung

Technische
Infrastruktur /
Oberfléachen-
entwisserung

Natur und Landschaft

Immissionen

Konkurrierende
Flachenanspriiche

Planerische
Gesamtbewertung

Abb. 7: Flachensteckbrief Seite 2: fachlich qualitative Bewertung der Flachen

Schritt 3: ErschlieBungsidee sowie Bilanzierung und Priorisierung

In einem dritten Schritt wurde parallel zur Abschatzung der Realisierungschancen sowie zum
besseren Verstandnis und zur Einschatzung der Entwicklungsfliche eine skizzenhafte Er-
schlieBungsidee entwickelt. Diese ist lediglich als eine Moéglichkeit der ErschlieBung vor dem
Hintergrund des vorgenommenen Betrachtungsmalstabes zu sehen und dient als Grundlage
fur die Bilanzierung sowie Priorisierung vor dem Hintergrund der Erkenntnisse aus der plane-
rischen Bewertung sowie vor dem Aspekt einer moglichen zeitlichen Entwicklung von einzel-
nen ErschlieBungsabschnitten.

= Prioritdtl: Flachen sind kurz- bis mittelfristig und ohne bzw. mit geringem Planungs-

aufwand realisierbar.

= Prioritdt ll: Flachen sind mittelfristig und mit mittlerem bis hohem Planungsaufwand
realisierbar

= Prioritdt lll: Flachen, die als langfristige Entwicklungs- bzw. Erweiterungsflachen
dienen und / oder einen durch einen voraussichtlich hohen Planungsauf-
wand gekennzeichnet sind
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Die Bilanzierungen der einzelnen Flachen werden anschlieBend im Kapitel 6 auf Grundlage
der Prognose der Gewerbeflachenbedarfsprognose fiir den jeweiligen Kreis zusammengefasst
betrachtet.

Schritt 4: Zusammenfassende Empfehlung und Kategorisierung

AbschlieBend wird eine Empfehlung fiir die Neuaufstellung des Regionalplanes auf Grundlage
der vorher fachlich fundierten Kriterien zusammengefasst.

Infolgedessen werden die Flachen auf Grundlage folgender Aussagen von A bis C kategori-
siert:

* planerische Bewertung (vgl. Schritt 2)
* Anforderungen und Ziele der Landesplanung (vgl. Kapitel 4.1.1)

= zeitliche Abhangigkeiten (Ausbau der Autobahn, Bau einer Ortsumfahrung, etc.)
sowie

= Mitwirkungsbereitschaft der Kommunen, insbesondere im Rahmen (notwendiger) in-
terkommunaler Zusammenarbeit (vorliegende politische Beschliisse (z.B. Letter of In-
tent) und (interkommunal) abgestimmte und beschlossene Konzepte)

Dabei sind Flachen der Kategorie A als sehr gut geeignete Standorte fiir eine gewerbliche
Entwicklung und Kategorie C als weniger gut geeignete Flachen fiir eine gewerbliche Ent-
wicklung anzusehen. Die Kategorisierung bildet den Stand entsprechend der Fertigstellung
des Gutachtens ab.

Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die zeitlichen Abhingigkeiten sowie die Mitwirkungs-
bereitschaft der Kommunen variabel sind und sich auch kurzfristig vor dem Hintergrund neuer
Planungen oder aktueller politischer Beschliisse andern kdnnen. Die Kategorisierung ist somit
als nicht abschlieBend und als veranderbar zu betrachten.
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6 Bilanz und Zusammenfassung der Ergebnisse

6.1 Kreis Stormarn

Gesamtbedarf (netto) an Gewerbeflichen bis 2035

:l Gewerbestandort tberortlicher Bedeutung
|:] Uberregionaler Standort flir Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen

Abb. 8: Gesamtiibersicht der Untersuchungsergebnisse Kreis Stormarn

flr den Kreis Stormarn gem. CIMA-Gutachten 211ha
davon bauleitplanerisch bereits gesicherte Fldchen (netto) 114.5 ha
im FNP / B-Plan 4
Zusatzlicher Bedarf (netto)
an gewerblichen Entwicklungsflachen | 96,5 ha
bis 2035
Nr. Gemeinde / Stadt Planerische Prl_orltat | Pru_)ntat 1 G'esamt Kalessic
Bewertung in ha in ha in ha
Gemeinde Hammoor und Gemeinde Lasbek ++
o ostl. und westl. der A1, nérdl. der A21 / B404 2 g2 = 520 A
5a |Mittelzentrum Ahrensburg
westl. der A1, nordl. der K106 + 14 1 0 250 A
Stadtrandkern Il. Ordnung Barsblittel +
6 ostlich der A1, nérdlich des Ortsteils Willinghusen 17,5 0 0 175 A
Unterzentrum Trittau +
9 | Gstl. der B404 6,5 g 4 105 A
Mittelzentrum Reinbek +
2 Nordl. der K26, 6stl. des Senefelder-Rings 9 0 0 2.0 A
Gemeinde Oststeinbek +
25 Ostl. des Gewerbegebietes und westl. der Golfanlage 45 3 0 7.5 A
10 |Gemeinde Tangstedt
interkommunal mit dem Mittelzentrum Norderstedt + 0 13 0 13,0 A
Ostl. der L284
1 |Gemeinde Monkhagen
interkommunal mit dem Oberzentrum Liibeck + 0 10,5 2185 32,0 B
Ostlich der A20, nérdlich der L332
4b |Unterzentrum Bargteheide
interkommunal mit der Gemeinde Hammoor + 4 14,5 0 18,5 B
norddstlich der vorhandenen GE-Gebietes Bargteheide
5b |[Gemeinde Siek
interkommunal mit dem Mittelzentrum Ahrensburg + 12 4,5 55 22,0 B
westl. und Sstlich der A1, nérdl. und stdl. der L224
7 | Gemeinde Witzhave
interkommunal mit dem Mittelzentrum Reinbek + 0 20 5.5 25,5 B
sudl. der A24
2 | Unterzentrum Reinfeld / H.
interkommunal mit der Gemeinde Barnitz 0 6 15 210 B
stdlich der A1
11 |Gemeinde Todendorf
interkommunal mit dem I3ndl. Zentralort Steinburg 0 0 7:5 75 B
westl. der B404 und nordl. der L296
3b |Mittelzentrum Bad Oldesloe
interkommunal mit der Gemeinde Rethwisch + 0 0 7,5 7.5 C
Ostlich der A1, nordlich der B208
Unterzentrum Bargteheide -
2 Ostl. und westl. der L82 g 0 i3 130 c
(Netto) 72,5 96,5 263,5

Der zusatzliche Gewerbeflachenbedarf (vgl. Abb. 8) fuir den Kreis Stormarn betragt nach Ab-
zug der bereits bauleitplanerisch (B-Plan und F-Plan) gesicherten Flachen bis zum Jahr 2035
ca. 97 ha (vgl. Kapitel 4.2).

Von den Kommunen des Kreises Stormarn wurden potenzielle Gewerbeentwicklungsflachen
mit einer GesamtgroRe von rd. 264 ha (netto) benannt. Diese wurden im Rahmen des Gewer-
bestandortkonzeptes nach o.g. Schema bewertet und kategorisiert (vgl. Abb. 10). Insgesamt
wurden sieben potenzielle Gewerbeentwicklungsflachen als sehr gut geeignet (Kategorie A),
sechs Flachen als gut geeignet (Kategorie B) und zwei Flachen als weniger gut geeignet (Kate-
gorie C) fur eine zukinftige gewerbliche Entwicklung kategorisiert (vgl. Abb. 8).
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Innerhalb der untersuchten Flachen wurden als kurz- bis mittelfristig realisierbare Gewerbe-
entwicklungsflachen (Prioritat | und Il) ca. 167 ha (netto) bewertet; langfristige Entwicklungs-
und Erweiterungsflachen (Prioritat lll) umfassen ca. 97 ha (netto).

Der Kreis Stormarn ist mit seiner Lage zwischen den beiden Oberzentren Hamburg und
Libeck sowie der durch den Kreis verlaufenden und sich kreuzenden Landesentwicklungsach-
sen Al, A21 und A24 und der Hauptverbindungsachse B404 einer der wirtschaftsstarksten
Regionen im Land Schleswig-Holstein. Mit dem angestrebten Ausbau der B404 zur A21 und
somit einer Verlangerung der Landesentwicklungsachse sowie dem Bau einer festen Fehmarn-
beltquerung ist mit einer weiterhin sehr starken Gewerbeflachennachfrage zu rechnen. Mit
den im Gewerbestandortkonzept untersuchten Flachen kann der Gewerbeflachenbedarf des
Kreises Stormarn bis 2035 ausreichend abgedeckt werden.

6.2 Kreis Herzogtum Lauenburg

Gesamtbedarf {netto) an Gewerbeflichen bis 2035

flr den Kreis Hzgt. Lauenburg gem. CIMA-Gutachten 118kha

davon bauleitplanerisch bereits gesicherte Fldchen (netto)
im FNP / B-Plan

Zusatzlicher Bedarf
an gewerblichen Entwicklungsflachen (netto) 95 ha

23 ha

bis 2035
Fliche Gemeinde / Stadt Planerische Pr[orltatl Priorif Pr|9r|tat 1 G.esamt Katesoric
Bewertung in ha in ha in ha
Gemeinde Kasseburg ++
12 sudl. der A24, 6stl. der B404 315 0 @ 31,5 A

17 |Gemeinde Wiershop

interkommunal mit dem Mittelzentrum Geesthacht
stidl. der L205, nérdl. der zukiinftigen OU Geesthacht
27 |Gemeinde Kastorf

interkommunal mit dem Unterzentrum Berkenthin
noérdl. und siidl. der B208 sowie GE-Gebiets Kastorfs
16 Unterzentrum Biichen

nordl. und stdl. der K73

Mittelzentrum Geesthacht
sldl. der B5, westl. und &stl. der Max-Planck-StraRe

15 |Gemeinde Grabau

interkommunal mit dem Unterzentrum Schwarzenbek
sudlich der B207, westl. der gepl. OU Schwarzenbek
20 |Gemeinde Brnsen

interkommunal mit dem Mittelzentrum Wentorf
slidlich der B207, westl. des GE-Gebiets Wentorf
22b |Gemeinde GroR Sarau

interkommunal mit dem Oberzentrum Liibeck
nordwestl. und siidéstl. der AS GroB Sarau der A20
13 |Gemeinde Talkau

interkommunal mit dem Mittelzentrum Mélin
nordlich der A24, westlich der B207

14 Gemeinde Elmenhorst / Lanken
nordlich der B207

18 [Gemeinde Hohenhorn

interkommunal mit dem Mittelzentrum Geesthacht
westl. der B404, stidl. der zukiinftigen OU Geesthacht
19 |Gemeinde Hamwarde

interkommunal mit dem Mittelzentrum Geesthacht
stdl. der L205, &stl. der zukiinftigen OU Geesthacht
22a |Gemeinde Grof3 Sarau

interkommunal mit dem Oberzentrum Liibeck

Ostl. und westl. der B207

6 0 3,5 9,5

4,5 6,0 5 15,5

4,5 4,5 4,5 13,5

26

W > > P>

O

0 0 10,5 10,5

15 0 7 8,5

1 e o ] e 1

O[O0

(Netto) 52,5 X 49,5 151,5

I:l Gewerbestandort Uberértlicher Bedeutung
:l Uberregionaler Standort flir Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen

Abb. 9: Gesamtiibersicht der Untersuchungsergebnisse Kreis Herzogtum Lauenburg

Der zusatzliche Gewerbeflachenbedarf (vgl. Abb. 9) fir den Kreis Herzogtum Lauenburg be-
tragt nach Abzug der bereits bauleitplanerisch (B-Plan und F-Plan) gesicherten Flachen bis
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zum Jahr 2035 ca. 95 ha (vgl. Kapitel 4.2).

Von den Kommunen des Kreises Herzogtum Lauenburg wurden potenzielle Gewerbeentwick-
lungsflachen mit einer GesamtgréBe von ca. 152 ha (netto) benannt. Diese wurden im Rahmen
des Gewerbestandortkonzeptes nach o.g. Schema bewertet und kategorisiert (vgl. Abb. 10).
Insgesamt wurden flinf potenzielle Gewerbeentwicklungsflachen als sehr gut geeignet (Kate-
gorie A), funf Flachen als gut geeignet (Kategorie B) und drei Flachen als weniger gut geeignet
(Kategorie C) fur eine zuklinftige gewerbliche Entwicklung kategorisiert (vgl. Abb. 9).

Innerhalb der untersuchten Flachen wurden als kurz- bis mittelfristig realisierbare Gewerbe-
entwicklungsflachen (Prioritat | und Il) ca. 102 ha (netto) bewertet; langfristige Entwicklungs-
und Erweiterungsflachen (Prioritat Ill) umfassen ca. 50 ha (netto).

Gemal Gewerbeflachenbedarfsprognose ist mit einer zunehmenden Dynamik der Gewerbe-
flachennachfrage zu rechnen. Vor dem Hintergrund zuletzt positiver Gewerbeentwicklungen
vor allem im siidlichen Kreisgebiet sowie einer geplanten Ortsumfahrung Geesthacht mit An-
bindung an die A25 ist mit einer steigenden wirtschaftlichen Bedeutung des slidlichen Raumes
im Sinne des Metropolregion-Gedankens um das Oberzentrum Hamburg zu rechnen. Mit den
im Gewerbestandortkonzept untersuchten Flachen kann der Gewerbeflachenbedarf des Krei-
ses Herzogtum Lauenburg bis 2035 ausreichend abgedeckt werden.
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Abb. 10: Raumordnerischer Ubersichtsplan der kategorisierten Gewerbestandorte
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7 Resiimee

Das Gewerbeflachenstandortkonzept wurde zusammen mit den Wirtschaftsférderungen und
den jeweiligen Kreisplanungen der Kreise Herzogtum Lauenburg und Stormarn sowie in einem
intensiven kooperativen Austausch mit den Kommunen der Kreise erarbeitet. Das Konzept wird
vom Wirtschafts-, Planungs- und Bauausschuss des Kreises Stormarn sowie vom Ausschuss fir
Regionalentwicklung und Mobilitat des Kreises Herzogtum Lauenburg zur Vorlage bei der Lan-
desplanung beraten.

Hintergrund ist die Neuaufstellung des Regionalplanes fiir den Planungsraum Il auf Grundlage
der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein. Das vorliegende Kon-
zept soll als Beurteilungsgrundlage fiir die Ausweisung Uberortlich bedeutsamer Gewerbe-
standorte sowie Uberregionaler Standorte von Gewerbegebieten an Landesentwicklungsach-
sen im Rahmen des Regionalplanes dienen.

Die Darstellungen des neuen Regionalplanes (vgl. Anlage Flachensteckbriefe) sollten unter Ab-
wagung aller Belange die Moglichkeiten zur Entwicklung einer umfangreichen Flachenvorsorge
fur die Gewerbeentwicklung bieten, auch und trotz der Erfordernisse der Reduzierung der Fla-
chenneuinanspruchnahme fiir gewerbliche Siedlung, um so den wirtschaftlichen Anspriichen
und der Ausweisung von Flachen fiir neue Arbeitsplatze Raum zu bieten. In den spater erfor-
derlichen kommunalen Bauleitplanungen sind dann die Erfordernisse an zukunftsorientierte
Mobilitat, klimaschutzgerechter Siedlungsentwicklung und naturvertraglicher Ausgestaltung
der Gewerbeflachen zu beriicksichtigen

In dem Konzept wurden insgesamt 30 potenzielle Gewerbestandorte innerhalb der Kreise Her-
zogtum Lauenburg und Stormarn untersucht und hinsichtlich der Anforderungen und Zielen der
Landesplanung gepriift. Sowohl fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg als auch fiir den Kreis Stor-
marn kann mit den untersuchten Flachen der in der Gewerbeflichenbedarfsprognose abge-
schatzte Gewerbeflachenbedarf bis 2035 ausreichend abgedeckt werden.

Bei nahezu allen im Konzept aufgezeigten Standorten resultiert ein Handlungsbedarf bei der
Neuaufstellung des Regionalplanes Il in Form von z.B. Aufweitung der jeweiligen Siedlungs-
achse, Anpassung Regionaler Griinzlige oder die Festlegung der liberregionalen Gewerbege-
bietsstandorte an den Landesentwicklungsachsen.

Die Verantwortlichkeit und Zustandigkeit fiir die Neuaufstellung der Regionalplane und damit
fur die Ausweisung ausreichender Flachen fiir die Gewebeentwicklung auf Ebene des Regio-
nalplanes liegt beim Land Schleswig-Holstein, und dort bei der Landesplanungsbehoérde. Mit
den von den Stadten und Gemeinden der Kreise Stormarn und Herzogtum Lauenburg genann-
ten und im vorliegenden Konzept bewerteten Gewerbeflachen werden dem Land bei der Auf-
stellung des Regionalplanes ausreichend Moglichkeiten angeboten, die im Landesentwicklungs-
plan formulierte qualitative Wachstumsstrategie umzusetzen.

Neben dem Gewerbestandortkonzept der Kreise Herzogtum Lauenburg und Stormarn sind die
interkommunal abgestimmten Siedlungs- bzw. Gewerbeentwicklungskonzepte der Kommunen
und Amter als Beurteilungsgrundlage fiir die Landesplanung zu beachten. Vor dem Hintergrund
sehr guter interkommunaler Zusammenarbeit sind sowohl das Interkommunale Rahmenkonzept
zur Gewerbeentwicklung am Autobahnkreuz Bargteheide A1 / A21 (April 2021, vgl. Flachen 4a, 4b
und 11) im Kreis Stormarn als auch das Stadt-Umland-Konzept der Region Geesthacht (September
2019, vgl. Flachen 17, 18 und 19) im Kreis Herzogtum Lauenburg als vorbildliche Konzepte
hervorzuheben, bei denen mehrere Gemeinden aus teilweise verschiedenen Amtern sowie ei-
nem Zentralen Ort ein gemeinsames interkommunales Konzept erarbeitet und als Grundlage
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fur weitere Kooperation und weiterer Planungsschritte beschlossen haben.

Vor dem Hintergrund von sich andernden und unvorhersehbaren Eigentumsverhaltnissen der
Flachen, kommunalpolitischen Zielen und méglichen Anpassungen an Anforderungen an neue
Gewerbestandorte bei steigender Gewerbeflachennachfrage ist die Darstellung im Regional-
plan so zu wahlen, dass die Ausweisung an Gewerbeentwicklungsflichen tber den prognosti-
zierten Bedarf im Sinne einer Flexibilitatsreserve moglich ist.

So kann fiir den anvisierten Zeithorizont 2035 auch auf Anderungen der Anforderungen und
Verflgbarkeiten flexibel reagiert werden.

Hamburg, den 29.04.2021 Architektur+Stadtplanung
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