SATZUNG DER GEMEINDE BRAAK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17

ostlich der BAB A1, westlich der Stral’e "Schwarzer Berg", nordlich der Stral3e "An der Chaussee”

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Abs. 1 und 2 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

vom

folgende Satzung der Gemeinde Braak Uber Bebauungsplan Nr. 17,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Alveslohe, den ...............

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Finanzausschusses vom
................ . Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
................ bis zum ................ durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein koénnen, wurden gemal® § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Finanzausschuss hat am den Entwurf des Bebauungsplans
Bebauungsplan Nr. 17 und die Begrindung beschlossen und zur Veroffentlichung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung wurde in der Zeit vom bis zum
nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Die Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................ ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwirfe wurden unter
................................ zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt. Zusatzlich
zur Veroffentlichung des Planentwurfs im Internet konnten die Unterlagen
................................ eingesehen werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kdnnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................ zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Braak, den

(Burgermeister)

Es wird bescheinigt, dass alle am im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und malfistabsgerecht dargestellt sind.

(O.b.V.1)

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Burgermeister)

Braak, den

Der Bebauungsplan Nr. 39 ,Photovoltaikanlagen®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Braak, den

(Burgermeister)

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind vom bis durch Aushang ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Madglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ............... in Kraft getreten.

(Burgermeister)

Braak, den

Planverfasser*in
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH, Palmaille 96, 22767 Hamburg,
Tel. 040 380 375 670 | mail@ck-stadtplanung.de

Hamburg, den

(Planverfasser®in)

Planzeichnung (Teil A)
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Schwarzenbek

ObVIM. Eng. Steve Wachsmuth

Hamburger Strae 33 21493 Sohwarzenbek
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21509 Glind

Oher Weg 2a
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Die gelb markierten Grenzen wurden aus dem Katasterzahlennachweis rechnerisch ermittelt.
Die Lage der Geb&ude und der tbrigen Grenzen wurden aus den amtlichen ALKIS®-Daten in
digitaler Form lbernommen und vor Ort nicht Gberprift. Fir die absolute Lage wird keine
Gewahr Ubernommen. Das dargestellte Hohenraster wurde unter Zuhilfenahme von ATKIS®—
DGM5-Daten und 6rtlich aufgemessenen Gelandehohen gerechnet. Die orange markierte
Linie ist die Autobahnfahrkante gemessen, die grauen wurde aus Orthophotos digitalisiert.
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. Planungsrechtliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete "PV-Freiflachenanlage”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung

28GR 23.950

Grundflache (GR) der baulichen Anlagen insgesamt als Hochstmal}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO), z.B.,
vgl. textl. Festsetzung Nr. 2

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natut und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Knick zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

000

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze der Anbaubeschrankungszone zu
Bundesautobahnen (100 m) (§ 9 FstrG)

Grenze der Anbauverbotszone zu Landesstralen (20 m)
(§ 29 Abs. 1 StrWG)

Grenze der Anbaubeschrankungszone zu
Landesstraflden (40 m) (§ 30 Abs. 1 StrWG)

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

1

56/3

vorhandene Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummern
vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

Gebdude fur offentliche Zwecke

Textliche Festsetzungen (Teil B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

21

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet (SO)

Das sonstige Sondergebiet ,PV-Freiflachenanlage” dient der Errichtung und dem
Betrieb von Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie.

Zulassig sind

- PV-Freiflachenanlagen, auch in Form von sog. Agri-PV-Anlagen,

- Nebenanlagen und  Einrichtungen i.Sd. § 14 BauNVO wie
Transformatorengebaude, Zaune und Zuwegungen sowie notwendige

Aufschittungen und Abgrabungen,

- Anlagen, die der Zwischenspeicherung und dem Transport des erzeugten
Stroms dienen, wie Batteriespeicher und Leitungstrassen sowie

- Landwirtschaft, ausgenommen Aufforstung zu Wald.

MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage der Gebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflache stellt die maximal zuldssige Uberdeckung durch
Solarmodultische sowie Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 BauNVO dar.

Die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen
Gebaudefundamente sowie die hierzu notwendigen Aufstellflachen zu
beschranken. Es sind Gebaude fur Trafo, Wechselrichter und ahnliche Technik,
Anlagen, die der Zwischenspeicherung des erzeugten Stroms dienen (bspw.
Batteriespeicher) sowie hierzu notwendige Aufstellflachen auf insgesamt maximal
200 m? zulassig.

Die Modultische sind mit Ramm-
verankern.

oder Schraubfundamenten aus Metall zu

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Oberkante baulicher Anlagen sowie von Nebenanlagen darf eine Hohe von
4,00 m nicht Uberschreiten.

Die Unterkante der Solarmodultische muss mindestens eine Hohe von 0,80 m
aufweisen.

Als Bezugspunkt zur Bestimmung der HoOhe baulicher Anlagen gilt fir die
Aufstellung der Solarmodultische die gewachsene Gelandeoberflache
(gem. § 2 LBO).

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Errichtung baulicher Anlagen ist nur innerhalb der durch Baugrenzen
definierten, Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig; ausgenommen hiervon sind
Zaune, Leitungen und Zuwegungen.

Grunodnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 & 25 BauGB)
[wird im weiteren Verfahren erganzt]

[wird ggf. noch erganzt]

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBO Schleswig-Holstein)

Neigungswinkel der Solarmodultische
Die Solarmodultische sind in einem Winkel von maximal 22 Grad aufzustellen.
Beleuchtung

Eine dauerhafte Beleuchtung von Modulen oder Nebenanlagen ist innerhalb des
Plangebiets nicht zulassig.

Werbeanlagen

Beleuchtete Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselnden oder sich
bewegendem Licht sind nicht zulassig. Auf Grund der Nahe zur Bundesautobahn sind
die Vorgaben der §§ 33 & 46 StVO zu beachten.

Einfriedungen

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die zulassige Hohe der

Einfriedung betragt einschlielich Ubersteigschutz maximal 2,20 m (iber
Gelandeniveau. Zaune sind ist als Industriezaun, Stabgitterzaun oder
Maschendrahtzaun anzulegen, wobei eine Bodenfreiheit von mindestens 0,20 m

einzuhalten ist. Stachseldraht als Ubersteigschutz ist unzulassig.
BlendschutzmaRnahmen
[wird im weiteren Verfahren erganzt]

Hinweis zur Nichtbeachtung ortlicher Bauvorschriften

Gemall § 82 Abs. 1 LBO Schleswig-Holstein handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 84 Abs. 3 LBO mit
einer Geldbule bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Grenze der Anbauverbotszone zu Bundesautobahnen (40 m) (§ 9 FstrG)

HINWEISE

Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen
werden. Es gilt: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind
die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst des Landeskriminalamts
Schleswig-Holstein zu benachrichtigen.

Baumschutz

Bei Durchfihrung von Baumalinahmen, insbesondere Erdarbeiten, im Bereich von
Baumen sind die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) und die
ZTV-Baumpflege (,Zusatzlich Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
Baumpflege®) zu beachten.

Grundwasser

Drainagen oder sonstige bauliche und technische MalRnahmen, die zur dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfliigbaren Grundwassers flhren, sind unzulassig.
Kurzfristig  erforderliche = Grundwasserabsenkungen  sind  wahrend  der
Vegetationsperiode (15.03. bis 30.09.) nur =zulassig, wenn durch geeignete
MaRnahmen Schaden der benachbarten Vegetation ausgeschlossen werden kénnen.

Das bislang nach § 46 Abs. 1 Nr. 2 WHG zulassige Entnehmen, Zutagefordern,
Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser flir Zwecke der gewdhnlichen
Bodenentwasserung landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder gartnerisch genutzter
Grundstucke ist mit Umsetzung des Sonstigen Sondergebiets nicht mehr zulassig.
Ggf. vorhandene Graben und Dranagen sind daher stillzulegen bzw. abflusswirksam
zu unterbrechen.

Schutz von Boden

Betriebswege und Zufahrten sind mit wasser- und
herzustellen.

luftdurchlassigem Aufbau

Schadliche Stoffeintrage in das Erdreich sind zum Schutz des Grundwassers und des
Bodens zu vermeiden. Sollten verzinkte Ramm-Fundamente verwendet werden, ist im
Bodenschutzkonzept die Unbedenklichkeit bezuglich einer mdoglichen Losung im
Grundwasser zu beschreiben.

Beeintrachtigungen flr den Boden mit seinen natirlichen Bodenfunktionen sind auf
das unbedingt notwendige Mal’ zu beschranken. Anfallender Oberboden ist unter der
Beachtung der Bodenfeuchte und entsprechender Einsatzgrenzen von Baumaschinen
(siehe z.B. LBEG 2014) schonend abzutragen, moglichst ohne Zwischenlagerung
abzutransportieren und moglichst ortsnah wiederzuverwenden.

Im Rahmen von Baumallhahmen ist die DIN 19639 zu beachten.
Baustelleneinrichtungsflachen sind mdoglichst auf bereits versiegelten Flachen im
Umfeld bzw. auf zuklnftig versiegelten/Uberbauten Bereichen des Plangebietes
einzurichten.

Die Malinahmen des vorsorgenden Bodenschutzes bei Baumalihahmen gem. DIN
19639 sind zu beachten.

Denkmalschutz

Gemall § 15 DSchG gilt folgender Hinweis: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzuglich Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natarlichen
Bodenbeschaffenheit.

6 Errichtung von Anlagen in der Nahe einer Bundesautobahn

Das Plangebiet liegt aulerhalb der gemald § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz
festgelegten Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen der BAB 7. Dennoch ist
zu beachten, dass die Errichtung und der Betrieb der Photovoltaikanlage die
Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen darf.

7 Errichtung von Transformatoren und elektrischen Schaltkasten

Transformatoren und elektrische Schaltkdsten sind so zu errichten, dass die im
Umfeld liegenden Wohnbebauungen nicht durch auftreten Gerausche oder
Frequenzen beeintrachtigt werden.

8 DIN-Normen und weitere Regelwerk

Die der Planung zugrundeliegenden Rechtsquellen und DIN-Normen koénnen bei der
Gemeinde Braak eingesehen werden.

[wird ggf. noch erganzt]
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