SATZUNG DER STADT SCHLESWIG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbhauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung
vom ...................... folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 - Gebiet 0stlich des Mihlenbachs, nordlich der Bebauung an der Stral3e 'Mihlenredder’,
westlich der St.-Jlrgener-StralRe und sudlich der Bebauung an der Strafe 'Drei Kronen'-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau-, Klimaschutz- und Umweltausschuss
VOM oo 2024. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schleswig am ..................... erfolgt.
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= Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoSH
7 www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de
Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB
e
10 20 30 L offentliche Grunflachen
M. 1 - 1.000 / ; ——————— = e — Zweckbestimmung: Parkanlage
‘ //// Mihlenredder 1 100 = private Griinflachen
L — Zweckbestimmung: Spielplatz

private Grunflachen
Zweckbestimmung: Hausgarten

PLANZEICHENERKLARUNG H

Rechtsgrundlagen

Planzeichen  Erlauterung

private Grunflachen
S Zweckbestimmung: Schutzgriin

gl 1 = |L-

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

§9 (1) 18 BauGB

§ 4 BauNvo wald §9 (1) 18b

§9 (1) 1 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum §9 (1) 20, 25 BauGB

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

§ 16, 17, 19 BauNVO

§ 18 BauNVvO @

§ 18 BauNVO @
§ 20 BauNVvO )
Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

+—e—e—o9—  Abgrenzung des Mal3es der baulichen Nutzungen

GRZ 0,30  Grundflachenzanhl, als HéchstmaR, hier: 0,30

Pflanzgebot fir Einzelbdume (ohne Standortbindung) § 9 (1) 25a BauGB

GR 135 zulassige Gebaudehohe als HochstmaRg, hier: 13,5 m

TH 6,5 zuléssige Traufhdhe als Hochstmal, hier: 6,5 m

Erhaltungsgebot fur Einzelbdume § 9 (1) 25b BauGB

[l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf, hier: 3
§ 9 (1) 25b BauGB

Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB

§ 23 BauNVvO

——————— Baugrenzen

§ 9 (7) BauGB

0 offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

§ 16 (5) BauNVvO

Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

—0—0—0—0—  Abgrenzung der Art der Nutzung § 1 (4) BauNVO

StralRenverkehrsflache §9 (1) 11 BauGB

Stral3enbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §9 (1) 11 BauGB

—0 vorhandene Flurstiicksgrenzen
\O/ g

- Mischverkehrsflache 483 Flurstiicksbezeichnung
E -Parkplatz T T in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
= - FuBweg ® Bezeichnung der Baufelder
X y X fortfallende Geb&aude
K

— —2000_ __ Ho6henlinie (Hohen tber NN)

TEXT (TEIL B)

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Gem&R § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaude- und Traufhthen. Die Hohenangaben
beziehen sich jeweils auf die Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens.

2.2 Die festgesetzten Gebaudehdhen durfen fir technisch notwendige, aber in der Grundflache
untergeordnete Anlagen mit einer Grundflache, die max. 5 % des Hauptbaukérpers entspricht,
um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

2.3 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO ist die Hohe der
baulichen Anlagen auf héchstens 4,00 m ab Oberkante Erdgeschossfertigful3boden begrenzt.

2.4 In den Bauflachen 1, 7, 8 und 9 darf die festgesetzte Grundflachenzahl fiir die Grundflache von

baulichen Anlagen im Sinne des 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 100 % Uberschritten
werden.

3 Hoéhenlage baulichen Nutzung § 9 Abs. 3 BauGB

3.1 Die Hoéhenlage des ErdgeschossfertigfuBbodens darf nicht mehr als 0,50 m Gber der mittleren
Hohe des zum Gebaude gehdrenden Abschnittes der ErschlieRungsstralle, gemessen am
auleren Rand der Stral3e, liegen.

4 Garagen und dberdachte Stellplatze 8§ 12 Abs. 6 BauNVO

4.1  Auf den Baugrundstiicken sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur mit einem Abstand von
mindestens 3,0 m von der StraRenbegrenzungslinie zulassig.

5 Zulassigkeit von Vorhaben (8 12 Abs. 3a BauGB)

5.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 LBO

6 Dacher

6.1 Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind nur als Satteldacher und nur mit nicht glanzenden
Dacheindeckungsmaterialien in Schwarz oder Grauténen zuléssig. Innerhalb der Bauflache 1
sind die Hauptdacher der Hauptgeb&aude nur als Flachdéacher bzw. flach geneigte Dacher und
nur als Grindéacher zulassig.

6.2  Déacher sind mit einer Dachneigung zwischen 20° und 35° zuléssig. Innerhalb der Bauflache 1
sind nur Dachneigungen zwischen 0° und 5° zulassig.

6.3  Wintergérten, Terrasseniiberdachungen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den
v.g. Bestimmungen ausgenommen.

6.4 Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO ab einem umbauten Raum von mehr als 30 m3 sowie
Garagen und Carports dirfen nur mit einem Grindach errichtet werden.

7 AulRenwandmaterial

7.1  Als AuBenwandmaterial durfen nur Verblendmauerwerk, Klinkerriemchen oder Putz zur
Anwendung kommen. Mauerwerk kann gestrichen oder geschlammt werden. Zur Verkleidung
untergeordneter Bauteile (auch Giebeldreiecke) sind auch andere Materialien zulassig.

7.2  Garagen, Carports, Wintergarten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g.
Bestimmungen ausgenommen.

8 Einfriedungen

8.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen zum &6ffentlichen Raum hin nur in Form von
Schnitthecken aus heimischen standortgerechten Laubgehélzen zuléssig. Zur erschlieBungs-
seitigen StraBenverkehrsflache bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung darf eine
Hohe von 1,20 m nicht Gberschritten werden. Grundstiicksseitig kann ein die Hecken nicht
Uiberragender Zaun vorgesehen werden.

Il GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

9.1 Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen ist die Anlage von Wegen nur in wasser- und luftdurch-
lassiger Bauweise zulassig.

9.2 Nicht Uberbaute Grundstucksflachen, mit Ausnahme von Terrassen, Wegen, Stellplatzen und
Zufahrten sind als Griinflachen anzulegen. Lose Material- und Steinschittungen sind nicht
zulassig.

9.3 Stellplatze mit ihren Zufahrten und die 6ffentlichen Parkplétze sind mit wasserdurchlassigem
Aufbau (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) herzustellen

9.4 Die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO
sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist in einem Abstand von weniger als 3,00 m zum
FuR des festgesetzten Knicks nicht zulassig.

9.5 Innerhalb der "Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" sind die vorhandenen Baume mit einem Stammdurchmesser ab 40 cm (gemes-
sen in 1 m Hoéhe) dauerhaft im Bestand zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes ist als Ersatz
jeweils ein standortgerechter Laubbaum heimischer Gehdlzarten zu pflanzen

9.6 Die private Grunflache 'Hausgarten' ist durch die Erhaltung von Bestandsbdumen und Neuan-
pflanzungen mit mindestens 10 Laubbdumen zu gestalten. Bei Neuanpflanzungen sind stand-
ortgerechte groRkronige Laubbaumarten mit einer Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens
18-20 cm zu verwenden.

9.7 Innerhalb der Seitenstreifen der StraBenverkehrsflachen ist zwischen den Parkstanden je 5 Park-
platze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortge-
rechte klein- bis mittelkronige Baumarten mit einer Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens
18-20 cm zu verwenden.

9.8 Auf Stellplatzanlagen ab 5 Stellplatze ist im Umfeld der Stellplatze je angefangene 5 Stellplatze
mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
standortgerechte klein- bis mittelkronige Baumarten mit einer Pflanzqualitat Stammumfang
mindestens 18-20 cm zu verwenden.

9.9 Bei Baumpflanzungen innerhalb von versiegelten Flachen sind wasser- und luftdurchléassige
Baumscheiben von mindestens 12 m2 vorzusehen. Die Baume erhalten einen durchwurzelbaren
Raum von mindestens 24 m3, bei einer Tiefe von mindestens 1,5 m. Die Erweiterung des
Wurzelraumes erfolgt unter Verwendung zertifizierten Uberbaubaren Substrats.

9.10 Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot versehenen Baume sind bei Bauarbeiten
durch Sicherungsmaflinahmen im Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Gehdlzbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen" vor Beschédigungen
zu schitzen.

9.11 Geplante und zur Erhaltung festgesetzte Baume sind bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu
ersetzen.

A SCHALLTECHNISCHE FESTSETZUNGEN

10 Schalltechnische Festsetzungen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die nachfolgenden schalltechnischen Festsetzungen gelten ausschlieRlich fur den Bereich des
Baufeldes Nr. 10.

10.1 Fenster von schutzbedirftigen R&umen missen mit schallgedampften Belliftungseinrichtungen
ausgestattet oder die Rd&ume mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliiftet werden. Auf eine
raumlufttechnische Anlage bzw. auf eine schallgedampfte Beliiftungseinrichtung kann verzichtet
werden, sofern die schutzbedirftigen Rdume zur Liftung mindestens ein Fenster an der von der
K 129 abgewandten Gebaudeseite besitzen.

Schutzbedurftig sind gemafi DIN 4109 generell die folgenden Raumtypen:
e Wohnraume einschlieRlich Wohndielen und Wohnkdtichen,

Schlafraume einschlieRlich Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten,

Bettenrdaume in Krankenh&usern und Sanatorien,

Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen,

Blroraume,

Praxisrdume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume

10.2 Der Erholung dienende AuRenwohnbereiche wie zum Beispiel Terrassen und Balkone miissen
auf der von der K 129 abgewandten Gebaudeseite bzw. ohne Sichtverbindung zur K 129
angeordnet werden. Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die
AuRenwohnbereiche durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie zum Beispiel Wintergéarten,
verglaste Loggien oder vergleichbare SchallschutzmalRhahmen geschitzt sind.

10.3 Zum Schutz vor AuRBenlarm ist die Schallddmmung der Au3enbauteile von schutzbedurftigen
Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen*
und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise" zu
bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die dabei zugrunde
zu legenden mafigeblichen AuRenlarmpegel kdnnen der Abbildung 1 auf der Planzeichnung
entnommen werden.

10.4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Ein-

zelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderun-
gen an den passiven Schallschutz resultieren.

\% ARTENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE

11 Artenschutzrechtliche Hinweise

11.1 Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme fur Fledermausarten wird das Anbringen von mind.
8 Fledermauskéasten an Baumen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
festgesetzt.

11.2 Als vorgezogener Ausgleich fiir die entfallenden Niststandorte von Brutvogeln sind an Baumen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mind. 8 universelle Nistkasten mit
ovalem Einflugloch fur Héhlenbriiter anzubringen.

11.3 Zur Vermeidung des Tétens oder Verletzens von Brutvégeln und Flederméusen sind die
Beseitigung von Gehdlzen und der Ruckbau von Geb&auden nur im Zeitraum vom 01. Dezember
bis Ende Februar zuléssig. Alternativ ist eine biologische Baubegleitung durchzufiihren.

11.4 Fir die Beleuchtung der Verkehrsflachen und AuRenanlagen sind fledermaus- und insekten-
freundliche Leuchtmittel mit ausschlie3lich warm-weif3en Licht bis maximal 3.000 Kelvin und
geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer
Hohe anzubringen, nach unten abstrahlend auszurichten und bedarfsorientiert einzusetzen.

12 Sonstige Hinweise

12.1 DIN-Normen
Die im Text (Teil B) benannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stelle, bei der dieser Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.

12.2 Waldabstand
Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.
Gemal § 24 LWaldG ist es zur Verhutung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirt-
schaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fir den
Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von weniger als
30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufiihren.
Sofern seitens der Bauaufsicht keine brandschutztechnischen Bedenken hinsichtlich der spéter
zu errichtenden Gebéaude bestehen, stellt die untere Forstbehoérde eine Unterschreitung des
Waldabstandes um 5 Meter in Aussicht. Hinsichtlich ebenerdiger Stellpléatze gilt diesbeztiglich
eine Unterschreitung um 10 Meter. Die Ausnahmen sind im konkreten Bauantragsverfahren zu
beantragen

12.3 Ordnungswidrigkeiten
Nach § 84 Abs. 1 LBO-SH handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen
im Abschnitt Il zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO-SH mit einer
GeldbulRe geahndet werden.

. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2

Nr. 1 BauGB abgesehen.

. Auf eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

. Der Bau-, Klimaschutz- und Umweltausschuss hat am ................. den Entwurf des vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplanes Nr. 15 mit Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.

. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom .................. bis zum
................. nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter www.schleswig.de verdffentlicht. Zeitgleich
haben die Unterlagen wahrend der Sprechstunden 6ffentlich ausgelegen. Die Verdéffentlichung im
Internet und die 6ffentliche Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Veroffent- lichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am .................. durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schleswig ortsiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Veroffentlichung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen wurden unter www.schleswig.de ins
Internet eingestellt.

. Die Behdorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,

wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Schleswig, den ...

Stephan Dose
Blrgermeister

. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthaltenm und mafstabsgerecht darge-
stellt sind

(Unterschrift)

Schleswig, den .........ccccceveeeen.

. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Ratsversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch Beschluss gebilligt.

Stephan Dose
Blrgermeister

Schleswig, den .........cccccveeeene

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schleswig, den ...

Stephan Dose
Blrgermeister

11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 durch die Ratsversammlung

sowie die Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schleswig am .............cc.ccc.....
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des 8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
.................. in Kraft getreten.

Schleswig, den ...

Stephan Dose
Blrgermeister
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VORHABNENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 15
DER STADT SCHLESWIG

Gebiet Ostlich des Mihlenbachs, nordlich der Bebauung an der
Stral3e 'Muhlenredder', westlich der St.-Jlrgener-Stral3e und
sudlich der Bebauung an der StraRe 'Drei Kronen'
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