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1 Einleitung (Anlass und Umfang der Umweltpriifung)

Die Stadt Schwentinental beabsichtigt, weitere Gewerbeflachen auszuweisen. Im vorliegen-
den Fall ist die Erweiterung des an der Lise-Meitner-Stral3e liegenden Gewerbegebietes in
ndrdliche Richtung bis zum Ritzebeker Weg vorgesehen. Die verkehrliche Anbindung erfolgt
ausschlief3lich aus sudlicher Richtung von der Lise-Meitner-Straf3e aus.

Um dieses Siedlungsvorhaben planungsrechtlich abzusichern, wird der B-Plan Nr. 71 aufge-
stellt. In einem parallelen Verfahren wird die 7. Anderung des urspriinglichen F-Planes der
Gemeinde Klausdorf/Schwentine vorgenommen. Diese vorbereitende Bauleitplanung ist erfor-
derlich, weil sich der Planinhalt des B-Planes nicht aus dem wirksamen F-Plan entwickeln
lasst. Der Flachennutzungsplan wird derzeit neu aufgestellt. Im Zuge der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes fur das gesamte Gebiet der Stadt Schwentinental wird auch ein neuer
Landschaftsplan erarbeitet. Dies ist erforderlich, weil es aktuell lediglich altere separate Land-
schaftsplane fir die urspriinglichen Gemeinden Klausdorf/Schwentine und Raisdorf gibt. Der
Entwurf dieses Landschaftsplanes weist an der entsprechenden Stelle an der Ecke Ritzebeker
Weg und Oppendorfer Weg bereits eine neue Gewerbeflache aus. Hiermit wird der
Umweltbericht zum B-Plan Nr. 71 vorgelegt.

1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 2,9 ha umfassende Plangebiet (PG) liegt im Hoheitsbereich der Stadt Schwentinental,
die aus den beiden Ortsteilen Raisdorf und Klausdorf zusammengesetzt ist. Das Uberplante
Areal schliel3t nérdlich an existierende Gewerbegrundsticke an, die Uber die Lise-Meitner-
StralRe erreichbar sind. Die nérdliche Begrenzung des neuen Gewerbegebietes bildet der Rit-
zebeker Weg, 6stlich wird das Areal vom Oppendorfer Weg begrenzt und in westliche Richtung
bildet die gewerbliche Bebauung an der Mihlenkoppel den Abschluss. Eingelagert sind zwei
bewohnte Grundstlicke, die am Ritzebeker Weg in kleinem Abstand zueinander vorkommen.
Diese Grundstlicke dienen im Wesentlichen der Wohnnutzung und gehéren aktuell zum Au-
Renbereich.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und die wichtigsten Planungsziele

Ubergeordnetes Planungsziel dieser Bauleitplanung ist die Schaffung von weiteren Gewerbe-
grundstiicken im Stadtgebiet Schwentinentals. Im vorliegenden Fall méchten Gewerbetrei-
bende, die auf benachbarten Grundstlicken angesiedelt sind, ihre Gewerbegrundstlicke er-
weitern. Zudem ist eine Ansiedlung neuer Betriebe geplant. Da in Voruntersuchungen die
grundsatzliche Eignung der bisher unbebauten landwirtschaftlichen Flache fir eine gewerb-
liche Nutzung festgestellt worden ist, bietet sich eine Ausdehnung an. Die ErschlieRung erfolgt
von der Lise-Meitner-Stralle aus Uber eine neue ausreichend breite 6ffentliche Stichstrale,
die mit einer Wendeanlage versehen wird. Auch die am Ritzebeker Weg befindlichen Grund-
stlicke erhalten die Moglichkeit, von Studen Uber die Wendeanlage erschlossen zu werden.
Der sich streckenweise als Redder (Doppelknick) darstellende Ritzebeker Weg soll nicht aus-
gebaut werden und méglichst im aktuellen Zustand verbleiben. Daher ist eine verkehrliche
ErschlieBung von diesem von Erholungsuchenden intensiv genutzten Weg aus nicht vorge-
sehen.

Die beiden mit Wohngebauden bestandenen Grundstiicke am Ritzebeker Weg geniel3en ei-
nen Bestandsschutz, werden jedoch in die neu geplante Gewerbeflache einbezogen. Das
heif3t, solange die Wohnnutzung besteht, handelt es sich in diesem Gewerbegebiet um Fremd-
kérper. Die grundsatzliche Zielsetzung der Stadt Schwentinental besteht in einem Gewerbe-
gebiet auf der kompletten Flache des Plangeltungsbereiches. Die bestehenden Zufahrten auf
die beiden bewohnten Grundstliicke vom Ritzebeker Weg aus bleiben solange erhalten, bis
die Wohngebaude aufgegeben werden.
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Die sich zeitlich daran anschlielende Gewerbenutzung auf den beiden Grundstiicken bewirkt
automatisch die Aufgabe der beiden existierenden Zufahrten, damit die Erschliefung aus-
schliefl3lich von Stden erfolgt. Denn der Ritzebeker Weg soll auf keinen Fall verkehrlich starker
beansprucht werden.

In allen Bereichen des Plangebietes ist mit der neuen gewerblichen Nutzung ein Abstand zu
den gesetzlich geschitzten Knicks einzuhalten. Die bestehende Wohnnutzung darf solange
sie existiert nicht besonders gestort werden. Aus diesem Grund befasst sich ein schalltech-
nisches Gutachten mit méglichen Beeintrachtigungen der Wohnungen; die erforderlichen Auf-
lagen werden im B-Plan Nr. 71 verbindlich geregelt. Weil es sich in beiden Fallen bisher um
AuRenbereichsgrundstiicke handelt, werden die Grundstiicke in dem Gutachten wie eine
Mischgebietsnutzung behandelt.

Damit es innerhalb sowie im Umfeld des neuen Gewerbegebietes zu keinen unzulassigen Sto-
rungen infolge von Larmemissionen kommt, setzt der B-Plan Nr. 71 Larmkontingente fest.

Der B-Plan setzt eine Staffelung der Gebaudehdéhen in der Form fest, dass die am Gebietsrand
entstehenden Gebaude / Hallen eine geringere Hohe haben. Auf diese Weise wird dem un-
mittelbar angrenzenden Landschaftsschutzgebiet Rechnung getragen.

Die das Gebiet einfassenden Knicks werden vollstdndig erhalten, weil sie das gewerbliche
Areal zukunftig gut abschirmen werden. Weil unmittelbar norddstlich und &stlich das Land-
schaftsschutzgebiet ,Schwentinetal im Kreis PI6n“ angrenzt, ist dieser Aspekt besonders wich-
tig. Zudem bilden die Knicks zwei Redder aus, entlang des Ritzebeker Weges und entlang des
Oppendorfer Weges. Diese Redder markieren sehr alte gemeindelbergreifende Wegeverbin-
dungen, die zur wertvollen gewachsenen Kulturlandschaft gehdren. Spazierganger, Wande-
rer, Jogger und andere Erholungsuchende nutzen diese Wege intensiv.

1.3 Relevante Umweltschutzziele und ihre Bedeutung in der Planung
1.3.1 Rechtliche und planerische Bindungen

Die Stadt Schwentinental gehért zum Planungsraum Il (kreisfreie Stadte Kiel und Neumun-
ster, Kreise PI6n und Rendsburg-Eckernférde). Gemall dem Regionalplan fur den Planungs-
raum Il in der Fassung der Fortschreibung von 2000 gehdrt die Stadt Schwentinental zu dem
Verdichtungs- und Ordnungsraum Kiel. Der Ordnungsraum ist gekennzeichnet durch eine Viel-
zahl von Raumansprichen, einen hohen Siedlungsdruck, weiter fortschreitende Verdichtung
und eine im Vergleich zu anderen Raumen dynamischere Entwicklung.

Die verschiedenen Nutzungsanspriiche an die Flachen in diesem Raum sollen sorgfaltig auf-
einander abgestimmt werden, damit qualitativ gute Lebens-, Arbeits- und Umweltbedingungen
erhalten bleiben bzw. geschaffen werden. Die Siedlungsentwicklung soll sich schwerpunkt-
mafig auf den Siedlungsachsen vollziehen.

Nach der Karte des Regionalplans befindet sich Schwentinental auf der Siedlungsachse Kiel-
Ostufer-Elmschenhagen-Schwentinental-Preetz.

Der Regionalplan weist in Anlehnung an den Landschaftsrahmenplan und das dort verzeich-
nete Grundwasserschutzgebiet ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasser-
schutz aus; die Plangeltungsbereiche der 7. Anderung des F-Planes und des B-Planes Nr. 71
befinden sich in diesem Raum.

Der neu aufgestellte Landschaftsrahmenplan (LRPL) von Jan. 2020 fir den Planungsraum Il
(fur die Gebiete der Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plén und der kreisfreien Stadte Kiel
und Neumunster) weist im betrachteten Bereich ein Wasserschutzgebiet aus, das den Plan-
geltungsbereich Uberspannt.
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Laut dem Kreis Plon befindet sich das (berplante Areal in der Wasserschutzzone Il A des
Wasserwerkes Schwentinental; folglich sind Nutzungseinschrankungen geman der Wasser-
schutzgebietsverordnung zu erwarten.

Ansonsten weist der LRPL ein ausgedehntes Areal mit einer besonderen Erholungseignung
aus, das sich grof3raumig entlang der Schwentine und dariber hinaus erstreckt. Au3erhalb
des mit dieser Unterlage betrachteten Plangeltungsbereiches finden sich im Nahbereich der
Schwentine diverse Ausweisungen, die auf die hohe Bedeutung dieses Gewassers mit seinem
Talraum fir das Natura-2000 Netz, fir den Biotopverbund und als 6kologisch wertvoller und
herausragender Landschaftsausschnitt hinweisen. Auf die im Grofsraum vorhandenen See-
adlervorkommen gibt es ebenfalls einen Hinweis.

Das im Umfeld des FlieRgewassers Schwentine existierende FFH-Gebiet liegt in einer Entfer-
nung von ca. 300 m zum Plangeltungsbereich dieses Bauleitplanes.

Nach dem Zusammenschluss der beiden Gemeinden Klausdorf/Schwentine und Raisdorf zur
Stadt Schwentinental sind wie oben schon angesprochen gemeinsame Bauleit- und Land-
schaftsplanungen erforderlich. Daher werden aktuell einerseits der F-Plan und andererseits
der Landschaftsplan fiir das gesamte Stadtgebiet neu aufgestellt. Diese beiden vorbereiten-
den Plane haben jedoch noch nicht den Stand erreicht, dass sie bei diesem Vorhaben heran-
gezogen werden koénnten. Daher erfolgt in diesem Zusammenhang die 7. Anderung des F-
Planes der ehemaligen Gemeinde Klausdorf/Schwentine, woraus sich der B-Plan Nr. 71 ent-
wickeln lasst.

1.3.2 Schutzgebiete und -objekte nach LNatSchG und BNatSchG

Der urspringliche Landschaftsplan der Gemeinde Klausdorf enthalt in den unterschiedlichen
Karten Darstellungen, die flr das anstehende Vorhaben relevant sind. Die berplante Flache
ist als landwirtschaftlich genutztes Areal verzeichnet. Das Gelande ist von Knicks eingefasst.

Im Rahmen der aktuell laufenden Neuaufstellung des Schwentinentaler Landschaftsplanes
wurden die Flachennutzungen und Biotopstrukturen erfasst und in einer Karte dokumentiert.
Dort sind die im Plangebiet vorhandenen Knicks, Hecken sowie die Grinlandtypen verzeich-
net.

Die aktuell vorgenommenen Gelandebegehungen bestatigen die im Landschaftsplan doku-
mentierte Bestandssituation: An gesetzlich geschutzten Biotopen existieren Knicks sowie
knickahnliche ebenerdige Hecken. Weitere gesetzlich geschitzte Biotope wie z. B. Timpel,
Feuchtgriinland oder arten- und strukturreiches Griinland kommen nicht vor.

Um die exakte Artenzusammensetzung des Grunlandes festzustellen, wurde im Jahr 2020
durch eine Dipl.-Biologin eine genaue Kartierung mit Ansprache des Grinlandtyps durchge-
fahrt. Es treten zwar insbesondere in den ausgehagerten Kuppenbereichen und an den Knicks
einige Krauter auf, jedoch ist die Grinlandnarbe nicht so artenreich, dass das Griinland als
ein gesetzlich geschitztes arten- und strukturreiches Griinland eingestuft werden kdnnte.

1.3.3 Entwicklungsziele

Im Sinne eines Leitbildes fur die Entwicklung von Natur und Landschaft im PG und seiner
naheren Umgebung lassen sich aus den Naturschutzgesetzen sowie den tibergeordneten Pla-
nungen folgende Zielsetzungen ableiten, die auch als Mal3stab fur die Bewertung herange-
zogen werden:

¢ Die das uberplante Areal einfassenden und zum Landschaftsschutzgebiet abschirmenden
Grinstrukturen (insbesondere die pragenden Knicks der beiden angrenzenden Redder)
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sind unbedingt zu erhalten und vor einer Beschadigung, Stérung und schleichenden Ent-
wertung zu bewahren.

¢ Die vorhandene Eingriinung muss dauerhaft gesichert werden, damit es zu keiner Beein-
trachtigung des benachbarten Landschaftsschutzgebietes kommt.

e Die beiden in die geplante Gewerbeflache hineinreichenden Grundstiicke mit Wohnnut-
zung durfen durch die heranriickende Gewerbenutzung nicht tiber das gesetzliche Mal}
hinaus gestort werden.

o Das Bauvorhaben muss sich in das Ortsgefiige an dieser Stelle einfligen, damit Orts- und
Landschaftsbild nicht dauerhaft beeintrachtigt sind. Die Ortsrandlage ist besonders zu be-
rucksichtigen.

e Soweit wie moglich soll das leicht wellige Gelanderelief bei der Planung des Gewerbe-
gebietes berlicksichtigt werden, um zu massive Eingriffe in die gewachsene Gelandeober-
flache zu vermeiden. Eine Nivellierung des natirlichen Gelandereliefs lasst sich bei der
Schaffung von neuen Gewerbegrundstiicken jedoch nicht vermeiden. Die Pufferstreifen
entlang der zu erhaltenden gesetzlich geschitzten Randknicks sind von Aufschittungen
und Abgrabungen freizuhalten.

o Der Eingriff in den Bodenhaushalt und in das gewachsene Relief durch Versiegelung, Um-
lagerung und Gelandenivellierung soll auf das unbedingt erforderliche Mal} beschrankt
werden. Die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien fur Flachen- und Wegebe-
festigungen wird angeregt, sofern die Bodenverhaltnisse dies zulassen. Die Begriinung
von Dachflachen wird empfohlen.

e Das fir die Kompensation der Auswirkungen auf Natur und Landschaft vorgesehene Areal
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist zu einem naturnahen Biotop zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
2.1.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich vom ,Morénengebiet der oberen Ei-
der’ zu der nordostlich und 6stlich angrenzenden Einheit ,Probstei und Selenter See-Gebiet'.
Beide Einheiten gehéren zu dem Ubergeordneten Ostlichen Higelland.

2.1.2 Plangebietsbeschreibung

Aus landschaftsplanerischer Sicht 1&sst sich die Ausgangssituation folgendermalien umrei-
Ren:

Pflanzen und Tiere

Das uberplante Areal stellt sich fir den Betrachter als eine verbliebene landwirtschaftliche
Restflache am Ortsrand von Klausdorf dar, die bisher noch nicht von Gewerbegrundsticken
eingenommen worden ist. Der ndrdlich und der 6stlich anschlieRende Aufienbereich gehort zu
einem Landschaftsschutzgebiet (Landschaftsschutzgebiet Schwentinetal im Kreis Plon), das
bis zur Schwentine und dariiber hinaus reicht. Im betrachteten Ausschnitt der Stadt Schwenti-
nental Ubernehmen der Ritzebeker Weg sowie der Oppendorfer Weg, die beide noch einen
Reddercharakter haben, wichtige freirdumliche Funktionen und sind fir die Ortsrandgestaltung
besonders wertvoll. Im Plangebiet sorgen diese beiden Redder fir einen optimalen harmoni-
schen grinen Ortsrand. Die Redder bilden einen hervorragenden Abschluss des Siedlungs-
raumes. Zudem werden sie intensiv von FuRgangern und Radfahrern genutzt.
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An zwei Seiten des Uberplanten Gelandes grenzen Gewerbegrundstiicke an, die von hecken-
artigen Geholzstrukturen begrenzt sind. Zwischen diesen Gewerbegrundstiicken und den bei-
den Reddern im Verlauf des Ritzebeker Weges und des Oppendorfer Weges liegt der Plan-
geltungsbereich. Das heil}t, das Uberplante Gelande ist sehr gut eingegriint und abgeschirmt,
hauptsachlich von alten dichten Knicks. Die sehr breiten, artenreichen und gut ausgebildeten
Knicks enthalten zahlreiche groRe, das Landschaftsbild pragende Uberhalterbdume (haupt-
sachlich Eichen und vereinzelte Eschen). Wegen der sehr lange nicht mehr erfolgten Knick-
pflege hat sich die Knickvegetation in der Breite ausgedehnt. Dem Knickwall ist zum Griinland
hin ein bunter Gehdlzstreifen vorgelagert. Streckenweise haben sich Zitterpappeln in den
Knicks stark ausgebreitet. Die krautige Knickvegetation ist artenreich und beherbergt als be-
sondere Art das gelbe Windrdschen. Der Holzapfel findet sich im dstlichen Knick.

Die beiden kleinen in das Plangebiet eingebetteten Grundstlicke sind mit Wohnhausern be-
standen. Diese Grundstlicke liegen aktuell noch im Auflenbereich. Auf dem Eckgrundstiick
zwischen Ritzebeker Weg und Oppendorfer Weg sind einige Obstbaume vorhanden. Auf bzw.
am Rand des westlichen Grundstiickes existieren u. a. eine sehr machtige Birke sowie eine
grofRe Kirsche.

Die Uberplante wellige und mit Senken ausgestattete Flache wird als Grinland genutzt, sie
stellt eine Mahwiese dar. Vor langerer Zeit wurde das Areal als Pferdeweide genutzt. Laut
Bestandskarte des in Aufstellung befindlichen neuen Landschaftsplanes der Stadt Schwenti-
nental handelt es sich um Intensivgrinland. Lediglich eine kleine Teilflache dieses Griunlandes
am nordlichen Gebietsrand ist artenreicher und wird im Landschaftsplan als mesophiles Griin-
land eingestulft.

Die Grunlandvegetation ist aktuell in kuppigen und hangigen Bereichen aufgrund von Aus-
hagerung und etwas magerer Bodenverhaltnisse artenreicher; an diesen Stellen finden sich z.
B. Spitzwegerich, Ferkelkraut, Kleines Habichtskraut, Gewdhnliches Hornkraut und Kleiner
Sauerampfer. Es handelt sich um kleinflachige etwas artenreichere Flecken in diesem Grin-
land, insgesamt ist jedoch die Zuordnung zu dem Biotoptyp ,Intensives Griinland“ berechtigt.
Durch eine zusatzliche Kartierung in 2020 einer Dipl.-Biologin wurde bestatigt, dass die Vege-
tation nicht dem arten- und strukturreichen Griinland zugeordnet werden kann; auch sog. me-
sophiles Griinland wurde nicht festgestellt.

Bei einer Ortsbesichtigung in 2018 wurde in einer Senke im stiddstlichen Teil des Plangebietes
eine gréRere Uberflutung festgestellt. Diese resultierte aus den groRen Regenmengen im
Friihjahr des Jahres 2018. Die zeitweilige Uberflutung spiegelt sich im Auftreten des Rohr-
glanzgrases wider.

Neben den oben beschriebenen Knicks finden sich am Rand des Grunlandes heckenartige
Gehdlzstrukturen. Die frihere Nutzung als Pferdeweide und die heutige Mahdnutzung lie3en
es zu, dass sich am Flachenrand Geholze wie Brombeere, Zitterpappel, Schlehe, Weide und
Hartriegel ausbreiten konnten. Infolge dieser Geholze und schon vorher vorhandener Hecken-
gehdlze sind die benachbarten Gewerbegrundstiicke gut abgeschirmt. Auch die beiden in das
Grinland hineinragenden Wohngrundstiicke sind durch bunte strukturreiche Hecken abge-
schirmt; dabei handelt es sich jedoch nicht um Knicks mit einem gesetzlichen Schutzstatus.
Auf den beiden bewohnten Grundsticken sind einige Bdume teilweise mit einem hohen Alter
und besonderer Grolle vorhanden. Auf dem westlichen Grundstick finden sich eine sehr
machtige grolRe Birke sowie im rickwartigen bzw. seitlichem Grundsticksteil eine alte Kirsche
und ein machtiger Apfelbaum. Der Garten des 6stlichen Grundstlickes ist mit einigen Baumen
gegliedert: eine groRere Walnuss sowie mehrere Obstbaume. Insgesamt ist das Plangebiet
intensiv ein- und durchgriint und sehr gut zur angrenzenden freien Landschaft abgeschirmt.
Dementsprechend ist der Ubergang vom Siedlungsraum zum Landschaftsschutzgebiet har-
monisch.

Um die Belange des Artenschutzes berlcksichtigen zu kdnnen, wurde von einem biologischen
Gutachterbiro zu dieser Bauleitplanung ein Artenschutzbericht vorgelegt (siehe Artenschutz-
gutachten von Januar 2022 des Biiros Bioplan Hammerich, Hinsch u. Partner, Gro3harrie).
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Kurzbewertung zu den Fledermausarten:

Insgesamt wurden funf Fledermausarten nachgewiesen (darunter 3 gefahrdete Arten und eine
Art der Vorwarnliste), mindestens eine (bis drei) weitere kommen potenziell vor. Im B-Plange-
biet Nr. 71 dienen die randlichen Gehdlzstrukturen der Knicks bzw. des Redders und die Ge-
hélzrander und Obstbaume der Garten diesen Fledermausarten als Nahrungsraum (Jagd-
habitat JH1, JH2, JH3). Fur die gefahrdete Breitfligelfledermaus wurden im Bereich von 3
Batloggerstandorten artenschutzrechtlich bedeutende Jagdhabitate (JH2 und JH3) nachge-
wiesen. Eine essentielle Bedeutung dieser Jagdhabitate ist allerdings nicht anzunehmen. Es
wird davon ausgegangen, dass im JH 1 entlang der Gehdlzstruktur des Ritzebeker Weges
eine traditionelle Flugstral’e von Zwerg-, Muckenfledermaus, Rauhaut-, Breitfligelfledermaus
und von Myotis-Fledermausen (FS 1) etabliert ist. Wochenstubenquartiere von Micken- und
Zwerdfledermaus in Spaltenstrukturen in geeigneten Baumen kdnnen nicht vollig ausge-
schlossen werden, in den Garten sind diese jedoch unwahrscheinlich. Fir die Gebaudefleder-
mausarten werden (Grof3-)quartiere aulRerhalb des Plangebietes in Gebauden im Siedlungs-
raum vermutet, z. B. nérdlich des PG in einem Wohnhaus eines nahen Gartenbaubetriebes.

Insgesamt kommt dem PG als Fledermauslebensraum aufgrund der bedeutenden Jagdhabi-
tate der gefahrdeten Breitfligelfledermaus sowie des Jagdhabitates von mindestens 4 Arten
im Ritzebeker Weg eine hohe Bedeutung (zweithochste Wertstufe Il in einem 5-stufigen
Bewertungssystem).

Kurzbewertung zu den Brutvégein:

Die Brutvogelgemeinschaft des Plangebietes spiegelt das typische Artenspektrum im Uber-
gangsbereich vom Siedlungsrand zur freien Landschaft wieder und ist insgesamt als durch-
schnittlich artenreich zu bezeichnen. Charakteristisch sind verschiedene haufige Vogelarten
der Garten und Knicks. Mit Star und Bluthanfling kommen (potenziell) zwei deutschlandweit
gefahrdete Arten vor. Rauchschwalbe, Grauschnapper und Feldsperling treten als Arten der
bundesweiten Vorwarnliste ,V* auf. In den artenreich ausgepragten Geholzen der Knicks und
Heckenstrukturen mit verschiedenartigen Strauchern, Gebischen und (zum Teil sehr) alten
Baumen sowie in den Garten mit Obstbdumen stehen zahlreiche Nistmdglichkeiten fur die
Geholzfrei und -héhlenbriter zur Verfigung, die von Uberwiegend anspruchslosen und
stérungstoleranten Arten in durchschnittlicher Dichte besiedelt werden. Das Artenrepertoire
wird erganzt durch einige typische Gebaudebriterarten. Als Charaktervogel der Knickland-
schaft briten die Dorngrasmucke und potenziell die Goldammer im Plangebiet. In Schleswig-
Holstein gefahrdete Brutvogelarten fehlen. Insgesamt ist die Bedeutung als Brutvogellebens-
raum als mittel (mittlere Wertstufe Ill in einem 5-stufigen Bewertungssystem) einzuord-
nen.

Kurzbewertung Haselmaus:

Es wird davon ausgegangen, dass die Haselmaus im Untersuchungsgebiet derzeit nicht
vorkommt.

Kurzbewertung Reptilien:

Es fehlen geeignete besonnte sandige Habitate, so dass hier das Vorkommen der
Zauneidechse ausgeschlossen wird.

Kurzbewertung Amphibien:

Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Moorfrosch, Laubfrosch oder Kamm-
molch werden daher mit groBer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen.
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Das Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers im Plangebiet wird mit groBer Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen.

Gelanderelief, Boden, Wasser / Grundwasser

Das Gelanderelief mit seinen Kuppen- und Senkenbereichen ist als leicht wellig zu bezeich-
nen. Im sddlichen Plangebietsteil existiert eine Gelandemulde, die nach starken Regenereig-
nissen uberflutet ist. Der grofite H6henunterschied betragt ca. 4 m, dabei handelt es sich um
den Unterschied zwischen einer Gelandehéhe von ca. 30,50 m GNN im nordwestlichen Ge-
bietsteil und ca. 34,50 m GNN im Nordosten. Die stidliche Senke liegt auf einer Hohe von 31,20
m UNN.

Geschiebelehme und -mergel pragen den im Gebiet vorhandenen Boden. In den Senken ist
der Boden deutlich humoser. Nach derzeitigem Kenntnistand kommen besondere Bodenarten
wie Torf und Mudde im Plangebiet nicht vor. Es wird von einer geringen Versickerungsfahigkeit
des Bodens ausgegangen.

Hoch anstehendes Grundwasser spielt in weiten Bereichen des Plangebietes aufgrund der
Hohenlage keine Bedeutung. In den Senken sammelt sich Schichten- und Stauwasser sowie
das Oberflachenwasser.

Landschaft

Die Siedlungsrandlage, die gewerbliche Nutzung auf benachbarten Grundstiicken, die beiden
alten redderartigen Wegeverbindungen, das leicht wellige Gelanderelief sowie die Nahe zu
der Schwentine mit dem Waldvorkommen sind fir das Landschafts- und Ortsbild pragend. Das
Uberplante Areal stellt eine von Knicks eingefasste unbebaute Restflache dar, die bisher noch
landwirtschaftlich genutzt worden ist. Von aufden hat man in den Sommermonaten keinen Ein-
blick in die Flache, weil die dichten Knicks abschirmen; im Winter bei der fehlenden Belaubung
erkennt der Betrachter vom o6ffentlichen Weg aus mehr. Auffallig sind zudem die beiden Grund-
stiicke mit einer Wohnnutzung, die aktuell im Auf3enbereich liegen und in den Plangeltungs-
bereich einbezogen worden sind. Diese beiden Grundstiicke weisen Baumbestand auf, der fir
eine gute Ein- und Durchgriinung sorgt. Das leicht wellige Gelanderelief fallt dem Betrachter
ebenfalls auf. Im Hinblick auf das Landschafts- und Ortsbild sind die wertvollen Grunstrukturen
wie alte Redder und alte Baume (einige grof3e Eichen in den Knicks, mehrere grole Baume
auf bzw. an den beiden bewohnten Grundstlicken) besonders hervorzuheben.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Die Umgebung des geplanten Gewerbegebietes ist durch Gewerbenutzung auf benachbarten
Grundstiicken gepragt. Eine Besonderheit stellen die beiden in das Gebiet hineinreichenden
Grundstiicke mit einer Wohnnutzung dar, weil sie etwas abgesetzt vom Siedlungszusammen-
hang im AulRenbereich liegen. Das heift, es gibt hier eine Wohnnutzung, die Bestandsschutz
genieldt, die schutzbediirftig ist und in der Planung beriicksichtigt werden muss.

Das ndrdlich des Ritzebeker Weges aulierhalb des Plangeltungsbereiches befindliche Sied-
lungsgrundstiick wird gartenbaulich genutzt; ein Wohngebaude ist vorhanden. Die Ubrigen
zum Aullenbereich gehoérenden unbebauten Flachen werden eher landwirtschaftlich genutzt.

Ritzebeker und Oppendorfer Weg werden nicht nur von Schulkindern intensiv genutzt, sondern
Erholungsuchende sind hier haufig anzutreffen. Der Ritzebeker Weg flhrt zur Schwentine.
Beide Wege haben eine hohe Bedeutung fir Wanderer und Spazierganger sowie Jogger.
Ansonsten existiert im Umfeld keine nennenswerte besonders empfindliche Nutzung, z. B. in
Form eines reinen Wohngebietes, einer Schule, Seniorenwohnanlage, Kita o. a.

Von dieser Bauleitplanung sind keine Erholungsanlagen oder Wanderwege betroffen.
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Luft

Besondere Luftbelastungen sind im betrachteten Raum nicht festzustellen; besondere Emis-
sionsquellen existieren nicht. Im Hinblick auf Luft und Klima wirken sich die am Rand des
Plangebietes vorhandenen Gehdlzbestande glnstig aus.

Klima

Besondere klimatische Verhaltnisse sind im Plangebiet nicht vorhanden. Knick-, Baum- und
sonstige Griinbestande haben einen positiven Effekt auf die klimatischen Verhaltnisse.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt dirfte wegen der Siedlungsrandlage, der benachbarten Gewerbe-
grundstticke sowie wegen der relativ intensiven Griinlandnutzung als gering einzustufen sein.
Die das Areal umfassenden Redder und der Verbund Uber Knicks mit dem ausgedehnten und
sehr wertvollen Biotopkomplex entlang der Schwentine bewirken eine Aufwertung.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

In direkter Nachbarschaft zum PG existieren weder vorhandene oder geplante Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie noch Europaische Vogel-
schutzgebiete. Das schon langer bestehende FFH-Gebiet im Verlauf des FlieRgewassers
Schwentine ist mit ca. 300 m so weit entfernt, dass an dieser Stelle auf eine ausfuhrliche Be-
schreibung verzichtet wird, denn es werden keine Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet er-
wartet.

Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter

Objekte/Bereiche mit Bedeutung aus archaologisch-denkmalpflegerischer Sicht kommen nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangeltungsbereich nicht vor. Ansonsten haben der aus der
Verkoppelung hervorgegangene Knickbestand am Rande des Plangebietes und die als Red-
der ausgebildeten alten Wegeverbindungen eine wichtige kulturhistorische Bedeutung fur die
Landschaftsraume der Stadt Schwentinental. Die beiden Redder sind dementsprechend sehr
wertvoll.

Vorbelastung durch Emissionen, Abfallen und Abwéssern

Besondere Vorbelastungen sind auf der betrachteten Flache nicht bekannt; die auf den Nach-
bargrundstiicken stattfindende Gewerbenutzung ist u. a. mit stérenden Gerauschimmissionen
verbunden.

Zu Altstandorten oder Altlasten liegen keine Erkenntnisse vor.

Nutzung erneuerbarer Energie

Aktuell spielt im Plangebiet die Gewinnung / Nutzung von Energien aus regenerativen Quellen
keine Rolle.

Wechselwirkungen / Wechselbeziehungen

Den Naturhaushalt betreffende Wechselwirkungen sind insofern vorhanden, als dass es sich
bei dem Uberplanten Areal um Grinland handelt, das einen ausgesprochen wertvollen und
bisher nicht versiegelten Oberboden besitzt. Zudem ist das Plangebiet an zwei Seiten von
alten Knicks eingefasst, die zusammen mit weiteren Knicks ausgesprochen wertvolle Redder
ausbilden. Die in den Knicks lebenden Tierarten nutzen das Griinland firr die Nahrungssuche.
Uber die Redder und Hecken ist das betrachtete Areal mit der Umgebung vernetzt; diese Ver-
netzung reicht bis zum vielfaltigen Biotopkomplex im Verlauf der Schwentine. Das heil}t, als
lineare naturnahe Strukturen Ubernehmen die Knicks, Redder und Hecken wertvolle Funktio-
nen fir den Lebensraumverbund. Unversiegelter und ungestdrter Boden mit dem ausgespro-
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chen wertvollen humosen Ober- oder Mutterboden sowie der Knickbestand tUbernehmen viel-
faltige Lebensraumfunktionen fiir Tierarten des obersten Bodenhorizonts und fir auf Gehdlze
spezialisierte Arten. Das Regenwasser wird vom Boden gefiltert und gespeichert. Der unver-
siegelte Boden lasst eine Grundwasserneubildung zu.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustands

2.21 Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung
Ein Verzicht auf die Ausweisung und Erschlielung eines neuen Gewerbegebietes und die
damit verfolgte Erweiterung bestehender Gewerbegrundstiicke wirde bewirken, dass die bis-
herige landwirtschaftliche Nutzung héchstwahrscheinlich unverandert fortgefthrt wird. Die an-
gestrebte Ausdehnung von bestehenden benachbarten Gewerbegrundstlicken sowie die An-
siedlung neuer Betriebe ware nicht mdglich. Die beiden in das Gebiet hineinragenden einzel-
nen Grundsticke mit Wohnnutzung wiirden weiterhin im AufRenbereich liegen. Dementspre-
chend wirde es im Umfeld dieser beiden Grundstiicke keine baulichen Veranderungen geben:
Es wirden keine gewerblich genutzten Grundstlicke dicht heranriicken. Demzufolge wiirde es
zu keiner Beunruhigung im Umfeld dieser beiden AuRenbereichsgrundstiicke kommen. Ande-
rerseits ware eine bauliche Folgenutzung nach Aufgabe der Wohngebaude nicht bzw. nur un-
ter den Voraussetzungen des § 35 BauGB madglich.
Eine andere Siedlungsnutzung in Form z. B. eines allgemeinen Wohngebietes ist auf dem
betreffenden Gelédnde nahezu ausgeschlossen, weil u. a. das Stérpotenzial der benachbarten
Gewerbegrundstlcke zu grof} ist.

2.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mensch, menschliche Gesundheit (Unfalle, Katastrophen), Bevdlkerung, kulturelles
Erbe

Abgesehen von den beiden, bisher im Aulenbereich befindlichen und nun in das Plangebiet
einbezogenen einzelnen Grundstiicken mit einer Wohnnutzung gibt es im Umfeld keine Wohn-
gebiete. Das Siedlungsumfeld ist ansonsten durch die gewerbliche sowie landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Das heifdt, Quartiere mit einer Wohnnutzung sind vom Vorhaben nicht be-
troffen. Die beiden Einzelgrundstiicke mit Wohnhausern sind jedoch unmittelbar berthrt. Das
Ziel der Stadt Schwentinental besteht darin, nach Aufgabe der Wohngebaude diese Grund-
stlicke zukunftig einer gewerblichen Nutzung zuzufihren. Deshalb sind sie entsprechend tber-
plant worden. Solange dort jedoch noch gewohnt wird, muss die Wohnnutzung bertcksichtigt
und eine Stérung unterbunden werden. In der gutachterlichen Schallschutzbeurteilung werden
sie als Mischgebietsflache beriicksichtigt. Das entsprechende schalltechnische Gutachten de-
finiert Vorgaben fiir das neue Gewerbegebiet, damit die gesetzlichen Anforderungen an den
Schallschutz im Gebiet und angrenzend vollumfénglich beachtet werden. Es kommt infolge-
dessen zu einer sogenannten Larmkontingentierung im neuen Gewerbegebiet.

Die beiden unmittelbar angrenzenden und von Wanderern und Spaziergangern sehr gut an-
genommenen Wege kdnnen weiterhin ungestort genutzt werden; es kommt zu keiner beson-
deren Beeintrachtigung dieser Erholungsnutzung.

Jedoch geht das bisher unbebaute Griinland verloren zugunsten einer Gewerbenutzung. An
die beiden bewohnten Grundstiicke riickt die Gewerbenutzung dicht heran. Die neue Gewer-
beflache wirkt sich auf das Orts- und Landschaftsbild aus, wovon unmittelbar die Bevolkerung
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und die Bewohner benachbarter Grundstiicke betroffen sind. Weil jedoch die das Areal ab-
schirmenden Knicks unverandert erhalten bleiben, werden die Folgen fir das Orts- und Land-
schaftsbild als nicht gravierend eingestuft. Vorausgesetzt wird jedoch, dass die gewerbliche
Nutzung jederzeit zum AuRenbereich hin gut abgeschirmt ist. Um die Folgen fir Orts- und
Landschaftsbild etwas zu mindern, ist die HOhe der am Gebietsrand zulassigen neuen Ge-
baude reduziert worden. In der Gebietsmitte ist eine Gebaudehdhe von 12 m zuldssig, zur
freien Landschaft hin jedoch nur eine H6he von 10 m.

Wahrend der Bauphase sind in der Umgebung des Plangebiets Belastigungen durch unver-
meidbaren Baularm zu erwarten. Dem Schutz der Nachbarschaft dienen die Anforderungen
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm — Gerduschimmissionen
(AVV Baularm), die im Baubetrieb einzuhalten sind. Dieses wird durch das Landesamt fur
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) Uberwacht; gegebenenfalls werden zur
Erflllung der Anforderungen der AVV Baularm geeignete Auflagen erforderlich.

Negative Folgen fiir das kulturelle Erbe kénnen ausgeschlossen werden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, wer-
den bei dieser Planung nicht abgeleitet. Sollten sich aus der Lage des Plangeltungsbereiches
innerhalb der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Auflagen ergeben, mussen diese
beachtet werden.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete, Erhaltungsziele und Schutz-
zweck von Natura 2000-Gebieten, geschiitzte Arten und Lebensrdaume gem. FFH- und
Vogelschutz-Richtlinie

Infolge der Schaffung und ErschlieBung weiterer Gewerbegrundstiicke geht eine Griinland-
flache verloren, die vergleichsweise intensiv genutzt wird und dennoch bereichsweise etwas
artenreichere Vegetation aufweist. Es handelt sich jedoch nicht um das sogenannte arten- und
strukturreiche Griinland, das gesetzlich als Biotop geschutzt ist. Das bestehende Griinland hat
in erster Linie fur die in den angrenzenden Knicks lebenden Tierarten, insbesondere fur die
Singvogel eine Bedeutung. Fur Tiere und Pflanzen liegt dennoch nur eine allgemeine Bedeu-
tung vor, weil das Griinland keine Biotopqualitat hat bzw. nicht auf gesamter Flache artenreich
ist. Vorteilhaft ist in diesem Zusammenhang, dass mit der zukiinftigen Nutzung zu den Knicks
ein Schutz- und Pufferstreifen in einer Breite von 5 m eingehalten wird. Aus naturschutzfach-
licher Sicht wird empfohlen, die Knicks einschlieRlich der Schutzstreifen vollstandig in das 6f-
fentliche Eigentum zu nehmen und auf diese Weise die Knicks zuklnftig vor Beeintrachtigun-
gen zu bewahren.

Es kommt vorhabenbedingt zu keiner Beanspruchung bzw. Zerschneidung von fur den Bio-
topverbund wertvollen Flachen; die flir den Verbund ausgesprochen bedeutsamen Knicks und
Redder bleiben erhalten.

Eine vorhabenbezogene Stérung der biologischen Vielfalt wird nicht erwartet, weil keine Bio-
tope, keine besonderen naturnahen Landschaftselemente sowie keine Biotopverbundkorri-
dore betroffen sind. Dies ist auch in der Siedlungsrandlage und der benachbarten Gewerbe-
nutzung begrindet. Wegen der mit 5 m Breite dimensionierten Knickschutzstreifen ist eine
Aufgabe des Schutzstatus dieser Knicks (Entwidmung) nicht erforderlich. Das heif3t, der am
Plangebietsrand vorhandene Knickbestand wird aus formalen Griinden nicht entwidmet und
stellt zukUnftig weiterhin einen gesetzlich geschitzten Biotop dar.

Weil jedoch der Plangeltungsbereich vollstandig als neue Gewerbeflache ausgewiesen ist,
sind die ansonsten innerhalb des Gebietes existierenden Griinstrukturen wie Hecken, Gebui-
sche und Baume als Verlust zu bilanzieren. Das betrifft auch Gehdlzbesténde, die die beiden
bewohnten Grundstlicke einfassen und abschirmen. Zudem werden die auf diesen beiden
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Grundstiicken vorhandenen Baume im B-Plan Nr. 71 nicht als zu erhalten festgesetzt. Dem-
entsprechend missen sie u. a. gemaf den Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung
sowie aus naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Griinden angemessen ausgegli-
chen werden.

FFH- und EU-Vogelschutzgebiete existieren nicht in geringer Entfernung, jedoch ist die
Schwentine mit ihrem Tal als FFH-Gebiet (ca. 300 m entfernt) geschitzt. Stérungen dieses
FFH-Gebietes werden wegen des ausreichenden Abstandes und wegen des Erhalts des ab-
schirmenden Knickbestandes nicht erwartet.

Auswirkungen auf die Fauna It. artenschutzrechtlicher Einschatzung

Das Gutachterbiro Bioplan-Partner (Hammerich, Hinsch u. Partner, Jan. 2022) hat zu dieser
Bauleitplanung einen umfassenden Artenschutzbericht vorgelegt, der die Folgen dieses Sied-
lungsvorhabens fir besonders und streng geschitzte Arten beleuchtet und artenschutzrecht-
lich erforderliche Vorkehrungen benennt; nachfolgend sind die wesentlichen Erkenntnisse wie-
dergegeben.

Fazit des Artenschutzberichtes:

Resumierend ist zu der betrachteten Aufstellung des B-Plans Nr. 71 der Stadt Schwentinental
zu sagen, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht den Planungen keine Bedenken entgegen-
stehen, Bei Einhaltung der in Kapitel 8 erorterten artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
maBnahmen AV1 bis AV6 und Umsetzung der Artenschutzrechtlichen AusgleichsmaB-
nahmen AA1 und AA2 kann das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 (1)
BNatSchG wirksam verhindert werden.

Zusammenfassung der artenschutzrechtlich notwendigen MaRnahmen

A: Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

o Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV1: Bauzeitenregelung fiir Brut-
vogel (und Flederméause, s. dort): Alle Baumfallungen von Baumen mit einem Stamm-
durchmesser von mehr als 20 cm (vgl. LBV-SH 2011) sind in einem Zeitraum durchzufih-
ren, in dem sich nachweislich keine Fledermause in den Gehdlzen aufhalten. Dieser Zeit-
raum erstreckt sich vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres. Alle Ubrigen Arbeiten
zur Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung der nicht quartiergeeigneten Geholze, Be-
seitigung der Vegetationsstrukturen, Riickbau der Gebaude) sind nur im Zeitraum zwi-
schen dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h. auRerhalb der
Vogelbrutzeit) zulassig.

o Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV2: Besatzkontrolle der winter-
quartiergeeigneten Baume (aktuell B10, B12 und B14,) vor der Fallung (fiir GroRen
Abendsegler und Braunes Langohr): Fur die vom Vorhaben betroffenen Hohlenbdume
mit einer potenziellen Winterquartiereignung fir den GroRen Abendsegler und/oder das
Braune Langohr ist vor der winterlichen Fallung dieser Baume eine Besatzkontrolle durch
eine endoskopische Untersuchung durchzuflihren. Nur so kann sichergestellt werden,
dass sich in den betreffenden Hohlen zum Zeitpunkt der Féallung keine Uberwinternden

Fledermause aufhalten. Die Kontrolle ist grundsatzlich im Zeitraum nach dem Ende der
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Wochenstubenzeit und vor Bezug der Winterquartiere durchgefiihrt werden, d.h. von Au-
gust bis einschlieRlich November. Die Uberprifte Héhle ist dann bei einem festgestellten

Nichtbesatz sofort zu verschlief3en.

¢ Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV3: Erhalt der Knicks und der Red-
derstrukturen am Ritzbeker Weg und am Oppendorfer Weg: Der nérdliche und der
westliche Knick sowie die Redderstrukturen sind grundsétzlich zu erhalten. Der Erhalt
und die Anlage von 5 m breiten Schutzstreifen entlang der Knicks ist bereits laut Umwelt-

bericht vorgesehen.

¢ Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV4: Vermeidung der Lichtemission
fur lichtempfindliche Fledermausarten wahrend der Bauphase: Zum Schutz insbes.
von lichtempfindlichen Fledermausen (z.B. Myotis-Arten, Braunes Langohr) sind sdmtliche

nachtliche Arbeiten und die nachtliche Baustellenausleuchtung unzulassig.

o Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV5: Vermeidung der Beleuchtung
der Knicks (Redder am Ritzbeker Weg und Redder am Oppendorfer Weg) einschlieR-
lich angrenzender Knickschutz- und Griinstreifen (Stichwort: Dunkelkorridore): Zum
Erhalt der Nahrungshabitat- und Flugstraenfunktion und zum Schutz fir alle lichtempfind-
lichen Fledermausarten dirfen die derzeit im Dunkeln liegenden und als Leitstrukturen
(FS1 und pFS) und Nahrungsraum anzusehenden Gehdlzstreifen und nicht beleuchtet
werden.

¢ Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV6: Vermeidung der Lichtemission
fur lichtempfindliche Fledermausarten: Zum Schutz insbes. von lichtempfindlichen Fle-
dermdusen (z.B. Myotis-Arten, Braunes Langohr) sind sdmtliche Leuchten im Auf3en-
bereich mit insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-
weiller oder gelber (= bernstein/amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur 3.000 Kelvin und
weniger) auszustatten. Im Bereich der Verkehrswege sollten Mastleuchten mit einer Licht-
punkthéhe von 3 m aufgestellt werden, die die Lichtstreuung méglichst einschranken. Alle

Leuchten sollten ihr Licht ausschlieRlich nach unten abgeben.

B: Nicht vorgezogenen artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

¢ Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AA1 (Geholz- neu-
anlage fiir die Vogelgilde der Geholzbriiter (inkl. Geholzfrei-, Geh6lzhéhlen- und Ge-
hoélzbodenbriiter): Fir die Beseitigung von 2.222 m? Gehdlzen (Hecken, Geblische, sons-
tige Gehodlze) ist zum fortgesetzten Erhalt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstatten der Brutvogelgilde der Geholzbriter eine Neupflan-
zung von 3.578,5 m? Gehdlzflache (fir 1.292 m? wertvollere Hecken und Gehdlze sind
als Ersatz 2.384 m? (Verhaltnis 1:2) , fir 701 m? weniger wertvolle Geholze sind als Ersatz
701 m? (Verhaltnis 1:1) und fiir 329 m? sonstiges Gebisch sind 493,5 m? (Verhaltnis 1:1,5)
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aus regionaltypischen, standortgerechten Gehdlzen regionaler Herkunft mit einem hohen
Anteil an Insekten- und Vogelnahrgehdlzen (u.a. Schlehe, WeiRdorn, Rose, Hasel) vorzu-
nehmen (MaBnahme AA1: Geholzneuanlage) Der Ausgleich ist als Gehdlzflache (3.600
m?) (iber Okopunkte in Farve 2 (Kreis Plén) vorgesehen (MATTHIESEN UND SCHLEGEL,
2022).

o Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AA2 (Einzel-
baumersatz fiir die Brutvogelgilde der Gehoélzbriiter (inkl. Gehdlzfrei-, Geh6lzhéhlen-
und Geholzbodenbriter): Fir den Verlust von 10 Laubbdumen ist zum fortgesetzten Er-
halt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstéatten der
Gehdlzbriter eine orts- und zeitnahe Neupflanzung im Verhaltnis 1:1 bis 1:3 vorzunehmen.
Fir 2 Baume ist je ein Ersatzbaum zu pflanzen und fiir 8 Baume sind jeweils 2 neue Baume
zu pflanzen, insgesamt sind 18 Baume als Ersatz zu pflanzen (MaBnahme AA2: Baum-
pflanzung). Diese MalRnahme kann, wie vorgesehen, im Hoheitsgebiet von Schwentinen-

tal umgesetzt werden. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist es allerdings erforderlich, dass

der Baumausgleich moglichst friihzeitig erfolgt und nicht erst, wenn nach Aufgabe der

Wohnnutzung die Wohngrundstiicke beraumt werden, da es eine Reihe von Jahren dauert,

ehe die neu gepflanzten Badume wieder eine Habitatfunktion fir die Brutvogel ibernehmen

konnen. Zum Zeitpunkt der Baumféallung sollten die neuen Nisthabitate schon mdglichst

weit entwickelt sein.

C. Zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen (CEF)
Nicht erforderlich!

Flache
Es wird eine bisher unbebaute landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache beansprucht; fiir die
Landwirtschaft geht das Areal verloren.

Boden

Das Bauvorhaben ist mit einem Eingriff in den Boden und in den Wasserhaushalt verbunden;
aufgrund der zuklnftigen Nutzung als Gewerbegebiet kommt es zu einer umfangreichen Bo-
denbeanspruchung und -versiegelung.

Das heif3t, im Vergleich mit einer wohnbaulichen Siedlungsentwicklung ist diese ErschlieRung
eines Gewerbegebietes mit einer deutlich intensiveren Flachenbeanspruchung und
-versiegelung verbunden: Der Uberbaubare Grundsticksteil wird bei 80 % (GRZ 0,8) liegen.
Das trifft auch auf die beiden bisher bewohnten Grundstlicke zu, die It. stadtischer Bauleitpla-
nung von der Gewerbenutzung nicht ausgespart werden sollen. Werden die Wohngebaude,
die aktuell Bestandsschutz geniel3en, aufgegeben, ist zuklnftig nur noch eine gewerbliche
Nutzung zuldssig. Dementsprechend werden im gesamten Plangebiet zukiinftig mit groer
Wahrscheinlichkeit kaum unversiegelte Flache, Garten- oder Grinflache zurtickbleiben.

Das leicht wellige Gelanderelief wird mit grof3er Wahrscheinlichkeit nivelliert, das heil3t planiert
werden missen, um eine gewerbliche Nutzung zu ermdglichen. Daraus resultieren Bodenab-
grabungen und in den vorhandenen Gelandesenken Aufschittungen. Das gewachsene Ge-
ldnde mit HOhenunterschieden von bis zu 4 m wird sich voraussichtlich deutlich verandern.
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Diese Gelandenivellierungen sind jedoch nicht im Bereich der 5 m breiten Knickschutzstreifen
zulassig.

Wasser

Beeintrachtigungen des Bodens durch umfangreiche Versiegelung und Verdichtung haben
regelmafig auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, weil das Regenwasser Uber die
Oberflache abgespult wird, statt dem Grundwasser zugefiihrt zu werden.

Durch die Uberbauung und die Herstellung von versiegelten Flachen kann das Regenwasser
nicht in dem bisherigen Mal3e versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen. Die Bo-
denverdichtung wirkt sich ebenfalls auf die Versickerungsfahigkeit, auf die im Boden verfiig-
bare Wassermenge und den Bodenlufthaushalt unginstig aus. Durch diese Eingriffe kann der
Boden seine vielfaltigen Funktionen nicht mehr oder nur sehr eingeschrankt erfiillen. Dartiber
hinaus geht der noch vorhandene wertvolle belebte Oberboden verloren, der eine grof3e Be-
deutung u. a. im Zusammenhang mit der Grundwasserqualitat hat.

Im Gewerbegebiet wird zuklnftig voraussichtlich kein Wasser versickern kénnen und zur
Grundwasserneubildung beitragen. Lediglich das unbelastete Dachflachenwasser kdnnte an
Ort und Stelle versickert werden, wenn die Bodenverhaltnisse dies zulassen. Eine Begriinung
der Dachflachen hatte fur den Naturhaushalt und das Kleinklima Vorteile.

Aus der Lage im Wasserschutzgebiet (Zone Il A) kénnen sich Auflagen ergeben, die zu be-
achten waren. Die Lage in einem Wasserschutzgebiet steht der Entwicklung eines
Gewerbegebietes jedoch grundsatzlich nicht entgegen.

Die Abflihrung des im Gebiet anfallenden Regenwassers erfolgt in ndrdliche Richtung tber
den Ritzebeker Weg; dort ist in geringer Entfernung ein 6ffentlicher Regenwasserkanal vor-
handen, der wahrscheinlich ertlichtigt werden muss. Es liegt eine aktuelle ErschlieBungs- und
Entwasserungsplanung fiir dieses Vorhaben vor. Eine Regenwasserriickhaltung (Regenwas-
serrickhaltebecken) ist demgemal im Plangebiet nicht erforderlich.

Das Schmutzwasser wird in sldliche Richtung zum in der Lise-Meitner-Stral3e liegenden 6f-
fentlichen Kanal abgefihrt.

Offene Flie3- und Stillgewasser sind vom Siedlungsvorhaben nicht betroffen. Jedoch wird eine
im sudlichen Teil des Uberplanten Areals liegende zeitweilig Uberflutete Senke verfillt und
Uberbaut.

Luft (mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit)

Auswirkungen werden nicht erwartet, weil z. B. keine bemerkenswerte Frischluftschneise zu-
gebaut wird. Zudem kommt es infolge des Siedlungsvorhabens zu keinem umfangreichen Ver-
lust von (flachigen) Griunstrukturen. Es kommt jedoch zu einer Beseitigung von Hecken und
Brombeerbestande in einer GroRenordnung von 2.222 m?. Dafir wird an anderer Stelle (im
Gebiet des Kreises Plon) eine angemessene Ausgleichspflanzung durchgefiihrt.

Klima, Klimawandel

Bodenversiegelung wirkt sich auf das Klima aus, wobei die Intensitat von dem Umfang des
Eingriffs abhangt. Im vorliegenden Fall ist das Uberplante betroffene Areal vergleichsweise
klein. Die Gewerbenutzung ist jedoch mit einem hohen Versiegelungsgrad verbunden, so dass
sich das Kleinklima an Ort und Stelle verandern wird; insbesondere bei gro3flachigen Hallen
oder Asphaltflachen. Versiegelte und bebaute Flachen heizen sich im Vergleich mit landwirt-
schaftlichen Flachen starker auf und verursachen im Umfeld einen Temperaturanstieg. Fehlen
z. B. begrunte Dacher, kann die Aufheizung in den Sommermonaten erheblich sein. Fur das
Klima / Kleinklima wertvolle Vegetationsflachen und Gehdlzstrukturen gehen infolge des Sied-
lungsprojektes in begrenztem Umfang verloren (Hecken und Brombeergestripp in einer Gro-
Renordnung von 2.222 m?). Durch Ersatzpflanzungen, jedoch an anderer Stelle, wird auch
zugunsten des Klimas eine Kompensation erreicht.
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Im Hinblick auf den Klimawandel und die vorhabenbedingten Folgen ist dariber hinaus be-
deutsam, dass im Plangebiet keine besonderen Bdéden (Grundwasserboden, Torf- /Moor-
boden) berlhrt sind. In den Senken findet sich jedoch ein machtiger humoser Boden, der voll-
standig verloren geht.

Landschaft, Landschaftsbild

Eine kleine bisher von Siedlung freigehaltene Flache, die an Gewerbegrundstlicken anschlief3t
und zur freien Landschaft durch Redder eingefasst ist, geht verloren. Die leicht wellige Grin-
landparzelle wird Uberbaut. Eine von Betrachtern méglicherweise als idyllisch empfundene
Situation wird zugunsten von neuen Gewerbegrundstiicken verlorengehen. Fiir diese Betrach-
ter sind die Folgen dieser Bauleitplanung fir die Landschaft sowie das Orts- und Landschafts-
bild vermutlich gravierend. Die Eingriffsschwere wird dadurch gemindert, dass die wertvollen,
den Raum pragenden und einfassenden Knicks vollstandig erhalten werden.

SchlieRlich ist noch einmal auf die Veranderungen und Nivellierungen des gewachsenen Ge-
l&ndereliefs hinzuweisen, die insbesondere fur die Bewohner der beiden nérdlichen Grund-
sticke wahrnehmbar werden. Vom Ritzebeker Weg und dem Oppendorfer Weg aus werden
die Reliefveranderungen ebenfalls erkennbar sein.

Far die im Umfeld vorhandenen, im Aullenbereich liegenden Siedlungsgrundstiicke mit Wohn-
nutzung wird sich das raumliche Erscheinungsbild dementsprechend deutlich verandern.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind vom Siedlungsprojekt nicht betroffen. Die beiden angren-
zenden als Redder ausgebildeten Wege sind vom Vorhaben nicht direkt berthrt; es verandert
sich jedoch durch dieses Siedlungsvorhaben das Umfeld. Die Redder werden fir die Erschlie-
Rung der neuen Gewerbegrundstiicke nicht genutzt, so dass es zu keiner zusatzlichen Belas-
tung kommt, jedoch ricken Gewerbegrundstiicke an die Knicks heran.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE NACH § 1 (6) NR. 7 e-i UND § 1 BAUGB

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Diese Aspekte werden soweit mdglich im B-Plan Nr. 71 durch entsprechende Festsetzungen
geregelt. Die ordnungsgemafe Ver- und Entsorgung ist gewahrleistet. Die Beseitigung des
Regenwassers erfolgt Uber einen neu herzustellenden Kanal, der zum Ritzebeker Weg flhrt,
wo in der Nahe ein offentlicher Regenwasserkanal vorhanden ist. Die Riickhaltung des Re-
genwassers im Plangebiet erfolgt durch den Einbau eines Einstaukanals, ein RRB ist nicht
vorgesehen.

Damit es zu keinen Konflikten zwischen der einen Bestandsschutz genieRenden Wohnnutzung
auf den beiden in das Plangebiet einbezogenen Grundstiicken und der heranrickenden Ge-
werbenutzung kommt, sind die Auflagen aus dem schalltechnischen Gutachten zu dieser ver-
bindlichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Eine Larmkontingentierung ist auf den neuen
Gewerbegrundstlcken erforderlich. Larmschutzwande und -walle werden nicht bendtigt.

Altlasten
In diesem Zusammenhang liegen keine Erkenntnisse vor.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Diese Aspekte werden soweit moglich und fir das neue Gewerbegebiet sinnvoll im B-Plan
durch entsprechende Festsetzungen geregelt. Die Installation von Photovoltaik ist auf den Da-
chern zulassig.
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Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von sonstigen Pldnen (insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts)

Die vorbereitenden Plane der Stadt Schwentinental (6rtlicher Landschaftsplan und Flachen-
nutzungsplan) werden aktuell neu aufgestellt und sollen die Planung zuklnftig bericksichti-
gen. Daher besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Die sich aus dem bestehenden Wasser-
schutzgebiet méglicherweise ergebenden Auflagen werden beachtet.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Dieser Aspekt findet im Planungsverfahren in vollem gesetzlich gefordertem Umfang Beriick-
sichtigung. Ob sich Betriebe ansiedeln, die fir die Luftqualitat schadliche Immissionen verur-
sachen, ist aktuell nicht abzusehen. Vorteilhaft ist die Erhaltung der das Plangebiet begren-
zenden alten Knicks, denn Badume und Straucher filtern und befeuchten die Luft.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1 (6)
Nr. 7 a-d BauGB

Die oben beispielhaft beschriebenen Wechselwirkungen / -beziehungen gehen aufgrund der
Flachenbeanspruchung und Bodenversiegelung verloren. Wegen der zukiinftigen den gesam-
ten Plangeltungsbereich beanspruchenden Gewerbenutzung sind die Folgen fiir die Schutz-
guter Boden und Wasser erheblich. Denn ein umfangreicher Anteil der zukinftigen Grund-
stucksflache wird versiegelt oder tiberbaut sein. Im Hinblick auf Wechselwirkungen ist positiv,
dass die randlich vorhandenen Grinbestande (Knicks, Redder) erhalten werden. Aufgrund
des Verlustes des Uberbauten Grinlandes geht jedoch den in den Knicks lebenden Tierarten
ein Teillebensraum verloren. Weil im Umfeld weiteres Grinland vorhanden ist, ist ein Auswei-
chen fur diese betroffenen Tierarten auf andere Flachen mdglich. Mallnahmen zur natur-
schutzrechtlich vorgeschriebenen Kompensation sind an Ort und Stelle nicht mdglich; daher
muassen an anderer Stelle AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt werden. In diesem Zusam-
menhang sind auch Gehdlzpflanzungen erforderlich. Diese Malinahmen erfolgen voraussicht-
lich auBerhalb des Stadtgebietes Schwentinentals im Gebiet des Kreises Plon.

Die Uberbauten oder befestigten Flachen kénnen zukiinftig keine Funktionen fir die Schutz-
guter wie Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen mehr Ubernehmen, sodass folglich auch keine
Wechselbeziehungen mehr bestehen werden.

BERUCKSICHTIGUNG WEITERER BELANGE
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es sind keine Bauprojekte im Umfeld des Plangebietes bekannt, die eine kumulierende Wir-
kung mit dem Bauvorhaben im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 71 haben kdnnten.

Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (MaBnah-
men zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel)

Das geplante Gewerbegebiet ist in einem Bereich konzipiert, der aufgrund der Hohenlage nicht
von Hochwasser betroffen ist. In einer Gelandesenke ist es bisher jedoch zu Uberflutungen
gekommen. Diese werden zukinftig nicht mehr erwartet, weil das gewachsene wellige Gelan-
derelief nivelliert und planiert werden muss, um eine Gewerbenutzung zu ermdglichen. Die
Abfuhrung des im Gebiet anfallenden Oberflachenwassers ist sichergestellt, ohne dass ein
neues Regenwasserrickhaltebecken im Gebiet erforderlich wird. In unmittelbarer Nahe gibt
es keine FlieRgewasser, deren Wasserstand ansteigen kénnte.

Die neuen Gewerbegrundstlcke sind z. B. mit gro3flachigen Hallenbauten und ausgedehnten
Stellplatzen sowie Lagerflachen verbunden, wodurch es zu kleinklimatischen Veranderungen
(Aufheizung) im Plangebiet kommt. Infolge des zu erwartenden weiteren Klimawandels wer-
den sich diese Auswirkungen zukinftig verstarken. Eine Begrinung von Dachflachen mit
lebenden Pflanzen kdnnte dieser Folge entgegenwirken.

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN * SCHLEGEL 16



SCHWENTINENTAL B-PLAN NR. 71 ,ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET AM RITZEBEKER WEG" UMWELTBERICHT

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Konkrete Festsetzungen sind in diesem Zusammenhang nicht vorgesehen.

2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Ein wesentlicher Aspekt stellt die Erhaltung der das Uberplante Gelande begrenzenden Knicks
dar. Diese, zwei Redder ausbildenden Knicks erfillen mehrere ausgesprochen wertvolle Funk-
tionen, so dass ihre Erhaltung und die dauerhafte Sicherung mit Hilfe eines mind. 5 m breiten
Schutz- und Pufferstreifens sinnvoll und erforderlich ist. Aus naturschutzfachlicher Sicht ware
es erstrebenswert, die Knicks mit Schutzstreifen nicht den neuen Gewerbegrundstticken zu-
zuordnen. Auf diese Weise kénnen zukinftige Beschadigungen und Beeintrachtigungen un-
terbunden werden.

Eine weitere wesentliche MalRnahme stellt der Ausgleich der vorhabenbedingten Flachen-
beanspruchung und Bodenversiegelung dar. Um diese Kompensation zu erreichen, werden
extern MalRnahmen ergriffen. Das Vorhaben ist zudem mit einem Verlust von am Plangebiets-
rand vorhandenen Hecken, Gebusch und Brombeergestripp verbunden; dieser Grinverlust
ist an anderer externer und dafiir geeigneter Stelle angemessen zu kompensieren. Es wird
nach aktuellem Kenntnisstand auf das Guthaben zweier Okokonten zugegriffen. Zudem muss
der Verlust von Einzelbdumen angemessen kompensiert werden; dies erfolgt héchstwahr-
scheinlich im Gebiet der Stadt Schwentinental durch Neupflanzungen.

Hinweise und Empfehlungen aus naturschutzfachlicher und landschaftspflegerischer
Sicht zu dieser Bauleitplanung

Die Schaffung von neuen Gewerbegrundstiicken fihrt i. d. R. zu einer erheblichen Beanspru-
chung und Versiegelung von Bodenflache; dem gilt es, soweit wie moglich entgegen zu wirken.
Daher wird angestrebt, den Versiegelungsgrad von Bodenflachen zu reduzieren und z. B. Ab-
stellflachen fir Pkw auf den privaten Grundstiicken wasserdurchlassig auszubilden, z. B.
durch Verwendung von sog. Sickerpflaster, Rasengitter, Schotterrasen oder Pflaster mit wei-
ten Fugen. Auf diese Weise kann die massive Bodenversiegelung zumindest in einigen Berei-
chen gemindert werden. Dabei ist jedoch grundsatzlich zu bedenken, dass der anstehende
Boden nur eine begrenzte Durchlassigkeit aufweist und der Aufbau der befestigten Flachen
darauf abzustimmen ist. Im Bereich von voéllig wasserundurchlassigen Béden kénnen die vor-
genannten Materialien fur die Flachenbefestigung vermutlich nicht verwendet werden.

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Erhalt der als Biotop gesetzlich geschitzten Knicks

Der am Plangebietsrand vorhandene und gemaR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knickbe-
stand ist in seiner dargestellten Lange vollstandig zu erhalten und vor Stdrungen zu bewahren.
Der Knickbestand ist mit einem 5 m breiten, am Knickwallfuss ansetzenden Pufferstreifen mit
Schutzfunktionen zu versehen, der als Wiese extensiv zu unterhalten ist. Abgrabungen und
Aufschuttungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art (auch genehmigungs-
freie), Stellplatze und Lagerplatze sind in diesem Knickschutzstreifen nicht zulassig. Der Knick-
schutzstreifen ist von den angrenzenden Gewerbegrundstiicken durch einen festen dauerhaf-
ten Zaun (Stabgittermattenzaun) abzutrennen und vor einer Beeintrachtigung zu bewahren. In
der Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. provisorische Schutzzaune) Beein-
trachtigungen der geschiitzten Knicks mit ihren Uberhélterbdumen und Sumen zu vermeiden.
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Erhalt Baumbestand

Der in der Planzeichnung ausgewiesene Bestand an wertvollen Einzelbdumen und Knick-
Uberhaltern ist zu erhalten; abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen durch Neupflan-
zungen in der Qualitat 3 x v. Hochstamm, StU 16 - 18 cm. Bei den anstehenden Baumalnah-
men sind die zu erhaltenden Bdume durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fur
die Anlage von Strafen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen® aufgefihrten Ma3nahmen
zu schutzen. Dies lasst sich u. a. wirksam durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstan-
des und ggf. Schutzzaun/Stammschutz erzielen. Im Trauf- und Wurzelbereich der Baume sind
weder Abgrabungen und Aufschittungen noch Leitungsverlegungen zuldssig. Der am nord-
westlichen Plangebietsrand erforderliche Regenwasserkanal wird durch ein Bohrspulverfah-
ren (ohne offenen Graben) in einem ausreichenden Abstand zum Baumstamm in einer Tiefe
von mind. 2 m verlegt, so dass der Baumbestand nicht beschadigt wird.

MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung sowie zum Ausgleich

Baumpflanzungen an StralRen

Zur Begrinung der ErschlieBungsstralle sind 5 hochstammige Laubbaume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten, wobei der offen herzustellende Baumstandort eine Mindestgrée von 8
m? haben muss. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete Mallinahmen (z. B. Schutz-
poller oder -bligel) gegen Uberfahren zu sichern. Pflanzqualitat der Baume: 3 x v. Hochstamm,
StU 16 - 18 cm. Grundsatzlich sind folgende Baumarten geeignet: z. B. Vogelkirsche, Ahorn-
arten, Hainbuche, Echte und Schwedische Mehlbeere.

Begriinung neuer Boschungsflachen auf bzw. an den Gewerbegrundstiicken

Durch Aufschittungen oder Abgrabungen auf bzw. an den Gewerbegrundstiicken entste-
hende Bdschungsflachen ab einer Mindesthéhe von 1,50 m sowie aus diesem Grund erfor-
derliche Mauern und Winkelstitzwande sind mit knicktypischen heimischen Strduchern wie
Weilkdorn, Hasel, Schlehe, Holunder, Gemeiner Schneeball, Wildrose, Flieder und Obstge-
hdlzen bzw. mit Kletter- und Rankpflanzen vollstandig und flachendeckend zu begriinen und
dauerhaft als Gehdlzstruktur zu erhalten. Abgangige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.
Die auf diese Weise geschaffene Gehdlzflache erlangt keinen Knick-Biotopschutzstatus.

Sonstige MaBnahmen und Vorkehrungen zum Ausgleich und zum Artenschutz

Der naturschutzrechtliche Ausgleich in Bezug auf die Flacheninanspruchnahme und
-versiegelung sowie in Bezug auf den Verlust von Geholzflachen wird aufderhalb des Plangel-
tungsbereiches durch die schleswig-holsteinische Ausgleichsagentur (bei der Stiftung Natur-
schutz) erbracht, wobei auf zwei Okokonten zuriickgegriffen wird: Es handelt sich einerseits
um das Okokonto Farve 2 im Kreis Plén. Dort ist die Entwicklung einer 3.600 m? grolken Ge-
holzflache vorgesehen, die einer Anzahl von 5.207 Okopunkten entspricht. Weiterhin wird auf
das Okokonto Liitjienburg 1 zuriickgegriffen, um die Bodenversiegelung zu kompensieren. Hier
entspricht die Nutzung von 12.500 m? einer Anzahl von derzeit 14.431 Okopunkten.

Um den Baumverlust zu kompensieren, werden im Hoheitsbereich der Stadt Schwentinental
18 Laubbdume in der Qualitat 3 x v. Hochstamm, StU 14 - 16 cm gepflanzt. Der Baumverlust
infolge der Ausdehnung der Gewerbenutzung zulasten der beiden bisher bewohnten Grund-
sticke ist darin enthalten.

Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und MalRnahmen

Die aus Grunden des Artenschutzrechtes erforderlichen und in dem entsprechenden Gutach-
ten zu dieser Bauleitplanung aufgefiihrten Vorkehrungen und Mafinahmen sind umzusetzen.
Regelungen zu Bauzeiten sind einzuhalten.
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2.2.4 Planungsalternativen

Die Stadt Schwentinental will ihrer gemeindlichen Funktion gerecht werden und zusétzliche
Flachen fur die Schaffung von Gewerbegrundsticken zur Verfigung stellen. Im Raum
Schwentinental und der benachbarten LH Kiel ist ein erheblicher Bedarf an Gewerbeflachen
festzustellen, so dass Handlungsbedarf besteht. Im vorliegenden Fall beabsichtigen die an der
Lise-Meitner-Stralte ansassigen Firmen sich auszudehnen und zudem ist eine Ansiedlung wei-
terer Gewerbebetriebe vorgesehen, was die Stadt Schwentinental mit ihrer Bauleitplanung un-
terstitzen mochte.

Im Rahmen der aktuell laufenden Neuaufstellung des den gesamten Hoheitsbereich der Stadt
umfassenden Flachennutzungsplanes wurden umfangreiche Beratungen durchgefiihrt und
untersucht, welche Standorte fir die Schaffung von zusatzlichen Gewerbegrundstiicken ge-
eignet sind. Dabei wurde das am Ritzebeker Weg liegende Grinlandgrundstick als potentielle
Gewerbeflache identifiziert. Diese Flache soll auch in den in Aufstellung befindlichen neuen
Landschaftsplan fur das gesamte Gebiet Schwentinentals aufgenommen werden. Das heil3t,
die Schaffung weiterer Gewerbegrundstiicke im Bereich Ritzebeker und Oppendorfer Weg
wird allgemein als sinnvoll und mdglich angesehen. Fachliche Gesichtspunkte sprechen fir
diesen Standort und die Erschliefungsmadglichkeit von der Lise-Meitner-Stral3e aus ist als po-
sitiv anzusehen. Eine Alternativenprifung ist demgemaf schon durchgefiihrt worden. In die-
sem Bereich bietet es sich an, das bestehende Gewerbegebiet Lise-Meitner-Stralte zu erwei-
tern und die Gewerbenutzung zu konzentrieren. Der vorgesehene Erhalt der randlichen Knick-
, Redder- und Baumstrukturen stellt einen weiteren glinstigen Aspekt dar. Daher favorisiert die
Stadt Schwentinental diesen Standort fir neue Gewerbegrundstiicke. Glinstigere Alternativen
sind aktuell nicht gegeben.

2.2.5 Storfallrelevanz (Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu
erwarten sind)

Nennenswerte Storfalle infolge der Erschliefung des angestrebten Gewerbeareals und der
spateren gewerblichen Nutzung auf den neuen Grundstliicken kénnen nach derzeitigem Kennt-
nisstand ausgeschlossen werden. Es werden sich mit grof3er Wahrscheinlichkeit keine Gewer-
bebetriebe ansiedeln, die im Hinblick auf Unfalle und Storfalle als kritisch anzusehen sind. In
unmittelbarer Nahe existieren z. B. keine FlieRgewasser, die besonders zu schitzen waren, z.
B. gegen eine Verschmutzung oder anderweitige Stérung / Beeintrachtigung. Aufgrund der
Lage in einem Wasserschutzgebiet (Zone 11l B) sind Auflagen zu beachten, damit es zu keiner
Verschmutzung kommt.

2.2.6 Eingriffsregelung

Grundlage fir die Bemessung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist der gemeinsame
Runderlass [im folgenden kurz "Eingriffserlass"] von Innenministerium und Ministerium fr Um-
welt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 9.12.2013 "Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht". Daruber hinaus ist fur die
Ermittlung des Wertes der geplanten landschaftspflegerischen Mallinahmen, d. h. zur Bewer-
tung des positiven Effektes fiir Natur und Landschaft, die Okokonto- und Ausgleichsflachen-
kataster-Verordnung in der aktuellen Fassung, zu beriicksichtigen. In dieser sog. Okokonto-
VO sind u. a. die Anrechnungsfaktoren aufgefiihrt, die den auf einer Ausgleichsflache ange-
strebten Biotoptypen zugeordnet werden.

Bei der Bemessung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen geht es vorrangig nicht um quan-
titative Verhaltnisse zwischen der beanspruchten Flache und der Ausgleichsflache, sondern
um die Kompensation von Funktionen und Werten.
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Naturschutzfachlich relevante bzw. gesetzlich geschitzte Strukturen

Der o. g. Erlass regelt, dass infolge des Bauvorhabens verlorengehende besondere Strukturen
oder z. B. betroffene Biotope zusatzlich auszugleichen sind. Sollten im Hinblick auf die Fauna
bedeutsame Strukturen vorhanden oder deutliche faunistische Funktionsverluste zu erwarten
sein, sind diese Folgen in der Eingriffsregelung ebenfalls zu bertcksichtigen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Grinlandflache, die fur die Erweiterung des Ge-
werbegebietes beansprucht wird; es handelt sich um eine Flache mit allgemeiner naturschutz-
fachlicher Bedeutung. Dies bestatigt eine aktuelle spezielle Kartierung und Ansprache des
Griinlandes durch eine Dipl.-Biologin.

In der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist zu bertcksichtigen, dass das betroffene Grinland
keinen Biotopschutzstatus besitzt, jedoch im Vergleich mit einer artenarmen Ackergrasflache
wertvoller ist. Um diesem Aspekt Rechnung zu tragen, wird das Ausgleichsverhaltnis fur die
Bodenversiegelung in diesem besonderen Fall von 1 : 0,5 auf 1 : 0,6 angehoben.

Als wertvolle und gesetzlich geschitzte Landschaftselemente sind die randlichen Knicks zu
erwahnen und in der Eingriffsbilanzierung zu bertcksichtigen. Vollstandig verlorengehende
Knickabschnitte sind im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Die AusgleichsmalRnahme kann nur in
der Herstellung eines neuen Knicks bestehen, wobei dafiir mdglichst Licken im Knicksystem
geschlossen werden sollen.

Eine naturschutzfachliche Bedeutung haben die im Gebiet und am Plangebietsrand vorhan-
denen Heckenstrukturen sowie z. B. das Brombeergestripp. Diese Gehdlze kdnnen nicht er-
halten werden und sind daher im Verhaltnis 1 : 2 bzw. 1 : 1,5 auszugleichen; reines Brombeer-
gestripp wird im Verhaltnis 1 : 1 kompensiert.

Der Eingriff in den Baumbestand infolge des B-Planes Nr. 71 ist angemessen zu kompen-
sieren, wobei die Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung sowie weitere natur- und ar-
tenschutzrechtliche Belange zu beachten sind. Lt. der Baumschutzsatzung sind lediglich
Baume geschutzt, die einen Mindest-Stammumfang von 120 cm erreichen. Aus Grinden des
Arten- und Naturschutzes sind jedoch die durch das Vorhaben verlorengehenden Funktionen
und Werte zu kompensieren, so dass auch der Verlust von kleineren Baumen sowie von Obst-
baumen auszugleichen ist. Dieser Sachverhalt ist in der nachfolgenden Baumbilanz (Tab. 3)
berlcksichtigt worden.

Die Kompensation erfolgt au3erhalb des Plangeltungsbereiches, indem im Gebiet der Stadt
Schwentinental 18 Laubbaume gepflanzt werden. Im Bereich der Stralle Totenredder wird mit
der Ausgleichspflanzung zur Herstellung einer Allee beigetragen.

Bodenversiegelung und Beanspruchung von bisher offener Bodenflache

Die durch die Versiegelung des Bodens verlorengehenden vielfaltigen Bodenfunktionen kon-
nen nicht durch die Entsiegelung einer gleich grof3en Flache kompensiert werden, so dass
lediglich eine intensiv genutzte und daher stark beanspruchte Flache aufgewertet werden
kann. Vollstandig versiegelte Flachen sind folglich im Verhaltnis 1 : 0,5, teilversiegelte Flachen
im Verhaltnis 1 : 0,3 der betroffenen Flache zu kompensieren. Im vorliegenden Fall wird wg.
des Verlustes des Griinlandes von den Ublichen Ausgleichsmodalitdten abgewichen und in
den relevanten Bereichen ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 0,6 angesetzt (s. 0.).

Ermittlung des Ausgleichsumfangs im Zusammenhang mit Orts- und Landschaftsbild

Die Folgen des Siedlungsvorhabens fiir Orts- und Landschaftsbild lassen sich nicht quantifi-
zieren und daher nicht durch die Bereitstellung einer Ausgleichsflache kompensieren. Im vor-
liegenden Fall wird der randliche Knick-/Redderbestand erhalten. Dieser stellt zuklnftig eine
dauerhafte landschaftsgerechte Abschirmung zum benachbarten Landschaftsschutzgebiet
sicher. Die Knicks erhalten einen 5 m breiten schiitzenden Pufferstreifen. Der Verlust an Ein-
zelbaumen sowie Hecken und Gebilschen wird auRerhalb des Plangeltungsbereiches ange-
messen kompensiert.
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In den nachfolgenden Tabellen ist das Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufge-

fuhrt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Art der liberbauten oder versiegelten
Fldche infolge des neuen Gewerbe-
gebietes

Betroffene
Fldache in m?

Aus-
gleichs-
faktor

Erforderlicher
Ausgleichs-
umfang in m?

Bauflache auf neuen Gewerbegrund-
stiicken im Bereich des bisherigen Griin-
landes inkl. sonstige Nebenanlagen,
Lagerplatze, Stellplatze etc.; Grundstiicks-
grolle x GRZ 0,8 ergibt den tUberbaubaren
Grundstucksteil:

19.111 m*x 0,8 = 15.288,80 m?

15.288,80

1:0,6

9.173,28

Bauflache auf neuen Gewerbegrund-
stlicken im Bereich der beiden Grund-
stlicke mit Wohnnutzung inkl. sonstige
Nebenanlagen, Lagerplatze, Stellplatze
etc.; Grundstlicksgrofe x GRZ 0,8 ergibt
den Uberbaubaren Grundsticksteil:

3.508 m*x 0,8 = 2.806,40 m?

abzlgl. bestehender Gebaude u. Befesti-
gungen: 688 m?

2.118,40

1.271,04

Bauflache auf bereits existierendem Ge-
werbegrundstuck inkl. sonstige Nebenan-
lagen, Lagerplatze, Stellplatze etc.; Grund-
stiicksgréfle x GRZ 0,8 ergibt den Uber-
baubaren Grundstucksteil:

1.695 m?x 0,8 = 1.356 m?

abzlgl. bestehender Gebaude u. Befesti-
gungen: 906 m?

450,00

225,00

Bauflache auf Containerlagerplatz inkl.
sonstige Nebenanlagen, Lagerplatze, Stell-
platze etc.; Grundstlicksgrofie x GRZ 0,8
ergibt den Uberbaubaren Grundstiicksteil:

1.447 m?x 0,8 = 1.157,60 m?

1.1567,60

578,80

ErschlieBungsflachen

319,00

159,50

ErschlieBungsflachen im Bereich des bis-
herigen Grinlandes

1.773,00

1.063,80

Wassergebundene Flache

Erforderliche Ausgleichsflache

12.471,42 m?

Tab. 1:

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, Versiegelung
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Art des Eingriffs Betroffene Aus- Erforderlicher
Knicklidnge, gleichs- | Ausgleichs-
Geholzfliche |faktor |umfang
bzw. Flache
betroffener
wertvollerer
Strukturen
Verlust von gesetzlich geschitzten Knicks —-m 1:9 —m
(derartige Eingriffe in gesetzlich geschitzte '
Strukturen sind separat zu bilanzieren und
zu kompensieren; ausschlie8lich durch die
Anlage eines neuen Knicks)
Versetzen von Knicks --m 1:0,75 -m
(1:1,75)
Entwidmung von Knicks - m 121 - m
Knickneuanlage im Geltungsbereich des B- L
Planes Nr. 71 abzliglich =M
Ergebnis:
Verlust wertvollerer Hecke ohne Bio- 802 m2 1:2 1.604 m?
topstatus ' '
Verlust weniger wertvoller Hecke ohne Bio- 515 m2 1:1 515 m?2
topstatus '
Verlust sonstiger weniger wertvoller Gehdlz- 186 m? 1:1 186 m2
struktur '
Verlust wertvolleres Gebusch 390 m2 1:9 780 m?2
Verlust sonstiges Geblsch 329 m? 1:15 493,50 m?
Erforderliche ErsatzmafRnahmen 3.578,50 m?

Tab. 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs in Knicks, Gehélze, andere wertvolle Strukturen
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Nachfolgend ist die Baumbilanz tabellarisch dargestellt.

Art und Anzahl | Stamm-U. in Ausgleichsverhiltnis | Erforderliche Anzahl an Aus-
betroffener cm | gleichsbdumen
Baume Zusétzlicher
Ausgleich aus
artenschutzrecht-
lichen Griinden
Aul3erhalb der beiden Wohngrundstiicke betroffener Baumbestand
bis 120 cm 1:1
2 Eichen je 120 bis 1:1 2 2
StU 140 cm 200 cm
200 bis 1:2
250 cm
gréRer 1:3
250 cm
Auf den beiden Wohngrundstlicken betroffener Baumbestand
Apfel StU 120 bis 120 cm 1:1 1 1
cm,
Apfel StU 90 1
cm,
Hainbuche StU
90 cm 1
Kirsche StU 120 bis 1:1 1 1
190 cm, 200 cm
Apfel StU 160 1 1
cm,
Walnuss StU
190 cm, 1 1
gekopfte Kir-
sche StU 150 1 1
cm
3-stdmmige 200 bis 1:2 2
Pflaume StU je 250 cm
90 cm
groler 1:3
250 cm
11 7
Gesamtausgleich: 18

Tab. 3: Baumbilanz
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Zur Kompensation der vorhabenbedingten Folgen ist vorgesehen:

Der naturschutzrechtliche Ausgleich in Bezug auf die Flacheninanspruchnahme und
-versiegelung sowie in Bezug auf den Verlust von Geholzflachen wird aufderhalb des Plangel-
tungsbereiches durch die schleswig-holsteinische Ausgleichsagentur (bei der Stiftung Natur-
schutz) erbracht, wobei auf zwei Okokonten zuriickgegriffen wird: Es handelt sich einerseits
um das Okokonto Farve 2 im Kreis Pl6n. Dort ist die Entwicklung einer 3.600 m? groRen Ge-
holzflache vorgesehen, die einer Anzahl von 5.207 Okopunkten entspricht. Weiterhin wird auf
das Okokonto Litjenburg 1 zuriickgegriffen, um die Bodenversiegelung zu kompensieren. Hier
entspricht die Nutzung von 12.500 m? einer Anzahl von derzeit 14.431 Okopunkten.

Um den Baumverlust zu kompensieren, werden im Hoheitsbereich der Stadt Schwentinental
entlang der Strale Totenredder 18 Laubbdume in der Qualitat 3 x v. Hochstamm, StU 14 - 16
cm gepflanzt. Der Baumverlust infolge der Ausdehnung der Gewerbenutzung zulasten der
beiden bisher bewohnten Grundstlicke ist darin enthalten.

Die vorangehenden Ausflihrungen zeigen, dass den naturschutzrechtlichen Ausgleichsver-
pflichtungen in vollem Umfang Rechnung getragen wird.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Schwierigkeiten, Kenntnis-
liicken

Die Ausgangssituation ist mit einer Kartierung der Biotoptypen, der wertvollen gesetzlich ge-
schitzten Biotope und der Flachenbeschaffenheiten erfasst worden. Der Griinlandtyp wurde
zusatzlich durch eine spezielle Kartierung und Bewertung biologisch begutachtet, um zu kla-
ren, ob es sich dabei um ein als Biotop gesetzlich geschitztes arten- und strukturreiches Grin-
land handelt. Ein biologischer Fachbeitrag zur Berlicksichtigung des Artenschutzes ist von ei-
nem versierten Biologen zu dieser verbindlichen Bauleitplanung vorgelegt worden. Spezielle
Untersuchungen hinsichtlich des Schutzgutes Boden liegen im Ansatz vor. Hinsichtlich der
Versickerungsfahigkeit des Bodens werden noch genauere Daten vorgelegt. Darlber hinaus
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das sich in erster Linie mit dem entstehenden
Gewerbelarm und den mdglichen Folgen fur die benachbarte Wohnnutzung befasst. Die sich
aus diesem Gutachten ergebenden Auflagen werden als verbindliche Regel in den B-Plan Nr.
71 aufgenommen.

Uber die im B-Plan festgesetzte liberbaubare FlachengréRe und (iber den Abgleich dieser
Planung mit der durch die beschriebenen Schutzglter charakterisierten Ausgangssituation ist
im Rahmen dieses B-Planes Nr. 71 eine Abschatzung der Folgen fur Natur und Landschaft
vorgenommen worden.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (auch im Hin-
blick auf die Durchfiihrung von AusgleichsmafRnahmen)

Lt. § 4 c BauGB sind die Gemeinden aufgefordert, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten, zu iberwachen. Ziel dieses Monito-
rings ist es, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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In diesem Zusammenhang steht nach derzeitigem Kenntnisstand die Notwendigkeit im Vor-
dergrund, die Larmsituation im Bereich der beiden unmittelbar angrenzenden Grundstiicke mit
Wohnnutzung bei begriindetem Bedarf zu tUberprifen. Das Wohnen in den beiden Gebauden
ist besonders schutzbediirftig, auch wenn es sich um bisher im Au3enbereich befindliche Ge-
baude handelt. Die beiden Grundstticke sind im B-Plan Nr. 71 in das Gewerbegebiet einbezo-
gen worden; unabhangig davon darf die Wohnnutzung (die Bestandsschutz geniel3t solange
sie stattfindet) nicht Gber das gesetzliche Mal} hinaus gestort werden durch die heranriickende
Gewerbenutzung. Zudem ist der Zustand des gesetzlich geschitzten Knickbestandes, der
wichtige Funktionen tGbernimmt und das Gewerbegebiet eingriint und abschirmt, dauerhaft zu
Uberwachen. Stérungen sind umgehend abzustellen.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Schwentinental mdchte die planerischen Voraussetzungen schaffen, damit die sich
an der Lise-Meitner-Strale befindlichen Gewerbebetriebe erweitern kénnen und sich auch
weitere Gewerbebetriebe ansiedeln. Nordlich der bestehenden Gewerbegrundstiicke existiert
eine bisher als Griinland genutzte landwirtschaftliche Flache, die fir dieses Vorhaben zur Ver-
figung steht. Der in Aufstellung befindliche neue Flachennutzungsplan fir das gesamte Stadt-
gebiet Schwentinentals sowie der ebenfalls neue Landschaftsplan werden dieses Areal zu-
kinftig als Gewerbegebiet ausweisen.

Das uberplante Gelande ist auf der nordlichen Seite vom Ritzebeker Weg und &stlich vom
Oppendorfer Weg begrenzt. Der Plangeltungsbereich liegt am Rand des Ortsteiles Klausdorf
und die benachbarten landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzten AuRenbereichsflachen
gehdren zu einem Landschaftsschutzgebiet. Das wertvolle und als Schutzgebiet ausgewie-
sene Tal der Schwentine befindet sich in der Nahe; ist jedoch ausreichend weit entfernt, so
dass es vorhabenbedingt zu keiner Beeintrachtigung kommt.

Im Rahmen der Untersuchungen zur aktuell laufenden Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes fir das Gesamtgebiet der Stadt Schwentinental und der gleichzeitigen Neubearbeitung
des gemeindlichen Landschaftsplanes kristallisierte sich dieses Areal als eine potentielle Ge-
werbeflache heraus. Beide vorbereitenden Plane sind jedoch noch nicht soweit ausgearbeitet,
dass sie die Grundlage darstellen kénnen fiir diese konkrete Bauleitplanung. Daher werden
die 7. Anderung des F-Planes der ehemaligen Gemeinde Klausdorf sowie der B-Plan Nr. 71
aufgestellt.

Der Plangeltungsbereich umfasst 29.315 m2.

Das uberplante Areal stellt sich fir den Betrachter als eine verbliebene landwirtschaftliche
Restflache am Siedlungsrand des Schwentinentaler Ortsteiles Klausdorf dar, die bisher noch
nicht von Gewerbegrundstiicken eingenommen worden ist. Der nérdlich und der 6stlich an-
schliefende Auflenbereich gehdrt zu einem Landschaftsschutzgebiet (Landschaftsschutz-
gebiet Schwentinetal im Kreis Plon), das bis zur Schwentine und dariiber hinaus reicht. Im
betrachteten Ausschnitt der Stadt Schwentinental Gbernehmen der Ritzebeker Weg sowie der
Oppendorfer Weg, die beide noch einen Reddercharakter haben, wichtige freiraumliche Funk-
tionen und sind fur die Ortsrandgestaltung besonders wertvoll. Im Plangebiet sorgen diese
beiden Redder fir einen harmonischen griinen Ortsrand. Die Redder bilden einen hervor-
ragenden Abschluss des Siedlungsraumes. Zudem werden sie intensiv von Fu3gangern, Rad-
fahrern sowie anderen Erholungsuchenden genutzt.

An zwei Seiten des Uberplanten Gelandes grenzen Gewerbegrundsticke an, die von hecken-
artigen Geholzstrukturen begrenzt sind. Zwischen diesen Gewerbegrundstiicken und den bei-
den Reddern im Verlauf des Ritzebeker Weges und des Oppendorfer Weges liegt der Plan-
geltungsbereich. Das heil}t, das Uberplante Gelande ist sehr gut eingegriint und abgeschirmt,
hauptsachlich von alten dichten Knicks. Die sehr breiten, artenreichen und gut ausgebildeten
Knicks enthalten zahlreiche groRe, das Landschaftsbild pragende Uberhalterbdume (haupt-
sachlich Eichen und vereinzelte Eschen). Die beiden kleinen in das Plangebiet eingebetteten
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nérdlichen Grundstiicke sind mit Wohnhausern bestanden. Diese Grundstlicke liegen aktuell
noch im AuflRenbereich. Auf dem Eckgrundstiick zwischen Ritzebeker Weg und Oppendorfer
Weg sind einige Obstbaume vorhanden. Auf dem westlichen Grundstick mit Wohnnutzung ist
ebenfalls Baumbestand vorhanden, der teilweise alt ist; eine machtige Birke hebt sich beson-
ders hervor.

Die uberplante leicht wellige und mit Senken ausgestattete Flache wird als Grinland genutzt.

Ubergeordnetes Planungsziel dieser Bauleitplanung ist die Schaffung von weiteren Gewerbe-
grundstlicken im Stadtgebiet Schwentinentals. Im vorliegenden Fall mdchten Gewerbetrei-
bende, die auf benachbarten Grundstlicken angesiedelt sind, ihre Gewerbegrundstiicke er-
weitern. Zudem sollen sich weitere Betriebe ansiedeln. Da in Voruntersuchungen die grund-
satzliche Eignung der bisher unbebauten landwirtschaftlichen Flache fiir eine gewerbliche Nut-
zung festgestellt worden ist, bietet sich eine Ausdehnung an. Die ErschlieBung soll ausschlief3-
lich von der Lise-Meitner-Stral3e aus erfolgen. Eine ErschlieSung tiber den Ritzebeker Weg ist
von der Stadt Schwentinental nicht gewlinscht und wird dementsprechend ausgeschlossen.
Dieser Weg soll auf keinen Fall ausgebaut werden.

Die Stadt méchte im Plangeltungsbereich zukinftig keine Wohnnutzung zulassen. Das heift,
die beiden mit Wohngebauden bestandenen Grundstiicke am Ritzebeker Weg sind in das Ge-
werbegebiet einbezogen. Die Wohngebaude stellen dementsprechend einen Fremdkorper dar
und genieen Bestandsschutz. Sollte sie jedoch aufgegeben werden, kann auf den Grund-
stiicken zukunftig nur noch eine Gewerbenutzung stattfinden. Die Planung ermdglicht eine
ErschlieBung der beiden Grundstiicke von Siuden Uber die neue, mit einem Wendebereich
ausgestattete StralRe. Eine Durchfahrt von den neuen Gewerbegrundstiicken zum Ritzebeker
Weg ist zuklnftig ausgeschlossen.

Stérendes Gewerbe ist im gesamten Plangeltungsbereich nicht zulassig.

Die das Gebiet einfassenden Knicks werden vollstandig erhalten, weil sie das gewerbliche
Areal zukinftig gut abschirmen werden. Das ist ein wesentlicher Aspekt, weil das benachbarte
Landschaftsschutzgebiet ,Schwentinetal im Kreis Plon* auf keinen Fall beeintrachtigt werden
darf. Zudem bilden die Knicks zwei Redder aus, entlang des Ritzebeker Weges und entlang
des Oppendorfer Weges. Diese Redder markieren sehr alte gemeindelbergreifende Wege-
verbindungen, die zur wertvollen gewachsenen Kulturlandschaft gehéren.

Damit das angrenzende Landschaftsschutzgebiet nicht erheblich gestért wird, wird im B-Plan
am Gebietsrand eine geringere Gebaudehodhe festgesetzt. In der Mitte des Plangebietes ist
eine Gebaudehdhe von 12 m zulassig, am Rand jedoch nur 10 m.

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich, insbesondere flir die Bodenbeanspruchung,
wird aulderhalb des Plangeltungsbereiches erbracht: Die infolge der neuen Gewerbegrund-
stiicke verlorengehenden Griinbestande (Hecken, Gebiische) werden ebenfalls auf einer ex-
ternen Flache kompensiert; nach derzeitigem Kenntnisstand werden Okokonten beansprucht.
Der Baumausgleich erfolgt im Gebiet der Stadt Schwentinental.
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