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BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Brodersby-Goltoft

- ,,Tiny Hauser“

Gebiet 6stlich der Schleiddrfer Stral3e, nordlich der Dorfstrale und nordwestlich der Stral3e
Zur Braaskate

1 AUSGANGSSITUATION
1.1 Geltungsbereich

Der ca. 7.260 m2 grof3e Planbereich liegt in der Gemarkung Goltoft, Flur 6 und umfasst das
Flurstiick 293 und Teilflachen des Flurstiickes 298 im Zentrum der Ortslage.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Westen und Norden durch die Bebauung an der Schleidérfer Stral3e,
- im Sunden durch die Bebauung an der Dorfstral3e,

- im Osten durch die Bebauung an der Straf3e Zur Braaskate und landwirtschaftlich genutzte
Grunlandflachen.

Das Plangebiet ist nahezu vollstdndig von Wohnbebauung umgeben. Im Siden grenzt eine
Tischlerei an das Plangebiet an. Etwas weiter im Osten befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Nach Osten besteht eine kleine rund 50 m breite Liicke in der umgebenden Bebauung.

Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 zu entnehmen.

1.2 Bestand

Das Plangebiet wird aktuell Gberwie-
gend als Gartenflache bzw. Grinland
genutzt. Im Sudwesten sind Teilfla-
chen als ehemalige Hofstelle (Scheu-
nen und Zufahrten) befestigt.

Auf der Flache sind kleinere Nutztiere
(HGhner und Schafe) inkl. Unterstéan-
den untergebracht.

Im Siden des Plangebietes stocken 4
groRere Buchen. An der Ostgrenze
stocken (Uberwiegend aufRerhalb des
Plangebietes) weitere Geholze, die
teilweise auf einem Knick stehen. Ent-
lang der AufRengrenzen sind dicht be-
wachsene Hecken angepflanzt.

Das Gelande féllt von H6hen um 20 m :
Uber NHN im Bereich der Dorfstral3e AV

in Richtung Norden auf Héhen um - T
17 m Gber NHN ab.

Luftbildquelle: DigitalerAtlasNord
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634) in
der aktuellen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brodersby-Goltoft hatam ................. die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 beschlossen. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes soll nach dem Verfahren fur die 'Bebauungsplane der Innenentwicklung' ge-
maf 8§ 13a BauGB erfolgen. Die Voraussetzung fur die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens fur 'Bebauungsplane der Innenentwicklung sind:

e Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und Ver-
dichtung.

¢ Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 20.000 m2. Auch erfolgen im na-
heren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1) Nr.
1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedirfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 BImSchG zu beachten sind.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vor.

Die Gemeinde Brodershy-Goltoft ist am 01.03.2018 durch Fusion der Gemeinden Brodersby
und Goltoft entstanden. Fur das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Goltoft existiert aktuell kein
Flachennutzungsplan. Dieser befindet sich derzeit in der Aufstellung. Da die Aufstellung des
F-Plans nicht zeitnah abgeschlossen werden kann, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan gem. 8 8 Abs. 4 aufgestellt. (s. auch Kap 1.4.4)

1.4 Rechtliche Bindungen
1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die Gemeinde Brodershy-Goltoft wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 in
einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung dargestellt. Sie umfassen Raume, die
sich aufgrund der naturraumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale so-
wie ihrer Infrastruktur fir Tourismus und Erholung besonders eignen. In den Entwicklungsge-
bieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Mdglich-
keiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden. Daruber hinaus sollen diese Gebiete
unter Beriicksichtigung und Erhalt der landschaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Ein-
richtungen fur die landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen werden. Der Ortsteil
Goltoft befindet sich zudem am Rande eines Vorbehaltsraumes fir Natur und Landschatt. In
diesen Gebieten sollen Malinahmen und Planungen nur durchgefuhrt werden, wenn sie
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Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen und zu keiner negati-
ven, dauerhaften Verdnderung der Landschatft fihren. Die Vorbehaltsgebiete fur Natur und
Landschaft sollen im Rahmen der kommunalen Planungen bertcksichtigt werden.

1.4.2 Regionalplan fir den Planungsraum V, 2002

Der Regionalplan fiir den Planungsraum V - Neufassung 2002, stellt den Planbereich in der
Gemeinde Brodersby-Goltoft als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erho-
lung dar. MalRnahmen zur Nutzung und Verbesserung des Potenzials fir Tourismus und Er-
holung kommen deshalb der Weiterentwicklung des Planungsraums generell zugute.

Gem. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplanes fur den Planungsraum | (2023) liegt
das Plangebiet im Ortsteil Goltoft in einem Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung; hier
insbesondere auch in einem Kernbereich fiir Erholung (Kustenlandschaft Schlei).

In den Schwerpunktraumen fir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung
besonderes Gewicht beigemessen werden. In diesen Gebieten soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Méglichkeiten von Tourismus und Erholung angestrebt werden. Bei
neuen touristischen Angeboten und Ubernachtungsmaoglichkeiten soll auf eine gute Integration
in den Siedlungszusammenhang und in vorhandene Tourismus- und Erholungsstrukturen ge-
achtet werden.

In den Kernbereichen fur Erholung sollen Erholungsmaglichkeiten qualitativ verbessert und die
Erholungsinfrastruktur unter Bertcksichtigung der 6kologischen Tragfahigkeit ausgebaut wer-
den.

In der nicht mehr glltigen Teilfortschreibung des Regionalplanes (Sachthema Windenergie
an Land) fur den Planungsraum | sind in der ndheren Umgebung keine Vorranggebiete fur die
Windkraft dargestellt. Es sind zudem keine bestehenden Windkraftanlagen vorhanden.

1.4.3 Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum I, 2020

In den Karten 1 und 3 des Landschaftsrahmenplans (LRP) fur den Planungsraum | (2020)
finden sich keine Darstellungen fir den Bereich des Plangebietes. Laut Karte 2 befindet sich
der Planbereich in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung; hier soll eine kleinteilige,
behutsame und landschaftsbezogene touristische Entwicklung im Vordergrund stehen.

1.4.4 Flachennutzungsplan

Fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Goltoft gibt es derzeit noch keinen Flachennut-
zungsplan. Die Gemeinde Brodersby-Goltoft schreibt derzeit ihren Flachennutzungsplan fort.
In diesem Zuge soll auch das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Goltoft mit in die Flachennut-
zungsplanung einbezogen werden. Fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Goltoft existiert
bisher nur der Bebauungsplan Nr. 1 fir das Wohngebiet '‘Niekoppel'. Die Planungsabsichten
der Gemeinde Brodersby-Goltoft fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 13 werden bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes bertcksichtigt. Da die Auf-
stellung des F-Plans nicht zeitnah abgeschlossen werden kann, wird der Bebauungsplan als
vorzeitiger Bebauungsplan gem. 8§ 8 Abs. 4 aufgestellt.
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Gem. 8 8 Abs. 4 Satz 1 kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor ein Flachennut-
zungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen
wird. Gilt bei Gebiets- oder Bestandsénderungen von Gemeinden oder anderen Veranderun-
gen der Zustandigkeit fur die Aufstellung von Flachennutzungsplanen ein F-Plan fort, kann ein
vorzeitiger Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan erganzt
oder geandert ist.

Als Voraussetzung fir den vorzeitigen Bebauungsplan sind folgende Grinde zu nennen:

= Aufgrund des Fehlens eines Flachennutzungsplanes sind fiir die Entwicklung des geplan-
ten Sondergebietes die raumordnerischen Zielstellungen mafigeblich. Im Landesentwick-
lungsplan (2021), im Regionalplan (2002), im Entwurf zur Neuaufstellung des Regional-
planes (2023) und im Landschaftsrahmenplan (2020) wird die besondere Lage des Plan-
gebietes in Bereichen fur Tourismus und Erholung hervorgehoben (s.0.). Das Vorhaben
erfullt die Vorgaben der Ubergeordneten Planungen durch die Schaffung kleinteiliger, be-
hutsamer und landschaftsbezogener touristischer Entwicklung, die sich gut in den Sied-
lungszusammenhang integriert.

= Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Schaffung eines zweiten Standbeines
flr einen ortsansassigen Betrieb und somit dem langfristigen Erhalt des Betriebes in der
Gemeinde. Der Erhalt von Arbeitsplatzen und Gewerbesteuereinnahmen liegen im 6ffent-
lichen Interesse.

= Die Gemeinde hat die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes beschlossen. Aufgrund
des Umfangs dieser Planungsaufgabe ist flir das Planverfahren eine entsprechend lange
Bearbeitungszeitspanne erforderlich. Nur bei Durchfiihrung der Planung als vorzeitiger
Bebauungsplan kann das beabsichtigte Investitionsvolumen zeitnah realisiert werden.

= |Im Rahmen des Vorliegens dringender Griinde ist zu berlcksichtigen, dass die Planung
mit der beabsichtigten Entwicklung der Gemeinde vereinbar ist. In der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes soll der Planbereich als Sondergebiet ,Ferienhduser* dargestellt
werden, wodurch sich die Planung in das gesamtraumliche Konzept der Gemeinde ein-
flgt.

1.4.5 Landschaftsplan

Fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Goltoft gibt es keinen Landschaftsplan.

1.4.6 Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Der Planbereich befindet sich im grof3flachig nach § 27 BNatSchG ausgewiesenen Naturpark
~ochlei“. Weitere Schutzgebietsausweisungen nach 88 23 bis 29 BNatSchG sind fir das Plan-
gebiet nicht gegeben. Flachen des européischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung
nicht betroffen. Das nachstgelegene Gebiet befindet sich mit dem FFH-Gebiet 1423-394
'Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgrinde' mind. 1,0 km stidéstlich des Plange-
bietes und somit in ausreichender Entfernung. Bei dem Knick an der 6stlichen Plangebiets-
grenze handelt es sich um ein geschitztes Biotop gem. 8 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG.
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2  ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das o.g. Plangebiet der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 aufgestellt.
Er trifft innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fir
die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem
Planbereich auf einer Gesamtflache von ca. 7.260 m2 eine den Funktionsbedurfnissen der
Gemeinde Brodersby-Goltoft entsprechende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, die touristische Entwicklung
in der Gemeinde behutsam und nachhaltig zu férdern. Die Darstellung des Plangebietes im
Landesentwicklungsplan als Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung, im Regionalplan
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung und im Landschaftsrahmen-
plan als Gebiet mit besonderer Erholungseignung machen die grundsétzliche Eignung des
Plangebietes fir eine touristische Entwicklung deutlich. Andererseits befindet sich das Plan-
gebiet auch am Rande eines Vorbehaltsraumes fur Natur und Landschatft. In diesen Gebieten
sollen MaRnahmen und Planungen nur durchgefiihrt werden, wenn sie Naturhaushalt und
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen und zu keiner negativen, dauerhaften Veran-
derung der Landschaft fihren. Insofern strebt die Gemeinde flr das Plangebiet eine zurtick-
haltende und nachhaltige touristische Entwicklung an. Im Ortsteil Goltoft werden schon eine
Reihe von Ferienwohnungen zur Vermietung angeboten. Zudem sind u.a. ein Kanuverleih, ein
kleines Hotel, ein Hauskeepingservice und ein Bistro in unmittelbarer N&he zum Plangebiet
als touristische Angebote vorhanden.

Im Plangebiet sollen insgesamt acht sog. Tiny-Hauser als Ferienhauser errichtet werden. Her-
gestellt werden die Hauser von einem 0Ortlichen Tischlereibetrieb, sodass die Wertschdpfung
Uiberwiegend in der Region bleibt. Der Betrieb der Ferienhauser ist angebunden an einen vor-
handenen, dkologisch wirtschaftenden landwirtschaftlichen Betrieb in der Gemeinde, der be-
reits Ferienwohnungen vermietet. Die Ausgestaltung des Vorhabens orientiert sich stark am
Gedanken der Nachhaltigkeit mit einem hohen Grad an Naturndhe. Daher erfolgt u.a. auch
eine Beschrankung der Hausanzahl auf acht, auch wenn auf der Flache deutlich mehr Hauser
errichtet werden konnten. Aus Sicht der Gemeinde steht diese Nutzung nicht im Widerspruch
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, da der Grund und Boden im Wesentlichen
unverandert bleibt. Die Zuwegungen zu den Hausern im Plangebiet sollen als Holzstege ober-
halb der Grinlandflache hergestellt werden, sodass es nicht zu Bodenversiegelungen kommit.
Dies gilt gleichermalf3en fur die Terrassen an den kleinen Ferienhausern. Die Freiflachen sollen
wie bisher Uberwiegend extensiv gepflegt werden.

Funf der geplanten Tiny-Hauser werden mit Grundflachen von jeweils 40 m? errichtet; die Ub-
rigen drei Hauser erhalten etwas grof3ere Grundflachen von je 60 m2. Jedes Haus wird einge-
schossig gebaut und erhalt eine 20 bis 25 m? grof3e Terrasse. So kdnnen von der Einzelperson
bis zur kleinen Familie alle Interessenten angesprochen werden.

Fur jedes Haus wird ein eigener Stellplatz im Eingangsbereich des Ferienhausgebietes zur
Verfligung gestellt.
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Kochen

Terrasse

Beispielhafter Grundriss eines Tiny-Ferienhauses mit 40 m2 Grundflache, inkl. Terrasse und Anbindung an
den Steg

Die Ferienhauser werden dauerhaft von einem privaten, in Goltoft anséssigen Unternehmen
betrieben. Daher sind im unmittelbaren Plangebiet keine ergéanzenden touristischen Angebote
vorgesehen; die vorhandenen Strukturen in der Gemeinde (Empfang, Hauskeeping, Bistro,
Hofladen, etc.) kbénnen durch die Gaste des Sondergebietes genutzt werden.

Ein Verkauf einzelner oder aller Ferienhduser an Dritte ist nicht vorgesehen und wird Uber
entsprechende Regelungen im Durchfihrungsvertrag ausgeschlossen.
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Da das Plangebiet (bis auf eine kleine Licke im Osten) vollstandig von Bebauung umgeben
ist, erfolgt auch keine Ausdehnung des bisherigen Siedlungsbereiches in den Auf3enbereich
hinein. Mit dieser Planung kommt die Gemeinde Brodersby-Goltoft auch dem planerischen
Grundsatz 'Innenentwicklung vor Aufl3enentwicklung' nach und vermeidet so zuséatzlichen Fla-
chenverbrauch im Au3enbereich.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde den Zielsetzungen des Landesentwicklungs-
planes (2021), des Regionalplanes (2002), des Entwurfs zur Neuaufstellung des Regionalpla-
nes (2023) und des Landschaftsrahmenplanes (2020) (vgl. Kap.1.4).

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Artder baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung gemaf § 10 Abs. 4 BauNVO
als Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung 'Ferienhéuser' festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht den gemeindlichen Zielen und den Vorstellungen des Vorhaben-
tragers (siehe Kap. 2) fir dieses Plangebiet.

Zulassig sind Ferienhauser, die aufgrund ihrer Lage, GroR3e, Ausstattung, ErschlieRung und Ver-
sorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die zuléssige Grundflache (GR) und
die Festlegung einer Gebaudehdhe bestimmt.

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist auf eine Grundflache von max. 60 m? je Ferienhaus fest-
gesetzt und orientiert sich an den Entwirfen des Vorhabentragers fir die Tiny-Hauser. Bei
acht Ferienhausern ergibt sich demnach in der Summe eine zuldssige Grundflache von insge-
samt maximal 480 mz.

Die Grundflache fur die Terrassen wird auf zusatzlich max. 25 m2 je Ferienhaus begrenzt.
Damit soll die VerhaltnismaRigkeit von AuRenflaiche zu GebaudegrtRRe gesichert und eine zu
grof3e Terrassenflache vermieden werden.

Aufgestanderte Holzstege als Zuwegungen zu den Ferienhausern bleiben bei der Ermittlung
der Grundflache unberiicksichtigt, da sie keine klassische Bodenversiegelung verursachen.

Zum Schutz des Ortsbildes und zur Vermeidung nachbarschaftlicher Spannungen werden ver-
bindliche Obergrenzen hinsichtlich der zuldassigen Gebaudehdhen im Bebauungsplan festge-
setzt. Demnach ist die Gebaudeh6he auf max. 4,50 m tber der Erdgeschossfertigfu3boden-
oberkante begrenzt. Hiermit wird zusatzlich auch sichergestellt, dass sich die geplante Bebau-
ung héhenmakRig in das vorhandene Ensemble einfiigt.

Das Ortsbild soll weiterhin durch eine H6henbeschrankung des Erdgeschossful3bodens ge-
wahrt bleiben. Die Erdgeschossful3bodenhdhe darf demnach nicht mehr als 50 cm tGber dem
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vorhandenen Gelande im Bereich des jeweiligen Gebaudes liegen. Die vorhandenen Gelan-
dehohen sind in der Planzeichnung anhand der Hohenlinien erkennbar.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen

Bauweise
Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, was dem gewollten Charakter einer auf-
gelockerten Bebauung entspricht.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die sich an der
geplanten Bebauung des Vorhabentrdgers orientieren. Durch die Vielzahl an vorhandenen
Leitungen auf dem Grundstiick (gemeindliche Schmutz- und Regenwasserleitungen sowie
eine Vorflutleitung des Wasser- und Bodenverbandes der Angelner Auen) ergeben sich wei-
tere Einschrankungen der Uberbaubaren Flachen. Die erforderlichen Abstédnde zu den v.g.
Leitungen werden bei der Festlegung der Uberbaubaren Flachen berticksichtigt. Die erforder-
lichen Mindestabstande zu den Nachbargrenzen werden ebenfalls eingehalten.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die Vorschriften zur Gestaltung, die im Teil B der Satzung festgelegt sind, orientieren sich an
der geplanten Bebauung und sollen sicherstellen, dass sich die neuen Gebaude harmonisch
in die umgebende Bebauung einfligen. Demnach sind die Gebaude mit Dachneigungen von
max. 45 Grad auszufiihren. Im Sinne des Klimaschutzes ist das Anbringen von Photovoltaik-
bzw. Solaranlagen auf den Dachflachen und die Herstellung von Grindachern zuldssig. Diese
Festsetzung dient v.a. der Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz durch eine Erhéhung der
Verdunstungsrate sowie dem Artenschutz.

Als AuRenwandmaterial ist, wie bei sog. Tiny-Hausern ublich, nur Holz und Glas zulassig.
Hiermit soll auch der Charakter der Gebaude als Ferienhauser unterstrichen werden.

Die Gestaltungsvorgaben fur Nebenanlagen sind grundsatzlich weiter gefasst, weil sie von
untergeordneter baulicher Bedeutung sind.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Das Grundstiick ist verkehrlich an die DorfstraRe angebunden. Uber eine neu herzustellende
Zufahrt wird das zurtickliegende Sondergebiet erschlossen. Am Ende der Zufahrt werden Stell-
platze angeordnet.

Die Zufahrt reicht ca. 100 m ins Plangebiet hinein und endet mit einer breiteren Hofflache
sowie einer Stellplatzanlage fir die erforderlichen acht Stellplatze.

Der Bereich vor der Stellplatzanlage kann mit einer Breite von ca. 13 m und einer Lange von
ca. 25 m als Aufstellflache fur Feuerwehrfahrzeuge im Einsatzfall genutzt werden.

Nach Riicksprache mit dem ortlichen Brandmeister bestehen nach der Umsetzung der o.g.
MalRnahmen keine Bedenken.
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3.6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Anschluss an das Wassernetz des Wasser-
beschaffungsverbandes Sidangeln.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.

Die geplanten Ferienh&user werden mit einer zentralen Heizungslosung mit Warme versorgt.
Geplant ist eine Warmepumpe, die im Technikraum neben der Carportanlage ihren Standort
finden wird. So soll die Warmeversorgung unabhangig von Netzbetreibern autark sichergestellt
werden.

Die Abwasserbeseitiqung erfolgt nach Maf3gabe der ortsrechtlichen Bestimmungen im Trenn-
system fur Regen- und Schmutzwasser. Das Schmutz- und Regenwasser wird Uber ein ge-
trenntes Kanalsystem auf dem Grundstuick erfasst.

Auf dem Grundstlck werden nur sehr geringe zusatzliche Versiegelungen ermdéglicht. Zudem
erfolgt die Festsetzung, dass die Zufahrten und Stellplatze nur in wasserdurchlassiger Form
hergestellt werden dirfen. Eine Anwendung des Erlasses zur wasserrechtlichen Anforderun-
gen zum Umgang mit Regenwasser (A-RW1) ist aufgrund der hier greifenden Bagatellgrenze
nicht erforderlich, da die zusatzlich versiegelte Flache im Plangebiet ca. 715 m2 und somit
weniger als 1.000 m? betragt.

Uber das Grundstiick verlaufen vorhandene Abwasserdruckrohrleitungen, die derzeit umge-
legt werden. Fir die Lage der neu geplanten Abwasserdruckrohrleitung entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze wird ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und der Ge-
meinde festgesetzt, zudem wird fiir den Bereich der Pumpstation eine Ver- und Entsorgungs-
flache festgesetzt.

Weitere Leitungsrechte erfolgen fiir das das Plangebiet querende verrohrte Verbandsgewas-
ser ,D4“ des Wasser- und Bodenverbandes Fusing-Geel-Brodersby, inkl. der erforderlichen
Abstandsstreifen von 7,0 m zu beiden Seiten, sowie eine abzweigende gemeindliche Abwas-
serleitung.

MalRgebend fir die Abfallentsorgung sind die Regelungen der Abfallwirtschaftssatzung (AWS)
des Kreises Schleswig-Flensburg. Im Bereich der Zufahrt wird eine Aufstellflache fir Millsam-
melbehélter hergestellt.

Gemald § 24 Abs. 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-Flensburg sind die
Abfallbehélter zur Entleerung am Rand der ErschlieBungsanlage so bereitzustellen, dass das
Abfuhrfahrzeug unter Beachtung der Unfallverhitungsvorschriften VGB 126 ,Mullbeseitigung*
der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen an den Aufstellplatz heranfahren kann. Ist
dies nicht mdglich, so sind die Abfallbehalter an eine fur die Sammelfahrzeuge erreichbare
Stelle zu bringen (8§ 24 Abs. 77 AWS).

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Brodersby-Goltoft durch die ortsansassige Feuerwehr
gewabhrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den VVorgaben des Arbeitsblattes
W 405 des DVGW sicherzustellen. Gemal3 der Information zur Léschwasserversorgung des
AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht Gberschreiten.
Fur den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Rettung von Personen muss in
einer Entfernung von maximal 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstlcks von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache eine Entnahmestelle (Hydrant) vorhanden sein. Die Standorte der Hyd-
ranten sind mit Hinweisschildern fiir die Feuerwehr nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Im Westen des Plangebietes wird die geplante Zufahrtsstral3e aufgeweitet, sodass hier eine
Aufstellflache fir die Feuerwehrfahrzeuge entsteht, von der die Baugrenzen der geplanten
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Ferienhduser max. 50 m entfernt liegen. Die au3eren Kanten der nérdlichen Baugrenzen lie-
gen in weniger als 50 m Entfernung von der nordlich verlaufenden Dorfstral3e, sodass der
Ldscheinsatz auch von dort aus erfolgen konnte. Eine schriftliche Zustimmung des 6rtlichen
Feuerwehrleiters zu den geplanten Flachen liegt der Gemeinde und dem Vorhabentréager vor.

3.7 Immissionsschutz

3.7.1 Larm

Im Rahmen des Planverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 wurde durch
das Ingenieurbiro fur Akustik Busch aus Kronshagen im Januar 2024 eine schalltechnische
Stellungnahme erbracht.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Die Berechnungen ergeben, dass durch die Tischlerei und den landwirtschaftlichen Betrieb bei
den maRgeblichen Immissionsorten innerhalb des Plangebietes (10 1 und IO 2) tagstber Be-
urteilungspegel zwischen 45 dB(A) und 51 dB(A) verursacht werden. Damit werden tagsuber
die Anforderungen der DIN 18005 und der TA Larm sowohl fuir Allgemeine Wohngebiete (WA)
als auch fur Mischgebiete (MI) erflllt (siehe Tabelle 1 der Anlage 3 [der Untersuchung]).

Nachts wirken im Plangebiet die Schallimmissionen durch den nachtlichen Betrieb der nahe-
gelegenen Landwirtschaft ein. Pegelbestimmend sind hierbei der Betrieb der Melkmaschine
und die potenziellen Schlepperfahrten im Bereich des Kuhstalles. Die Berechnungen ergeben,
dass nachts im Plangebiet Beurteilungspegel bis zu 42 dB(A) auftreten kénnen. Im Uberwie-
genden Plangebiet werden die Anforderungen der DIN 18005 und der TA Larm sowohl fir
Allgemeine Wohngebiete (WA) als auch fur Mischgebiete (MI) erfullt. In einem Teilbereich
(10 2) werden ausschliel3lich die Anforderungen an Ml eingehalten (siehe Tabelle 2 der An-
lage 3 [der Untersuchung]).

Die Anforderungen der TA Larm an Maximalpegel werden sowohl tagsiber als auch nachts
im gesamten Plangebiet sowohl fur WA als auch Ml erfiillt (siehe Tabellen 3 und 4 der Anlage 3
[der Untersuchung]).

Die Berechnungen ergeben zudem, dass die Anforderungen der Anforderungen der DIN
18005 und der TA Larm bei den maf3geblichen Immissionsorten auf3erhalb des Plangebietes
ebenfalls erfillt werden (siehe Tabellen 1 bis 4 der Anlage 3 [der Untersuchung]).

Betriebsablaufe wurden kumulativ und die Schallleistungspegel und Einwirkzeiten an der obe-
ren Grenze des Vertrauensbereiches angesetzt. Es kann daher davon ausgegangen werden,
dass die ermittelten Beurteilungspegel bei bestimmungsgemalfem Betrieb eher an der oberen
Grenze des Vertrauensbereiches liegen.

Daruber hinaus wirken im Plangebiet auch die Schallimmissionen durch die K 119 ein. Die
Berechnungen ergeben, dass die Beurteilungspegel sowohl tagsiber als auch nachts die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 /3/ im gesamten Plangebiet deutlich un-
terschreiten (siehe Tabellen 1 und 2 der Anlage 3 [der Untersuchung]).

Aus schalltechnischer Sicht sind damit im Plangebiet die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhéltnisse in den Ferienhausern gewahrt.
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3.7.2 Geruch

Im Rahmen des Planverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 wurde durch
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein im Dezember 2023 eine Immissionsschutz-Stel-
lungnahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission erbracht.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Das grafische Ergebnis ist im Kapitel 10 [der Untersuchung] in H6he der zu erwartenden be-
lastigungsrelevanten KenngrofRe unter Beriicksichtigung des tierartspezifischen Faktors dar-
gestellt worden. Wie aus der Ergebnisgrafik zu entnehmen ist, liegen in dem betrachteten Ge-
biet die ermittelten belastigungsrelevanten Kenngréf3en (nach der TA-Luft gerundet) zwischen
0,05 und 0,14, bzw. 5,3 % und 13,8 % der gewichteten Jahresstunden.

Fur das im Innenbereich liegende Vorhabengebiet ist eine Nutzung als Ferienhausgebiet vor-
gesehen. Fur touristische Bereiche wie Campingplatze oder Ferienhaussiedlungen besteht
grundsatzlich kein héherer Schutzanspruch als fir die sie umgebende Bebauung.

In Anlehnung an den umgebenen Gebietscharakter ist hier ein Immissionswert von Dorfgebie-
ten von bis zu 0,15 bzw. 15 % zu berucksichtigen.

Dieser Wert wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingehalten, darlber
hinaus wird in dem Aufstellbereich der Ferienh&user sogar der Immissionswert von Wohnge-
bieten von 0,10 tberwiegend sehr deutlich unterschritten.

Es bestehen gegeniber der Ausweisung des geplanten Bebauungsplanes hinsichtlich der Ge-
ruchsimmissionen nach TA Luft keine Bedenken.

3.8 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Da der Bebauungsplan Nr. 13 als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfih-
rung einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Gemalf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuléssig. Insofern ist diesbezuglich kein naturschutzfachlicher Ausgleich er-
forderlich. Bei der Bauleitplanung sind jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschliellich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berticksichtigen.

3.8.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Das Plangebiet wird aktuell hauptsachlich landwirtschaftlich zur Weidetierhaltung genutzt.
Durch die Umsetzung der Planung werden Ferienh&auser in Form von Tiny-Hausern entstehen.
Die Nutzung der Tiny-Hauser bewirkt keine erheblichen Immissionen auf die benachbarten
Bereiche. Im Nahbereich befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe, bezlglich deren Ge-
ruchsemissionen ein entsprechendes Gutachten erstellt worden ist (Kap. 3.7). Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Gesund-
heit zu erwarten sind. Weiterhin wurde ein Larmgutachten zur Betrachtung der von den be-
nachbarten Gewerbebetrieben ausgehenden Beeintrachtigungen auf das Plangebiet erstellt.
Das Gutachten kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die menschliche Gesundheit zu erwarten sind.
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3.8.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

3.8.2.1 Biotoptypen

Im Februar 2023 erfolgte eine Begehung des Plangebietes, bei der die vorhandenen Biotopty-
pen aufgenommen wurden. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der dicht besiedelten Ort-
schaft Goltoft. Das sldliche Plangebiet wird derzeit als wassergebundener befestigter Stell-
platz fur einige wenige landwirtschaftliche Geratschaften (Anhénger) verwendet. Des Weiteren
befindet sich hier eine Weidehaltung mit Schafen, Ziegen und Huhnern, die sich lber den
grof3ten Teil des Plangebietes erstreckt. Der Bewuchs dieser Flache wird durch das Deutsche
Weidelgras dominiert. An krautigen Arten finden sich auch Gundermann, Weil3klee und
Schneegldockchen. Insgesamt ist diese Flache artenarm und wenig strukturreich (GAy). Der
kleine Stall fir die Weidetiere (Sly) befindet sich im westlichen Plangebiet. Direkt dstlich an-
schlieRend an den Stall stocken vier Rotbuchen (HEy). Die Rotbuchen erreichen Stammdurch-
messer zwischen 70 cm bis 100 cm. In mindestens einer der Rotbuchen war im einsehbaren
Bereich ein Astloch vorzufinden.

Im sudlichen Randbereich, zwischen den Wohnh&usern, liegen Rasen (SGr) bzw. eine Stein-
pflasterflache (SXy), in deren Bereich eine Linde (@ = ca. 20 cm) stockt (HEy). An der nord-
westlichen Grenze befindet sich eine mit Gehdlzen (u.a. Pfaffenhitchen, Hainbuche) bewach-
sene Boschung (SGs). Ca. 0,5 m vor der Béschung wachsen einzelne Obstbdume mit einem
Stammdurchmesser von ca. 20 - 50 cm sowie eine dreistammige Traubenkirsche mit Einzel-
stammdurchmessern von ca. 20 — 40 cm.

Im Norden verlauft der Weidezaun mit ca. 2 - 3 m Abstand zur Flurstiicksgrenze. Abgesehen
von dem auch hier befindlichen artenarmen Weidegriinland (GAy) sind keine besonders zu
beachtenden Biotope im nérdlichen Plangebiet vorhanden.

An der Grenze des norddstlichen Plangebietes befindet sich ein Knick (HWY), der ein gesetz-
lich geschitztes Biotop darstellt. Dieser verlauft gemafl Vermessung Uberwiegend aul3erhalb
der Flurstiicksgrenze etwa bis zum Beginn des &stlich des Plangebiets gelegenen Wohnhau-
ses. Als Uberhalter sind zwei Stiel-Eichen (@ = jeweils ca. 30 cm) sowie eine Esche (@ = ca.
50 cm) zu nennen. Der Geblischbewuchs besteht vorrangig aus Holunder und Hainbuche. Im
sudostlichen Randbereich befindet sich eine kiinstliche Aufschiuttung (XAs) von ca. 50 cm
Hohe, die dicht mit Gras Uberwachsen ist und eine Abgrenzung zwischen den Grundstiicken
darstellt.

AuRerhalb befinden sich westlich, nérdlich, dstlich und sudlich bebaute Grundstiicke. Im Nord-
osten befindet sich eine Weideflache.

3.8.2.2 Geschutzte Biotope

Unmittelbar norddstlich au3erhalb des Plangebietes befindet sich ein Knick, der nach § 21
LNatSchG geschiitzt ist. Der Knick wird erhalten und mit den Baugrenzen berticksichtigt, so-
dass die baulichen Anlagen in Form der Tiny-Hauser in einem Abstand von mindestens 5,0 m
zum Knickful3 errichtet werden. Der Bereich zwischen Baugrenze und Knickful3 wird als private
Griunflache festgesetzt.
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3.8.2.3 Pflanzen

Streng geschutzte Pflanzenarten — Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens) und Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) —
sind aufgrund der bekannten Verbreitungssituation und der Ausstattung im Planbereich nicht
zu erwarten (BfN 2019).

Die Errichtung der acht Ferienhauser als Tiny-Hauser wird insgesamt nur eine geringe Flache
bendtigen. Die Gehdlzbestande, insbesondere die Starkbdume werden im Rahmen der Planung
erhalten. Geholzentfernungen sind nicht vorgesehen. Die starken Rotbuchen werden als zu er-
haltend festgesetzt. Im Kronentraufbereich der Buchen werden kuinftig Grunflachen festgesetzt,
sodass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Der vorhandene Stall wird abgerissen und
an anderer Stelle neu hergestellt.

3.8.24 Tiere

Neben den Regelungen des BNatSchG ist der aktuelle Leitfaden zur ,Beachtung des Arten-
schutzrechts bei der Planfeststellung” vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb StralRenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH), Neufassung 2016) maf3geblich. Nach § 44 Abs. 5
BNatSchG umfasst der Prifrahmen bei Vorhaben im Sinne des 8 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
- Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung
nach 8 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB - die européisch streng geschutzten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle europdaischen Vogelarten.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes kann aufgrund der bisherigen Nutzung als Tier-
weide als durchschnittlich bewertet werden. Lebensrdume bieten die Baume, der angrenzende
Knick sowie der kleine Stall.

Methode: Das fiir die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehung vom Februar 2023 sowie aus der Abfrage der
dem LfU vorliegenden Daten zu bekannten Tier- und Pflanzenvorkommen (Stand Februar
2023).

Saugetiere
Konkrete Hinweise auf ein Vorkommen heimischer Fledermause im Plangebiet liegen nicht

vor. Einige Baume bieten aufgrund ihres Alters und ihrer Struktur Potenzial fur mdgliche Fle-
dermausquartiere. Einzelne (Specht-)Hohlen, Astlécher oder Rindenabrisse mit Quartiereig-
nung wurden bei der Begehung im unbelaubten Zustand festgestellt. Ein Potenzial fir Quar-
tiere von Fledermausen ist insbesondere in den alten Obstbdumen am nordwestlichen Rand-
bereich, in den starken Rotbuchen sowie im Knick am @stlichen Randbereich festzustellen. Da
keine Baume entfernt werden, ist keine Beeintrachtigung von Fledermdusen im Bereich der
Gehdblze zu erwarten.

Ein Potenzial des Stalles fur Fledermause als Schlafquartier ist nicht auszuschlieRen. Das
Gebaude weist mehrere Nischen unter dem Blechdach und in den Wéanden auf, durch die
Flederm&use in das tendenziell offen gestaltete Gebaude einfliegen kénnen. Ein Dachboden
ist nicht vorhanden, das Blechdach liegt frei auf den Balken auf. Ein Keller ist nicht vorhanden.
Das Gebéaude ist strukturarm, weshalb hochwertige Quartiere auszuschliel3en sind. Der Ab-
bruch dieses Gebaudes ist im Zuge der Planung vorgesehen. Eine Beeintrachtigung von Fle-
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dermausen ist damit nicht endgltig auszuschliel3en. Um diese Beeintrachtigungen zu vermei-
den, ist der Abbruch in der Zeit zwischen dem 01. Dezember und dem 28. Februar durchzu-
fuhren.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschiitzter Saugetierarten (Haselmaus, Wald-Birkenmaus,
Wolf, Biber und Fischotter) kann aufgrund der fehlenden Lebensraume sowie der aktuell be-
kannten Verbreitungssituation (BfN 2019) ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit liegt somit nicht vor.

Vogel
Eine besondere Nutzung der Flache durch Rastvogel ist aufgrund der geringen Flache des

Plangebietes nicht zu erwarten. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich wertgebende Nutzung
des Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschliel3en.

Aufgrund der vorgefundenen Habitatausstattung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-
hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvogelvorkommen fir die in der
nachfolgenden Tabelle angefiihrten Vogelarten angenommen werden. Mal3geblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003). Die vorgefundenen Lebens-
raumstrukturen und die bauliche Nutzung lassen ein Vorkommen von Brutvogeln insbeson-
dere im Bereich der Gehdlze sowie an und in dem Stallgebaude erwarten. In dieser Potenzi-
albeschreibung ist das Vorkommen von Horstbdumen einbezogen. An den Baumen im Plan-
gebiet wurden im unbelaubten Zustand (Specht-)H6hlen oder vergleichbare Strukturen fest-
gestellt.

Einzelne Nester von Krahen sind in den Rotbuchen im sldlichen Bereich des Plangebietes
festgestellt worden. Diese Geholze bleiben erhalten und eine Beeintrachtigung der Krahen
oder anderer Nutzer dieser Nester wie z.B. der Waldohreule kann ausgeschlossen werden.

Potenzielle Vorkommen von Brutvdgeln im Planungsraum sowie Angaben zu den 6kologischen Gilden
(B = Gebaudebriter, G = Gehdlzbruter, GB = Bindung an altere Baume, O = Offenlandarten, OG =
halboffene Standorte). Weiterhin Angaben zur Geféahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein
(KIECKBUSCH 2021) sowie der RL der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark
geféhrdet, 3 = gefahrdet, R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet) und zum
Schutzstatus nach EU- oder Bundesartenschutzverordnung (s = streng geschiitzt, b = besonders ge-
schutzt, Anh. 1 = Anhang | der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilden | RLSH | RLBRD | Schutz-
2021 2021 status
Amsel Turdus merula G,B + + b
Bachstelze Motacilla alba OG, B + + b
Blaumeise Parus caeruleus GB, B + + b
Buchfink Fringilla coelebs G,B + + b
Buntspecht Dendrocopos major GB + + b
Dompfaff (Gimpel) Pyrrhula pyrrhula G,B + + b
Dohle Corvus monedula GB, B \Y, + b
Dorngrasmucke Sylvia communis oG + + b
Eichelhaher Garrulus glandarius GB, B + + b
Elster Pica pica GB, B + + b
Feldsperling Passer montanus GB, B + \Y b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB, B + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus GB + + b
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Girlitz Serinus serinus G,B + + b
Goldammer Emberiza citrinella oG + + b
Grauschnépper Musciapa striata G,B + \ b
Grinfink Carduelis chloris G,B + + b
Griinspecht Picus viridis GB + + b
Hanfling Carduelis cannabina 0G,B + 3 b
Haussperling Passer domesicus oG + + b
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B + + b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca G + + b
KernbeilRer Coccothraustes coccothraustes | G + + b
Kleiber Sitta europaea GB, B + + b
Kleinspecht Dyrobates minor GB \ 3 b
Kohimeise Parus major GB, B + + b
Mauersegler Apus apus B \ + b
Mausebussard Buteo buteo GB + + b
Mehlschwalbe Delichon urbicum B V 3 b
Misteldrossel Turdus viscivorus G,B + + b
Moénchgrasmicke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkrahe Corvus corone GB + + b
Rauchschwalbe Hirundo rustica B + V b
Ringeltaube Columba palumbus GB, B + + b
Rotkehlchen Erithacus rubecula G,B + + b
Saatkrdhe Corvus frugilegus GB + + b
Singdrossel Turdus philomelos G,B + + b
Star Sturnus vulgaris GB V 3 b
Stieglitz Carduelis carduelis 0OG,B + + b
Stral3entaube Columba livia domestica B + + b
Sumpfmeise Poecile palustris G,B + + b
Turmfalke Falco tinnunculus B + + b
Tirkentaube Streptopelia decaocto GB, B + + b
Waldohreule Asio otus B + + b
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes G,B + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst Giberwiegend Arten, die in Schleswig-Holstein nicht auf
der Liste der gefahrdeten Arten bzw. nur auf der Vorwarnliste (Dohle, Star, Mauersegler, Mehl-
schwalbe und Kleinspecht) stehen (RL SH 2021). Bundesweit gelten Feldsperling, Grau-
schnépper und Rauchschwalbe als Arten der Vorwarnliste. Als ,gefahrdet® sind in der Roten
Liste fUr die gesamte Bundesrepublik Hanfling, Mehlschwalbe, Star und Kleinspecht eingestuft
(RL BRD 2021).

Generell stellt das Artengeflige im Geltungsbereich jedoch sogenannte ,Allerweltsarten” dar,
die in der Kulturlandschaft und am Rand von Siedlungsgebieten regelmafiig anzutreffen sind
und eine hohe Bestandsdichte zeigen. Aufgrund der strukturellen Ausstattung und geringen
GroRRe des Planbereiches wird die tatsachliche Artenvielfalt geringer ausfallen als in der Po-
tenzialanalyse dargestellt. Die zu erwartenden Arten sind generell stérungsunempfindlich und
an die Nahe zum Menschen gewdhnt.

Der Grof3teil der aufgefuihrten Arten ist von Gehdlzbestdnden abhéngig (Gebisch- oder Baum-
bruter wie z.B. Amsel, Monchsgrasmiicke oder Ringeltaube). Auch fiir die Gebaudebriter (z.B.
Hausrotschwanz oder Mehlschwalbe) bietet das Gebdude geeignete Teillebensrdume. Daher
ist ein Abbruch nur auf3erhalb der Brutzeiten, zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar
durchzufuhren (abweichende Bauzeiten bzgl. Fledermausen sind zu beachten). Offene Fla-
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chen sind potenzielle Lebensraume fir Offenlandarten (u.a. Goldammer). Fir einige Hohlen-
bruter (Kohlmeise und Star) bieten sich die Altbdume, insbesondere die alten Obstbdume im
Plangebiet an. Da keinerlei Anderungen an den Gehélzbestanden geplant sind, kann eine Be-
eintrachtigung dieser Vogelgruppen ausgeschlossen werden.

Mit den Arten Dohle, Star, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Mauersegler und Saatkrdhe sind
potenziell Arten im Gebiet vorhanden, fur die eine Einzelfallbetrachtung notwendig wird:
Dohle

Die Dohle bevorzugt Gebaudenischen in Altbauten oder anderen Gebéauden (z.B. historische
Kirchenbauten) und gilt als Kulturfolger und teilweise als Koloniebruter. Ein potenzielles Brut-
vorkommen im Plangebiet ist nicht zu erwarten. Der Stall bietet sich aufgrund der zu offenen
Bauweise nicht als Hohlenstandort an, die vorhandenen Nischen in diesem Stall erscheinen
zu klein und ungeeignet fir die Dohle. Daher ist keine Beeintrachtigung dieser Vogelart zu
erwarten.

Rauchschwalbe

Die Rauschwalbe gilt als Gebaudebruter, Koloniebriter und ,klassischer” Kulturfolger. Sie bri-
tet bevorzugt im Inneren von Gebauden, traditionell in offenen Kuh- oder Schweinestéllen. Ein
Vorkommen dieser Art ist nicht auszuschliel3en, da der Stall grundsatzlich einen geeigneten
Brutstandort fur die Rauchschwalbe darstellt. Im Rahmen der Begehung konnten aber keine
alteren Schwalbennester oder Spuren von solchen im Inneren des Gebaudes festgestellt wer-
den. Daher ist keine Beeintrachtigung dieser Vogelart zu erwarten.

Mehlschwalbe

Die Mehlschwalbe gilt als Gebaudebriter, Koloniebriter und ,klassischer® Kulturfolger. Sie
briitet bevorzugt am AuReren von Gebauden, besonders unter Dachvorstanden, wo ihre Ko-
lonien besser vor Wetterauswirkungen geschutzt sind. Im Rahmen der Begehung konnten
keine Schwalbennester oder Spuren von friiheren Nestern am AuReren des Gebaudes fest-
gestellt werden. Daher ist keine Beeintrachtigung dieser Vogelart zu erwarten.

Star

Der Star ist ein Hohlenbruter in alten Spechthdhlen sowie auch haufig in Nisthilfen oder kiinst-
lichen H6hlen an Gebauden. Der im Planungsgebiet vorhandenen Stall weist keine geeigneten
Nischen oder Hohlen fur den Star auf. Ein Vorkommen dieser Art ist nicht auszuschlieR3en, da
Hohlen in den Altbdumen auf dem Planungsgebiet festgestellt wurden. Eine Entnahme von
Gehdlzen ist im Zuge der Planung nicht vorgesehen. Eine Beeintrachtigung dieser Vogelart ist
daher auszuschlieRen.

Mauersegler
Der Mauersegler gilt als Gebaudebruter, Koloniebruter und ,klassischer” Kulturfolger. Er britet

in Spalten zwischen Dachziegeln und anderen geeigneten Nischen in der Bausubstanz. Das
im Planungsgebiet vorhandene Geb&ude bietet keine geeigneten Strukturen unter dem Blech-
dach, da dort keine geeigneten Baustrukturen wie ein Dachboden oder Nischen zwischen Zie-
geln vorhanden sind. Eine Beeintrachtigung dieser Vogelart ist daher auszuschlief3en.
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Saatkréhe

Saatkrdhen bauen Horste meist im oberen Kronenbereich von Laubbaumen wie Buchen, Pap-
peln und Eichen. Dabei entstehen unterschiedlich grof3e Brutkolonien, haufig im besiedelten
Bereich. Die im Plangebiet vorhanden Saatkrahennester befinden sich ausschlief3lich in den
Rotbuchen und sind als Einzelnester und keine Kolonie einzustufen. Diese Baume bleiben
erhalten, eine Beeintrachtigung dieser Vogelart ist daher auszuschlief3en.

Sonstige streng geschutzte Arten

Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensraumen lasst ein Vorkommen sonstiger nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzter Arten nicht erwarten. Fur den Nachtkerzenschwar-
mer fehlen die notwendigen Futterpflanzen, zudem gilt der Norden Schleswig-Holsteins nicht
als bekanntes Verbreitungsgebiet (BfN 2019). Die totholzbewohnenden Kaferarten Eremit und
Heldbock sind auf abgestorbene Gehdlze als Lebensraum angewiesen, wie sie im Plangebiet
nicht vorzufinden sind. Streng geschitzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) finden im Grunland
gepragten Planbereich keinen charakteristischen Lebensraum. Streng geschitzte Amphibien
(z.B. Kammmoilch), Libellenarten, Fische, Weichtiere und Schmalbindiger Breitfligel-Tauch-
kafer sind aufgrund fehlender Gewéasser im Plangebiet ebenfalls auszuschlie3en.

Fazit:
Zusammenfassend ergeben sich folgende Vermeidungsmaflinahmen:
¢ Notwendige Gebaudeabbrucharbeiten sind zur Vermeidung des Eintretens von Ver-
botstatbestanden gegentber heimischer Brutviogeln und Fledermdause in der Zeit vom
01. Dezember bis Ende Februar durchzufuhren.

Beleuchtung
Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und den dadurch

geplanten § 41a BNatSchG zum ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkun-
gen von Beleuchtungen® sind neu zu errichtende Beleuchtungen an StralRen und Wegen, Au-
Benbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittie-
rende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu verse-
hen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswir-
kungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind.

Vor diesem Hintergrund ist die StralRen- und AuB3enbeleuchtung im Plangebiet fledermaus-
und insektenfreundlich zu gestalten. Dabei ist insbesondere auf die Verwendung von aus-
schlielich warmweiRem Licht bis maximal 3.000 Kelvin, geringe UV- und Blaulichtanteile so-
wie die Anbringung in moglichst geringer Hohe, eine nach unten abstrahlende Ausrichtung und
kurze Beleuchtungsdauer (z.B. tUber Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren) zu achten. Insbe-
sondere in Randbereiche mit Geholzbestand sollte eine Abstrahlung vermieden werden.

3.8.3 Schutzgut Flache

Das Plangebiet wird aktuell weitestgehend als Weide genutzt. Es ist Gberwiegend unversiegelt,
aber aufgrund seiner Lage dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Durch die Umsetzung der Pla-
nung wird das Siedlungsgebiet nicht in die freie Landschatft erweitert. Der Verbrauch einer ver-
gleichsweise kleinen landwirtschaftlichen Nutzflache wird durch Férderung des Tourismus in der
Region begriindet, zudem soll die Nutzung der Freiflachen zwischen den Hausern weiterhin als
Weideland mit Tieren genutzt werden.
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3.8.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet weist als Bodentyp entsprechend der Bodenubersichtskarte (LfU, Maf3stab

1 : 250.000) eine Parabraunerde auf. Der Bodentyp ist in der Region Angeln weit verbreitet
und nicht als seltener Boden einzuordnen. Derzeit ist das Plangebiet Uberwiegend unversie-
gelt. Die natlrlichen Bodenfunktionen sind kaum eingeschréankt. Die Tiny-Hauser verursachen
aufgrund ihrer Grof3e nur eine geringe Versiegelung. Weiterhin sind Terrassen und Wege zu
den Hausern als Stege oberhalb des Grinlandes geplant, sodass es hierdurch nicht zu tat-
sachlichen Bodenversiegelungen kommt. Die natirlichen Bodenfunktionen werden somit nur
kleinflachig eingeschrankt. Hinweise zum Bodenschutz sind zu bertcksichtigen (Kap. 4). Ein
Ausgleich wird aufgrund der Lage im Innenbereich nicht notwendig.

3.8.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Flache wird von einem verrohr-
ten Vorfluter des Wasser- und Bodenverbandes gequert. Zu diesem werden die notwendigen
Mindestabstande eingehalten. Grundwasserflurabstande sind nicht bekannt. Aufgrund der
Lehmanteile im Boden ist mit einer mittleren Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Durch
die Umsetzung der Planung werden geringe Teile des Plangebietes versiegelt. Zudem sind
Zufahrten und Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Das anfallende Nie-
derschlagswasser kann somit auf den nicht Gberbauten Grundstiicksteilen weiter versickern.
Zusétzliche MalRnahmen sind nicht vorgesehen.

3.8.6 Schutzgut Klima und Luft

Durch die Umsetzung der Planung werden nur geringe Flachen im Siedlungsbereich von Goltoft
versiegelt. Aufgrund der geringen GrofRe des baulichen Vorhabens, der stetigen Winde in
Schleswig-Holstein sowie dem Erhalt der Grinstrukturen sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das lokale Klima und die Luftqualitat zu erwarten.

3.8.7 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Das Plangebiet ist aufgrund seiner zurtickliegenden Lage bislang wenig von 6ffentlichen We-
gen aus einsehbar. Im Plangebiet entstehen mit den Tiny-Hausern Gebaude, die nur eine sehr
geringe Fernwirkung aufweisen. Die Mal3stablichkeit innerhalb des Siedlungsgefiiges bleibt
gewahrt.

Die landschaftsbestimmenden Rotbuchen werden erhalten. Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes sind durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

3.8.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind keine archaologischen Denkmale und keine Kulturdenkmale
bekannt. Der § 15 Denkmalschutzgesetz ist zu berlcksichtigen.

Auf dem dberplanten Grundstiick verlaufen gemeindliche Schmutz- und Regenwasserleitun-
gen sowie ein verrohrter Vorfluter des Wasser- und Bodenverbandes. Zu den Leitungen wer-
den die erforderlichen Mindestabstande mit der Baugrenze eingehalten. Weitere Sachguter an
der Planung Unbeteiligter sind nicht betroffen.
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3.9 Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der dicht besiedelten Ortschaft Goltoft. Der stdliche
Planbereich wird derzeit als wassergebundener befestigter Stellplatz fir einige wenige land-
wirtschaftliche Geratschaften (Anhanger) verwendet. Des Weiteren befindet sich hier eine
Weidehaltung mit Schafen, Ziegen und Huhnern, die sich tber den grof3ten Teil des Plange-
bietes erstreckt. Der Bewuchs dieser Flache wird durch das Deutsche Weidelgras dominiert.
An krautigen Arten finden sich auch Gundermann, WeilRklee und Schneegléckchen. Insgesamt
ist diese Flache artenarm und wenig strukturreich (GAy). Der kleine Stall fur die Weidetiere
(Sly) befindet sich im westlichen Plangebiet. Direkt dstlich anschlieRend an den Stall stocken
vier Rotbuchen (HEy). Die Rotbuchen erreichen Stammdurchmesser zwischen 70 cm bis 100
cm. In mindestens einer der Rotbuchen war im einsehbaren Bereich ein Astloch vorzufinden.

Im sudlichen Randbereich, zwischen den Wohnhé&usern, liegen Rasen (SGr) bzw. eine Stein-
pflasterflache (SXy), in deren Bereich eine Linde (@ = ca. 20 cm) stockt (HEy). An der nord-
westlichen Grenze befindet sich eine mit Gehdlzen (u.a. Pfaffenhttchen, Hainbuche) bewach-
sene Boschung (SGs). Ca. 0,5 m vor der Béschung wachsen einzelne Obstbdume mit einem
Stammdurchmesser von ca. 20 - 50 cm sowie eine dreistammige Traubenkirsche mit Einzel-
stammdurchmessern von ca. 20 — 40 cm.

Im Norden verlauft der Weidezaun mit ca. 2 - 3 m Abstand zur Flurstiicksgrenze. Abgesehen
von dem auch hier befindlichen artenarmen Weidegrinland (GAy) sind keine besonders zu
beachtenden Biotope im nérdlichen Plangebiet vorhanden.

An der Grenze des norddstlichen Plangebietes befindet sich ein Knick (HWY), der ein gesetz-
lich geschitztes Biotop darstellt. Dieser verlauft gemafl Vermessung tberwiegend aul3erhalb
der Flurstiicksgrenze etwa bis zum Beginn des &stlich des Plangebiets gelegenen Wohnhau-
ses. Als Uberhalter sind zwei Stiel-Eichen (@ = jeweils ca. 30 cm) sowie eine Esche (@ = ca.
50 cm) zu nennen. Der Geblschbewuchs besteht vorrangig aus Holunder und Hainbuche. Im
sudostlichen Randbereich befindet sich eine kiinstliche Aufschiuttung (XAs) von ca. 50 cm
Hohe, die dicht mit Gras Uberwachsen ist und eine Abgrenzung zwischen den Grundstiicken
darstellt.

AuRerhalb befinden sich westlich, nérdlich, dstlich und sudlich bebaute Grundstiicke. Im Nord-
osten befindet sich eine Weideflache.

3.10 Hinweise

Bodenschutz

Im Zuge der BaumalRnahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB - Schutz
des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB - Wahrung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchvV,
8§ 6-8) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Aktuell liegen der unteren Bodenschutzbehdérde keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstand-
orte oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.
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Hinweise:

Seit dem 01.08.2023 gilt Ubergangslos die neue Mantelverordnung mit der neuen Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung und der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV).
Das bedeutet, dass die Analytik entsprechend von LAGA/DepV auf ErsatzbaustoffV/DepV um-
gestellt und der Parameterumfang der neuen BBodSchV beachtet werden muss.

Fur nicht wieder auf dem Flurstiick verwendete Bodenmengen gilt:

Anfallender humoser Oberboden ist gemaf 8 6 und 8§ 7 Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) mindestens auf die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Verordnung auf-
geflhrten Stoffe zu analysieren und zu entsprechend verwerten. Der tibrige Bodenaushub (mi-
neralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) An-
lage 1 Tabelle 3 zu untersuchen und entsprechend den Ergebnissen zu verwerten (vgl. 8 8
BBodSchV und 88 14 und 16 EBV).

Die Verbringung von Bodenmaterial auRerhalb des Baugrundstiickes im AulRenbereich ist ge-
maf LNatSchG ab einer Menge von 30 m3, bzw. einer betroffenen Flache von > 1.000 mz
durch die untere Naturschutzbehérde zu genehmigen.

Kampfmittel
Gemal} der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Gemeinde

Brodersby-Goltoft nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufalls-
funde von Munition sind jedoch nicht auszuschlie3en und unverztiglich der Polizei zu melden.

4 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 7.260 m2
mit folgender Unterteilung:

Sondergebiet 'Ferienhauser’ ca. 3.600 mz
Private Verkehrsflache ca. 900 mz
Private Grunflachen ca. 2.730 m?2
Ver- und Entsorgungsflachen ca. 30 m2

5 UNTERLAGEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS-
PLAN

5.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wird gemal3 § 12 Abs. 3 BauGB als Anlage Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Damit durfen im Vorhabengebiet nur die
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Anlagen und Einrichtungen errichtet werden.

5.2 Durchfuhrungsvertrag
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Im Durchflhrungsvertrag zwischen der Gemeinde Brodersby-Goltoft und dem Vorhabentrager
verpflichtet sich der Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 3 BauGB auf der Grundlage eines abge-
stimmten Plans zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaflinahmen (Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan, s.0.) innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten. Im Durchfiihrungsvertrag werden auf3erdem zusatzlich zum
Bebauungsplan weitere Vereinbarungen und Einzelheiten beziglich der Gestaltung der bauli-
chen Anlagen und der Sicherung einer dauerhaften gewerblich-touristischen Nutzung der Tiny-
Hauser getroffen.

Die wesentlichen Inhalte des Durchfihrungsvertrages entsprechen den in der Begriindung ge-
nannten Inhalten.

Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen dem Vorhabentra-
ger und der Gemeinde Brodersby-Goltoft bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen. Anderun-
gen des Durchfiihrungsvertrags zwischen Gemeinde und Vorhabentrédger sind auch nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes maglich. Es diirfen aber nur Anderungen vorgenommen wer-
den, die den Festsetzungen des B-Plan nicht widersprechen (8 12 Abs. 3a Satz 2). Insofern
kann das hier beschriebene Vorhaben spater noch im Rahmen des B-Plans verandert werden.

6 KOSTEN

Der Gemeinde Brodersby-Goltoft entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte keine
Kosten. Mit dem Vorhabentrager wird ein entsprechender Durchfliihrungsvertrag geschlossen.

Die Begrundung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Brodershy-
Goltoftam ....................... gebilligt.

Brodersby-Goltoft, den

Blrgermeister
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