SATZUNG DER GEMEINDE BRODERSBY-GOLTOFT UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 - "TINY HAUSER"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 13 - "Tiny Hauser" - fir das Gebiet ostlich der Schleidorfer Stralde, nordlich der Dorfstral3e und nordwestlich der Stralde Zur Braaskate, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und

dem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan erlassen.

Planzeichnung (Teil A) 7’ )
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB

SO Sondergebiet, das der Erholung dient
Ferienhduser | hier: Ferienhduser

§ 10 (4) BauNVO

Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB

——————— Baugrenzen § 23 BauNVvVO

o offene Bauweise § 22 BauNVO

Verkehrsflachen

Verkehrflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Private Zufahrt

§ 9 (1) 11 BauGB

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallbeseitigung
und Abwasserbeseitigung

§ 9 (1) 12, 14 BauGB

0 Flachen flr die Abwasserbeseitigung §9 (1) 14 BauGB

hier: Abwasserpumpstation

§ 9 (1) 14 BauGB

@ Flachen fir die Abfallbeseitigung
hier: Aufstellflache fur Abfallbehalter

Grinflachen

private Grinflachen - 'naturnah’ §9 (1) 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Einzelbdaume mit Erhaltungsgebot

§ 9 (1) 25b BauGB

Text (Teil B)

A  Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen - Ferienhduser (§ 10 Abs. 4 BauNVO)
1.1.1 Das Sondergebiet 'Ferienhauser' dient dem Zweck der Erholung und der Errichtung von
Ferienhdusern.

1.1.2 Zulassig sind insgesamt maximal 8 Ferienhduser, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen, sowie
Stellplatze flir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Verkehr sowie erforderliche
Nebenanlagen, Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes und Lagerrdume.

2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Die Maximalhéhe der baulichen Anlagen in dem SO-Ferienhduser betragt 4,50 m ab Oberkante
FertigfuBboden.

2.2 Die Ferienhauser durfen eine Grundflache von 60 m? nicht Gberschreiten.
Die Grundflache der Terrassen wird auf zusatzlich max. 25 m? je Ferienhaus begrenzt.

2.3 Aufgestanderte Holzstege als Zuwegungen zu den Ferienhdusern bleiben bei der Ermittlung der
Grundflache unberucksichtigt.

3 Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

3.1 Die Hoéhenlage des Erdgeschossfertigfulbodens darf nicht mehr als 50 cm ber dem vorhandenen
Gelande im Bereich des jeweiligen Gebaudes liegen.

4 Bauweise, uiberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO)

4.1 Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes sowie Nebenanlagen sind auch
aulderhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

5 Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material wie Schotterrasen, Betongrassteine oder
Pflaster in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

5.2 Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot versehenen Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind bei Bauarbeiten durch Sicherungsmaf3nahmen im
Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Gehdlzbestdnden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumalRnahmen" vor Beschadigungen zu schitzen.

5.3 Fir die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieRlich
warm-weilem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwen-
den. Die Beleuchtung ist in moglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten abstrahlend
auszurichten.

6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht LR1 erfolgt zugunsten des Wasser- und
Bodenverbandes der Angelner Auen und der Gemeinde Brodersby-Goltoft.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte LR2 erfolgen zugunsten der Gemeinde
Brodersby-Goltoft.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.03.2022.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang in der Zeit vom
..................... bis ...,

. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2

Nr. 1 BauGB abgesehen.

. Auf eine Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

. Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 13 mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung im Internet bestimmt.

. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, sowie die Begriindung wurden in
der Zeit vom ................ bis zum ................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter
www.amt-suederbrarup.de veroffentlicht. Zusatzlich zur Veroéffentlichung im Internet haben die o.g.
Unterlagen im selben Zeitraum wahrend der Dienststunden Offentlich ausgelegen. Die Verdffentlichung
im Internet und die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im
Internet unter www.amt-suederbrarup.de und durch Aushang vom ................ bis ... ortsublich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-suederbrarup.de ins Internet
eingestellt.

. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdénnen,

wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Brodersby-Goltoft, den ..........................

(Unterschrift)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt
sind.

Schleswig, den ........cccccoeeieeen.

(Unterschrift)

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und Erschlieungsplan, am ......................
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Brodersby-Goltoft, den ............ccccceee.

(Unterschrift)

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, am .......................
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Brodersby-Goltoft, den ............cccvveeee..

(Unterschrift)

10. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
zu machen.

Brodersby-Goltoft, den ...............cccco.....

(Unterschrift)

11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 durch die Gemeindevertretung
sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden im Internet unter
www.amt-suederbrarup.de und durch Aushang in der Zeit vom ..........cccceeenne. o] 1= TR
ortsliblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .......................
in Kraft getreten.

Brodersby-Goltoft, den .........................

(Unterschrift)

Sonstige Planzeichen

ﬁ:LEW’]:F mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB
mit Nummerierung

P —— | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen §9 (1) 4 BauGB

: St | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen;

------ *  hier: Stellplatze

§ 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

II. Darstellung ohne Normcharakter

~ vorhandene Flursticksgrenzen
298 Flurstiicksnummer
—————————————— in Aussicht genommene Gebaudestellung

vorhandene Gelandehéhen in m GNHN

zukinftig entfallende bauliche Anlagen

( \ vorhandener Baum ohne Erhaltungsgebot
-

7

7.1

2.1

3.1
3.2

Zulassigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Dachform und Dachneigung
Es sind nur Dacher mit max. 45 Grad Neigung zulassig.

Dacheindeckung

Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachflachen ist zuldssig. Aufgestanderte oder
Uberkragende Anlagen sind unzulassig.

Die Errichtung von Grindachern ist zulassig.

Auflenwandgestaltung
Als Auflenwandgestaltung sind nur Holz und Glas zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

Sonstige Hinweise

Artenschutz

Die Beseitigung von Gebauden ist zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden bezug-
lich heimischer Brutvdgel und Fledermause in der Zeit vom 01.12. bis 28./29.02 durchzufihren.
Wenn dies nicht mdglich ist, ist durch eine Besatzprifung auszuschlieen, dass Vogelbruten oder
Fledermause vorhanden sind.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) handelt ordnungswidrig, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den gestalterischen Festsetzungen Ziff. B 1 bis B 3 zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO-SH mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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