Bebauungsplan Nr.62 der Gemeinde Halstenbek 1
Teil B - Text -

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Ausschluss von Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 und 8 BauNVO)
1.1 In den eingeschrdnkten Gewerbegebieten GE(e) 1- GE(e) 4

Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit (i.V.m.) Abs. 9 BauNVO sind in den eingeschrankten
Gewerbegebieten GE(e) 1- GE(e) 4 nur mischgebietsvertragliche Gewerbebetriebe, Lagerhauser,
Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe sowie mischgebietsvertragliche Geschafts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude allgemein zuldssig. Die genannten Anlagen, dirfen das Wohnen nicht
wesentlich storen.

1.2 In allen Gewerbegebieten: Betriebsleiterwohnungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in allen Gewerbegebieten die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen.

1.3  In allen Gewerbegebieten und Mischgebieten: Einzelhandel

Gemall § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind in allen Gewerbe- und Mischgebieten
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréfe von max. 800 m? Geschossflache
zulassig, wenn sie:

e nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln,

e in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am
gleichen Standort vorhandenen GrofRRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und

e diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossfliche von 800 m? fir den
Einzelhandelsanteil kann dariber hinaus bis zu maximal 1.200 m? Geschossflache
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des
holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlief3lich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs
handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall verzichtet werden.

1.4 In allen Gewerbegebieten und Mischgebieten: Vergniigungsstétten, Bordelle,
Storfallbetriebe

Die nachfolgenden aufgelisteten Nutzungen sind innerhalb aller Gewerbegebiete und
Mischgebieten unzulassig:

e Vergnlgungsstatten wie z.B. Tanzpaldste, Diskotheken, Bars, Spielhallen,
Entertainment Center (gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
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e Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vorflhr- und Geschaftsraume, deren Zweck
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, im
Sinne von (i.S.v.) § 33 a der Gewerbeordnung sowie entsprechende
Einzelhandelsbetriebe wie Sexshops und Erotikfachmarkte. (gemafl § 1 Abs. 5i.V.m.
Abs. 9 BauNVO)

e Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches waren. (gemal § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

1.5  Wohngebiete: Tankstellen und Gartenbaubetriebe

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten die nach § 4 Abs. 3 Nr.
4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit
Ausnahme von Stromtankstellen ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 6, § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

2.1 Oberkante Dach

Die Oberkante Dach (= Gebaudehéhe) ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt. Im
Plangeltungsbereich gilt als Oberkante Dach (OK) der senkrechte Abstand zwischen der
Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks genutzten o6ffentlichen
Verkehrsflache und dem hoéchsten Punkt des Daches. Gemessen wird mittig vor dem
Baugrundstiick und in Fahrbahnmitte.

2.2 Uberschreitung

Innerhalb der Gewerbegebiete darf die zulassige Gebaudehohe (Oberkante Dach - OK) bis zu

1,5m fir technisch notwendige Aufbauten (z.B. Brandschutzllfter, Liftungsanlagen oder

Warmerilickgewinnungsanlagen) Uberschritten werden.

3. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude gemal der offenen Bauweise mit seitlichem

Grenzabstand gemaf LBO (SH) zu errichten. Gebaudelangen Uber 50 m sind zulassig.

4. Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs.
1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die

Grundflache von Terrassen um max. 25 m? (iberschritten werden. Die Uberschreitungsmdglichkeit
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bleibt davon unberihrt.
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5. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1
BauGB)

5.1

Im Plangebiet sind Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1
BauNVO auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht zwischen Baugrenze und
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

5.2
Nebenanlagen, Garagen und Carports missen entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen einen
Mindestabstand von 0,5m ab Strallenbegrenzungslinie einhalten

5.3
Die in Festsetzung 5.1 genannten Anlagen sind innerhalb der in Teil A — Planzeichnung
gekennzeichneten Wurzelschutzbereiche nur unter Berucksichtigung der DIN 18920 zulassig.

54
Nebenanlagen, Garagen und Carports missen gegeniber den 6ffentlichen Griinflachen einen
Abstand von 3,00 m einhalten.

5.5

Die Festsetzungen 5.1-5.4 gelten nicht fur Einfriedungen, Erd- oder Steinwalle (Friesenwalle) und
Werbeanlagen. Diese Anlagen dirfen die oOffentlichen Verkehrsflichen jedoch nicht
beintrachtigen.

6. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 16 BauGB; § 84
LBO) sowie Festsetzungen zum Grundwasser- und zum Bodenschutz

6.1
Das in den Gewerbe- und Mischgebieten anfallende Niederschlagswasserist ................ Das in
den allgemeinen Wohngebieten anfallende Niederschlagswasser ist ......................

(wird bei Vorlage des wasserwirtschaftlichen Konzeptes erganzt)

6.2

Bezogen auf das jeweilige Gesamtgrundstlick darf zur Minderung der Niederschlagsabfliisse der
Abflussbeiwert von 0,6 in den Gewerbe- und Mischgebieten, von 0,4 in den Allgemeinen
Wohngebieten und von 0,2 in den Grinflachen nicht Gberschritten werden.

6.3

Auf den Baugrundstiicken sind nicht Giberdachte Pkw-Stellplatze, Fahrwege sowie Flachen fir die
Feuerwehr aulRerhalb befestigter Flachen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen,
sofern Belange des Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen. Befestigungen mit
wasserdurchlassigen Materialien sind dariber hinaus in den Gewerbe- und Mischgebieten
ausgeschlossen. Innerhalb der festgesetzten Griinflachen sind Wege- und Platzflachen in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, z.B. in wassergebundener Decke (Grand).

6.4
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Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
versiegelten und auf allen zu begriinenden Flachen wieder herzustellen.

6.5

Drainagen oder sonstige bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfligbaren Grund- oder Schichtenwassers flihren, sind unzulassig.
Sofern Kasematten (Licht- und Liftungsschachte unter Geldnde) in den Grund- oder
Schichtenwasserspiegel eingreifen, ist deren Entwadsserung nur in einem geschlossenen
Leitungssystem zulassig. Kurzfristig erforderliche Grund- oder Schichtenwasserabsenkungen
sind wahrend der Vegetationsperiode (15. Marz bis 30. September) nur zuldssig, wenn durch
geeignete MaRnahmen Schaden der benachbarten Vegetation ausgeschlossen werden.

7. MaBRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

In den Gewerbegebieten missen MalRRnahmen fir die Nutzung von Warme und/oder Kalte aus

Produktionsprozessen getroffen werden. Von dieser Festsetzung kann befreit werden, wenn

nachgewiesen wird, dass eine derartige Nutzung nicht wirtschaftlich erfolgen kann.

(Wird ergénzt)

8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(Wird bei Vorlage der schalltechnischen Betrachtung ergénzt.)

B. Griunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 20 und Abs. 25 Buchstaben a) und b) BauGB, § 1a Abs. 3 und 5 BauGB)

9. Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit der
gleichen Baumart zu ersetzen. Bei der Ersatzpflanzung kann eine geringfligige Abweichung von
dem jeweils festgesetzten Baumstandort zugelassen werden.

10. Wurzelschutzbereich

Im Wurzelraum der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind aufRerhalb von
offentlichen StralBenverkehrsflachen Gelandeaufh6hungen, Abgrabungen sowie Versiegelungen
und Ablagerungen unzulassig. Als Wurzelraum gilt die Kronentraufe zuziglich 1,5 m Radius.
Ausnahmsweise kdnnen Arbeiten im Wurzelraum zugelassen werden, wenn qualifizierte Baum-
und WurzelschutzmalRnahmen durch einen anerkannten Fachbetrieb durchgeflihrt werden. Die
Vorschriften gelten auch fir die in der Planzeichnung im Nahbereich aulierhalb der
Geltungsbereichsgrenze gekennzeichneten Baume, deren Baumkronen das Plangebiet
Uberlagern.
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11.  Qualitat der Anpflanzungen

Fir festgesetzte Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sowie flr
Ersatzpflanzungen sind standortgerechte heimische Laubgehdlze gemal der Gehdlzarten-
Beispielliste zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ausnahmsweise
kénnen standortbezogen auch solche Laubgehdlzarten zugelassen werden, die im Hinblick auf
ihre Klimaresilienz besser geeignet sind. Fir Strducher und Hecken ist aulerdem die
Nadelgeholzart Eibe (lat. Taxus baccata) zulassig.

Baume mussen mindestens die Qualitdt Hochstamm 3 mal verpflanzt und einen Stammumfang
von mindestens 16 cm (kleinkronige Baume) bzw. mindestens 18 cm (mittel- und grofl3kronige
Baume), jeweils in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen und zu begrinen.

Flr Baumheister-, Strauch- und Heckenpflanzungen gelten die folgenden Mindestqualitaten:
dreimal verpflanzte Heister mit Ballen, PflanzgréRe 175 cm; zweimal verpflanzte Straucher,
Pflanzgré3e 100 cm; zweimal verpflanzte Heckenstraucher, Pflanzgrofie 125 cm, drei Pflanzen je
Heckenmeter.

12. Hausbaum

In den Baugebieten, mit Ausnahme des WA 6, ist fir je angefangene 150 m? der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflache mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je angefangene
300 m? mindestens ein mittel- oder grol3kroniger Baum zu pflanzen. Verbleibende Laubbdume
des Bestandes kénnen hierauf angerechnet werden.

Die nach Nummer 15. innerhalb der festgesetzten Pflanzgebotsstreifen anzupflanzenden
Baumheister sowie nach Nummer 16. anzupflanzende Stellplatzbdume kdnnen hierauf nicht
angerechnet werden.

Im WA 6 ist je Grundstliick mindestens 1 mittel- oder groBwachsender Strauch und je
Endreihenhaus-Grundstiick zusatzlich mindestens 1 kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum
anzupflanzen.

13.  Begriinung der unbebauten Grundstiicksflachen

In den Gewerbegebieten sind mindestens 15 vom Hundert (v.H.) und in den Mischgebieten

mindestens 20 v.H. der jeweiligen Grundstiicksflache dauerhaft zu begriinen. Die nach Nummer
15. festgesetzten Pflanzgebotsstreifen kdnnen hierauf angerechnet werden.
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14.  Ausschluss von Schottervorgarten

In den Vorgarten der allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete sind befestigte Flachen nur
fur die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze, Zuwege und Abfallbehalter zulassig. Die
verbleibenden unbefestigten Vorgartenflachen sind vollflachig zu begrinen. Die flachige
Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies ist unzulassig.

15. Heckenanpflanzungen

Auf den in den Gewerbegebieten "GE (e) 1" und "GE (e) 3" festgesetzten Pflanzgebotsstreifen in
Breite von 2m ist jeweils eine dichtwachsende bunt gemischte Strauchhecke mit einer
Wuchshéhe von mindestens 1,5m aus mindestens 5 unterschiedlichen Straucharten
anzupflanzen. Fir die Pflanzung ist je 2 m? mindestens 1 Strauch sowie zusatzlich je angefangene
15 m 1 Baumheister zu verwenden.

16.  Stellplatzbegriinung

In den Baugebieten ist auf ebenerdigen nicht Giberdachten Stellplatzanlagen fir je angefangene
vier Stellplatze ein klein- oder mittelkroniger Baum oder fiir je angefangene flnf Stellplatze ein
grol3kroniger Baum zu pflanzen.

17.  Einfriedungen

Soweit keine davon abweichende Art der Begriinung vorgeschrieben ist, sind in den Baugebieten
an Stralienverkehrsflachen und an Grinflachen angrenzende Einfriedigungen nur in Form von
Hecken oder durchbrochenen Zaunen in Verbindung mit Hecken zulassig. Die Heckenhdhe muss
mindestens der Zaunhohe entsprechen und die Heckenpflanzung darf einen Abstand von 0,5 m
zur Grundstlicksgrenze nicht unterschreiten. Alternativ sind dicht begriinte Zaune mit mindestens
zwei Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen pro Meter Zaunlange zulassig. Auflerdem kénnen
bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer Maximalhéhe von 1 m zugelassen werden.

18. Dachbegriinung

In den Baugebieten sind die Dachflachen von Nebengebauden, Garagen und Carports mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens
extensiv zu begriinen.

19. Umsetzung der Pflanzgebote

Die festgesetzten Pflanzgebote und Begriinungen sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsfahigkeit
des jeweiligen Grundstiicks herzurichten.
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20. MaBRnahmenflachen

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen flr Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (MalRnahmenflachen), die der Erhaltung von
Knicks und einer Hochhecke dienen, gilt generell:

20.1

Abgrabungen oder Aufschiittungen (mit Ausnahme von Wall- Aufsetzarbeiten), die Errichtung
baulicher Anlagen, Leitungsverlegungen jedweder Art sowie die Ausbringung von Pflanzenschutz-
und Dungemitteln ist unzulassig.

20.2

Dem Wallfuld bzw. der Hochhecke vorgelagert ist ein mindestens 5 m breiter Gehdlzschutzstreifen
anzulegen, mit Regiosaat anzusaen, als extensiver Wiesenstreifen mit artenreicher Graser-
Stauden-Vegetation zu entwickeln und 1 mal jahrlich nach dem 1. August zu mahen, wobei das
Mahgut abzurdumen ist. Der Gehdlzschutzstreifen darf fir Pflegemalknahmen (Mahd,
Gehdlzschnitt) mit Arbeitsgeraten befahren werden.

20.3

In dem jeweiligen Gehdlzschutzstreifen kann eine Mulde fiir die Entwasserung oder Versickerung
von unbelastetem Oberflachenwasser unter Berlicksichtigung der Belange des Baum- und
Knickschutzes zugelassen werden.

20.4

Die MaRnahmenflachen sind gegenlber den jeweils angrenzenden Baugebieten mindestens
1,2 m hoch abzuzaunen, wobei die Durchlassigkeit des Zaunes fir Kleintiere in geeigneter Weise
sicher zu stellen ist.

20.5

Die innerhalb der mit "(1)" bezeichneten MaRnahmenflache bestehende Hainbuchen-Hochhecke
ist zu erhalten und wie folgt zu pflegen: Der als Hecke geschnittene untere Teil ist 1 mal jahrlich
beidseitig so zu schneiden, dass das Lichtraumprofil von 2,5 m Uber dem offentlichen Gehweg
(sUdseitig) und Uber dem Gehodlzschutzstreifen (nordseitig) gesichert ist und dass die Hecke eine
Gesamtbreite von 2 m bis 2,5 m nicht wesentlich Uberschreitet und den Gehweg seitlich nicht
einengt. Der freiwachsende obere Teil ist so zu schneiden oder aufzuasten, dass das
Lichtraumprofil von 4,5m U(ber der Fahrbahn Eidelstedter Weg gewahrleistet ist. Fur
LickenschlieBungen ist ausschliellich die Baumart Hainbuche (bot. Carpinus betulus) zulassig.

20.6

Die innerhalb der mit "(2)" bezeichneten MaRnahmenflachen bestehenden gesetzlich geschiitzten
Knicks sind zu erhalten und wie folgt zu pflegen und zu entwickeln: Fir Ergdnzungs- und
Ersatzpflanzungen sind ausschlieBlich knicktypische Baum- und Straucharten zulassig.
Aufsetzarbeiten in degradierten Wallabschnitten sind so durchzufiihren, dass eine Wallhéhe von
60 cm nicht Uberschritten wird. Die Knickgeholze sind alle 10 bis maximal 15 Jahren fachgerecht
auf-den-Stock zu setzen, wobei das Schnittgut abzurdumen ist. Typische Knick-Uberhalter (z.B.
Eichen, Eschen, Hainbuchen, Buchen, untergeordnet auch Ebereschen) unterliegen nicht der
Knickpflege, sondern sind zu erhalten und bei Abgang fir den Fall zu ersetzen, dass der Abstand
zwischen den verbleibenden Knick-Uberhaltern mehr als 24 m betragt.
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21.  Artenschutzrechtliche Festsetzungen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7. Buchstaben a) BauGB i.V.m. § 39 Abs. 5 und § 44 BNatSchG)

21.1 Zeitliche Begrenzung von Gehoblzarbeiten

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dirfen Gehdlzarbeiten,
mit Ausnahme des regularen Heckenschnitts, und die Baufeldraumung (Fallung und Rodung) nur
aullerhalb der Schonzeit gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG, d. h. nur zwischen dem 1. Oktober und
Ende Februar ausgeflihrt werden.

21.2  Schutz von Flederméusen

Baume mit Fledermaus-Sommerquartierspotenzial dirfen nur in der Zeit vom 1. Dezember bis 31.
Januar gefallt werden. Ausnahmen hiervon sind nur nach vorheriger Besatzkontrolle und nur mit
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig. Fir je angefangene 20cm
Stammdurchmesser eines entfallenden Baumes mit Fledermaus-Quartierspotenzial ist als Ersatz
1 Fledermauskasten an hierfir in der Umgebung geeigneten Baumen mit mindestens 40cm
Stammdurchmesser anzubringen und dauerhaft zu unterhalten."

21.3 Insektenfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet sind AuRenbeleuchtungsanlagen zum Schutz von Vdgeln, Fledermausen und
Insekten nur in einem wirkungsarmen Spektrum und ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit
warmweilder Farbtemperatur und méglichst geringen Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich
zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen
auszufiihren. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie eine direkte Abstrahlung auf
angrenzende Gewasserflachen, Gehdlze oder Grinflachen ist unzulassig. Die Lichtquellen sind
zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuchtung notwendige Mall zu beschranken. Die
Festsetzung gilt auch fiir beleuchtete Werbeanlagen. Beleuchtete Werbeanlagen sind zudem
innerhalb des Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr) unzulassig.

21.4 Ersatzhabitat

Als Ersatz fir die von der Umsetzung des Bebauungsplans betroffenen Habitate der
Dorngrasmiicke (Sylvia communis) und des Fasan (Phasianus colchicus) ist auf der dem
Bebauungsplan nach Nummer 22. Zuordnungsfestsetzung zugeordneten Ausgleichsflache eine
Teilflache von mindestens 1 ha als artenreiches Extensiv-Griinland sowie entlang der dstlichen
Grundstlicksgrenze (auf der Ausgleichsflache) ein durchgangiger Geholzstreifen unter
Einbeziehung vorhandener Baume und Straucher zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten; fur
Erganzungspflanzungen und Lickenschliefungen in dem Gehdlzstreifen sind insgesamt
mindestens 8 unterschiedliche Straucharten zu verwenden, davon mindestens zwei
dornenbewehrte Arten. Die Herrichtung der artenschutzrechtlichen Ersatzmal3nahme ist von einer
fachkundigen Person zu begleiten und der Vollzug ist der Unteren Naturschutzbehdrde umgehend
anzuzeigen.

22. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB i.V.m. § 200a BauGB)

Den Eingriffen im Bebauungsplangebiet wird zum vollstandigen Ausgleich das aufl3erhalb des

Geltungsbereichs des Bebauungsplans in der Gemeinde Tornesch befindliche Flurstiick 47/1 der
Flur 16 in der Gemarkung Esingen in GroRe von 22.684 m? anteilig wie folgt zugeordnet:
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Den mit GE(e) 1a und GE(e) 3 bis GE(e) 6 bezeichneten Gewerbegebieten eine Teilflache von
X.XXX m?

Dem mit GE(e) 2 bezeichneten Gewerbegebiet eine Teilflache von x.xxx m?

Den mit WA 2 bis WA 6 bezeichneten allgemeinen Wohngebieten eine Teilflache von x.xxx m?
Der Flache fir den Gemeinbedarf "Kita" eine Teilflache von x.xxx m?

Den neu festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflachen eine Teilflache von x.xxx m?

Wird im weiteren Verfahren ergénzt

C. Gestalterische Festsetzungen

Auf Rechtsgrundlage von § 84 LBO Schl.-H gelten nachstehende gestalterische Anforderungen:

23. Werbeanlagen

23.1
Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf die im Plangebiet ansassigen Firmen hinweisen.

23.2
Werbeanlagen mit Wechsellicht sowie Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind unzulassig.
GroRRwerbetafeln und Fahnenmasten sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten unzulassig.

23.3

Auf die Festsetzung Nummer 21.3 Insektenfreundliche Beleuchtung wird bezlglich beleuchteter
Werbeanlagen verwiesen.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

1. Artenschutzfachbeitrag

Zu dem Bebauungsplan Halstenbek Nr. 62 existiert ein Artenschutzfachbeitrag. Bei der
Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans sind die geltenden fachgesetzlichen Vorgaben zum
Artenschutz zu beachten.

2. Schutz von Bdumen

Fir die Plangebiet in Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Baume gelten die Bestimmungen
der Satzung der Gemeinde Halstenbek zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung)
in der derzeit geltenden Fassung.

Bei Bautatigkeiten gelten zudem die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von B&umen,
Vegetationsflachen und Tieren bei BaumalRnahmen" sowie die ZTV-Baumpflege "Zusatzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege".

HAL20001_11007_Text ++RH



Bebauungsplan Nr.62 der Gemeinde Halstenbek 10
Teil B - Text -

Fir die Bestandsbaume sldlich des Immels Weg liegt eine baumgutachterliche Stellungnahme
vom Baumsachverstandigen Gartenbau Ingenieur U. Thomsen (2018) vor, die dort beschriebenen
Mafnahmen/ Empfehlungen zum Schutz der 3 Baume sind zu beachten.

3. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt gemall der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes flir die Wassergewinnungsanlagen der Gemeinde Rellingen vom 27.
Januar 2010 (RellWasSchGebV SH 2010) vollstdndig in der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes. Im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens sind die Vorschriften
der Wasserschutzgebietsverordnung sowie die Vorgaben der Unteren Wasserbehdrde zu
beachten.

4. Kampfmittelbelastung

Entsprechend der Auswertung des Kampfmittelrdumdienstes (29.09.2020) handelt es sich bei
der angefragten Flache um keine Kampfmittelverdachtsflache. Somit besteht fir die
durchzufihrenden Arbeiten aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes kein weiterer
Handlungsbedarf.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlief3en sind
(siehe beigefligtes Merkblatt). Dieser Hinweis steht nicht im Widerspruch zur grundsatzlichen

Freigabe der beabsichtigten Bauarbeiten grundsatzlichen Freigabe der beabsichtigten
Bauarbeiten

5. Boden

Die in der Baugrundbeurteilung (2020) genannten Hinweise zu den Griindungsmaoglichkeiten und
den Trockenhaltungsmafinahmen sind zu beachten.

6. Stellplatzsatzung
Es gilt die Satzung der Gemeinde Halstenbek Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder

Garagen fur Gebaude mit Wohnungen sowie die Abldsung der Herstellungspflicht und die Héhe
der Abldsungsbetrage (Stellplatzsatzung) vom 03.10.2017.
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7. Beispielliste geeignete standortgerechte vorwiegend einheimische Gehoélzarten
Fir Anpflanzungen im Plangebiet gilt die nachfolgende Gehdlzliste im Sinne einer

Beispiel- und Auswabhlliste:

klein- bis mittelkronige Laubbdume:

mittel- bis groBkronige Laubbaume:

Eberesche * Sorbus aucuparia Vogelbeere Prunus avium
Feldahorn Acer campestre Stiel-Eiche * Quercus robur
Kornelkirsche Cornus mas Gewodhnliche Esche * Fraxinus excelsior
Mehlbeere Sorbus aria /intermed. Hainbuche * Carpinus betulus
Zierkirsche Prunus div. spec. Linde in Arten u. Sorten | Tilia div. spec.
Holzapfel Malus sylvestris Rot-Erle Alnus glutinosa
WeilRdorn * Crat. monog./laev. Sand-Birke Betula pendula
Apfeldorn Crataegus carrierei Spitz-Ahorn in Sorten Acer platanoides i.S.

| groBwachsende Straucher:

Berg-Ahorn in Sorten

Acer pseudoplatanus i.S.

Gem. Schneeball

Viburnum opulus

Rot-Buche in Sorten

Fagus sylvatica i.S.

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Schling-, Rank- und Kiletterpflanzen:

Hasel * Corylus avellana Arten mit Rankhilfe:

Holunder * Sambucus nigra Waldrebe in Arten Clematis div. spec.
Sal-Weide Salix caprea Echtes GeilRblatt * Lonicera caprifolium
Schlehe * Prunus spinosa Wald-GeilRblatt * Lonicera periclymenum
Weilddorn * Crataeg. laev./monog. Kletterrosen Rosa in div. Sorten

niedrig-/mittelhochwachsende Straucher:

Gewodhnlicher Hopfen

Humulus lupulus

Buchsbaum Buxus sempervirens Arten ohne Rankhilfe:

Faulbaum Frangula alnus Efeu Hedera helix
Heckenkirsche * Lonicera xylosteum Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Liguster * Ligustrum vulgare Wilder Wein Parthenocissus quinquef.

Wildrosen in Arten

Rosa div. spec

Kletterspindel

Euonymus fort. spec.

Laubgehdlze fiir Schnitthecken:

Kultur- und Wildobstbaumarten bzw. Sorten:

Hainbuche Carpinus betulus Birne ‘Gute Graue’ Apfel ,Booskop’
Rotbuche Fagus sylvatica Pastorenbirne ‘Finkenwerder Prinzenapfel
Feldahorn Acer campestre Bime ‘Frihe aus Trévoux' | Apfel Wolfmann's Renette’
WeilRdorn Crataeg. laev./monog. Birne ‘Herzogin Elsa’

immergriine Laub- und Nadelgehdlze:

Quitte

Cydonia oblonga

Stechpalme llex aquifolium Holzapfel Malus sylvestris
Eibe Taxus baccata Wildbirne Pyrus pyraster
Buchsbaum Buxus sempervirens Kornelkirsche Cornus mas

* besondere Eignung fiir Ergédnzungs-/Ersatzpflanzungen in Knicks

8. Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kdénnen bei der Gemeinde Halstenbek wahrend der Dienstzeiten eingesehen

werden.

Aufgestellt: Rellingen, 04.10.2021
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