erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE GUBY UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom................... folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 - Gebiet zwischen der Stral3e Hof Louisenlund und dem Golfplatz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2017/2021
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.06.2021. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Schlei-Ostsee am ....................

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am .................
durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kbnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ............... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

Maf3 der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

_______ Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Stral3enbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung

O Flachen fir Versorgungsanlagen
hier: Elektrizitat

Grinflachen

private Griinflachen - Anpflanzung

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

NoXoXeXeXoXoxeoy .. B

g g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o ] ;

Y ooooo0o? Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: entwidmeter Knick

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 8 BauNVvVO

§9 (1) 1 BauGB

RZ Grundflachenzanhl, hier : 0,8 8§16, 17, 19 BauNVvVO
GRZ 0,8

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, hier: 2 § 20 BauNVvO
FH 10.00 max. Firsthéhe der baulichen Anlagen in Meter tiber § 18 BauNVO

Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden, hier: 10,00 m

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVO

§ 22 BauNVvVO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 12 BauGB

§9 (1) 14 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

Landschaft

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (7) BauGB

TEXT (TEIL B)

1 Art und Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 21a BauNVO)

1.1 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt: Vergnigungsstatten (z.B. Spielhallen, Diskotheken,
Tanzpalaste, Bars) und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter sind im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

1.2 GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen.

1.2.1 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréf3e von max. 300 m? Geschossflache
zulassig, wenn sie
- nicht mit Waren des téaglichen Bedarfs handeln
- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grof3handels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.2.2 Eine Uberschreitung der max. zulassigen Geschossflache vom 300 m2 fiir den Einzelhandelsanteil
kann dariber hinaus bis zu max. 1.200 m2 Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden
Bereichs einschl. Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des

Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.2.1, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden.

2 Bauweise, iberbaubare Grundstlicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)

2.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit einer

Lange von Uber 50 m zulassig.

3 Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

3.1 Die Hohenlage des Erdgeschossfertigfu3Bbodens darf nicht mehr als 50 cm lber dem hochsten Punkt

des zum Grundstiick gehdrenden Stralenabschnittes betragen.

Il. Darstellung ohne Normcharakter

~"2 vorhandene Flurstiicksgrenzen

136

Flursticksnummer
69

OROORO - zuklnftig entfallende Knicks
in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

__400m__ Hahenlinie in Meter tber NHN

Ill. Nachrichtliche Ubernahme

-O00OCOC0)- vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG

4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

6.1

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzungen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Fur die Bepflanzung durfen nur heimische, bodenstandige Laubgehdlze verwendet werden.

Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen sind nach Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen
geman DIN 18915 zweireihige Gehdlzpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind
Gehdlze 1. und Il. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Straucher als verpflanzte
Straucher, 3 - 4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks und Einzel-
baume sind dauerhaft zu sichern. PflegemalRnahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen
zulassig.

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Gras- und Staudenflur naturnah zu entwickeln. Sie darf max. 2 mal im Jahr ab dem
01. Juli gemaht werden. Das Ablagern von Boden und Material ist unzulassig. Die Flache ist zu den
Gewerbegebietsflachen durch einen stabilen, mindestens 1,50 m hohen Stabgitterzaun abzugren-
zen.

Innerhalb der Gewerbegebiete ist je angefangene 800 m2 befestigter Grundstiicksflache ein Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis grof3kronige Baum-
arten mit einer Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens 16 cm zu verwenden.

Fensterlose Fassaden sind je angefangene 40 m2 mit einem Klettergeholz zu begriinen.

Die Flache zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern entlang der StraRe Hof Louisenlund ist zu den
Gewerbegebietsflachen mit einem stabilen, mindestens 1,50 m hohen Stabgitterzaun abzugrenzen.
Der Zaun muss hierbei einen Abstand von mindestens 1,0 m zum Fuf3 des entwidmeten Knicks
einhalten.

Anstelle des in der Planzeichnung festgesetzten entwidmeten Knicks (Flache zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern) entlang der Stral3e Hof Louisenlund ist je Grundstiick auch eine Grund-
stiickszufahrt in einer Breite von max. 8 m Breite zulassig.

Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 7 folgende Flachen zugeordnet:

- wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

werden im weiteren Verfahren erganzt.

Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH)

Dacheindeckung:
Das Anbringen von Solaranlagen ist zulassig.

4. Die Gemeindevertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 und die

Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .................... bis zum .................. wahrend der
Sprechstunden nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................ durch Abdruck im Amtsblatt
des Amtes Schlei-Ostsee ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe wurde unter www.amt-schlei-ostsee.de ins Internet eingestellt. Die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,

wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gubyden ........coceeeeeinnnis

(Unterschrift)

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

(Unterschrift)

Schleswig, den .....................

8. Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), am ................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
GUby den ... e

(Unterschrift)

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gubyden .......ccoceeeeeeinnnns

(Unterschrift)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der

Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ....................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die MAg-
lichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithinam ................. in Kraft getreten.

Guby den .......ccoceeeeeeinnnns

(Unterschrift)

BEBAUUNGSPLAN NR. 7
DER GEMEINDE GUBY

fir das Gebiet zwischen der Stralde Hof
Louisenlund und dem Golfplatz
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