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Gemeinde Pahlen

Bebauungsplan Nr. 13 ,Hesen"
fiir das Gebiet

,Oostlich der Bebauung Heese, siidlich der BergstraBBe, westlich der Teiche
am Klumpen"

Entwurf der Begriundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der bebauten Ortslage der Gemeinde Pahlen und
sudlich der BergstraBe. Die westliche Grenze bildet die Bebauung entlang der StraBe
Heese. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Teiche/Wasserflachen entlang der
StraBe Klumpen. Die sudliche Grenze bildet die Flurgrenze zwischen den Flurstiicken 6
und 7 der Flur 7 der Gemarkung Pahlen.

Der rund 3,0 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 ,Hesen" besteht
im Kern aus den Flurstlicken 3/5 und 6 der Flur 7 der Gemeinde und Gemarkung Pah-
len. Der Bereich der Zuwegung entlang der StraBe Heese enthalt die Flurstiicke 25/10,
22/3, 22/9 und 21/7 der Flur 8. Die Aufweitung im Bereich der BergstraBe findet auf
dem Flurstlick 1/6 der Flur 7 der Gemeinde und Gemarkung Pahlen statt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 wird aktuell nicht baulich genutzt, es
handelt sich um eine brachliegende Ackerflache, die vorjahrig als Maisacker genutzt
wurde. Sie ist von Knicks und Hecken umrandet und grenzt sich so gegentiber der
Landschaft ab.

Das Plangebiet ist Uiber die StraBe Heese von Westen her erschlossen. Die Strae miin-
det norddstlich in die SchulstraBe und damit in die L 172 (HauptstraBe). Das Plangebiet
ist somit an das ortliche bzw. tGberértliche StraBennetz angebunden. Das Ortszentrum
der Gemeinde Pahlen befindet sich fuBlaufig erreichbar siidwestlich des Plangebietes.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde Pahlen von August
2020 hat einige vereinzelte Baullicken im Gemeindegebiet aufgezeigt (siehe 9.6 Er-
mittlung der Innenentwicklungspotenziale). Dariber hinaus stehen im Innenbereich
der Gemeinde allerdings keine dem Bedarf entsprechenden wohnbaulichen Entwick-
lungsmdglichkeiten zur Verfiigung. Die Analyse attestiert dem Plangebiet zur weiteren
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baulichen Entwicklung der Gemeinde in den AuBenbereich eine gute Eignung. Auf-
grund dessen verfolgt die Gemeinde das Ziel, auf der noch unbebauten landwirtschaft-
lich genutzten Flache eine attraktive Wohnbebauung in Form von Einfamilienhausern
mit GrundstiicksgroBen zwischen ca. 700 m2 und 850 m? zu realisieren.

Flr die Umsetzung der Planung in Baurecht fir ca. 30 Grundstiicke soll bauleitplane-
risch ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt werden.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan (2010)

GemaB Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Schleswig-Holstein (LEP 2010)
liegt die Gemeinde Pahlen zwischen den
landlichen Zentralorten Hennstedt, Erfde und
Tellingstedt im landlichen Raum. Die Ge-
meinde Pahlen hat 1.138 Einwohner:innen
(Stand 31.12.2019).

Das Gemeindegebiet von Pahlen ist im LEP
2010 als Entwicklungsraum flir Tourismus
und Erholung sowie als Vorbehaltsraum fiir
Natur und Landschaft ausgewiesen.

Westlich der Gemeinde befindet sich ein
Schwerpunktraum flir den Abbau oberfla-
chennaher Rohstoffe.

Der Zweite Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans
(2020) weist in Abweichung zum LEP 2010 keinen Schwerpunktraum flir den Abbau
oberflachennaher Rohrstoffe in der Nahe von Pahlen aus.
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Im Regionalplan fiir den Planungs-
raum IV von 2005 wird der Gemeinde Pah-
len eine erganzende Uberértliche Versor-
gungsfunktion im landlichen Raum zugewie-
sen. Dargestellt sind auBerdem zwei Sport-
boothafen an der Eider. Die Gemeinde Pah-
len gilt als Gebiet mit besonderer Bedeutung
fir Tourismus und Erholung. Sidlich und
westlich liegen Gebiete mit besonderer Be-
deutung fiir Natur und Landschaft.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regional-
plan fir den Planungsraum IV (2005)

Der Regionalplan fiir den Planungsraum III — West (Windenergie an Land)
von 2020 sieht in naherer Umgebung zur Gemeinde Pahlen keine Windenergieanla-
genstandorte oder Vorranggebiete fiir Windenergienutzung oder Repowering vor.

2.2 Landschaftsplanung

Nach Karte 1 des Landschaftsrahmenpla-
nes fiir den Planungsraum III aus dem
Jahr 2020 liegen westlich und sudlich der

N7 / : . Ortslage Pahlen Gebiete mit besonderer Eig-
izg?. AP W 4 Scuing. nung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
58 =B hilypzg7y .y Biotopverbundsystems. Sidéstlich von Pah-
>~: :-V%?hxya) " T, b iZ:  len befindet sich ein Europdisches Vogel-
4/ ///: F e PR 5 schutzgebiet, ein Gebiet gemeinschaftlicher
<A TREERLY Bedeutung sowie ein Gebiet, das die Voraus-

_J4) Schabichal2 4 setzungen fir eine Unterschutzstellung nach

b R EUT 523 (1) BNatSchG i, V. m. § 13 LNatSchG als
50 55 M) ~ | Naturschutzgebiet erfiillt.

‘ \ Westlich in 1,8 km Entfernung zum Plangebiet
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Land- Defindet sich das EU-Vogelschutzgebiet
schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum DE 1622 - 493 ,Eider-Treene-Sorge-Niede-
III - Karte 1 (2020) rung". Das nachstgelegene FFH-Gebiet befin-

det sich sudostlich der Gemeinde gelegen in
ca. 2,5 km Entfernung. Es handelt sich dabei um das Gebiet mit der Nummer
DE 1622 - 391 ,Moore der Eider-Treene-Sorge-Niederung".
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GemaB Karte 2 des Landschaftsrahmenplans
fur den Planungsraum III liegt die Gemeinde-
flache und damit auch das Plangebiet in ei-
nem groBraumigen Gebiet mit besonderer Er-
holungseignung. Darliber hinaus befindet
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum
III - Karte 2 (2020)
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Die Karte 3 des Landschaftsrahmenplans

-Z’-" zeigt die Gemeinde Pahlen vor allem im
- Nordosten sowie Nordwesten umgeben von
1- dem Vorkommen klimasensitiver Boden.
- o L S Stdwestlich der Gemeinde befinden sich
S ) Pakla % . oberflachennahe Rohstoffe (Sand und Kies).
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Abbildung 5: Ausschnitt aus den Landschafts-
rahmenplan  fiir  den  Planungsraum
1T - Karte 3 (2020)

Der Bestandsplan des Landschaftsplans der Gemeinde Pahlen aus dem Jahr 1997
weist fiir den Geltungsbereich mesophiles Griinland aus. Ostlich angrenzend befindet
sich nach § 15 a LNatSchG geschiitzter Réhricht sowie im Bereich der Teiche das ge-
setzlich geschiitzte Biotop ,,B 11". Der Entwicklungsplan des Landschaftsplans aus dem
Jahr 2000 sieht im westlichen Geltungsbereich eine (potentielle) Flache flir die Sied-
lungsentwicklung vor. Zudem sollen an dieser Stelle die Entwicklung und Eingriinung
des Ortsrands stattfinden.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 der Gemeinde Pahlen sind auf Fla-
chennutzungsplanebene in der Vergangenheit bereits mehrere Anderungen in Kraft
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getreten. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Pahlen aus dem
Jahr 1996 weist einen Streifen entlang der BergstraBBe im Norden des Planungsgebietes
als landwirtschaftliche Flache aus. Im Zuge der 5. Anderung des Fldchennutzungspla-
nes aus dem Jahr 2003 wurde zudem ein weiterer Teil des Geltungsbereiches in der
Mitte bzw. im Slidwesten des Gelandes als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 13 erforderlich. Der Bebauungsplan Nr. 13 wird auf Grundlage des § 13 b
BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a (1) BauGB aufgestellt. GemaB § 13 b
BauGB kann das beschleunigte Verfahren bei Bebauungspldanen mit einer zulassigen
Grundflache von weniger als 10.000 Quadratmetern (hier: 6.500 m2) im Sinne des
§ 13 a (1) Satz 2 angewendet werden, soweit dadurch die Zuldssigkeit von Wohnnut-
zungen auf Flachen begriindet wird, welche sich an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile anschlieBen.

Die genannten Kriterien zur Anwendung des § 13 b BauGB werden durch den Bebau-
ungsplan Nr. 13 ebenso erfiillt wie die in § 13 a (1) BauGB genannten Anwendungs-
voraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren. So werden durch die Planung u. a.
keine UVP-pflichtigen Vorhaben ermdglicht und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutz-
gebiete). Storfallbetriebe sind im Umfeld nicht vorhanden.

Im Hinblick auf die geplante Realisierung eines Wohngebietes ist zudem eine Anderung
des Flachennutzungsplans auf dem Wege der Berichtigung gemaB § 13 a (2) BauGB
notwendig. Es ist beabsichtigt, die Flache dabei als Wohnbauflache (W) darzustellen.

2.4 Innenentwicklung und Alternativenpriifung

Als Planungsziel der Bauleitplanung sieht das BauGB unter § 1 (5) Satz 3 neben ande-
ren Zielen im Interesse einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung den Vorrang
der Innenentwicklung vor. Fir eine Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale sind
in diesem Kontext Baullicken im unbeplanten Innenbereich sowie unbebaute Grund-
stlicke innerhalb von rechtswirksamen Bebauungsplanen zu analysieren.

Die Gemeinde Pahlen hat im Jahr 2020 eine Analyse der Innenentwicklungspotenziale
durchgeflihrt. Der aktuelle Planstand ist der Anlage 9.6 zu entnehmen.

Im Zuge der Analyse der Innenentwicklungspotenziale wurden fiir die Gemeinde Pah-
len im Innenbereich 14 Baullicken mit guter Eignung aufgezeigt. Als Baullicke erfasst
wurden eigenstandig abgegrenzte Flurstlicke oder abgrenzbare Flurstlicksteile, die ins-
gesamt noch durch landwirtschaftliche Nutzungen (extensiv genutzter Rasen, Koppeln
oder Garten) bewirtschaftet werden oder zum Zeitpunkt der Bestandserfassung brach
lagen.

Zur Prifung der Marktverfligbarkeit der Baullicken-Grundstiicke hat eine Eigentimer-
Abfrage stattgefunden. Diese hatte zum Ziel, abzuklaren, inwieweit Grundstiickseigen-
timer verkaufsbereit sind. Der Riicklauf dieser Abfrage betragt derzeit 66 %. Hiervon
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sind 3 Eigentliimer bereit, ihre Grundstiicke bei gegebener Nachfrage zu verauBern. 10
Grundstiicke stehen nicht zu einem Verkauf zur Verfligung.

Zudem sind weitere 10 Grundstlicke in Geltungsbereichen von Bebauungsplanen flr
eine bauliche Entwicklung gut geeignet. Die sechs fiir eine Bebauung geeigneten
Grundstlicke aus dem Bebauungsplan Nr. 7 sind bereits verduBert und eine Bebauung
ist zeitnah angedacht, wodurch sie fir eine Deckung der Nachfrage nach Bauland nicht
mehr zur Verfligung stehen. Die Bebauung der vier freien Grundstiicke innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 3 ist nicht zeitnah zu erwarten, da diese bereits lange verfligbar
sind. Es ist davon auszugehen, dass sie in ihrer Ausgestaltung nicht der aktuellen
Nachfrage nach Bauland entsprechen.

Zusatzlich wurden im Zuge der Analyse der Innenentwicklungspotenziale Erweite-
rungsflachen bestimmt. Diese sind dem Lageplan Innenentwicklungspotenziale zu ent-
nehmen. Insgesamt wurden hierbei fir Pahlen flinf mégliche Erweiterungsflachen mit
guter Eignung festgestellt. Diese Flachen wiirden eine weitere bauliche Entwicklung
zum Teil im AuBerbereich ermdglichen.

Auf Grundlage der Innenentwicklungspotenzialanalyse und zur Deckung des Bedarfs
an Wohnbauland in der Gemeinde wurde fir eine Teilflache der Entwicklungsflache A
der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 13 ,Hesen" gefasst. Diese Flache
wurde im Vergleich zu den drei anderen Entwicklungsflachen mit guter Eignung aus-
gewahlt, da sie Giber eine dem Bedarf entsprechende ausreichende GréBe verfiigt. Zu-
dem bringt die raumliche Nahe der Flache zum Ortszentrum mit Schule und Kindergar-
ten eine Attraktivitat vor allem flir Familien, die in der Gemeinde Pahlen Bauland er-
werben wollen, mit sich.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art der Nutzung

Auf dem Plangebiet soll ein Wohngebiet fiir die Umsetzung von Einfamilienhausbauten
entstehen. Dementsprechend wird als Art der baulichen Nutzung nach § 4 BauNVO ein
Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Die ausnahmsweise zulassige Ansiedlung von Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und
Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO ist im Plangebiet ausgeschlossen und
auch aufgrund der raumstrukturellen Anforderungen nicht zu erwarten.

3.2 MaB3 der Nutzung

Das Allgemeine Wohngebiet gliedert sich in sechs Teilbereiche. Es werden Grundfla-
chenzahlen zwischen 0,25 und 0,3 entsprechend der GrundstlicksgréBen in den Teil-
gebieten festgesetzt.
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Im gesamten Plangebiet ist die maximale Anzahl der Vollgeschosse auf zwei Geschosse
begrenzt. Zudem wird eine maximale Firsthéhe von 9,0 m festgesetzt. MaBgeblich ist
hierbei der héchste Punkt des vorhandenen Gelandes innerhalb der Grundflache eines
Gebaudes. Die Hohenschichtlinien der Planzeichnung sind in Zweifelsfallen entschei-
dend.

Die Festsetzung der Gebaude- und Firsthéhen soll mit der Festlegung auf ein ortsibli-
ches MaB die Einfligung des neuen Gebietes in die Umgebung und das Ortsbild ge-
wabhrleisten.

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Flr das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hierbei diirfen Gebaude nur
mit einem seitlichen Grenzabstand zueinander errichtet werden und eine maximale
Gebaudelange von 50 m darf nicht Uberschritten werden.

Auf dem Plangebiet sind sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zulassig. Zur Sicherung
des Planungsziels dirfen je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen errichtet werden.
Bei Doppelhdusern darf je Doppelhaushalfte hdchstens eine Wohnung errichtet wer-
den.

Die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen definieren die liberbaubare Grund-
stlicksflache. Zum o6ffentlichen StraBenraum wird dabei dort, wo es mdglich ist, ein
Abstand von 5,0 m eingehalten. Entlang der Planwege 2 und 3 wird ein Abstand von
3,0 m zur StraBenverkehrsflache vorgesehen.

Im rlckwartigen Bereich der Grundstiicke ist ein Abstand von 5,0 m zu bestehenden
und anzupflanzenden Knicks festgelegt. Aufgrund der Ostlich des Plangebietes befind-
lichen Teiche wird in diesem Bereich von den Baugrenzen ein groBerer Abstand von
10,0 m zur Grundstlicksgrenze eingehalten. Angrenzend an die Bestandsbebauung
entlang der StraBe Heese werden im WA 1 im Westen ebenfalls ein gréBerer Abstand
von 8,0 m vorgesehen.

3.4 Grinordnung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine brachliegende Ackerflache, die vorjdhrig
als Maisacker genutzt wurde. Sie ist von Knicks und Hecken umrandet und grenzt sich
S0 gegenliber der Landschaft ab.

Mit den grinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet ist beabsichtigt, vorhandene
Grinstrukturen innerhalb des Plangebietes zu bewahren sowie die Einbindung des
Plangebietes in das Landschaftsbild zu gewahrleisten. Hierzu zahlen die unten aufge-
fuhrten Festsetzungen zur Anpflanzung von Knicks und Hecken sowie der Erhaltung
von Knicks inklusive entsprechender Abstandsregelungen.
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3.4.1 Knicks

Der entlang der Plangebietsgrenze verlaufende Knick ist gemaB § 9 (6) BauGB i. V. m.
§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG sowie § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB dauerhaft zu erhalten
und zu schutzen. Licken im Bewuchs sind je laufenden Meter Knick mit mindestens
zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Sonstige Pflegemal-
nahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

GemaB § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind im Abstand von mindestens 3,0 m zu den vorhan-
denen Knicks bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stell-
platze und Garagen nach § 12 BauNVO auf dem Baugrundstiick unzulassig. Auch Auf-
schittungen und Abgrabungen sind nicht gestattet. Zdune hingegen sind zulassig.

Im Slidwesten des Geltungsbereiches des Bebauungsplans entlang der als Auffahrt
dienenden bestehenden Knickunterbrechung ist ein 7,0 m langer Knickwall anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Er ist mit mindestens zwei heimischen und standortgerech-
ten Gehdlzen je laufenden Meter zu bepflanzen.

Im Westen des Plangebietes entlang der Zuwegung zum Baugebiet im Bereich der
Heese kann durch ein Heranrlicken der StraBenverkehrsflache an den KnickfuB der
Knickschutz nicht mehr sichergestellt werden. Folglich missen fir die Errichtung der
Zufahrt 59 Meter Knick entwidmet werden. Der entwidmete Knick wird als 6ffentliche
Grinflache gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Fir die Entwidmung des Knicks
ist ein Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 1 nétig.

Flr eine Verbesserung des Begegnungsverkehrs im Bereich der BergstraBe ist eine
Verbreiterung der StraBe vorgesehen, um Ausweichmdglichkeiten zu schaffen. Der in
diesem Bereich befindliche Knick muss hierflir 4,5 m nach Stiden versetzt werden. Dies
entspricht einer Knickbeseitigung und ist dementsprechend im Verhaltnis 1 : 2
ausgleichspflichtig. Der dann versetzte Knick wird als teilweise als Ausgleich angerech-
net.

Zudem muss flr eine ausreichend breite Zuwegung ins Gebiet entlang der PlanstraBe A
der dort befindliche Knick in einer Breite von 5,0 m entfernt werden. Auch hierfiir wird
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein entsprechender Ausgleich vorgesehen.

3.4.2 Hecken

Im Nordosten des Plangebietes ist zur Einbindung in das Landschaftsbild eine 3,0 m
breite und ca. 40 m lange Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sie ist mit
mindestens zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufenden Meter zu
bepflanzen.

Die nachrichtlich ibernommene 82 m lange Hecke im Osten des Plangebiets angren-
zend an die Teiche ist dauerhaft zu erhalten.
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3.4.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Die durch ein Baugebiet entstehende Versiegelung des Bodens entzieht dem Wasser-
kreislauf die Mdglichkeit, Niederschlagswasser zurlickzufiihren. Eine dezentrale Versi-
ckerung, wie sie Uiberwiegend flir die vorliegende Planung vorgesehen ist, tragt dazu
bei, durch die direkte Rickflihrung des Niederschlagswassers einen naturnahen Was-
serhaushalt zu erhalten.

Nach den baugeologischen Gutachten (s. Anlage 9.1 und 9.2) liegt fir jedes geplante
Grundstiick eine Rammkernsondierung vor, die unter anderem Aussagen zu den un-
terschiedlichen Bodenschichten, zum Grundwasserstand und dem Durchlassigkeitsbe-
iwert (Kf-Wert) gibt. Auf 22 Grundstiicken lasst der Kf-Wert aufgrund des sandigen
Bodens eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswasser zu. Die betreffenden
Grundstiicke sind in der Planzeichnung als Flachen fiir die ,Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses -Versickerung-" gekenn-
zeichnet.

Der Niederschlagsabfluss der librigen 10 Baugrundstlicke sowie das auf der StraBen-
verkehrsflache anfallender Oberflachenwasser werden Uber Freigefalleleitungen ge-
sammelt und zu dem im Bereich des Gelandetiefpunktes geplanten Regenriickhaltebe-
ckens (RRB) in der norddstlichen Ecke des Plangebietes geflihrt.

3.4.4 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein gesonderter Fachbeitrag Artenschutz erar-
beitet, der dieser Begriindung als Anlage 9.3 beigefligt ist. Im Rahmen des arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages werden Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des
Vorhabens auf europaisch besonders oder streng geschiitzte Arten getroffen.

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potentialabschatzung zu den mdglichen Vor-
kommen der beschriebenen Arten durchgeftihrt.

Um die mdglichen Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die potentiell vorkommenden
Arten zu analysieren, wurden die Auswirkungen beschrieben und definiert. Aufbauend
darauf erfolgte die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorhabens auf
die jeweilige Art.

Zusammengefasst kdnnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und den potenti-
ellen Beeintrachtigungen getroffen werden:

Von einem Vorkommen von Vogelarten der Offenlandschaften (z.B. Kiebitz und Feld-
lerche) im Geltungsbereich ist nur bedingt auszugehen. Um einen VerstoB gegen das
Verbot Nr. 1 (Tétung) und 2 (erhebliche Stérung) ganzlich ausschlieBen zu kénnen, ist
eine Bauzeitenregelung (Brut- und Setzzeit von Marz bis Juli) zu bericksichtigen. Mit
dem Beginn des Vorhabens vor der Brutzeit kann davon ausgegangen werden, dass
potentielle Fortpflanzungsstatten noch nicht besetzt wurden, so dass ein VerstoB ge-
gen das Verbot Nr. 1 (T6étung) und Nr. 2 (erhebliche Stérung) nicht vorliegt.
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Fallt der MaBnahmenbeginn in die Zeit zwischen dem 01. Marz und 31. Juli (Schwer-
punkt der Brutzeit der heimischen Bodenbriter), sind rechtzeitig geeignete Vergra-
mungsmaBnahmen vorzunehmen. Die Bauflachen sind vor Baubeginn zu begutachten
und ein geeigneter Nachweis, dass keine Brutstatten durch das Vorhaben betroffen
sind, zu erbringen. Damit kann ein VerstoB3 gegen das Verbot Nr. 1 (Tétung) und Nr. 2
(erhebliche Stérung) ausgeschlossen werden.

Bei einer eventuellen Beseitigung von Gehdlzen, welche als potentielle Habitate fir
Végel anzusprechen sind, ist zwecks artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahme
der Schutzzeitraum gemaB § 39 (5) BNatSchG zu beachten. Dieser umfasst den Zeit-
raum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Mit der Beachtung dieser Vor-
schrift wird dem Stérungs-, Tétungs- und Verletzungsverbot Rechnung getragen.

Sind Geholze in dem Zeitraum zwecks ErschlieBungsmaBnahmen zu entfernen, ist das
Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehoérde herzustellen und ggf. gutachterlich
der Nachweis zu flihren, dass die Belange von Gehdlzbriitern nicht betroffen werden.

Von einer erheblichen Reduzierung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist nicht aus-
zugehen, da eine potentielle Gehélzentfernung nur sehr kleinrdumig stattfinden wird.

Zum Schutz von Amphibien wahrend der Bauphase ist ein Amphibienzaun mit einer
,Uberwindungshilfe’ in Richtung vom Planungsgebiet weg, an den Innenseiten der
Knicks und entlang der librigen Geltungsbereichsgrenzen zu errichten.

Der Zaun ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zu
errichten und nach Beendigung der BaumaBnahmen zu entfernen.

In den Abschnitten der benétigten Zufahrten ist der Zaun taglich zu Baubeginn zu
entfernen und zu Bauende wieder aufzustellen. Da Amphibien nachts wandern, kann
somit ein VerstoB nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Eine Zunahme von Stérungen durch Licht- und Larmemissionen sowie Bewegungen
innerhalb des Plangebietes flihrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder einer Zersto-
rung von Fortpflanzungsstatten. Im raumlichen Zusammenhang wird die 6kologische
Funktion hinsichtlich der potentiell betroffenen Arten weiterhin erfillt.

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen, dass
die Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht bertihrt werden.

3.4.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist
jedoch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgtiter.
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Planungsziel ist die Errichtung von Wohnbauflachen auf einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache.

Bestehende Geholzstrukturen mit Ausnahme von geplanter Beseitigung der Knicks
werden erhalten. Eingriffe in das Knicksystem werden somit iberwiegend vermieden.
Die Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild bleibt gewahrt.

Die Bebauung und Versiegelung werden durch Festsetzung der bebaubaren Grundfla-
che auf das erforderliche MaB begrenzt. Durch die Begrenzung der Firsth6he sowie
eine anzulegende Hecke wird eine Einbindung in das Ortsbild geschaffen.

Durch die Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen nach
Ziffer 3.4.4 werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG zum Artenschutz unter-
lassen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB gelten bei einer zuldssigen Grundfla-
che von weniger als 10.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
(vgl. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich flir den Eingriff in das Schutzgut Boden ist
somit nicht erforderlich.

Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope, u. a. Knicks, sind hingegen weiterhin aus-
gleichspflichtig. Der Knick entlang der StraBe Heese wird im Zuge der Planung entwid-
met und als Griinflache gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Der verbleibende
Knick resp. die festgesetzte Griinflache ist im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen. Fir Be-
reiche, in denen der Knick vollstandig entfallt, ist ein Ausgleich im Verhdltnis 1 : 2 zu
erbringen.

Knicklange (m) | Ausgleichsverhadltnis | Erforderlicher Aus-

gleich in m
Knickentwidmung Heese 59 1:1 59
Einfahrt PlanstraBe A 5 1:2 10
1:2

Aufweitung BergstralRe 38 : 76
Gesamt | 102 145

Tabelle 1: Erforderlicher Knickausgleich

Erforderlicher Knickausgleich 145
Versetzung Knick fuir Aufweitung BergstralBe -59
SchlieBung Zufahrt Sidwesten -7

Ubriger erforderlicher Knickausgleich
Tabelle 2: Realisierbarer Knickausgleich im Plangebiet

Flr die zu entwidmenden und entfallenden Knicks ist in Summe ein Knickausgleich von
145 m erforderlich. Ein Ausgleichsbedarf von 66 m kann durch Versetzung des Knicks
und die SchlieBung einer Zufahrt im Geltungsbereich bereitgestellt werden. Abzlglich
dieses vor Ort realisierbaren Ausgleichs bleibt erforderlicher Knickausgleich von 79 m
ubrig.
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Dieser wird der Gemeinde Uber die Firma ecodots im Naturraum Geest im Kreis Schles-
wig-Flensburg zur Verfligung gestellt. Uber ein Sammeldkokonto kann die MaBnahme
auf den Flurstlick 47 der Flur 1 der Gemarkung Hisby verortet werden.

Darliber hinaus ist im beschleunigten Verfahren kein Ausgleich, beispielsweise fiir die
Versiegelung des Bodens, notwendig.

3.5 Denkmalschutz

Zurzeit kdnnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gemaB
§ 2 (2) DSchG durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Der Digitale Atlas Nord der Landesregierung Schleswig-Holstein und der schleswig-
holsteinischen Kommunen benennt den Uberplanten Bereich als ein archaologisches
Interessengebiet, d.h. es ist mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Archdologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit. Auf § 15 DSchG wird weiterflihrend
verwiesen.

3.6 Immissionsschutz

Immissionen durch Verkehrslarm von der LandesstraBe 172 als auch Geruchimmission
von landwirtschaftlichen Betrieben kénnen aufgrund eines ausreichenden Abstands
nicht negativ auf das Plangebiet einwirken.

Da sich das Vorranggebiet flir Windenergie tber 5,5 km entfernt befindet, ist auch hier
mit keinen relevanten Auswirkungen zu rechnen.

3.7 Storfallbetriebe

In der naheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchflihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetze). Im Plangebiet selbst sind Storfallbetriebe nicht zulds-

sig.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uiber die StraBe Heese von Westen her erschlossen. Die StraBe min-
det norddstlich in die SchulstraBe und damit in die L 172 (HauptstraBe). Das Plangebiet



Pahlen Bebauungsplan Nr. 13 ,Hesen" Seite 13

ist somit an das ortliche bzw. Uberdrtliche StraBennetz angebunden. Das Ortszentrum
der Gemeinde Pahlen befindet sich fuBlaufig erreichbar stidwestlich des Plangebietes.

Von der StraBe Heese wird das Plangebiet Uber die PlanstraBe A erschlossen, die zum
Planring fuhrt. Die RingerschlieBung schafft dabei eine ansprechende stadtebauliche
Struktur und sorgt im Gegensatz zu einer Sackgasse zu einer gleichmaBigeren Vertei-
lung des Verkehrs. Von dem geplanten Planring zweigen drei Planwege ab, um die
ErschlieBung der im Norden, Nordosten und Stidwesten des Plangebiets befindlichen
Grundstticke zu sichern. Die StraBe Heese und PlanstraBBe A sollen dabei als Verkehrs-
flache und der Planring sowie die Planwege 1 bis 3 als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt werden.

Die StraBe Heese soll auf eine Gesamtbreite von 7,5 m ausgebaut werden. Hierin ist
ein 2,0 m breiter FuBweg vorgesehen, der im Weiteren entlang der PlanstraBe A ins
Plangebiet geflihrt wird. Entlang der PlanstraBe A angrenzend an die nérdlich befind-
liche Bestandsbebauung wurde zudem ein 1,0 m breiter Abstandsstreifen vorgesehen.
Auf beiden StraBen ist eine Fahrbahnbreite von 5,0 m gegeben.

Der Planring und die Planwege 1 bis 3 sollen als Mischverkehrsflache fiir alle Verkehrs-
teilnehmer:innen ausgestaltet werden. Zudem ist entlang des Planrings im Norden und
Siden jeweils ein Parkstreifen vorgesehen, der im offentlichen Raum ca. 15 Besu-
cher:innen-Parkplatze schafft.

Der Planweg 1 ist als StichstraBe mit einer Wendemdglichkeit fir Pkw vorgesehen.
Zudem ist in Richtung Norden eine Notzufahrt flir Einsatzfahrzeuge vorgesehen, die
nur im Notfall benutzt werden kann. Die GesamtstraBBenbreite belauft sich auf 5,0 m.

Der Planweg 2 erschlieBt neben einigen Grundstiicken auch das im Nordosten des
Plangebietes befindlichen Regenriickhaltebecken. Er hat genau wie Planweg 1 eine
Breite von 5,0 m.

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich zudem der 4,5 m breite Planweg 3. Alle
Planwege sind nicht auf die Befahrbarkeit mit einem Miillfahrzeug ausgelegt, weswe-
gen an den jeweiligen Einmindungen zum Planring Abstellflachen fir Millbehalter her-
zustellen sind.

Zur Férderung der Naherholung ist im 6stlichen Teil des geplanten Gebiets ein FuBweg

in Richtung der Teiche geplant. Aus Sicherheitsgriinden zur Verhinderung der Befahr-
barkeit mit einem Pkw muss ein Poller bereitgestellt werden.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Wasser-
verbandes Norderdithmarschen sichergestellt.
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Flr die Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 — Februar 2008 (Bereitstel-
lung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung: DVWG, Bonn, Feb-
ruar 2008) zu beachten. Die Aufstellung von Hydranten erfolgt in Abstimmung mit der
Ortlichen Feuerwehr.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Versorgung der Bevdlkerung mit Universaldienstleistungen nach § 78 Telekommu-
nikationsgesetz (TKG) wird seitens der Deutschen Telekom sichergestellt.

5.2 Entsorgung

Auf 22 Grundstiicken ist das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser
dezentral auf den Grundstlicken selber zur Versickerung zu bringen. Die betreffenden
Grundstiicke sind in der Planzeichnung als Flachen flr die ,Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses -Versickerung-" gekenn-
zeichnet.

Der mittlere héchste Grundwasserstand muss mindestens 1,0 m unterhalb der Sohle
der geplanten Versickerungseinrichtungen liegen. Es wird darauf hingewiesen, dass
Versickerungseinrichtungen gemaB Arbeitsblatt DWA-A 138 herzustellen sind.

Auf den Ubrigen Baugrundstiicken Nr. 1, 11, 16, 16a, 18, 19, 22, 26 und 27 charakte-
risieren sich die Sondierungspunkte entweder mit einem Kf < 5,0 x 10-5 m/s (HAZEN)
oder durch einen Grundwasserstand < 1,80 m unter Geldnde sowie vorliegenden Bo-
denschichten, die einen Stauhorizont bilden. Hier ist eine dezentrale Versickerung nur
eingeschrankt mdglich und wird nicht durch den Bebauungsplan vorgeschrieben. Auf-
grund des raumlichen Zusammenhangs mit nicht geeigneten Grundstticken wird flr
das Baugrundstlick Nr. 17 auch ein Anschluss an das RRB vorgesehen.

Der Niederschlagsabfluss dieser 10 Grundstlicke sowie das auf der StraBenverkehrs-
flache anfallende Oberflachenwasser werden Uber Freigefalleleitungen gesammelt und
zu dem im Bereich des Gelandetiefpunktes geplanten Regenriickhaltebecken (RRB) in
der norddstlichen Ecke des Plangebietes gefiihrt.

Von hier aus wird das Wasser mit einer gedrosselten Ablaufmenge des RRB Uiber eine
125 m lange Ablaufleitung in Richtung Nordosten dem Vorfluter 050200 des Eider-
Treene-Verbandes zugefiihrt. Mit dem Eigentlimer der fiir die Ablaufleitung relevanten
Grundstticke ist hierflir eine vertragliche Vereinbarung getroffen worden.

Vor dem Hintergrund des Erhalts des potenziell naturnahen Wasserhaushalts wurde im
Oktober 2019 im Land Schleswig-Holstein die Richtlinie ,,Wasserrechtliche Anforderun-
gen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein®™ erlassen. Hierbei sind im
Rahmen der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes die Ab-
weichungen vom potenziell naturnahen Zustand des Wasserhaushalts zu erfassen und
ggf. weitere Nachweise zu erbringen (vgl. Wasserrechtliche Anforderungen zum Um-
gang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung, Flintbek,
2019).



Pahlen Bebauungsplan Nr. 13 ,Hesen" Seite 15

Die Wasserhaushaltsbilanz zeigt, dass alle Kriterien flr den Fall 1: Weitgehend natir-
licher Wasserhaushalt nicht eingehalten werden (s. Anlage 9.4 Wasserhaushaltsbi-
lanz). Fur den Fall 2: Deutliche Schadigung des Wasserhaushaltes sind alle Kriterien
eingehalten.

Der zukiinftige Zustand des Wasserhaushalts weicht in den Kategorien Abfluss, Versi-
ckerung und Verdunstung erwartungsgemaB bis zu 15 % vom potenziell naturnahen
Haushalt ab, sodass nach dem Erlass eine deutliche Schadigung des naturnahen Was-
serhaushalts gegeben ist.

Geeignete Versickerungsmaoglichkeiten im Plangebiet wurden ausgeschopft. Verblei-
bendes Niederschlagswasser wird gedrosselt an die Vorflut abgegeben. Griindacher
sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Die Gemeinde strebt vorrangig Nutzungsmaoglich-
keiten flr solare Strahlungsenergie an.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll iber die Flache des RRB (ohne den
Anschluss an selbiges) an den vorhandenen Mischwasserkanal in der BergstraBe an-
geschlossen werden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemaB Abfallsatzung des Kreises Dithmarschen und wird
durch vom Kreis beauftragte Entsorgungsunternehmen sichergestellt. Bei der Einmiin-
dung der Planwege 1 bis 3 in den Planring sind aufgrund der mangelnden Befahrbarkeit
dieser StraBen mit Mullfahrzeugen geeignet groBe Miillabstellflachen herzustellen.

6. Bodenordnende MaBBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse
Das Plangebiet befindet sich iberwiegend im Eigentum der Gemeinde Pahlen. Lediglich

im Bereich der Zuwegung entlang der Heese werden tlw. Privatgrundstiicke Uberplant.
Diese wird die Gemeinde im weiteren Verlauf der Planung erwerben.

7. Kosten der Planung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Kostenschatzung flr die notwendige Er-
schlieBung vorgenommen.

Mit folgenden ErschlieBungskosten ist bei der weiteren Umsetzung des Bebauungs-
plans zu rechnen.

Ingenieurbauwerke

Baustelleneinrichtung und -raumung 11.000 €
Schmutzwasserkanal 141.000 €
Regenwasserkanal 104.000 €
Schmutzwasserhausanschliisse 51.000 €

Regenwasserhausanschllisse 17.000 €
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Regenrickhaltebecken inkl. Zaun und Drosselleitung 40.000 €
Sonstiges, Honorar und Kleinleistungen 63.000 €

Verkehrsanlagen
Baustelleneinrichtung und -rdumung 20.000 €
PlanstraBe (bituminds) 160.000 €
Planwege (gepflastert) 453.000 €
FuBwege (wassergebunden) 7.000 €
Sonstiges, Honorar und Kleinleistungen 139.000 €

Summe (netto) 1.206.000 €

zzal. 19 % Mwst.

Gesamtkosten (brutto) rund 1.435.000 €

8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 29.960 m2. Es gliedert sich wie folgt:

Aligemeines Wohngebiet 23.620 m?2 78,8 %
StraBenverkehrsflache 1.540 m2 51 %
StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2.990 m?2 10,0 %
FuBweg 110 m2 0,4 %
Notzufahrt 60 m?2 0,2 %
Offentliche Griinflichen 110 m2 0,4 %
Zu erhaltender Knick 560 m2 1,9 %
Neu anzulegender Knick 130 m2 0,4 %
Zu erhaltende Hecke 120 m?2 0,4 %
Neu anzulegende Hecke 130 m2 0,4 %
Regenrlckhaltebecken 590 m?2 2,0 %
Summe 29.960 m2 100,0 %

Gemeinde Pahlen,

(Burgermeister)
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9. Anlagen

9.1 Baugeologisches Gutachten

Baugeologisches Gutachten, Ingenieurbiro flir Grundbaumesstechnik und Umwelt-
schutztechnik Dr. Ruck & Partner GmbH, Eckernférde, Stand: 01.10.2020

9.2 Erster Nachtrag zum baugeologischen Gutachten

Erster Nachtrag zum baugeologischen Gutachten, Ingenieurbiro flir Grundbaumess-
technik und Umweltschutztechnik Dr. Ruck & Partner GmbH, Eckernférde, Stand:
28.10.2020

9.3 Fachbeitrag Artenschutz

Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 13, Planungsbiro Philipp; Alberst-
dorf, Stand: 14.12.2020

9.4 Wasserhaushaltsbilanz

Bericht zur Regenwasserbeseitigung, Bornholdt Ingenieure GmbH, Albersdorf, Stand:
03.11.2020

9.510. Anderung des Flichennutzungsplanes durch Be-
richtigung

Entwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung, Planungs-
biro Philipp, Albersdorf, Stand: 03.12.2020

9.6 Ermittiung der Innenentwicklungspotenziale

Gemeinde Pahlen — Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale, Planungsbdiro Philipp,
Albersdorf, Stand: 10.08.2020



