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Gemeinde Lunden

Bebauungsplan Nr. 12 , Breiter Weg"
fur das Gebiet

,nordlich des Breiten Weges und des Mahder Weges, siidlich der Bebauung
der Wollersumer StraBBe und westlich angrenzend an die Bebauung der Wes-
terstraBBe™

Entwurf der Begriundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 12 ,Breiter Weg' liegt im Westen der Gemeinde
Lunden, nordlich des Breiten Weges und des Mahder Weges, sidlich der Bebauung
der Wollersumer StraBe und westlich angrenzend an die Bebauung der Westerstral3e.

Das Plangebiet umfasst vorrangig die Flurstiicke 6/1, 6/2, 221, 231 und 232 sowie
Teilstlicke der Flurstiicke 11,115/6 der Flur 1 in der Gemeinde und Gemarkung Lunden.
Das Plangebiet ist damit insgesamt 4,15 ha groB. Es wird (iber den Breiten Weg er-
schlossen.

Aktuell ist die Planflache durch die Nutzung als Grinland gekennzeichnet. Nordlich,
Ostlich und sudlich der Kénigsberger StraBe grenzt Wohnbebauung an die Planflache
an.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 12 soll ein Allgemeines Wohngebiet ent-
wickelt werden. Als Bebauung sind Uberwiegend Einfamilienhduser geplant. In den
Baufenstern 4 und 5 ist eine dichtere Bebauung zulassig.

Das neue Baugebiet soll dazu beitragen, Abwanderungstendenzen zu verringern und
Lunden in seiner Funktion als landlicher Zentralort zu starken.

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a (1) BauGB aufgestellt.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Lunden (Kreis Dithmarschen) liegt gemaB Landesentwicklungsplan des
Landes Schleswig-Holstein (LEP 2010) im léndlichen Raum und ist als Entwicklungs-
raum flr Tourismus und Erholung ausgewiesen. Die Gemeinde Lunden hat 1.702 Ein-
wohnerrinnen und Einwohner (Stand: 31.12.2018) und gehdrt zum Amt Kirchenspiels-
landgemeinden Eider.

GemaB ,Landesverordnung zur Festlegung der Zentralen Orte und Stadtrandkerne ein-
schlieBlich ihrer Nah- und Mittelbereiche sowie ihre Zuordnung zu den verschiedenen
Stufen™ (Verordnung zum Zentral6rtlichen System (05.09.2019)) ist die Gemeinde Lun-
den ein Landlicher Zentralort. Das nachstgelegene Unterzentrum mit der Teilfunktion
eines Mittelzentrums ist die Stadt Ténning (4.965 EW) in ca. 11,7 km. Das Mittelzent-
rum Heide (21.684 EW) befindet sich 16 km entfernt.

Zum Themenbereich Wohnungsversorgung wird in der Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein (2018) u.a. ausgeflihrt:

»In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des
kiinftigen Wohnungsbedarfs decken, demografische, soziale und gesellschaftliche
Veranderungen berlicksichtigen und hinsichtlich GroBe, Ausstattung, Lage, Gestal-
tung des Wohnumfeldes und Preis den unterschiedlichen Anspriichen der Nachfra-
gerinnen und Nachfrager Rechnung tragen® (Ziffer 3.6 LEP 2018).

Grundsatzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut wer-
den. Art und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von
den ortlichen Voraussetzungen ab, das heit von Funktion, GréBe, Infrastruktur-
ausstattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden.
Bei ihren Planungen sollen die Gemeinden die Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts berlcksichtigen, Freiraume sichern und weiterentwickeln, Wohnungsbe-
stande einbeziehen sowie demografische, stadtebauliche und Uberértliche Erfor-
dernisse berlcksichtigen.

Der Umfang der erforderlichen Flachenausweisungen hangt maBgeblich von den
Bebauungsmadglichkeiten im Innenbereich ab sowie den Mdglichkeiten, vorhan-
dene Wohnungsbestdnde weiterzuentwickeln. Bei der Ausweisung von neuen
Wohngebieten sollen ErschlieBungskosten sowie Folgekosten fiir die soziale und
technische Infrastruktur berlicksichtigt werden. Ausweisung und ErschlieBung von
Bauflachen sowie der Bau von Wohnungen sollten zeitlich angemessen verteilt er-
folgen. Grundsatzlich sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
angewendet werden."

Schwerpunkte flir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne
(Kapitel 3.1) sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen (Kapitel 3.3). Sie wer-
den erganzt durch die in den Regionalplénen ausgewiesenen Gemeinden oder
Ortslagen mit einer erganzenden Uber6rtlichen Versorgungsfunktion (Kapitel 3.2
Absatz 2). Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fir die
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Deckung des regionalen Wohungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion
ausreichenden Wohnungsbau zu ermdglichen™ (Ziffer 3.6.1 LEP 2018).

GemaB Landesentwicklungsplan (Stand: 2010) ist 750 m 6stlich des Plangebietes ein
Vorbehaltsraum flir Natur und Landschaft ausgewiesen.

Abbildung 1: LEP 2010

Abbildung 2: LEP-Entwurf 2018

Ca. 3 km entfernt zum Plangebiet, in Nord-Stid-Richtung, ist im Landesentwicklungs-
plan eine Landesentwicklungsachse, entlang der A 23 und B5 ausgewiesen. Durch die
Gemeinde Lunden verlauft eine Bahnstrecke.

GemaB Landesentwicklungsplan befindet sich die Gemeinde Lunden in einem Entwick-
lungsraum flr Tourismus und Erholung.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplan (LEP 2018) zeigt keine abweichenden
Darstellungen zum Landesentwicklungsplan von 2010. Ca. 2 km westlich des Plange-
bietes ist eine Biotopverbundachse ausgewiesen.

Abbildung 3. Regionalplan (2005)

Der Regionalplan fiir den Planungsraum
(2005) stimmt inhaltlich im Wesentlichen mit
dem Landesentwicklungsplan Uberein. Das
Gemeindegebiet Lundens ist im Regionalplan
als baulich zusammenhdngendes
Siedlungsgebiet  eines  zentralen  Ortes
dargestellt. Das Plangebiet grenzt 6stlich und
sudlich an diesen Bereich an.

Das gesamtraumliche Plankonzept zu dem
4. Entwurf der Teilaufstellung des Regional-
plans des Planungsraum III (Sachthema
Windenergie an Land) zeigt keine Darstellun-
gen fur das Gemeindegebiet sowie die néhere
Umgebung.
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2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan
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GemaB Landschaftsrahmenplan (Karte 1) flir
den Planungsraum III (2020), verlauft
ca. 1,2 km ndrdlich des Plangebietes ein Ge-
biet mit besonderer Eignung zum Aufbau ei-
nes Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems.

Ostlich des Plangebietes befindet sich in
ca. 1,2 km ein Gebiet mit besonderer Eignung
zum Aufbau des Schutzgebietes- und Bio-
topverbundsystem als Schwerpunktbereich.
An den Schwerpunktbereich schlieBen ein
nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
gesetzlich geschitztes Biotop und ein Natur-
schutzgebiet nach § 23 BNatSchG (1) i.V.m
§ 13 LNatSchG an.

Abbildung 4: Karte 1 LRP 2020

Westlich und nérdlich des Plangebietes sind in Karte 1 Gebiete mit besonderer Bedeu-
tung fir die Avifauna ausgewiesen. Ca. 600 m entfernt befindet sich ein Wiesenvogel-
brutgebiet und in 400 m Entfernung ist ein bedeutsames Nahrungsgebiet und ein Flug-
korridor flir Ganse, Singschwane und Zwergschwane auBerhalb von EU-Vogelschutz-
gebieten ausgewiesen.

Nach Karte 2 des Landschaftsrahmenplans befindet sich das Plangebiet in einem Ge-
biet mit besonderer Erholungseignung. Ostlich und stidlich des Plangebietes sind his-
torische Kulturlandschaften in Form von Beet- und Griippengebiete beschrieben.
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Abbildung 5: Karte 2 LRP 2020

Des Weiteren sind Ostlich Schutzgebiete ge-

- | = maB Bundes- und Landesnaturschutzgesetz
z 3 ﬁ-_7’,' ~@ ausgewiesen. 1 km entfernt befindet sich ein

&4 \ » Landschaftsschutzgebiet gemaB § 26 (1)

Lhed /=57 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG. Ca. 800 m

Ostlich befindet sich ein Gebiet, das die Vo-
raussetzungen fur eine Unterschutzstellung
nach § 26 (1) BNatSchGi.V.m. § 15 LNatSchG
als Landschaftsschutzgebiet erfiillt.
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GemaB Karte 3 des Landschaftsrahmenplans
grenzt an das Plangebiet 6stlich das Geotop
Lundener Nehrung. 400 m nordéstlich befin-
den sich klimasentive Boden.

/)0//1“(-7/
urth

Der Landschaftsplan der Gemeinde Lunden
weist fur das Plangebiet als Landschaftsbild-
raum, Marschlandschaft aus, welche von Sied-
lungslandschaft umgeben ist. Folgende Boden
sind im Landschaftsplan flir das Plangebiet
ausgewiesen: Dwogmarsch und Humus-
marsch. Des Weiteren ist im Bestandsplan des
Landschaftsplan (1998) artenarmes Griinland
ausgewiesen.

Abbildung 6. Karte 3 LRP 2020

2.3 Flachennutzungsplanung und Bebauungsplanung

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lunden, Lehe und Krempel weist
fur das Plangebiet Flache flir die Landwirtschaft aus. Noérdlich, dstlich und sidlich sind
Wohnbauflachen dargestellt.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 13 b BauGB im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13 a (1) BauGB aufgestellt.

GemaB § 13 b BauGB kann das beschleunigte Verfahren bei Bebauungsplanen mit
einer zulassigen Grundflache von weniger als 10.000 Quadratmeter im Sinne des
§ 13 a (1) Satz 2 angewendet werden, soweit dadurch die Zuldssigkeit von Wohnnut-
zungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieBen.

Die genannten Kriterien zur Anwendung des § 13 b BauGB werden durch den Bebau-
ungsplan Nr. 12 ebenso erfillt wie die in § 13 a (1) BauGB genannten Anwendungs-
voraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren. Die zuldssige Grundflache im Plan-
gebiet betragt 9.030 m2. So werden durch die Planung u. a. keine UVP-pflichtigen
Vorhaben ermdglicht und es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung
von Natura-2000-Gebieten (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete). Storfallbetriebe
sind im Umfeld nicht vorhanden.

Unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird bei der Aufstellung des B-Plans
Nr. 12 von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 4 (1) BauGB (frih-
zeitige Behdrdenbeteiligung) abgesehen. Da der Bebauungsplan keine UVP-pflichtigen
Vorhaben begriindet und eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europdischen
Vogelschutzgebieten nicht erkennbar ist, wird zudem auf die Durchflihrung einer Um-
weltprifung verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachen-
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nutzungsplan gedandert oder erganzt ist (§ 13 a (2) Nr. 2 BauGB). Die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung der Gemeinde wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 12 wird der Flachennutzungsplan ge-
maB § 13 a (2) Nr. 2 BauGB berichtigt, von einer Flache flir die Landwirtschaft zu einer
Wohnbauflache.

2.4 Innenentwicklungspotenzialanalyse

Die Gemeinde Lunden hat im Jahr 2019 eine Innenentwicklungspotenzialanalyse
durchfiihren lassen, um zu ermitteln wo sich im Gemeindegebiet geeignete Flachen flr
eine Nachverdichtung des Innenbereichs und wo sich mdgliche Erweiterungsflachen
befinden.

Im Zuge der Innenentwicklungspotenzialanalyse wurden 2 Potenzialflachen flir Bau-
land mit einer GroBe von 42.000 m2 (aktuelles Plangebiet) und 13.700 m2 (Potenzial-
flache im Osten der Gemeinde) ermittelt. Weitere Flachen wurden im Zuge der Innen-
entwicklungspotenzialanalyse nicht festgestellt. Da die Potenzialflache im Osten der
Gemeinde deutlich kleiner ist und somit fir die Ziele der Gemeinde ungeeignet ist, hat
sich die Gemeinde fiir das aktuelle Plangebiet entschieden.

Zudem wurden diverse Baullicken im Innenbereich der Gemeinde ermittelt, die nur
begrenzt geeignet sind.

Durch die Amtsverwaltung des Amtes ,KLG Eider' wurde eine Auswertung der Bauli-
cken durchgefiihrt. Anhand dieser Grundlage wird gegenwartig seitens des Amtes eine
Eigentimerbefragung durchgefiihrt. Es ist jedoch absehbar, dass im Innenbereich nur
wenige Baullicken zur Verfiigung stehen.

3. Erlauterungen der Planfestsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird den Planungszielen der Gemeinde entsprechend als allgemeines
Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt und dient berwiegend dem Wohnen.

Die im Plangebiet vorhanden Gebdude bleiben in ihrer Grundnutzung als DRK — Station
und Wohngebdude bestehen.

Die Ansiedlung von Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 3
bis 5 BauNVO) ist nicht vorgesehen und aufgrund der raumstrukturellen Anforderun-
gen auch nicht zu erwarten.
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3.2 MaB der Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden dem Planungsziel der Ge-
meinde entsprechend einheitlich als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Die
Grundstiicke weisen eine GrdBe von ca. 630 m2 bis 960 m2 auf.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir ein allgemeines Wohn-
gebiet schaffen. Fiir die Baufenster 1 und 2 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3,
fur die Baufenster 3, 6 und 7 wird eine GRZ von 0,25 und fiir die Baufenster 4 und 5
wird eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Die festgesetzten GRZ-Werte entsprechen den
0.g. Planungsziel.

Um auch ein Angebot fiir verdichteten Wohnungsraum fiir Mehrfamilienhdauser zu be-
riicksichtigen, wird fiir die Baufenster 4 und 5 eine dichtere zweigeschossige Bauweise
festgesetzt. Flir das ibrige Baugebiet ist eine eingeschossige Bauweise vorgesehen.

Die Firsthéhe (FH) wird auf eine H6he von maximal 9,0 m begrenzt. Hier ist primares
Ziel, dass sich die Gebaude im Plangebiet in die Umgebung einfligen. Die Begrenzung
der Firsthdhe soll zusatzlich dazu dienen, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
minimieren.

Bezugspunkt flr die Hohe der Gebaude im Plangebiet ist eine Hohe von 1,0 m Uber
Normalhdéhennull (NHN). Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens im Rohbau muss min-
destens auf Héhe des Hohenbezugspunktes liegen. Somit wird gewahrleistet, dass ein
groBerer Grundwasserflurabstand geschaffen wird. In dem gegriippten Gelande bildet
die Hohe von 1 mi.d.R. die obere Gelandehthe ab. Lediglich ganz im Norden angren-
zend an die Bebauung Wollersumer StraBe sowie im Westen im Bereich des Mahder
Weges sind teilweise héhere Gelandehdhen vorhanden.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Hochst-
zahl an Wohnungen

Aufgrund der angestrebten zweigeschossigen Bebauung wird flir alle Baufenster eine
offene Bauweise festgesetzt. In den Baufenster 1, 2 und 7 ist aufgrund der Struktur
der Grundstiicke die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern zuldssig. Flir das Bau-
fenster 6 ist aufgrund der Grundstlicksstruktur nur die Errichtung von Einzelhdusern
zulassig.

Zur Begrenzung der Bebauungsdichte wird die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt.
In den Baufenstern 1, 2, 6 und 7 dirfen je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen er-
richtet werden. Je Doppelhaus ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Diese ver-
laufen in einem Abstand von 5,0 m zu den geplanten ErschlieBungsstraBen. Zu dem
im Slden des Plangebietes verlaufenden Graben wird ebenfalls ein Abstand von 5,0 m
definiert. Entlang des westlich verlaufenden Grabens (Grundstiicke 6 — 10 und 18 —
23) betragt der Abstand der Baugrenze 6,0 m.
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Zu dem neu zu errichtenden Mulden-Rigolen-System ist ein Abstand von 7,0 m (Grund-
stlicke 23 — 26) und ein Abstand von 3,0 m (Grundstiicke 26 — 31) festgesetzt. Zum
mittig verlaufenden Graben ist ein Abstand der Baugrenze von 5,0 m einzuhalten.

3.4 Ortliche Bauvorschriften

Um die optische Einbindung des Plangebietes in das Ortsbild zu gewahrleisten, sind
im Plangebiet nur Walm -und Satteldacher zuldssig.

Um eine moglichst homogene und ruhig wirkende Dachlandschaft mit geneigten Da-
chern sicherzustellen und insbesondere, um Flachdacher auszuschlieBen, wird fir die
Hauptgebdude eine Dachneigung von mindestens 15° festgelegt.

3.5 Griinordnung

Gegenwertig ist das Plangebiet durch Weidenutzung gekennzeichnet. Pragend fiir das
Gebiet ist die Grippenstruktur. Das Plangebiet ist vollstandig von Gréaben umgeben,
zusatzlich verlauft mittig durch das Plangebiet ein weiterer Graben. Es handelt sich bei
der Flache gemaB Landschaftsplan der Gemeinde Lunden um artenarmes Griinland.

Westlich des Plangebietes, sowie am Mahder Weg befinden sich 2 Verbandsvorfluter,
diese sind in ihrer Funktion zu erhalten. Fir die Unterhaltung ist entlang des westlich
verlaufenden Verbandsvorfluters ein 7,5 m breiter Unterhaltungsstreifen festgesetzt.

Die Graben im Norden und Osten des Plangebietes werden im Zuge der ErschlieBung
zu einem Mulden-Rigolen-System umgestaltet. Sie behalten dabei ihre Gewassereigen-
schaft bei. Das Mulden-Rigolen-System wird dann als private Griinflache ausgewiesen
und ist von den Grundstlickseigentiimern zu pflegen. Spulpunkte flir das Mulden-Rigo-
len-System befinden sich auf dem Spielplatz und nordwestlich des Grundstiickes 23.

Der Graben entlang der Plangebietsgrenze zum Flurstlick 3/2 bleibt erhalten. Er lber-
nimmt weiterhin die Riickhaltefunktion. Um die Unterhaltung zu gewahrleisten ist ein
3 m breiter Unterhaltungsstreifen als private Griinflache festgesetzt.

Der sudliche und mittig verlaufende Graben bleiben ebenfalls erhalten, in den Berei-
chen der StraBenquerungen werden die Graben verrohrt. Die Graben bleiben in 6ffent-
licher Hand, die Unterhaltung wird durch die Gemeinde gewahrleistet.

Der Spielplatz ist als 6ffentliche Griinflache vorgesehen. Eine zusatzliche Wegeanbin-
dung erfolgt in Richtung WesterstraBe Uber das Flurstiick 120. Auf der 6ffentlichen
Grinflache ist je vollendete 10 m entlang der PlanstraBe A ein heimischer und stand-
ortgerechter Laubbaum (StU 12/14 cm, 3xv) anzupflanzen und dauernd zu erhalten.

Je vollendete 10 m Grundstiickslange ist entlang der nérdlichen Grenze der Baugrund-
stlicke 6 bis 10 sowie entlang der westlichen Grenze der Baugrundstlicke 18 bis 23 ein
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heimischer und standortgerechter Laubbaum (StU 12/14 cm, 3xv) anzupflanzen und
dauernd zu erhalten.

Im Bereich der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen — Wallhecke — ist eine Wallhecke neu anzulegen und
dauernd zu erhalten. Je laufender Meter Wallhecke sind mindestens 2 heimische und
standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

3.5.1 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Aussagen zur Beriicksichtigung der Vorschriften
des besonderen Artenschutzes (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz), d.h. zur Betroffenheit
besonders oder streng geschiitzter Arten, zu treffen. Fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 12 wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potenzialabschatzung zu den mdoglichen
Vorkommen der beschriebenen Arten durchgefiihrt. Um die mdglichen Beeintrachti-
gungen des Vorhabens auf die potentiell vorkommenden Arten zu analysieren, wurden
die Auswirkungen beschrieben und definiert. Aufbauend darauf erfolgte die Bewertung
der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorhabens auf die jeweilige Art.

Zusammengefasst koénnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und der potenti-
ellen Beeintrachtigungen getroffen werden.

»Zu den potentiell vorkommenden Saugetierarten des Anhanges IV der FFH-Richt-
linie im Plangebiet zahlen alle heimischen Fledermausarten. Wahrend der Stand-
ortbegehungen sind an den Bestandsgebauden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 12 Strukturen gefunden worden, die potentiell als Sommerquartiere
von Fledermdusen genutzt werden kdnnten.

Die Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz werden voraussichtlich
nicht bertihrt, da die benannten Gebaude erhalten bleiben. Von einer erheblichen
Stérung von Uber den zu bebauenden Bereich fliegende Tiere ist aufgrund der
mangelnden Uberschneidung der Aktivititsphasen der Tiere und der baulichen Be-
triebszeiten nicht zu rechnen.

Aufgrund der mangelnden Verbreitung in der Ortsranglage und der fiir Haselmause
ungeeigneten Habitatausstattung des Plangebietes ist von einem Vorkommen die-
ser Bilchart nicht auszugehen.

Von einem Vorkommen von Arten der Offenlandschaften (z.B. Kiebitz und Feldler-
che) im Geltungsbereich ist nur bedingt auszugehen. Um einen Versto3 gegen das
Verbot Nr. 1 (T6étung) und 2 (erhebliche Stérung) ganzlich ausschlieBen zu kénnen,
wird empfohlen, eine Bauzeitenregelung (Brut- und Setzzeit von Marz bis Juli) zu
beriicksichtigen. Mit dem Beginn des Vorhabens vor der Brutzeit kann davon aus-
gegangen werden, dass potentielle Fortpflanzungsstatten noch nicht besetzt wur-
den, so dass ein VerstoB3 gegen das Verbot Nr. 1 (Tétung) und Nr. 2 (erhebliche
Stoérung) nicht vorliegt.
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Des Weiteren wird zum Schutz von ebenfalls potentiell vorkommenden Gehdlzbri-
tern auch auf die Schutzfristen gemaB § 39 BNatSchG hingewiesen. Diese umfas-
sen den Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres und eine Beseiti-
gung von Gehdlzen darf nicht innerhalb dieser Zeitspanne durchgefiihrt werden.
Bei Beachtung der genannten Schutzfristen ist davon auszugehen, dass Nistplatze
in den zu beseitigenden Baumen noch nicht belegt sind und somit ein Versto
gegen das Verbot Nr. 1 bis 2 nach § 44 BNatSchG (1) auszuschlieBen ist.

Fallt der MaBnahmenbeginn in die Zeit zwischen dem 01. Marz und 31. Juli
(Schwer-punkt der Brutzeit der heimischen Bodenbriter), sind rechtzeitig geeig-
nete VergramungsmaBnahmen vorzunehmen. Die Bauflachen sind vor Baubeginn
zu begutachten und ein geeigneter Nachweis, dass keine Brutstatten durch das
Vorhaben betroffen sind, zu erbringen. Damit kann ein VerstoB gegen das Verbot
Nr. 1 (Tétung) und Nr. 2 (erhebliche Stérung) ausgeschlossen werden.

Eine Zunahme von Stérungen durch Licht- und Larmemissionen sowie Bewegun-
gen innerhalb des Plangebietes flihrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder einer
Zerstoérung von Fortpflanzungsstatten.

Im raumlichen Zusammenhang wird die 6kologische Funktion hinsichtlich der po-
tentiell betroffenen Arten weiterhin erfiillt. Im direkten Umfeld des Plangebietes
befinden sich Flachen, die hdhere Habitatwerte als der Geltungsbereich aufweisen.
Die westlich angrenzenden Grunflachen liegen in groBerer Entfernung von Wohn-
bebauung und stellen einen geeigneten Ersatzlebensraum fiir zu bebauende Of-
fenlandflachen dar. Des Weiteren befinden sich siidlich der Flache Gehdlzstruktu-
ren, die Gehdlzfreibritern geeignete Lebensraume bieten. Im mittelbaren Umfeld
des Plangebietes liegen auBerdem verschiedenen Flachen mit besonderer Bedeu-
tung fir den Naturschutz.

Die Gewasserstrukturen und deren Randbereiche stellen keine geeigneten Habitate
fur Amphibienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie da. Darauf weist auch der
Auszug aus dem Artkataster des LLUR hin. Vorkommen dieser Arten sind im Gel-
tungsbereich nicht bekannt. Trotzdem ist das Vorkommen von sonstigen Amphi-
bienarten im Plangebiet nicht vollsténdig auszuschlieBen. Alle heimischen Amphi-
bienarten gelten nach Bundesartenschutzverordnung als besonders geschiitzt. Um
einen VerstoB gegen § 4 (1) BArtSchV zu vermeiden, wird die Errichtung von Fang-
zéunen mit unidirektionalen Uberwindungshilfen empfohlen.

Ein Vorkommen der Arten der Klassen Wirbellose, Reptilien, Insekten, Saugetier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und GefaBpflanzen, kann aufgrund ihrer
speziellen Habitatanspriiche beziehungsweise aufgrund ihrer mangelnden Verbrei-
tung im Bereich des Plangebietes ausgeschlossen werden. Lebensstatten im Sinne
des Artenschutzrechtes von diesen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind
nicht betroffen.

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht beriihrt wer-
den. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) sind nicht erforder-
lich® (Quelle: Fachbeitrag Artenschutz: Anlage 9.2).
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3.5.2 Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist aller-
dings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgiter. U. a. sind die folgenden Vermeidungs- und
VerringerungsmaBnahmen geplant:

- Zur Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird die Gebau-
dehdhe innerhalb des Plangebietes auf 9,0 m festgesetzt.

- Die Graben werden nur in den Bereichen der Zuwegungen verrohrt. Das Mul-
den-Rigolen-System erhalt die Gewasserfunktion und ermoglicht eine Versicke-
rung vor Ort.

- Um den Eingriff in das Schutzgut Boden zu minimieren und die Versiegelung
moglichst gering zu halten, ist im Geltungsbereich eine Grundflachenzahl von
maximal 0,35 festgesetzt.

- Die Artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen gemaB Ziffer 3.5.1 sind zu
berticksichtigen.

- Entlang der westlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze sind Geholzpflan-
zungen vorgesehen.

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a (1) BauGB aufgestellt (vgl. Kapitel 2.3 Flachennutzungsplan und Bebau-
ungsplan).

Durch die Bebauung und geplanten StraBenverkehrsflachen wird Grund und Boden in
Anspruch genommen.

Die zulassige Grundflache liegt in der Summe (ber alle Baugebiete bei ca. 9.030 m2.
Die Uber die Planung ermdglichte Gesamtversiegelung betragt unter Berlicksichtigung
der Uberschreitungsmdglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO und der Verkehrsflichen so-
wie des Bestandes ca. 13.550 m2.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 b gelten Eingriffe bis zu einer zuldssigen
Grundflache von maximal 10.000 m2, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Weitergehende AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden ergeben sich insoweit
nicht.

3.6 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken keine nennenswerten Immissionen ein. Durch die angren-
zende Weideflache kann es zu landwirtschaftlichen Immissionen wie Geriichen und
Staub kommen.
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Da es sich bei dem vorherrschenden Verkehr hauptsachlich um Anlieger der benach-
barten Wohngebiete handelt, kénnen keine negativen Auswirkungen festgestellt wer-
den.

3.7 Storfallbetriebe

In der ndheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe verzeichnet. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetze). Innerhalb allgemeiner Wohngebiete sind Stoérfallbe-
triebe unzulassig.

3.8 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem archdologischen Interessensgebiet. Daher
sind Auswirkungen auf archaologische Denkmaler derzeit nicht erkennbar. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
wird weitergehend verwiesen.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird mittels eines StraBenring liber die StraBe ,Breiter Weg" erschlos-
sen. Die weiteren Grundstlicke werden durch StichstraBen, die als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger festgesetzt sind, erschlossen.

Im Bereich der PlanstraBe A als dstliche Einfahrt in das Plangebiet ist eine StraBenver-
kehrsflache mit einer Breite von 10 m vorgesehen. Diese ergibt sich aus einem 2 m
breiten Gehweg, einem 2 m breiten Parkstreifen und einer 6 m breiten Fahrbahn. Die
PlanstraBe C weist eine Breite von 8 m und gliedert sich wie die erste StraBe, jedoch
entfallt hier der Gehweg.

Die Fahrbahnbreite der PlanstraBe B ist 6 m breit. Im nordlichen Abschnitt ist die Fahr-
bahn 7 m breit, dies erméglicht auch einem dreiachsigen Millfahrzeug das problemlose
Befahren der StrafB3e.

Zusatzliche Parkplatze befinden sich 6stlich neben dem Grundstiick 39.
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5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Der Anschluss an die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein
Netz AG.

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Norderdithmarschen sicherge-
stellt.

Die Ldschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr. Das
Arbeitsblatt W 405 — Februar 2008 (Breitstellung von Loéschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung: DVWG, Bonn, Februar 2008) ist fiir die Loéschwasserversor-
gung zu beachten.

Siddlich des Plangebietes entlang der StraBe ,Breiter Weg" befinden sich die Hydranten
Hy 1820 und 1821 mit einer Leistung von 72 m3/h und Hy 1822 mit einer Leistung von
96 m3/h, des Weiteren befindet sich dstlich an der WesterstraBe der Hydrant Hy 212
mit einer Leistung von 96 m3/h.

Die Deutsche Telekom AG stellt die Versorgung des Plangebietes mit Universaldienst-
leistungen gemaB § 78 TKG (Telekommunikationsgesetz) sicher.

Im Zuge der ErschlieBung ist ein kiinftiger Ausbau des Glasfasernetzes zu berticksich-
tigen.

5.2 Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung in Lunden ist durch Satzung geregelt. Das im Geltungsbe-
reich des B - Plans Nr. 12 geplante Wohngebiet soll an die bestehende Schmutzwas-
serleitung der Gemeinde Lunden angeschlossen werden. Sidlich des Geltungsberei-
ches befindet sich eine Pumpstation.

Durch die Grundstlicke 3 und 9 verlauft nach Norden eine Schmutzwasser-Druckrohr-
leitung, diese ist im Bereich der Grundstlicke mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Leitungstrager zu sichern.

Das Niederschlagswasser von allen Grundstiicken sowie von den versiegelten Ver-
kehrsflachen wird teilweise liber Regenwasserkanale und teilweise direkt dem lokalen
Grabensystem zugeftihrt.

Um eine bessere Entwasserung zu gewahrleisten, ist im Zuge der ErschlieBung eine
einseitige RaumungsmaBnahme des Grabens, der sich entlang des Flurstiickes 3/2 be-
findet, vorgesehen. Der Graben mitten im Plangebiet wird ebenfalls fiir einen besseren
Abfluss einer Raumung unterzogen. Durch diese MaBnahmen entsteht im Bereich der
beiden Graben ein zusatzliches Speichervolumen von ca. 550 m3. Eine hydraulische
Uberlastung des Vorfluters 42.03 muss somit nicht befiirchtet werden.
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Entlang der Grundstiicke 23 bis 31 ist zusatzlich fur die Regenwasserentwasserung die
Errichtung eines Mulden-Rigolen-System geplant. Dies dient der Sicherstellung der Ent-
wasserung der auBerhalb des B — Plans angrenzenden Grundstlicke der WesterstraBBe
und Wollersumer StraBe.

Jegliche Beeintrachtigungen des Gewassers, auch wahrend der Bauzeit sind zu ver-
meiden. Bei jedweder Einleitung von Niederschlagswasser in den Verbandsvorfluter ist
sicherzustellen, dass keine Nahr- oder Schadstoffe in das Gewasser gelangen.

Die Abfallbeseitigung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt. Die Planstral3e
ist gemaB RASt 06 flir das Befahren mit 3-achsigen Miillfahrzeugen ausgelegt.

6. Bodenordnende MaBBnahmen

Das Plangebiet befindet sich Giberwiegend im Eigentum der Gemeinde. Die Grundstu-
cke werden direkt an die jeweiligen Kéufer verduBert. Uber den Grundstiicke 3 und 9
ist ein Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers eingetragen. Fiir die Grundstlicke
1 —4 und 6 — 10 sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger einzu-
tragen. Weitere bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

7. Kosten

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Kostenschatzung fiir die notwendige Er-
schlieBung vorgenommen.

Mit folgenden ErschlieBungskosten ist bei der weiteren Umsetzung des Bebauungs-
plans zu rechnen.

1 Einrichtung, Verkehrssicherung 40.000,00 €
2 Erdbau / Grabenarbeiten 130.000,00 €
3. Schmutzwasser 450.000,00 €
4, StraBenbau 600.000,00 €
5 Griunarbeiten 41.000,00 €
6. Sonstiges 60.000,00 €
Summe (netto) 1.321.000,00 €

zzgl. 19 % Mwst.
Summe (brutto) rund 1.600.000 €
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8. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 umfasst eine Flache von gesamt ca.
41.590 m2. Er gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet 31.440 m?2

75,6%

Verkehrsflache 4,190 m2

10 %

FuB- und Radweg 320 m2

0,8 %

Private Griinflache 1.670 m?2

4,0 %

Private Griinflache Mulden-Rigolen 230 m2

0,5 %

Offentliche Griinfliche Spielplatz 920 m?2

2,2 %

Offentliche Griinflaiche mit Baumen 120 m2

0,3 %

Wasserflache -Graben- 2.700 m2

6,5 %

Gesamt 41.590 m2

100,0 %

Gemeinde Lunden,

(Blrgermeister)
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9. Anlagen

9.1 13. Anderung des Flichennutzungsplans durch Be-
richtigung

13. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung, Planungsbiiro Philipp

9.2 Fachbeitrag Artenschutz

Gemeinde Lunden — Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Breiter
Weg", Planungsburo Philipp, Albersdorf Stand: 02.11.2020

9.3 Wasserhaushaltsbilanz

Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW 1, Bornholdt Ingenieure, Albers-
dorf, Stand: 03.09.2020



