Entwurf zur Satzung der Gemeinde Pahlen uber den Bebauungsplan Nr. 14 , Eiderhafenpark Pahlen”
fur das Gebiet ,nordostlich der Fischerstralde, sudostlich des Eider-Treene-Verbandes und sudwestlich der Eider"

Planzeichnung (Teil A) Text (Teil B)

Es gilt die BauNVO von 2017 / 2023 Mafstab 1 : 1.000
Préa m be| 15 1. ART DER NUTZUNG 5. Ortliche Bauvorschriften
140 Va 1.1 Sondergebiet -Campingplatz- und Wochenendplatzgebiet- (§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO)
| | 2 29 (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V.. m. 10 (1) BauNVO) Befestigte Freifliche
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom __._ . folgende Satzung Uber der Unterbringung eines Camping- und Wochenendplatzgebietes. Das Camping- und zuldssig. Bitumindse Baustoffe und groBflachige Platten {iber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.
den Bebauungsplan Nr. 14 ,Eiderhafenpark Pahlen” fir das Gebiet ,norddstlich der 141 & 44 Wochenendplatzgebiet wird in die Teilsondergebiete 1 bis 3 gegliedert.
Fischerstrae, slidostlich des Eider-Treene-Verbandes und slidwestlich der Eider”, bestehend /é’ _ _ o NACHRICHTLICHE UBERNAHME
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 197 X Q 1.1.1 Teilsondergebiet 1.1 (SO 1.1) -Campinghauser- (§ 9 (6) BauGB)
- Im Teilsondergebiet 1.1 sind zuldssig Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
209 - Campinghauser bis zu 50 m2 Grundflache zuziiglich 10 m2 Terrasse (s 8 (1) Satz 1 LBO)
/\ 9’\ - - - - - -
Verfahrensvermerke 1.1.2 Teilsondergebiet 1.2 (O 1.2) -Mobilheimplatz- Die nicht fiberbauten Fléchen der bebauten Grundstikcke sind
7\ . . ; . 1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
4 DA Im Teilsondergebiet 1.2 sind zuldssig N
. 139 R - Mobilheime bis zu 25 m2 Grundflache 2.2u begrunen oder zu bepflanzen,
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 7 ll\\‘\d‘ soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen.
26.05.2021. So : . .
1.1.3 Teilsondergebiet 1.3 (SO 1.3) -Wohnmobilplatz-
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch 135 @ 17‘,;,::\\ Im Te”songergebiet 1(3 Sind)zu|éssig g
Veroffentlichung im Mitteilungsblatt fur das Amt KLG Eider am 18.06.2021. 36 o 7/\\\\\ 6_12 _ Standflichen fiir Wohnmobile HINWEISE
/ S
3 Hefor- S - Ordnungswidrigkeiten
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am ) GR250 [ A o 1.2 (5§°3°('f)’?\le";e; e (2 BauNVO) (5 84 (1) Nr. 1 L80)
23.10.2025 durchgefiihrt. \ o R TO . 1 BaubB . v. m. au idri > Stzli Sssi Srtli
g 4 » / Z sl Das sonstige Sondergebiet 2 (SO 2) -Hafen- dient insbesondere der Unterbringung eines Ordnungswldrlg handeI'F gemal § 84 (1) Nr. 1 der LBO, wer vor§aEzI|ch oder' fahrldssig der ortlichen
Q =~ ~~o Hafengebudes. Im Sondergebiet 2 sind zulissig: Bauvorschriften (nach Ziffer 5 des Textes (Teil B)) zu befestigten Freiflachen zuwiderhandelt.
3. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt - "":Z::‘\ 1. Verwaltungs- und Versammlungsrdaume,
sein koénnen, wurden gemall § 4 (1) i.iV.m. § 3 (1) BauGB am TSty f————— 2. Schank- und Speisewirtschaft inkl. AuBengastronomie,
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. <> AN SO 1.2 1/~==== ::::::2::: 1 3. Tourismusbiiro,
133 \\ LS S0 1.3 Hohelnpe | 4. Sanitareinrichtungen,
\ N GR 150 m?| /&\ 192 70 5. Lagerraume.
4. Die Gemeindevertretung hat am 23.10.2025 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14 und 8 D GR720 m? [ 0 . 2
. . .. . . . X " %, . . L .
die Begrindung beschlossen und zur Verdffentlichung im Internet bestimmt. X E Y &é% %%, 2. Uberschreitung der zulissigen Grundfliche
131 O\ ) y (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 (4) Satz 3, § 19 (5) Halbsatz 1 BauNVO)
5. Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt /\ - Pl 2.1 Die zuldssige Grundfliche darf im Teilsondergebiet 1.1 -Campinghduser- (SO 1.1) durch
sein kdénnen, wurden gemall § 4 (2) BauGB am . . zur Abgabe einer D \\‘ " 60 192 %5 Nebenanlagen, Wege und Stellplatze um 1.200 m2 Uberschritten werden.
Stellungnahme aufgefordert. N\ 3 RN 58 3
\9 ) S=G0N Schyt 145 2.2 Die zulassige Grundflache darf im Sondergebiet 2 -Hafen- (SO 2) durch Nebenanlagen, Wege und
(» ' 194 AW TR — LStrajf, Stellplatze um 250 m2 (iberschritten werden.
6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und ¢ \>§\\ N £ 0.60/1 S GeWassEmse\(')’an
dem Text (Teil B), sowie" die Begrindung V\{urden in der Zeit vom . — bis ?\t%\ s Cgn(l)n Jé.ujer_ Bm 0.80/12 2.3 Die maximale Grundflaiche darf durch Anlagen gemdB § 19 (5) Halbsatz 2 BauNVO nicht
. . gemaR § 3 (2) BauGB im Internet unter der Adresse ,amt-eider.de” h \\ GR18‘6§ A s P iiberschritten werden. § 19 (4) BauNVO bleibt unberiihrt.
(Rubrik: Blrgerservice / Aktuelle Verfahren Bauleitplanung (BOB)) eingestellt. Zusatzlich \\4}& : ‘/Sg,o '| m - \ G 7z " .
sind  die  Planunterlagen  in  der  Amtsverwaltung  KLG  Eider, 130 AR | 3. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER Ubersichtskarte
Kirchspielsschreiber-Schmidt-Strale 1, 25779 Hennstedt, offentlich ausgelegt worden. 3160 \\\ (8§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) DTK5 © GeoBasis.DE/LVermGeo S-H/CC BY 4.0
Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der \\\\ Das im gesamten Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist flachig zu versickern. —s . s — __\eo i emeee ‘ -
Auslegungsfrist von allen Interessierten per E-Mail, schriftich oder wahrend der \\\\ m 0,60/12 / > R RSN DT S XL Ay
Dienstzeiten zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am o durch D\ \/ - 0?6“3/?’260’12 . 126 4. ANPFLANZUNG VON GEHOLZEN A e NN 2N AR s NG TN
Verdffentlichung im Mitteilungsblatt fir das Amt KLG Eider ortsiiblich bekannt gemacht. B 50 N\ \\ \ Bm 0,60/12 2 (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) ' S
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) \\\\\ AN o . 4.1 Neuanpflanzung von Hecken
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.bob-sh.de” ins Internet eingestellt \\\ _0% S 0 71 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen e S S
128 \\\\ N 7z 146 Bepflanzungen -Hecke- ist jeweils eine Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je laufender - Vf "?,f? gm
N ' Meter Hecke sind mindestens zwei heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen und
7. Die G.emeind_c_avertr_etung. hat die Stellungnahmen der Offentlichke_!t und der Behbrden und 158 P \\ N dauerhaft zu erhalten. 9 P
sonstigen Trager offentlicher Belange am . gepruft. Das Ergebnis wurde 127
mitgeteilt. = ] 2 7z 147 4.2 Neupflanzungen von Béaumen
B Im stdlichen Bereich des Plangebietes sind 3 heimische standortgerechte Baume mit einem
8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der % ! . Mindeststammumfang von 12/14 cm (3 x V) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am . . als Satzung 15771 ) — | Y 126 = Tweiten
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. 0 20 40 60 80 100 m 3 186
Pahlen Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LVermGeo S-H/CC BY 4.0  Stand: 20.11.2024 Kreis Dithmarschen - Gemeinde und Gemarkung Pahlen - Flur 4
Blrgermeister
9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen ZelChenerklaru ng
Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten . .. . .. . . -
und masztgabsgerecht dargestellt Sin%. 9 Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlage Nachrichtliche Ubernahme
Sondergebiet das der Erholung dient . "
SO 1.1 -Campinghauser- g %1()1;\lr. 1 Eauﬁ\?o StraRenverkehrsflache -6ffentlich- §9 (1)Nr.11  BauGB - — - Schutzstreifen an Gewassern (50 m) § 35 LNatSchG
, : . au
SR gemal Text (Teil B) Ziffer 1 Umgrenzung von Flachen fur den
-Campinghauser- ) _ Hochwasserschutz gem. Kapitel 6.5.1 LEP-VO 2021
Heide. StralRenverkehrsflache -privat- § 9 (1) Nr. 11 BauGB -Hochwasserrisikogebiet Flusshochwasser-
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Sonstiges Sondergebiet §9(1)Nr. 1 BauGB 0
SO2 -Hafen- §11(2) BauNVO Verkehrsflache besonderer Zweck- Darste”ungen Ohne NOFmCharakter NP %S‘?\Sft@‘/&\
bestimmung -Rad- und FuRweg- §9 (1) Nr. 11 BauGB b LN S 7
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text -Hafen- Ab terschiedlich §9 (1)Nr. 1 BauGB -6ffent|ich-g J @ vorhandener Baum > 0,3 mund < 0,6 m 5 Mafstab 1 : 5.00
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. oo ooe grenzung unterschiedlicher T BauNVO :
Nutzungen §1(4) au s -
StraBenbegrenzungslinie §9(1)Nr. 11 BauGB .\5(/. entfallender Baum
Pahlen, . . GR 1.800 m? GroRe der Grundflache, §9 (1)Nr. 1 BauGB e -
i m : : Flache fur Versorgungsanlagen )
——— hier maximal 1.800 m? §16 (2) BauNVO EE Trafostation. §9(1)Nr.12  BauGB Bm 0,60/12 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR,  § 9 (1) Nr. 1 BauGB I O Anpflanzen von Einzelbaumen Entwurf zur Satzung der Gemeinde Pahlen
11. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 14 durch die Gemeindevertretung sowie die hier maximal 1 § 16 (2) BauNVO SEEER private Griinflache §9(1)Nr.15  BauGB gemaf Text (Teil B), Ziffer 4.2 liber den Bebauungsplan Nr. 14
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und 9 (1)Nr. 2 BauGB SEEEEEEE . ”'
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen 0 offene Bauweise 222( ()2) r. BgﬂNVO Umgrenzung von Flachen zum % geplante Stellplatze ,,Elderhafenpark Pahlen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am £o°°7° %) Anpflanzen von Baumen, Striuchern SO(1)N. 252 BauGB
L (vom . bis . durch Aushang) ortsiiblich . . . § 9 (1) Nr. 2 BauGB 8 g nd sonstiaen Benflanzunaen r.coa bau -E- E - Ladestation . .
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine A nur Einzelhauser zulassig §22(2) BauNVO Be0a00008 l-JHecke- 9 pranzting fur das Gebiet
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung -Hecke- ) o N Erschliefungsstrafie
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die —— Baugrenze §9 (1)Nr. 2 BauGB Umgrenzung von Flachen mit Bindungen \ 9
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser ) ) it fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung ,nhordostlich der Fischerstralle, sudostlich des
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO Fm——— Umgrenzung von Flachen fir Neben- H : von B&umen, Strauchern und sonstigen  § 9 (1) Nr.25b  BauGB : ‘s - : »
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . in Kraft |-Bootslager-i anlagen, hier: §9 (1) Nr. 4 BauGB Sesseesed Bepflanzungen, sowie von Gewassern Eider-Treene-Verbandes und sudwestlich der Eider
getreten jEntsorgungd -Bootslagercontainer- ' -Graben- -Graben-
- e | o
-Entsorgungseinrichtungen-
oart (+) Erhaltung von B&umen §9 (1)Nr.25b BauGB
ahlen,
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