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SATZUNG DER STADT BAD OLDESLOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23n, 2. ANDERUNG
flir das Gebiet: Olivet-Allee 2-6 (gerade Nrn.), Hamburger Straf3e 8-28 (gerade Nrn.) sowie Schiitzenstral3e 2-6 (gerade Nrn.)

ANV 4

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

© GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0 (Quelle verdndert)

2.0

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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3.0

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorgaben der offenen Bauweise.
Davon abweichend sind im Bereich der iberbaubaren Grundstiicksflache an der
nordlichen Flurstiicksgrenze Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zulassig.

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen mit bedingter Zulassigkeit

Hinweise

3.1

3.2

4.0

Aufgrund bekannter schadlicher Bodenveranderungen i. S. v. § 2 Abs. 3 BBodSchG sind
auf den in der Planzeichnung mit bedingter Zulassigkeit festgesetzten Flachen Vorhaben
nach § 29 BauGB, jegliche Mal3nahmen und jegliche anderen Eingriffe in den Boden
ausschlie3lich unter den folgenden Bedingungen zulassig:

e Es kann nachgewiesen werden, dass eine Sanierung der schadlichen Boden-
veranderungen i. S. v. § 2 Abs. 7 BBodSchG oder Schutz- und Beschrankungs-
maflRnahmeni. S. v. § 2 Abs. 8 BBodSchG vorgesehen sind.

e Alle Vorhaben, jegliche Eingriffe und Malnahmen in den Boden sind der unteren
Bodenschutzbehoérde des Kreises Stormarn anzuzeigen, abzustimmen und nach ihrer
Entscheidung durch einem Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu begleiten.

Sind die Bedingungen gemal? der textlichen Festsetzung 3.1 nicht erfiillt, ist jegliches
Vorhaben, jegliche MalBnahme oder jeglicher Eingriff in den Boden unzulassig.
Die Flachennutzung als Gemeinbedarfsflache bleibt bestehen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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4.2

4.3

5.0

In den Urbanen Gebieten sowie in den Flachen fir den Gemeinbedarf sind Gehwege und
ebenerdige nicht Giberdachte Stellplatze in einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau
herzustellen.

Fir Beleuchtungen auf 6ffentlichen und privaten AuBenflachen sind ausschlieB3lich
insektenschonende, vollstandig eingekofferte LED-Leuchten mit warmweiBem oder
gelblichem (= bernstein/amber) Licht (< 2.400 Kelvin) zu verwenden. Der Lichtstrom ist

nach unten auszurichten. Die Beleuchtung der Baum- und Gehoélzbestande ist unzulassig.

Fassaden mit einem zusammenhangenden Glasanteil groRBer als 75 v. H. oder
zusammenhangende Glasflachen mit Glasscheiben von gréBer 6 m? sind durch
geeignete Mal3nahmen (z.B. mehrschichtiger Fassadenaufbau, Gliederung der
Fassade, Aufbringung wirksamer Markierungen, Verwendung transluzenter Glaser
und Verwendung von Glasflachen mit einem niedrigem Lichtreflexionsgrad)
erkennbar fiir das Vogelauge zu strukturieren bzw. als Hindernis sichtbar zu
machen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1

6.0

Das Gehrecht ist innerhalb der Flache flir den Gemeinbedarf verschiebbar.

MaRnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

DIN-Normen
Die genannten DIN-Normen sind im Sachbereich Stadtentwicklung der Stadt Bad Oldesloe
einsehbar.

Installationsvorgaben fiir Photovoltaikanlagen

Bei der Errichtung von Nichtwohngebaduden sowie von Parkplatzen sind die gesetzlichen
Regelungen des Energiewende- und Klimaschutzgesetz Schleswig-Holstein (EWKG) zu
beriicksichtigen.

Artenschutz

AV1 Ausschlussfrist fiir Geholzbeseitigung

Die Baufeldfreimachung / Rodung von jeglichen Gehoélzen sind zum Schutz von
Geholzbriitern und Fledermausen nur im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02. zulassig.

AV?2 Kontrolle stammstarker Bdume auf Baumhdohlen

Einzelbdumen mit einem Stammdurchmesser > 60 cm in 1 m H6he sind vor der Fallung auf
Baumhohlen durch eine sachverstandige Person zu untersuchen und mittels Endoskop-
kamera auf Besatz zu priifen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren.

Werden Besatz durch Fledermause oder Hinweise auf eine frithere Nutzung der Hohle durch
Fledermause festgestellt, ist die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn zu
kontaktieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bei Nicht-Besatz sind die entsprechenden Baumhohlen zu verschlieBen, um das Einwandern
von Fledermausen bis zur Fallung zu unterbinden.

Vor den Fallarbeiten sind bei Artenfund Ersatzquartiere fiir beseitigte Fledermaushéhlen im
Verhaltnis 1 : 3 zu schaffen. Die Ersatzquartiere sind in einem Radius von bis zu 200m des
Engriffs herzustellen und missen vor Beginn der Fallarbeiten funktionsfahig sein.

AV3 Bauzeitenregelung fiir Gebaudeabriss

Die Arbeiten zum Abriss von Gebauden sind im Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02. zu
legen.

Bei Abrissarbeiten im Zeitraum zwischen 01.03. und 30.09. sind die Gebaude auf Besatz von
gebaudebewohnenden Vogeln und Fledermausen durch eine fachkundige Person zu
untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Die Untersuchung sowie das weitere
Vorgehen sind im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn
abzustimmen.

Vor den Abrissarbeiten sind bei Artenfund jeweils artspezifische Ersatzquartiere bzw.
Nisthilfen fiir beseitigte Fledermaushohlen bzw. Brutplatze im Verhaltnis 1 : 3 zu schaffen.
Die Ersatzquartiere sind in einem Radius von bis zu 200m des Engriffs herzustellen und
missen vor Beginn der Abrissarbeiten funktionsfahig sein.

Bodenschutz

Die in der nachfolgenden Abbildung 5 schraffierten Flachen sind als A2-Archivflachen
eingestuft.

Jede BaumafRnahme bzw. jeder Eingriff in den Boden sowie Antrage zur
Niederschlagsversickerung / Entsiegelungen / Verlegung von Leitungen sind der unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarns anzuzeigen. Die Arbeiten sind von einem*r
Sachverstandigen nach Bodenschutzrecht zu begleiten.

ZEICHENERKLARUNG
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Urbanes Gebiet, nummeriert § 6a BauNVO

Flache fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5

Zweckbestimmung: Schule

Zweckbestimmung: Festhalle

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

A |
z.B. 0,6

Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmaf § 16 BauNVO

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3 § 16 BauNVO

= Durchgang

LH mind. 3m Lichte Hohe in Metern Gber Gehweghdhe, Mindestmald

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

R Baulinie § 23 BauNVO
R Baugrenze § 23 BauNVO
(o} offene Bauweise § 22 BauNVO
g geschlossene Bauweise § 22 BauNVO
abweichende Bauweise § 22 BauNVO
(vgl. textl. Festsetzung 2.1)
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenverkehrsflache, 6ffentlich
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigte Zone
Zweckbestimmung: 6ffentlicher Fu3- und Radweg
(mit "(C)" gekennzeichneter Bereich gleichzeitig ErschliefSung
der angrenzenden Flurstiicke 208, 209, 212, 26/5)
— StraBenbegrenzungslinie
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
_ E _ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung sowie § 16 BauVO
des Hochstmales der Grundflachenzahl (GRZ)

Flachen mit bedingter Zulassigkeit gem. textlicher Festsetzung Nr. 3.0

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiickgrenze

Flurstiicksnummer
Bestandsgebaude

Bemaf3ung, in Metern

Alle Maf3e sind in Meter angegeben.

TEXT (TEIL B)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0  Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1.1 In den Urbanen Gebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf
§ 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO

Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind und
Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 In den Urbanen Gebieten sind gemal3 § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 8 BauNVO Einzelhandels-
betriebe mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten gemald der Bad Oldesloer
Sortimentsliste allgemein unzulassig:

Bekleidung, Wdsche

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehér)
Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel
Schuhe,

Biicher, Papier- und Schreibwaren, Blirobedarf
Spielwaren

Kunstgegenstdnde, Bilder, Bilderrahmen
Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat
Foto und Fotozubehor

Augenoptik und Hérgerdteakustik

Uhren, Schmuck

Lederwaren, Koffer und Taschen

Musikalien, Musikinstrumente

Fahrrdder und Zubehér

6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

Die AuBBenbauteile schutzbediirftiger Raume nach DIN 4109-1:2018-01, miissen den
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01
entsprechen. Der Nachweis ist auf Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fihren. Fur
schutzbediirftige Raume, die Giberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der
maBgebliche AuRenlarmpegel fiir die Nacht der Abbildung 1 zu entnehmen. Fiir alle
anderen schutzbeddrftigen Raume gilt der maBgebliche AuBenlarmpegel fiir den Tag
gemal3 Abbildung 2.
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|~ Abgrenzung des Bereichs || Abgrenzung des Bereichs

L__ys furdenL,=61dB(A) gilt L__J furdenL,= 60 dB(A) gilt

Abbildung 1: maBgeblicher AuRenléarmpegel L, naonis  Abbildung 2: mafigeblicher AuBenlarmpegel L, g6

Bei einem mafgeblichen AuRenlarmpegel von weniger als 58 dB(A) kann bei
Aufenthaltsraumen in Wohnungen und vergleichbar schutzbediirftigen Nutzungen auf
einen Schallschutznachweis verzichtet werden. Gleiches gilt fiir Blirordume bei einem
maRgeblichen AuBenlarmpegel von weniger als 63 dB(A).

Bei AuRRenbereichen einer Wohnung (z. B. Terrassen, Balkone) innerhalb der in der
Abbildung 3 mit "(A)" gekennzeichneten Bereiche ist durch bauliche Schallschutz-
mafRnahmen wie z. B. Schirmwande, verglaste Vorbauten (verglaste Loggien, Winter-
garten) oder schiitzend angeordnete Gebaude(teile) sicherzustellen, dass insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass auf dem / in dem der
Wohnung zugehdrigen AuBenbereichen ein Tagpegel von kleiner 63 dB(A) erreicht wird.
Von dieser Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die iber mindestens einen
AuBenbereich au3erhalb der larmbelasteten Bereiche gemal3 Satz 1 verfligen. Bei
Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuRenbereichen in Bereichen gemaf
Satz 1 ist mindestens einer der Au3enbereiche als verglaste Loggia oder verglaster
Vorbau auszufiihren.

Werden Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 innerhalb
der in der Abbildung 4 mit "(B)" gekennzeichneten Bereichen errichtet, umgebaut oder
erweitert, muss die notwendige Belliftung von Schlafzimmern durch schallgeddammte
Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Mal3nahmen zur Belliftung
gewabhrleistet werden. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.
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Abbildung 5: Im Altlastenkatster als A2-Archivflachen
gekennzeichnete Flachen

Stadtische Satzungen
Es gilt die Werbesatzung der Stadt Bad Oldesloe mit Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 23.11.2015.

Es gilt die 1. Erhaltungssatzung der Stadt Bad Oldesloe mit Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 11.12.1989.

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Oldesloe mit Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 15.07.2015.

Abbildung 3: mit "(A)" gekennzeichnete Bereiche Abbildung 4: mit "(B)" gekennzeichnete Bereiche
gem. textlicher Festsetzung Nr. 6.2 gem. textlicher Festsetzung Nr. 6.3

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7.1

8.0

Die innerhalb der als Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig an derselben Stelle zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V. m. § 86 (1) Nr. 8 LBO)

8.1

Die Dacher der Hauptgebaude bis zu einer Dachneigung von 20° sind auf mindestens
60 % der Dachflachen mit einem 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen, extensiv zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Wirtschafts- und
Planungsausschussesvom __._ . .
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt, den Liibecker Nachrichten und dem Oldesloer Marktam __.__.____.
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
vom __.__.____bis__.__.____(einschlieBlich) durchgefiihrt. Der Inhalt der

Bekanntmachung der Auslegung der Planvorentwiirfe und die nach § 3 Abs. 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.badoldesloe.de ins Internet eingestellt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gemiB § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am __. _unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Wirtschafts- und Planungsausschuss hatam __.__.___ den Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23n und die Begriindung beschlossen und
zur Veroffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23n, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung mit Umweltbericht
wurden in der Zeitvom __._ . bis__. . (einschlieRlich) nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Internet veréffentlicht und zusatzlich in der Stadtverwaltung Bad Oldesloe 6ffentlich
ausgelegt. Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im Stormarner Tageblatt, den
Libecker Nachrichten sowie im Oldesloer Marktam __. .
Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB zu veréffentlichen Unterlagen wurden unter

"www.badoldesloe.de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein

kénnen, wurden nach § 4 (2) BauGB am
aufgefordert.

zur Abgabe einer Stellungnahme

Bad Oldesloe, . _

Blrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen

und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen mit Standvom __._ .
in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

offentl. best. Verm.-Ing.

ortsliblich bekanntgemacht.

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am __.__.____ gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23n,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B) am _ als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Bad Oldesloe, . . s

(Lembke)
Blrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Oldesloe, .

Burgermeister

11. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23n durch die Stadt-
verordnetenversammlung sowie Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tGiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch 6ffentliche

Bekanntmachung am ........coeeeeereeereenenene. sowie durch nachrichtliche Veréffentlichung im

Internet ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ........cccceeevveeereeeceenenene. in Kraft getreten.

Bad Oldesloe, __.

Birgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordneten-
versammlung vom folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 23n,

2. Anderung der Stadt Bad Oldesloe fiir das Gebiet Olivet-Allee 2-6 (gerade Nrn.),
Hamburger StraBe 8-28 (gerade Nrn.) sowie Schiitzenstra3e 2-6 (gerade Nrn.),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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Ubersichtsplan M 1:10.000

SATZUNG DER STADT BAD OLDESLOE
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 23n
2. ANDERUNG

fur das Gebiet:

Olivet-Allee 2-6 (gerade Nrn.), Hamburger StraBe 8-28 (gerade Nrn.) sowie

SchiitzenstraBe 2-6 (gerade Nrn.)

Plangeber:
Stadt Bad Oldesloe, der Biirgermeister; Markt 5, 23843 Bad Oldesloe
Tel: 04531 504 430; E-Mail: stadtentwicklung@badoldesloe.de
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