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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 Bz K
der Gemeinde Felm, Kreis Rendsburg-Eckernférde

1. Anlass, Ziele und Konzeptinhalte der Bauleitplanung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 mdchte die Gemeinde Felm die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir ein Nachverdichtungsvorhaben mit wohnbaulicher Nut-
zung im westlichen Teil des Gemeindegebietes schaffen.

Anlass fir die Aufstellung der Urfassung des Bebauungsplanes Nr. 14 (2011) war das Be-
muhen der Gemeinde Felm, einerseits der hohen drtlichen Nachfrage nach Wohnraum zu
begegnen und gleichzeitig den Verbleib der 6rtlichen Gewerbebetriebe durch das Bereit-
stellen von ausreichend (Erweiterungs-)Flachen fiir die gewerbliche Nutzung im Gemein-
degebiet zu gewéhrleisten. Der Bebauungsplan Nr. 14 enthielt hierfir urspringlich Festset-
zungen Uber ein ,Allgemeines Wohngebiet” sowie ein ,Gewerbegebiet mit eingeschrankter
Nutzung®.

Bis auf eine VergrolRerung der bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14
bestehenden Tischlerei wurden die Flachen des eingeschrankten Gewerbegebietes in den
folgenden Jahren nicht bebaut, die Nachfrage nach Wohnraum im Gemeindegebiet stieg
hingegen weiterhin an. Auf diese Entwicklung reagierte die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 14, indem Teile des Gewerbegebietes in ,Mischgebiet® und ,Allgemeines Wohn-
gebiet” sowie eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ gedndert wurden. Der
Ostliche Teil des Gewerbegebietes, welcher von der Tischlerei genutzt wurde, blieb weiter-
hin bestehen. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 befindet sich in dem Bereich, fiir den im Rahmen der 3. Anderung Festsetzungen
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz getroffen wurden.

Der ortliche Bedarf an Wohnraum ist im Gemeindegebiet trotz der hinzugekommenen
Wohnbauflachen weiterhin gro3. Der fur die Anwohnenden vorgesehene Spielplatz wird
hingegen wenig genutzt, da die realisierten Wohngrundstiicke zumeist tber gréRere Gar-
tenflachen verfligen, die gegenliber der 6ffentlichen Spielflaiche von Kindern (und Jugend-
lichen) des Wohngebiets der Spielnutzung vorgezogen werden. Um der anhaltend hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Gemeindegebiet Felms zu begegnen, verfolgt die Gemeinde
das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir weiteren Wohnungsbau zu schaffen.
Das Gemeindegebiet befindet sich in einer naturraumlich bedeutsamen Umgebung, die im
Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes bestmdglich erhalten
bleiben soll. Die Mdglichkeiten zur Erweiterung des Siedlungsgebietes in den Aul3enbereich
sind daher sehr begrenzt. Zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum sollen daher insbe-
sondere Innenentwicklungspotenziale mobilisiert werden.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 soll auf der Spielplatzflache die Moglich-
keit fir wohnbauliche Nachverdichtungsvorhaben geschaffen werden. Die Spielplatzflache
befindet sich im Innenbereich der Gemeinde innerhalb eines grélZeren Wohngebietes und
wird derzeit im Sinne der fur sie vorgesehenen Nutzung nur moderat bespielt. Durch ihre
Lage innerhalb eines wirksamen Bebauungsplanes ist die Flache vollstdndig erschlossen.
Um die planungsrechtliche Grundlage zur Realisierung eines weiteren Einzelhauses im be-
stehenden Wohngebiet zu schaffen, soll die bis dato als Grunflache, Zweckbestimmung
~opielplatz”, festgesetzte Flache in die unmittelbar im Osten und Siden angrenzende
Mischgebietsflache einbezogen werden und sich hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nut-
zung an den umliegenden Wohnhausern orientieren.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 B > K
der Gemeinde Felm, Kreis Rendsburg-Eckernférde

Zusammenfassend wird durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 die planungs-
rechtliche Grundlage fir die Errichtung eines Einzelhauses im Innenbereich der Gemeinde
Felm geschaffen, welches sich hinsichtlich Art und Mal3 der Bebauung am bestehenden
Siedlungsgeflige orientiert und dementsprechend den Erhalt des doérflichen Charakters des
Wohnbaugebietes ,An de Wurth* gewahrleistet.

2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

21 Rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung hat am 23.05.2024 den Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,An de Wurth — westlich Felm“ der Gemeinde Felm flir das
Gebiet Gebiet ,Flurstlick 213, Gemarkung Felm, Flur 3, nérdlich Hausnummer 12, westlich
Hausnummer 10, sudlich Hausnummer 14 und &stlich der Stralte ,An de Wurth* gefasst.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,
der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein vom 13.12.2024 (GVOBI. 2024,
875,928), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr.
323) geandert worden ist, dem Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 30.09.2024 (GVOBI. S. 734) geandert worden ist.

2.2 Verfahren
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung).

Die Entscheidung, das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB anzuwenden wird damit
begrindet, dass es sich bei den Uberplanten Flachen de facto um reine Innenbereichsfla-
chen innerhalb des geschlossenen Siedlungszusammenhangs (Zulassigkeitsbereich nach
§ 34 BauGB) handelt und die anvisierten Planungsziele (Bestandsuberplanung, innerdortli-
che Konversion zur Schaffung von Wohnraum) dem Grundgedanken des

§ 13a entspricht. Die Kriterien, die einem § 13a-Verfahren zugrunde zu legen sind, werden
hier erfullt:

Lage innerhalb des Siedlungsbereiches

Eingefasst durch umliegende Bebauungs- und Siedlungsstrukturen
Keine kontraren Ziele der Raumordnung

Keine Auskragungen in den Aul3enbereich

ANANENEN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Bei
den Flachen handelt es sich um bereits erschlossene Bereiche innerhalb des bestehenden
Siedlungszusammenhangs.
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Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete oder sonstige schiitzenswerte Na-
turraume tangiert oder beeintrachtigt (Umweltportal SH; abgefragt am 04.04.2025).

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Abs. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung und
einem Umweltbericht abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren kann gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 abgesehen werden. Von
dieser Regelung macht die Gemeinde keinen Gebrauch.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB erfolgte im Zeitraum vom

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 BauGB erfolgte durch Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme im Zeitraum vom
16.07.2025 bis zum 17.08.2025.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden geméan 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom wurden die eingegangenen Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und Trager offentlicher Belange gepriift
und das Ergebnis mitgeteilt. Die Gemeindevertretung hat am die 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 14 als Satzung beschlossen.

3. Lage, GroRe und derzeitige Nutzung des Geltungsbereichs

Die Gemeinde Felm mitihren 1.178 Einwohnern (31.12.2023) gehdrt zum Kreis Rendsburg-
Eckernforde und umfasst acht Ortsteile.

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 befindet sich im 6stlichen
Bereich des Siedlungsgebietes der Hauptortslage Felm in einem Neubaugebiet (,An de
Wurth®) am Ortsausgang Richtung Osdorf, nordlich der Kreisstrafl3e 49 (K49). Der Geltungs-
bereich umfasst das Flurstiick 213, Gemarkung Felm, Flur 3 und befindet sich zentral im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14, éstlich der Strale ,An de Wurth®, ndrdlich
Hausnummer 12, westlich Hausnummer 10, stidlich Hausnummer 14. Der Geltungsbereich
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 hat eine GréRe von 0,06 ha.

Unmittelbar angrenzend an die Flache des Plangebietes befindet sich vorwiegend lockere
Einfamilienhausbebauung mit wohnbaulicher Nutzung. Im Osten grenzt zudem ein gewerb-
lich genutztes Grundstiick an den Geltungsbereich, auf dem ein kleiner Tischlereibetrieb
angesiedelt ist. Im weiteren westlichen und nérdlichen Verlauf, au3erhalb des Geltungsbe-
reiches fir den Bebauungsplan Nr. 14, folgen landwirtschatftliche Flachen. Unmittelbar an-
grenzend an die Wohnbebauung ist au3erdem ein Regenriickhaltebecken vorhanden. Das
sudliche und 6stliche Umfeld des Bebauungsplanes ist ebenfalls wohnbaulich gepragt, ver-
einzelt ergénzt durch (ehemalige) landwirtschaftliche Hofstellen und kleinere Gewerbebe-
triebe. Da sich das Plangebiet im Geltungsbereich eines rechtswirksamen Bebauungspla-
nes befindet, ist es bereits vollstdndig verkehrs- und versorgungstechnisch erschlossen.
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der Gemeinde Felm, Kreis Rendsburg-Eckernférde

Derzeit wird die Flache des Geltungsbereichs der 4. Anderung als Spielplatz genutzt, der
aus einigen Rasenflachen und Spielgeraten fir Kinder besteht.

4. Rechtliche Rahmenbedingungen,
Ubergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane®
(vorbereitende Bauleitplanung) und ,Bebauungsplane“ (verbindliche Bauleitplanung) sind
die Steuerungsinstrumente der Gemeinde flr eine geplante stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1
Abs. 3, 4 BauGB). Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den
bestehenden Fachplanen zu beriicksichtigen:

4.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2021)

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schles-
wig-Holstein (LEP) ist die Grundlage der rdumlichen Entwicklung des Landes bis zum Jahr
2036 und orientiert sich an den Leitbildern und Handlungsstrategien, die von der Minister-
konferenz fir Raumordnung fir die raumliche Entwicklung in der Bundesrepublik Deutsch-
land festgelegt worden sind.

Das Ubergeordnete Leithild des Landesentwicklungsplanes soll die Entwicklung fiir alle Teil-
raume Schleswig-Holsteins ermdglichen und die vorhandenen Potenziale nachhaltig, um-
weltvertraglich und zukunftsorientiert ausschopfen, sodass alle Regionen gleichwertige Le-
bensverhaltnisse bieten konnen.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) enthalt fir die Gemeinde Felm bzw.
das Plangebiet die folgenden Darstellungen:

- Die Gemeinde liegt innerhalb des Ordnungsraumes und innerhalb des 10-km-Um-
kreises um das Oberzentrum Kiel.

- Die Gemeinde liegt innerhalb eines Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erho-
lung.

Seite 7 von 28



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 BZ K
der Gemeinde Felm, Kreis Rendsburg-Eckernférde

HETIUEN <
Wer 0.Schwe ‘xw\‘\
: -

Osdort ( Ka 0 S\ \ ’
(B ,.5 / ' : [ QVERX Am;o;o.o'o

”‘-"'}VGem‘ “) = Gemeinde
VAN ) PN 979704

/'//7.'1}5’ Tluf‘/[ o

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Fortschreibung des LEPs Schleswig-Holstein (2021)

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind hierzu folgende Ausflihrungen zu entneh-
men:

In den Ordnungsraumen sollen die unterschiedlichen Flachennutzungsanspriiche beson-
ders sorgfaltig aufeinander abgestimmt werden. Die Siedlungsentwicklung ist durch Sied-
lungsachsen und Zentrale Orte sowie regionale Griinztige und Griinzasuren besonders zu
ordnen und zu strukturieren. Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen erfolgt vor-
rangig auf den Siedlungsachsen und ist aul3erhalb der Siedlungsachsen auf die zentralen
Orte zu konzentrieren (LEP Kap. 2.2, Ziffer 3G, Z).

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind, de-
cken den ortlichen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Woh-
nungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent
in den Ordnungsraumen (Kapitel 2.2) und von gebaut werden (wohnbaulicher Entwick-
lungsrahmen) LEP Kap. 3.6.1, Ziffer 3Z).

Die Rdume zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer landschaftlich betonten Struktur
erhalten bleiben. Als Lebensraum der dort wohnenden Menschen, aber auch als Raume
fur Land- und Forstwirtschaft, Naherholung und Ressourcenschutz sowie als dkologische
Funktions- und Ausgleichsraume sollen sie gesichert werden (LEP Kap. 2.2, Ziffer 3G, G).

In den Entwicklungsgebieten fiir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Wei-
terentwicklung der Moglichkeiten fir Tourismus und Erholung angestrebt werden. Hinsicht-
lich der touristischen Nutzung soll dabei vorrangig auf den vorhandenen (mittelstandischen)
Strukturen aufgebaut werden. Dariiber hinaus sollen diese Gebiete unter Berticksichtigung
und Erhalt der landschaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fir die
landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen werden (LEP Kap. 4.7.2, Ziffer
3G).
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Bewertung

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 befindet sich inmitten einer
Einfamilienhaussiedlung in der Gemeinde Felm. Die Gemeinde Felm besitzt einen dorfli-
chen Charakter, wird nahezu ausschlie3lich wohnbaulich genutzt und ist verkehrlich mafig
an das uberdrtliche Stra3ennetz angebunden. Eine touristische Nutzung kommt auf Grund
der Lage des Ortes sowie unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Nutzungen nicht in
Betracht. Die Aussagen des LEP hinsichtlich Tourismus und Erholung sind daher nicht be-
achtlich.

Die Gemeinde Felm befindet sich im Ordnungsraum Kiel und verfligt daher laut den Vorga-
ben des LEP fur die Errichtung neuer Wohneinheiten tber ein Kontingent von 15% ihres
Wohnungsbestandes (Stichtag 31.12.2020). In der Gemeinde Felm befanden sich am
31.12.2020 428 Wohneinheiten. Damit ist in der Gemeinde bis 2036 die Errichtung 64 neuer
Wohneinheiten zulassig. Seit dem Stichtag Ende 2020 sind in Felm 8 Wohneinheiten er-
richtet worden (31.12.2023).

Das Vorhaben der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 sieht die Umwidmung einer
Grunflache in ein Mischgebiet vor. Durch die Gro3e des Plangebietes sowie die Art der
Bebauung in der unmittelbaren Umgebung der Flache wird eine Bebauung mit Einzel- /
Doppelhausern festgesetzt. Mit Wirksamkeit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
konnten somit maximal 2 weitere Wohneinheiten in der Gemeinde Felm entstehen, die auf
das Wohnungskontingent bis 2036 angerechnet werden kénnten.

Das aktuelle wohnbauliche Entwicklungspotenzial in der Gemeinde Felm stellt sich wie folgt
dar:

In der Hauptortslage Felm existieren aktuell zwei Baullicken mit Baurecht. Die erste Bauli-
cke befindet sich im nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 im Kreuzungsbe-
reich der Stral3en ,An de Wurth“/ ,Stauner Weg*, womit es sich um Baurecht auf Grundlage
eines rechtswirksamen Bebauungsplanes handelt. Die zweite Baullicke liegt dstlich der
StralRe ,Lange Reihe®, hier richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nachg§ 34
BauGB. Aufgrund der derzeitigen Nutzung als private Gartenflache ist eine zeithahe Akti-
vierung hier jedoch eher unwahrscheinlich.

In der Hauptortslage Felm sowie den beiden weiteren Ortsteilen sind dariiber hinaus ge-
wisse Nachverdichtungspotenziale auf insgesamt flinf bereits bebauten Grundstiicken vor-
handen (3 Nachverdichtungspotenziale nérdlich der Dorfstraf3e, 1 Nachverdichtungspoten-
zial 6stlich der Stral3e ,An de Wurth®, 1 Nachverdichtungspotenzial éstlich des Kieler Weges
im Ortsteil Felmerholz). Bei den vorhandenen Innenentwicklungs- und Nachverdichtungs-
potenzialen ist darauf hinzuweisen, dass eine wohnbauliche Entwicklung vom Bauwillen
der jeweiligen Eigentiimer:innen abhangig ist.

Vorhandene Flachennutzungsplanreserven fir weitere Wohnbebauung befinden sich im
westlichen Bereich der Stralde ,Lange Reihe®. Sie kommen aufgrund der ErschlieBungssi-
tuation, der Eigentumsverhdltnisse und der Bodenbeschaffenheit jedoch nicht fir eine
wohnbauliche Entwicklung in Frage.

Die Ortsteile Felmerholz und Kriick sind als Splittersiedlungen im Auf3enbereich zu bewer-
ten, so dass eine wohnbauliche Entwicklung hier ausgeschlossen werden kann. Da sich

Seite 9 von 28



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 BZ K
der Gemeinde Felm, Kreis Rendsburg-Eckernférde

das Gemeindegebiet inmitten eines regionalen Griinzuges befindet, ist auch eine Erweite-
rung der Hauptortslage Felm in den angrenzenden Auf3enbereich vorerst nicht erwartbar.

Die Betrachtung bestehender Baurechte aus den Bebauungsplanen der Gemeinde Felm
sowie vorhandener Baullcken im Gemeindegebiet, auf denen eine Wohnbebauung mog-
lich erscheint, lasst nicht darauf schlieRen, dass die Gemeinde bis 2036 ihr Kontingent an
neuen Wohneinheiten ausschopfen wird. Mit der Errichtung zweier Wohneinheiten, die die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 zum Inhalt hat, ist eine Uberschreitung des
wohnbaulichen Entwicklungskontingentes fur die Gemeinde Felm somit ebenfalls nicht er-
wartbar.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 steht den Vorgaben des Landesentwick-
lungsplanes zusammenfassend nicht entgegen.

4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lll (Fortschreibung 2000)

Der 2001 in Kraft getretene Regionalplan fur den Planungsraum Il ,Schleswig-Holstein
Mitte* beinhaltet Ziele und Grundsatze zur rdumlichen Entwicklung der Landeshauptstadt
Kiel, der kreisfreien Stadt Neumdinster sowie der Kreise Plon und Rendsburg-Eckernforde.
Eine Fortschreibung der Regionalpléane steht noch aus, sodass weiterhin der derzeit noch
gultige Regionalplan aus dem Jahr 2001 als maf3gebende Planungsvorgabe anzusehen ist.

N B7FamTen. | Jseninbert.rEe s | L i e o A O Sy

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Schleswig-Holstein (2000)

Im derzeit glltigen Regionalplan fir den Planungsraum Ill befinden sich die nachfolgenden,
das Plangebiet betreffenden Darstellungen:

- Die Gemeinde befindet sich im Landlichen Raum.

- Die Gemeinde befindet sich im Nahbereich des Unterzentrums Gettorf.

- Das Gemeindegebiet wird von einem Regionalen Griinzug eingefasst.

- Das Gemeindegebiet befindet sich teilweise in einem Vorranggebiet fur den
Grundwasserschutz.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 Bz K
der Gemeinde Felm, Kreis Rendsburg-Eckernférde

- Ostlich der Gemeinde befindet sich ein Vorranggebiet fur den Naturschutz.
- Im Norden der Gemeinde befindet sich ein Gebiet mit besonderer Eignung flr
Natur und Landschaft.

Bewertung

Die regionalen Grinzuge dienen unter anderem als grof3raumig zusammenhangende Frei-
flachen, die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes schiitzen sowie wertvolle Lebens-
raume fur Tiere und Pflanzen darstellen. Gleichzeitig stellen sie wichtige Naherholungsge-
biete fur die Bevolkerung dar, so dass Felm bereits fur seine naturrdumlich attraktive Lage
auch uberregional Bekanntheit besitzt und dem Erhalt der umgebenden Okologisch wert-
vollen Strukturen im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung ein besonderes Gewicht bei-
messen sollte.

Eine siedlungsstrukturelle Weiterentwicklung auf3erhalb des Siedlungszusammenhangs in
die Landschatft hinein, sollte daher vermieden werden, so dass zur Deckung der gestiege-
nen Nachfrage nach Wohnraum in Felm insbesondere die vorhandenen Innenentwick-
lungspotenziale genutzt werden sollten.

Bei dem Planvorhaben der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 handelt es sich um
die Mobilisierung eines vorhandenen Innenentwicklungspotenzials. Das Plangebiet befin-
det sich im Innenbereich der Gemeinde und ist vollstandig von bereits bebauten Flachen
umschlossen. Eine Beeintrachtigung der das Gemeindegebiet umgebenden Griinstruktu-
ren oder des Grundwasserschutzgebietes durch die Umsetzung des Planvorhabens kann
somit ausgeschlossen werden.

Die Ubrigen Darstellungen des Regionalplanes gehen inhaltlich nicht Uber die Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes hinaus.

Zusammenfassend stehen die Vorgaben des derzeit gliltigen Regionalplanes flir den Pla-
nungsraum Ill der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 nicht entgegen.

4.3 Regionalplan fir den Planungsraum Il (Neuaufstellung, Entwurf 2023)

Die Aussagen der Regionalplane sind durch die LEP-Fortschreibung aus dem Jahr 2021
teilweise Uberholt, weshalb die Regionalplane sich derzeit in der Neuaufstellung befinden.
Die neuen Regionalplane sollen strategischer und umsetzungsorientierter ausgerichtet wer-
den als die bisherigen Plane und insbesondere die regionalen Entwicklungsstrategien be-
ricksichtigen. Schleswig-Holstein war bisher in funf Planungsraume eingeteilt, fir die je-
weils eigene Regionalplane aufgestellt werden. Die Gemeinde Felm lag im Planungsraum
[ll. Mit der Wirksamkeit des Landesplanungsgesetzes seit dem 27. Januar 2014 wurden die
Planungsrdume in Schleswig-Holstein neu gefasst. Aus den bisherigen fiinf Planungsrau-
men sind drei geworden. Die Gemeinde Felm wird zukinftig im Planungsraum Il liegen.

Im Entwurf des Regionalplanes fiir den Planungsraum Il befinden sich die nachfolgenden,
das Plangebiet betreffenden Darstellungen:

- Die Gemeinde befindet sich im Landlichen Raum.
- Die Gemeinde befindet sich im Nahbereich des Unterzentrums Gettorf.
- Das Gemeindegebiet wird von einem Regionalen Griinzug eingefasst.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 Bz K
der Gemeinde Felm, Kreis Rendsburg-Eckernférde

- Im Norden der Gemeinde befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fir den Grund-

wasserschutz.
- Im Norden und Osten der Gemeinde befindet sich ein Vorranggebiet fir den
Naturschutz.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Schleswig-Holstein (Entwurf 2023)

P

Bewertung

Der Entwurf des Regionalplans weicht in den das Plangebiet betreffenden Darstellungen
nicht von den Darstellungen des wirksamen Regionalplanes aus dem Jahr 2000 ab. Die
Vorgaben und Grundziige der Raumordnung des Regionalplanentwurfes 2023 stehen der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 somit ebenfalls nicht entgegen.

44 Landschaftsrahmenplan Planungsraum lll (LRP 2020)
Die Landschaftsrahmenpléane fur das Land Schleswig-Holstein wurden eben-
falls neu aufgestellt und sind seit dem Jahr 2020 in Kraft getreten.
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Abbildung 4: Auszug dem Landschaftsrahmenplan fiur den Planungsraum Il (LRP 2020,
Hauptkarte 1)

Im Landschaftsrahmenplan befinden sich die nachfolgenden, das Plangebiet betreffenden
Aussagen und Darstellungen:

- Im ndrdlichen Gemeindegebiet verlauft das Naturschutzgebiet (NSG) Kalten-
hofer Moor und ein Trinkwassergewinnungsgebiet.

- Das Siedlungsgebiet Felms ist im Norden und Siden von FHH-Gebieten um-
geben.

- Das Gemeindegebiet wird durch mehrere Biotopverbundachsen durchzogen.

- Suddstlich Felms befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Felmer Moor*.

- In der Gemeinde sind einige klimasensitive Boden dargestellt.

- Nordlich des Siedlungsgebietes und im dstlichen Teil des Gemeindegebietes
befindet sich Wald.

- Das gesamte Gemeindegebiet ist aufgrund seiner Lage und den umgebenen
naturrdumlichen Potenzialen als Gebiet mit besonderer Erholungseignung
eingestuft.

- Ein Grof3teil des Natur- und Landschaftraums erfillt die Voraussetzung fur
eine Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet nach § 26 Abs. 1
BNatSchG iV.m. § 15 LNatSchG.

Bewertung

Die Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes entsprechen den Darstellungen des Re-
gionalplanes und bestéatigen den hohen naturraumlichen Wert der Landschaft in und um
Felm. Dartber hinaus enthalt der Landschaftsrahmenplan keine fir das Planvorhaben be-
achtlichen Aussagen.

45 OEK
Die Gemeinde Felm besitzt ein Ortsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2022, in dem
Leitlinien und MalRnahmen fur zukunftsféahige und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
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der Gemeinde durch eine Lenkungsgruppe, unterstitzt durch
Burgerbeteiligungsmaflinahmen, erarbeitet wurden. Aufbauend auf einer Bestandsanalyse
des Gemeindegebietes sind flr unterschiedliche Themenfelder umsetzungsorientierte
Handlungsprogramme und Schlusselprojekte formuliert worden.

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 sind aus dem OEK maRgeblich die
Inhalte zu den Themen “Demografie” und “Wohnbauliche Entwicklung” beachtlich.
Diesbezlglich ist die Altersstruktur der Gemeinde untersucht und dessen zukinftige
Entwicklung prognostiziert worden. In Bezug auf die wohnbauliche Entwicklung wurde auf
Grundlage der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung der Bedarf an zuséatzlichen
Wohneinheiten im Gemeindegebiet bis zum Jahr 2036 abgeschéatzt und eine Analyse
vorhandener Flachenpotenziale vorgenommen. Aus den Analyseergebnissen ist
abschliellend ein Handlungsprogramm fur das Handlungsfeld “Wohnen und Raumliche
Entwicklung” erarbeitet worden, welches unterschiedliche Leitlinien, Ziele und MaRnahmen
bzw. Schlisselprojekte fur die zukinftige wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde enthalt.

Zusammenfassend sollen zur wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde vorhandene
Flachenpotenziale stufenweise aktiviert werden, um dort den aus der demografischen
Entwicklung resultierenden Bedarf an Wohnraum zu realisieren. Ziel ist ein
ortsangemessenes, behutsames Wachstum der Gemeinde bis zum Jahr 2036 und die
Bereitstellung eines attraktiven Wohnraumangebotes fir alle Generationen entsprechend
des Ortlichen Bedarfs. Im Sinne einer flachenschonenden und nachhaltigen
Gemeindeentwicklung sollen prioritar Baullicken und untergenutzte Flachen (bspw.
Brachflachen) im Innenbereich einer neuen Nutzung zugefiihrt werden bevor eine
Erweiterung des Gemeindegebietes in den Aul3enbereich erfolgt.

Basierend auf dem Entwicklungskorridor der Wohnbedarfsanalyse ist bis zum Jahr 2036
der Bau von 22 bis zu 83 Wohneinheiten notwendig, um den derzeitigen Entwicklungstrend
Zu verstetigen.

Die Auswertung der Innenentwicklungspotenziale fihrte zu dem Ergebnis, dass im
Gemeindegebiet Felm insgesamt 4 Baullcken fir eine potenzielle Nachverdichtung
vorhanden sind.

Das Innenentwicklungspotenzial in der StraBe ,Lange Reihe® konnte unter
Bertiicksichtigung des § 34 BauGB baulich aktiviert werden, allerdings ist dies aufgrund
seiner derzeitigen Nutzung als private Gartenflache zeitnah unwahrscheinlich. Auch die
beiden Flachenpotenziale unmittelbar angrenzend an die DorfstralRe stehen laut OEK auf
unabsehbare Zeit fir eine wohnbauliche Entwicklung nicht zur Verfligung. Bei der vierten
Bauliicke handelt es sich um das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14,
welches durch das Planvorhaben fir eine wohnbauliche Nutzung zur Verfiigung gestellt
werden soll.

Weitere Flachenpotenziale existieren im ndrdlichen, éstlichen und sudlichen Randbereich
der Hauptortslage Felm. Die Flachennutzungsplanreserve in der zweiten Reihe entlang der
Stralde ,Lange Reihe” fallt als Wohnbaupotenzial aus, wobei die Erschlie3ung Gber derzeit
bebaute private Grundsticke erfolgen misste und derzeit aufgrund der
Eigentimerinteressen nicht sichergestellt werden kann. Weiterhin besitzt die Flache nasse
Bodenverhdltnisse und befindet sich nahe eines Regenriickhaltebeckens, weshalb sie als
Baugrund ungeeignet ist.
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Die Potenzialflache, die im Westen an die Hauptortslage Felm angrenzt, soll fir den
erforderlichen Neubau des Feuerwehrgeratehauses zur Verfugung gestellt werden und die
Flache im Sidosten zur Entwicklung von 10 - 12 Wohneinheiten dienen. Ein
entsprechendes Bauleitplanverfahren (14. Anderung des Flachennutzungsplanes) ist
bereits eingeleitet geworden.

Die Ortsteile Felmerholz und Kriick sind als Splittersiedlungen im Auf3enbereich zu
definieren. Eine weitere wohnbauliche Entwicklung der beiden Ortsteile ist aufgrund ihrer
Lage, einer existierenden Klarstellungs- und Erhaltungssatzung in Felmerholz und der
Restriktionen im Auf3enbereich derzeit nicht moglich. Auch das Zusammenwachsen
zwischen dem Ortsteil Felm und Kriick ist aufgrund eines im Regionalplan verankerten
regionalen Griinzuges ausgeschlossen.

Eine Auswertung der vorhandenen Wohnbauflachen- und Innentwicklungspotenziale zeigt,
dass mittelfristig die Entwicklung neuer Baugebiete rund um den Ortsteil Felm erforderlich
sein wird, um den identifizierten Entwicklungskorridor planerisch ausreichend abzubilden.
Durch Umnutzung von z.B. nooch aktiven landwirtschaftlichen Hofe kdnnen zukinftig in
geringem Umfang Wohnraumangebote im Innenbereich geschaffen werden. Hierbei ist
darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde ihre Ziele nur in Abstimmung mit den jeweiligen
Eigentimer:innen  erreichen  kann. Insgesamt wird die  Aktivierung der
Innenentwicklungspotenziale  allerdings nur ein  ergdnzender Baustein der
Gemeindeentwicklung darstellen kénnen.
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Abbildung 5: Innenentwicklungs- und Flachenpotenziale Felm (OEK, 2022)

4.6  AktivRegion »Eckernforder Bucht“- Integrierte
Entwicklungsstrategie 2023-2027 (IES)

Felm liegt im Kreis Rendsburg-Eckernférde und gehort der Amtsverwaltung Danischer

Wohld an, welches Mitglied der AktivRegion ,Eckernforder Bucht® ist. In der integrierten
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Entwicklungsstrategie (IES) der AktivRegion ist die Vision eines attraktiven und
nachhaltigen Wohn- und Arbeitsstandorts verankert. Auch die regionale Wertschdpfung
durch den Tourismus, die Landwirtschaft und die Wirtschaft und die Zukunftsthemen
Klimaschutz und Klimawandelanpassungen sind Bestandteile der Strategie.

Laut IES ist die Bereitstellung weiterer, dem ortlichen Bedarf entsprechender Flachen zur
wohnbaulichen Entwicklung im Gemeindegebiet Felms erforderlich, um sich als attraktiver
Wohn- und Arbeitsort weiterzuentwickeln.

4.7 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Felm stammt aus dem Jahr 1972 und hat seither
zahlreiche Anderungen erfahren. Fiir das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 14 ist der Flachennutzungsplan in der Fassung seiner 10. Anderung aus dem Jahr
2017 rechtswirksam. Die 10. Anderung des FNP stellt den Plangeltungsbereich als ,Ge-
mischte Bauflache® dar.

4 B et &
Plangeltungs-
bereich

Abbildung 6: Verortung Plangebiet - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Felm
(1972)

Bewertung

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 soll die Flache des Geltungsbereiches
als ,Mischgebiet festgesetzt werden. Das Planvorhaben lasst sich damit aus den aktuellen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln. Das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 S. 1 BauGB wird eingehalten, eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren ist nicht erforderlich.
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4.8 Bebauungsplan Nr.14 — Urfassung, 1. - 3. Anderung (2011, 2012, 2012, 2015)"
Der Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Felm stammt aus dem Jahr 2011. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes umfasst den &stlichen Teil des Siedlungsgebietes der
Hauptortslage Felm. Er wird im Stiden begrenzt durch die ,Dorfstral3e” (K49), im Nordosten
durch den ,Stauner Weg*®, im Norden durch ein Regenwasserrtickhaltebecken und im Os-
ten durch einen Knick. Die weitere westliche und ndrdliche Umgebung ist vorwiegend land-
wirtschaftlich gepragt oder von Waldflachen dominiert. Im Siden und Osten befindet sich
Wohnbebauung.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind weitestgehend wohnbaulich oder gewerblich ge-
préagt, wobei es sich Giberwiegend um Einzel- und Doppelhausbebauung mit grol3en Grund-
stiicken und viel Gartennutzung handelt, wodurch das Gebiet einen dérflichen Charakter
besitzt.

In seiner urspringlichen Fassung enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen uber ein All-
gemeines Wohngebiet (nordlicher Teilbereich), sowie zugehdriger Stralenverkehrsflachen
und vereinzelt privaten und offentlichen Grinflachen. Der sudliche Teilbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 14 schlie3t aul3erdem die Grundstiicke des vorhandenen Tischlereibetriebes
ein und entwickelte mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes mit eingeschrankter Nut-
zung (GEg) auf groRen Uberbaubaren Bauflachen die Nutzung fiir gewerbliche Bereiche in
westlicher Richtung. Dieses Gewerbegebiet sah die Ansiedelung kleinerer, ortlicher Be-
triebe vor. In der verbindlichen Bauleitplanung wurde die Nutzung des Gewerbegebietes
dahingehend eingeschrankt, dass nur Betriebe mit dem Stoérungsgrad eines Mischgebietes
zuldssig sind. Die Vertraglichkeit der an das Gewerbegebiet bzw. die StralRen grenzenden
Wohnnutzung mit potenziellen Schallimmissionen wurde damals fachgutachterlich unter-
sucht und bestétigt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde ein Teil des eingeschrankten Ge-
werbegebietes, welches direkt an das allgemeine Wohngebiet (WA) im Norden des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 anschlief3t, aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum ebenfalls
zum Allgemeinen Wohngebiet umgewidmet.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 betraf nur die Festsetzungen zum Maf der
baulichen Nutzung, da die Gemeinde das Ziel verfolgte, das stadtebauliche Bild in expo-
nierter Ortseingangslage sowie die Wirkung auf die angrenzende freie Landschaft nicht zu
beeintrachtigen. Die Art der Nutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet blieb davon un-
berlhrt.

Bis auf eine VergroRerung der bereits bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 beste-
henden Tischlerei wurden die Flachen des eingeschrankten Gewerbegebietes in den fol-
genden Jahren nicht bebaut. Die Nachfrage nach Gewerbeflachen im Ort fiel gering aus,
die Nachfrage nach Wohnraum hingegen stieg weiter an. Die 3. Anderung des Bebauungs-
planes reagierte auf die veranderte Nachfragesituation, indem die als Gewerbeflachen fest-
gesetzten, ungenutzten Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 14 zu Wohn- und Mischgebiet
sowie einer kleinen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” fir das entstehende

! Der Bebauungsplan Nr. 14 sowie samtliche Anderungen kénnen auf der Internetseite des Amtes Dansicher
Wohld (https://www.amt-daenischer-wohld.de/bauen-wohnen/rechtskraeftige-bauleitplaene/) oder tiber den Di-
gitalen Atlas Nord (https://ogy.de/i5ow) digital eingesehen werden.
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Wohngebiet umgewidmet wurden. Zur Gewéhrleistung der stadtebaulichen Vertraglichkeit
der teilweise schutzbedurftigen Nutzungen angrenzend an den Tischlereibetrieb istim Rah-
men der 3. Anderung erneut eine schallgutachterliche Untersuchung durchgefiihrt worden,
in dessen Ergebnis keine Nutzungskonflikte der hinzukommenden Festsetzungen festge-
stellt werden konnten.

In der Zwischenzeit sind die Wohn- und Mischgebietsflachen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 entsprechend ihren vorgesehenen Nutzungen entwickelt worden, so dass
sich auf der Bauflache aktuell 4 Grundstiicke mit wohnbaulicher Nutzung, bebaut mit Ein-
zelhdausern, sowie zwei Grundstticke mit gewerblicher Nutzung befinden. Auf einem der
gewerblich genutzten Grundsticke befindet sich ein Einzelhaus, auf dem anderen Grund-
stiick ist eine groRRere Lagerhalle sowie ein weiteres Einzelhaus, welches als Betriebsleiter-
wohnung genutzt wird, vorhanden.

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 sahen die Ur-
sprungsplanung sowie auch die 2. Anderung ein Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nut-
zung (GEg) vor. Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, der die vorherigen
Festzungen fir das Plangebiet ganzlich ersetzte, wurde fur die Flache die Nutzung als
Grinflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Spielplatz“ festgesetzt.

Bewertung

Der Planungsanlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 sowie dessen Modifizie-
rungen in den vergangenen Jahren spiegeln einen anhaltend hohen Bedarf an Wohnraum
im Gemeindegebiet Felm bei einem moderaten Bedarf an Flachen zur Ansiedlung bzw. der
Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe wider. Ebendiese Nachfragsituation bildet auch
den Planungsanlass fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes. Durch die Erarbeitung von
Schallgutachten bezlglich potenzieller Nutzungskonflikte durch das raumliche Nebenei-
nander von Gewerbe- und Wohnnutzungen im Geltungsbereich konnte die stadtebauliche
Vertraglichkeit einer wohnbaulichen Nutzung auf der Flache des Geltungsbereiches fiir die
4. Anderung des Bebauungsplanes zugesichert werden. Die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 14 lasst sich somit dem urspringlichen Planungsanlass der Planaufstellung im
Jahr 2011 zuordnen und scheint angesichts der Entwicklung der Nachfragesituation sowie
der Betrachtung der vergangenen Plandnderungen folgerichtig.

5. Standortalternativenprifung

Aufgrund der anhaltend hohen ortlichen Nachfrage mochte die Gemeinde Felm weitere
Flachen fur wohnbauliche Entwicklungsvorhaben aktivieren. Im Sinne einer
flachenschonenden Gemeindeentwicklung sollen hierfir zun&chst Baulicken und un-
tergenutzte Flachen (bspw. Brachflachen) im Innenbereich herangezogen werden. Aktuell
verfugt die Gemeinde Uber wenig planungsrechtlich gesicherte Entwicklungsflachen. Im
Ortskern selbst sind nur geringfligig Bauliicken bzw. Innenentwicklungspotenziale und im
Ortsteil Felmerholz keine Bauliicken vorhanden. Von den 4 Baullicken im Innenbereich
stehen drei aufgrund der vorhandenen Eigentumsverhaltnisse auf absehbare Zeit fiir eine
wohnbauliche Entwicklung nicht zur Verfigung. Die vierte Baullicke stellt das Plangebiet
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 dar. Die Flache ist vollstandig erschlossen
und befindet sich innerhalb des Wohngebietes “An de Wurth”. Sie ist aktuell mit einem
Spielplatz bebaut, der laut Aussagen der Anwohnenden selten genutzt wird. Die Flache
stellt damit gemal den im Rahmen des OEKSs formulierten Leitprinzipien eine prioritar fur

Seite 18 von 28



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 B > K
der Gemeinde Felm, Kreis Rendsburg-Eckernférde

Wohnbauvorhaben zu entwickelnde Flache dar. Die Aktivierung bereits erschlossener und
untergenutzten Flachen im Innenbereich der Gemeinde ist auch aus Natur- und
Klimaschutzgrinden zu beflirworten und entspricht dem aktuellen Leitbild der
Innenentwicklung fir stadtebauliche Entwicklungsvorhaben. Somit setzt das Planvorhaben
am Standort 6stlich der Stralle “An de Wurth” die gemeindeintern verbindlichen Vorgaben
des OEKs um und entspricht den aktuellen, nachhaltig ausgerichteten stadtebaulichen
Entwicklungsleitlinien.

6. Bebauungsplan Inhalt: Festsetzungen

Innerhalb des in der Planzeichnung umgrenzten Anderungsbereichs werden die zeichneri-
schen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14, festgesetzt durch Sat-
zung vom 18.06.2025, durch die zeichnerischen Festsetzungen dieses Anderungsbebau-
ungsplans vollstéandig ersetzt. Die zeichnerische Festsetzung Uber die Art der Nutzung
,Grinflache* mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ aus der 3. Anderung des Bebauungs-
planes entfallt mit der Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes.

Die im Plangeltungsbereich hinzukommenden Festsetzungen der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes nehmen die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes fiir das un-
mittelbar an den Geltungsbereich angrenzende Mischgebiet auf, in welches der Plangel-
tungsbereich mit der 4. Anderung einbezogen werden soll. Durch Aufstellung des Ande-
rungsbebauungsplanes wird das im Plangeltungsbereich festgesetzte Mischgebiet somit in
das unmittelbar angrenzende Mischgebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes inkludi-
ert.

Ausgenommen der veranderten zeichnerischen Festsetzungen sowie der textlichen Fest-
setzungen Nr. 2. (Bauweise) der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 besitzen alle
textlichen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes fur den Geltungsbereich
des Anderungsbebauungsplans weiterhin Gultigkeit.

6.1 Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO)
Mischgebiet (MI)
Im Plangebiet wird ein Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Innerhalb des Mischgebietes sind
gemalf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach 8 6 Abs. 2 Nr. 3, 5 und 6 bis 8 BauNVO zuléssigen
Nutzungen Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetrieben,
Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig.

Die vorgenommenen Ausschlisse sind notwendig, da die unmittelbar nachbarschatftliche
Bebauung tberwiegend wohnbaulich genutzt wird und die vorgenannten Nutzungen als
storend empfunden werden konnen. Die Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten wirden in unmittelbarer Néhe zur vorhandenen Wohnbebauung aufgrund der
Offnungszeiten, sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden und die An-
lieferungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden die schutzwirdige Wohnnutzung
durch Schallemissionen in einem nicht zumutbaren MaR negativ beeintrachtigen. Ahnlich
verhéalt es sich mit Anlagen fur sportliche Zwecke, da von dieser Art von Nutzung ein fur die
umliegende Wohnbebauung nicht vertragliches Mal3 an Schallemissionen ausgehen kann.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen Anlagen

6.2.1 Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2, 3 BauGB, 88 22 + 23 BauNVO)
In dem Mischgebiet sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Aufgrund der geringen Grol3e des Plangeltungsbereichs bzw. der durch die Baugrenze fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundflache werden Einzel- und Doppelhauser festgesetzt. Die
Errichtung von Gebaudekdrpern, die aufgrund ihrer GréRe einer abweichenden Bauweise
entsprechen, ist im festgesetzten Baufenster nicht maoglich, so dass die Ubernahme der im
Rahmen der 3. Anderung fur die umliegenden Mischgebietsflachen (die tiber weitaus groRR-
flachigere Baufenster verfiigen) abweichenden Bauweise redundant erscheint. Die Errich-
tung eines Einzel- oder Doppelhauses hingegen ist auf der gegebenen Uberbaubaren
Grundstucksflache mdglich und nimmt auRerdem die Gebaudetypologie der naheren Um-
gebung auf. Hierdurch wird gewahrleistet, dass sich die zukiinftige Bebauung in das beste-
hende Ortsbild mit doérflichem Charakter einfligt und die Stimmigkeit des Wohngebietes im
Zuge der Planung gewahrt bleibt.

Es sind im Mischgebiet (MI) maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus sowie maximal
eine (1) Wohnung pro Doppelhausscheibe zulassig.

Durch die Begrenzung der Anzahl an Wohneinheiten wird gewahrleistet, dass in dem
Mischgebiet eine kleinteilige Bebauung realisiert wird, die sich in die Umgebung einfugt.

6.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16, 19 und 20 BauNVO)
In dem Mischgebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Eine Grundflachenzahl von 0,6 entspricht den Orientierungswerten des 8§17 BauNVO fir
Mischgebiete. Es wird eine sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke fir alle zugelassenen
Nutzungen ermdglicht und gleichzeitig der Dichte der unmittelbaren Nachbarschaft Rech-
nung getragen.

6.2.3 HoOhe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 88 16,18 und § 20 BauNVO)
In dem Mischgebiet (MI) werden maximal festgesetzte Gebaudehdhen (GHmax) durch die
Hohenangabe tber Normalnull (N.N.) festgesetzt und begrenzt durch den hdchsten Punkt
des Daches einschliel3lich der Gauben und Dachaufbauten. Sie dirfen ausnahmsweise
durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen, Aufzugs-
Uiberfahrten) um maximal 1,00 m tberschritten werden.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen tber Normalnull (N.N.) wird gewéhlt, um zu
gewabhrleisten, dass sich die geplanten Gebaude in ihrer Geb&udehthe tGber Normalnull
(N.N.), trotz der teilweise etwas bewegten Topografie und eventuell erforderlichen Abgra-
bungen fiir die ErschlieRungsplanung und Oberflachenentwasserung an die angrenzenden
Wohngebiete anpassen. Die maximale Hohenfestsetzung tber Normalnull (N.N.) I&sst sich
trotz der vorhandenen Gelandeverspriinge eindeutig nachvollziehen und einhalten.
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Die festgesetzten Héhen fir die Hauptbaukdrper innerhalb des Mischgebietes entsprechen
in etwa einer realen Gebaudehthe von 10,50m. Dies entspricht der Festsetzung fur das
ndrdlich angrenzende Allgemeine Wohngebiet aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr.
14, so dass sich die neue Bebauung in der Hohe an dieses anpasst und den Erhalt eines
stimmigen Ortsbildes mit dérflichem Charakter gewéhrleistet.

Fur das Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei begrenzt, was eben-
falls der Festsetzung im ndrdlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet entspricht. Hier-
durch fugt sich die neue Bebauung harmonisch in die Umgebung ein und lasst gleichzeitig
eine gewisse Hohenentwicklung zu, um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden verhaltnismafig viel Wohnraum bei geringerer Flachenversiegelung schaffen
zu kdnnen.

6.3 Baugestalterische Festsetzungen

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern (fir die Energieversorgung) ist auf der
Grundstucksflache nicht zulassig.

Oberirdische Lagerbehéalter besitzen als technische Anlagen kein optisch ansprechendes
Erscheinungsbild und kdnnen aufgrund ihrer erforderlichen Grol3e zu negativen Beeintrach-
tigungen der Sichtbeziehungen innerhalb des Wohngebietes ,An de Wurth* fihren. Um
dessen architektonische Gestalt mit einem offenen, lockeren Charakter der Bebauung in-
klusive seiner Sichtachsen zwischen den Baugrundstiicken nicht negativ zu beeintréachti-
gen, sind die oberirdischen technischen Anlagen auf den Grundstuicksflachen nicht zulas-
sig. Die Festsetzung gewéhrleistet das Freihalten von adaquaten Bereichen als FreirGume
innerhalb des Gebietes und damit den Erhalt einer ansprechenden stadtebaulichen Struk-
tur, die sich in den dorflichen Charakter des Gemeindegebietes einfligt.

6.4 Grinordnung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Felm wird im beschleunigten
Verfahren der Innenentwicklung gem. 8§ 13a BauGB aufgestellt, somit ist eine Umweltpri-
fung (UP) mit Umweltbericht (UB) nicht erforderlich.

Mit dieser 4. Anderung ist eine Flachenumwidmung verbunden, die zu einer geringen Mehr-
versiegelung des Grundstiickes fuhrt. Durch die GRZ von 0,6 sowie Festsetzungen uber
Baugrenzen, mit denen die Flachenversiegelung raumlich begrenzt wird, sowie dem Erhalt
gesetzlich geschitzter Grunstrukturen, kann sichergestellt werden, dass sich die Flachen-
versiegelung auf ein hinnehmbares Mal3 beschrankt. Da es sich um ein Vorhaben der In-
nenentwicklung handelt, welches die Aktivierung einer aktuell unternutzten Flache im In-
nenbereich zur Bereitstellung von bendétigtem Wohnraum beinhaltet, ist das Vorhaben trotz
einer gewissen Flachenversiegelung aus Nachhaltigkeitsaspekten grundsatzlich positiv zu
bewerten. Die positive Wirkung baulicher Vorhaben der Innenentwicklung trifft auf die Ge-
meinde Felm in besonders hohem Maf} zu, da sie von einem 6kologisch bedeutsamen re-
gionalen Grinzug umgeben ist, den es bestmdglich vor Beeintrachtigungen durch eine bau-
liche Entwicklung der Gemeinde an den Randbereichen zu schitzen gilt.

Zusammenfassend kommt es durch die 4. Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 14 zu
geringfigigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch eine moderate Erhéhung der
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Bodenversiegelung. Eingriffe in Grinstrukturen (wie Baumbestanden, Knicks) werden ver-
hindert. Eine Eingriffs-/Ausgleichshilanz ist gemaR den Vorgaben des § 13a BauGB nicht
erforderlich.

6.4.1 Erhalt des gesetzlich geschitzten Knicks

(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Der im Plangebiet vorhandene gesetzlich geschitzte Knickbestand ist dauerhaft zu erhal-
ten und vor einer Beschadigung sowie Stérung zu bewahren. Entlang des Knicks ist ein
mind. 3,0 m breiter Knickschutzstreifen (gemessen ab Wallful3) einzurichten, der als Wiese
extensiv zu unterhalten ist. Intensive Gartennutzung, bauliche Anlagen, Aufschittungen
und Abgrabungen sind in diesem Schutzstreifen nicht zulassig.

Begrundung

Bei den Knicks handelt es sich um gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 21 Landesna-
turschutzgesetz, die wichtige dkologische Funktionen erfiillen, indem sie u.A. als Lebens-
raum fur zahlreiche Lebewesen dienen und durch ihren Bewuchs positive klimatische Ei-
genschaften besitzen. Weiterhin dienen Knicks zur Aufwertung und Strukturierung des
Landschaftsbildes und stellen insbesondere in landlichen Gemeinden ein charaktergeben-
des Griunelement dar. Durch die Festsetzung tiber den Erhalt der Grinstruktur in Verbin-
dung mit einem der Pflicht zur Einhaltung eines 3m breiten Knickabstandes durch die hin-
zukommende Bebauung wird das Fortbestehen des Knicks und seiner wichtigen Funktio-
nen sichergestellt.

Die Vorgaben Uber die Knickpflege und das Verbot intensiver Gartennutzung, baulicher
Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen dienen dazu, die fur einen Knick typische Bio-
topstruktur und damit die 6kologischen Funktionen langfristig zu erhalten und entspricht
den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes. Somit kann insgesamt gewahrleistet wer-
den, dass die Umsetzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 zu keinen negati-
ven Beeintrachtigungen des im Geltungsbereich befindlichen Knicks fiihrt.

Insgesamt ergibt sich durch die ver&nderten zeichnerischen Festsetzungen im Geltungsbe-
reich kein Anpassungserfordernis flr die Gbrigen Festsetzungen im Plangebiet. Die Fest-
setzung eines ,Mischgebietes” (MI) auf der bis dato als Grinflache, Zweckbestimmung
~opielplatz“ festgesetzten Flache ist identisch mit den unmittelbar an das Plangebiet an-
grenzenden Flachen. Gleiches gilt Gber die Festsetzungen tber das Maf der baulichen
Nutzung sowie die weiteren textlichen Festsetzungen. Das Entstehen von Nutzungskonflik-
ten durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ist damit ausgeschlossen.

7. Immissionen

71 Larmimmissionen

Um die kiinftige Bebauung weitestgehend vor Larmimmissionen zu schitzen, wurde im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ein Schalltechnisches Gutachten
durch das Ingenieurbiro fur Akustik Busch GmbH erstellt (Anlage 1). Dabei wurden die
Schallimmissionen durch Verkehrslarm im Plangebiet betrachtet. Zudem wurde eine Sach-
verstandige Stellungnahme zu den Schallimmissionen im Plangebiet beziiglich des angren-
zenden eingeschrankten Gewerbegebietes verfasst (Anlage 2).
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Gewerbelarm

Im Osten des gesamten Mischgebietes (3. Anderung BP14 inklusive hinzukommender
Mischgebietsflache des Anderungsbebauungsplanes) befindet sich ein eingeschranktes
Gewerbegebiet, in dem derzeit eine Tischlerei ansassig ist. In dem Gewerbegebiet besteht
bereits eine Einschrankung der Nutzung, welche ausschlie3lich ,das Wohnen nicht wesent-
lich stdrende Betriebe® zuldsst. Gemal der Schalltechnischen Untersuchung ist ,die bereits
festgesetzte Einschrankung der Nutzung des Gewerbegebietes durch das Wohnen nicht
wesentlich stérende Betriebe fiir (...) das geplante Mischgebiet (Ml) weiterhin ausreichend*”
(Stellungnahme 218311ibd04 vom 24.11.2024, s. auch Anlage 1).

Die Stellungnahme des Schallgutachters ist auf die Festsetzungen tber ein Mischgebiet im
Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 folgerichtig tibertragbar, da die fest-
gesetzten Einschrankungen weiterhin bestehend sind. Damit kdnnen unzumutbare Schal-
limmissionen auf die potenzielle Wohnbebauung im Geltungsbereich ausgeschlossen wer-
den.

Verkehrslarm

Auf Grund der Distanz zur Dorfstrafl3e sind unzumutbare Immissionen in Form von Stral3en-
larm nicht erwartbar. Bei der ErschlieBungsstralie ,An de Wurth“ handelt es sich um einen
verkehrsberuhigten Bereich, der keine beachtlichen Schallimmissionen auf die umliegende
Wohnbebauung ausubt.

7.2 Geruch

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurden in einer gutachterlichen
Stellungnahme die Schutzradien eines nahegelegenen landwirtschaftlichen Betriebes be-
rechnet. Gemaf den Auslegungshinweisen der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sollten
die zu erwartenden belastigungsrelevanten Jahreshaufigkeiten von Geruchsimmissionen in
Dorfgebieten 15 % und in Wohngebieten 10 % der Jahresstunden nicht Uberschreiten. Die
10% der vorgenannten Jahresstunden fir Wohngebiete werden im Planbereich nicht er-
reicht. Nach Aussage des Inhabers des untersuchten landwirtschaftlichen Betriebes im
Siidosten des Plangebietes hat sich die Betriebsgrof3e bei gleichbleibender Ausfliihrungsart
(Milchviehhaltung) leicht verringert. Eine Erh6hung der Immissionen im Vergleich zum Im-
missionspotenzial zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung ist damit nicht erwartbar, so dass
keine belastigungsrelevanten Geruchsimmissionen im Plangebiet auftreten.

8. VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird Gber die Strale ,An de Wurth®, eine 6ffentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) erschlossen, die im sid-
lichen Verlauf an die Verkehrsflache der ,Dorfstrafte” anschlief3t.

Die Erschlieung wurde bereits im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 her-
gestellt und ist vollstandig vorhanden.
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9. Ver-und Entsorgung

9.1 Loschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung erfolgt durch die Bereitstellung von mindestens 48 m3/h Lésch-
wassermenge. Hydranten sind in ausreichender Menge vorhanden.

9.2 Schmutz- und Oberflachenwasserbeseitigung

Die Ortslage Felm verfugt Uber eine zentrale Anlage im Trennsystem. Das Abwasser wird
in das Klarwerk Bulk der Stadt Kiel abgegeben. Das gesamte Baugebiet des Bebauungs-
planes Nr. 14 ist an das vorhandene System angeschlossen.

Fur die mittleren und sidlichen Ortsteile bildet die Felmer Au den Vorfluter, welcher in den
Nord-Ostsee-Kanal mindet. Der Verlauf der Felmer Au ist ausgebaut, die Unterhaltung ob-
liegt dem Wasser- und Bodenverband Felmer Au.

Auf Grundlage des § 60 Wasserhaushaltgesetz (WHG) und des § 34 Landeswassergesetz
(LWG) gelten fir die Errichtung und den Betrieb von Anlagen fur Abwasser i. S. d. § 30
Abs. 1 LWG die jeweils in Betracht kommenden Regeln der Abwassertechnik und die tech-
nischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung
bei Trennkanalisation vom 25. November 1992 und 15. April 2002.

Die Erschliel3er bzw. Grundstiickseigentimer werden in geeigneter Weise darauf hingewie-
sen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdranagen
einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt.

Da das Grundwasser gemalR Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine
Grundwasserabsenkung regelméRig durch bautechnische MalRnahmen vermeidbar ist
(Bau einer so genannten Wanne), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden.
Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehorde auf Antrag. Er ist der Wasserbehdrde
mit Bauantragstellung einzureichen.

Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kel-
lers zu verzichten. Revisionsdranagen sind zul&ssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fihren.

Am Plangebiet vorbei verlauft das Gewéasser Ik des Wasser- und Bodenverbandes Fuhlen-
see-Bulk.

Nordlich des Plangebietes des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 14 wurde seitens der Ge-
meinde Felm ein Regenwasserriickhaltebecken errichtet. Dieses tbernimmt fiir den nord-
westlichen Teil der Ortslage, somit auch fiir das Plangebiet, die Riickhaltung.

9.3 Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch Anschluss an das vorhandene Versorgungs-
netz der Schleswig-Holstein Netz AG sichergestellt.

9.4 Fernmeldeversorgung
Anschlisse an das Ortsnetz sind im Bereich der ErschlieBungsstra3e von der Telekom
hergestellt worden.

9.5 Miillentsorgung

Im gesamten Gemeindegebiet erfolgt die Beseitigung von Abfallen gemanR der Satzung des
Kreises Rendsburg-Eckernférde durch die AWR.
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Im Regelfall werden die Abfélle der Gewerbebetriebe durch deren eigene Vertragsunter-
nehmen entsorgt.

Die Abfallbehalter sind am Abfuhrtag aufgrund fehlender Wendemaoglichkeiten an den fest-
gesetzten Mlllsammelplatzen im Bereich der Straf’e ,An de Wurth® bereitzustellen.

10. Altlasten

Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht ganzlich auszuschlief3en. Soll-
ten daher bei den geplanten BaumaRhahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdull 0.4.) auf-
gefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die zustandige
Stelle der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernforde zu informie-
ren.

11. Kampfmittel

In dem o.a. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en, so dass vor Beginn von Bauar-
beiten eine Untersuchung der Flache erforderlich ist. Da die Flache bereits im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 vollstandig erschlossen und fiir eine bauliche Nut-
zung planungsrechtlich vorbereitet wurde, wird davon ausgegangen, dass ein entsprechen-
der Antrag an das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel bereits
gestellt worden und die Untersuchung erfolgt ist.

12. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen laut aktuellem Kenntnisstand keine oberirdischen Kulturdenkmale.
Es befindet sich jedoch in einem archaologischen Interessengebiet, also einem Gebiet, in
dem mit archaologischer Substanz zu rechnen ist (Archaologie-Atlas SH; abgefragt am
23.05.2025).

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverander-
tem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit.

13. Weitere Hinweise

Artenschutz:
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen geméanR § 44 BNatSchG sind bei der Umsetzung
des Vorhabens zu beriicksichtigen.

Hinweis zur Einsichtnahme der DIN 1409:

Die DIN 1409 sowie die TA Larm kdnnen erganzend zur Schalltechnischen Untersuchung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 beim Amt Danischer Wohld wahrend der
Dienstzeiten eingesehen werden.
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13.1 Bodenordnende MaRBRnahmen

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich, da sich die gesamten Flachen des
Plangebietes in gemeindlichem Eigentum befinden.

13.2 Kosten

Die durch Planung und Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehenden Kosten wer-
den von der Gemeinde Felm getragen.

14. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird eine Grunflache mit Spielgeraten im Wohngebiet ,An de Wurth* im
westlichen Teil der Hauptortslage Felm Uberplant und fir die Errichtung eines Einzel- oder
Doppelhauses mit mischgebietstypischer Nutzung zur Verfigung gestellt. Durch die Pla-
nung steht die Flache zukinftig nicht mehr als Spielplatz zur Verfligung, dafir wird ein Um-
nutzungspotenzial im Innenbereich der Gemeinde aktiviert, mit dem die hohe 6rtliche Nach-
frage nach Wohnraum im Gemeindegebiet bedient werden kann. Schitzenswerte Grin-
strukturen im Plangebiet in Form eines Knicks bleiben erhalten und erfahren durch entspre-
chende Schutzmafnahmen keine negativen Beeintrachtigungen in ihrer Funktion flr den
Natur- und Landschaftshaushalt. Nutzungskonflikte sind durch die Orientierung der Fest-
setzungen am unmittelbar angrenzenden Plangebiet nicht erwartbar. Die Flache wird durch
die Festsetzungen in Zukunft Teil des im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 festgesetzten Mischgebiets.
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15. Anlagen

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 - Planwerk (2015)
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 — Begriindung (2015)

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 14, Gemeinde Felm: Schalltechnisches Gut-
achten, Schallimmissionen durch Verkehrslarm im Plangebiet erstellt durch
Ingenieurbtro fur Akustik Busch GmbH, Kronshagen (2014)

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 14, Gemeinde Felm: Sachverstandige
Stellungnahme zu den Schallimmissionen im Plangebiet, erstellt durch Inge-
nieurbdro fur Akustik Busch GmbH, Kronshagen (2014)

Baugenehmigung Tischlereibetrieb inkl. Betriebsbeschreibung, Kreis Rends-
burg-Eckernférde (2012)

9. Anderung des Flachennutzungsplanes, Gemeinde Felm: Immissions-
schutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission, er-
stellt durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein (2011)
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Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am gebilligt.
Gemeinde Felm Siegel
(Burgermeister)

Aufgestellt: Kiel, den

B2K

Architekten | Stadtplaner
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