T F ¥ A A VERFAHRENSVERMERKE
, u PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.05.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Amtsblatt Danischer Wohld am 21.05.2014 erfolgt.
T " 1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO) e ) - |
2. Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2014 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
|
[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB 3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 29.01.2015 bis 02.03.2015 wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr des Amtes Dénischer Wohld nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentli-
che Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen,
- . . . . . am 21.01.2015 im Amtsblatt Danischer Wohld ortsiiblich bekannt gemacht.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Fur das Gebiet nordlich der Dorfstralde (K 49), westlich des Stauner Weges und westlich des Ortsausgang.
WA Allgemeines Wohngebiet §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNvO
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird T N L — s e
. . . . . ~ Mischgebiet s. TNr. 1 Bau
" - +§6BauNVO
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.05.2015 folgende Satzung der Gemeinde Felm Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "An de Wurth §6 8ay & Dl B und sntgen Trger Gt Belang, it o Plrng it s K, gl § 4 A, 2 Ba0GB m 27012015 2 Aot s
. "o . . . . . . . . luranahme aufaefordert
westlich Felm" fur das Gebiet nordlich der Dorfstral’e (K 49), westlich des Stauner Weges und westlich des Ortsausgang, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Stelungrame ageftet
erlassen. GFZ 0.6 Geschossfléchenzahl, z.B. 0,6 §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNvVO
i i . §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990. GRZ04  Gundfachenzahi, zB. 04 g oAl e 1 Bacs e
Siegel Biirgermeister
5 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
TEIL A PL AN ZEI CHN U N G M 1 5 0 0 II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass +§16 Al§s. 2 +83’ § 2r0 Bajltljvo 5. Der katastermaRige Bestand am 13.05.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
W A S HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
7
per 168 GH max. Maximal zuléssige Gebaudehthe iiber Normal Null § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2453 A 38.50m (.N.N, 2B.3850miNN, *§16Abs. 23,518 BaulVO Ko 000 oo e
/ Siegel ObVI
188 24.31 240 2: Z42 /: BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger dffenticher Belange am 11.05.2015 geprift. Das Ergebnis
69 2396 177 / wurde mitgeteil.
nur Anschly 2341 ! Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 7. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 11.05.2015
] 512 +§ 22 BauNVO o , o
M I a 24,97 $ ’ / 223,57 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebiligt.
2557 2497 & : Q . .
: 3 23,35, Abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
25.54 25.14 190 k¥ 23.77 5/14 022,85 a +§ 22 BauNvVO
4 o
82/1 191 GRZ [ ¥k 2 Srhq, 2 5/16 == ===" Baugrenze § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
GRZ < altep, 23,40 +§ 23 BauNvo
0,4 | II 4 2 FOIM, BB oo ss——— orr————
23.3 o —— .. ! o :
0,6 g > ~ S o287 . VERKEHRSFLACHEN Siegel Birgermeister
ay/ ; i =~ o e R
2644 e Y/ H5 Y, 4 °2439 / N\~ ~N °21, 8. (Ausfertigung:) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
° GEZ GH max - 25,80 / /24,56 Q  oens // \ e D StraRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB machen.
26.47 . . - : 25,88/ °24.91 195 b4 1 ~ ) o — \
26.16 06 siehe jeweiliges GHm o &y - 1o dee0 5/15
’ Baufenster e leaiomaX. % GH max wou i /20 \ 2335 L/ o __ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Flur 3 siehe jeweiliges Baufenster |47 w1 o TSa, smnnyes ) ' \ AN N Py o214
—_ / 51 — 36,00m 39 5,01 S~ /)7 IPN22.% . Fussainaerbereich §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
’ - : T ussgangerbereicl s. TNr. 11 Bau
26,20 %&&81 o 2562 u. N . N . 5 2478 093,82 22'4} 2?41 \\ 1/14 gang FEIM, QBN oo e s,
;i 192 GH max. = 24,95 : : Siegel Biirgermeister
2749 ] 21,750 193 ) : 2535 Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB .
e 2731 g | 27136 28,01 S | 7,13 37,00m 25,52 9. Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 durch die Gemeindevertretung und die Stelle bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
' § \ U N N B Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteill, SINd 8M ...ooovvvcvvrcssrssivrsernsnins
27,58 % L 2 (0)) R ﬁ Offentliche Parkplatze § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB orts(iblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
A n S % gung einschlieRlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsansprilche geltend zu machen und das Erdschen
- 44 de W, mm 39 é b6,70° M i e ——————— e 184 v Ein- bzw. Ausfahrt §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB dieser Anspriche (§ 44 B?#(ézﬂgiggst\ne/i:sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
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Immissionsrichtwert -aE) u.N.N GH max s 282 heao 027,32 :I I: o = 5,20 \.__ @00 Spielplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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1,45 dBA) 9 U. N.N. [® 208 :,E'_ l: max. _ - & 81/14 S e Verkehrsgriin §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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— TF ] g1 T TX T — T T 7 186 / 035 '-_23%’ MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
{/r\%milsmnsgrenzwert | |2 532 :I I: 5.29 4 BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
acht nach — 2R 28, : s 43 23434\
16. BImSchV, 49 dB(A . 2 Sos.36 = GH max. :| 25.28 B &
- i EE 28 228’29 38,50 24.170, 7 Flache die von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten ist, ~§9Abs. 1 Nr. 10+25 BauGB
GH max. ' 228,23 50,0Um > 27,63 81/8 pas BEXF A 719 auch von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen. 1V.m. § 12und § 14 BauNvo
e 39,35m U. N.N. o811 o 26637 /-" n15 77 Nutzung: Knickschutzstreifen
e — 39 _ -~ 5.36 425,33 Bl2443 7 e 7/10
20,02 u. N.N. l -1 — - 2 240
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h ; <\ 204 e e 6,00 W25 4
o 3308 44 T Pllsir QAT G - = « - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB
3027 . Phasterinne (Grani Do 13- Knick 2U 8.3, 27,55 67/11 GFL1 , . Dol
78/5 : 75,45 rhalteniz V (e ) 2 : 3438 1 Flache zugunsten der Anlieger, der zustandigen
I 9 folc —= - Rz ete ' 520 /" =7 2500 > /15 Ver- und Entsorgungstrager sowie der Rettungsdienste
i Blaste inne (Granit — / K S /’///25'0 £ 24.98
2085 == 87 = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 Abs. 1Nr. 21 + Abs. 6 BauGB
a5 GFL 2 ) . .
2581 =777 2555 Flache zugunsten der Anlieger, der zustandigen
— 25.84 Ver- und Entsorgungstrager sowie der Rettungsdienste
o —a 25(35 78/14
——— 17614 — T i \ N
Gt |5 — o 2 TITITITT it Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten §9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB ﬁ( /f A Y
74/ i der zusténdigen Ver- und Entsorgungstrager :
" ' L [ Helenenmoor.
' 78/13 | Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten §9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB o e ah
i o der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager
= M Miillsammelplatz § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Abgrenzung der unterschiedlichen maximalen Gebaudehéhe (GHmax.) § 16 Abs. 5 BauNvO S 2;5‘2 4 /
TEIL B: TEXT mot
. PRI ,IE_
2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER T;?’i Béhnreben
der baulich G | der baulich | 9 Ab GBi 8 oS 9. Immissionen / MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen <t b
1. Art der baulichen Nutzur_lg _ 5. estaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.) (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) |7— Sichtdreieck !
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m., 8 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO) o o N
, . , ) , Oberirdische Lagerbehalter: ) o _ _ 9.1 In der ersten Baureihe entlang der Kreisstrae 49 miissen Schlafraume und Kinderzimmer
11 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal3 8 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern fir die Energieversorgung ist auf den zur Liftung mindestens ein Fenster an der nicht der KreisstraBe 49 zugewandten Flurstlicksgrenze, vorhanden
Nrn. 2 und 3 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen Schank und Speisewirtschaften und Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebietes und im Mischgebiet nicht zulassig. Gebaudeseite besitzen oder die Fenster mit schallgedampften Beliftungseinrichtungen :
Anlagen fur sportliche Zwecke und gemaR3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 ausgestattet werden oder die Raume mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliiftet Flurstiicksgrenze, geplant ok =
Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des . . , werden. ’ ] : "
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur 6. é%e;%acqtiIStlel?’platé; u:\/d Ga}grigen Zogvijl\éebiln\?gls’:lgen ; J 3{%} "
: - s i S. r. au i.vV.m. un au ¥ i ¢ =H S R
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig. 9.2 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind Wohnraume mit passivem Schallschutz zu versehen. Der 185 Flurstlicksbezeichnung B f 4 ﬁ"}};\é _’
6.1 Der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen, passive Schallschutz muss mindestens den in den folgenden Tabellen genannten ol f f Y Har ety
. . o . A - / Aot ) >
Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen der Versorgung des auch der genehmigungsfreien geméaR LBO — SH, und der das Grundstiick erschlieRenden Larmpegelbereichen gemaR DIN 4109 entsprechen. Den Larmpegelbereichen sind die Bebauung, vorhanden PN Y Hunnenberg, ¢ T\
Gebietes dienenden Laden sowie nicht storende Handwerksbetriebe sind gemal3 § 1 Abs. 5 StraRenverkehrsflache muss mindestens 2,00 m betragen. geméaR Tabelle 8 der DIN 4109 erforderlichen resultierenden Schalldimm-MaRe R'w,erf Y Yy LY -
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. zugeordnet. 0 16.32 Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Héhenangabe (ber N.N.
_ o ) _ 6.2 Die gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen zur Versorgung _ -
1.2 In d_em Mischgebiet suzd gemaB 81 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO d|e_nach § 6 Abs. 2“Nr. 3, 5_und des Baugebietes mit Energie und Telekomunikation StraRe Entfernung von Larmpegel- Erforderliches Erforderliches — — — — Immissionsrichtwert WA Nacht nach DIN 18005-1, 45 dB(A) k\ S
6 bis 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fir sportliche - Masten der bereich gemaR resultierendes resultierendes / »r%"'""m G
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) nicht zulassig. -_und oberirdische Leitu.nge.n ' ' o StraRenmitte Din 4109 Schalldamm-MaR | Schalldamm-MaR o o u\/.&:"“;
sind auch ausnahmsweise im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig. R'w erf fiir R'w erf flir Immissionsgrenzwert WA Nacht nach 16. BImSchV, 49 dB(A) .Z} > g
2. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) Wohnraume Biirordume A
2.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig. 7. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) K 49 <20m 11 35dB 30dB ;f
. . N . . . . K 49 > 20m <l 30 dB 30 dB Y
2.2 Indem Mischgebiet (MI) sind in der abweichenden Bauweise [a] gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen im Bereich der Sichtdreiecke V02 J w’e
Gebaude mit einer maximalen Lange von 35 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen (Kreuzung Dorfstral3e/ An de Wurth und gebietsinterne Kreuzung An de Wurth) sind von Fir AUBenbauteile ohne Sichtverbind K 49 Kann d torderlich ierend S VAN
zulassig. jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als SUL “Lé..en al\ljl eéeR’o nsf Ic 5\:jeE: In “fﬁgd Zrl:r d ann das erforderiiche resuftierende w o W
0,70m Hohe sind unzuléssig. Die Hohe wird von der Stral3enverkehrsflache, die an das challdamm-als R w,ert um vermindert werden. B, S 20 O ik
In der v.g. abweichenden Bauweise [a] gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO sind nur Einzelhauser jeweilige Grundstuck angrenzt, gemessen. e {;}'\;
und Doppelhduser mit den gesetzlichen Grenz- und Abstandsflachen gem. LBO SH mit den 10. Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
v.g. festgesetzten maximalen Gebaudemafen zulassig. 8. Mit Rechten zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Erhaltung der gesetzlich geschiitzten Knicks
. ) Der im Plangebiet vorhandene gesetzlich geschitzte Knickbestand ist dauerhaft zu erhalten
3. Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden 81 Siizh-élzagré#-ndF:itr?nl?r?(r:le(lz_hetittr(l(;‘:rlt_eggi 1 (GFL1) festgesetzte Flache ist mit Rechten und vor einer Beschadigung sowie Stérung zu bewahren. Entlang der Knicks ist ein mind. SATZUNG DER GEMEINDE FELM, KREIS RD'ECK
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) sugunsten der Anlieger, der zustandigen Ver- und Entsorgungstréiger sowie der 3 m breiter Knickschutzstreifen (gemessen ab Wallfu) einzurichten, der als Wiese extensiv UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14
] ) ) ) ) ] ] . zu unterhalten ist. Intensive Gartennutzung, bauliche Anlagen, Aufschittungen und
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und dem Mischgebiet (MI) sind maximal zwei (2) Rettungsdienste belastet. Abgrabungen sind in diesem Schutzstreifen nicht zulassig "AN DE WURTH - WESTL'CH FELM"
Wohnungen pro Einzelhaus sowie eine (1) Wohnung pro Doppelhausscheibe zulassig.
8.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 (GFL 2): .. : T : :
" | | Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 (GFL2) festgesetzte Flache ist mit Rechten Hinweise Flr das Gebiet nordlich der Dorfstrale (K 49), westlich des Stauner Weges und westlich
4. Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO) zugunsten der Anlieger, der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager sowie der des Ortsausgang
. . . . . . Rettungsdienste belastet. Artenschutz:
'(2 Se”; r’?_'_'ﬁemeggn Wogngibl(?F U:_‘_jh Im MISbChg?bbletNV\ll\?r?‘ent maxtlr?aID_festges_etztle Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei der Umsetzung
ebaudehdhen max] durch die Hohenangabe lber N.N. festgesetzt. Die maximale . foksichti Bearbeitung : 28.11.2014, 02.12.2014, 04.05.2015
Gebaudehdhe daErf ausna}hmsweise durch unter%eordnete Bauteile oger technische Anlagen 8.3 Lgltungsrgcht 1(L1): . . . des Vorhabens zu berticksichtigen. e BACK - KUHLE - KOERNER
) N . . R N . X Die als Leitungsrecht 1 (L1) festgesetzte Flache ist mit Rechten zugunsten der zustandigen FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
um maximal 1,00 m Uberschritten werden. Die Gebaudehdhe wird durch die Oberkante des Ver- und Entsorgungstrager belastet Hinweis zur Einsichtnahme der DIN 1409: HARSTRARE 11 * 24103 KIEL * FON 0431 664699-0 * Fax 043166469929
Daches begrenzt. Eine Uberschreitung der Gebaudehthe durch Dachaufbauten oder . Die DIN 1409 sowie die TA Larm kénnen ergénzend zur Schalltechnischen Untersuchung emall info@b2lcarchiekten.de v b2kcarchteiden de
Dachgauben ist nicht zulassig. 8.4 Leitungsrecht 2 (L2): der 3. Anderupg des Bebauungsplanes Nr. 14 beim Amt Danischer Wohld wahrend der GEANDERT :
Die als LeitungsreCht 2 (L2) feStgesetZte FIaChe ISt mlt ReChten ZugunSten der ZUStandigen DIenStzelten elngesehen Werden. REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
Ver- und Entsorgungstrager belastet. ART DES VERFAHRENS : (7 verearren  [] UNGSPLAN (5 12 BaugB) [ pLan § 30 (3) Bauas) [7 vereaHReN (5 13 Bauce) [ DER INNENENTWICKLUNG § 132 BauGB)
STAND DES VERFAHRENS:  {3-§3¢11BaueB- {-§4¢1BaueB— [ §4a(2)BaucE [l §4(2Bauce [l §3(2BaucB [ §4a3)BaucB [l §1(7)BaucB [ §10BauGB
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