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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Felm:
Sachverstandige Stellungnahme zu den Festsetzungen

Sehr geehrte Frau Kiene,

die Gemeinde Felm hat im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 14 fiir das Gebiet nordlich der
DorfstralBe (K 49) und westlich des Stauner Wegs ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg)
und nordlich angrenzend ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im eingeschrankten
Gewerbegebiet sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe und betriebsbezogene
Wohnungen zugelassen. Das Gewerbegebiet ist in drei Teilgebiete mit insgesamt zehn
Gewerbeflachen unterteilt. Anlasslich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde das
nordwestliche Teilgebiet mit den Gewerbeflachen 8 bis 10 als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Die Gemeinde mochte nunmehr im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 die
Teilgebiete mit den Gewerbeflachen 1 und 5 bis 7 sowie Teilbereiche der Gewerbeflachen 2 bis
4 als Allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzten. Die verbleibenden Gewerbeflachen sollen
entweder als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg) verbleiben oder zukiinftig als Mischgebiet
(MI) festgesetzt werden. Fir die Bauleitplanung soll eine schalltechnische Stellungnahme
erarbeitet werden.
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Aus sachverstandiger Sicht nehmen wir dazu wie folgt Stellung:

e Fur die Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die bereits festgesetzte
Einschrankung der Nutzung des Gewerbegebietes durch das Wohnen nicht wesentlich
storende Betriebe ausreichend. Daher kann davon ausgegangen werden, dass die am
Ostlichen Rand des Plangebietes bereits ansassige Tischlerei Jan Heide in ihrem
jetzigen Betrieb nicht weitergehend eingeschrankt wird.

o Die bereits festgesetzte Einschrankung der Nutzung des Gewerbegebietes durch das
Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe ist bereits eine fur Mischgebiete typische
Nutzung vorgegeben. Daher fiihrt eine Anderung des eingeschrankten Gewerbegebietes
zum Mischgebiet zu keinen Einschrankungen der Nutzbarkeit des Gebietes im Sinne der
Baunutzungsverordnung. Die Festsetzungen im Text - Teil B — miissen jedoch hierfir
angepasst werden.

Wir hoffen, lhnen mit den obigen Ausfiihrungen gedient zu haben, stehen fiir Rickfragen gern
zur Verfugung und verbleiben
mit freundlichen GriiRen
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RS

(i. A. Dipl.-Geophys. Bernd Dérries)

Anlagen
1 Planskizze der B2K Bock-Kuhle-Koerner Architekten und Stadtplaner in Kiel zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
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