BEBAUUNGSPLAN NR. 119 DER STADT REINBEK

Gasleitung Gasunie Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Reinbek durch das Planungsbiiro Ostholstein,

T E I L A: P LANZ E I c H N U N G ®285mm -I;r;%npAzmsgzaESChwaﬂau, WwwpIOhde PLANUNGSBURO DSTHE.STEIN
M 1:2.000

Aufgrund der § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtverordnetenversammlung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 119 fir das Gebiet
stdlich der Sachsenwaldstrale (L314), nérdlich vom Ortsteil Krabbenkamp, entlang der Bahnverbindung Berlin
Spandau/ Hamburg Altona - Solarpark Reinbek-Krabbenkamp -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
A Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 21.03.2023.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der "Bergedorfer
Zeitung" und im Internet am xx.XX.XXxX.

Bismarckséule

Sachsenwaldstrasse

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer

" Informationsveranstaltung am xx.xx.xxxx sowie als Auslegung in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
C/// durchgefihrt.

- T 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden

gem. § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.
T veeel 4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und
b Oeaddddddddddd weiteren Bestandteilen des Vorhaben- und Erschlieungsplanes beschlossen und zur Veréffentlichung
X rxxx bestimmt.
cececccccccscccsse: 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
s Ve o bbb Begriindung und weitere Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB
cecccsecscccessenned in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieRBlich xx.xx.xxxx im Internet unter www.reinbek.de und im zentralen
Pt Internetportal des Landes veréffentlicht. Die Veréffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
ss0cseccsriessecseae: wahrend der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben
eeoengeiosssccssscsnco werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in der "Bergedorfer Zeitung" ortsiblich bekannt gemacht. Der
A ogesescrsacasesssss: Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet eingestellt. Zusatzlich zu der Veréffentlichung im
sececcecceccececccansl Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 2
esecesccecscecccecccccnsael BauGB &ffentlich aus.

4ty bbbt bbbt 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden

PHO izvo LTAI K 'peytee 222000 0cccececnnn geman § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Jitas ' ’ edee ceesessssssacssi| Reinbek, den ............. Siegel (Bjorn Warmer)

" ANLAGEN si10 ' S
AN LAG E N B E REIC H 2- pia bbbl 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.

-TEILBEREICH 1- | i — .
/- J XXX, den ........... Siegel (xxx)
QL5 - Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Verdffentlichung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des

Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung und
weitere Bestandteile des Vorhaben- und Erschlieungsplanes wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
XX.XX.XXxX bis einschlieBlich xx.xx.xxxx im Internet unter www.reinbek.de und im zentralen Internetportal des
Landes erneut vertffentlicht. Die erneute Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben
werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in der "Bergedorfer Zeitung" ortstiblich bekannt gemacht. Der
\ Inhalt der Bekanntmachung wurde zusétzlich in das Internet eingestellt. Zusatzlich zu der erneuten
Verdffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus.
10. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie weitere Bestandteile des Vorhaben- und Erschlieungsplanes, am
XX.XX.Xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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cscscccscccecccanace Reinbek, den ............. Siegel (Bjérn Warmer)

....J.. [ E X NN NN NN} 'Burgerme|ster—

\ i et ceocees 1. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
S ‘\ G \Geoeoe ::::::' weitere Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
1% "'h / LN N ] L N NN N ] .
S ““\\}‘ e machen
S | ‘a‘\/’ N siiiiiiiniis | Reinbek, den ... Siegel (Bjorm Warmer)
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cecsesy ~ e ,-w XA “‘,“ N d “ R ode i 12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung sowie die Internetadresse der
sessessen \\\ 3 ‘ﬂ‘_ﬁ-?'};{/’rjw’ AR ’.m‘j\“‘ paP % | 34/240 ‘«‘\»\/ y s sesssece Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen |
saliiiiiing ~—— v’év?vf»“{ sl ;‘ /2 Kl‘abbenkam ‘,/Q oo eccsccee nteressierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch
ceecececcecesne —— i e “ 2 p X RN .. cescscas Abdruck eines Hinweises in der "Bergedorfer Zeitung" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
teecccecccccecesess ,‘“ o i Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
ceecetecccscsssastessssd P | o b Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
0000005002000 eseneenes 2 2 3 | e seessess s s iy Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
gececccccccscccece 3 oo eecccccccce hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls
| < 0000 0000000O0COCOCNOGOGIONOGOGNOIOGIOSNODS o00000O0OGOSIOOSS i ] o0 ............
©000000000000000000000000 000000000000 ; oo ececcccccccne hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .......................... in Kraft getreten.
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PLANZEICH EN Es gilt die BauNVO von 2023 TEIL B' TEXT Sta‘knd: 09. Juli 2024
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB - Es gilt die BauNVvO von 2023 .
o ——— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9Abs.7BauGB 30 m WALDSCHUTZSTREIFEN §24LWaldG 1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
9 Abs. 1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) N
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §§§ 1-11 BauNvVO  ~TTTTTTTTC 200 m PRIVILEGIERUNG VON PV-ANLAGEN AN § 35 Abs. 1 (1) Die festgelegten Sonstigen Sondergebiete der Zweckbestimmung -Photovoltaikanlagen - dienen der o S e
SONSTIGE SONDERGEBIETE AUTOBAHNEN UND MEHRGLEISIGEN SCHIENENSTRECKEN Nr. 8 BauGB Errichtung von Photovoltaikanlagen und den dazugehérigen Anlagen und Errichtungen. k i,
LAY - PHOTOVOLTAIK - § 11 BauNvo . 30BNatSchg (2 Zulassig sind: o] N
8 GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP § atsc i ) 2 . il
§ 21 LNatSchG 1. Photovoltaikanlagen, i} \ ot
2. notwendige Wechselrichtergebaude, - SN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 11l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 3. Trafogebaude,
—— BAUGRENZE . 4. notwendige Nebenanlagen (Monitoringcontainer, Zahlstation, Mittelspannungsschaltstationen etc.),
© —© FLURSTUCKSGRENZEN 5. Anlagen zur Speicherung von Energie,
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . 6. Anlagen zur Wasserstoffelektrolyse,
3/2 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG 7. Anlagen zur Léschwasserbereitstellung,
n R 8. ein umlaufender, bis zu 2,60 m hoher Zaun. Die Zaununterkante muss mindestens 0,20 m Uber dem
STRABENVERKEHRSFLACHEN (T[T BOSCHUNG natiirlichen Gelande liegen, um das Durchqueren fiir Kleintiere zu erméglichen.
STRABENBEGRENZUNGSLINIE 2.  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 6-21a BauNVO)
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB A '”?;[Q:lf;lgﬁ ﬁ%?,gi?g%??gegemcimen m
——o—o—  UNTERIRDISCH (GASLEITUNG) - Teilbereich 2 max. 83.570 m?
mit Photovoltaikanlagen Gberstellt werden.
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (2) Die Hohe der baulichen Anlagen in den Sondergebieten darf maximal 3,60 m iber vorhandenem L
Gelande betragen. Ausschlielich die Hohe der Wechselrichtergebaude sowie der Masten fur
. . Uberwachungskameras dirfen max. 4,0 m Uber vorhandenem Gelande betragen. & suocksteue six
PRIVATE GRUNFLACHE —~—
3. MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
KNICKSCHUTZSTREIFEN ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)
&&,& GRAS- UND KRAUTFLUR (1) Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Gras- und Krautflur" sind als Extensivgriinland zu
entwickeln. Alternativ kann eine Bluhwiese entwickelt werden.
" .. Abs. 1 Nr. 18 B B (2) Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 Abs. r. 18 BauG Heckenanpflanzungen zu entwickeln (Hinweise siehe Begriindung).
_________ (3) Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen" sind als extensives Griinland zu
Sl FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT entwickeln. = P L : S el
""""" (4) Als Zusatznutzen in den Sondergebieten sind diese als extensives Griinland zu nutzen. ’ ‘ e e el
s NS (! - » N X [ - RN
@eececccooe . ey
cececeses FLACHEN FUR WALD 4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)
SESSEE5 Eine Beleuchtung der Photovoltaikanlagen ist unzul&ssig.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR - 20 25 BauE (51.) nga?\llL:z?JI:dlggir;ﬁ:;?eltjetg:; éiii?ZZszP?::gfeii)etes als Sonstiges Sondergebiet ist zulassig bis ‘ & o ) S L e
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT zu einem Jahr nach Aufierbetriebnahme der PV-Freiflachenanlage. Die Flachen sind anschlieRend zu = _ f /? AN Y S ..f A o \/
P ° °°°°g FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN § 9 Abs. 1 renaturieren und wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren. BTl s AN\ S 2 -
go coood UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Nr. 25a BauGB
b (X XXXX) FI:ACHEN MIT BINDUNGEN F_[_'JR BEPFLANZUNGEN UND § 9 Abs. 1 HINWEIS: gl o = ol ”" e
PS : FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND Nr. 25b BauGB DIN-Vorschriften / technische Regelwerke g i T S [ By @ L\,“\Y@@"@‘“
200000 SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden == SO R S ,'
diese bei der Stadt Reinbek, Hamburger Strale 5-7, 21465 Reinbek, wahrend der Offnungszeiten zur Fie=—y S5 = NS N ‘ O\ X \

Einsichtnahme bereitgestellt.
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