SATZUNG DER STADT QUICKBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24, 2. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG "NAHVERSORGUNG ULZBURGER LANDSTRASSE"
FUr das Gebiet: 6stlich der Ulzburger Landstral3e und nordlich der Theodor-Storm-Stral3e

PLANZ

in der

zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176, S. 1, 6)

EICHNUNG (TEILA) M 1:1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017)
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787),

— XOTTUR 28/5%

HINWEIS

Erneute Beteiligung nach § 4a (3) BauGB.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den

geénderten / e

werden kbnnen:

- Anpassung der in der Planzeichnung festgesetzten
Hbéhenbezugspunkte tiber NHN

- Anpassung der in der Planzeichnung festgesetzten
maximalen Geb&udehdhe

- Textlichen Festsetzung Nr. 7.1 entféllt aufgrund fehlender
Rechtsgrundlage und wird im Durchfiihrungsvertrag geregetlt.

- Klarstellung der textlichen Festsetzung Nr. 1.1

rgénzten Teilen (Darstellung in rot) abgegeben
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA

z8. GH = 8,25 m maximal zuldssige Gebaudehothe, in Metern

%

28. GRZ 0,4

Marktplatz

LSW

i

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
"Nahversorgungszentrum"

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 18 BauNVO

Malf3 der baulichen Nutzung

Hohenbezugspunkt, in Metern . NHN § 18 Abs. 1 BauNVO

maximale Grundflachenzahl § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfliche

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

z.B.22/12 Flurstiicksbezeichnung

% Vorhandene Gebaude

z8. 10, BemaBung

~
PRI

L) Stellplatze und innere ErschlieBung

~1

m Sichtdreieck StraRenverkehr

Alle Maf3e sind in Meter angegeben.

Baugrenzen

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
offentlich
Zweckbestimmung: Marktplatz

StralRenbegrenzungslinie

Bereich fur Ein- und Ausfahrt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Allgemeinheit sowie der Ver- und Entsorgung

MaBnahmen fiir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes (BImSchG) §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmschutzwand (vgl. textl. Festsetzung 7.2)

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des Vorhabengebiets

TEXTTEILB

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum® gemaf § 11 BauNVO dient
der Ansiedlung von Einzelhandels- und weiteren erganzenden gewerblichen
Betrieben.

Es sind folgende Nutzungen zulassig:

e Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1.500 m?2 und
folgendem Kernsortimenten:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Reformwaren

- Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)

- Schnittblumen und kleinere Pflanzen

- Zeitungen und Zeitschriften

e Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsfliche von unter 800 m?2 und
folgendem Kernsortimenten:

- Parflimerie- und Kosmetikartikel

- Bekleidung, Wdsche

- Haus- und Heimtextilien (u. a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehér)
- Sportbekleidung und -schuhe

- Schuhe

- Medizinisch-orthopddischer Bedarf

- Biicher

- Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf

1.2

2.0

- Spielwaren

- Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

- Geschenkartikel, Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat
- Fotos und Zubehor

- Optische und akustische Artikel

- Uhren, Schmuck

- Musikalien, Musikinstrumente

- Lederwaren, Koffer und Taschen

- Baby- / Kleinkinderartikel (inkl. Kinderwagen, Kindersitze)
- Mébel (inkl. Bliromébel, Kiichen, Matratzen)

- Antiquitdten, Kunstgegenstdnde, Bilder, Bilderrahmen

- Baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-, Sanitdreinrichtungen und
-zubehér, Bauelemente, Baustoffe,"Beschldge, Eisenwaren, Fliesen,
Installationsmaterial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge)

- Farben und Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbeldige

- Elektrohaushaltsgerdte (Elektroklein- und Elektrogrof3gerdte, sog. ,Weifse Ware")
- Unterhaltungselektronik

- Lampen und Leuchten

- Computer und Kommunikationselektronik, einschlief3lich Zubehér

- Auto und Autozubehér

- Fahrrdder und Zubehér

- Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Gartenbedarf (z. B. Erde, Torf),
Gartenhduser, -gerdte, (Grof3-)Pflanzen und Pflanzgefdf3e)

- sonstiger Einzelhandel: Erotikartikel, Waffen

e Biiro- und Praxisrdume
e Gastronomie und Dienstleistungsbetriebe
e sonstige nicht wesentlich storende Handwerksbetriebe
e Anlagen der AuBenwerbungi. S. d. § 10 (1) LBO SH
Innerhalb des Vorhabengebiets sind gemal3 § 12 Abs. 3a BauGB im Rahmen der

festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

8.2

8.3

Fur die anzupflanzenden Biume sind Pflanzgruben mit einem mindestens 12 m?3
durchwurzelbaren Raum mit geeignetem Substrat bei einer Breite von mindestens
2 m,einer Tiefe von mindestens 1,5 m und einer offenen Flache von mindestens
10 m2herzustellen und durch geeignete MaRBnahmen gegen das Uberfahren zu
sichern. Standorte fiir Standleuchten, Schilder, Trafostationen sind innerhalb der
Baumscheiben nicht zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude mit einer Dachneigung bis zu 20° sind auf
mindestens 70 % der Flache mit einem mindestens 15 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten.

Eine Kombination von Dachbegriinungen mit Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer
Energien ist zulassig, wenn die Anlagen einen Mindestabstand von 30 cm zur
Substratoberflache aufweisen.

Hinweise

2.1

2.2

2.3

3.0

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf

fir Stellplatze mit ihren Zufahrten, Anlieferungsbereiche und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie flir den Marktplatz bis zu einer GRZ von 0,9 liberschritten
werden.

Der obere Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzte maximale
Gebaudehohe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude. Der
untere Bezugspunkt (+0,00 m) fur die festgesetzte Gebaudehohe ist der
nachstgelegen in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt iber NHN.

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf fiir
untergeordnete Gebaudeteile und technische Aufbauten einschlieBlich Anlagen zur
Gewinnung erneuerbarer Energien um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. Die
untergeordnete Gebaudeteile und technischen Anlagen sind mindestens 1,50 m
gegeniber der AuBenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1. Rechtsgrundlagen

2.
a)

b)

3.

4.

5.

6.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadtverwaltung Quickborn eingesehen werden.

Artenschutz
Die Baufeldfreimachung / Rodung von jeglichen Gehdlzen ist nur im Zeitraum vom
01.10. bis einschlieBlich 28.02./29.02. zulassig.

Vor der Rodung sind Baumhdohlen mittels Endoskop- und Warmebildkamera auf Besatz
zu prifen.

Vorsorgender Bodenschutz

Im Zuge der MalBnahmen sind die Vorgaben des BauGB , der Bundesbodenschutz-
verordnung, des Bundesbodenschutzgesetzes sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz
einzuhalten.

Wasserschutzgebiet Zone lll )
Der Geltungsbereich der 2. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 24
liegt in der Zone Ill des Wasserschutzgebiets Quickborn.

Denkmalschutz
Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodenfunden gema § 15 DSchG SH
hingewiesen.

Altlasten

Im Bereich der nérdlichen Stellplatzanlage (Bodenmischprobe MP 111-2, vgl. Abb. 11 in
der Begriindung) wurden erhohte PAK-Konzentrationen im Rahmen der orientierenden
Untersuchung (vgl. Anlage zur Begriindung) festgestellt.

Sollte im Rahmen der Ausfiihrungsplanung eine Oberflachenwasserversickerung in
dem o. g. Bereich erfolgen, wird aus gutachterlicher Sicht empfohlen, einen Boden-
austausch der gewachsenen Sande bis 50 cm Tiefe vorzunehmen.

Die MaBnahme ist vor Beginn der Arbeiten mit der unteren Bodenschutzbehorde des
Kreises Pinneberg abzustimmen.

3.1

4.0

Stellplatze und Anlieferungsbereiche einschlieBlich ihrer Zufahrten sowie Anlagen
der AuBenwerbungi. S. d. § 10 (1) LBO SH sind auch auRerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, sofern dem keine sonstigen Festsetzungen oder
anderen landesrechtlichen Vorschriften entgegenstehen.

Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

5.0

AuBBerhalb der Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten sind Zufahrten entlang der
offentlichen Stral3enverkehrsflache, mit Ausnahme von notwendigen
Rettungszufahrten, nicht zulassig.

Von Bebauung freuzuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1

6.0

Die in der Planzeichnung fir die festgesetzten Ein- und Zufahrtsbereiche
dargestellten Sichtdreiecke sind auf einer Héhe zwischen 0,70 m und 2,50 m Uiber
Grund von jeglicher Bebauung, Bepflanzungen und sonstigen Sichthindernissen
freizuhalten.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1

6.2

Es sind 5 kiinstliche Fledermaus-Hohlenquartiere sowie 2 kiinstliche Nistkasten
(EinfluglochgréBe von 26 mm) im Plangebiet anzubringen.

Fur Beleuchtungen der 6ffentlichen und privaten AuBBenflachen sind ausschlieBlich
insektenschonende, vollstandig eingekofferte LED-Leuchten mit warmweil3em oder
gelblichem (= bernstein/amber) Licht (< 3.000 Kelvin) zu verwenden. Der Lichtstrom
ist nach unten auszurichten. Die Beleuchtung der Geholzbestande ist unzulassig.

7.0 MaBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1

8.0

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Larmschutzwand ist mit einer
Mindesthohe von 1,20 m Uber Stellplatzniveau herzustellen und muss zur
Gewabhrleistung einer wirksamen Schalldammung ein Gewicht von mindestens
20 kg/m? betragen. Die Luftschalldimmung muss mindestens der Gruppe B3
[DLg 25 bis 34 dB] entsprechen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

8.1

Im Sonstigen Sondergebiet sind 21 standortgerechte klein- bis mittelkronige
Laubbdume in der Qualitdat Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, gemessen 1,3 m
Uber dem Erdboden, mind. 3x verpflanzt, drahtballiert anzupflanzen, zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlungvom __._ . .

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch durch Abdruck in der
Ausgabe des Quickborner Tageblattes vom __. . sowie durch Bereitstellung im Internet
(www.quickborn.de) am __.__.____ und durch Aushang an der Bekanntmachungstafel neben

dem Haupteingang des Rathauses, Rathausplatz 1,vom __.__.____bis__. _.____erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde

am __.__.____im Rahmen einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnten, wurden gem. § 4 Abs. 1iV.m. § 3Abs. 1 BauGBam __.__.____ unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hatam __.__.____ den Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 24 und die Begriindung beschlossen und zur Veroffetnlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil C) sowie die Begriindung wurden in der Zeit
vom __.__.___bis__. . wiahrend folgender Zeiten, montags bis freitags von 8.30 bis 12.00
Uhr sowie zusatzlich montags, dienstags und donnerstags von 14.00 bis 15.30 Uhr und
donnerstag von 14.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend

der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, durch Abdruck im Quickborner Tageblattam __.__.____ ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Veroffentlichung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB zu veroffentlichenden Unterlagen wurden unter www.quickborn.de ins

Internet eingestellt.

Quickborn, den .....oeeeveevevenennne. Siegel

Birgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange , die von der Planung berihrt sein
konnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am __. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Quickborn, den ......oeeeveeevenennne. Siegel

Birgermeister

Es wir bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebiude in den Planunterlagen mit Standvom __.__.____ enthalten und
mafBstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg den .......ceeeerereennnnn.

Off. best. Verm.-Ing.

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
Trager sonstiger 6ffentlicher Belange am __.__.____ gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat die 2. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Teil C) als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

10. Die Satzung der 2. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan (Teil C) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Quickborn, den .......oocevveeeereeninnne Siegel

Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt
Auskunft erteilt und die Internetseite, auf der der Plan zentral und auf Dauer verfiigbar ist,
ist durch Abdruck im Quickborner Tageblatt am .......ccoeeeveeeeeereeeeeeeeeeeee und
durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am ...
unter www.quickborn.de bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet

WUIFAE @M et durch Aushang an der Bekanntmachungstafel
neben dem Haupteingang des Rathauses, Rathausplatz1,vom __.__.____bis __.__.
hingewiesen.

In der Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche

geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist Mithin am .......cccoeiveeereeveceeereeeeerere e in Kraft getreten.

Quickborn, den .......cccooeeeevennenenee. Siegel

Birgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Ratsversammlung vom __.__.____ folgende Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 24, 2.
vorhabenbezogene Anderung, fiir den Bereich: "6stlich der Ulzburger LandstraRe und nérdlich
der Theodor-Storm-Straf3e", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) erlassen.
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SATZUNG DER STADT QUICKBORN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 24,

2. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG
"NAHVERSORGUNG

ULZBURGER LANDSTRASSE"

Fur das Gebiet:
ostlich der Ulzburger Stral3e und noérdlich der Theodor-Storm-Stra3e

erneute Beteiligung nach § 4a (3) BauGB
10.07.2025 (Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt)
21.07.2025 (Ratsversammlung)
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