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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. I
Nr. 221);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802);

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar
2009 (GVOBIL. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 06. Dezember 2021
(GVOBL. S. 1422);

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003
(GVOBL. 2003, S. 57), zuletzt geiandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz 2023
(GVOBIL. Schl. -H S. 170, 249)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBIL. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (Nr. 49);

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. S. 486), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Nr. 4 des Gesetzes
vom 06. Dezember 2022 (GVOBI. S. 1002);

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 I S. 123), zuletzt gedandert durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2022 (BGBI. 2023 I Nr. 202);

2.0 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Eckernforde liegt im Osten von Schleswig-Holstein sowie dem Landkreis Rends-
burg-Eckernforde und wird der Planungsregion II zugeordnet. Der Landkreis Rendsburg-
Eckernforde hat bei einer Fliche von ca. 2.190 km? mit insgesamt ca. 278.979 Einwohner
(Stand Dezember 2022) eine Bevolkerungsdichte von 127 Einwohner pro km?. Die Stadt
Eckernforde hat ca. 21.507 Einwohnern (Stand Dezember 2022) mit erstem Wohnsitz und um-
fasst eine FlichengroBe von ca. 21,5 km?. Da die Stadt Eckernforde auf eine offizielle Eintei-
lung in Stadtteile sowie die Wahl von Ortsbeirite verzichtet hat, ist keine genaue administrative
innerstadtische Grenzziehung vorhanden.

Die Stadt Eckernforde grenzt im Osten an die Eckernférder Bucht, die eine Forde der Ostsee
darstellt. Ansonsten ist Eckernforde von den Gemeinden innerhalb des Amtes Schlei-Ostsee
mit Verwaltungssitz in Eckernférde umgeben. Von Siidosten nach Norden sind dies die Ge-
meinden Altenhof, Goosefeld, Windeby, Gammelby und Barkelsby.

Die wichtigsten Hauptverkehrsachsen innerhalb von Eckernforde sind die B 76 die in Nord-
Siid Richtung von Schleswig iiber Eckernforde und Kiel bis zur Gemeinde Scharbeutz verlauft
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sowie die B 203 die in Nordost-Siidwest Richtung von Kappeln iiber Eckernfoérde, Rendsburg
und Heide bis nach Biisum fiihrt. Uber die B 203 ist im Siidwesten die nichstgelegene rund 15
km entfernte Autobahnanbindung Rendsburg/Biidelsdorf der A7 erreichbar.

Der zentral gelegene Bahnhof von Eckernférde wird von der Regionalbahn auf der Bahnstrecke
Kiel-Flensburg befahren.

Der grof3te Arbeitgeber in Eckernforde ist die Bundeswehr. Der Marinestiitzpunkt befindet sich
im Osten der Stadt, direkt an der Forde. Der Hauptwirtschaftsfaktor ist der Tourismus mit rund
261.233 Ubernachtungen im Jahr 2021. Die Nachfrage ist diesbeziiglich in den letzten Jahren
gestiegen, wodurch Eckernforde als Tourismusdestination zunehmend an Bedeutung gewinnt.
Des Weiteren sind einige Industriebetriebe in der Stadt angesiedelt.

2.1  Stadtentwicklung / Historie

Das genaue Griindungsjahr von Eckernforde ist nicht bekannt, jedoch wurde die Stadt zuerst in
den Jahren 1197, 1222 und 1288 durch die Namen ,,Godescalcus de Ekerenvorde* und ,,Niko-
laus de Ekerenvorde® iiberliefert. Die Urkunde fiir das Stadtrecht von Eckernforde ist fiir das
Jahr 1302 nachgewiesen.

Aufgrund der zunehmenden Bedeutung des Seehandels erreichte Eckernforde den Status einer
Hafenstadt mit privilegiertem Zwischenhandel und erhielt im Verlauf der nichsten Jahrhun-
derte einen immer grofBeren wirtschaftlichen Stellenwert. Dadurch erlebte die Stadt in der Mitte
des 18. Jahrhunderts ihre erste wirtschaftliche Bliitezeit. Ende des 18./Anfang des 19. Jahrhun-
derts wurde die Fischerei sowie Fischverarbeitungsindustrie zum dominierenden Wirtschafts-
faktor.

Bis zum Deutsch-Dinischen Krieg im Jahr 1864 gehorte Eckernforde zum Herzogtum Schles-
wig, das wiederum vom Konigreich Ddnemark verwaltet wurde. Als Folge der Niederlage des
Kénigreichs Danemark wurde das Herzogtum Schleswig von Preufen und das Herzogtum Hol-
stein von Osterreich verwaltet. Nach dem preuBisch-dsterreichischen Krieg, trat Osterreich sein
Anrecht auf die Herzogtliimer Schleswig und Holstein ab, wodurch diese im Jahr 1867 als Pro-
vinz Schleswig-Holstein in Preuflen eingegliedert wurden. Im Jahr 1871 wurde Schleswig-Hol-
stein ein Teil des neu gegriindeten Deutschen Reiches.

In der ersten Hélfte des 20. Jahrhundert wuchs die Bedeutung von Eckernforde als Militéir-
standort, vor allem durch die deutsche Kriegsmarine. Nach dem 2. Weltkrieg war Eckernforde
ein wichtiger Standort fiir Kriegsfliichtlinge aus den ehemals ostdeutschen Gebieten, weshalb
es zu der Zeit eine grole Wohnungsnot gegeben hat. Dadurch ergaben sich in der 2. Hilfte des
20. Jahrhunderts viele Bautitigkeiten, wodurch Eckernforde neue Siedlungsgebiete erschlossen
hat und sich somit die stddtische Bebauung ausgeweitet wurde. Bis zum Jahr 1970 war Eckern-
forde der Verwaltungssitz des ehemaligen Landkreises Eckernforde.

2.2 Raumordnung und Landesplanung

Das zentrale und wichtigste Planungsinstrument fiir das Bundesland Schleswig-Holstein ist der
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP S-H). Dieser wurde am 06.07.2010 von der
Landesregierung beschlossen und ist mit Bekanntmachung des Innenministeriums vom
13.07.2010 (Amtsblatt Schleswig-Holstein 2010, S. 719) am 04.10.2010 in Kraft getreten
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(Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein Nr. 40). Ab dem Jahre 2015 sollte der LEP S-H fortgeschrie-
ben werden, wobei am 27.11.2018 die Landesregierung dem ersten Entwurf der Planfortschrei-
bung zugestimmt hat. Das Thema Windkraft bekommt hierbei keine Anwendung, da beschlos-
sen wurde hierfiir eine eigene Teilfortschreibung einzuleiten.

Der LEP S-H stimmt die verschiedenen Nutzungen des Raumes aufeinander ab und hilft bei
der Findung von Kompromissen fiir kiinftig anstehende Planungen. Die Leitidee dahinter ist
die nachhaltige Raumentwicklung, um 6konomische, 6kologische und soziale Aspekte mitei-
nander zu verkniipfen. Hierfiir wurden Grundsétze und Ziele aufgestellt, um in den daraus re-
sultierenden Planungsprozessen einen iibergeordneten Rahmen zu schaffen. Dabei wurde der
Geltungsbereich des LEP S-H in drei Planungsraume aufgeteilt, da jeder Planungsraum seinen
eigenen Schwerpunkt und seine eigenen Beziige zu benachbarten Landern hat.

Die Stadt Eckernforde ist im LEP-SH als Mittelzentrum festgesetzt. Das niachstgelegene Ober-
zentrum ist die rund 20 km Luftlinie stidostlich gelegene Landeshauptstadt Kiel.

Folgende Grundsitze und Ziele des LEP S-H sind fiir die anstehende Planung des Bebauungs-
plans Nr. 4/10 relevant:

3.6 Wohnungsversorgung, LEP-S-H

Grundsatz Nr. 1: « Sicherstellung einer bedarfsgerechten Versorgung der Bevolkerung mit
Dauerwohnraum

* Bedarf an bezahlbaren Wohnraum soll auch in den Schwerpunktraumen
fiir Tourismus und Erholung erfiillt werden

* Bedarfsgerechte Wohnraumversorgung soll vorrangig mit Malnahmen
der Innenentwicklung durchgefiihrt werden

* Wohnungsbestand soll angepasst und zeitgemal entwickelt werden
3.10 Einzelhandel LEP-SH

Grundsatz Nr. 2 * In allen Gemeinden sollen in guter, fuBBlaufiger erreichbarer Zuordnung
zu den Wohngebieten ausreichende Einzelhandelseinrichtungen zur De-
ckung des tiglichen Bedarfs (Nahversorgung) bei guter Einbettung in die
Siedlungsstruktur (Wohngebiete) angestrebt werden

4.5 Energieversorgung, LEP S-H

Grundsatz Nr. 1: * Erreichung einer Unabhéngigkeit von fossilen Energietragern bis Mitte
des 21. Jahrhunderts durch den Ausbau Erneuerbarer-Energie-Anlagen,
Energieeinsparung und Energieeffizienz

Grundsatz Nr. 2: * Ausschopfung des Energiesparpotenzials sowie Einsatz besonders effi-
zienter, klimafreundlicher Energieerzeugungs-, Speicherungs- und Ver-
brauchstechnologien

4.5.2 Solarenergie, LEP S-H

Grundsatz Nr. 6: * Ermoglichung der Nutzung von Dach- und Gebédudeflachen bezie-

hungsweise bauliche Anlagen fiir Solaranlagen durch geeignete Festset-
zungen bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 4/10 ,,Westliches Géngeviertel — zwischen Pastorengang und Rek-
torgang® wird den Grundsétzen des LEP S-H sowohl im Bereich Wohnen als auch im Bereich
Einzelhandel entsprochen. Diesbeziiglich wird bedarfsgerechter Wohnraum im Bereich der In-
nenentwicklung geschaffen, der innerhalb der Eckernforder Altstadt liegt. Diese Dauerwohn-
nutzung wird mit der Unterbringung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben in Form
von Einzelhandelsangeboten sowie sozialen, kulturellen und weiteren Einrichtungen innerhalb
des Geltungsbereiches planungsrechtlich gesichert.

Ein wichtiger Aspekt bei diesem Planvorhaben ist zudem die Nutzung einer nachhaltigen Ener-
gieversorgung, um die Unabhéngigkeit von fossilen Brennstoffen weiter zu fordern. Die Nut-
zung von Solarenergie auf Dach- und Gebaudefldchen ermoglicht diesen Grundsatz auf eine
effiziente und moglichst flichenverbrauchsschonende Art und Weise.

In Schleswig-Holstein ist die Regionalplanung nicht wie in einigen anderen Bundesldndern
eine eigenstindige Planungsebene, sondern wird auch von der Landesplanung koordiniert und
verwaltet. Die Regionalplanung dient dazu Planvorhaben in Bezug auf die Regionen individu-
ell zu konkretisieren, wobei die Grundsitze und Ziele der Regionalplanung keine verbindliche
und unmittelbare Rechtswirkung haben. Die Stadt Eckernforde befindet sich im Planungsraum
IT zu dem der Landkreis Rendsburg-Eckernférde, der Landkreis Plon sowie die kreisfreien
Stadte Kiel und Neumiinster gehdren. Zurzeit wird von der Landesplanung an neuen Regio-
nalpldnen gearbeitet, wodurch sich die Anzahl der Regionalpléne von fiinf auf drei verringert,
und diese den Planungsraumen entsprechen. Die aktuellste nicht rechtlich verbindliche Fassung

' ¥ des Regionalplans Mitte ist aus dem Jahr
2002 und gilt fiir den ehemaligen Planungs-
raum III, der jedoch deckungsgleich mit
dem im Jahr 2014 neu hervorgegangen Pla-
nungsraum II ist.

2.3  Fliachennutzungsplan

In der 1. Anderung des Flichennutzungs-
plans der Stadt Eckernférde wird der Gel-
tungsbereich der aktuellen rechtskriftigen
Fassung des Bebauungsplans Nr. 4 als ge-
mischte Bauflache gemal3 § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestellt. Diese Flichendarstel-
lung im Flachennutzungsplan steht nicht im
Widerspruch zu der festgesetzten Nutzung
als Urbanes Gebiet gemél} § 6a BauNVO im
Bebauungsplan Nr. 4/10. Daher entwickelt
sich dieser aus der aktuellen Fassung des
Flachennutzungsplans der Stadt Eckern-
forde und erfiillt somit gemill § 8 Abs. 2
BauGB das Entwicklungsgebot.

e o
g y
5

@ A
’ by ‘

'8

.\\' A 5~

E' '\.-Q "

Abbildung 1: Darstellung aus dem Flichennutzungsplan in der rechtswirksamen 1. Anderung
des Fldchennutzungsplanes der Stadt Eckernforde
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3.0 Lage, Zustand und Umgebung des Plangebietes

Das ca. 1,1 ha groBe Plangebiet befindet sich innerhalb der zentral gelegenen Altstadt von
Eckernforde und beinhaltet die Flurstiicke 138/1 (teilw.), 151/13 (teilw.), 41/3 (teilw.), 13/1,15,
137/1, 136/3, 11/2,135/2, 135/1, 278/136, 134/2, 134/1, 133/2, 133/1, 372/132, 206/132,
165/132, 132/1, 131 und 143/1 der Flur 11 in der Gemarkung Eckernférde. Nordlich wird der
Geltungsbereich vom Pastorengang begrenzt, wo sich hauptséchlich eine gemischte gewerbli-
che sowie Wohnnutzung befindet. An der Ecke zum &stlich gelegenen Rosengang befindet sich
ein Waldorfkindergarten. Ansonsten ist im Rosengang vorwiegend eine Wohnnutzung vorzu-
finden. Eine Baugenehmigung fiir das Gebdude vom Rosengang 10a wurde bereits zusammen
mit einem riickwértigen Neubau fiir den Rosengang 10b erteilt. Hier ist eine Wohnnutzung
vorgesehen. Am oOstlichen Rand vom Geltungsbereich befindet sich die Gudewerdtstrale die
ebenfalls vorwiegend in Form von Wohnnutzung geprigt ist. Zwischen dem Rosengang und
der Gudewerdtstra3e, befinden sich zwei offentliche jeweils rund 699 qm und 36 qm grof3e
Griinflichen mit Laubbdumen. Im Siiden wird das Plangebiet durch den Rektorgang begrenzt.
Dort befindet sich an der dstlichen Ecke zum Rosengang das ehemalige Feuerwehrgeritehaus,
welches zurzeit als Garage genutzt wird. Des Weiteren ist dort eine groBBere private Stellplatz-
fliche vorhanden. Im Westen wird der Geltungsbereich durch den mittleren Teil der Kieler
StraBe begrenzt. Die Kieler Straf3e ist eine FuBgéngerzone, wo im Erdgeschoss eine nicht we-
sentlich storende gewerbliche Nutzung vorhanden ist sowie in den Obergeschossen vorwiegend
eine Wohnnutzung. Konkret sind dort im Erdgeschoss hauptsédchlich Einzelhandelsfilialen vor-
wiegend als Bekleidungsgeschéfte sowie Gastronomiebetriebe vorzufinden.

Rund 50 m westlich vom Plangebiet befindet sich das Verwaltungsgebdude der Stadt Eckern-
forde. Im Nordwesten angrenzend befindet sich die Sankt-Nicolai-Kirche. Die Bucht von
Eckernforde beginnt rund 150 m 6stlich vom Geltungsbereich.

4.0 Anlass und Ziel des Verfahrens

Das tibergeordnete Ziel des Bebauungsplanes Nr. 4/10 der Stadt Eckernforde ist es, den Be-
stand festzusetzen, da es sich bei dem zurzeit rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 4 ,, Innenstadt*
vom 28.02.1991 um einen ,,einfachen Bebauungsplan“ gemal} § 30 Abs. 3 BauGB handelt, der
lediglich die Art der baulichen Nutzung festsetzt und keine Festsetzungen beziiglich dem Maf3
der baulichen Nutzung trifft. Innerhalb des zurzeit rechtskriaftigen Bebauungsplans Nr. 4 ist die
gesamte Plangebietsfliche gemal § 7 BauNVO als Kerngebiet (MK-Gebiet) festgesetzt. In ei-
nem Kerngebiet ist die Wohnnutzung eine eher untergeordnete Nutzung, weshalb dort keine
,uberwiegende Wohnnutzung* erfolgen darf. In den vergangenen Jahren hat sich in dem Plan-
gebiet ein Strukturwandel vollzogen, wodurch sich der Anteil der Wohnnutzung im Innenstadt-
bereich erhoht hat. Dieses ist eine Entwicklung, die von der Stadt begriiit wird und daher pla-
nungsrechtlich erleichtert werden soll. Dennoch nehmen auch die Umwandlungen von Dauer-
wohnungen in Ferienwohnungen zu, die nach aktueller Rechtslage als nicht storendes Gewerbe
angesehen werden und in der Regel in einem MK-Gebiet genehmigt werden miissen. So eine
Entwicklung ist z.B. in den Wohnh&usern 0stlich des Plangebietes (Ostseite Gudewerdtstral3e)
zu beobachten. Im neuen Bebauungsplan Nr. 4/10 soll daher geméll § 1 Abs. 5 BauNVO die
Nutzung von Wohnungen in Form von Ferienwohnungen gemaf} § 13a BauNVO ausgeschlos-
sen werden. Bereits genehmigte Ferienwohnnutzungen wiirden unter den Bestandsschutz fal-
len. Des Weiteren wird anhand des Beherbergungskonzeptes der Stadt Eckernforde gepriift, ob
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im weiteren Verlauf des Verfahrens eventuell die Festsetzung erfolgt, dass kleinere Beherber-
gungsbetriebe wie zum Beispiel Pensionen innerhalb des Plangebietes zuléssig sind.

Bei den getroffenen Festsetzungen ist es wichtig den Bestand und vor allem den Charakter der
Altstadt planungsrechtlich zu sichern. Als Grundlage hierfiir wurden bereits die Ortsgestal-
tungssatzung und Erhaltungssatz der Stadt Eckernforde in den Jahren 2016 bzw. 2022 gefasst.
Hierbei ist es jedoch wichtig zu erwihnen, dass sich die Ortsgestaltungssatzung gemal § 2 der
Satzung nur auf die Gebdudeteile bezieht, die sich am oOffentlichen Verkehrsraum befinden
bzw. diesem zugewandt sind. Daher gilt die Ortsgestaltungssatzung nicht bei riickwértigen bau-
lichen Anlagen sowie nicht selbststidndig benutzbaren Anbauten von Gebduden, die an den 6f-
fentlichen Verkehrsraum angrenzen. Aus diesem Grund sind zusétzliche Festsetzungen fiir den
Bereich notwendig der auBBerhalb dieser Satzungen liegt.

4.1 Verfahrensfithrung nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 4/10 der Stadt Eckernforde wird auf Grundlage des § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach den Verfahrensregeln des § 13 BauGB im verein-
fachten Verfahren aufgestellt. Da die zuldssige Grundfldche innerhalb des Bebauungsplangel-
tungsbereiches deutlich unter dem Grenzwert von 20.000 qm (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) liegt, ist die Erstellung einer Vorpriifung zur mdglichen Erforderlichkeit einer Um-
weltpriifung nicht erforderlich. Obwohl die Auswirkungen in die Ortlichen und rdumlichen
Strukturen innerhalb dieses Planvorhabens relativ gering sind wird die Durchfiihrung der friih-
zeitigen Beteiligungsverfahren nicht als eingeschrinktes frithzeitiges Beteiligungsverfahren,
sondern gemil § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Es wird jedoch auf die Durch-
fiihrung einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet.

5.0 Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Planungskonzeption

Das Plangebiet hat eine Grofe von rund 1,1 ha und wird innerhalb der stédtischen Bebauung
als Urbanes Gebiet (MU) geméal} § 6a BauNVO festgesetzt. Rund um das Urbane Gebiet und
am Rand des Geltungsbereiches werden die vorhandenen Verkehrsflachen als 6ffentliche Ver-
kehrsflichen festgesetzt. Hinzu kommt, dass die Kieler Straf3e, der Grofteil vom Pastorengang
und der westliche Bereich des Rektorgangs mit der besonderen Zweckbestimmung ,,FuB3gin-
gerzone™ festgesetzt werden. Der Grund hierfiir ist, dass diese Bereiche vor allem durch den
dort vorhandenen Einzelhandel bereits im Bestand den Charakter einer Fulgéingerzone bzw.
einer engen Gangbebauung aufweisen, die fiir den motorisierten Verkehr nicht geeignet sind.
Des Weiteren ist die Durchfahrt mit einem Fahrzeug nur in Sonderfillen wie beispielsweise
der Anlieferung von Waren gestattet. Zudem ist im Osten des Rektorgangs ein Bereich nicht
mit der Zweckbestimmung ,,FuBBgéngerzone* festgesetzt, da dort kein Einzelhandel stattfindet
und auch die enge Gangstruktur nicht vorhanden ist.

Im Osten des Plangebietes befinden sich zwei festgesetzte 6ffentliche Griinfldchen, die zur
Durchgriinung des Stadtbildes dienen. Dies erhoht zum einen die Aufenthaltsqualitit und wer-
tet das Stadtbild deutlich auf. Zum anderen ist dies auch von 6kologischem Nutzen, da es zur
Aufwertung des Kleinklimas fiihrt. Mit dieser Festsetzung werden die beiden Griinflachen pla-
nungsrechtlich gesichert.
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Um den wesentlichen Aspekt der Erhaltungssatzung und Ortsgestaltungssatzung zu erfiillen,
ndmlich die Charakteristik der Altstadt zu erhalten, sind alle zum Verkehrsraum zugewandten
Gebadudeteile sowie die im MU-Gebiet vorhandene stidliche Gangstruktur teilweise mit einer
Baulinie versehen.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Etwa 0,74 ha vom Plangebiet werden als Urbanes Gebiet gemil3 § 6a BauNVO festgesetzt. Der
Vorteil von Urbanen Gebieten ist, dass die Nutzungsmischung nicht gleichwertig sein muss, da
der Bestand, der vorwiegend aus nicht storenden Gewerbetrieben sowie Wohnnutzung besteht,
ebenfalls eine nicht gleichwertige Nutzungsmischung aufweist.

Da in Eckernforde aufgrund des wachsenden Tourismus die Nachfrage nach Ubernachtungs-
moglichkeit in den letzten Jahren zunimmt, werden auch in der Altstadt vermehrt Ferienwoh-
nungen angeboten. Um diesem innerstadtischen Wandel entgegenzuwirken, da hierdurch Dau-
erwohnraum verloren geht, wird in den textlichen Festsetzungen unter dem Abschnitt 1.1 fest-
gesetzt, dass in dem Urbanen Gebiet die sonst nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssige Nut-
zung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich von Ferienwohnung geméal §
13a BauNVO nicht zuléssig ist. Aulerdem sind Ferienwohnungen gemif3 § 13a BauNVO, die
nach § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als sonstige Gewerbebetriebe zuldssig wiren, ebenfalls nicht
zuldssig. Im Verlauf des Verfahrens wird anhand des Beherbergungskonzeptes der Stadt
Eckernforde gepriift, inwiefern Festsetzungen erfolgen, dass kleinere Beherbergungsbetriebe
wie zum Beispiel Pensionen innerhalb des Plangebietes zuléssig sind.

Des Weiteren ist in den textlichen Festsetzungen unter dem Abschnitt 1.2 festgesetzt, dass die
gemall § 6a Abs. 3 BauNVO beschriebenen Ausnahmen, die zugelassen werden konnen, wie
beispielsweise Vergniigungsstitten, Tankstellen etc. innerhalb des Plangebietes nicht zugelas-
sen sind. Der Grund hierfiir ist, dass sich diese Nutzungen nicht in den Charakter der Altstadt
einfligen. Im Zusammenhang mit diesen beschriebenen Nutzungen zihlt zum Bestand des Plan-
gebietes lediglich eine Spielothek, die sich in der Kieler Stralle 21 befindet. Diese ist jedoch
aufgrund des Bestandsschutzes nicht direkt nach Rechtskraft des Bebauungsplanes von der
eben genannten Festsetzung betroffen.

Da die Nutzung der Kieler Strae vor allem von nicht storenden gewerblichen Betrieben ge-
pragt ist und diese in den Erdgeschossen erhalten bleiben sollen, um den Charakter einer typi-
schen ,,innerstiadtischen Fullgidngerzone* zu erhalten, wird innerhalb der Planzeichnung eine
Unterteilung in zwei Baufelder (MU 1-Gebiet und MU 2-Gebiet) durch eine Trennlinie in Form
einer Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Knodellinie) festgesetzt. Daher wird in den
textlichen Festsetzungen unter dem Abschnitt 1.3 festgesetzt, dass in dem in der Planzeichnung
festgesetzten Urbanen Gebiet 1 (MU 1) eine Wohnnutzung im Erdgeschoss der dortigen Ge-
baude nicht zuléssig ist. Fiir den riickwertigen Bereich der Gebdude an der Kieler Strafle soll
jedoch eine Wohnnutzung im Erdgeschoss moglich bleiben, weshalb sich dieser nicht im MU
1-Gebiet befindet. Grundsitzlich ist es jedoch das Ziel, den Altstadtcharakter auch unter Be-
rliicksichtigung der momentanen Nutzungsschwerpunkte planungsrechtlich zu sichern.

Bei den gestalterischen Festsetzungen wird sich auf die Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung
bezogen. Zusétzlich wird neben gestalterischen Griinden auch aus 6kologischen Aspekten fest-
gesetzt, dass Griindédcher, die nicht von der Ortsgestaltungssatzung sowie Erhaltungssatzung
betroffen sind und eine Neigung von bis zu 30° haben, als Griindicher herzustellen sind. Dies
gilt auch fiir bauliche Nebenanlagen, Garagen und Carports (liberdachte Stellplitze), wenn
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diese mit einem Flachdach oder mit einer Dachneigung bis zu 20° gebaut werden.

5.3  MaB der baulichen Nutzung

So wie bei der Art der baulichen Nutzung soll sich auch das Mal} der baulichen Nutzung vor-
wiegend am Bestand orientieren, mit dem Ziel diesen planungsrechtlich zu sichern. Diesbeziig-
lich sind sowohl die Ortsgestaltungssatzung als auch die Erhaltungssatzung der Stadt Eckern-
forde besonders zu berticksichtigen.

Bei den Festsetzungen zur Gebdude-, Trauf- und Firsthohe wurde sich auf kleinteilige diffe-
renzierte Hohen festgelegt, die sich auf den Bestand beziehen. Die Gebdaudehohe bzw. First-
hohe variiert innerhalb des Plangebietes ungefahr zwischen 7,40 m und 17,10 m NHN und die
Traufhohe ca. zwischen 6,60 m und 14,70 m NHN. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Firsthohen gelten fiir den Hauptfirst des Hauptdaches und nicht fiir Firsthohen von Nebendé-
chern und Gauben.

Die Ebene der angrenzenden Stralen und Wege liegt zwischen 2,70 m NHN im Norden und
3,15 m NHN im Siiden. Da das Ortsbild im Bebauungsplan moglichst erhalten bleiben soll,
sind bei einem Abbruch der meisten Gebaude diese wieder in ihrer Bestandsform herzustellen.
Aufgrund von eventuell auftretenden baulichen Schwierigkeiten, die auftreten kdnnen, wird in
den textlichen Festsetzungen im Abschnitt 2.2 festgesetzt, dass die in der Planzeichnung fest-
gesetzten Trauf-, First bzw. Gebdudehohen um jeweils bis zu 0,3 m unterschritten oder iiber-
schritten werden diirfen. Eine Festsetzung beziiglich der Geschossigkeit soll nicht erfolgen, da
die Festsetzungen der Gebdude-, bzw. Trauf- und Firsthohen ausreichend sind.

Fiir das Plangebiet wird geméfl § 17 BauNVO der Orientierungswert fiir urbane Gebiete mit
einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dies ermoglicht, dass in Zukunft einige
versiegelte Flichen in den Innenhdfen bzw. auf Stellplatzflichen entsiegelt werden. Ob fiir
einige Teilbereiche eine differenzierte Festsetzung der GRZ erfolgt, wird im weiteren Verlauf
des Verfahrens gepriift.

Unter dem Abschnitt 2.1 in den textlichen Festsetzungen ist festgesetzt, dass bei der im Urba-
nen Gebiet 2 (MU 2) in der Planzeichnung festgesetzten Baulinie an Gebauden auf den Flur-
stiicken 165/132 sowie 132/1 der Flur 11 in der Gemarkung Eckernforde, direkt an die Ver-
kehrsfliche des Rektorgangs angrenzend die Baulinie nur fiir die jeweiligen Erdgeschosse gilt.
Damit bleibt der Charakter der ,,engen Géange™ erhalten. Fiir die dariiber liegenden Geschosse
ist es als Ausnahme zulidssig, die siidliche Aulenwand bis zu 3,0 m nordlich der Baulinie zu
bauen. Der Grund dafiir ist, dass in diesem Bereich die Obergeschosse etwas nach hinten ver-
setzt werden konnen, damit ein groBerer Abstand zwischen den Obergeschossen am Rektor-
gang vorhanden ist. Dies ist zum einen aus Griinden einer verbesserten Privatsphére sowie in
Bezug auf den Brandschutz sinnvoll, da hierdurch bei einem Brandfall die Gefahr einer Aus-
weitung des Brandes geringer ist.

Die Baugrenze ist im riickwértigen Bereich der Kieler Stra3e und dem Rektorgang innerhalb
der Planzeichnung so festgesetzt, dass dort in Teilen eine geringfiigige Nachverdichtung er-
moglicht wird. Insbesondere angrenzend am Rektorgang bezieht sich die Baugrenze an eine
ehemalige dort vorhanden gewesene eingeschossige Stallung auf dem Flurstiick 132/1. Fiir die-
ses Flurstiick wird eine Traufhohe und Firsthohe festgesetzt, die sich an den westlich und 0st-
lich gelegenen Bestandsgebduden orientiert.

Zudem wurden die Festsetzungen beziiglich dem Mal} der baulichen Nutzung fiir die neuen
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geplanten Gebaude Rosengang 10 und Rosengang 10a (Flurstiick 278/136) so getroffen, dass
sich diese auf die bereits genehmigten Bauantrage beziehen. Hierzu zdhlt auch die Festsetzung
aus dem Abschnitt 2.2, das fiir die Gebdudehdhen des Flurstiickes 278/136 festgesetzt wird,
dass fiir das westliche Gebdude (Rosengang 10b) die festgesetzte Gebdudehdhe durch einen
Treppenhaus-/Fahrstuhlaufbau um maximal 3,0 m iiberschritten werden darf. Bei dem Vorder-
haus (Rosengang 10a) darf die maximale Firsthohe durch einen Firstgiebel iiber der Hofdurch-
fahrt um 1,0 m tiberschritten werden.

5.4  Griinordnerische Festsetzungen

Die bereits bestehenden Baume innerhalb des Plangebietes werden mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzt. Zudem wird ein Anpflanzgebot fiir vier neue Badume im Bereich des Rektorgangs
im Siidosten des Plangebietes (Flurstiick 131) sowie zwei Baume etwas weiter nordwestlich
(Flurstiicke 132/1 und 165/132) festgesetzt, um diesen momentan stark versiegelten Bereich
moglichst zu durchgriinen. Des Weiteren wird fiir die Dacher im Bereich der Hinterhofe eine
Dachbegriinung bis zu einer Dachneigung von 30° festgesetzt. Generell soll eine bestmogliche
Dach- und Fassadenbegriinung unter Beriicksichtigung der Erhaltungs- und Ortsgestaltungs-
satzung realisiert werden.

Die Dach- und Fassadenbegriinungen sowie die festgesetzten Baume dienen zum einen dazu
das Ortsbild 6kologisch als auch gestalterisch aufzuwerten und zum anderen dazu fiir eine Ver-
besserung des Kleinklimas zu sorgen.

5.5  Bestandserhaltene Festsetzungen

Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden innerhalb des Plangebietes bestandserhaltene Fest-
setzungen getroffen.

6.0 ErschlieBung
6.1  Verkehrserschliefung

Da sich das Plangebiet im Innenstadtbereich der Stadt Eckernforde befindet und sich die Pla-
nung am Bestand orientiert, ist die verkehrliche ErschlieBung sowohl zum Plangebiet als auch
innerhalb des Plangebietes gewéhrleistet.

6.2 Technische Infrastruktur

6.2.1 Oberflichenentwiisserung / Regenriickhaltebecken

Die notwendige technische Infrastruktur fiir die Oberflachenentwisserung innerhalb des Plan-
gebietes ist bereits im baulichen Bestand vorhanden.

6.2.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Eine Trink- und Loschwasserversorgung ist im Plangebiet durch den baulichen Bestand bereits
vorhanden. Diese erfolgt durch ortliche Wasserversorgungsunternehmen.
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6.2.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung ist im Plangebiet durch das Schmutzwasserentsorgungsnetz der
Stadt Eckernforde gesichert.

6.2.4 Energieversorgung / Telekommunikation

Die Energieversorgung ist durch den baulichen Bestand im Plangebiet bereits gegeben. Der
Energieversorger sind die Stadtwerke SH GmbH & Co. KG.

7.0 Sonstige Belange
7.1  Belange des Bodenschutzes / Munitionsbelastung / Altlasten

Es sind keine Munitionsbelastungen sowie Altlasten im Plangebiet bekannt.

7.2  Belange des Denkmalschutzes

Im Nordosten des Plangebietes (Pastorengang 10), steht das Gebdude in dem sich der Wal-
dorfkindergarten befindet unter Denkmalschutz, weshalb dort gemafl dem Denkmalschutzge-
setz Schleswig-Holstein (DSchG SH 2015) eine bauliche Verdnderung einer gesonderten denk-
malrechtlichen Genehmigung bediirfen.

7.3  Belange des Immissionsschutzes

Aufgrund der festgesetzten Nutzungen und dem Ausschluss bestimmter Nutzungen innerhalb
des MU-Gebietes, werden im Plangebiet keine Immissionsgrenzwerte iiberschritten.

7.4  Belange des Hochwasserschutzes

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind Rdaume mit Wohnnutzung erst ab einer Héhe von +
2,95 m NHN der Oberkante FertigfuBboden (Oberkante der fertig ausgebauten Erdgeschoss-
ebene einschlieBlich Bodenbelag = OKFF) zuléssig.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind Rdume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer Hohe
von + 2,45 m NHN der Oberkante FertigfuBboden (OKFF) zuldssig.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind Aufenthaltsrdume, die weder der Wohnnutzung noch
der gewerblichen Nutzung dienen, erst ab einer Héhe von + 2,45 m NHN Oberkante Fertigful3-
boden (Oberkante der fertig ausgebauten Erdgeschossebene einschlieSlich Bodenbelag =
OKFF) zulassig.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind Garagenebenen sowie sicherheitsrelevante techni-
sche Anlagen erst ab einer Hohe von + 2,45 m NHN Oberkante FertigfuBboden (Oberkante der
fertig ausgebauten Erdgeschossebene einschlielich Bodenbelag = OKFF) zuléssig.

Unterhalb von + 2,45 m NHN Oberkante FertigfuBboden (Oberkante der fertig ausgebauten
Erdgeschossebene einschlielich Bodenbelag = OKFF) sind Garagenebenen sowie sicherheits-
relevante technische Anlagen zuléssig, wenn durch bauliche MaBBnahmen - wie z.B. Tor-, Tiir-
und Fensterschotten, besondere Fensterdichtungen, Sicherung von Liiftungseinrichtungen und
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Lichtschichten - ein ausreichender Hochwasserschutz vor eindringendem Wasser bis zu einer
Hohe von + 2,45 m NHN gewiéhrleistet wird. Sollte das Gebdude bei einem Wasserstand von
+ 2,45 m NHN jedoch auftriebsgeféhrdet sein, werden bauliche Schutzvorkehrungen gegen
Auftrieb oder eine Flutung und Evakuierung der Garagenebene notwendig. Die sicherheitsre-
levanten technischen Anlagen(bereiche) diirfen nicht geflutet werden und miissen bei Flutung
der Garagenebene erreichbar und begehbar bleiben.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet konnen Ausnahmen von den Festsetzungen beziiglich der
Réume gewerblicher Nutzung sowie Aufenthaltsriumen, die weder der Wohnnutzung noch der
gewerblichen Nutzung dienen zugelassen werden, soweit durch andere bauliche Maflnahmen -
wie z.B. Tirschotten, besondere Fensterdichtungen, Sicherung von Liiftungseinrichtungen und
Lichtschéchten, besondere Sicherungsmafinahmen von Haustechniken und Hausanschliissen
sowie bei der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, Riickstaueinrichtungen fiir Ver- und
Entsorgungseinrichtungen, Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei Unterkellerung - ein aus-
reichender Hochwasserschutz vor eindringendem Wasser bis zu einer Hohe von + 2,45 m NHN
bei gewerblicher Nutzung, Aufenthaltsrdumen, die weder der Wohnnutzung noch der gewerb-
lichen Nutzung dienen, gewéhrleistet wird.

In dem mit ,,(D)* bezeichneten Bereich des mit MU 2 festgesetzten Teilgebietes konnen aus-
nahmsweise Rdume mit Wohnnutzung bereits ab einer Hohe vom + 2,45 m NHN der Oberkante
FertigfuBboden (Oberkante der fertig ausgebauten Erdgeschossebene einschlieSlich Bodenbe-
lag = OKFF) zugelassen werden, soweit durch andere bauliche Maflnahmen - wie z.B. Tiir-
schotten, besondere Fensterdichtungen, Sicherung von Liiftungseinrichtungen und Licht-
schéchten, besondere SicherungsmafBnahmen von Haustechniken und Hausanschliissen sowie
bei der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, Riickstaueinrichtungen fiir Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen, Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei Unterkellerung - ein ausrei-
chender Hochwasserschutz vor eindringendem Wasser bis zu einer Héhe von + 2,95 m NHN
bei Wohnnutzung gewihrleistet wird.

8.0 Belange von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 4/10 ,,Westliches Géngeviertel* wird entsprechend den Regelungen
des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren aufge-
stellt. Aus diesem Grund ist fiir das Plangebiet keine umfassende Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB notwendig und es wird auch kein Umweltbericht gemaf3 § 2a Nr. 2 BauGB erstellt.

8.1  Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebietes. Das nichstgelegene Schutz-
gebiet ist das Landschaftsschutzgebiet 302 ,,Windebyer Noor und Schnaaper Seen®, welches
ca. 550 m westlich des Plangebiets beginnt.

8.2  Schutzgut Mensch

Im Plangebiet bestehen derzeit bereits unterschiedliche Nutzungen wie Wohnen, Einzelhandel
und Kleingewerbe. Eine entsprechende Vorbelastung durch Immissionen in Form von Schall,
Schatten, Staub und Geruch ist damit bereits gegeben.
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Zusitzliche Immissionen werden durch BaumaBBnahmen im Plangebiet entstehen. Diese sind
jedoch auf die Bauphase beschrinkt und haben daher nur temporire Auswirkungen auf den
Menschen.

Fiir das Schutzgut Mensch wird derzeit mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen gerechnet.

8.3  Schutzgut Pflanzen und Biotope

Im Plangebiet befinden sich derzeit mehrere Bestandsbaume und Gehdlze. Ein Eingriff in den
Baum- und Geholzbestand ist durch die Planung nicht beabsichtigt. Die Bestandsbaume wer-
den im Teil B zum Erhalt festgesetzt.

Im Rahmen der Planung ist es derzeit beabsichtigt weitere Biume im Plangebiet zu pflanzen,
was fiir eine bessere Durchgriinung des Plangebiets sorgt und fiir das Schutzgut Pflanzen posi-
tiv zu bewerten ist.

Nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG SH gesetzlich geschiitzte Biotope sind keine im
Plangebiet bekannt.

Fiir das Schutzgut Pflanzen und Biotope wird derzeit mit keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen gerechnet.

8.4  Schutzgut Tiere

In den vorhandenen Gehdlzbestand wird im Rahmen der Planung nicht eingegriffen. Weiterhin
ist es nicht beabsichtigt im Rahmen der Planung bestehende Gebédude abzureilen, baulich stark
zu verdandern oder neue Gebdude im Plangebiet zu errichten. Gesetzlich geschiitzte Biotope
sind ebenfalls keine im Plangebiet vorhanden.

Der Eingriff in das Schutzgut Tiere im Rahmen der Planung wird derzeit als nicht erheblich
betrachtet.

8.5  Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist derzeit bereits zu einem groflen Teil vollversiegelt. Das Schutzgut Boden,
bzw. die Bodenfunktionen sind daher als stark vorbelastet einzustufen. Aufgrund der Lage des
Plangebiets innerhalb der Kernstadt von Eckernfoérde wird der Boden als nicht besonders schiit-
zenswert eingestuft (gilt nur fiir das Schutzgut Boden!).

Zusétzliche Versiegelungen im Plangebiet im Rahmen der Planung sind derzeit nicht vorgese-
hen.

Altlasten oder Munitionsbelastungen sind derzeit keine im Plangebiet bekannt, konnen aber
aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der Kernstadt von Eckernférde nicht ausgeschlos-
sen werden.

Aufgrund der bestehenden starken Vorbelastung wird fiir das Schutzgut Boden mit keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen gerechnet.
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8.6  Schutzgut Wasser

Die groBflachig bestehende Versiegelung des Bodens in Kombination mit der Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den bestehenden Déchern in die Kanalisation stellt fiir
das Schutzgut Wasser eine erhebliche Vorbelastung dar.

Fiir das Schutzgut Wasser wird derzeit mit keinen erheblichen Beeintriachtigungen gerechnet.

8.7  Schutzgut Klima/ Luft

Mit der bestehenden grof3flichigen Versiegelung des Plangebiets ist das Schutzgut Klima/Luft
als stark vorbelastet einzustufen.

Die Stadt Eckernforde wirkt diesem Umstand mit dem Erhalt der Bestandsbdume und der An-
pflanzung neuer Laubbdume im Plangebiet zur Frischluftproduktion entgegen.

Fiir das Schutzgut Klima/Luft wird mit keinen erheblichen Beeintrichtigungen gerechnet.

8.8  Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild bzw. Ortsbild ist gepragt von der Altstadt von Eckernforde. Bei den ge-
troffenen Festsetzungen ist es wichtig den Bestand und vor allem den Charakter der Altstadt
planungsrechtlich zu sichern. Als Grundlage hierfiir wurden bereits die Ortsgestaltungssatzung
und Erhaltungssatz der Stadt Eckernforde in den Jahren 2016 bzw. 2022 gefasst. Hierbei ist es
jedoch wichtig zu erwédhnen, dass sich die Ortsgestaltungssatzung gemil3 § 2 der Satzung nur
auf die Gebiudeteile bezieht, die sich am 6ffentlichen Verkehrsraum befinden bzw. diesem
zugewandt sind. Daher gilt die Ortsgestaltungssatzung nicht bei riickwirtigen baulichen Anla-
gen sowie nicht selbststindig benutzbaren Anbauten von Gebéduden, die an den 6ffentlichen
Verkehrsraum angrenzen. Daher sind auch zusitzliche Festsetzungen fiir den Bereich die au-
Berhalb dieser Satzungen liegt notwendig.

Fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen gerechnet.

8.9  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Nordosten des Plangebietes (Pastorengang 10), steht das Gebdude in dem sich der Wal-
dorfkindergarten befindet unter Denkmalschutz, weshalb dort gemafl dem Denkmalschutzge-
setz Schleswig-Holstein (DSchG SH 2015) keine bauliche Verdnderung erfolgen darf.

Bodendenkmale sind derzeit keine bekannt, jedoch konnen diese aufgrund der langen Nutzung
der Altstadt von Eckernforde nicht ausgeschlossen werden. Daher muss mit bodendenkmal-
pflegerisch relevanten Befunden gerechnet werden.

8.10 Schutzgut Wechselwirkungen

Aufgrund der bestehenden starken Vorbelastung vieler Schutzgiiter und der Beabsichtigung der
Planung den Bestand an Nutzungen und Gebduden im Plangebiet zu sichern wird fiir die Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgiitern mit keinen erheblichen Beeintridchtigungen gerech-
net.



Stadt Eckernforde » Bebauungsplan Nr. 4/10 ,,Westliches Gangeviertel — zwischen Pastorengang und 14
Rektorgang™

8.11 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

In der Tabelle 1 sind die zu erwartenden Beeintrachtigung in Bezug auf die Schutzgiiter kurz
iibersichtlich dargestellt:

Tab. 1: Zusammengefasste Beeintrachtigungen der Schutzgiiter

Schutzgut Beeintrichtigung
Mensch -

Pflanzen und Biotope -

Tiere -

Boden -

Wasser -

Klima/ Luft -

Landschaftsbild -

Kultur- und Sachgiiter -

Wechselwirkungen -
Anmerkung: ,,X“ = erheblich (es wird mit einer erheblichen Beeintrachtigung fiir das betreffende Schutzgut ge-
rechnet); ,,-,, = nicht erheblich (es wird mit keiner erheblichen Beeintrdchtigung fiir das betreffende Schutzgut
gerechnet)

9.0 Flachenbilanz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4/10 ,,Westliches Gingeviertel — zwischen Pasto-
rengang und Rektorgang® erfolgen folgende Flachenfestsetzungen:

1. Urbanes Gebiet § 6a BauNVO

Urbanes Gebiet (MU 1) 1.409 gm
Urbanes Gebiet (MU 2) 6.060 gm
Summe Urbanes Gebiet: 7.470 qm

2. Offentliche Verkehrsfliche

Kieler Straf3e 563 qm
Pastorengang 492 qm
Rosengang 469 qm
Gudewerdtstrale 715 qm
Rektorgang 290 gm
Summe offentliche Verkehrsfliche: 2.530 gqm

3. Offentliche Griinfliche 735 qm
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Plangebiet Summe: 10.735 qm
Plangebiet Summe (gerundet in Hektar): 1,1 ha

10.0 Planverfahren

In der Ratsversammlung wurde am 03.11.2022 der Aufstellungsbeschluss vom 16.12.2021 auf-
gehoben und ein erneuter Aufstellungsbeschluss gefasst. Des Weiteren wurde eine Verdnde-
rungssperre gefasst, die am 23.11.2023 auller Kraft tritt, jedoch gemall § 17 BauGB um ein
Jahr verlangert wird. Da die Planung gemil3 § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung durchgefiihrt wird, wird auf die Erstellung eines eigenstindigen Umweltberichtes
verzichtet. Es wird jedoch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Stand: November 2023

gez. Iris Ploog
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