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Stadt Eckernforde
Bebauungsplan Nr. 81
»vogelsang / Obere BergstraBe / Petersberg / Siedlung Ronnenbergweg*“

Teil B - Textliche Festsetzungen

Stand: 06.06.2025 - Vorentwurf
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) genannten Nutzungen:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) genannten Nutzungen:

- sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetriebe und

- Anlagen fur Verwaltungen

ausnahmsweise zulassig.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete (WA) genannten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ferienwohnungen in
Gestalt von Gebauden oder Raumen gemal § 13 a BauNVO als sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe i.S.v. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO gemall § 1 Abs. 6i.V.m.
§ 1 Abs. 9 nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ferienwohnungen im Sinne der
textlichen Festsetzung 1.4, die vor Rechtskraft des Bebauungsplanes genehmigt
wurden, ausnahmsweise zulassig und konnen baulich geandert oder erneuert
werden.
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In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Wohngebaude i.S.v. § 4 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO sowie Wohnungen in Nichtwohngebauden gemal § 1 Abs. 5i.V.m.
Abs. 9 BauNVO nur fur bzw. als alleinige Wohnungen und Hauptwohnungen
zulassig; Nebenwohnungen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 BauNVO

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) dirfen die in § 19 Abs. 4 S. 1
BauNVO bezeichneten Anlagen die zulassige Grundflache bis zu der in der
nachfolgenden Tabelle angegeben Grundflachenzahl (GRZ) Uberschreiten:

WA1 0,50
WA2 0,50
WA3 0,60
WA4.1 + WA4.2 0,75
WAS 0,60
WAG 0,60
WAT .1 0,75
WA7.2 0,60

Hdéhe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes wird die HOhe baulicher Anlagen in Meter Uber
Normalhdhenull (m G. NHN) festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe bezieht sich
auf den hochsten Punkt der das Gebaude nach oben hin abschlielRenden
Dachhaut (bei Flachdachern die Oberkante der Attika).

2.2.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist die Oberkante des fertigen Ful3bodens

3.1

3.2

bei Raumen zum dauerhaften Aufenthalt von Personen mindestens 3,0 m (. NHN
herzustellen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22, 23 BauNVO

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA7.1 und WA7.2 wird die offene
Bauweise festgesetzt.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA2, WA3 und WA4.1 definiert sich die
abweichende Bauweise (a1) nach der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass
an die seitlichen Grundsticksgrenzen herangebaut werden darf.
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Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA4.2, WA5 und WAG definiert sich die
abweichende Bauweise (a2) nach der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass
an die vorderen, rickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut
werden darf.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA2 kann eine Uberschreitung der
Baulinien durch untergeordnete Gebaudeteile wie Wintergarten, Erker, Balkone,
Windfange oder Veranden bis zu einer Tiefe von 3,0 m zugelassen werden.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA4.1, WA4.2 und WAS5 kann eine
Uberschreitung der Baulinie durch die Hauptanlage bis zu einer Tiefe von 3,0 m
zugelassen werden, sofern der Anteil der vortretenden Geb&udeteile 50% der
Breite der jeweiligen Auflenwand nicht tberschreitet.

Bei Sanierungen und bestandserhaltenden MaRnahmen von/an Gebauden, bei
Nutzungsanderungen im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungen und bei Dammmallinahmen an Fassaden und Dachern dirfen
ausnahmsweise die Baugrenzen um 1,0 m sowie die Baulinien um 0,5 m
Uberschritten werden.

Vorhandene Gebaudeteile aul’erhalb von Baugrenzen und Baulinien genief3en bei
den o.g. Mallnahmen Bestandsschutz.

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind Wege und bauliche Anlagen zulassig,
soweit sie der Zweckbestimmung dieser Flachen dienen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind private Wegeflachen,
Stellplatze und Stellplatzanlagen einschlie8lich deren Zufahrten mit wasser- und
luftdurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit
mindestens 15% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen
oder vergleichbare Befestigung) sowie entsprechend wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichnet Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden
zu Gunsten des Ver- und Entsorgungstragers ausgesprochen. Die festgesetzten
Leitungsrechte (L) beinhalten die Befahrung und Betretung zur Unterhaltung und
Instandsetzung der Leitungen.




BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO S-H

Die Erarbeitung von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt im weiteren
Verfahren.

HINWEISE

Denkmalschutz

Bauliche MalRnahmen innerhalb des Plangebietes bediirfen gemal § 12 Abs. 1 Nr.
3 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung (Veranderung der Umgebung
von unbeweglichen Kulturdenkmalern), da der raumliche Geltungsbereich im
Umgebungsschutzbereich von Kulturdenkmalern liegt.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines archaologischen
Interessengebietes. Es handelt sich hier um eine Flache, von der bekannt ist oder
den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 Abs.
2 Nr. 6 DSchG der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes, Brockdorff-
Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

Mit den Wohngebauden Bergstralle 47 und 49 sowie Vogelsang 21 befinden sich
gesetzlich geschutzte Kulturdenkmaler innerhalb des Plangebietes. Dartber
hinaus erfolgt ein Hinweis auf § 15 Denkmalschutzgesetz zur Sicherung bei
Entdeckung eines Kulturdenkmales.

"Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit.
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Flachen fiir die Feuerwehr und Léschwasserversorgung

Fir die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen
unter § 5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine
ausreichende Ldschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur
Bereitstellung und Bemessung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und
W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von
mindestens 48 cbm/h flir eine Léschdauer von 2 Stunden fur erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Aulenwande vorhanden oder geplant, ist eine Loéschwassermenge von 96 cbm/h
fur eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, Normen und
Richtlinien koénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Eckernforde,
Rathausmarkt 4-6, 24340 Eckernférde wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden.




